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Handlingar

Samhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 4 maj 2020
Forslag till detaljplan senast reviderad 2020-05-20

Bakgrund

Kvarteret Liljan ligger i Kalmarsundsparken. Planférslaget mojliggoér bostiader 1
2-2,5 vaningar. Planforslaget var ute pa granskning under januari/februari
2020. Inkomna synpunkter har sammanfattats i ett granskningsutlatande.
Linsstyrelsen har frimst haft synpunkter pa dagvattenfragan kopplat till
miljokvalitetsnormer. Lantmiteriet foreslar en del justeringar gillande tydlighet
1 plankartan. De grannar som yttrat sig har bl.a. synpunkter pa férandrad utsikt
samt att dlderdomshemmet ska rivas och att det ér resurssloseri med tanke pa
att bygenaden inte dr gammal.

Plankartan foreslas justerats nagot efter inkomna synpunkter.
Planbeskrivningen har justerats bl.a. gillande fortydliganden samt
dagvattenfrigan.

Beslut

Samhillsbyggnadsnimnden godkinner granskningsutlitandet som kommunens
och foreslar kommunfullmiktige att anta forslaget till detaljplan senast
reviderad 2020-05-20.

Sekreterare

Monica Helgesson

Justeras

Peter Akinder Kajsa Johansson
ordforande

Anslaget pa kommunens anslagstavla den 27 maj 2020
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Sambhillsbyggnadsnimnden

Detaljplan for del av Liljan 7, Kalmarsundspar-
ken, 2014-0295

Forslag till beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden godkinner granskningsutlatandet som kommunens

och foreslar kommunfullmiktige att anta forslaget till detaljplan senast revide-
rad 2020-05-20.

Bakgrund

Kvarteret Liljan ligger 1 Kalmarsundsparken. Planférslaget mojliggor bostader 1
2-2,5 vaningar. Planforslaget var ute pa granskning under januari/februari
2020. Inkomna synpunkter har sammanfattats i ett granskningsutlatande. Lins-
styrelsen har fraimst haft synpunkter pa dagvattenfragan kopplat till miljokvali-
tetsnormer. Lantmiteriet foreslar en del justeringar gillande tydlighet 1 plankar-
tan. De grannar som yttrat sig har bl.a. synpunkter pa férindrad utsikt samt att
alderdomshemmet ska rivas och att det dr resurssloseri med tanke pa att bygg-
naden inte dr gammal.

Plankartan foreslds justerats nagot efter inkomna synpunkter. Planbeskrivning-
en justerats bl.a. gillande fortydliganden samt dagvattenfragan

Lisa Windesjo
Planarkitekt

Bilagor:
Granskningsutlatande

=t =

7=

K

Samhaillsbyggnadskontoret
Adress , | Besok
Tel 0480-45 00 00 vx | Fax |

Kalmar kommun

WWW.KALMAR.SE



Handlaggare Datum Arendebeteckning

Lisa Windesjé Upprittad 2020-05-20 2014-0295 1(20)

Detaljplan for
Liljan 7
Kalmarsundsparken, Kalmar kommun

Utlatande

Planforslaget har varit ute pad utstillning/granskning under tiden 2020-01-17 —
2020-02-10. Annons har inforts i lokaltidning. Forslaget har sants till myndig-
heter, forvaltningar och foreningar enligt sindlista och till fastighetsigare enligt
fastighetsforteckning.

Nedan sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Sammanfattning

Totalt har 14 yttranden inkommit. Lansstyrelsen har fraimst haft synpunkter pa
dagvattenfragan kopplat till miljokvalitetsnormer. Lantmiteriet féreslar en del
justeringar gillande tydlighet 1 plankartan. De grannar som yttrat sig har bl.a.
synpunkter pa att alderdomshemmet ska rivas och att det dr resurssloseri med
tanke pa att byggnaden inte 4r gammal. Nirboende har dven synpunkt pa att
utsikten mot Kalmarsund kan komma att férindras eller till och med f6r-
svinna. Kalmar Vatten anger att plankartan behover justeras pa grund av led-
ningsgdragningar.

Planeringsenheten
Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35 A a
Tel 0480-45 00 00 | Fax 0480-45 04 29
E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se
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Inkomna synpunkter

1. Lansstyrelsen i Kalmar lan

Linsstyrelsens synpunkter gillande Miljokvalitetsnorm (MKN) for vatten
maste beaktas for att planférslaget ska anses vara férenligt med 11 kap. PBL
och dirmed inte riskera att 6verprovas. Lansstyrelsen har dven radgivande syn-
punkter som redovisas som upplysningar vilka kan paverka genomférandet av
planen.

Kontroll enligt 11 kap. PBL
e MKN for vatten samt dagvatten

Miljokvalitetsnorm for vatten samt dagvatten

Det gjordes en dagvattenutredning ar 2014 dar det framkommer att planomra-
det kommer att avvattnas i det kommunala dagvattennitet, som gar via Olsan-
dammen ut i Kalmarsund/ Ostersjén. Det papekas ocksa 1 dagvattenutredning-
en att dagvattenatgiarder dven bor regleras lokalt i plankarta och i planbeskriv-
ning, alltsa vad som kan hanteras inom foreslaget planomrade gillande dagvat-
tenhantering. I planforslaget finns det i dagsldget inget reglerat i plankartan
eller utvecklad beskrivning i1 planbeskrivningen hur dagvattnet forslagsvis kan
hanteras pa plankartan férutom andelen hardgjord yta. I planbeskrivningen bor
det aven framga hur MKN vatten och nirheten till Kalmarsund och Ostersjén
ser ut; till exempel var Olsan-dammen ligger beldgen samt var 1 Kalmarsund
vattnet gar ut, alltsa vilken kustvattenférekomst som ar mottagare och slutreci-
pient for avvattningen. Det dr ocksa bra att redovisa hur verksamhetsomradet
for dagvatten ser ut i dagslaget i forhallande till denna plan.

Eftersom det kan ytterligare belysa avgransningen mellan enskilt och kommu-
nalt ansvar gillande dagvattenhanteringen i omradet.

Upplysningar

Naturvérden

Linsstyrelsen bedomer att triden som star i planomradet lings med Gustaf
Vasagatan ir en allé som omfattas av biotopskyddet. Atgirder som kan skada
triden (avverkning, kraftig beskirning och grivning vid rotsystem) kriver dis-
pens enligt 7 kap. 11 § milj6balken. Dispens bor s6kas innan detaljplanen antas
(MOD P-6691-18).

Enligt 8 § giller inte biotopskyddet mark- eller vattenomriden i omedelbar
anslutning till bebyggelse. Enligt MOD innebir det att regeln infordes for att
skyddet inte skulle fa orimliga konsekvenser for befintlig bebyggelse alltsa be-
byggelse som fanns innan biotopskyddet intridde. Vid uppférande av ny be-
byggelse giller inte undantaget och kommunen maste anpassa planen och
kommande bebyggelse sa att den inte kommer 1 konflikt med biotopskyddet
och att triden inte kommer i omedelbar anslutning till bebyggelse.

Enligt 8 a § far de verksamheter bedrivas och atgirder vidtas som behévs for
att genomfora en detaljplan eller omradesbestimmelser enligt plan- och bygg-
lagen om planen eller bestimmelserna antogs eller faststilldes innan biotop-
skyddsomradet beslutades. Vid upprittande av en ny plan behéver kommunen
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ta hansyn till biotopskyddet vid planliggningen. I planbeskrivningen nimns
ingenting om biotopskyddet och hur allén kommer att paverkas av planen.
Allén bor ocksa markeras pa plankartan.

Kulturmiljo

Som framkommer i planbeskrivningen kravs tillstaind enligt KML 2 kap. for
markingrepp i omradet. Lansstyrelsen vill piminna om att detta tillstand bor
s6kas 1 god tid, da det kommer att krivas arkeologiska undersékningar innan
byggnation kan paboérjas. Kommunen bor redan nu kontakta lansstyrelsen for
att starta den processen.

Plankartan

I planbeskrivningen framgar att “For flerbostadshusen tillits en nockhojd pa 9,6
meter (2 vaningar samt en halv vaning for inredd vind). Fér enbostadshusen
tillits en nockhd6jd pa 9 meter (2 viningar). For parhusen tillats en nockhéjd pa
9,6 meter (2,5 vaningar).” Lansstyrelsen vill papeka att 3 meter vanligen innebir
1 vaning. Inom planomradet 4r det dirmed tillitet med 3 vaningar samt inredd
vind.

Kommentar:

Lénsstyrelsen anger i sitt yttrande att dagvattenutredningen anger att dagvattendtgdrder bor
regleras lokalt i plankarta och i planbeskrivning. Kommunen uppfattar att dagvattenutred-
ningen papekar att parkeringen (som var aktuell i ett tidigare skede av planprocessen) skulle
kunna utformas med exempelvis genomslappligt material. Kommunen har varit i kontakt
med Kalmar V atten AB som informerat att ytterligare text som foresprikar exempelvis trog
avledning dr generella rekommendationer for kommunen i allminbet.

Planbeskrivningen kompletteras med kompletterande text gallande dagvattenfragan.
Planbeskrivningen kompletteras dven med kartor for fortydliganden.
Plankartan foreslis justeras med en planbestimmelse om en maximal andel hardjord yta.

Kommunens stillningstagande dr att tridallén ska bevaras. For att sikerstilla detta foreslas
att plankartan justeras gillande planbestammelsen d, Tomten i mitten lings med Gustaf
Vasagatan kan behova giras ndgot storre (pd bekostnad av tomten vid korsningen Drott-
ning Margaretas vig/ Gustaf 1 asagatan) sa att infarten till fastigheten hanmar en bit frin
ndrmaste trid. Minsta tomtstorlek dndras till 750 kom for att mijliggora detta. Plankartan
[foreslds justeras dven med en upplysningstext om biotopskyddet for allén.
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2. Lantmaterimyndigheten

Plankarta med bestimmelser

1. Det finns ett mycket smalt mellanrum mellan det vistra och

sodra egenskapsomradet och korsmarken dar det finns bygg-
ratt.

2. Sirskilj symbolerna f6r hogsta nockhéjd f6r huvudbyggnad
och komplementbyggnad. Oméjligt att veta vilken h6jd som
giller for respektive byggnad.

3. Det forefaller onddigt att skriva ”huvudbyggnad” i e3-
bestimmelsen da det inte finns nagon bestimmelse fér kom-
plementbyggnad inom egenskapsomradet.

4. Lantmiterimyndigheten avrader anvindandet av alldeles f6r

detaljerade byggrittsarealer. Avrunda helst till ndrmaste 10-tal
eller 50-tal.

Planbeskrivning
Inga synpunkter.

Grundkarta och fastighetsforteckning

Inga synpunkter

Andra planhandlingar

Inga synpunkter.

Kommentar:

1. Anledningen till att det finns ett smalt omride mellan det véstra och
sodra egenskapsomradet dr for att komplementbygonader skall placeras en
meter fran fastighetsgrins i detta omrade. Det finns en planbestimmelse
som styr att huvudbygenader skall placeras fyra meter fran fastighetsgrins.
Plankartan foreslas justeras med en bestammelse om komplementbyggna-
der for detta omrddet sa att det blir mer tydligt. Grénsen flyttas sa att den

[foljer egenskapsgransen och framtida fastighetsgrans for att bli mer tydlig.

2. Nya rekommendationer fran Boverket har gjort att nockhijd enbart skall
skrivas ut med symbol och inte i text. Tidigare har en beskrivande text i
Planbestimmelserna kunnat sarskilja vitka bijder som giller for respefe-
tive bygenad. Det finns dnnu inget sitt i kartprogrammen for att sdrskilja
vilken hijd som giller for huvudbyggnad och vilken hijd som giller for
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komplementbyggnad. Plankartan foreslds justeras och anvénder totalhdjd
for komplementbyggnad istillet.

3. Ordet huvudbyggnad anges for att plankartan skall vara tydlig med hur
stora byggnaderna kan komma att bli. Planbestammelsen justeras.

4. Plankartan foreslds justeras sa att plankartans exploaterinsggrad avrun-
das till ett jamnare tal enligt Lantmiteriets rekommendationer.

3. Trafikverket
Forslaget beror inte statlig infrastruktur. Trafikverket har darfor inget att erinra
mot forslaget.

Kommentar:

Noteras

4. Polismyndigheten

Polismyndigheten har tagit del av de inkomna handlingarna och har
ingen erinran eller anledning till ytterligare kommentarer med hinsyn
taget till de intressen som Polismyndigheten har att tillvarata.

Kommentar:

Noteras



Sambhallsbyggnadskontoret Utlatande 7(20)

Datum Arendebeteckning

2020-05-20 2014-0295

Boende och fastighetsagare
5. Fastighetsagare till Hyasinten 1 och Hyasinten 15

Hirmed vill jag emotsitta mig en ny detaljplan for Liljan 7.

Denna fastighet ar inte lamplig att bebygga enligt nya detaljplanen da det
finns fornlamningar under en del av de platser som ska bebyggas.

Har inte Kalmar kommun varit i kontakt med Kalmar Lins Museum ?

Varfor bygga "sénder" hela Kalmar ?

Nu finns det "f6r manga" ligenheter.

Lagenheter star redan tomma och dnnu fler kommer att sta tomma i Kalmar
titort om 6-8 Ar.

Det har redan byggts och byggs just nualldeles f6r mycket.

Stoppa nya byggprojekt NU 1 Kalmar titort.

Liljan, ett vard- och omsorgsboende i Kalmar. Liljan dr ett vard- och omsorgs-
boende f6r demenssjuka och éldre med omvardnadsbehov. Boendet har 18
platser och ir férdelat 6ver tre avdelningar. Detta boende dr mycket omtyckt
och bor bevaras sa som det dr idag.

Denna byggnad ér byggd sa sent som 1985, dvs bara 35 ar gammalt.
Bygenaden ir i gott skick (35 ar dr ingen dlder pa en byggnad)och bor EJ av-
vecklas utan utvecklas.

Att riva en siadan "ny" byggnad ir inte hallbart med tanke pa miljé och naturre-
surserna.

Detta dr ett stort sloseri med vara gemensamma naturresurser.

Finns det inget miljotink 1 kommunen ?

Vi bor ta hand om vara ildre och inte skicka ut dem i kylan ??

Planférslaget pa flerbostadshus i 2,5 viningar innebdr att utsikten mot Kalmar-
sund férsvinner f6r bida mina bostadshus pa fastigheterna hyasinten 1 och
hyasinten 15. Detta giller f6r ndstan samtliga fonster pa bada vaningsplanen pa
bida boningshusen. Aven de 3 st balkongerna fir en mycket begrinsad utsikt.
Detta i sin tur gor att fastighetsvirdet pa mina tva fastigheter sjunker pga av
denna hoéga bebyggelse framfor. Det kan inte vara ritt att ett fastighetsbolag
ska tjina pengar pa min bekostnad. De ska bara bygga hir for att tjina pengar.
Jag bor och lever hir.

Kommentar:

Ralmar lins musenm har fatt handlingar under tidigare process (2014) samt under pagdaende
process under 2020. Kalmar liins musenm bar inte inkommit med nagra synpunkter. Enligt
Sornminnesregistret sa anges foljande for Kalmar slott med omnejd: “Ommrdde dér kulturlager
Sfran medeltid, 1500- och 1600-tal kan vintas patrdffas.” Lénsstyrelsen har inkommit med
synpunkten att arkeologisk utredning kommer att krivas infor bygglovsskedet. Kulturminne-
slagen kap 2 dr tydlig om vad som giller i det fall fynd patréffas vid byggnation: Det dr
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forbjudet att pa ndgot sitt forindra, ta bort, skada eller tdicka dver en fornlimning. 1 arje
markingrepp inom omradet kraver tillstand fran Ldnsstyrelsen.

Vad géller dldreboendet s dr det en privat aktor som driver verksambeten och som dr upp-
handlad av Kommunen. Sambdillsbyggnadsforvaltningen har fatt uppgifter fran Omsorgsfor-
valtningen om att byggnaden dr i daligt skick. Sambidllsbyggnadsforvaltningen har dven fatt
uppgifter om att verksambeten dr svdr att driva i den befintliga lokalen med dagens krav.
Kommunen har tidigare tagit ett beslut om att verksambeten (i den befintliga lokalen) skall
ldggas ner och boende kommer att flytta till det nya boendet vid Karlssons dng.

Sambdillsbyggnadsforvaltningen dr medveten om att utsikten fran fastigheterna Hyacinten 1
samt 15 blir forandrad. Eftersom det finns uppvusxcna higa tréd lings med Gustaf Vasaga-
tan pd fastigheten Liljan 7 har kommunen gjort bedomningen att utsikten mot Kalmarsund
ar begrinsad idag. Hijden pa foreslagen ny bebyggelse narmast Gustaf 1 asagatan ér nagot
ldgre (2 vaningar) dn dvrig bebyggelse inom planomradet for att inte innebdra en for stor
paverkan pa fastigheterna Hyacinten 1 och 15. Planbeskrivningen foreslks justeras gillande
siktliner i syftet: Ny bebyggelse inom planomradet ska ta hansyn till och anpassas till ka-
raktirdragen som anger luftighet och siktlinjer genom kvarteren.

6. Fastighetsagare till Aklejan 17

Bygenaden f6r vardhemmet pé Liljan 7 dr fortfarande funktionsduglig da det
forekommer aktiviteter i den:

1: det ar sl6seri med skattebetalarnas pengar nir man skall riva byggnaden da
den fortfarande fungerar.

2: Vardhemmet skall finnas kvar, behorig person/behorig myndighet kan gora
en byggnadsinspektion pd byggnaden/fastigheten och utreda vad som kan re-
noveras och vad som skall rivas och nir man bygger nytt sa kan man utcka den
nya byggnaden/fastigheten for virdhemmet sé att fler dldre/pensionirer med
hilsoproblem och behov av hjilp kan fa hjilp med sitt boende dér. 100%-ig
hinsyn skall tas till pensionidrer med vard behov.

3: 100 %-ig hinsyn till fornlimningsomradet Kalmar 94:1 skall tas.

4: Byggnaderna som byggdes pé sydvistra delen (Kalmarsundsparken 2:9) och
stod firdiga 2010-2011 samspelar inte alls vil med Kalmarsundsparkens ut-
priglade karaktir av svensk tridgardsstad. De nya byggnaderna stimmer inte
alls vil 6verens i stil och utformning med den byggda miljon 1 omradet. Ut-
gangspunkten att bebyggelsen ska samspela med riksintresset f6r kulturmiljén
har helt forsvunnit. Arkitekturen pd de nybyggda husen/fastigheterna samspe-
lar inte alls med den arkitekturen som fanns i kalmarsunds-parken lingt innan
de hir husen byggdes och det ar obegripligt att de fick byggnadslov att uppfo-
ras sa darfor sa ska man antingen renovera och bygga till virdhemmet pa Liljan
7 eller riva och bygga ett nytt i samma arkitektoniska stil som det nuvarande
och inte dnnu en gang forstora med att bygga bostads hus nir vi har behov av
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vardhem for att kunna ta hand om vardkrivande pensionarer, vilket den hir
gruppen har ratt till.

5: Det behovs inte fler bostidder som underlittar inflyttning till Kalmar, vi skall
inte bli nagon storstad och bli tit och trangbodda eller nigon stad dir det en-
bart skall vara restauranger, musikevent och turism som skapar arbetstillfallen
utan vi ska ocksa vara en stad dar vardkrivande pensionirer ocksa kinner att
de kan bo och fa den hjilp och stéd de behover.

6: Diskriminera inte pensiondrer med att ta en del av deras skattepengar och
riva ett virdhem som pensiondrer med vardbehov behéver och sedan bygga
hus till barnfamiljer pa de vardkrivande pensionarernas bekostnad, det ar en
vildig diskriminering.

7: Detaljplanen skall ej antas pa grund av ovanstaende punkter.

Kommentar:
1. Kommunen har inte radighet i fragan eftersom kommunen inte dger fastigheten.

2. Vad géller dldreboendet sa dr det en privat aktir som driver verksambeten och som
ar upphandlad av Kommunen. Samballsbyggnadsforvaltningen har fatt uppgifter
[fran Omisorgsforvaltningen om att byggnaden dr i daligt skick. Sambdillsbyggnads-
forvaltningen har dven fatt uppgifter om att verksambeten dr svir att driva i den be-
fintliga lokalen med dagens krav. Kommunen har tidigare tagit ett besiut om att
verksambeten (i den befintliga lokalen) skall liggas ner och boende kommer att
fhtta till det nya boendet vid Karlssons ding.

3. Enligt fornminnesregistret sa anges foljande for Kalmar slott med omnejd: “Omride
ddr kulturlager fran medeltid, 1500- och 1600-tal kan vantas patriffas.” Ldins-
styrelsen har inkommit med synpunkten att arkeologisk utredning kommer att krd-
vas infor bygglovsskedet. Kulturminneslagen kap 2 dr tydlig om vad som giller i det

Jfall fynd patriffas vid bygenation: Det dr forbjudet att pa ndgot sdtt forindra, ta
bort, skada eller tdicka dver en fornlamning. 1V arje markingrepp inom omradet
krdver tillstand fran Ldnsstyrelsen.

4. Sambillsbygenadsforvaltningen noterar sympunkten. For den sodra delen av kvarte-
ret Lifjan géiller en annan detaljplan. Sambdllsbygenadsforvaltningen har i arbetet
med detaljplanen for Liljan 7 medyetet valt att gora justeringar i syftet och foreslir
foljande formulering: ” Ny bebyggelse ska samspela vl med Kalmarsundsparkens
utpriglade karaktir av tridgirdsstad. De nya byggnaderna ska stémma vil over-
ens i stil och utformning med den byggda miljon i omradet. Utgangspunkten dr att
den nya bebyggelsen ska samspela med riksintresset for kulturmiljon. Ny bebyggelse
inom planomrddet ska ta hinsyn till och anpassas till karaktérdragen som anger
Iuftighet och siktlinjer genom kvarteren.” V'id bygglovsgivning ska bygglovshand-
lingarna overensstimma med detaljplanens syfte.

5. Gillande sympunkten om vardhemmet, se svar i punkt 2.

6. Sambéllsbyggnadsforvaltningen noterar synpunkten.
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7. Se svaripunkt 2

8. Sambéllsbyggnadsforvaltningen noterar synpunkten.

7. Fastighetsagare till Boken 15

Vi har nyligen kopt fastigheten Boken 15 och har synpunkter kring byggpro-
jektet Liljan 7. Kan vi limna ett yttrande eller har vi, sa linge lagfarten ligger pa
de gamla dgarna, ingen ritt att yttra oss?

Forra forslaget var med mer luft mellan byggnaderna. Nuvarande forslag har
titare bebyggelse som paverkar var utsikt mycket.

Det planeras bygga pa mark med riksintresse for kulturmiljé. Om man skulle ta
hinsyn till kulturmiljé grinsen skulle det inte paverka var boendekomfort.
Da ser vi inget hinder lingre for planerna.

Vi hoppas att ni kan halla oss fortsatt uppdaterad.

Kommentar:

Enligt plan- och bygglagen har du alltid ritt att yttra dig. For att kunna overklaga beslutet
om antagande av detaljplanen behover du ha inkommit med skriftliga synpunkter under
Pplanprocessen som inte blivit tillgodosedda samt betraktas som sakdgare (en sakdgare dr
sdrskilt berird av planforslagez).

Planfirslaget i den tidigare processen (2014) hade mer prickad mark (mark som inte fir
bebyggas) som ddrmed angav var exakt husen skulle placeras men exploateringsgraden (ande-
len mark som far bebyggas) skiljer sig inte mycket at. Det andra forslaget hade inte med
[flerbostadshus (lagenbetsbyggnader) vilket ocksa kan innebdra att det kan ha upplevts som
luftigare.

Kommunen har gort stillningstagandet att kvartersmarken for bostadsandamal kvarstar
liksom i utstallning/ granskningsforslag I1. Prickmartken i den nordistra delen av planonri-
det dir till for att delvis bevara de dppna vyerna mot Kalmarsund. Plankartan foreslks juste-
ras med en utokning av prickmarken i hirnet Stensviksvigen/ Drottning Margaretas vig
enligt diskussion med fastighetsagaren.

Inkomna synpunkter sammanstills i ett sa kallat utlatande (denna handling) dir forslag pa
Justeringar av planforslaget anges. Utlatandet skickas ut till dom som inte fitt sina syn-
punkter tillgodosedda. Planen kommer att ga upp for antagande efter att justeringar har
gorts av planforslaget. Det dr politikerna som tar beslutet om antagandet av detaljplanen.
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8. Fastighetsagare till Maskrosen 8

Vi ar vildigt tacksamma att vi far chans att yttra oss da det beror oss kraftigt:

1. Att i detta sammanhang referera till en ”bit” ar for oss mirkligt. Da Maskro-
sen 8 inte ens fanns med pa fastighetsbeteckningen gor att vi ifragasitter er syn
pa kringliggande fastigheter, och hur de paverkas. Som vi ser det, d4r Maskrosen
8 en av de som paverkas mest av denna planindring.

2. Maskrosen 8, med dess lige ir en av de mest unika i Kalmarsundsparken:
Stor hérntomt, fri utsikt mot Kalmarsund och Oland, bade frin bottenplan
och 6vre plan. Fri, tidig morgonsol mot huvudentré. Att bevilja bebyggelse
med en nockhdjd pa 9,6 m gor denna fastighets unika lige och utsikt en gang
for alla kommer ga om intet. Vilket dven virdet av densamma sannolikt gor.

3. Vi staller oss generellt mycket kritiska till er ”stravan att fOrtita och utnyttja
markomraden som ligger i centrala ligen for att erbjuda attraktiva boendemil-
joer.” Vi tycker det blir motsagelsefullt eftersom det dr just det vad det ar nu
innan dessa mojligheter till nya gronytor och gronrum byggs bort, nir alla ytor
som ér obebyggda och att det dr det som gor att dessa omraden ar just aztrak-
tiva boendemilj6er, utan NY bebyggelse. Detta tycker vi i synnerhet giller sédra
omradet, och vi ser med bestortning denna planindring som giller Liljan 7.

4. Det stimmer bra att tidigare dgare till Maskrosen 8 haft synpunkter till denna
planindring, sa dven vi som nya dgare, sedan 2016. Vi kan inte tolerera att var
fastighet kommer att blockeras frin sin otroliga utsikt 6ver Kalmarsund, och
Oland. Vi dr dessutom besvirade av att trafiken kommer att Ska visentligt,
tvirtemot vad ni tror... Drottning Margaretas vag ar idag hart trafikerad, och
vi vet att 99% av trafiken firdas mycket langt 6ver tilliten hastighetsbegrins-
ning. Den pressade parkeringssituationen dr ni medvetna om, eftersom det
infordes parkeringsavgift pa Drottning Margaretas vig for en tid sedan. Denna
planindring kommer gissningsvis innebara uppemot 30-40 nya bilar i omradet.
Redan idag parkeras méanga bilar av personer som inte bor i omradet, vilket gor
att vi liksom vara grannar har svirt att hitta p-plats i ndiromradet.

5. Nista oroshird dr vatten och avloppsnat:

Vi har f6ljt Charlotte Akerlinds vedermédor med er i kommunen under senare
ar... Det vi kan forsta i detta drende 4r att man i sin iver att bygga fler bostider
har byggt om hela gamla s6derport till bostadsritter utan att se till att siker-
stilla (dag)vatten och avlopp i och med 6kad belastning. Hir 6nskar vi férsik-
ran fran er att det ej kommer att uppsta liknande problem hos oss med befint-
liga fastigheter i omradet, om nagon bebyggelse pa Liljan 7 kommer att ske.

6. Av ritningarna som bifogades framgir inte hur husen ar tinkta att se ut, end-
ast vita block. Ett forslag dr att det ut mot Drottning Margaretas vig ir lig
bebyggelse, likt de valdigt gamla husen i gamla stan, for att knyta an till dess
historiska lige, och da framforallt baserade pa trafasader i olika kul6rer, vinklar
och héjder. Vi bifogar bilder pa utsikt fran Maskrosen 8, dér ni kan rita in ex-
akt hur var utsikt kommer att f6rsvinna med befintlig planindring, vilken vi ej
godkinner.
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7. Mer forslag:

Istillet f6r bebyggelse utékar man grényta pa Liljan 7. Om bebyggelse
pa denna yta som limpar sig utmirkt f6r gronyta / park att integrera
med befintlig yta i Kalmarsundsparken, indd kommer att goras, tinker
vi att man tittar pa hur de gamla byggnaderna ser ut i gamla stan. Laga
hus med olika utférande, att placeras lings Drottning Margaretas vig,
och t ex en gammaldags kullerstensgata innanfér som ocksa utgér en
utsiktskorridor f6r oss och vara grannar nedanfor, séderut kan hogre hus
placeras dir de ej stor utsikt, eftersom det redan 4r héga hus nedan som
blockerar deras havsutsikt.

Vill man ytterligare 6ka antalet bostider pa sddra omradet;

Titta pa hur s6dercentrum ser ut idag. Mexitegelbygenader fran sjuttiotal som
paminner om foérortstorg i sthlm... stora parkeringsytor m.m.

Se omkringliggande gamla tribyggnader, riv hela sédercentrum, bygg bostider
av hela kvarteret, i gammal stil, mataffir integrerat i bottenplan, parkeringshus
under hela ytan, grontorgytor i mitten, café, uteservering m.m. Pa andra sidan
Stathallaregatan finns yta att bygga hus for ligenheter. Dessa ytor kan rymma
minst 50-60 ligenheter, och dessutom férskonar hela omradet.

Totalt motsatt férhallande rdader pa Liljan 7.

Slutligen vill vi alltsa fa fram att vi motsétter oss forslaget och om det
overhuvudtaget maste byggas far det vara max 1 plans hus framfor vart
hus som kan utgora en utsiktskorridor.
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Kommentar:
1. Fastighetsforteckningen har upprittats av Lantmdteriet. Generellt sett i ett planar-

bete dir det oftast enbart angransande fastigheter samt fastigheter inom planomradet
som ingar i fastighetsforteckningen. Kommunen annonserar pa hemsidan samt i lo-
kaltidningen Barometern sa att alla som vill skall kunna ta del av planforslaget.

Kommunens uppfattning, efter att ha granskat flera rattsfall, ar att man inte dger
réitten till sin utsikt.

Kommunen noterar synpunfkterna.

Kommunen har i sanband med detaljplanen tagit fram ett pm for trafik. 1 denna
anges att: "’Antalet nya bostéder forvantas inte medfira pataglig okning av befint-
ligt trafikflide.” Kommunens bedomning dr att ny bebyggelse inte kommer att gene-
rera namnvart mer trafik an vad verksambeten som bedrivs pd fastigheten idag in-
nebar.

Dagvattenfragan har hanterats i planarbetet. Det nya omradet kommer att ansluta
1ill befintligt dagvattensystem.

Fasadernas utseende dir en fraga som hanteras i bygglovsskedet. Kommunen har
trdffat fastighetsagarna till Maskrosen 8 och gatt igenom paverkan pa utsikten fran
fastigheten. Syftet i planbeskrivningen foreslds bl.a. justeras enligt foljande: Ny be-
byggelse inom planomradet ska ta hansyn till och anpassas till karaktdirdragen som
anger luftighet och siktlinjer genom kvarteren.

Bestdammelser om utikad lovplikt for Attefallshus, Attefallstillbygenad samt Frig-
gebod foreslds inforas pa plankartan. Detta bl.a. for att kunna styra placering av
byggnader samt tillbyggnader.

Kommunen bar tittat noggrant pa den nya bebyggelsens hijder. Nockhijden pa
kringliggande bebyggelse ligger mellan 9-9,5 meter. Kommunen anser ddarfor att hij-
derna pa foreslagen ny bebyggelse dr linmplig for omradet.

Gdillande sympunkten om ntveckling av Sodercentrum sa dr kommunen inte mar-
kdgare och far darmed ta stillning till fragan om fastighetsigaren vill initiera en
dandrad markanvéandning.
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Kommunala namnder, forvaltningar och bolag

9. Kultur- och fritidsnamnden
Fragor som beror kultur- och fritidsnamnd

Kalmarsundsparken och Skansparken utpekas 1 ’Gronstrukturen i Kalmar”
som sirskilt virdefulla parker dar utveckling ar 6nskvird. Parkerna bedéms
som vardefulla ur bland annat rekreations-, natur- och kultursynpunkt. D4
planomradet till stor del redan bestar av bebyggelse och parkering medfor inte
den nya detaljplanen nagon visentlig f6rindring av gronstrukturen.

Yttrande

Kalmars grona miljéer dr viktiga for folkhilsa och som fritidsmiljoer. Parkerna
Kalmarsundsparken och Skansparken som angrinsar till planomradet ar dven
virdefulla ur ett kulturhistoriskt perspektiv och har linge varit en viktig métes-
plats for kulturella och sociala aktiviteter. I och med att exploateringsintressen
alltmer tringer sig pa ar det viktigt att sikerstilla parkernas utveckling, rekreat-
ion och bevarande av det kulturhistoriska virdet i omridet.

I 6vrigt har kultur och fritidsnimnden inget att erinra pa planforslaget.

Kommentar:

Sambdllsbyggnadsforvaltningen noterar sympunkterna och tar dom vidare till arbe-
tet med den nya dversiktsplanen.

10. Kalmarsundsregionens Renhallare (KSRR)

Vid fortsatt planering for eventuell ombyggnation och forandring av omra-
det forutsattes att en tidsenlig planering sker for framtida avfallshantering.
Detta galler sa val tillgdnglighet och utformning av miljérum, underjords-
behallare, uppstallningsplatser for avfallskarl i enlighet med Ksrr:s renhall-
ningsforeskrifter.

Kommentar:

Noteras
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Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter

11. Kalmar Vatten

Det ligger en allmin va-ledning 1 trottoaren lings plangrinsen mot Stensviks-
vigen. Denna ledning maste fa ett u-omrade i plankartan och sikras med led-
ningsritt. U-omradet ska ga in 3 meter riknat fran ledningen.

Va-forsorjning till de sodra mittersta fastigheterna kan ej ske direkt fran allmin
platsmark. Dessa maste forsorjas med servisledningar 1 Liljan S:1. Servisled-
ningarna ska sikras med ledningsritt.

Kommentar:

Plankartan foreslas justeras med ett n-omride lings med Stensviksvéigen samt lings med
planomridets sidra grins.

Regionala férbund, intresseorganisationer och évriga

12. Region Kalmar lan

Region Kalmar lin har inget att invinda mot forslaget till detaljplan.

Kommentar:

Noteras

13. Hyresgéastforeningen

Hyresgistforeningen tillstyrker detaljplanen, men vill limna f6ljande syn-
punkter och kommentarer

1. - Omradets nirhet till centrum och kommunikationer skapar forutsitt-
ningar for ett boende utan bilberoende, skrivs det i detaljplanen-. Detta
ar en sanning med modifikation. Om fortitning sker 1 omradet bor kol-
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lektivtrafiken forlingas en bit lingre s6derut pa Stensévigen. Idag lig-
ger nirmaste hallplats en bra bit norrut fran Margaretaplan, ett avstand
som knappast lockar till utnyttjande av kollektivtrafiken.

2. I planen nimns: "Kommunen dr huvudman for allmin platsmark inom
planomridet. Det innebir att kommunen ansvarar for underhall och
skotsel av dessa omraden”. Utformningen av allmédnna platser ska alltid
anges i de fall kommunen 4r huvudman. Hyresgistforeningen kan inte
hitta uppgifter om utformning och anvindning av platsmarken.

3. Omradet kring detaljplanen ar klassat som riksintresse for kulturmiljo-
varden och nirliggande byggnader med tridgardar dr unika. Nytill-
kommande byggnader méste anpassas efter dessa férhallanden.

4. Hyresgistforeningen anser att tillgangen till rekreation i narmiljon ar
mycket god med nirhet till Kalmarsundsparken. Fér bostadshusen bor
uteplats anlaggas.

5. Vivill papeka att kommunen har behov av ytterligare hyresligenheter,
nagot vi 6nskar att kommunen star upp for 1 detaljplaneprocessen.

6. Bostadshusen bor ha tillgang till lasbart cykelgarage for cyklar och
“handikappfordon”, liksom laddstolpar f6r bilar och handicapscoter,

7. Samlingslokal f6r boende boér inrittas 1 nagot av flerbostadshusen.

Kommentar:
1. Sambdllsbyggnadsforvaltningen noterar sypunkterna.

2. I tidigare forslag ingick allman platsmark. Planbeskrivningen justeras en-
ligt inkommen synpunkt.

3. Kommunen for synpunkten vidare till fastighetsigaren och exploatiren.

4. Detta dr en fraga som ofta kommer upp vid ny planliggning. Enligt plan-
och bygglagen gar det tyvdrr inte att styra om bostiderna blir hyresréitter eller
bostadsrdtter.

5. Kommunen for synpunkten vidare till fastighetsigaren och exploatiren.
6. Kommmunen for synpunkten vidare till fastighetsagaren och exploatiren.

7. Noteras.
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14. Svenska kyrkan

Utskottet for begravnings- och serviceverksamheten vid Kalmar pastorat har
diskuterat fragan och vill férmedla f6ljande synpunkter:

Virna om de trdd som finns pa tomten.
1. Dir finns uppvixta trid som tillsammans med de andra uppvixta
triden 1 omradet ar viktiga for dess karaktar. Vid tidigare byggnationer
har trid tagits bort och ett antal trid i omradet har d6tt pga almsjukan.
Hela omridet Kalmarsundsparken och utemot Stensé ingar 1 ”Riksin-
tresset”.

2. Det har foreslagits en tillfillig parkeringsplats pa tomten.

Hur tinker kommunen kring de behov av parkering som finns? Bestkare
pa kyrkogarden och vid begravningsgudstjansterna i S6dra kapellet har
behov av parkeringsplats i nirheten av kapellet och av kyrkogarden, sa
dven besokande till Slottskyrkans olika forrittningar pa l6rdagar. Hur
tinkter ni tillgodose behovet av parkering for rérelsehindrade?

3. Tanker kommunen virna de gronomraden som finns kvar eftersom
exploatering av tomten Liljan 7 naggar pa de sammanhingande grony-
torna?

4. Visom sakigare 6nskar ett mer detaljerat och utforligt underlag med
bittre mojligheter att se omradets dndrade karaktir.

Kommentar:

1. Sambdllsbyggnadsforvaltningen har tagit upp fragan med exploatiren och
Sframfort onskemal om att befintliga trid skall bevaras i mijligaste man.

2. Planavdelningen har diskuterat fragan med parkeringsansvarig i kommu-
nen och fatt beskedet att det frimst dr under sommaren som det finns ett okat behov
av parkering i omradet. Parkering lings med gatan Kalmarsundsparken anses tillgo-
dose parkeringsbebovet. 1 ad géller Svenska kyrkans bebov av parkering finns mij-
lighet till parkering lings med lokalgator samt parkeringsplats lings med Siderports-
gatan. Handikapp-platser finns dven pa denna parkeringsplats.

3. Kommunen har tagit fram en grinstukturplan (2010) dér Kalmarsund-
sparken omnamns. 1 denna anges bl.a. kommunens riktlinjer for befintliga parker i
kommunen. Fastigheten Liljan 7 gransar till parkomridet Kalmarsundsparken men
bestar delvis av bebyggelse och delvis av en parkeringsyta. Omridet anses inte ha na-
gon parkmilji idag.

4. Sambdillsbyggnadsforvaltningen noterar synpunkten. Ritningar brukar vanligtvis
kommuniceras forst vid bygglovsskedet.
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Foljande personer har senast under utstallning/gransknings-
tiden inkommit med skriftliga synpunkter som inte blivit tillgo-
dosedda:

Tidigare fastighetsigare till Maskrosen 8 (2014)
Boende, fastighet Hyacinten 1 (2014)
Fastighetsdgare Prastkragen 5 (2014)

Fastighetsagare Hyacinten 1 och 15 (2020)
Fastighetsigare Aklejan 17 (2020)
Fastighetsiagare Boken 15 (2020)
Fastighetsagare Maskrosen 8 (2020)

Lisa Wandesjo
Planarkitekt
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Plankartan foreslas justeras enligt foljande:

Upplysningstext gallande biotopskydd for allén lings med Gustaf V asagatan (efter
synpuntkter fran Ldnsstyrelsen).

Upplysningstext gallande information om lagparagraf infors.

Minsta tomtstorlek dndras till 750 kvm for tomterna lings med Gustaf
Vasagatan for att sakerstilla infart till mittentomten ntan averkan pd
allén (efter synpunkt fran Ldnsstyrelsen).

Planbestammelse om en maximal andel hardjord yta liiggs till (efter syn-
punkt fran Lénsstyrelsen gallande dagvattenfragan).

En bestimmelse om komplementhyggnader for det dstra omridet liiggs till
[or ett fortydligande enligt Lantmateriets synpunkter.

Egenskapsgrinsen for komplementbyggnader for det dstra omridet flyttas
sd att den foljer framtida fastighetsgrins for att plankartan skall bli lit-
tare att forsta enligt Lantmiteriets synpunfkter.

Planbestammelsen om nockhijd for komplementbygenad andras till totalthijd for
att sdrskifja hojderna pa byggnaderna enligt Lantmiteriets sympunfkter.

Ordet huvndbygenad tas bort i e; bestanmelsen enligt Lantmateriets pata-
lande.

Plankartans exploateringsgrad avrundas till ett jamnare tal enligt Lant-
midteriets rekommendationer.

Plankartan foreslds justeras med en utikning av prickmarken i hornet Stensviks-
végen/ Drottning Margaretas vig enligt sympunkt fran fastighetsagare for Boken
15.

Liings med S'tensviksvigen samt lings med planomridets grins i sider anges ett u-
omrade enligt synpunkt fran Kalmar 1 atten.

En bestammelse om bygenadshijd liggs till.
Bestimmelse om takvinkel justeras.

Planbestammelse om ntokad lovplikt for Attefallshus, attefallstillbyggnad samt frig-
gebod ldiggs till.

Planbestimmelse om utformning och placering av bygenader infors.
Planbestiammelse om att nmur och plank inte far uppforas infors.

Planbestammelse om att markomrddet i det nordostra hormet inte far anvindas till
parkering infors.
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Planbeskrivningen foreslas justeras enligt féljande:

Stycket om dagvatten ntvecklas enligt Lénsstyrelsens synpunkter.

Genomfirandebeskrivningen justeras gallande buvudmannaskap enligt
Synpunkt fran Hyresgdstforeningen.

Syftet foreslas justeras

Fortydliganden i text, illustrationer och kartor
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Handlingar

Planhandlingarna bestar av:

Plankarta

Planbeskrivning

Samradsredogorelse + utlitande fran utstillning/granskning 1, 2014
Utlitande fran utstillning/granskning 2, 2020

PM Trafik, 2019-06-11

Dagvattenutredning

Fastighetsférteckning

Behovsbedomning

Medverkande

Planen har upprittats pd samhillsbygenadskontoret med Elena Kakavandi/
Eleonor Karlsson som planhandliggare och medverkande plantekniker Josef
Bjerlin 1 samarbete med Lantmiterimyndigheten i Kalmar kommun. Arkitekt
Staffan Strindberg har tagit fram en volymstudie (2014).

Planhandlidggare Lisa Wandesjo har arbetat med firdigstallande av planbe-
skrivning samt plankarta fr.o.m. 2019.



Inledning
Bakgrund

Det befintliga vairdhemmet som byggdes 1985 inom fastigheten Liljan 7 star nu
infor en avveckling. Darmed skapas mojlighet att utveckla dven norra delen av
kvarteret Liljan med nya bostider.

Detaljplanen for kvarteret Liljan var ute pa samrad och utstillning/granskning
under 2014. Antagandehandlingar togs fram och var klara nir en forsaljning av
fastigheten gjorde att processen stannade av. Nya dgare till fastigheten har nu
aterupptagit planarbetet. Planforslaget har anpassats efter dagens riktlinjer.
Planbestimmelserna dr mindre strikt utformade och istallet har syftet 1 planbe-
skrivningen stramats at.

Syfte med detaljplanen

Detaljplanen syftar till att skapa nya bostédder i ett attraktivt lige inom central-
orten.

Ny bebyggelse ska samspela vil med Kalmarsundsparkens utpriglade karaktir
av tradgardsstad. De nya byggnaderna ska stimma vil 6verens i stil och ut-
formning med den byggda miljon i omradet. Utgangspunkten ar att den nya
bebyggelsen ska samspela med riksintresset for kulturmiljon. Ny bebyggelse
inom planomradet ska ta hinsyn till och anpassas till karaktirdragen som
anger luftighet och siktlinjer genom kvarteren.

Planforfarande och tidsplan

Samrad Planforslag  Samrad gifs'm% Antagande  Laga kraft

_. . Bearbetning . Bearbetning —>» Genomférande

T

Synpunkter Synpunkter Synpunkter (Overklagande)

Normalt planférfarande

Detaljplanen foljer planprocessen for detaljplaner som pabérjats mellan 1 maj

2011 till 31 december 2014 och handliggs darfor enligt sd kallat “normalt plan-
torfarande” och forvintas ha féljande preliminira tidsplan

e Utstillning/Granskning II — 1:a kvartalet 2020
e Antagandeprovning i samhillsbygenadsnimnden — 2:a kvartalet 2020

e Antagandeprovning i Kommunfullmiktige — 3:e kvartalet 2020



Plandata

Kvarteret Liljan ligger 1 sodra delen av Kalmar titort i stadsdelen Kalmarsunds-
parken. Kvarteret omgirdas av gatorna Drottning Margaretas vig (i norr),
Gustaf Vasagatan (i vister) och Stensviksvigen (i Oster).

Ridmarkerad linje visar planomradets liige vid Kalmarsundparken.

Tidigare stallningstaganden

Overkommunala beslut och dokument

Den nordéstra delen av planomradet, sammanfaller 1 stort sett med parkerings-
ytan, omfattas av riksintresse for kulturmiljé (K 48). Riksintresseomradet utgor
ett stort omrade som omfattar stora delar av Kalmar stad. Motiveringen till
utpekandet av riksintresset dr; Kalmar utgér 1600-talets viktigaste befdstnings-
och sjofartsstad, staden dr ett av landets frimsta exempel pa 1600-talets bygg-
nadskonst samt residens- och forvaltningsstadens fortsatta utveckling. I be-
skrivningen av riksintresset lyfts bland annat Gamla stan med omgivande mil-
joer och de limningar som aterfunnits dar.

Viister om planomradet ligger inflygningsomrade f6r Kalmar flygplats.
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Hela kvarteret ingar i fornlimningsomrade Kalmar 94:1. Enligt (KML) kap. 2
ar det forbjudet att pa nagot sitt férandra, ta bort, skada eller ticka 6ver en
fornlimning. Varje markingrepp inom omradet kraver tillstand fran Lansstyrel-
sen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

For att uppna EU:s mél om god vattenstatus har Sverige infért miljokvalitets-
normer for vatten (Vattenforvaltningstérordningen 2004:660). Vattenmyndig-
heterna har beslutat om de normer (=kvalitetskrav) som ska gilla for yt- och
grundvatten. Milsittningen var fran borjan att alla vattenforekomster skulle ha
uppnatt god status 2015. Eftersom det bedomts tekniskt omaojligt att uppna
statusen till 2015 har nytt mal satts att vattenférekomsterna senast ar 2027 ska
ha uppnatt god ekologisk status. Miljoproblemet bedéms frimst vara 6vergdd-
ning.

Oversiktliga plandokument
Oversiktsplan

Planen bedéms vara férenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Aktuell éversiktplan ” Oversiktsplanen Unika Kalmar” antogs 2013. 1 denna
formuleras tre Overgripande strategier: Mer Kalmarsund, Mer More och Mer
stadsliv. I 6versiktsplanens del om stadsliv formuleras visionen — Stadsliv dver
tiden med mdnniskan i centrum. En attraktiv stad ska ba en tydlig kulturell identitet och
ett levande stadsliv. Stadens expansion begransas av flygplatsen, sundet samt jordbruks- och
kulturlandskapet. Principen dr att vixa inom de fysiskt givna ramarna for att uppna en
hallbar utveckling”.

Det finns tre sitt att forhalla sig till detta vid planering av kompletterande
bebyggelse i redan bebyggd milj6 - féridling i kinsliga omraden, utveckling 1 om-
raden som tal mer forindring eller hel forindring av pagiende markanvindning.
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Kommunala program
Gronstrukturen i Kalmar

I dokumentet ”Gronstrukturen i Kalmar” antagen 2010 lyfts strategier for
Biologisk mangfald, Rekreation och sociala virden, Overgripande gronstruktur,
Kulturhistoriska virden, Dagvatten och ekologisk hallbarhet, Gronstrukturen i
stadens utveckling och Nirhet till kust-, natur- och landskap. Planomradet
ligger i anslutning till Kalmarsundsparken och Skansparken. Dessa omraden
utpekas som sirskilt vardefulla parker dir utveckling dr 6nskvird. De ingar i ett
overgripande gronstrak som ar sirskilt vardefullt i sin helhet. Planomradet ar
redan till stor del ianspraktaget av bebyggelse och parkering. Den nya detalj-
planen medfor inte ndgon visentlig forindring av gronstrukturen.

Bebyggelseinventering for planomradet

Under 2010, pa uppdrag av Samhillbyggnadskontoret i Kalmar och genom
bebyggelseantikvarie Ewa Juneborg genomforde Nyréns arkitektkontor en
oversiktlig bebyggelsemiljobeskrivning, byggnadsinventering och
karaktarisering av stadsdelen Kalmarsundsparken i Kalmar stad. Inventeringen
har fungerat som ett underlag i denna detaljplan.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Gaillande detaljplan for norra delen av kv. Liljan dr fran 1956 och ér planlagd
som allmint dndamal. Nir detaljplanen togs fram planerades en sjobefilskola
pa platsen med ett torn pa ca 26 meter. Hojderna pa detaljplanen ir angivna i
plushojder vilket betyder meter 6ver havsnivan (marknivan ligger mellan 5-6
meter 6ver havsnivin inom planomridet). Ovrig bebyggelse inom planomradet
med allmént dndamal tillater en héjd pa 8 meter. I norr dr markomradet prick-
ad och ndrmast Drottning Margaretas vig dr marken planlagd som allmin plats
med gatuplantering.

Med stéd av denna detaljplan uppférdes det befintliga vardhemmet av lands-
tinget 1985. Sedan i borjan av 1990—talet 6vergick kvarteret i privat dgo.
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Avvagning enligt miljobalken och behovsbedémning
for miljokonsekvensbeskrivning

Planens syfte bedoms inte sta 1 strid med hinsynsreglerna i miljobalken.

En behovsbedémning har upprittats i enlighet med de lagar som giller for
miljobedémningar av planer och program (MKB-férordningen (MKBF 1998-
905), Plan- och Bygglagen 4 kap. 34§ och Miljébalken 6 kap. 11-18§). Behovs-
bedomningen upprittas for att utreda om planens genomforande innebar en
betydande miljépaverkan.

Utarbetandet av planen och genomférande av denna bedéms inte leda till na-
gon negativ paverkan utifran formulerade nationella eller regionala miljomal
och miljokvalitetsnormer for god bebyggd milj6. Kommunen bedémer att
planen inte innebir en betydande miljopaverkan enligt PBL och att en milj6-
kvalitetsbedomning (MKB) inte krivs. De konsekvenser som bedéms uppsta
vid exploatering enligt planforslaget analyseras och beskrivs i planbeskrivning-
en.

Forutsattningar

Kort historik

Planomradet ligger i stadsdelen Kalmarsundsparken som karakteriseras av
nirheten till Slottet, Gamla stan, strandingarna vid Kalmarsund och de ildre
befdstningsresterna fran 1500-talet och utgér en f6r Kalmar mycket virdefull
milj6.

Kalmar stad dr unik genom sin historia, sitt kustlandskap och sitt lige vid
Ostersjon. Under medeltiden var Kalmar en av Nordens viktigaste och
starkaste befista stider. 450 ar av stadens historia utspelades i eller kring Slottet
med den befista gamla staden vilken var del av maktstrukturen i Ostersjévildet
under medeltiden.

Omradet runt Slottet praglas dn idag bade topografiskt och i sin gronstruktur
av de historiska befistningarna och har ett hogt kulturhistoriskt varde.
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Karta fran Kalmar lins museum visar de historiska befistningsverken rekonstruerade fran
dldre kartor.

Arkeologiska undersokningar har dock konstaterat att planerade befistningar
med jordfyllda vallar utanfér den medeltida stadsmuren inte helt efterféljdes.
Endast tre av de bastioner som planerades i slutet av 1500-talet byggdes. En av
dem var bastionen S:t Erik som stod klar 1569. Bastionen raserades senare och
1883 byggdes Villa Skansen ovanpa limningarna. 1934-1993 aterstilldes delvis
vallgravarna och murarna till sitt nuvarande utseende.

Bastion

S:t Erik

Karta fran 1706 med planerade befistningar
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Kalmarsundsparken

Omradet som vi idag kallar Kalmarsundsparken brukades tidigt som betes- och
odlingsmark. Omradet utvecklades fram till slutet av 1800-talet frin malmgar-
dar och torp till sommarnéjen.

T (leehnlmurne

Karta over Kalmar stads dgor ar 1854

Kring tiden for sekelskiftet 1900 skapade den vixande industrin ett valstand
for nya grupper i samhillet. I sma och medeltida stider borjade man bygga
villaomraden f6r medelklassen i utkanten av stadskdrnan. Kalmarsundsparken
ar ett typiskt exempel pa ett villaomriade som byggdes runt sekelskiftet 1900 f6r
en framvixande tjinstemannagrupp i samhallet.

Det vackert utformade villaomradet med sitt karaktiristiskt mjukt formade
gatunit gavs en forsta utformning av arkitekten Per Olof Hallman, enligt
stadsplan fran 1903 (faststilld 1907). P-O Hallman kom att bli en svensk
forgrundsgestalt f6r de nya stromningarna fér stadsplanering som en
konstnirlig, och inte frimst en ingenjorsmissig, uppgift. Forebilden for detta
ideal kom frimst fran England genom arbeten av arkitekterna Ebenezer
Howard och Raymond Unwin. Intentionerna i Hallmans plan har i stort sett
toljts 1 de efterkommande planerna vilket gor att intrycket av omradet som
trigardstad med anor frain1900-talet fortfarande ar tydlig. Det handlar inte om
enskilda byggnader inom omradet, utan om arkitektoniska kvalitéer i ett storre
sammanhang - det handlar om hela bebyggelsestrukturen.
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Plan for Kalmar stad upprittad 1903 (faststalld 1907) av P-O Hallman.

Ralmarsundsparken i den vinstra, nedre delen av kartan. Den rida ringen markerar kvar-
teret Liljan.
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Beskrivning av stadsdelens karaktar

Ralmarsundsparken idag

Kalmarsundsparken karaktiriseras idag av gatornas vackra linjeféring som
ibland vidgas och bildar ovintade gréna rum. De litta krokningarna i gatumiljé
erbjuder flanorer successivt nya synvinklar. Gatorna mynnar i park- eller
naturmark pa tre sidor av omradet. Det dr bara genom Stensdvigen som
omradet direkt ansluter sig till de intilliggande bostadsomradena.

Topografin dr svagt lutande ner mot vattnet och hela omradet upplevs som
plant och 6ppet mot Kalmarsunds vattenrum. Tomterna inom omradet ér
stora. Ytterst f4 tomter har genom dren tillatits delas, och det finns mycket
“luft” mellan husen. Garage och férradsbyggnader dr undanskymt placerade.
Avgrinsningar mellan gata och tomter utgbrs av hickar eller av vita staket och
i omradet finns gronska i stora volymer. Utformningar av tridgardar bir inte
sillan spar av en tidigare tridgardskultur med vackra men skétselkrdvande
inslag av bl.a. frukttrad.
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Kvarteret Liljan med omnejd
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Danska kullama‘

Bilden visar sammanhdngande parkmiljoer i omridet

Kvarteret Liljan avgransas av Drottning Margaretas vig 1 norr, Gustaf Vasagat-
an i vister och Stensviksvagen i Oster. Kvarteret Liljan tillsammans med kvarte-
ret Aklejan har betydande roll i grinsen mellan villabebyggelsen och park-
strukturen som stricker sig fran Gamla stan och Stadssparken i nordést till
Krusenstiernska garden i norr. (se kartan ovan)

Landskapet kring kvarteret karaktiriseras dn idag av de historiska forsvars-
verken fran 1500-talet och en generés grisyta som stricker sig mot
Kalmarsunds vattenrum genom Danska kullarna. I f6rgrunden reser sig en
miktig volym -Sédra kyrkogardens héga lindar.

Namnet Danska kullarna vicker minnen om de manga krigen mot Danmark.
Det dr sannolikt att de d6ljer rester av 1500- och 1600-talets forstirkning av
stadsmuren. Enligt sdgner ligger dven stupade danskar begravda dir.

Ett viktigt element i omridets befintliga struktur dr den plats dir Stensviksvi-
gen mynnar ut mot parkrummet och vidare mot Séderportgatan (se rod marke-
ring 1 pa kartan). Gestaltning av platsen som entré till traidgardsstaden, Kal-
marsundsparken, skulle fullfélja de intentioner som kan utldsas i Hallmans
stadsplan och som senare pavisades i stadsplan fran 1940.

Idag priglas platsen bara pa ena sidan av Stensviksvigen i avgrinsningen mot
kvarteret Aklejan av en gron hick och en grupp stora solitirtrad.
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Befintliga byggnader i omrédet

Byggnaderna ir huvudsakligen uppférda mellan 1910 och 1940 och utgérs av
enkla, tydliga och sammanhallna volymer. I omradet finns en blandning av
flerbostadshus i funkisstil och ett stort antal klassicerande villor. Putsade hus i
ljusa kul6rer dominerar. De flesta av byggnaderna ir ritade av lokala arkitekter
och byggmistare. Alla byggnaderna har ett tydligt forhallningssitt till gatan.
Komplementbyggnader som garage och uthus dr ofta placerade indragna fran
gatan, bakom eller intill huvudbyggnaderna.

U’y med dildre bebyggelse vid Stensviksviigen Fastigheten Aklejan 4
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Siktlinjer

I bebyggelseinventeringen for Kalmarsundsparken anges att karaktirsdragen i
omradet bland annat dr att byggnaderna i omradet har generésa tomter som
ger ett luftigt och 6ppet intryck med siktlinjer genom kvarteren. Inventeringen
anger dven att manga av de pampiga ildre byggnaderna har utsikt ut mot Kal-
marsund.

Idag har befintlig bebyggelse vister om planomradet viss utsikt 6ver Kalmar-
sund. Ny bebyggelse inom planomradet ska ta hinsyn till och anpassas till ka-
raktirdragen som anger 6ppenhet och siktlinjer genom kvarteret. Vid bygg-
lovsgivning ar det dirfor viktigt att beakta husens placering.

Bilderna dir tagna i narheten av kvarteret Lifjan och visar siktlinjer genom kvarteren i Kalmarsundsparken.
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Markforhallanden

Marken inom planomradet ar flack
med en svag lutning ner mot Kalmar-
sund. Lings med Gustav Vasagatan
ligger marknivin pa drygt 6 meter och
sluttar ner mot Stensviksvagen dar
marknivan ligger pa strax under 5
meter. Enligt jordartskartan bestar
jorden av morin inom planomradet.

Planomridets stotlek ir ca 9000 m?
och bestar av fastigheterna Liljan 7
(privatigd mark) och Kalmarsund-
sparken 2:9 (kommunigd mark).

FA

I:] Fastigheten Liljan 7

|:] del av Kalmarsundsparken 2:9

g | Pa den privatigda delen av planomra-
det finns ett dldreboende som bestir
av en ligre bygegnad uppford i ett plan

- uppford i ett plan. Da huset ar 1 daligt

| skick, kommer denna byggnad att

rivas fOr att ge plats at nya byggritter.

Service

Inom gang- och cykelavstand i korsningen mellan Drottnings Margaretas vig
och Stathéllaregatan finns ett lokalt centrum med en matbutik.

El- och tele
El- och telef6rsorjning finns utbyged 1 omradet.

Avfallshantering

Sophimtning sker via Gustaf Vasagatan och Drottning Margaretas vig (4 fas-
tigheter).



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning 17(30)
Upprittad 2020-05-20 Arendebeteckning 2014-0295

Gator och trafik

Kvarteret avgriansas av Drottning Margaretas vig i norr, Gustaf Vasagatan i
vist och Stensviksvagen i sydost. Bebyggelseomradet nas via de gatorna. Plan-
omradet ang6rs via Stensviksvigen/Soderportgatan till Slottsvigen och Jirn-
vigsgatan som kopplar vidare till det regionala vagnitet. Runt hela kvarteret
Liljan finns det en trottoar for gaende.

Plangrans

Trottoar

Jarnvagsgatan

Slottsvagen

Sdderportsgatan

Stensviksvégen

Planomréade

Kollektivtrafik

Nirmsta busshéllplats finns vid S6dra vigen ca 500 meter norr om plan-
omradet. Kalmar station ligger ca 1000 meter Oster om planomradet.
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Parkering

I naromradet finns ett flertal parkeringsytor samt gatuparkeringar. Skansenba-
det ar ett populirt bes6ksmal om somrarna och lings med den norra delen av
gatan Kalmarsundsparken erbjuds allman parkering. Norr om planomradet
finns en relativt nyanalagd parkering intill S6derportsgatan vid Sédra kyrkogar-
den. Inom den norra delen av planomradet finns det idag ett grusomrade som
anvinds som parkering.

Dagvatten

Dagvatten omhindertas via det kommunala dagvattennitet. Detta sker genom
direktanslutning till Gustaf Vasagatan. Det kommunala ledningsnitet leder
sedan vattnet till Olsandammen i Kalmarsundsparken (se karta nedan). Slutre-
cipient for dagvattnet ar N v s Kalmarsunds kustvatten. Vattenférekomsten
har ”Mattlig ekologisk status” och ”Uppnar ej god kemisk ytvattenstatus”. Nar
det giller ekologisk status dr det frimst problem med 6vergédning. Den ke-
miska statusen beror pa hoga halter av kvicksilver och bromerade difenyletrar
som kommer fran atmosfirisk deposition. Kalmar Vatten AB har beskrivit
Olsandammens reningskapacitet och forvintad belastning fran ny bebyggelse
enligt planforslaget. Fororeningshalten i dagvattnet fran den planerade bebyg-
gelsen och markanvindningen inom planomradet bedoms vara lig. Planomra-
det ar idag bebyggt. I dagslidget beriknas de hardgjorda ytorna till ca 1600 kvm.

Den permanenta vattenytan pa Olsandammen dr ca 3300 kvm och vatten-
djupet dr ca 1 meter. Nir inflodet till dammen 6kar anvinds den omkringlig-
gande liga marken som 6versvimningsyta. I detta lige dr Olsandammens yta ca
8800 kvm. Den primira reningsprocessen ir sedimentering av partikelbundna
fororeningar i dagvattnet. Den specifika ytbelastningen till Olsandammen ar i
dagsliget ca 175 kvm dammyta per ansluten hektar hardgjord yta (maximal
reningskapacitet nas vid 200-250 kvm dammyta per ansluten hektar hardgjord

yta).
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Kartan visar Olsandammens placering. Gronmarkerat omrade visar verksam-
hetsomrade for dagvatten.
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Sammantaget visar detta att det finns god marginal for att hantera dagvattnet
fran planomradet i Olsandammen, samt att det sker en rening av niringsimnen
(fosfor och kvive). Genomforandet av planen bedéms ddrfor inte férsdimra
vattenfoérekomstens mojlighet att uppna God status 2027.

] Avrinnigsom raden
. 34 ) r Dagvattendammar 2013
‘. Olsandammen ~" & 2 e

Kartan visar avrinningsomraden for dagvatten med anlagda dammar.

Buller

Riktvirden for buller fran vig anger bl.a. att 60 dBA ekvivalentniva utomhus
(vid fasad) inte far Gverskridas vid nybyggnation av bostider. Sett till planom-
radets ldge, trafikmingd och hastighet, forvintas trafikbuller inte vara ett pro-
blem i kvarteret Liljan.
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lllustration

Nedan visas inneb6rden av detaljplanen genom illustrationer. Enligt detaljpla-
nen medges bostidder inom hela planomridet. Genom olika planbestimmelser
om utnyttjandegrad medges friliggande villor lingst i vaster for att folja lik-
nande bebyggelseménster pa andra sidan gatan. Parhus tillats i sydost och fler-
bostadshus i nordost. Lings med Stensviksvigen finns ett flertal flerbostadshus
och dirfér méjliggors flerbostadshus inom detta omrade. Nya byggnader tillats
bli lika héga som kringliggande bostider och kan didrmed inrymma 2-2,5 va-
ningar.

Llustrationskartorna visar nagra olika mdijligheter som planomradet kan komma att utformas i enlighet med detaljplanen.
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Planforslag

Nedan redovisas detaljplanen med en beskrivning av planbestimmelserna.
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Markanvandning

Fastighet Liljan 7 ges beteckningen B (bostider) pa plankartan. Mélet ir ett
blandat boende som kan underlitta in- och omflyttning i omridet. Stora delar
av omradet far inte bebyggas for att virna om det grona intrycket och entrén
till omradet.

Byggratter

Exploateringsgraden regleras genom bestimmelsen €. Byggnadsarea innebir
den yta som en byggnad upptar pa marken. I sydost planeras parhus med en
byggnadsarea pa upp till 100 kvm per fastighet (€1). I den 6stra delen av plan-
omradet planeras flerbostadshus med en maximal byggnadsarea pa 600 kvm
(ey) vilket fordelat pa 3 huvudbyggnader blir ca 200 kvm per byggnad (€3).
Lings med Gustaf Vasagatan planeras friliggande villor med en maximal bygg-
nadsarea pa 100 kvm per fastighet (€4). Komplementbygenader f6r flerbo-
stadshusen kan uppforas upp till totalt 370 kvm byggnadsarea (€3) for car-
port/garage, miljobod samt gemensam forridsbyggnad. For friliggande villor
ges en byggritt pa 40 kvm (€2) f6r komplementbyggnad (catport/garage) per
fastighet.

Omradet narmast gatan regleras med prickmark som innebir att byggnader ¢j
tar uppforas.
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Omradet mellan flerbostadshusen och 6vrig bebyggelse markeras med s.k.
korsmark. Inom detta omrade placeras komplementbyggnader.

Utformning

Utformningsbestimmelser har tagits fram for att den nya bebyggelsen ska
smalta in 1 den befintliga bebyggelsemiljon. All ny bebyggelse ska stimma vil
overens 1 stil och utformning med den byggda miljon i omradet. Utgangspunk-
ten ar att den nya bebyggelsen ska samspela med riksintresset for kulturmiljon.
I omradet bestar takmaterialet 6vervigande av lertegel med nagra fa undantag
av falsad plat. Husen 1 omradet ar utformade med sadeltak.

Takmaterial utformas med falsad plit alternativt lertegel i t6d kulor (f1). Tak
utformas som sadeltak (f2) med en lutning av minst 27 grader. ~% Fasad-
material ska vara tickmalad tripanel eller puts (f3).

Ny bebyggelse ska placeras med hinsyn till karaktirsdragen i omradet som
medger 6ppenhet och siktlinjer genom kvarteren (f4).

totalhojd
nockhojd

byggnadshojd |

Den nya bebyggelsen regleras med en maximal byggnadshéjd (avstandet fran
markplanet till skirningen mellan fasadplanet och ett takplan med 45 graders

lutning). <>

Byggnaderna uppfors 1 2-2,5 vaningar vilket regleras genom nockhéjd (hogsta
delen pé byggnadens takkonstruktion). <_>

For flerbostadshusen tillats en nockhdjd pa 9,6 meter (2 vaningar samt en halv
vaning for inredd vind). Fér enbostadshusen tillits en nockhdjd pa 9 meter (2
vaningar). For parhusen tillits en nockhd6jd pa 9,6 meter (2,5 vaningar).

Inom omradet ges ocksa ritt att uppfora komplementbyggnader i ett plan.
Hogsta totalh6jd dr 4 meter.
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Mark

I bebyggelseinventeringen fran 2010 anges hérnet mellan Drottnings Margare-
tas vig och Stensviksvigen som ett viktigt méte mellan bebyggelse och vegetat-
ion. Vidare anges att villatridgardarna omgirdas av hickplanteringar, tristaket
eller nitstingsel. For att omradet fortsittningsvis skall hallas 6ppet infors en
bestimmelse som anger att marken inte far férses med mur eller plank Nj.
Denna mark far inte heller anvindas f6r parkering Np Mur och plank fir inte
uppforas 1 kvartersgrins Na.

Fastighet
Minsta fastighetsstorlek anges med bestimmelsen d. Minsta fastighetsstorlek

for bostiader lings med Gustaf Vasagatan dr 750 kvm. Minsta fastighetsstorlek
tor parhusen dr 350 kvm. Fastigheten f6r flerbostadshus kan ej styckas av.

Placering

For enbostadshusen samt flerbostadshusen anges bestimmelsen Py vilket in-
nebir att huvudbyggnaderna skall placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins.

Komplementbyggnader pa tomten med flerbostadshus ska placeras minst en
meter fran fastighetsgrins pPo.

Utforande

For att sakerstilla att en viss del av dagvattnet hanteras lokalt genom infiltrat-
ion och fordrojning regleras andelen hirdgjord yta planen b1. Detta innebir
ocksa en minskad belastning pa dagvattensystemet. Fastigheterna far maximalt
hardgoras till 40%. For den norddstra delen av planomradet anges bestimmel-
sen b vilket innebir att omridet inte fir hirdgoras (asfalteras).

Genomfdrande

Genomférandetid dr den tid inom vilken detaljplanen ar tinkt att genomféras
(omradet bebyggs). Nir genomforandetiden ar slut fortsitter detaljplanen att
gilla tills den upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Planens genomforan-
detid ar satt till 5 dr riknat fran den dag planen vinner laga kraft.

Ledningar
Lings med Stensviksvigen har Kalmar Vatten ledningar som planliggs med

bestimmelsen Uy, For att komma at samtliga fastigheter behéver ett u-omrade
med markreservat f6r ledningar skapas lings med plangrinsen i soder.

Andrad lovplikt

I plan- och bygglagens 9 kap 4-4b § PBL, anges regler om s.k. attefallshus, atte-
fallstillbyggnad samt friggebod. Bestimmelsen @y f6r en- och tvabostadshus
anges for att aven tillkommande byggnader (attefallshus, attefallstillbyggnader
samt friggebodar) uppfoérs 1 enlighet med detaljplanens syfte for att virna om
Kalmarsundsparkens utpriglade karaktir av tridgardsstad.
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Kulturmiljo

Omradet ingar 1 ett riksintresse for kulturmiljévarden, K48. Omradets
bebyggelsestruktur har studerats for att identifiera och forstirka de specifika
kulturvirden som dr karaktaristiska for stadsdelen.

Nytillkommande byggnader ska samspela vil med den angrinsande befintliga
miljon och ska halla en hog arkitektonisk kvalitet. Darfor paverkar exploate-
ringen inte riksintresseomradet negativt. Genom att ta tillvara pa de kulturhi-
storiska virdena i den kommande bebyggelsemiljon kan en hallbar samhillsut-
veckling, en god livsmiljé samt ett mattfullt stadsbyggande uppnis.

I syftet med detaljplanen anges att ” Ny bebyggelse inom planomradet ska ta
hinsyn till och anpassas till karaktirdragen som anger luftighet och siktlinjer
genom kvarteren.” En varsam placering av tillkommande bebyggelse inom
planomradet mojliggor “utsiktskorridorer” mot Kalmarsund.

Trafik

Ett PM f6r trafik har tagits fram, 2019-06-11, som syftar till att utreda planfor-
slagets paverkan pa trafikmiljon. Enligt detta kommer det inte att ske en
nimnvird okning av trafik jimfort med idag. Det ger ocksa rekommendationer
for trafiksakerheten avseende sikt i korsningar etc. Hastighetsgrinsen for plan-
omradets kringliggande gator ir 30 km/h. Denna hastighetsgrins behalls med
fordel dven efter byggnation.

Parkering

Parkering inom kvartersmark sker pa den egna fastigheten. Besoksparkering
kan ske som kantstensparkering pa gatan eller inom varje fastighet. Omradets
nirhet till centrum och kommunikationer skapar forutsittningar for ett boende
utan bilberoende.

Den befintliga parkeringen kommer att tas bort till f6ljd av planférslagets ge-
nomférande. Det finns idag ett bygglov f6r husbilar (stillplatser), men da plan-
arbetet paborjades tidigare kommer bygglovet att upphévas och stéllplatserna
att tas bort.

Raddningsvag

Omradet ska vara tillgiangligt f6r brandbil. Brandfordon nar omradet via omgi-
vande gator.
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Teknisk forsdrjning
Vatten- och avloppsledningar

Sa langt det 4r mojligt kommer tekniska ledningar att dras pa allmin platsmark.

Dagvatten

Byggnation i enlighet med planforslaget innebar en marginell 6kning av de
hardgjorda ytorna da omradet ar bebyggt idag. Kvarteret Liljan ar idag kopplat
till det kommunala dagvattensystemet. Planbestimmelsen om andel hardgjord
yta bidrar till att mycket av dagvattnet kan omhindertas inom den egna fastig-
heten genom naturlig infiltration. Okningen bedéms som férsumbart och
kommer inte medféra en 6kning av féroreningsbelastning till Kalmarsund.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen bedéms inte ha negativ paverkan pa vattenférekomsten och dirav
inte heller pa MKN Vatten.

varmesystem

De nya bostiderna kan férsorjas med fjarrvirme via befintlig ledning fran
Stenviksvagen.

Risker
Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormerna for partiklar och f6r kvive bedéms klaras.
Planférslaget bedoms inte medfora trafikokning av sidan omfattning att
maluppfyllelse enligt generationsmalen for partiklar och kvive (2020)
aventyras.

Byggnation i enlighet med planforslaget bedoms inte medféra nagra risker. I
byggskedet kan vissa storningar uppsta, exempelvis buller.
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Konsekvenser
Inverkan pa miljon — behovsbedémning

Syftet med behovsbedémning ir att ta reda pa om en betydande miljopaverkan
uppstar till f6ljd av detaljplanen. Kommunen bedomer att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan och en miljo-
konsekvensbeskrivning krivs dirfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas 1
planbeskrivningen.

Ekonomiska konsekvenser
Exploateringskostnader

Detaljplanen medfor inga exploateringskostnader f6r kommunen.

Detaljplanen medfér dverlitelse av kommunal mark till exploatéren som enligt
planen ska utgora kvartersmark.

For fastighetsdgaren till Liljan 7 uppkommer kostnader f6r uppfoérandet av nya
byggnader och iordningsstillande av kvartersmarken. Andra kostnader som
belastar fastighetsagaren ar kostnader for planliggning och for fastighetsbild-
ning.

Erforderliga tekniska utredningar, eventuell flytt av ledningar och anlidggande
av nya ledningar till f6ljd av exploatering bekostas av exploatéren.

Ovriga kostnader som kopplas till byggnation enligt planforslaget, exempelvis
anslutningsavgift f6r fjarrvirme, VA-, dagvatten, el och tele m.m. bekostas av
fastighetsigaren/exploatoren utifrin sirskilda taxor.

Planavgift

Planavgift tas inte ut vid bygglov da plankostnaden regleras i sarskilt avtal.
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Genomforande

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Inom planomradet finns enbart kvartersmark. Det innebir att den privata fas-
tighetsdgaren ansvarar for underhall och skétsel av dessa omraden.

Markforvarv
Omradet ar till storsta delen privatigt.
Overenskommelse om fastighetsreglering, ett si kallat fastighetsregleringsavtal

ska upprittas mellan exploatéren och kommunen om férvirv av den kom-
munigda marken som ska bli kvartersmark.

3

Regler och tillstand

Enligt Kulturminneslagen (KML) kap. 2 ir det forbjudet att pa nagot sitt for-
andra, ta bort, skada eller ticka 6ver en fornlimning. Varje markingrepp inom
omradet kriver tillstind fran Lansstyrelsen.

Lings med Gustaf Vasagatan finns en allé som ér biotopskyddad. Allén paver-
kas inte av planforslaget och pa plankartan finns information om allén och vad
biotopskyddet innebar.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Genom detaljplanen skapas byggritter som innebdr att ett antal fastigheter kan
bildas genom avstyckning fran fastigheten Liljan 7.

Foljande fastighetsbildningsatgirder behdvs for att genomféra detaljplanen:
Liljan 7

Tillfors ett omrade fran fastigheten Kalmarsundsparken 2:9.

Fran den ombildade Liljan 7 kan maximalt 8st fastigheter avstyckas f6r bo-
stadsindamal.

Noédvindiga ledningsritter ska bildas inom u-omrade.

Kalmarsundsparken 2:9

Avstar ett omrade till Liljan 7.

Fastighetsregleringen genomférs i forsta hand med Gverenskommelse mellan
fastighetsdgarna. Ans6kan om lantmiteriférrittning gors hos lantmaterimyn-
digheten i Kalmar kommun av exploatéren som ocksi idr fastighetsigare till
Liljan 7. Kostnaderna for forrattningen for att bilda nya bostadsfastigheter
betalas av dgaren till Liljan 7.
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Andra fastighetsrattsliga konsekvenser

Innan ny bebyggelse kan uppforas behover rivningslov ges for byggnad pa
fastighet Liljan 7. Rivningslov s6ks hos Samhillsbyggnadskontorets Bygglovs-
avdelning, Kalmar kommun.

Tekniska fragor

Erforderliga tekniska utredningar, eventuell flytt av ledningar och anliggande
av nya ledningar till f6ljd av exploatering bekostas av exploatoren. VA-
utbyggnad ska foregis av ett exploateringsavtal som upprittas mellan exploato-
ren och Kalmar Vatten AB.
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Bilagor

Volymstudie som skissartat visar hur byggnation kan komma att utformas.

Planomradet fran Drottning Margaretas vag

Planomradet fran Soderportgatan
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

mm m m Planomradesgrans

— - - Egenskapsgrans

— + Administrativ grans

+ - = Egenskapsgrans och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
B Bostader,

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

%00 Storsta tillatna byggnadsarea ar angivet varde i m? per fastighet,

=00 Storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnad &r angivet varde i m? per fastighet,
@00 Storsta tillatna byggnadsarea per byggnad &r angivet varde i m?,

by Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad &r angivet varde i m? per fastighet,

I.*."."." Marken far inte férses med byggnad,

Endast kompiementbyggnad far piaceras,

Utformning
fi Tak ska vara av lertegel eller falsad plat,
fa Tak ska utformas som sadeltak,

Fasad ska utformas med tackmalad trapanel eller puts,
Placering av byggnader ska beakta siktlinjer och 6ppenhet genom kvarteret ,

Hogsta byggnadshéjd ar angivet varde i meter ,

fs

fa

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter for huvudbyggnad,
‘ 0,0

Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter for komplementbyggnad,

A

GRUNDKARTA o6ver NN Minsta takvinkel &r angivet vérde i grader,
Kv. Liljan 7 RN -
Kalmar kommun MUY Mark
. n Marken far inte forses med mur eller plank,
UPPGIFTER OM GRUNDKARTAN: nz Marken far inte anvéandas fér parkering,
Utdrag ur Kalmar kommuns baskarta, P " . "
samt Kontroll med nymatning n3 Marken far inte forses med mur eller plank i kvartersgréans,
Fastighet

Koordinatsystem SWEREF 99 16 30

Héjdsystem RH 2000. d0,0 Minsta fastighetsstorlek &r angivet varde i kvadratmeter,

Uppréattad pa samhéllsbyggnadskontoret,

verksamhet stadsingenjoér 2019-12-18. Placering
p1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans,
Ronny Liliesson Jane Strimfors : X : 5
Kartingenjor Kartingenior P2 Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrans,
Fér planomradet galler lagen om kulturminnen O
(SFS 1988:950), vilket betyder att l&nsstyrelsens Utforande
tilstand kravs for all byggnation och alla by Endast 40,0 % av fastighetsarean far hardgéras,
andra markingrepp . . N .
b, Marken far inte hardgéras,
Seaaiaoe ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
 Trakigrans
A . Genomférandetid
= Anvandningsgrans
- E::‘K‘nf!::‘:/?:%’ U pplysn In g Genomférandetiden &r 5 ar .,
oo Fu | plan- och bygglagen 9 kap 4-4b § anges bl.a. regler om Attefallshus, Markreservat foér allmdannyttiga andamal
bosbiro Attefallstillbyggnad samt Friggebod. u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark,

Gemensamhatsaniaggning
Bostadshus, fasadinjen redovisad

Andrad lovplikt, fastighetsplan
Utokad lovplikt for atgarder enl. 9 kap 4-4b § PBL. Kvartersmark,

Bostadshus, takonturen redovsad Tradallén langs med Gustaf Vasagatan omfattas av biotopskydd.
Atgarder som kan skada traden (avverkning, kraftig beskarning och a

gravning vid rotsystem) kraver dispens enligt miljébalken.

Uthus, fasadiinjen redovisad
Uthus, takkonturen redovisad
Byggnad | allmannet, fasadiinjen redovisad

Byggnad | allmanhet, takkonturen redovisad

Skamtak

Transformatorbyggnad

Staket
stodmur/Kaj
Hejdkurvor
Hck
Mur
Slant
Vattendrag(die
Vattendrag(die
Jarnvag
Kantsten
Anlaggning
------ Cykeligingvag
—  vagkant
— - Portgéng
— — — — - Anlaggning under mark
- Agoslagsgrans
Fast fornlamning
——————— Teleledning
—————— Ellecning

Kalmar kommun

WWW.KALMAR.SE

Detaljplan for

Liljan 7

Beslutsdatum Instans

T B Antagandehandlin

=

= izgg: g g Antagande [Instans]
[} Lovtrad

3 Fastfomidmning

o Brunn 5 .

Belysningsstolpe Upprattad: 2020-05-20 Laga kraft

& Estopenelestope

*  Byggnadsminne enligt KNL
+000  Mark- och gatuhsjder Lisa Wéndesj(j Anvénd lagstiftning

Q00 Taknockshojder
Stensviksvégen  Gatunamn
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Planarkitekt

PBL (2010:900)

Diarienummer 2014-0295

Anvénda allménna rad
BFS 2014:5-DPB 1
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