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Handlaggare Datum Arendebeteckning
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50088

Kommunfullmiktige

Forsaljning av del av fastigheten Publiken 1
(HR), Fredriksskans

Forslag till beslut

Kommunfullmiktige beslutar att kommunstyrelsen far salja del av fastigheten
Publiken 1, enligt kommunledningskontorets forslag, till Riksbyggen Hyresbo-
stader Fredriksskans AB (org.nr: 559210-7378) f6r en kopeskilling om

7 225 000 k.

Bakgrund

Riksbyggen ekonomisk férening vann en markanvisningstavling f6r omradet
Fredriksskans som utlystes under sommaren 2016. Ett markanvisningsavtal
tecknades som beslutades i kommunstyrelsen den 10 januari 2017.

Riksbyggen Hyresbostider Fredriksskans AB dr ett nybildat heldgt dotterbolag
till Riksbyggen ekonomisk férening via Riksbyggen Syd Holding AB.

Riksbyggen Hyresbostider Fredriksskans AB vill pa platsen uppfora flerbo-
stadshus 1 hyresrattsform innehallande ca 42 stycken lagenheter.

Omradet for forsiljning avser skrafferat omrade pa bifogad karta.

Detaljplan for del av S6dra Fredriksskans, Malmen 2:3 (del av) m fl fick laga
kraft den 2017-04-26.

Josefine Bloml6f
exploateringsingenjor

Bilagor:
Karta
Ko6pekontrakt

Kommunledningskontoret Mark och exploatering
Adress Box 611, 391 26 Kalmar |
Tel 0480-45 00 00 vx | josefine.blomlof@kalmar.se
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KOPEKONTRAKT

Siljare Kalmar kommun, org.ar. 212000-0746
Box 611
391 26 Kalmar

Képare Riksbyggen Hyresbostider
Fredtiksskans AB, org.nr.559210-7378
¢/o Riksbyggen Ekonomisk F Grening
106 18 Stockholm

Fastighet  del av fastigheten Kalmar Publiken 1 ("Fastigheten”)

§1 Overlatelseforklaring

Siljaren Svetliter genom detta képekontrakt hirmed il kdparen del av Fastig-
heten Publiken 1, s¢ omride markerat med r6d skraffering i bilaga 1, Karta.

Képaren férvirvar Fastigheten for att bebygga den med totalt cirka 42 Ligen-
heter. Képaren 4tar sig att upplta samtliga bostider med hyresritt.

§ 2 Kopeskilling

Kopeskillingen for Fastigheten uppgar till sjumiljonertvihundratjugofemtusen
kronor (7 225 000 kr). Till detta kan komma tilliggskSpeskillingar enligt § 4
eller § 13 nedan.

§ 3 Betalning av kopeskillingen
Kopaten har till siljaren erlagt handpenning om 722 800 kronor.

Képaren betalar kontant till siljaren resterande del av kopeskillingen enligt § 2
om 6 502 200 kronor pA tilltridesdagen.

Resterande del av képeskﬂh'ngen ska sittas in pé siljarens plusgironr 24400-4.
Mirk insittningen med ”Publiken 17,

§4 Tillaggskodpeskilling |

Képaten ska erligga tilliggskopeskilling ("Tilliggskopeskilling 1”) for det
fall att bygglov beviljas cfter dagen for képarens underskrift av detta avtal il
och med tio (10) ir riknat frin tilltridesdagen f&r om-, till-, eller nybyggnation
pa Fastigheten innebirande att den sammanlagda arean for samtliga beviljade
bygglov for Fastigheten 6verstiger 2 890 kvadratmeter BTA ovan mark (*Till-
liggskopeskillingsgrundande bygglov”). Tilliggsképeskilling I ska utgi
med 2 500 kronor per kvadratmeter BTA pa den yta som Gverstiger 2 890
kvadratmeter BTA ovan mark.
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Koparen ska betala Tilldggskopeskilling I som tillkommer mellan dagen for
k&parens underskrift av detta avtal och tilltridesdagen till siljaren pa tilltrides-
dagen.

Tilliggsképeskilling I som tillkommer efter tilltridesdagen ska betalas av képa-
ren till siljaren senast tvi (2) kalendermanader efter det att lagakraftvunnet
Tilliggsképeskillingsgrundande bygglov féreligger. Vid for sen betalning utgir
rinta enligt 6 § rintelagen till dess betalning sker.

Tilliggsképeskilling I som tillkommer efter tilltridesdagen ska uppriknas med
hinsyn till héjning av konsumentprisindex (KPI) frin maj manad 2020 till sen-
ast kinda ménadsindex di Tillaggskopeskilling I forfaller till betalning. Omrik-
ningen sker endast vid en Skning av KPL

§5 Tilltrade

Képaren ska tilltrida Fastigheten enligt sirskild Gverenskommelse mellan pat-
terna, dock tidigast nir foljande villkor ir uppfyllda:

* Entreprenaden avseende sanering och gator (del av Fredriksskanstorget
och Ronny Nilssons gata utbyggda till och med gtus) ir avslutad och
slutbesiktning godkind.

® Saneringen ir godkind av tillsynsmyndigheten.
® Fastighetsbildning enligt § 9 och § 17 har avslutats och registrerats.

® Kommunfullmiktiges beslut om forsiljning vunnit laga kraft.

Tilltride ska dock ske senast tvs minader efter det att ovanstiende villkor ir
uppfyllda.

Den salunda bestimda dagen kallas tillttiidesdagen.

Om parterna si éverenskommer kan ovanstiende villkorstider torlingas om
sirskilda skil foreligger. I sidana fall ska ett tilliggsavtal tecknas.

§ 6 Koépebrev

P4 tilltridesdagen ska siljare utfirda k&pebrev sedan képare etlagt full betal-
ning. PA tilltridesdagen ska, dir s3 krivs, upprittas en likvidavrikning.

I kdpebrevet ska villkoren om tilliggsképeskilling I och II samt upplysning om
vite och upplysning om krav pa siljarens medgivande till 6verlitelse finnas
med. Anteckning om tilliggskopeskilling I och 11 ska noteras i fastighetsregist-
ret vid lagfartsansékan hos Lantmiteriets inskrivningsmyndighet.

§ 7 Atergangsvillkor
Detta kop ir 6t sin giltighet villkorat av foljande:

- att képarens styrelse senast 2020-06-05 fattar beslut om férviry av Fas-
tigheten, och

- att lantmiitetiet godkinner avstyckning enligt § 9 i kommande férritt-
ning.



Fér det fall nigot av ovanstiende villkor inte uppfylls ska képet atergd i sin
helhet och erlagd képeskilling 4tergi till kparen.

§ 8 Havningsritt och skadestand
Siljaten har ritt att med omedelbar verkan hiva detta avtal fér de fall

* koparen ej senast p tilltridesdagen betalar kopeskillingen i dess helhet
och férfallen del av Tilliggsképeskilling T enligt § 2, § 3 och § 4, andra
stycket.

Handpenningen dterbetalas inte om kép inte genomfors eller ritten till kép

upphor.

Siljaren har &ven ritt att behalla handpenningen sisom skadestind for képa-
rens kontraktsbrott.

Uppkommer skyldighet for part att p4 grund av képekontraktets hivning eller
ogiltighet 4terbira vad part uppburit enligt képekontraktet, ska rinta utgi enligt
5 § rintelagen till dess betalning sker.

§ 9 Avstyckning

Siljaren har ansokt om avstyckning i Gverensstimmelse med detta képekon-
trakt, se bilaga 4, Ansékan om fastighetsbildning. Koparen bitrider anso-
kan om fastighetsbildning genom undertecknande av detta képekontrakt.

Kan ny fastighet bildas endast om lantmiterimyndigheten kriver att i bilaga 1
angivna grinser indras, ska képaren acceptera en sidan indring.

Kostnaden fér avstyckning av Publiken 1 ska férdelas lika mellan képaren och
kopaten till ”Publiken 1 BR”.

§ 10 Detaljplan

For Fastigheten giller detaljplan f&r del av sédra Fredriksskans, del av Mal-
men 2:3 m f1” med aktbeteckning 0880K — P17/04 som vann laga kraft
den 26 april 2017.

§ 11 Byggnadsskyldighet (vite)

Koparen ir skyldig att uppfora en byggnad enligt bilaga 2, Bygglovsdoku-
ment pi Fastigheten inom 36 ménader frin tilltridesdagen. Byggnadsskyldig-
heten anses vara fullgjord nir samhillsbyggnadsnimnden i Kalmar kommun
limnar slutbesked for samtlig byggnation enligt bilaga 2, se ovan. Koparen fir
inte indra utformning eller utférande pa bebyggelsen utan siljarens skriftliga
medgivande.

Om byggnadsskyldigheten inte ir uppfylld inom angiven tid har sdljaren ritt att
kriva ett vite om sextiotusen kronor (60 000 kr) per minad varmed firdigstil-
landet dr forsenat till dess att samhillsbyggnadsnimnden limnar slutbesked.
Vitet ska erliggas av kdparen enligt av siljaren utskickad faktura med betal-
ningsvillkor 30 dagar. Vid 6t sen betalning utgar rinta enligt 6 § rintelagen till
dess betalning sker.

Képaren ér berittigad il skilig forlingning av tiden for byggnadsskyldighetens
fullgérande vid fétsening som beror pd omstindigheter som képaren inte haft
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méilighet att rida 6ver. Kopaten ska i god tid skriftligen begira fétlingning
hos siljaren. Om siljaren inte anser orsaken till forlingning ir skilig upphor
titten till forlingning.

§ 12 Krav pa medgivande vid dverlatelse (vite)

Intill dess kSparen har fullgjort sina skyldigheter enligt § 11 har képaten inte
ritt att Gverlata hela eller del av Fastigheten utan siljarens skriftliga medgi-
vande. Képaren far i sidant fall inte heller genom fastighetsreglering lata Fas-
tigheten regleras in i annan fastighet, avstycka nigon del frin F astigheten, klyva
eller sammanligga Fastigheten. Siljaren kan ge sitt skriftliga medgivande om
sarskilda skil foreligger.

Om kdparen utan siljarens skriftliga medgivande éverliter Fastigheten alterna-
tivt medverkar till fastighetsregleting, avstyckning, klyvning eller sammanligg-
ning gillande Fastigheten innan képaren fullgjort sina skyldigheter enligt § 11,
ska képaren till siljaren betala ett vite om sjumiljonertvihundratjugofemtu-
senkronor (7 225 000 k). Vitet ska erliggas av koparen enligt av siljaren ut-
skickad faktura med betalningsvillkor 30 dagar. Vid for sen betalning utgir
rinta enligt 6 § rintelagen till dess betalning sker.

Om képaren inte fullgér sina dtaganden enligt denna paragraf kan siljaren
komma att beakta detta som diskvalificering for képarens deltagande i markan-
visningar

Vad som stadgas i denna § giller inte den avstyckning som foreskrivs i § 9.

§ 13 Krav pa upplatelseform (Tilldggskoépeskilling Il och vite)

Koparen atar sig att upplita samtliga ligenhetet inom fastigheten med hyres-
ritt,

For det fall att det pa Fastigheten inom femton (15) 4r riknat frin tilltridesda-
gen uppfors ligenheter med annan upplitelseform in hyresritt eller fér det fall
hyresritter omvandlas till bostadstitter alternativt agatligenheter ska kdparen,
till siljaren, erligga tilliggskopeskilling (" Tillaggskopeskilling IT”) med

1000 kronor per kvadratmeter BT'A. K6paren ska till siljaren betala Tilliggs-
képeskilling IT omedelbart efter att Fastigheten éverlatits till bostadsrittsfor-
ening eller till annan képare med i syfte att upplita bostadsritter pa Fastigheten
alternativt samma dag som fastighetsbildning skett for agarligenheter. Vid f6r
sen betalning utgir rinta enligt 6 § rintelagen 6l dess betalning sker.

For det fall att det pa Fastigheten inom femton (15) 4r riknat fran tilltridesda-
gen uppfors ligenheter med annan upplatelseform in hyresritt eller for det fall
hyresritter omvandlas till bostadsritter alternativt dgarligenheter ska, utéver
vad som anges i andra stycket denna paragtaf, koparen betala vite om sjumiljo-
nertvihundratjugofemtusen kronor (7 225 000 kr) tll siljaren. Vitet ska etlig-
gas av koparen enligt av siljaren utskickad faktura med betalningsvillkor 30
dagar. Vid f6r sen betalning utgir rinta enligt 6 § rantelagen till dess betalning
sker.

Siljaren kan, om sirskilda skil foreligger, ge sitt skriftliga medgivande till annan
upplatelseform.



5 (11)

I det fall ytterligare kvadratmeter BTA tillkommer efter det att ombildning
skett ska k6paren erligga Ti]léiggsképeskilling II enligt denna paragraf dven for
tillkommande kvadratmeter BTA till siljaren.

Tilliggskopeskilling IT ska uppriknas med hinsyn ll héjning av konsument-
prisindex (KPI) frin maj manad 2020 till senast kinda manadsindex da Till-
aggskopeskilling IT forfaller till betalning, Omrikningen sker endast vid en Sk-
ning av KPI.

Om kdparen inte fullgér sina dtaganden enligt denna paragraf kan siljaren
komma att beakta detta som diskvalificering for képarens deltagande i markan-
visningar.

§ 14 Rantor, skatter, avkastning m.m. samt andra kostnader for-
enade med kopet

Rintor, skatter och andra avgifter for Fastigheten av vad slag de vara m4 ska
betalas av siljaren i den min de beléper pa och avser tiden fore tilltridesdagen,
och {6t tiden fran och med tilltridesdagen av koparen.

Lagfarts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader forenade med kopet
ska betalas av képaren ensam. Ko6paren ska dven st for samtliga andra kostna-
der som ir férenade med képet. Det innebit att koparen stir for anliggnings-
avgift for anslutning tll vatten, spillvatten och dagvatten, el, fjarrvirme, bred-
band, telefoni med mera.

I kdpeskillingen ingar ersittning for Fastighetens gatukostnad avseende gator
och allminna platser med tillhérande anordningar, som finns upptagna i nu
gillande detaljplan. Detta giller inte ersittning for férbittring och nyanliggning
av gata och annan allmin plats med tillhérande anordningar som kan komma
att krivas i framtiden.

All avkastning av Fastigheten tillkommer siljaren i den man den beldper pa
och avser tiden fore tilltridesdagen och for tiden direfter képaren.

Kostnader, inklusive eventuell fastighetsskatt och kommunal fas tighetsavgift,
for och intikter av Fastigheten ska fordelas mellan siljaren och képaren med
hénsyn till vad som belSper sig pa tiden fére respektive efter tilltridesdagen.

Fordelning av kostnader och intikter regleras i sirskild likvidavrikning p4 till-
tridesdagen.

§ 15 Faran for Fastigheten

Siljaren stir faran for att Fastigheten av vida skadas eller forsimras fore tilltri-
desdagen. Faran ligger p4 képaren om Fastigheten inte tilltrids pé gtund av
képarens drdjsmal.

§ 16 Siéljarens garantier

Garantierna avser omstindigheter och férhallanden per denna dag och fram till
tilltridesdagen om inget annat anges eller framgir av omstindigheterna. Silja-
ten limnar inga garantier utéver vad som uttryckligen framgir av detta. Silja-
ren pétar sig inte heller i Gvrigt nigot ansvar utdver vad i ovrigt framgir av
detta avtal (se § 29).

/4
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Siljaren garanterar:
e att siljaren ir civilrittslig och lagfaren 4gare till Fastigheten

* att Fastigheten p4 tilltridesdagen inte belastas av nigra inteckningar
och att siljaren ¢j heller ingivit eller fore tilltridesdagen kommer att
inge ansdkan om sidan inteckning i Fastigheten

* att Fastigheten pi tilltridesdagen inte besviras av nigra servitut, nytt-
jandetitter eller andra belastningar utéver vad som anges i fastighets-
bevis och § 17 i detta kontrakt.

§ 17 Servitut, nyttjanderétt, gemensamhetsanliggning
Gemensamhetsanliggning

Siljaren har ansékt om bildande av gemensamhetsanliggning med mer for
parkering mellan Fastigheten och styckningslott “Publiken 1 BR” (matkerat pa
bilaga 1). KSparen bitrider genom undertecknande av detta képekontrakt
denna ansékan, se bilaga 4. Kostnaden for bildandet av gemensamhetsanligg-
ning med mer f6rdelas enligt andelstal (eller annan éverenskommelse) mellan
koparen samt képaren av styckningslotten *Publiken 1 BR” som beslutas i
kommande lantmiteriforrittning.

Koparen ir medveten om att kostnader for iordningsstillande samt l5pande
drift, underhall och skétsel av omradet ska belasta kdparen samt ytterligare
deltagande fastigheter i gemensamhetsanliggningen.

I gemensamhetsanliggningen f6r patkering ska dven fastigheten Fredriksskans
1 ha ritt att ingd, detta kan ske antingen via en senare komplettering till ansé-
kan enligt bilaga 4 eller i ett senare skede di gemensamhetsanliggningen redan
ar bildad. Vid Fredriksskans 1:s intride i gemensamhetsanliggningen ska ingen
ersittning utgh for de utrymmen som upplats i Fastigheterna ”Publiken 1 BR”
och ”Publiken 1 HR”.

Siljaren har 4ven ans6kt om bildande av servitut pa siljarens fastighet Malmen
2:3. Koparen bitrdder genom undertecknande av detta kopekontrakt denna
ansokan, se bilaga 4. Kostnaden f6r bildandet av servitut ska fordelas mellan
képaren och képaten av “Publiken 1 BR”.

§ 18 Parkering

Koparen har tagit del av Kalmar kommuns “Riktlinjer for parkering — detalj-
plan och bygglov”, antagen i kommunfullmiktige 20 juni 2016. All patkering
ska ordnas inom kvartersmark,

§ 19 Dagvatten
Koparen férbinder sig att inom Fastigheten uppfylla kraven i kommunens dag-
vattenriktlinjer som aterfinns i VA-Planen “Vatten och Avlopp — Tematiskt

tilligg till Sversiktplanen — Antagen av kommunfullmiktige den 25 januari
2016”.
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§ 20 Vatten och aviopp

Har siljaten redan erlagt anliggningsavgift till Kalmar Vatten AB ska képaten
crligga anliggningsavgift inkl. eventuella I6pande avgifter till saljaren pa tilltrii-
desdagen.

§ 21 Arkeologiska undersékningar

Siljaren har litit utféra en arkeologisk férundersdkning av del av sédra Fred-
riksskans. Siljaren har till képaren 6verlatit denna utredning (Kérringlaret —
sjémirket vid Fredriksskans med rapport nr 2018:123) utférd av Arkeologerna,
Statens historiska museer.

For det fall det kriivs ytterligare arkeologiska undersdkningar eller andra atkeo-
logiska 4tgirder efter tilltridesdagen ansvarar f6r och bekostar képaren dessa.

§ 22 Geotekniska undersékningar

Séljaren har latit utfora 6versiktlig geoteknisk utredning pi Fastigheten i syfte
att bedéma markens limplighet for sitt indamil enligt detaljplan. Sljaren har
till képaren Sverldtit dessa utredningar, se sammanstillning i bilaga 3, Sam-
manstillning utredningar arkeologi, geoteknik och markmiljsteknik.

For det fall det kriivs mer detaljerade geotekniska utredningar for att t.ex.
kunna beddma mark- och grundliggningsférhallandena ombesotjs och be-
kostas dessa av koparen.

§ 23 Markmiljotekniska undersdkningar

Siljaren har latit utfora markmiljéteknisk utredning pa Fastigheten i syfte att
bedéma markens limplighet for sitt indamal enligt detaljplan. Siljaren har tll
koparen 6verlatit utférda utredningar enligt bilaga 3.

For det fall det krivs mer detaljerade miljétekniska utredningar for att t.ex.
utreda cventuell masshantering ombesétjs och bekostas dessa av képaren.

§ 24 Markféroreningar

Siljaten kommer att fore tilltridesdagen ha litit utféra avhjilpande av férore-
ningar pi Fastigheten i sddan utstrickning att angivna platsspecifika riktvirden
("PSRV”) uppnis inom detaljplaneomridet, med férbehall for vad som fore-
skrivs nedan. Avhjilpande och férorening motsvarar definidonerna i

10 kap 1 § miljébalken.

For att forhindra omgivningspaverkan i form av grundvattensankning under
avhjilpandet kommer de schaktgropar som har sanerats djupare in

+0,84 meter (RH 2000) att atetfyllas upp till en nivd om minst +0,84 meter
(RH 2000). Aterfyllnadsmassorna kan komma att utgoras av massor som hat
schaktats upp inom efterbehandlingsomradet, dock ska sidana massor uppfylla
PSRV.

Siljaren kommer att limna kvar volymer av férorenade massor inom F astig-
heten som 6verstiger PSRV {6t det fall siljaren bedémer att det riskerar att
skada kulturhistoriskt eller biotopsskyddade objekt eller om omgivningspaver-
kan utgdr f6r stor risk. Med omgivningspaverkan avses risk utifrin hydrogeo-
logiska eller geotekniska forutsittningar som kan uppsta nir aktuella massor
avhjilps samt om det inte 4r miljémissigt fétsvarbart att avligsna massorna.
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Sadana massor som siljaren avsett att efterbehandla men som utifrin ovan
angivna fOrutsiittningar inte saneras, kommer att avgtinsas mot behandlade
massor genom en fiberduk.

Fo6r de massor som siljaren avsett att avhjalpa, men som av ovan angivna skil
limnats kvar, och som képaren maste ta bort for att uppfylla PSRV i syfte att
kunna exploatera Fastigheten i enlighet med detta avtal, kommer siljaren att
kompensera koparen motsvarande kostnaden fér schakt och transport av féro-
renade massor 6ver PSRV. Képaren har skyldighet att mita in ny schaktbotten
och slint. Detta ska redovisas digitalt till siljaren. Deponikostnaden ska regle-
ras genom att deponiavgiften for férorenade massor 6ver PSRV faktureras
direkt frin mottagningsanliggningen till siljaren. Massorna ska kéras till av
kommunen anvisad mottagningsanliggning. Den mingd massor som siljaren
ersitter kdparen for redovisas i den saneringsrapport som inlimnas till till-
synsmyndigheten efter genomférd sanetingsentreprenad. Priset for schakt och
transport ska harmoniera med a-priserna i den av kommunen upphandlade
saneringsentreprenaden. Inga paslag accepteras av siljaren. Siljaren ersitter
inte kostnader hinférliga till f6tsening av képarens entrepre-

nad/ sti]lestﬁndsersﬁttning, fot sen vinst eller andra liknande indirekta kostnader
eller foljdkostnader i samband med deponering, schakt och transport av foro-
renade massor éver PSRV. Képaren ska fakturera siljaren 16pande for
ovanstiende dock senast tvd manader efter arbetets utférande.

En forutsittning for att siljaren ska bira deponikostnaden enligt ovan ir att av
siljaren anvisad kontrollant ges tilltride till arbetsomradet fére aktuella schakt-
arbetens utférande och under arbetets utférande samt att arbetet utfors fack-
missigt och med omsorg om siljaren si att denne inte belastas med deponi-
kostnader som annars hade kunnat undvikas. Kontrollprovtagning f5r att kon-
statera om schaktmassorna ir 6ver PSRV ska goras av ovan anvisad kontrol-
lant enligt kontrollprogram 190404, inlimnat till kommunens miljéenhet
190405 (beslut 2019-05-06 Dnr 2018-3010).

Siljaren bekostar inte nigra ytterligare efterbehandlingsatgirder utdver angivna
mingder 6ver PSRV i sanetingstapporten.

§ 25 Ansvar fér genomférande av allmén platsmark

Om inte annat framgir av detta avtal bekostar och utfor siljaten anliggningar
inom allmin platsmark.

Képaren ska bereda siljaren tilltride till det omride inom Fastigheten som i
detaljplanen har angetts som allmin platsmark s att marken kan firdigstillas
av siljaren dagtid, vardagar under den period som parterna Sverenskommer.

§ 26 Ansvar fér genomférande av kvartersmark

Képaren ansvarar f6r och bekostar samtliga bygg- och anldggningsitgirder
inom kvartersmark inom Fastigheten. Fastigheten ska bebyggas i enlighet med
detaljplanen (§ 10), och ska f6lja kdparens forslag (§ 11) och bilaga 2 anpassat
till detaljplanen. Om k&paren vill indra utformning eller utférande pa bebyg-
gelsen ska detta forst godkinnas av siljaren. Eventuella fordyrningar som foljer
av en sidan dndring ska bekostas av képaren.

Kopaten bestiller och bekostar nddvindiga undersékningar och utredningar
som krivs for att kunna bebygga omradet. Koparen bekostar samtliga projek-
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terings- och utredningskostnader som krivs for Fastigheten. Koparen bekostar
ocksa avgifter for bygglov och eventuella évriga lov som krivs.

Képaren ansvarar ocksa for att bebyggelsen pi omridet anpassas till projekte-
rade hojder for allmidnna platset och infrastruktur.

§ 27 Tillgang till Fastigheten

Koparen fir inte vidta nigra markarbeten eller andra dtgirder pa Fastigheten
fore dlltridesdagen om inte siljaren skriftligt godkint detta.

§ 28 Etablering, arbetsomrade och upplagsplats

Etablering for kdparen och dess entreprendrer ska si lingt som mdiligt ske
inom kvartersmark. Koparen fger inte ritt att utan tillstand (matkupplatelse)
nyttja siljarens mark for etablering, arbetsomride, upplagsplats eller annat in-
damil som stir i samband med omradets bebyggande.

Beviljas k6paren markupplitelse ska befintliga anliggningar inom omridet som
nyttjas beaktas och skyddas. Arbetena ska utféras s att skada inte uppstir ut-
anfor arbetsomridet. Omradet ska efter avslutad byggnation 4terstillas till det
skick som Gverenskommes i det avtal som tecknas for markupplitelsen.

§ 29 Fastighetens skick samt friskrivning fran ansvar for fel
Fastigheten siljs i befintligt skick. Képaren ir medveten om att siljaren ge-
nomfdr saneting av sédra Fredriksskansomridet och att Fastighetens markfor-
hillanden f6rindras. KSparen kan fotvinta sig ett minkraterliknande utseende
inom det omride pi Fastigheten som efterbehandlingsitgirder utférs, se § 24
ovan.

Képaren har beretts mojlighet att undetséka Fastigheten och avstir hirmed
med bindande verkan frin alla ansprik mot siljaren pa grund av fel eller brister
i Fastigheten.

Koparen fir efter kopet inte gora ndgon som helst pafslid gillande enligt kép-
lagen, jordabalken, miljobalken eller nigon annan forfattning, allminna avtals-
rittsliga principer eller i Svrigt pi grund av fel i Fastigheten med undantag fér
eventuella brister i vad siljaren sirskilt anger i § 16 samt vad som sirskilt regle-
ras i § 24 avseende markféroreningar.

§ 30 Overlatelse till tredje man
Koparen forbinder sig att vid éverlitelse av Fastigheten inom femton (15) 4r

frin tlltridesdagen tillse att férvirvaren, solidariskt med koparen, iklider sig
atagandena i

* § 4 Tillaggskopeskilling T

¢ § 11 Byggnadsskyldighet (vite)

® § 12 Krav pd medgivande vid évetlitelse (vite)

* §13 Krav pé upplitelseform (Tilliggsképeskilling IT och vite)

* § 18 Parkering



® §19 Dagvatten

o § 30 Overlitelse tll tredje man (denna paragraf)

genom att inta de exakta lydelserna av dessa paragrafer i tingeshandlingen.
Efter 6verlatelsen av Fastigheten ansvarar képaren solidariskt med forvirvaren
for ritta fullgérandet av dtagandena i § 4, § 11, §12,§13,§18,§ 19 och § 30.
Fétvitvaren ansvarar solidariskt med képaren att etligga tilliggskopeskilling
respektive vite till siljaren i de fall skyldighet uppstir.

Vidate kvarstir képarens samtliga skyldigheter enligt detta avtal.

§ 31 Andringar och tilligg

Andringar i och tillagg till detta avtal ska for att vara bindande upprittas
skriftligen och undertecknas av bida parter.

Behoriga foretridare for parterna att teckna tilligg/indringar 4r for
siljarens rikning Kommunstyrelsens ordférande i forening med exploaterings-
chef och fér képarens rikning firmatecknarna.

§ 32 Jordabalken

I 6vrigt giller vad i 4 kap jordabalken eller i lag stadgas om kép av fast egen-
dom.

10 (11)



Detta avtal har upprittats i tva originalexemplar, ett fr vardera parten.

Foér Kalmar kommun

Den

Johan Persson
Kommunstyrelsens ordférande

Ovanstiende egenhindiga namnteckning bevittnas:

For Riksbyggen Hyresbostider Fredtiksskans AB

Den ‘/& “907\9

e

Mc‘q;\ 03 Loncloors

Ovanstiende egenhindiga namnteckning bevittnas:

e har,

A7/
/

L%/ﬁ “Wu#ﬁg/wéﬁ’ “Malin E‘(}nmrhn;i/

Bilagor

Bilaga 1 Karta

Bilaga 2 Bygglovsdokument

Bilaga 3 Sammanstillning utredningar arkeologi, geoteknik
och markmiljéteknik

Bilaga 4 Ansokan om fastighetsbildning
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FULLMAKT

Hérmed befullmaktigas Ulrika Nystrom och Magnus Laneborg, tjéinstem#n hos Riksbyggen
ekonomisk forening, att var och en for sig, for var rékning underteckna kdpekontrakt och
képebrev med Kalmar kommun (org. nr 212000-0746) avseende del av fastigheten Kalmar
Publiken 1, och att vidta samtliga erforderliga atgérder i samband med forvirvet.

Ombudets laga atgiirder godkinnes.

Denna fullmakt &r giltig i tolv (12) ménader fran undertecknandet.

Stockholm 2020-05-29

RIKSBYGGEN HYRESBOSTADER FREDRIKSSKANS AB
210-7878

Cd

\
Carl-uhan Lansson Robert Siderhjelm
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Bilaga 3 - Sammanstillning utredningar arkeo-
logi, geoteknik och markmiljoteknik

Arkeologi

1. Georadarundersékning vid Fredriksskans, Kalmar. Rapport dnr 311-
00346-2014 framtagen av Riksantikvariedmbetet, arkeologiska upp-
dragsverksamheten 2014

2. Kirringlaret — sjomirket vid Fredriksskans. Rapport 2018:123 arkeolo-
gisk férundersokning framtagen av Arkeologerna, Statens historiska
museer 2018

Geoteknik

4. Fredrksskansomridet Programskede Inledande geoteknisk utredning
FHK Uppdragsnummer 10147907 framtagen av WSP Sverige AB
2011-03-25

5. Oversiktlig geoteknisk utredning Fredriksskansomridet. Rapport med
uppdragsnummer 1015 2576 framtagen av WSP Sverige AB 2011-10-
27.

6. Tekniskt PM Geoteknik, forprojektering Fredriksskans. Rapport med
uppdragsnummer 2222108000 framtagen av Sweco Civil AB 2015-02-
26.

7. Markteknisk undersékningsrapport, Geoteknik Uppdragsnummer
2218466000 framtagen av Sweco Civil AB 2017-05-23 Utkast

Miljo
8. Fastigheten Malmen 2:3 — Fredriksskans Uppdragsnummer 10152576
framtagen av WSP Sverige AB 2011-09-16

9. Riskbedémning for Fredriksskans Uppdragsnummer Kemakta AR
2015-15 framtagen av Kemakta Konsult AB mars 2015

R Rl ad Tl

Kalmar kommun

Adress
Tel 0480-45 00 00 vx |

avality

14001



10. Atgirdsutredning och underlag for riskvirdering Sédra Fredriksskans-
omridet Kalmar Uppdragsnummer Kemakta AR 2015-01 framtagen av
Kemakta Konsult AB augusti 2015

11. PM Forvintad omfattning av schakt av férorenade massor samt av-
fallsklassning Uppdragsnummer 15035 framtagen av Structor Ost AB
2016-02-10
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Handl&ggare Datum Autbllaga A
Joseﬁne Blomlof 2020-05-11
0480-45 00 88

Lantmiiterimyndigheten i Kalmar kommun

Kopia fiir kinnedom tilk:
Projektir/ Projeketledare, KLK Projekt- o Byggenheten

Kalmar kommun ansSker hirmed om avstyckning och fastighetsregleting be-
1dtande fastigheten Publiken 1 f6r bostadsindamal samt bildande av gemen-
samhetsanliggning och samfillighetsférening.

Bakgrund:

Riksbyggen har tilldelats markanvisning pa fastigheten Publiken 1 med avsikt att

inom Fastigheten uppféra bostadsbyggnation omfattande totalt ca 42 + 76 ligenheter. For
omridet giller detaljplan akt 0880K-P17/04, Del av s&édra Fredriksskans.

Fastigheten Publiken 1 ska avstyckas s4 att kvarteret inrymmer totalt tvd stycken fastigheter
f6r fletbostadsindamil. Byggnationen inom fastigheten Publiken 1 har projekterats pa si
sitt att de behover samverka kring garage och innergird. Det bedéms 4ven vam ekono-
miskt och praktiskt férdelaktigt vid framtida férvaltning att detta skéts gemensamt genom
att gemensamhetsanliggningar inrittas och en samfillighetsforening bildas.

Fastighetsigaren till Publiken 1, Kalmar kommun, ans6ker hirmed om nedanstiende
lantmiteriitgirder A-D for genomfSrandet av detaljplanen.

A, Avstyckning ska ske fran Publiken 1

Avstyckning ska ske s att en ny fastighet bildas f&r bostadsindamal. Onskat resultat
tedovisas &versiktligt pd bilaga 1. Styckningslotten ska vara fri frin eventuella inteckningar.

B, Fastighetsreglering

Servitut ska upplétas i den kommunala gatu- och patkmarksfastigheten Malmen 2:3.
Servituten bildas till formén f8r Fastigheten Publiken 1 och blivande

Publiken 2 och ska avse ritt att anligga, underhilla och fétnya etrforderliga ledningar, stup-
11, brunnar och utstickande balkonger inom Malmen 2:3. Fét anordningarnas ungefirliga

ligen, se Bilaga 4.
Stuptdt, ledningar och brunnar méste placeras si djupt att fastighetsiigaren till Malmen 2:3

oS

prn i

Projekt- och Exploateringsenheten | Kommunledningskontoret * | 4 i
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obehindrat, utan sirskild hantering av Publiken 1 och 2:s anliggning ska kunna anligga
belysningsanliggningar, kablar etc.

Balkongetna ska ha en fti héjd om 4,7 m frén planerad firdigstilld mark/gata. Mellan
balkongerna kommmet belysningsstolpar att placeras p4 Malmen 2:3. Detta innebir att
balkongerna inte fir placeras sa att belysningsstolpar inte kan anbringas. Stolphéjden kan
vara mellan 5-8 m.

Rittigheten fir inte frinta Kommunen att utforma eller nyttja marken pi
andamadlsenligt sitt.

C, Gemensamhetsanléggningar ska inréttas fér dels garageéndamal (ga:1) och
dels fér gardséndamal (ga:2)

Blivande Fredriksskans ga:1 ska omfatta; Garageanliggning inklusive garageport, ramp,
bottenplatta inklusive titskikt, grundliggning, stabiliserande viggar, pelare samt viggarnas
yiskikt. Under gardsytorna ingir betongbjilklag, takets isoleringsskikt samt ovanliggande
titskikt. Under byggnad ingar enbart takets ytskikt upp till underkant betongbjilklag. Se
bilaga 2. T garageanliggningen ingir dven belysning, elcentral, laddstolpar, anordning f6r
brandgasventilation och 6vrig ventilationsanlaggning.

Deltagande fastigheter och andelstal. blivande Fredriksskans ga:1
Fastighetsbeteckning,

Publiken 1 Flerbostad ca 43 lgh (HR) Andelstal 12

Publiken 2 Flerbostad ca 76 1gh (BRF) Andelstal 42

Andelstal for utférande och drift skall férdelas proportionellt utifrin antal parketingsplatser
for tespektive deltagande fastighet (besdksparkeringar riknas ej in).

Avsikten dr att dven fastigheten Fredriksskans 1 ska inga i ga:1 med andelstalet 2. P4 grund
av pagiende forvirvsdiskussioner kan fastigheten dock initialt komma att limnas utanfér
gamn. S6kanden avser komplettera med ev deltagande for Fredriksskans 11 ett senare skede.

Upplatet utrymme, blivande Fredriksskans ga:1
Utrymme upplits pd samtliga deltagande fastigheter.

Utférandetid, blivande Fredriksskans ga:1

Anliggningen skall i sin helhet vara utférd senast 3 ar efter anldggningsbeslutets
lagakraftvinnande.

Erséattning, blivande Fredriksskans ga:1
Ingen ersittning skall utgs f6r de utrymmen som upplits i de deltagande fastigheterna.

Blivande Fredriksskans ga:2 ska omfatta:

Gird med plantetingar, plats f6r bilpoolsuppstillning med laddfunktion, lekplats,
vattenutkastare samt armaturer och ledningar for belysning. I anliggningen ingir dven
dagvattenbrunnar samt dagvattenledningar under gemensam gardsyta. Se bilaga 3.
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Deltagande fastigheter och andelstal, blivande Fredriksskans qa:2
Fastighetsbeteckning,

Publiken 1 Flerbostad ca 43 (HR) Blivande andelstal 1

Publiken 2 Flerbostad ca 76 1gh (BRF) Blivande andelstal 4

Andelstal for utférande och drift skall frdelas i enlighet med antalet byggnadskroppar som
avscs uppforas pi respektive deltagande fastighet.

Upplatet utrymme, blivande Fredriksskans ga:2
Utrymme upplits p4 samtliga deltagande fastighetet.

Utférandetid, blivande Fredriksskans ga:2

Anliggningen skall i sin helhet vara utférd senast
3 &r efter anldggningsbeslutets lagakraftvinnande.

Ersattning, blivande Fredriksskans ga:2
Ingen ersittning skall utg f6r de utrymmen som upplits i de deltagande fastigheterna.

D) Bildande av samfillighetsfrening

De blivande gemensamhetsanliggningarna skall fotvaltas av en samfillighetsforening.
Samfillighetsfrening ska bildas i direkt anslutning till inrittandet av gemensamhetsanligg-
ningen. Notmalstadgar avses antas. Fastighetsigarna dterkommer med detaljer kring ut-
formning av stadgar samt blivande stytelseledaméter.

Ovrigt

Elabonnemang
Samfillighetsforeningen kommer att forses med en egen el-setvis och tecknar ett eget

abonnemang f6r de gemensamma anliggningarna. Separat mitning sker av el till
laddstolpar.

Forrattningskostnader:

Kostnaden f6r forrittningen ska betalas av blivande fastighetsigarna till Publiken 1 och
kommande Publiken 2. Sirskild 6verenskommelse om fétrittningskostnaden tecknas
mellan parterna i képekontrakt.

Handlingar som bifogas:

Bilaga 1 Avstyckning frin Publiken 1, &nskat liige fér ny fastighetsgtins
Bilaga 2 Garageplan

Bilaga 3 Situationsplan gard

Bilaga 4 Skiss servitut (en skiss ovan mark & en skiss under mark)



For dgaren av Publiken 1, Kalmar kommun

Kalmar "¢
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exploateringsingenj6r
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