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KOPEKONTRAKT

Saljare Kalmar kommun, org.nt. 212000-0746
Box 611
391 26 Kalmar

Képare Riksbyggen org.nr 702001-7781
Ekonomisk Férening
R879
106 37 Stockholm

Fastighet  del av fastigheten Kalmar Publiken 1 ("Fastigheten”)

§1 Overlatelsefdrklaring

Siljaren Gvetliter genom detta képekontrakt hirmed il képaren del av Fastig-
heten Publiken 1, s¢ omride markerat med r6d skraffering i bilaga 1, Karta.

Kdpaten forvirvar Fastigheten for att bebygga den med totalt cirka
76 ligenheter samt tv4 lokaler. Bostiderna P fastigheten ska upplitas med
bostadsritt.

§2 Kopeskilling
Kopeskillingen for F: astigheten uppgir till tjugodttamiljonersjuttiotusen kronor
(28 070 000 k). Till detta kan komma tilliggskSpeskilling enligt § 4 nedan.

§ 3 Betalning av képeskillingen
Képaren har till siljaren etlagt handpenning om 2 807 000 kronor.

Képaren betalar kontant till saljaren resterande del av kSpeskillingen enligt § 2
om 25 263 000 kronor pi tilltridesdagen.

Resterande del av kopeskillingen ska sittas in pé siljarens plusgiront 24400-4.
Miirk insittningarna med ”Publiken 17,

§4 Tillaggskspeskilling |

Képaren ska etligga tilliggsképeskilling ("Tilliggskopeskilling I”) for det
fall att bygglov beviljas efter dagen fér koparens underskrift av detta avtal il
och med tio (10) 4r riknat frin tilltridesdagen f6r om-, till-, eller nybyggnation
pé Fastigheten innebirande att den sammanlagda arean for samtliga beviljade
bygglov for Fastigheten overstiger 8 020 kvadratmeter BTA ovan mark (’Till-
liggskopeskillingsgrundande bygglov”). Tilliggskopeskilling T ska utgi
med 3 500 kronor per kvadratmeter BTA PA den yta som 6verstiger

8 020 kvadratmeter BTA ovan mark.

—
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Képaren ska betala Tilliggskopeskilling I som tillkommer mellan dagen for
képarens underskrift av detta avtal och tilltridesdagen till siljaren pa tilltrides-
dagen.

Tilliggsképeskilling I som tillkommer efter tillttidesdagen ska betalas av kopa-
ten till siljaren senast tvé (2) kalenderménader efter det att lagakraftvunnet
TilliggskSpeskillingsgrundande bygglov féreligger. Vid fér sen betalning utgir
rinta enligt 6 § rintelagen till dess betalning sker.

Tilliggskopeskilling 1 som tillkommer efter tilltridesdagen ska uppriknas med
hinsyn till héjning av konsumentprisindex (KPI) frin maj ménad 2020 till sen-
ast kinda ménadsindex d Tilliggskopeskilling I forfaller till betalning. Omrik-
ningen sker endast vid en 6kning av KPL

§ 5 Tilltrade

Koparen ska tilltrida Fastigheten enligt sirskild 6verenskommelse mellan pat-
tetna, dock tidigast nir féljande villkor 4r uppfyllda:

® Entreprenaden avseende sanering och gator (del av Fredriksskanstorget
och Ronny Nilssons gata, utbyggda till och med grus) ir avslutad och
slutbesiktning godkind.

® Saneringen ir godkind av tillsynsmyndigheten.
® Fastighetsbildning enligt § 9 och § 16 har avslutats och registrerats.

® Kommunfullmiktiges beslut om férsiljning vunnit laga kraft.

Tilltride ska dock ske senast tva manader efter det att ovanstiende villkor ir
uppfyllda.

Den salunda bestimda dagen kallas tilltridesdagen.

Om parterna si Sverenskommer kan ovanstiende villkorstider frlingas om
sirskilda skiil foreligger. I sddana fall ska ett tilliggsavtal tecknas.

P4 tilltridesdagen ska i likvidavrikning 171 500 kr avriknas gillande brutto-
arean for ramp fér nedfart till garage (49 kv x 3 500 kr).

§ 6 Kopebrev

Pi dlltridesdagen ska siljare utfirda kdpebrev sedan képare etlagt full betal-
ning. P4 tilltridesdagen ska, ddr si krivs, upprittas en likvidavrikning.

I kSpebrevet ska villkoren om tilliggsképeskilling I samt upplysning om vite
och upplysning om krav pa siljarens medgivande till verlitelse finnas med.
Anteckning om tilliggskopeskilling I ska noteras i fastighetsregistret vid lagfart-
sansOkan hos Lantmiteriets inskrivningsmyndighet.
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§ 7 Atergangsvillkor
Detta kép 4r f6r sin giltighet villkorat av f6ljande:

- att koparens styrelse senast 2020-06-05 fattar beslut om f61virv av den
del av fastigheten Publiken 1 kallad Publiken 1 HR” som patterna
samtidigt med detta avtal tecknar képekontrakt for, och

- att lantmiteriet godkidnner avstyckning enligt § 9 i kommande forritt-
ning,.

Fér det fall ndgot av ovanstiende villkor inte uppfylls ska kopet dtergd i sin
helhet och erlagd képeskilling dterga till koparen.

§ 8 Havningsritt och skadestand
Siljaren har ritt att med omedelbar verkan hiva detta avtal for de fall

® Lkoparen ej senast pa tilltridesdagen betalar k6peskillingen i dess helhet
och forfallen del av Tilliggskopeskilling I enligt § 2, § 3 och § 4, andra
stycket.

Handpenningen éterbetalas inte om kop inte genomfors eller ritten till kép
upphor.

Siljaren har dven ritt att behdlla handpenningen sisom skadestdnd {61 kopa-
rens kontraktsbrott.

Uppkommer skyldighet fér part att pa grund av képekontraktets hivning eller
ogiltighet aterbdra vad part uppburit enligt képekontraktet, ska rinta utgs enligt
5 § rintelagen till dess betalning sker.

§9 Avstyckning
Siljaren har ansokt om avstyckning i Gverensstimmelse med detta képekon-

trakt, se bilaga 4, Ansékan om fastighetsbildning. Képaren bitrader ansékan
om fastighetsbildning genom undertecknande av detta kopekontrakt.

Kan ny fastighet bildas endast om lantmiterimyndigheten kriver att i bilaga 1
angivna grinser dndras, ska kdparen acceptera en sidan indring.

Kostnaden fér avstyckning av Publiken 1 ska fordelas lika mellan kdparen och
képaren till ”Publiken 1 HR”.

§ 10 Detaljplan

For Fastigheten giller detaljplan for ”del av sodra Fredtiksskans, del av Mal-
men 2:3 m fI” med aktbeteckning 0880K — P17/04 som vann laga kraft
den 26 april 2017.

§ 11 Byggnadsskyldighet (vite)

Képaren ar skyldig att uppfora fyra byggnader enligt bilaga 2, Bygglovsdo-
kument pi Fastigheten inom 40 ménader fran tilltridesdagen. Byggnadsskyl-
digheten anses vara fullgjord nir samhillsbyggnadsnimnden i Kalmar kommun
limnar slutbesked fér samtlig byggnation enligt bilaga 2, se ovan. Koparen far
inte andra utformning eller utférande pd bebyggelsen utan siljatens skriftliga
medgivande.



Om byggnadsskyldigheten inte ar uppfylld inom angiven tid har siljaren ritt att
kriva ett vite om tvihundratrettiofyratusen kronor (234 000 kr) per minad
varmed firdigstillandet ar forsenat till dess att samhillsbyggnadsnimnden
limnar slutbesked. Vitet ska etliggas av képaren enligt av siljaren utskickad
faktura med betalningsvillkor 30 dagar. Vid for sen betalning utgir rinta enligt
6 § rintelagen till dess betalning sket.

Képaren ir berittigad till skilig férlingning av tiden 6t byggnadsskyldighetens
fullg6rande vid férsening som beror pi omstindigheter som képaren inte haft
mdjlighet att rada éver. Képaren ska i god tid skriftligen begira forlingning
hos siljaren. Om siljaren inte anser orsaken till forlingning 4r skilig upphor
ritten till forldngning.

§ 12 Krav pa medgivande vid dverlatelse (vite)

Intill dess képaren har fullgjort sina skyldigheter enligt § 11 har képaren inte
ritt att verldta hela eller del av Fastigheten utan siljarens skriftliga medgi-
vande. KSparen fir i sidant fall inte heller genom fastighetsreglering lita Fas-
tigheten regleras in i annan fastighet, avstycka nigon del frin Fastigheten, klyva
eller sammanligga Fastigheten. Siljaren kan ge sitt skriftliga medgivande om
sirskilda skl foreligger.

Om koparen utan siljarens skriftliga medgivande éverliter Fastigheten alterna-
tivt medverkar till fastighetsreglering, avstyckning, klyvning eller sammanligg-
ning gillande Fastigheten innan képaren fullgjort sina skyldigheter enligt § 11,
ska koparen till siljaren betala ett vite om jugodttamiljonersjuttiotusen kronor
(28 070 000 kr). Vitet ska erlidggas av koparen enligt av siljaren utskickad fak-
tura med betalningsvillkor 30 dagar. Vid fér sen betalning utgir rinta enligt 6 §
rintelagen till dess betalning sker.

Om koparen inte fullgér sina dtaganden enligt denna paragraf kan siljaren
komma att beakta detta som diskvalificering fér kdparens deltagande i markan-
visningar.

Vad som stadgas i denna § giller inte den avstyckning som féreskrivsi§ 9.

§ 13 Réntor, skatter, avkastning m.m. samt andra kostnader for-
enade med képet

Rintor, skatter och andra avgifter f6r Fastigheten av vad slag de vara m4 ska
betalas av séljaren i den mén de beléper pa och avser tiden fére tilltridesdagen,
och f6r tiden frin och med tilltridesdagen av kdparen.

Lagfatts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader férenade med kopet
ska betalas av képaren ensam. Koparen ska dven sti f6r samtliga andra kostna-
der som ir férenade med kopet. Det innebir att kdpaten stir fér anliggnings-
avgift f6r anslutning till vatten, spillvatten och dagvatten, el, fjirrvirme, bred-
band, telefoni med mera.

I képeskillingen ingér ersittning for Fastighetens gatukostnad avseende gator
och allminna platser med tillhérande anordningar, som finns upptagna i nu
gillande detaljplan. Detta giller inte ersittning for forbittring och nyanliggning
av gata och annan allmin plats med tillhérande anordningar som kan komma
att krivas i framtiden.

4 (10
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All avkastning av Fastigheten tillkommer séljaren i den mén den beléper ps
och avser tiden fore tilltridesdagen och for tiden direfter kopaten.

Kostnader, inklusive eventuell fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift,
for och intékter av Fastigheten ska fordelas mellan siljaren och kdparen med
hinsyn till vad som bel6per sig pa tiden fore respektive efter tilltridesdagen.

Fordelning av kostnader och intikter regleras i sirskild likvidavrikning pa till-
tridesdagen.

§ 14 Faran for Fastigheten

Siljaren stir faran for att Fastigheten av vdda skadas eller férsamras fore tilltri-
desdagen. Faran ligger pi képaren om Fastigheten inte tilltrids pd grund av
képarens drojsmal.

§ 15 Sdljarens garantier

Garantierna avser omstindigheter och forhillanden per denna dag och fram ll
tilltridesdagen om inget annat anges eller framgér av omstindigheterna. Silja-
ren ldmnar inga garantier utéver vad som uttryckligen framgir av detta. Silja-
ren pétar sig inte heller i 6vrigt ndgot ansvar utéver vad i Gvrigt framgir av
detta avtal (§ 28).

Siljaren garanterar:
o att siljaren 4r civilrittslig och lagfaren 4gare till Fastigheten

¢ att Fastigheten pi tilltridesdagen inte belastas av nigra inteckningar
och att siljaren ej heller ingivit eller fére tilltridesdagen kommer att
inge anstkan om sidan inteckning i Fastigheten

¢ att Fastigheten pi tilltridesdagen inte besviras av nigra setvitut, nytt-
janderitter eller andra belastningar utéver vad som anges i fastighets-
bevis och § 16 i detta kontrakt.

§ 16 Servitut, nyttjanderéatt, gemensamhetsanlaggning
Gemensambhetsanliggning

Siljaren har anskt om bildande av gemensamhetsanliggning med mer f6r
parkering mellan Fastigheten och styckningslott “Publiken 1 HR” (markerat pa
Karta, bilaga 1). Koparen bitrider genom undertecknande av detta képekon-
trakt denna ansékan, se bilaga 4. Kostnaden for bildandet av gemensamhetsan-
liggning med mer férdelas enligt andelstal (eller annan 6verenskommelse) mel-
lan képaren och képaren till styckningslotten “Publiken 1 HR” som beslutas i
kommande lantmiteriforrittning.

Koparen ir medveten om att kostnader for iordningsstillande samt l6pande
drift, underhall och skétsel av omradet ska belasta képaren samt yttetligare
deltagande fastigheter i gemensamhetsanliggningen.

I gemensamhetsanliggningen for parkering ska dven fastigheten Fredriksskans
1 ha ritt att ing4, detta kan ske antingen via en senare komplettering till ansé-

kan enligt bilaga 4 eller i ett senare skede di gemensamhetsanliggningen redan
ir bildad. Vid Fredriksskans 1:s intride i gemensamhetsanliggningen ska ingen
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ersittning utga for de utrtymmen som upplits i Fastigheterna “Publiken 1 BR”
och ”Publiken 1 HR”.

Siljaren har dven ansSkt om bildande av servitut pa siljarens fastighet Malmen
2:3. Koparen bitrider genom undertecknande av detta képekontrakt denna
ansokan, se bilaga 4. Kostnaden f6r bildandet av setvitut ska fordelas mellan
képaren och képaren till ”Publiken 1 HR”.

§ 17 Parkering

Koparen har tagit del av Kalmar kommuns “Riktlinjer for parkering — detalj-
plan och bygglov”, antagen 1 kommunfullmiktige 20 juni 2016. All parkering
ska ordnas inom kvartersmatk.

§ 18 Dagvatten

Képaren forbinder sig att inom Fastigheten uppfylla kraven i kommunens dag-
vattenriktlinjer som 4terfinns i VA-Planen ”Vatten och Avlopp — Tematiskt
tilligg till Gversiktplanen — Antagen av kommunfullmiktige den 25 januati
2016”.

§ 19 Vatten och aviopp

Har siljaren redan erlagt anliggningsavgift till Kalmar Vatten AB ska kdparen
erldgga anliggningsavgift inkl. eventuella I6pande avgifter till siljaren p3 tilltr-
desdagen.

§ 20 Arkeologiska undersékningar

Siljaren har latit utfora en arkeologisk férundersokning av del av sédra Fred-
riksskansomradet. Siljaren har till képaren 6verlatit denna utredning (Kérring-
liret — sjomarket vid Fredriksskans med rappott nr 2018:123) utférd av Arkeo-
logerna, Statens histotiska museer.

For det fall det krivs ytterligare arkeologiska undersékningar eller andra arkeo-
logiska atgirder efter tilltridesdagen ansvarar for och bekostar képaren dessa.

§ 21 Geotekniska undersékningar

Siljaren har latit utféra éversiktlig geoteknisk utredning pa Fastigheten i syfte
att bedéma markens limplighet for sitt andamil enligt detaljplan. Siljaten har
till képaren Gverltit dessa utredningar, se sammanstillning i bilaga 3, Sam-
manstillning utredningar arkeologi, geoteknik och markmiljoteknik.

For det fall det krivs mer detaljerade geotekniska utredningar for att t.ex.
kunna bedéma mark- och grundligeningsférhallandena ombesotjs och be-
kostas dessa av koparen.

§ 22 Markmiljétekniska undersdkningar

Siljaren har latit utféra markmiljéteknisk utredning pa Fastigheten i syfte att
bedéma markens limplighet for sitt andamal enligt detaljplan. Siljaren har tll
koparen 6verlitit utférda utredningar enligt bilaga 3.

For det fall det krivs mer detaljerade miljctekniska utredningar for att t.ex.
utreda eventuell masshantering ombesétjs och bekostas dessa av képaten.
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§ 23 Markféroreningar

Siljaren kommer att fore tilltrddesdagen ha ltit utféra avhjilpande av férore-
ningar pa Fastigheten i sddan utstriackning att angivna platsspecifika riktvirden
("PSRV”) uppnis inom detaljplaneomridet, med forbehill for vad som fore-
skrivs nedan. Avhjilpande och férorening motsvarar definitionerna i

10 kap 1 § miljobalken.

For att forhindra omgivningspaverkan i form av grundvattensinkning under
avhjilpandet kommer de schaktgropar som har sanerats djupare in

+0,84 meter (RH 2000) att aterfyllas upp till en nivd om minst +0,84 meter
(RH 2000). Aterfyllnadsmassorna kan komma att utgéras av massor som har
schaktats upp inom efterbehandlingsomridet, dock ska sidana massor uppfylla
PSRV.

Siljaren kommer att limna kvar volymer av férorenade massor inom Fastig-
heten som Gverstiger PSRV for det fall siljaten bedémer att det riskerar att
skada kulturhistoriskt eller biotopsskyddade objekt eller om omgivningspaver-
kan utgdr f6r stor risk. Med omgivningspéverkan avses risk utifrin hydrogeo-
logiska eller geotekniska forutsittningar som kan uppsta nir aktuella massor
avhjilps samt om det inte dr miljomissigt forsvarbatt att avligsna massorna.
Siddana massor som siljaren avsett att efterbehandla men som utifrin ovan
angivna forutsittningar inte saneras, kommer att avgrinsas mot behandlade
massor genom en fiberduk.

For de massor som siljaren avsett att avhjilpa, men som av ovan angivna skil
lamnats kvar, och som képaren maste ta bort f6r att uppfylla PSRV i syfte att
kunna exploatera Fastigheten i enlighet med detta avtal, kommer siljaten att
kompensera képaren motsvarande kostnaden fér schakt och transport av f6to-
renade massor 6ver PSRV. Ko6paren har skyldighet att mita in ny schaktbotten
och slint. Detta ska redovisas digitalt till siljaren. Deponikostnaden ska regle-
ras genom att deponiavgiften for férorenade massor 6vet PSRV faktureras
direkt frin mottagningsanlidggningen till siljaren. Massorna ska kéras till av
kommunen anvisad mottagningsanliggning. Den mingd massor som siljaren
ersitter koparen for redovisas i den saneringsrapport som inlimnas till tll-
synsmyndigheten efter genomférd saneringsentreprenad. Priset for schakt och
transport ska harmoniera med 4-priserna i den av kommunen upphandlade
saneringsentreprenaden. Inga pislag accepteras av siljaren. Siljaten ersitter inte
kostnader hinférliga till férsening av képarens entrepre-
nad/stillestindsersittning, for sen vinst eller andra liknande indirekta kostnader
eller foljdkostnader i samband med deponering, schakt och transpott av f6to-
renade massor 6ver PSRV. Képaren ska fakturera siljaren 16pande for
ovanstiende dock senast tvi minader efter arbetets utférande.

En forutsittning for att saljaren ska bira deponikostnaden enligt ovan ir att av
saljaren anvisad kontrollant ges tilltrade till arbetsomridet fore aktuella schakt-
arbetens utférande och under arbetets utférande samt att arbetet utfors fack-
missigt och med omsorg om siljaren sé att denne inte belastas med deponi-
kostnader som annars hade kunnat undvikas. Kontrollprovtagning fér att kon-
statera om schaktmassorna ir 6ver PSRV ska goras av ovan anvisad kontrol-
lant enligt kontrollprogram 190404, inlimnat till kommunens miljéenhet
190405 (beslut 2019-05-06 Dar 2018-3010).
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Siljaren bekostar inte nigra ytterligare efterbehandlingsitgirder utéver angivna
mingder 6ver PSRV i saneringsrapporten.

§ 24 Ansvar for genomfdrande av allmén platsmark

Om inte annat framgar av detta avtal bekostar och utfor siljaren anligegningar
inom allmén platsmark.

Koparen ska bereda siljaren tilltride till det omrade inom Fastigheten som i
detaljplanen har angetts som allmin platsmark si att marken kan fardigstallas
av siljaren dagtid, vardagar under den period som parterna Gverenskomtner.

§ 25 Ansvar fér genomférande av kvartersmark

Képaren ansvarar for och bekostar samtliga bygg- och anliggningsatgirder
inom kvartersmark inom Fastigheten. Fastigheten ska bebyggas i enlighet med
detaljplanen (§ 10), och ska f6lja koparens forslag (§ 11) och bilaga 2 anpassat
till detaljplanen. Om képaren vill indra utformning eller utférande pa bebyg-
gelsen ska detta forst godkinnas av siljaren. Eventuella férdyrningar som foljer
av en sidan dndring ska bekostas av koparen.

Koparen bestiller och bekostar nédvindiga understkningar och utredningar
som krivs for att kunna bebygga omridet. K&paren bekostar samtliga projek-
terings- och utredningskostnader som krivs for Fastigheten. Képaren bekostar
ocksa avgifter f6r bygglov och eventuella 6vriga lov som krivs.

Koparen ansvarar ocksd for att bebyggelsen pa omridet anpassas till projekte-
rade hojder for allmdnna platser och infrastruktur.

§ 26 Tillgang till Fastigheten
Koparen far inte vidta nagra markarbeten eller andra tgirder pa Fastigheten
fore tilltridesdagen om inte siljaren skriftligt godkint detta.

§ 27 Etablering, arbetsomrade och upplagsplats

Etablering fér képaren och dess entreprendrer ska sa lingt som moiligt ske
inom kvartersmark. K6paren dger inte rétt att utan tillstind (markupplitelse)
nyttja siljarens mark f6r etablering, arbetsomrade, upplagsplats eller annat in-
damil som stir i samband med omridets bebyggande.

Beviljas képaren markupplitelse ska befintliga anldggningar inom omridet som
nyttjas beaktas och skyddas. Arbetena ska utforas sé att skada inte uppstir ut-
anfor arbetsomridet. Omradet ska efter avslutad byggnation aterstillas till det
skick som &verenskommes i det avtal som tecknas f6r markupplitelsen.

§ 28 Fastighetens skick samt friskrivning fran ansvar for fel

Fastigheten siljs i befintligt skick. Képaren 4r medveten om att siljaten ge-
nomfor sanering av sédra Fredriksskansomridet och att Fastighetens markfor-
hillanden forindras. Képaren kan forvinta sig ett minkraterliknande utseende
inom det omrade pa Fastigheten som efterbehandlingsitgirder utfors, se § 23
ovan.

Koparen har beretts mojlighet att underséka Fastigheten och avstir hirmed
med bindande verkan frin alla ansprik mot siljaren pa grund av fel eller brister
i Fastigheten.



Képaren far efter kopet inte géra nigon som helst paféljd gillande enligt kép-
lagen, jordabalken, miljébalken eller ndgon annan forfattning, allminna avtals-
rittsliga principer eller i Svrigt pa grund av fel i Fastigheten med undantag f6r
eventuella brister i vad siljaren sirskilt anger i § 15 samt vad som sarskilt regle-
ras i § 23 avseende markféroreningar.

§ 29 Overlatelse till tredje man

Képaren forbinder sig att vid 6vetlitelse av Fastigheten inom femton (15) 4r
frin tilltradesdagen tillse att forvirvaren, solidariskt med kdparen, iklider sig
atagandena i

e § 4 Tilliggskopeskilling I

¢ § 11 Byggnadsskyldighet (vite)

¢ § 12 Krav pi medgivande vid 6vetlatelse (vite)
e § 17 Parkering

.

§ 18 Dagvatten
e  §29 Ovetlitelse till tredje man (denna paragraf)

genom att inta de exakta lydelserna av dessa paragrafer i fingeshandlingen.
Efter overlatelsen av Fastigheten ansvarar koparen solidariskt med forvirvaren
for ritta fullgdrandet av dtagandenai§ 4, § 11,§12,§ 17, § 18 och § 29. For-
varvaren ansvarar solidariskt med képaren att erligga tilliggsképeskilling re-
spektive vite till siljaren i de fall skyldighet uppstat.

Vidare kvarstar kdparens samtliga skyldigheter enligt detta avtal.

§ 30 Andringar och tilligg

Andringar i och tilligg till detta avtal ska for att vara bindande upprittas
skriftligen och undertecknas av bada parter.

Behoriga foretridare for parterna att teckna tilligg/4ndringar it for
siljarens rikning Kommunstyrelsens ordférande i férening med exploatetings-
chef och fér képarens rikning firmatecknarna.

§ 31 Jordabalken

I 6vrigt giller vad i 4 kap jordabalken eller i lag stadgas om kop av fast egen-
dom.

9 (10)
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Detta avtal har upprittats i tvd otiginalexemplar, ett f6r vardera parten.

For Kalmar kommun

Den

Johan Persson
Kommunstyrelsens ordférande

Ovanstiende egenhindiga namnteckning bevittnas:

For Riksbyggen Ekonomisk Forening

Den '/é -2\@1.0

o L —

ﬁagnoi Loneloors

Ovanstiende egenhindiga namnteckning bevittnas:

E%/VZ Jg((,(/ld[u, %Z@MM Malm Konn{rhnj
Bilagor

Bilaga 1 Karta

Bilaga 2 Bygglovsdokument

Bilaga 3 Sammanstillning utredningar arekologi, geoteknik
och markmiljéteknik

Bilaga 4 Ansdkan om fastighetsbildning



FULLMAKT

Hérmed befullméktigas Ulrika Nystrom och Magnus Laneborg, tj4nstemén hos Riksbyggen
ekonomisk forening, att var och en for sig, for var rikning underteckna kopekontrakt och
kdpebrev med Kalmar kommun (org. nr 212000-0746) avseende del av fastigheten Kalmar
Publiken 1, och att vidta samtliga erforderliga atgérder i samband med férvirvet.

Ombudets laga tgérder godkinnes.

Denna fullmakt &r giltig i tolv (12) m&nader fran undertecknandet.

Stockholm 2020-05-29

RIKSBYGGEN EKONOMISK FORENING

org. nr 702001-7781 \U
\
%/@s Z / — (\ Sf—O0-_ WY T

M arten L,n},a \.\“ Tiama wWitllo==




Fredriksskans 1

Fredriksskanstorget
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ATRIO
attctder

Sida 1(2)

Kalmar Kommun
;Samhallsbyggnadsndmnden
Inkom
2019-12-19
iDiarienr: 2019-2144

YTTRE KULOR- OCH MATERIALBESKRIVNING
DEL AV PUBLIKEN 1, KALMAR
FREDRIKSSKANS 365 - BR1

Nybyggnation flerbostadshus

BYGGLOVHANDLING

2019-11-29

Jenny Forsberg / Alexandra Rosengren

ATRIO arkitekter AB
BET ANDRINGEN AVSER DATUM  SIGN
A ENL. A-PMO1 191219 AR



THid Apgsilaha ik Kaputrhxkslay ¢ Sicler
YTTRE KULOR- OCH MATERIALBESKRIVNING 22
Handiaggare
A AR/KD
Tp 'O Projeidnanmn Frojekly
Wictder— DEL AV PUBLIKEN 1, KALMAR 5251
FREDRIKSSKANS 365 ~ BR1 Dalun
NYBYGGNATION FLERBOSTADSHUS 2019-11-29
Shiue . ekaluin
BYGGLOVHANDLING 2019-12-19
Byggnadsdel Material Kuldr
Fasad J
o i
Takskiffer p& fasad 300x600 "
S mim, enkeltéckning Sten, markgr
Sockel i Betong

Indragen entré

Ddrrar- och fénster

Fonster- och entréomifattning

Balkong- och terrassriacke

Balkongplattas undersida och

kant

Ovriga pltdetaljer

Tak

Tak

Dokumentidentfisaton
5281 ¥e J- oeh kot 9

Fasad och undertak:
Mélad trapanel
Entréparti: lackad metall

Lackad aluminium

Lackad gallerdurk

Mélas

Kulor lika omfattning
RAL 7022, Umbra Grey

RAL 7022, Umbra Grey

Liusgra

RAL 7022, Umbra Grey

O S E—)

Papp

Mérkgra

RAL 7022, Umbra Grey

NCS S 7502-Y, morkgré

& AR Svensk Byggyens) 2000
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Sida 1(2)

Kalmar Kemmun
Samhillsbyggnadsnamnden
Inkam

2019-12-19

Diarienr: 2019-2144

YTTRE KULOR- OCH MATERIALBESKRIVNING
DEL AV PUBLIKEN 1, KALMAR

FREDRIKSSKANS 365 - BR2
Nybyggnation flerbostadshus

BYGGLOVHANDLING

2019-11-29

Jenny Forsberg / Alexandra Rosengren

ATRIO arkitekter AB
BET  ANDRINGEN AVSER DATUM  SIGN
A Enl. A-PM 01 191218 JF



Titid Aopstehutaik Wapuvdzoteiay { Sl
YTTRE KULOR- QCH MATERIALBESKRIVNING 2(2)
Handldggare
A ARMKD
Tm ’D Projghinamm Propktre
Aty DEL AV PUBLIKEN 1, KALMAR 5251
FREDRIKSSKANS 365 - BR2 Bl
NYBYGGNATION FLERBOSTADSHUS 2019-11-20
Stifue Ray. italum
BYGGLOVHANDLING 2019-12-19
Byggnadsdel Material Kulér
Fasad
Fasad Takskifter pé fagad. 406x254 Sten: Rad
mim, enkeltdckning
Sockel Mélad betong NCS S 6020-Y70R, Brunrod
Fasad och undertak:
indragen entré malad trapanel NCS S 6030-Y80R, Oxidrod
Entréparti: lackad metall RAL 3009, Oxide Red
Dofrar- och fonster Lackad aluminium RAL 3009, Oxide Red
Balkongracke Lackat pinnracke RAL 3009, Oxide Red

Balkongplattas undersida och Malas NCS S 6030-Y80R, Oxidrad

kant
Owriga pl&tdetaljer Lackas RAL 3009, Oxide Red
Tak
Tak Hisstopp i papp Morkgré
Sedum Ort-gras
Dekumenlidentifikation

5261 Yitie matenal- och kulort ng 1 AB Svensk Byggimnst 2000
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ATRIO
AT

'Kalmar Kommun

:Samhilisbyggnadsnamnden’

JInkom

2019-12-10 Sida 1(3)
Diarienr: 2019-2144

iKalmar Kommun
1Samhaélisbyggnadsnamnden
tlnkom

{2019-12-10

IDiarienr: 2019-2144

YTTRE KULOR- OCH MATERIALBESKRIVNING
DEL AV PUBLIKEN 1, KALMAR
FREDRIKSSKANS 365 - BR3

Nybyggnation flerbostadshus

BYGGLOVHANDLING

2019-11-29

Jenny Forsberg / Alexandra Rosengren
ATRIO arkitekter AB

BET  ANDRINGEN AVSER DATUM  SIGN



Thinal prspsinlmibisk

Kapstedlcsslay + Sicw

YTTRE KULOR- DCH MATERIALBESKRIVNING 2(3)
Handisggare
AR/KD
TH |O Piajekinamn Piajskiny
WW DEL AV PUBLIKEN 1, KALMAR 5251
FREDRIKSSKANS 365 - BR3 Ualum
NYBYGGNATION FLERBOUSTADSHUS 2019-11-29
Stalus iy dalum
BYGGLOVHANDLING
Byggnadsde! Material Kulor
|
Fasad l
Fasad Puts NCS S 2010-Y30R, Beige
t Trapanel [ Themowood, ocbehandlad
e A —— -
, Sockel Betong

% Indragen entré

Garagepori

Fasaddelar i tréfasad
Dérrar- och fénster

Ovriga plétdetaljer

Fasaddelar i putsfasad

Dérrar- och fonster

Ovriga plétdetaljer

Bokumentidentfikation
5281 Yitre materisl- och Kuidibesknyoing

Fasad och undertak:
trapanel

Entréparti: lackad metall

Lackad aluminium

Lackas

Lackad aluminium

Lackas

Thermowood, cbehandlad
RAL 1019, Grey Beige

i RAL 1019, Grey Beige

RAL 1019, Grey Beige

RAL 1019, Grey Beige

RAL 1015, Light Ivory

RAL 1015, Light vory

& AB Bvensk Bygglansi 2000

Ve 4



Balkongplattas undersida och
kant

Tak

Tak

Dokumentidentifikation
5251 Ytire material- och kultrbesknvning

panel

Mélas

Papp

THr Aapsttang Rapatedbobslay 7 Sidr
YTTRE KULOR- OCH MATERIALBESKRIVNING 3(3)
Hardidgpare
‘ AR/KD
ATRIO |
AtoActdcr DEL AV PUBLIKEN 1, KALMAR 5251
FREDRIKSSKANS 365 — BR3 vatm
NYBYGGNATION FLERBOSTADSHUS 2019-11-29
Stalus frw Hatum
BYGGLOVHAMDLING
Byggnadsdel Material Kulér
Balkong !
Staende traribbor Thermowood, ocbehandlad
Balkongracke Ram i svart metall, svart list 6.k RAL 9005, Signal Black

NCS § 2010-Y30R, Beige

Markgra

« AR Svensk Bygglansi 2000




HR1

BYGGLOVHANDLING 2019-11-29

Skala: 1: 100

YTTRE KULOR. OCH MATERIALBESKRIVNING

FREDRIKSSKANS 365 - BR3

BILAGA - FARGSATT FASAD

\




ATRIO
Mttt

Sida 12)

Kalmar Kommun
Samhélisbyggnadsndmnden
Inkom

2019-12-19

Diarienr: 2019-2144

YTTRE KULOR- OCH MATERIALBESKRIVNING
DEL AV PUBLIKEN 1, KALMAR

FREDRIKSSKANS - BR4
Nybyggnation flerbostadshus

BYGGLOVHANDLING

2019-11-28

Jenny Forsberg / Alexandra Rosengren
ATRIO arkitekter AB

BET ANDRINGEN AVSER DATUM  SIGN
A Enl. A-PM 01 191219 AR



Tited Meymietintuik Kapuleltaksiay / Sicor
YTTRE KULOR- OCH MATERIALBESKRIVNING 22
Handliaggare

Am AR/KD
’D Projianaum Prayekinr
Wit Aer— DEL AV PUBLIKEN 1, KALMAR 5251

FREDRIKSSKANS 365 - BR4 Paay
NYBYGGNATION FLERBOSTADSHUS 2019-11-29
Statug Y dkaduimn
BYGGLOVHANDLING 2019-12-19
Byggnadsdel Material Kuldr
Fasad l
‘ . P - !
Fasad Mélad liggande tréapanel NCS S 6020-G30Y, gron
Sockel Betong {
Fasad och undertak:
Indragen entré mélad trapanel NCS S 4020-G30Y, lusgron
Entréparti: lackad metall RAL 6020, Chrome Green
Dérrar- och fonster Lackad aluminium RAL 6020, Chrome Green
Balkongrécke Lackat gallerrdcke RAL 6020, Chrome Green
E:r':;"”gp'a“as undersida och | ey NCS S 6020-G30Y, gron
Ovriga plétdetaljer Lackas RAL 6020, Chrome Green
Tak
Tak Hisstopp i papp Mérkgra
Sedum Ort-gras

Dohumenlidentiihation
5251 Ytire materah och kldrbeskrvning rt AB Svensk Byggysnst 2000

A
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Bilaga 3 — Sammanstilining utredningar arkeo-

logi,

geoteknik och markmiljéteknik

Arkeologi

1.

Georadarundersdkning vid Fredriksskans, Kalmar. Rapport dar 311-
00346-2014 framtagen av Riksantikvarieimbetet, arkeologiska upp-
dragsverksamheten 2014

Kirringlaret — sjomirket vid Fredriksskans. Rapport 2018:123 atkeolo-
gisk férundersokning framtagen av Arkeologerna, Statens historiska
museer 2018

Geoteknik

4.

6.

Milj6

Fredriksskansomridet Programskede Inledande geoteknisk utredning
FHK Uppdragsnummer 10147907 framtagen av WSP Sverige AB
2011-03-25

Oversiktlig geoteknisk utredning Fredriksskansomridet. Rapport med
uppdragsnummer 1015 2576 framtagen av WSP Sverige AB 2011-10-
27.

Tekniskt PM Geoteknik, forprojektering Fredriksskans. Rapport med
uppdragsnummer 2222108000 framtagen av Sweco Civil AB 2015-02-
26.

Markteknisk undersckningsrapport, Geoteknik Uppdragsnummer
2218466000 framtagen av Sweco Civil AB 2017-05-23 Utkast

Fastigheten Malmen 2:3 — Fredriksskans Uppdragsnummer 10152576
framtagen av WSP Svetige AB 2011-09-16

Riskbedomning for Fredriksskans Uppdragsnummer Kemakta AR
2015-15 framtagen av Kemakta Konsult AB mars 2015

w Kalmar kommun

Adress
Tel 0480-45 00 00 vx |

gUalily
IS0
14001

gz



10. Atgirdsutredning och undetlag {6t riskvirdering Sédra Fredriksskans-
omridet Kalmar Uppdragsnummer Kemakta AR 2015-01 framtagen av
Kemakta Konsult AB augusti 2015

11. PM Férvintad omfattning av schakt av fororenade massor samt av-
fallsklassning Uppdragsnummer 15035 framtagen av Structor Ost AB
2016-02-10
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Handl&ggare Datum Akibilaga A
Josefine Blomlof 2020-05-11

0480-45 00 88

Lantmiterimyndigheten i Kalmar kommun

Kopia for kinnedom till
Projektir/ Projektledare, KLK Projekt- o Byggenbeten

Kalmar kommun anséker hirmed om avstyckning och fastighetsteglering be-
rérande fastigheten Publiken 1 f6r bostadsindamal samt bildande av gemen-
samhetsanliggning och samfillighetsférening.

Bakgrund:

Riksbyggen har tilldelats markanvisning p4 fastigheten Publiken 1 med avsikt att
inom Fastigheten uppféra bostadsbyggnation omfattande totalt ca 42 + 76 ligenheter. For
omridet giller detaljplan akt 0880K-P17/04, Del av sédra Fredriksskans.

Fastigheten Publiken 1 ska avstyckas si att kvarteret intymmer totalt tvi stycken fastigheter
f6r flerbostadsindamil. Byggnationen inom fastigheten Publiken 1 har projekterats p4 si
sitt att de beh6ver samverka kring garage och innergird. Det bedéms #ven vara ekono-
miskt och praktiskt fordelaktigt vid framtida férvaltning att detta skéts gemensamt genom
att gemensamhetsanliggningar inrittas och en samfillighetsforening bildas.

Fastighetsdgaren till Publiken 1, Kaltnar kommun, anséker hirmed om nedanstiende
lantmiteritgirder A-D {6t genomfdrandet av detaljplanen.

A, Avstyckning ska ske fran Publiken 1

Avstyckning ska ske si att en ny fastighet bildas fét bostadsindamal. Onskat resultat
redovisas Sversiktligt pd bilaga 1. Styckningslotten ska vara fri frin eventuella inteckningar.

B, Fastighetsreglering

Servitut ska uppldtas i den kommunala gatu- och parkmarksfastigheten Malmen 2:3.
Servituten bildas till f6rmén for Fastigheten Publiken 1 och blivande

Publiken 2 och ska avse ritt att anligga, underhilla och fornya erforderliga ledningar, stup-
16t, brunnar och utstickande balkonger inom Malmen 2:3. Fét anordningatnas ungefirliga

ligen, se Bilaga 4.

Stuptdrt, ledningar och brunnar miste placeras si djupt att fastighetsigaren till Malmen 2:3
e *

Projekt- och Exploateringsenheten | Kommuniedningskontoret | ﬁ d
Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Bestk Storgatan 35A, plan 4 Ka lmar kommun .

Tel 0480-45 00 00 vx | kl-pex@kalmar.se

s
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obehindrat, utan sirskild hantering av Publiken 1 och 2:s anliiggning ska kunna anligga
belysningsanliggningar, kablar etc.

Balkongerna ska ha en fri h6jd om 4,7 m frin planerad firdigstilld mark/gata. Mellan
balkongerna kommer belysningsstolpar att placeras p4 Malmen 2:3. Detta innebir att
balkongerna inte fir placeras sk att belysningsstolpar inte kan anbringas. Stolphéjden kan
vara mellan 5-8 m.

Rittigheten fir inte frinta Kommunen att utforma ellet nyttja matken p4
indamilsenlipt sitt.

C, Gemensamhetsanl&ggningar ska inréttas for dels garagesindamal (ga:1) och
dels for gardséndamal (ga:2)

Blivande Fredriksskans ga:1 ska omfatta; Garageanliggning inklusive garageport, ramp,
bottenplatta inklusive titskikt, grundliggning, stabiliserande viggar, pelate samt viggarnas
ytskike. Under girdsytorna ingdr betongbjilklag, takets isoleringsskikt samt ovanliggande
titskikt. Under byggnad ingir enbart takets ytskikt upp till underkant betongbjilklag. Se
bilaga 2. I garageanliggningen ingir dven belysning, elcentral, laddstolpat, anordning for
brandgasventilation och &vrig ventilationsanliggning,

Deltagande fastigheter och andelstal. blivande Fredriksskans ga:1
Fastighetsbeteckning,

Publiken 1 Flerbostad ca 43 Ilgh (HR) Andelstal 12

Publiken 2 Flerbostad ca 76 Igh (BRF) Andelstal 42

Andelstal fér utférande och drift skall férdelas proportionellt utifrin antal parkeringsplatser
for respektive deltagande fastighet (besdkspatkeringar riknas ej in).

Avsikten dr att dven fastigheten Fredriksskans 1 ska ing i ga:1 med andelstalet 2. P4 grund
av pagiende forvirvsdiskussioner kan fastigheten dock initialt komma att limnas utanfér
ga:n. S6kanden avser komplettera med ev deltagande fér Fredriksskans 11 ett senare skede.

Upplatet utrymme, blivande Fredriksskans ga:1
Utrymme uppléts pa samtliga deltagande fastigheter.

Utférandetid, blivande Fredriksskans ga:1

Anliggningen skall i sin helhet vara utford senast 3 4r efter anliggningsbeslutets
lagakraftvinnaade.

Erséttning, blivande Fredriksskans ga:1
Ingen etsittning skall utga for de utrymmen som upplits i de deltagande fastigheterna.

Blivande Fredriksskans ga:2 ska omfatta:

Gird med plantetingar, plats for bilpoolsuppstillning med laddfunktion, lekplats,
vattenutkastate samt armaturer och ledningar for belysning. I anliggningen ingir sven
dagvattenbrunnar samt dagvattenledningar under gemensam grdsyta. Se bilaga 3.



Deltagande fastigheter och andelstal, blivande Fredriksskans ga:2

Fastighetsbeteckning,
Publiken 1 Flerbostad ca 43 (HR) Blivande andelstal 1
Publiken 2 Flerbostad ca 76 Igh (BRF) Blivande andelstal 4

Andelstal f6r utforande och drift skall férdelas i enlighet med antalet byggnadskroppar som
avses uppforas pa respektive deltagande fastighet.

Upplatet utrymme, blivande Fredriksskans ga:2
Utrymme upplits pa samtliga deltagande fastigheter.

Utférandetid, blivande Fredriksskans ga:2

Anliggningen skall i sin helhet vara utférd senast
3 4r efter anliggningsbeslutets lagakrafivinnande.

Erséttning, blivande Fredriksskans ga:2
Ingen ersittning skall utgl f6r de utrymmen som upplits i de deltagande fastigheterna.

D) Bildande av samfillighetsférening

De blivande gemensamhetsanliggningarma skall forvaltas av en samfillighetsfrening,
Samfillighetsforening ska bildas i direkt anslutning till inrittandet av gemensambetsanligg-
ningen. Normalstadgar avses antas. Fastighetséigarna dterkommer med detaljer kting ut-
formning av stadgar samt blivande styrelseledaméter.

Ovrigt

Elabonnemang

Samfillighetsforeningen kommer att forses med en egen el-servis och tecknar ett eget
abonnemang fér de gemensamma anliggningarna. Separat mitning sker av el tll
laddstolpar.

Forrdttningskostnader:

Kostnaden fér forrittningen ska betalas av blivande fastighetsigarna till Publiken 1 och
kommande Publiken 2. Sirskild 6verenskommelse om foérrittningskostnaden tecknas
mellan parterna i képekontrakt.

Handlingar som bifogas:

Bilaga 1 Avstyckning frin Publiken 1, 6nskat lage f6r ny fastighetsgtins
Bilaga 2 Garageplan

Bilaga 3 Situationsplan gird

Bilaga 4 Skiss servitut (en skiss ovan mark & en skiss under mark)

34



For dgaren av Publiken 1, Kalmar kommun

Kalmar s
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exploateringsingenjor
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