LANTMATERIET

och Lantmaéterimyndigheten i Kalmar kommun

Till berérda fastighetsagare

2017-11-21

Information om upphavande av forordnande som
beror din fastighet

En @ndring i Plan- och bygglagen inférdes 2015-01-01. Andringen innebér
att vissa bestimmelser (férordnanden) att nyttja mark for vag och
gronomraden utan att behdva betala ersdttning till markégaren, kommer
att upphora fran och med 2019-01-01 (se bilaga).

Lantmadteriet och de kommunala lantméterimyndigheterna har fatt i
uppdrag av regeringen att informera dig som fastighetsidgare att denna
lagandring har skett.

Det enda som paverkas med denna lagidndring ar fragan om ersittningen
till markdgaren vid ett eventuellt bildande av en ny
gemensamhetsanliggning (gemensamhetsanliggning bildas vid en
lantmiteriforrittning for att skapa en ordnad forvaltning av t.ex.
gronomrdden, vigar).

Har ni redan en ordnad gemensam skotsel av vagar och gronomraden, eller
ingen dnskan om att skéta dessa gemensamt, sa behdver ni inte gora
nagonting.

De fastigheter i Kalmar kommun som berors ligger i Paryd, Tvarskog och
Nyttorps stugomrdde. Fastigheterna berors av en byggnadsplan/detaljplan
i vilken en bestdmmelse har meddelats av ldnsstyrelsen enligt 6 kap 5§
Plan- och bygglagen eller motsvarande dldre bestimmelser enligt Aldre
plan och bygglagen(6 kap 19§) eller Byggnadslagen(113§).

Bestammelsen innebér att mark som &r utlagd som allmén platsmark i

dessa planer kan tas i ansprak for att bilda en gemensamhetsanldggning,
utan att ersdttning behover betalas till markagaren.

Lantméterimyndigheten i Kalmar kommun, Samhallsbyggnadskontoret, Box 611,
391 26 KALMAR Telefon: 0480-450328

Epost: sbk-lantmateri@kalmar.se
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Vill ni anséka om en gemensamhetsanldggning for det omrade som berdors
med nuvarande bestimmelse, s maste ni skicka in en anstkan om att bilda
gemensamhetsanldggning innan 2018-12-31.

Det finns inga hinder att anséka om att bilda gemensamhetsanldggning for
omradet senare, men ni kan dd bli tvungna att betala ersattning till
markégaren for intrdnget.

Du kan via den digitala tjansten “Min fastighet” pa www.lantmateriet.se ta
del av de planer som beror dina fastigheter inom néstan alla kommuner i
Sverige. Lank till tjansten http:/ /www.lantmateriet.se/sv/Sjalvservice/e-

tjanster .

Varfor har du fatt detta brev?

* Lantmadteriet har bedomt att den bestimmelse som er fastighet
berors av inte har genomforts fullt ut som en
gemensamhetsanldggning. I dessa fall ska Lantmateriet och de
kommunala lantmiterimyndigheterna enligt regeringsuppdraget
(se bilaga) informera er som fastighetsdgare om den rittighet som
upphor efter den 31/12 2018.

* Iendelfall har bara delar av bestimmelsen genomforts som
gemensamhetsanldggning. I dessa fall far ni som fastighetsidgare ta
stdllning till om ni vill genomfoéra resterande delar genom en
ansokan om omprévning av befintlig gemensamhetsanldggning
alternativt nybildning av gemensamhetsanldggning. Ansokan gors
skriftligt till beroérd lantmaterimyndighet.

* Inagra fall 4ger en ideell forening, till exempel stugdgarforening,
fastigheten som belastas av bestaimmelsen. Lantmaiteriets
bedomning dr att bestimmelsen da inte dr rattsligt genomford, da
det inte dr sdkert att alla fastigheter som bertrs av bestimmelsen &r
medlemmar i den ideella féreningen.

e Iandra fall skdter kommunen den allmédnna platsmarken trots att
det i gdllande byggnadsplan/detaljplan &r enskilt
huvudmannaskap. Aven har dr Lantméteriets beddmning att
bestammelsen inte dr genomford.

Vad betyder detta for dig som fastighetsagare?

*  Omni vill trygga den réttighet som bestimmelsen enligt
byggnadsplanen/detaljplanen ovan ger, sa behdver ni ansoka om
lantmateriforrattning for bildande av gemensamhetsanlidggning.

* Ansokan kan goras av en eller flera fastighetsdgare. Behovet av att
trygga de rattigheter bestimmelsen ger, stams lampligen av med
ovriga fastighetsdgare inom byggnadsplanen/ detaljplanen.
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Soks lantméteriforrattning for bildande av
gemensamhetsanldggning efter den 31/12 2018 s kan markégaren
komma att krdva erséttning for intrdnget, &ven om marken redan
tagits i ansprak for de andamal som beslutades i bestimmelsen.

Forrattning

Nar lantméterimyndigheten efter en skriftlig ansokan om
lantmateriforrattning bildar en gemensamhetsanldggning for till
exempel allmén platsmark (vag och/eller gronomrade) med stod av
en plan dér en bestimmelse enligt 6 kap 5§ Plan- och bygglagen
eller motsvarande &ldre bestimmelser enligt Aldre plan och
bygglagen(6 kap 198) eller Byggnadslagen(113§) giller, ska marken
upplétas till gemensamhetsanldggning utan ersattning.

Genomfors forrattningen fordelas forrattningskostnaden normalt
via ett kostnadsfordelningsbeslut pa de i
gemensamhetsanliggningen ingaende fastigheterna

All den tid som ldggs ner pa forrattningen faktureras.

Den/de fastighetsdgare som ansoker om lantmaiteriforrattning blir
betalningsansvariga for kostnader som Lantmateriet lagt ner om
forrattningen inte gar att genomfora.

Pa Lantméteriets hemsida

http:/ /www .]lantmateriet.se/sv/Fastigheter/samfallicheter /om-
gemensamhetsanlageningar/ finns mer information om
gemensamhetsanldggningar.

Mer information:

Las mer pa http://www .lantmateriet.se/sv/Fastigheter/Min-
fastighet/upphavande-av-forordnande-enligt-plan--och-bygglagen-pbl

Fragor kan stillas till Lantméterimyndigheten i Kalmar kommun:

Epost: sbk-lantmateri@kalmar.se

Telefon: 0480-450328

Ansokan skickas till; Lantméterimyndigheten i Kalmar kommun,
Samhaillsbyggnadskontoret, Box 611, 391 26 KALMAR
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e Lank till ansokningsblankett
https:/ /www.kalmar.se/download /18.3d99d73715c38c8a9%12aa8/
1496235996496 / ansokan-lantmateriforrattning.pdf

e Liank till elektronisk ansokan
http:/ /www .]lantmateriet.se/sv/Sjalvservice/ e-tjanster .
https: / /enak.etjanster.lantmateriet.se/

Med vinlig hélsning

Lantmaterimyndigheten
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Bilaga

Lantmateriets regeringsuppdrag fran 2015:

“Lantméteriet ska identifiera sddana omraden som omfattas av
forordnanden enligt 6 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900) och
motsvarande férordnanden enligt dldre plan- och byggnadslagstiftning och
som inte har blivit réttsligen genomférda med stod av tillaimpning av
fastighetsbildningslagstiftningen. Lantmaéteriet ska i samverkan med de
kommuner som har egen lantméterimyndighet enligt lagen (1995:1393) om
kommunal lantmaterimyndighet informera bertrda sakédgare om géllande
forordnanden och om den lagstiftning som tréder i kraft den 1 januari 2015
som beror de aktuella férordnandena. Informationen ska omfatta vilka
atgarder som kan vidtas i syfte att trygga de rattigheter som férordnandet
har avsett att tillforsdkra. Uppdraget ska redovisas i arsredovisningen for
2017

Bakgrund till forordnandena

*  Fram till och med 1/1 2015 sd fanns i Plan- och bygglagen 6:5 regler
som innebar att en exploator kunde bli skyldig att utan erséttning
upplata mark for allmén plats - till exempel vagar och
gronomraden.

* Reglerna fanns ocksa i dldre lagstiftning, till exempel i
Byggnadslagen, dér de kallades 113§-forordnanden.

1 Aldre plan- och bygglagen, som ersatte Byggnadslagen 1987 och
gdllde fram till 2011 fanns reglerna i 6:19.

* Beslutet om forordnande fattades av lansstyrelsen efter begiaran av
kommunen i samband med att en byggnadsplan/detaljplan antogs.

¢ De flesta besluten meddelades 1947-1987,under den tid
forordnanden tillkom enligt Byggnadslagen.

*  Numera l6ses den hér typen av fragor oftast genom speciella
exploateringsavtal mellan kommun och exploatdr.

Syftet med forordnandena

* Det ansags skaligt att den som fick exploatera ett omrdde och sélja
tomter ocksa skulle uppldta de allmdnna omrddena som behovdes
for tomternas funktion som vagar och gronomraden utan att kunna
begéra ersadttning for detta.

* Ritten att disponera omraden till végar och gronomraden m.m.
skulle alltsd inga i priset for tomten.
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* Bade kommunen och tomtkopare skulle med detta skyddas fran att
drabbas av exploateringskostnader som exploatdren borde ha
ansvaret for.

Redovisning av forordnanden i Fastighetsregistret

* Nir det géller byggnadsplaner framgar forordnandet av
faststdllelsebeslutet av planen. Ibland redovisas det ocksa i
fastighetsregistret att frdga om forordnande enligt 113 §
Byggnadslagen har véckts.

+ Nar det giller exploatorsbeslut som meddelats enligt Aldre plan-
och bygglagen eller Plan- och bygglagen sa redovisas de ibland i
fastighetsregistret som en anmérkning pa bertrd plan. Ibland
redovisas det ocksd i fastighetsregistret att frdga om férordnande
enligt 6 kap 19§ Aldre plan och bygglagen eller 6 kap 5§ Plan- och
bygglagen har vackts.

Lansstyrelsens exploatorsbeslut finns ibland i planhandlingarna.

* Redovisningen i Fastighetsregistret dr inte fullstandig!

Overgangsbestammelser

e Fr.om.1/1 2015 s& finns inte mdjligheten kvar att meddela den har
typen av beslut f6r nya detaljplaner. Bestimmelserna i Plan- och
bygglagen har upphavts.

» Alla gillande exploatorsbeslut och forordnanden kommer att
upphora att gédlla 1/1 2019 eller nér detaljplanens genomforandetid
gar ut. Denna tid kan i ndgra fall stracka sig till en tidpunkt senare
an1/12019.

Ansokan

e Liank till ansokan http:/ /www.lantmateriet.se/sv/Sjalvservice/e-

tjanster .
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