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Kommunfullmiktige

Forvarv av Guldfageln Arena

Forslag till beslut

1. Kommunfullmiktige beslutar att férvirva Guldfageln Arena av Kalmar FFF
Fastigheter AB (org.nr 556718-2794) f6r en kopeskilling om 244,5
miljoner kronor. Kommunfullmaktige godkéinner forslag till kopekontrakt
mellan Kalmar FF Fastigheter AB och Kalmar kommun. Képet
lanefinansieras.

2. Kommunfullmiktige beslutar att till Kalmar FF utbetala motsvarande 2
ars forenings- och gronytebidrag som ett engangsbidrag om 13,5 miljoner
kronor under 2017 f6r de kostnader/forluster féreningen far med
anledning av forsiljningen. Bidraget finansieras genom minskning av arets
resultat.

3. Kultur- och fritidsnamndens budgetram minskas med 6 750 000 kronor da
férenings- och gronytebidrag upphor.

4. Servicenimndens budgetram utékas med 6 750 000 kr/4r f6r kapital-
kostnader (hyresintikt avdragen), tillsyn och yttre underhall samt
tillkommande egendomsforsakring.

5. Kultur- och fritidsnimnden far i uppdrag att utreda framtida planunderlag
och alternativ plantickning. Uppdraget ska redovisas till kommun-
fullmiktige varen 2018.

6. Destination Kalmar AB far i uppdrag att utreda moijligheter till fler
evenemang pa arenan. Uppdraget ska redovisas till kommunfullmiktige
viren 2018.

Bakgrund

Kommunfullmiktige beslutade den 25 augusti 2008, § 129 om foreningsbidrag
samt borgen till Kalmar FF f6r uppférandet av Arenan i kvarteret Bilen.
Borgensbeloppen faststilldes till hogst 100 miljoner av det totala lane-
beloppet pa 220 miljoner kronor. Kreditgivaren for projektet ar Swedbank.
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Diirefter har kommunfullmiktige den 28 september 2015, § 157 beslutat om
ytterligare borgen for lan pa 26 miljoner kronor till Kalmar FF Fastigheter AB
(org.nr 556718-2794).

Orsaken till borgen for linet om 26 miljoner kronor var att féreningens
likviditet var sparrad vilket innebar att styrkan och uthalligheten vid tillfallet var
starkt begransad. Beslutet mojliggjorde att foreningen fullt ut kunde nyttja sitt
eget kapital for verksamhetens fortsatta drift. Tidigare tecknad borgen for lan
till Kalmar FF Fastigheter AB pa 99 miljoner kronor har, efter amorteringar,
minskat till 95,4 miljoner kronor per 2015-06-30. Efter amorteringar per 2016-
12-31 har tecknad borgen for detta lin minskat till 93,4 miljoner kronor.

Foreningen arbetar kontinuerligt med att anpassa verksamheten for att den ska
vara si kostnadsetfektiv och andamalsenlig som det ar mojligt. Kostnaderna
har minskat, samtidigt har intikterna, exklusive spelarforsiljningar, ocksa
minskat. Stérsta intaktstappet dr hinforligt till publikintikter.

2016 gjorde Kalmar FF ett positivt resultat, detta med anledning av
spelarforsiljningar. Fortsatt bygger foreningens ekonomiska resultat pa
spelarforsiljningar, sponsor- och publikintikter. Vid 16pande ekonomiska
redovisningar till kommunstyrelsen har féreningen aviserat behovet av ett
utokat foreningsstod eller annan 16sning som underlattar fGreningens
kostnader for arenan.

Nya forutsattningar har ocksa tillkommit gillande kreditgivaren Swedbank som
anser att hantering av arenor (drift och finansiering) ir generellt en kommunal
angeligenhet. Da Swedbank har en historia att vara ”idrottens bank”, dr
bankens instillning att man har varit ett verktyg f6r kommuner och andra
aktorer pa marknaden att finansiera arenorna.

I Kalmar FFE:s fall ser banken en f6rhojd risk. Kalmar FF:s ekonomi bygger pa
spelarforsiljningar om ca 6-8 miljoner kronor for att klara av kassaflédet. Trots
spelarforsiljning om 6-8 miljoner kronor minskar det egna kapitalet arligen
med 5-6 miljoner kronor. Detta ar hinforligt till att man inte nar de
prognostiserade intikterna som presenterades vid finansieringstillfallet.

Med detta som grund har banken skil att anta att Kalmar FF kommer att fa
svarigheter att fullfélja sina betalningsforpliktelser. Darfor har banken sett 6ver
kreditstrukturen tillsammans med samtliga parter 1 ett tidigt skede och aviserat
Kalmar FF en uppsigning av krediten. En uppsigning innebir ett omedelbart
konkurshot f6r Kalmar FF och en degradering frian allsvenskan. Krediten har i
avvaktan pa férhandlingar och beslut mellan Kalmar kommun och Kalmar FF
forlingts t.o.m. december 2017.

For kommunens del med stora intressen i arenan och dess fortsatta utveckling
finns tva (2) huvudsakliga alternativ till 16sningar for att sikra kreditrisker och
ett langsiktigt atagande for fortsatt drift och elitfotboll samt andra aktiviteter pa
arenan.
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Alt 1 Okat féreningsbidrag:

- Kalmar FFs far ett utokat foreningsbidrag med 6 miljoner kronor/ dr for att mita
kostnaderna for driften av Arenan som i jamforelse med andra allsvenska kinbbar dr
Sforballandevis hoga.

I detta alternativ kvarstar KFFs kreditrisk och kommunens borgensitagande
over tid.

Kommunens kostnader 6kar totalt i alt 1. med 6 miljoner kronor och ny
totalkostnad f6r nytt foreningsbidrag blir 12,75 miljoner kronor/ar
(2017 ars niva) + l6pande indexupprikning ca 550 tkr t o m 2020

Alt 2. -Kommunen overtar Arenan for 244.,5 miljoner kronor och ansvarar for yttre
underhdll och forsikring. Kalmar FE ansvarar fortséittningsvis for drift och inre underhill.

Arskostnad
(2017-09-

Fast ranta Kommuninvest 5 ar 2200000 01)
Avskrivningskostnad 4 800 000
Forebyggande yttre underhall/forsakr 400 000

7 400 000
Hyra 425 000

6 975 000 Snitt 6 725 000/ar
Rorlig ranta Stibor 3 man
Kommuninvest 1700 000 snittranta 0,7 % /5 ar
Avskrivningskostnad 4 800 000
Forebyggande yttre underhall/forsakr 400 000

6 900 000
Hyra 425 000

6 475 000

Kalmar FF erligger hyra under hyresperioden (2 ar) med totalt 425 000
kronor/4ar med oforandrat driftansvar och ansvar for inre underhdll samt
intdkter fran externa hyresgister, loungen och arenanamnet. Hyresavtalet kan
torlingas 1 12 manaders perioder. Vid tillfillen nir KFF upplater arenan till
andra féreningar utgar en kostnad beroende pa behov av tjanster fran Kalmar
FF vid dessa tillfillen ex. inhyrd personal pa IT, planskétsel, stidning,
publikvardar, biljettférsaljning m.m.

Nuvarande féreningsbidrag inkl. gronyteskotselbidrag om 6,75 miljoner kronor
och borgensatagandet upphor. Serviceforvaltningens budget utokas med 6,75
miljoner kronor/ar for 6kade kapitalkostnader, yttre underhéll och
egendomsforsikring.

Forvirvet av Arenan dr kostnadsneutralt fr o m 2018 jamfort med
nuvarande bidrag till Arenan.
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Kalmar FF far i samband med forsiljningen en stérre ekonomisk férlust och
har fortsatt behov av ett féreningsbidrag under nagra ar. Efter forhandlingar
regleras detta med 2 ars foreningsbidrag/gronytebidrag som en engingssumma
13,5 miljoner kronor under 2017.

Kalmar FF far med férsiljningen av Arenan en langsiktigt bittre ekonomi,
Kalmar kommun far pa sikt i samband med férvirvet av Arenan en lingsiktig
radighet 6ver fastigheten med malsittningen att 6ka nyttjandegraden for idrott
och annan verksamhet. Under den férsta hyresperioden behéver kommunen
utreda alla méjligheter till ett 6kat nyttjande av arenan.

Uppdrag

Idag ligger det naturgris med markvirme pa Arenan. Ett naturgris pa en
matcharena for elitfotboll bor inte belastas mer 4n 6-8 timmar/vecka for att
erbjuda en bra elitfotbollsplan. Idag spelas det ca 1 match/vecka pd Arenan
och 1-2 triningat/vecka. Vid 30 veckors tillgianglig plan (april till botjan av
november) ger det maximalt nyttjande 1 240 timmar.

For att skapa forutsittningar for ett 6kat nyttjande av Arenan behover
alternativa planunderlag och som alt. plantickning utredas samt vilket behov av
extra omkladningsrum m.m. som krivs i samband med en utokad
nyttjandegrad.

For mojligheten till evenemang bor ocksa en utredning goras kring akustik
m.m.

Sammanfattning

Utgangspunkter fran Kalmar kommun och Kalmar FF:s gemensamma

avsiktsforklaring:

- Forsoka fa till en trepartslosning

- Minimera kostnaderna

- Sikra Kalmar FF:s ekonomi

- Kommunal langsiktig radighet 6ver arenan som fastighetsigare med dess
framtida mojligheter 6ver tid

Ett férandrat planunderlag samt kompletterande omkladningsytor ar en viktig
torutsittning for att 6ka nyttjandegraden pa arenan. Med den kalkyl som
redovisas i denna handling ér vertagandet initialt kostnadsneutralt f6r Kalmar
kommun under hyresperioden férutom engangsbeloppet om tva (2) ars
féreningsbidrag 13,5 miljoner kronor under 2017. Kalmar FF behaller fortsatt
ritten till arenanamnet samt intikter fran lounge och loger i sin verksamhet
under hyresperioden och framéver som en viktig del i féreningens ekonomi.

Under hyresperioden behéver Kalmar kommun utreda och kostnadsberikna
mojligheten for ett nytt planunderlag, kompletterande omklidningsrum samt
mojliga nya evenemang. I det fall detta kan genomféras efter den forsta
hyresperioden (2 ar) b6ér kommunen 6verta det totala driftansvaret for arenan
och omforhandla hyresavtalet med Kalmar FF.

Ola Johansson
koncernledning

Bilagor:
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Kopekontrakt

Hyreskontrakt

Villkor for avrop av tjanster frin Kalmar FF
Egendom som inte omfattas av 6verlatelsen
Fastighetsinformation — utokad taxeringsinformation
Grinsdragningslista
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Hyreskontraktet.

Egendom som inte omfattas av dverlatelsen.

Lantmateriets Fastighetsregister.

Statusbesiktning/underhallsplan.
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Detta kOpekontrakt (“Avtalet”) har traffats dag som nedan (”Avtalsdagen”).
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2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

Parter

Kalmar FF Fastigheter AB, 556718-2794, Trangsundsvagen 40, 393 56 Kalmar,
("Saljaren™).

Kalmar kommun, 212000-0746, Box 611, 391 26 Kalmar, ("Kodparen”).
Koparen och Séljaren bendmns gemensamt for ”Parterna” och var for sig som

”Part”,

Bakgrund

Saljaren &r dgare till fastigheten Kalmar Bilen 13, (“Fastigheten”).

Aktierna i Saljaren &gs av Kalmar FF Event AB, 556693-2488, ("Kalmar FF
Event”) som i sin tur dgs av den ideella féreningen Kalmar Fotbollférening,
832400-1000, ("Kalmar FF”).

Séljaren har pa Fastigheten uppfort en evenemangs- och fotbollsarena,
("Arenan”), vilken stod klar i mars 2011.

Kalmar FF Event har ratt att nyttja Arenan, pa de villkor som framgar av
hyreskontrakt, Bilaga 2.4, ("Hyreskontraktet”). Kalmar FF Event kommer hyra
ut Arenan i andra hand till Kalmar FF och till andra externa hyresgaster.

Séljaren och Koparen har kommit Gverens om att Séljaren ska overlata Fastig-
heten till Koparen pa de villkor som framgar av detta Avtal.

Overlatelseforklaring och tilltrade

Séljaren Gverlater genom detta Avtal Fastigheten till Képaren for en kopeskilling
om 244 500 000 kronor, ("Ko6peskillingen™), och i 6vrigt pa féljande villkor.

Koparen tilltrader Fastigheten den 1 januari 2018, eller den senare dag da detta
Auvtal blir giltigt enligt punkt 21 nedan, ("Tilltradesdagen”). Aganderatten till
Fastigheten overgar till Koparen pa Tilltradesdagen. Det antecknas Parterna inte
avser att uppratta kopebrev pa Tilltradesdagen.
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Overlatelsens omfattning

Overlatelsen av Fastigheten omfattar vad som enligt 2 kap. 1 § (fastighetstillbe-
hor) och 2 § (byggnadstillbehor) jordabalken tillhor Fastigheten.

Det antecknas att Parterna ar dverens om att inventarier markerade med gult och
upptagna i Bilaga 4.2 inte omfattas av Overlatelsen och saledes utgor Saljarens
egendom dven efter dverlatelsen. Saljaren &ger ratt att dverlata inventarierna till
Kalmar FF Event. Reinvestering av inventarier enligt Bilaga 4.2 belastar Séljaren
eller Kalmar FF Event.

Séljarens garantier avseende Fastigheten

Foljande garantier avser omstandigheter och forhallanden per denna dag och till
och med Tilltradesdagen om inget annat anges eller framgar av omstandigheterna.
Séljaren garanterar

att Séljaren ar civilrattslig och inskriven, dvs. lagfaren, dgare till Fastigheten;

att Fastigheten ar taxerad med typkod 824 (Specialenhet, bad, sport eller
idrottsanlaggning);

att byggnaden pa Fastigheten ar uppférd och brukas i enlighet med erhallna la-
gakraftvunna bygglov och att varje atgard pa Fastigheten, som kraver bygglov el-
ler annat tillstdnd av myndighet, har vidtagits i enlighet med bygglov eller annat
erforderligt tillstand;

att Saljaren och, savitt Séljaren kanner till dven hyresgast, inte har vidtagit atgard
pa Fastigheten som kan medféra ansvar enligt 10 kap. miljcbalken eller annan
miljoréattslig lagstiftning;

att, savitt Saljaren kanner till, Fastigheten inte har tillforts miljofarliga @mnen;

att det betraffande Fastigheten inte finns forelaggande eller motsvarande fran
domstol eller annan myndighet och, savitt Séljaren kanner till, inga omstandig-
heter foreligger som kan leda till sddana forelagganden;

inte foreligger anmarkningar fran Svenska Brandskyddsforeningens Elektriska
Namnd, inkluderande skyldigheter for fastighetsagare enligt lagen (2003:778) om
skydd mot olyckor, vilka inte senast pa Tilltradesdagen har blivit atgardade;

att Fastigheten pa Tilltradesdagen inte belastas av inteckningar for totalt hogre
belopp an 220 000 000 kronor inom 220 000 000 kronor, vilket framgar av utdrag,
Bilaga 5.1.8, samt att Séljaren inte heller ingivit eller fore Tilltradesdagen
kommer att inge ansokan om inteckning i Fastigheten;
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att inteckningarna i Fastigheten pa Tilltradesdagen inte ar foremal for pantrétt,
varvid det aligger Séljaren att I6sa saval lan som ranteswappar i Swedbank AB.

att Fastigheten pa Tilltradesdagen inte besvaras av nagra servitut, nyttjanderatter
eller andra réttigheter utOver vad som anges i utdrag, Bilaga 5.1.8, samt
forrattningshandling daterad 2017-08-30;

att erforderliga obligatoriska ventilationskontroller och besiktning av brand-
larmanlaggning har genomforts pa Fastigheten fore Tilltradesdagen, samt att alla
anmarkningar som framforts och som Saljaren &r skyldig att atgarda for att erhalla
godkanda besiktningar till fullo ska ha atgardats fore Tilltradesdagen;

att inga koldmedier som &r forbjudna eller som inte far fyllas pa forekommer i
anléaggning, som utgor tillbehor till Fastigheten, och att férordningen (2007:846)
om fluorerande vaxthusgaser och ozonnedbrytande &mnen inte omfattar anlagg-
ning pa Fastigheten;

att Fastigheten t.o.m. Tilltradesdagen ar fullvardesforsdkrad enligt sedvanliga
forsakringsvillkor och att alla forfallna premier har betalats;

att statusbesiktning/underhallsplan, Bilaga 5.1.14, korrekt utvisar Fastighetens
skick per dagen for genomford besiktning; och

att de jamkningshandlingar enligt 8 a kap. 15 § mervérdesskattelagen som
kommer att Overlamnas senast pa Tilltradesdagen enligt punkt 18 nedan ar
fullstandiga och korrekt angivna for fastigheten och visar all sadan avdragen
ingaende mervardesskatt som har betydelse for den rattighet och skyldighet att
jamka avdrag som Séljaren har tiden foére Tilltradesdagen.

Friskrivning

Koparen far — utdver sadana fel som &r i strid mot Saljarens utfastelser i detta Av-
tal — efter kopet inte gora nagon pafoljd gallande pa grund av fel i Fastigheten.

Ut6ver vad som uttryckligen framgar av att-satserna ovan i avsnitten 5 och 9 eller
i Ovrigt i detta Avtal lamnar Séaljaren inte nagra garantier och patar sig inte heller
nagot ansvar avseende Fastigheten. Allt annat ansvar som Séljaren eventuellt kun-
nat ha pa grund av lag eller annan grund, inklusive jordabalken, &r harmed exklu-
derat och kan inte goras géllande av Kdparen.

Koparen har endast ratt att framstalla ansprak mot Saljaren i anledning av avvikel-
ser fran de uttryckliga garantier som lamnats i detta Avtal. Den enda paf6ljd som
kan goras gallande i anledning av samtliga garantiavvikelser ska vara reduktion av
Kopeskillingen med belopp motsvarande den skada som Kdparen férorsakas pga.
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garantiavvikelsen och inga andra pafoljder enligt jordabalken eller nagon annan
lag, allmanna avtalsrattsliga principer eller Ovrigt ska vara tillgdngliga for
Kdoparen.

Kopeskillingen och dess betalning

Kopeskillingen ska i dess helhet erlaggas kontant pa Tilltradesdagen till Saljarens
konto # i #banken.

Uppkommer skyldighet for Part att pa grund av Avtalets havning eller ogiltighet
aterbara vad Part uppburit enligt Avtalet, ska ranta utga enligt 5 § rantelagen till
dess betalning sker.

Inteckningar

Pa Tilltradesdagen kommer, sedan Kopeskillingen ar betalad, samtliga datapant-
brev pad sammanlagt 220 000 000 kronor enligt Bilaga 5.1.8 frislappas till
agararkivet for att kunna rekvireras och disponeras fritt av Koparen.

Brister Séljaren i sin skyldighet att tillse att datapantbreven éar tillgangliga pa
Tilltradesdagen ager Koparen ratt att deponera ett belopp motsvarande vad som pa
grund av detta kan komma att utga ur Fastigheten till dess att pantbreven i deras
helhet har Overlamnats till Koparen eller upphort att galla i Fastigheten.
Deposition ska ske i enlighet med vad Parterna sarskilt avtalar senast pa
Tilltrddesdagen.

Hyresavtal

Kalmar FF Event har hyrt hela Arenan av Séljaren enligt hyresavtal daterat den 30
november 2009. Detta hyresavtal upphor pa Tilltradesdagen varvid Kalmar FF
Event i stallet hyr Arenan av Koparen enligt Hyreskontraktet. De
andrahandshyreskontrakt som Kalmar FF Event har med Kalmar FF och 6vriga
externa hyresgaster paverkas saledes inte av dverlatelsen.

Nyttjanderatter, servitut och samfalligheter

Koparen svarar ensam for att han far utdrag ur fastighetsregistret, Bilaga 5.1.8,
samt forrattningshandling daterad 2017-08-30 erhallit uppgift om samtliga dari
antecknade réttigheter samt planer och andra markreglerande bestammelser.
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Myndighets beslut

Erhaller Séljaren fore Tilltradesdagen beslut om forelaggande att vidta atgard
betraffande Fastigheten, ska Saljaren svara for samtliga kostnader foranledda av
foreldaggandet.

Aganderétt, havningsratt och skadestand

Séljaren forbehaller sig aganderatten till Fastigheten till dess att Koparen har
erlagt Kopeskillingen enligt punkt 7.1.

For det fall Koparen inte senast pa Tilltradesdagen erlagger Kopeskillingen i dess
helhet enligt avsnitt 7 ovan och detta inte beror pa Séljaren, ager Saljaren med
omedelbar verkan hava kopet. Darvid ager Séljaren erhalla skadestand av Kdpa-
ren intill ett belopp motsvarande den skada som Séljaren asamkas p.g.a. hav-
ningen.

Faran for Fastigheten

Séljaren star faran for att Fastigheten av vada skadas eller forsamras fore
Tilltradesdagen. Faran 6vergar pa Koparen om Fastigheten inte tilltrads pa grund
av Koparens drojsmal.

Ingrepp i Fastigheten

Under tiden fram till Tilltradesdagen &ger Saljaren utdver sedvanligt underhall i
Fastigheten inte gra nagra som helst ingrepp i Fastigheten.

Intdkter och kostnader

Rantor, skatter och andra kostnader for Fastigheten av vad slag de vara ma ska
betalas av Saljaren i den man de beloper pa och avser tiden fore Tilltradesdagen
och for tiden fr.o.m. Tilltradesdagen av Kdéparen.

All avkastning av Fastigheten tillkommer Saljaren i den man den bel6per pa och
avser tiden fore Tilltradesdagen och Kdoparen for tiden fr.o.m. Tilltrddesdagen
darefter Koparen. For undvikande av tvivel tillkommer intékterna fran uthyrning
av nuvarande lokaler till externa hyresgéster inte Koparen utan Kalmar FF Event,
i enlighet med hyreskontraktet mellan Koparen och Kalmar FF Event.

Partsvaxling
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Det antecknas att Kalmar FF Event for nérvarande har avtal med leverantorer av
fjarrvarme, vatten och avlopp, elektricitet, renhallning m.m, samt att Kalmar FF
Event enligt Hyreskontraktet ska svara for dessa funktioner &ven efter Koparens
tilltrade. Kdparen ska darmed inte Overta nagra avtal och avlasning av métare
m.m. behover inte utforas.

Kostnader i samband med kdpet m.m.

Lagfarts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader férenade med Koparens
forvérv av Fastigheten ska bédras av Kdparen ensam.

Séljaren forbinder sig att, i det fall langivare sa énskar, bitrada Koparens pantfor-
skrivning av pantbrev avseende Fastigheten pa Tilltradesdagen och darefter intill
dess att Képarens forvarv skrivits in.

Mervardesskatt

Séljaren ar frivilligt skattskyldig for mervardesskatt for uthyrningen av
Fastigheten. Samtliga uthyrningsbara ytor i Fastigheten omfattas av frivillig
skattskyldighet. Fran och med Tilltradesdagen overgar den frivilliga skatt-
skyldigheten pa Koparen.

Koparen dvertar genom forvérvet av Fastigheten Séljarens rattigheter och skyldig-
heter att jamka avdrag for ingaende skatt enligt 9 kap. 9 § jamfort med 8 a kap. 12
§ forsta stycket mervardesskattelagen.

Séljaren ska senast pa Tilltradesdagen till Koparen dverlamna en handling jamlikt
8 a kap. 15 8§ mervérdesskattelagen tillsammans med en handling jamlikt 8 a kap.
16 § mervardesskattelagen, bada belépande pa tiden fram till Tilltradesdagen, for
att Koparen ska kunna fullgora sin jamkningsskyldighet. Den handling som
utfardas enligt 8 a kap. 15 § mervardesskattelagen ska innehalla de uppgifter som
framgar av 8 a kap. 17 § mervardesskattelagen.

Atgérder pa Tilltradesdagen

Pa Tilltradesdagen ska Parterna gemensamt vidta foljande atgarder.

Koparen ska erlagga Kopeskillingen enligt punkten 7.1, varvid Saljaren ska
tillhandahalla Képaren en likvidavrakning.

Saljaren ska tillse att samtliga i Fastigheten uttagna pantbrev frislapps till
agararkivet for att kunna rekvireras och disponeras fritt av Koparen.
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Om Koparen sa begér ska Saljaren underteckna av Koparen tillhandahallen anso-
kan om fastighetsreglering.

Séljaren ska till Képaren dverlamna samtlig dokumentation avseende serviceavtal
och andra avtal/dokument som &r av betydelse for forebyggande och planerat
underhall samt Gvrig drift, A-ritningar (relationshandlingar), bevis om att alla
anmarkningar mot ventilationssystemet (OVK) och brandlarmanldggning har
atgardats samt brandskyddsdokumentation.

Séljaren ska tillhandahalla Képaren handlingar enligt p. 18.3 ovan.

Atgarderna under punkterna 19.1 — 20.6 ska anses ske simultant pa sa satt att
ingen Part ska vara bunden av nagon atgard innan dess samtliga atgarder i dessa
punkter har genomforts.

Nar angivna atgarder ar korrekt vidtagna ar overlatelsen av Fastigheten enligt
detta Avtal genomford och ska Kdparen anses ha tilltratt Fastigheten.

Garantiansprak

Skulle pa grund av brist i de av Séljaren lamnade garantierna i punkt 5 ovan eller
pa grund av annat avtalsbrott Koparen tillfogas kostnad, forlust eller skada ska
denne av Séaljaren kompenseras sa att Koparen forsatts i samma ekonomiska situ-
ation som om garantibristen inte hade forelegat.

Vill Koparen gora gallande ansprak pa grund av avvikelser fran en i detta Avtal
lamnad garanti eller pa grund av annat fel for vilket Saljaren svarar, ska Koparen
framstalla anspraket skriftligt inom tvd manader efter det att Koparen upptackt
eller borde ha upptackt de omstandigheter som utgér grund for anspraket och
senast inom arton manader fran Tilltradesdagen.

For det fall garantiansprak uppkommer ska Séljaren till Koparen sasom nedsétt-
ning av Kopeskillingen kontant senast tva manader efter anfordran inbetala det
belopp, som utgdr Koparens garantiansprak under forutsattning av att det sam-
manlagda garantianspraket overstiger 200 000 kr. Garantiansprak, som samman-
lagt understiger detta belopp, ar Séljaren saledes inte skyldig att ersétta.

Giltighet

Detta avtal &ar giltigt endast under forutsattning att det godkénns av
kommunfullméktige i Kalmar kommun genom beslut som vinner laga kraft.

Tvist
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Tvist 1 anledning av detta Avtal ska slutligt avgoras av allmén domstol med
Kalmar tingsratt som forsta instans.

[Signatursida foljer]
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Detta Avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit vars ett.

Kalmar den ## 2017

KALMAR FF FASTIGHETER AB

Mattias Rosenlund Anders Klevsand

Kalmar den ## 2017
KALMAR KOMMUN

Johan Persson Christina Fosnes
Kommunstyrelsens ordférande Kommunstyrelsens 1:e vice ordférande

Johan Perssons och Christina Fosnes
egenhé&ndiga namnteckningar bevittnas

Namn: Namn:

Kalmar FF Event AB, 832400-1000, bitrader Avtalet savitt avser punkterna 4.2 och 9.

Mattias Rosenlund Anders Klevsand



FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT .
FOR LOKAL Nr:
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Kalmar kommun, Servicef6rvaltningen, Box 611, 391 26 Kalmar 212000-0746
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:

Kalmar FF Event AB, Trangsundsvégen 40, 393 56 Kalmar

556693-2488

Aviseringsadress:

forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels atgsrdandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar

av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Kalmar Bilen 13
Gata: Trappor/hus: o Lokalensnr:
Tréngsundsvagen 40
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvandning Fotbolls- och evenemangsarena samt uthyrning av lokaler i andra hand
Anvéandningsandamalet har narmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: 1
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick. \y
[ ] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift o/ vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:

Lokalens storlek
och omfattning

Plan

Areatyp Areatyp

cam

Plan

cam

Om i kontraktet angiven area avviker i1n faktisk arca medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran

respektive hyresvarden rétt till hogre hy:
Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Bilaga: 2
Tillfart for bil for i- Platsfor |[ ] Platsfér skyltskap/ Parkeringsplats(er) |[_] Garageplats(er)
och urlastning skylt automat . . . .
for bil(ar) for bil(ar) Bilaga 1
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2018- 2020-
Uppséagningstid/ - et . o . . o
Forlangningstid Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall &r kontraktet for varje gang forlangt med 1 ar [ manader
Hyra Kronor 425 000 per ar exklusive nedan markerade tillagg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 3
Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 4

Tillhanda-
hallande avoch

Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer

betalning forel, El va Varme Varmvatten Kyla Ventilation
va, vdrme, Betalning:
varmvatten, El Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. )
kyla och ; Bilaga:
- abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Varme Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Varmvatten Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Kyla Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Ventilation [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. )
; Bilaga:
driftskostnadsklausul.
Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samradd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. |Sign Sign

Eftertryck férbjuds.




~~ Sid2(4)
FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler
Matare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av
[ ] hyresvérden [ ] hyresgasten
Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler foljande:

Hyresgéasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvarden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[ ] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens ande! av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor perar.
[ ] Kostnaden f6r borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgéasten bedriver i lokalen ingér i hyran.
[_] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstadning |[ ]ingarihyran ombesdrjs och bekostas av hyresgésten [ ]annantegleringenligt bilaga Bilaga:
Sn6r6j.ning och |[ ]ingérihyran [ ] ombesérjs och bekostas av hyresgéasten IX, annan regler iligt bilaga Bilaga: 1
sandning |
Oforutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of6rutsedda kostnadsokningar uppkommator fastigheten pagrund av
kostnader a)inforandeeller h6jning av sarskild for fastigheten utgaende satt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utforatill

foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller rayndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnad<ckiing betala ersittning till hyresvarden fér den palokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.

Lokalensandel skaansesvara 100 procent. Har andclen inte angetts utgors denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms) i

forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten i o kostnadsékningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd g6rs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte mormis och fastighetsskatt i den man erséttning for denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
ofdrutsedda kostnader menas sddana kostnader sorn vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstdende icgler om hyrans betalning.

Mervardesskatt
(moms)
Hyresgéstens Hyresgéasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgasten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens Fastighetsagaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utover hyran erlagga vid varje tillfélle
momsplikt gallande moms.
[ ] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlégga vid
varjetillfélle géllande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.
Hyrans betalning | Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
[ ] kalenderménads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insdttning pa
Rénta, betal- Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt

ningspaminnelse |lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljolagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[_] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:
[ ] Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéverkan, se gron bilaga. Bilaga:
Byggvaru- Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
deklarationer lokalen ska hyresgasten for hyresvérden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.
Revisions- Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
besiktningar hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pad egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om

hyresgasten inom ndmndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighettill |Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till sadana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som foretrader hyresvarden eller som personal fran
vissa utrymmen energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhéllanden i hyresgastens verksamhet.

Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samradd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. |Sign Sign
Eftertryck férbjuds.




V
FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvérden till f6ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala ersattning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

Bil :
brandskyddsklausul. ilaga 5

Myndighetskrav
m.m.

[ ] Hyresvarden

Hyresgasten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
avnu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

Inredning

Lokalen uthyrs

utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Bilaga:

Underhall

[ ] Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhall
av lokalen och av hyresvarden sérskild for verksamheten
tillhandahallen inredning

Hyresgésten svarar dock for Bilaga:

[en

ilaga

[ ] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall
dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsavinredning
som hyresvarden sarskilt tillhandahaller for verksamheten. -

Hyresgéstens underhalls: giet om’attar darutover

y [ enl bilaga

Bilaga:

Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga: 6

Om hyresgasten &sidosatter sin underhéllsskyldighet enligt ovan och inteinom skilig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Skotsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat 6verenskommits ska hyresvarden i forelommande faii oinb jaskotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
Y '

utrymmen.

Annan éverenskommelse avseende allmanna och gernensamma vt ymmen Bilaga 6

Hyresgésten far inte utan hyresvardens skriftliga godkannarice, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeter som direkt berdr barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordninigar for ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning sa att effekten av sadana
anordningar forsamras. Hyresgasten ska vid utférande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt benalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden véljer.

[_] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgédsten har efter samrad med hyresvarden réatt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvéarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande véggar.

[ ] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar

Det ligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsékring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen &r
beldgen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvardens
som hyresgéstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana |3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

Nedséattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden |ater utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderéatten till f6ljd av att hyresvarden |ater utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna&r 6verens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhéll av Bilaqa:
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 9a:
Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samradd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. |Sign Sign

Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan 6verenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[ ] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestand om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av s3can arbetsinstallelse, blockad,

eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte réder 6ver och inte heller kunnat forutse.
Sakerhet . . . . . L . ¥ ..

Hyresgasten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser ¢iligt detta kontrakt genom

[ ] borgen stalld av [ ] bankgarantiintill ett belopp om [ 1annan sakerhetiform: Bilaga:

Om avtalad sakerhet inte |lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, oin hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.
Person- [ ] Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycle, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nér hyresgdsten &r en juridisk person.) ga:
sarskilda Sarskilda villkor Bilaga: 1
bestammelser |

Ritningar Bilaga: 2

Indexklausul Bilaga: 3

Fastighetsskatteklausul Bilaga: 4

Brandskyddsklausul Bilaga: 5

Gransdragningslista (HV/HG-lista) Bilaga: 6

Bilaga:

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande fér inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att géllafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:
Kalmar 2017- Kalmar 2017-
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:

Kalmar kommun Kalmar FF Event AB

Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare
[ ] Ombudenligt [ ] Ombudenligt
fullmakt fullmakt

Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Mattias Rosenlund / Anders Klevsand

Overlatelse

Underskrift

Hyresvardens
godkdnnande

Ovanstdende hyreskontrakt 6verlats fr.o.m. den

Frantradande hyresgast (namn): Tilltrddande hyresgast (namn): Personnr/orgnr

Namnteckning (frantradande hyresgast): [ ] Firmatecknare
[ ] Ombudenligt

fullmakt

Namnteckning (tilltradande hyresgast): [ ] Firmatecknare
[ ] Ombudenligt

fullmakt

Namnfortydligande (fréntrédande hyresgast): Namnfortydligande (tilltradande hyresgast):

Hyresvarden godkanner 6verlatelsen
Ort/datum:

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
[ ] Ombudenligt

fullmakt

Hyresvdrdens namn: Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck forbjuds.



— TILLAGG Sid2(3)
FASTIGH ETSAGARNA Sarskilda villkor Bilaga nr: 1
Undertecknade har denna dag traffat 6verenskommelse om féljande tillagg.
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
Bilen 13

Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:

Kalmar kommun, Serviceférvaltningen, Box 611, 391 26 Kalmar 212000-0746
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:

Kalmar FF Event AB, Trangsundsvégen 40, 393 56 Kalmar 556693-2488

Namn: Personnr/Orgnr:

Fastighetsdgarna Sveriges Formular for tillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsdgarnas 6vriga kontraktsformular.



~~

TILLAGG 3id2(3)

FASTIGHETSAGARNA Sarskida vilkor Bilaganr: 1

Undertecknade har denna dag traffat 6verenskommelse om féljande tillagg.

Tillagg

1. Lokalens anvandning - uthyrning i andra hand

Hyresgésten ager ratt att hyra ut lokalen i andra hand till Kalmar FF och till externa hyresgaster. Vid nya
uthyrningar i andra hand ska hyresvarden lIdmna sitt godkdnnande. Godkannande ska Iédmnas om inte
hyresvarden har befogad anledning att motsatta sig uthyrningen. Det antecknas att parterna och nuvarande
andrahandshyresgéster sarskilt reglerat frdgan om andrahandshyresgasternas stélining for det fall detta
hyreskontrakt upphdr, eller omférhandlas pa sd satt att hyresgésten inte langre ger ratt att hyra ut lokaler i
andra hand, innan andrahandshyresavtalen 16pt ut.

Ovanstdende reglering géller de ytor som i dag har iordningstallts for uthyrning. Hyresvérden har full radighet
och ratt till avkastning for tillkommande verksamhetsytor i fastigheten under hyrestiaen. Hyresvarden svarar
for anpassning av tillkommande ytor och samtliga merkostnader s&dana uthyrningar medfor.

2. Hyresvardens nyttjande av lokalen

Hyresvarden, genom Kultur- och fritidsférvaltningen, eller de idrottsférningar/arrangdrer som Kultur- och
fritidsforvaltningen anvisar, ska ha ratt att mot ersattning nyttja fotbol's- och cvenemangsarenan for eget bruk
och evenemang i den mén detta nyttjande inte stér Kalmar FF:s sportsiiga verksanhet. Villkoren for
hyresvardens och 6vriga foreningar/arrangérers nyttjande framadr vidare av Bilaga 1 (a).

3. Arenanamnet

Hyresgdsten dger ratt att upplata ratten till namnet 3 fotbolls- och evenemangsarenan. For narvarande har
hyresgasten upplatit arenanamnet till Guldfdgeln. F¢r det fall defta hyreskontrakt skulle upphdra eller
omforhandlas pa sa sétt att hyresgasten inte lanare har ratten eit uppldta arenanamnet, ska hyresvarden
intrada i hyresgastens samtliga rattigheter och skyicigheier chiigt hyresgastens avtal om upplatelse av
arenanamnet, varvid det antecknas aft detta krdver samtycke fran innehavaren av namnrattigheten (f.n.
Guldfdgeln).

4. Parkering

Hyresgédsten har ratt att nytiia samtliga parkeringsplatser inom fastigheten Bilen 13. Hyresgésten har dartill
ratt att nyttja de parkeringsp!atser som rastighetsagaren har ratt att nyttja enligt faststallda
gemensamhetsanldggningar och servitiic. Hyresgasten dvertar hyresvardens skyldighet att utféra stadning av
parkeringsytor enligt villkor for geiticnsamhetsanlaggningar och servitut.

5. Matare

Om hyresgasten o6nskar ytterligare matare (exempelvis for andrahandsuthyrning) ska hyresgasten utféra och
bekosta installation av matare.

Om hyresvdrden dnskar ytterligare matare ska hyresvarden utféra och bekosta installation av matare.

6. Snéréjning och sandning
Snoréjning och sandning pa fastigheten ombesdrjs och bekostas av hyresgésten. Snéréjning och sandning av
Ovriga tillfartsvégar och parkeringsytor regleras genom faststallda gemensamhetsanlaggningar och servitut.

7. Forsakring
Som fortydligande till hyreskontraktets reglering av férsakringar ar parterna éverens om att hyresgdstens
ansvarsforsakring ska inkludera drift och underhall av brandlarmsanléggning.

8. Yttre dverkan
For det fall hyresvarden nyttjar lokalen foér eget bruk eller for uthyrning till annan idrottsférening enligt punkt 1
ovan svarar hyresvarden for yttre dverkan under den tid lokalen nyttjas.

9. Omférhandling

Om hyresvdrdens nyttjandegrad enligt punkt 1 ékar och det darigenom inte &r motiverat att hyresgdsten ska
std for drift samt inre underhdll och skétsel, har hyresvarden ratt att pékalla omférhandling av
hyreskontraktet.

10. Drift- och skétselansvar
Hyresgésten ska kvartalsvis redovisa genomforda dtgarder avseende drift- och skétsel enligt Bilaga 1 (b).

Fastighetsdgarna Sveriges Formular for tillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsdgarnas 6vriga kontraktsformular.




V
FASTIGHETSAGARNA

TILLAGG

Sarskilda vilkor

Undertecknade har denna dag traffat 6verenskommelse om féljande tillagg.

Sid3(3)

Bilaganr: 1

Underskrift

Ort/datum:
Kalmar 2017-

Ort/datum:
Kalmar 2017-

Hyresvdrdens namn:

Kalmar kommun

Hyresgastens namn:

Kalmar FF Event AB

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare
DOmbud enligt DOmbud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfortydligande:

Namnfortydligande:
Mattias Rosen!iiiid / Anders (lavsand

Fastighetsdgarna Sveriges Formular for tillagg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsdgarnas 6vriga kontraktsformular.



~~

INDEXKLAUSUL

Sid 1 (2)

.. FOR LOKAL Bil . 3
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
Bilen 13
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Kalmar kommun, Serviceforvaltningen, Box 611, 391 26 Kalmar 212000-0746
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Kalmar FF Event AB, Trangsundsvagen 40, 393 56 Kalmar 556693-2488
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 425000  ska 85
eller 361 250 kronor utgora bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till forandringarnai konsu mentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utgad med en viss procent av bashyran enligt nedarist3ende grunder.
- For hyresavtal som borjar [6panagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.
- For hyresavtalet som borjar [6pandgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet for oktober manad under sammatid.
- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal
savidainte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat 6verenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober manadar 2017
Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad hc stigiti forhailande till bastalet, skatillagg utgéd med det procenttal varmed
indextalet dndratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utgai forhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen beréknas pa basis av den procentuellaioriandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberménad.
Utgédende hyra ska dock aldrig sattas lagre &n det | ontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 |anuari efter dat att oktoberindex foranlett omrakning.
Pasidan 2 intagna anvisningar géller for av
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Kalmar 2017- Kalmar 2017-
Hyresvard: Hyresgést:
Kalmar kommun Kalmar FF Event AB
Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare [Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Mattias Rosenlund / Anders Klevsand

Hyresvérdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.




— INDEXKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 3

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra
Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ar en férhandlingsfraga och kan bero pé hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom

exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka 6vriga férpliktelser som &vilar hyresgésten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom ancivande av ar
(se bestdammelserna pasidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker s snart arets oktoberindex blir kdnt. De senaste aren har oktoberindex b!ivit kant i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Berdkning av hyrestillagg for &r 2002

Bashyran antas vara 100 0oo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex for ar 2001 &r 269,1.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skilinacen ar positiv och uppgar 9, 4.
2. Dividerag,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundnirig) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutg6r hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet sku!!e ha blivit lagra dn dretinnant ex 262,0 (oktoberindex 8r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hiace fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr haderesulterat i ett hyrestillagg pa 88«63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre &n for ar 2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit Idgre dn bastalet 259,7t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle d& utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.



— FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid1(2)
FOR LOKAL 4

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
Bilen 13
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Kalmar kommun, Serviceférvaltningen, Box 611, 391 26 Kalmar 212000-0746
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Kalmar FF Event AB, Trangsundsvéagen 40, 393 56 Kalmar 556693-2488
Klausul

Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av n6dvandiga uppgifter.

I den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt slka hyresgsten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala erséttning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp érligen betala ersattning for sin andel av vid varje

tillfélle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara  1Q()  proceint.

Enligt deregler som galler vid avtalets tecknande utgor erséttningen vid hyrestidens
borjan kronor per ar.

D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beléper p# lokalen ingar i det hyiesbelopp som har angettsi hyresavtalet

och utgor vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala
ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffa le. 1c1rn.3:, (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man

skatten dverstiger den i hyran ingaende ersattningen for fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphora sa att i1y resgastens andel av ersattningen understiger den erséattning som enligt
ovan ingédr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvai 1 tga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andraklausuler (t.ex. index; att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ar eller kan varahégre &n den i avtalet
angivna hyressumman.

Hyresgéstens ovan angivna andel som sz vara of 6réindrad under hyrestiden har beraknats enligt féljande:
Fastigheten ar for narvarande taxerad som Specialenhet, bad, sport eller idrottsanlaggning, och darmed

undantagen fastighetsskatt. Skulle detta beslut omprévas sa har hyresvarden ratt att debitera ersattning for
fastighetens fastighetsskatt enligt denna fastighetsskatteklausul.

Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Kalmar 2017- Kalmar 2017-

Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:

Kalmar kommun Kalmar FF Event AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
Ombud enligt [ ]Ombudenligt
fullmakt fullmakt

Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Mattias Rosenlund / Anders Klevsand

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.



— FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL 4

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gor att den kan inforas i avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattsky!dig ar fastighetsagare/hyresvard. Om
handelsbolag ar fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis &nda betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3-

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag - vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyiestiden &r bestamd och minst tre ar galler
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestams enligt en "annan berakningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvéarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsckatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare méste berékningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausuien fdrutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestdmmas som forhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhéllandet meilan hyresgistens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfréga vilket berdkningssatt parterna viljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgastens andel vara oférandrad under hyrestiden ochi darmec oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berdknas och eventuella
foérandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stalle ange hur lokalerns andel har berédknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
overenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan finna: olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet (smdhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hamtas fran den underréttelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat tili fastighetsagaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berakna hyresgastens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsagareforening for att fa hjalp.

Fylli hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyravari bl aingar ersattning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala ersattning for den
okade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den &verenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis gallande skatten som upphort). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra férekommande tillagg sdsom for indexférandringar, andrade
brénslekostnader osv.

5.

I den man hyresgasten ska betalatillégg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
berédknats.



~~

BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1 (1)

FOR LOKALHYRESAVTAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 5
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
Bilen 13
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Kalmar kommun, Serviceforvaltningen, Box 611, 391 26 Kalmar 212000-0746
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Kalmar FF Event AB, Trangsundsvagen 40, 393 56 Kalmar 556693-2488
Klausul Om dennaklausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet géller i forsta hand denna klausul.
Fordelning av ansvar fér tekniska brandskyddsatgarder
Hyresvéarden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandsky< ¢ som ar hanforligt till
fastighetens allmannafunktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens b&rjan uppfyller det krav pa brandskydd som for
avsedd anvandning av lokalen foljer av géllande regler.
Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av det ¢ skabrandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas for den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgasten ar skyldig att fortlépande kontrollera funktionen av allti
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvandiga service- och undarh2lisatgarder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och underhéllsskylaighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvarden har installerat i lokalen.
Parternaforbinder sig, var och en for sin del, att se till att raddningsvagar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt hallsfria fran hindrande f6remal samt att genomféringar som gorsi brandcell férses med varaktiga
brandtatningar.
Part &r skyldig att ersatta all skada som &r en f6ljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat pé grund av bristfalligt utford atgard av parten ¢llar som har uppkommit till f6ljd av att parten inte har utfért en atgard som han har
varit skyldig att vidta.
Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder an ovanstdende galler endast om detta sarskilt Gverenskommits.
Systematiskt brandskyddsarbete m.m.
Partena ar medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstéllande brandskydd uppratthéllsi fastigheten och i lokalen och forbinder sig att
fortlépande vidta, férutom de tekniska atgarder som regleratsi det féregéende, dven de organisatoriska dtgarder som behovs for att minska
risken for brand och for att hindra eller begransa skador till f6ljd av brand. Parterna ska samrada med varandrainnan mer omfattande atgarder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten [dmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver for
att kunnafullgérasitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.
Redogoérelse for brandskyddet (kryssi rutainnebar att den dérefter foljande texten galler)
Lokalen
omfattas av kravet pé skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgasten respektive
hyresvarden forbinder sig harmed att pa begaran av den andre |lamna de uppgifter som denne behover for att kunnafullgérasin
redogorelseskyldighet.
omfattasinte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgastens verksamhet som innebaér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalas till
hyresgasten respektive hyresvarden. Part ska darefter pa begaran av den andre parten |amna de uppgifter som denne behover for att kunna
fullgérasin redogorelseskyldighet.
Dennaklausul har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Kalmar 2017- Kalmar 2017-

Hyresvérdens namn:
Kalmar kommun

Hyresgastens namn:

Kalmar FF Event AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:

Namnfortydligande:
Mattias Rosenlund / Anders Klevsand

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderati december 2005i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds.




Bilaga 1(a)

Villkor foér avrop av tjanster fran Kalmar FF for Kalmar kommun och féreningar vid nyttjande
av Guldfageln Arena

Planskotsel: 20 Tim 8 000 kr

Belysning: 5 000 kr/match

IT kostnader om hogtalarsystem och LED-skylt/storbildsskarm skall vara igang (30 timmar):
11 250 kr (allt uppkopplat)

Stad toaletter, omkladningsrum, gangar mm: 5 500 kr

Arenastad laktare efter match: 4 500 kr

Publikvardar: 500 kr/ styck.

Ordningsvakter: 2 200 kr/pers

Sakerhetsansvarig, inkl. planering och projektledning: offereras per uppdrag (externt bolag)
beroende pa arrangemangets art, och askadarantal. Polismyndigheten gor en bedémning av
risken pa arrangemanget och beslutar om antalet ordningsvakter

Biljettforsaljningspersonal: 500 kr/st

Biljettkostnader: 5 kr/ biljett (Transticket)



Bilaga 4:2, Egendom som inte omfattas av dverlatelsen

Inventarieforteckning

OgCr)G Resultatskarm 0021 Fasadskylt KFF
0007 Kameror 0027 TV-skarmar
0008 TV-monitorer 0029 Skyddsnat
0009 Mobler 0035 Skyddsracke
0010 Lampor lounge 0037 Storbildsskarm
0011 Kok 0038 Spabadkar

0012 Bank Jangir

Byggnaden
0016 Morklaggning komponentnummer
0018 Lamellgardiner 13 Utrustning ovan mark
0019 Bardisk 10.1 Laktarstolar

For det fall Koparens hyreskontrakt med Kalmar FF Event omférhandlas varvid Képaren 6vertar ansvaret

for drift och underhall samt uthyrning av lokaler inom Fastigheten till externa hyresgéaster, dger Képaren

av Saljaren eller Kalmar FF Event forvarva inventarier upptagna under komponentnummer 1.3 till bokfort
varde, och inventarier upptagna under komponentnummer 10.1 fér en krona.



Bilaga 5.1.8, preliminér

2017-08-16 Fastighetsinformation - utbkad taxeringsinformation

Fastighetsinformation - utékad taxeringsinformation

Fastighet @

Fastighetsbeteckning: KALMAR BILEN *13
Kommun (kommunkod}): KALMAR (80)
Senast ajourfort, fastighetsregistret: 2009-11-17

Senast ajourfort, inskrivningsregistret: 2011-04-04
Aktualitetsdatum, inskrivningsregistret: 2017-08-15
Fastighetsnyckel: 080169273

Lantmiiteriforrattning @

Arende 166028: Pagar sedan 2016-03-04

Inskrivningsmyndighet @

Namn och adress: LANTMATERIET -
FASTIGHETSINSKRIVNING EKSJO
BOX40
575 21 EKSJO

Telefon: 0771-636363

Ursprung ©

Fastighetsbeteckning
KALMAR BILEN 12

Fastighetens adress @

Adress Postnr Postort Kommundel Populdrnamn
Trangsundsvégen 40 393 56 Kalmar Kalmar
Areal @
Omrade Totalareal Varav landareal Varav vattenareal
Totalt 20.375 m? 20.375 m? om?
(2,04 ha) (2,04 ha) (0,00 ha)

Koordinater @

Koordinatsystem: SWEREF 99 TM

Omrade X-koordinat Y-koordinat Punkttyp Registerkarta
1 6283795.1 580533.3 Centralpunkt inom omrade -KALMAR

Andel i samfillighet/gemensamhetsanliggning ©

Fastighetsbeteckning Typ
KALMAR BILEN GA:4 Gemensamhetsanliggning
KALMAR BILEN GA:5 Gemensamhetsanliggning
Atgérder ©
Akt Atgérdsdatum Atgird Anteckning
0880K-09/129 2009-11-17 Avstyckning,
Anléggningsatgéard

Rittigheter ©

Andamal Akt Atgérdsdatum Typ Férhallande Atgird Status

VAG 0880K-07/117.1 2008-01-03 Officialservitut Forman Fastighetsreglering Levande
Beskrivning: RATT ATT FOR IN-OCH UTFART ANVANDA OMRADE B

PARKERING 08BOK-09/50.4 2009-06-16 Officialservitut Forman Fastighstsreglering Levande
Beskrivning: RATT ATT VID EVENEMANG ANVANDA 130 ST PARKERINGSPLATSER FOR PERSONBILAR INOM OMRADE D

PARKERING 08B0K-09/59.2 2009-06-16 Officialservitut Férman Fastighetsreglering Levande
Beskrivning: RATT ATT VID EVENEMANG ANVANDA 143 ST PARKERINGSPLATSER FOR PERSONBILAR INOM OMRADE B

PARKERING 0880K-09/58.3 . 2009-06-16 Officialservitut Forman Fastighetsreglering Levande
Beskrivning: RATT ATT VID EVENEMANG ANVANDA 152 ST PARKERINGSPLATSER FOR PERSONBILAR INOM OMRADE C. FORESKRIFTER FOR SERVITUTSHAVAREN:

SERVITUTSHAVAREN SKA EFTER EVENEMANG TILLSE ATT STADNING AV PARKERINGSYTORNA SKER | SKALIG OMFATTNING | DEN MAN UTOVANDET AV
SERVITUTET MEDFORT EXTRA NEDSKRAPNING,

PARKERING 0880K-09/59.5 2009-06-16 Officialservitut Forman Fastighetsreglering Levande
Beskrivning: RATT ATT VID EVENEMANG ANVANDA 175 ST PARKERINGSPLATSER FOR PERSONBILAR INOM OMRADE £

hitps:/fiwww5.infotorg.se/fi/SokFF ?mode=taxi&fastny=0801692738&q=Kalmar%252520Bilen%25252013&qtype=name 1/2
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2017-08-16 Fastighetsinformation - utdkad taxeringsinformation

Andamal Akt Atgérdsdatum Typ Fdrhallande Atgérd Status
PARKERING 0B80K-09/59.1 2008-06-16 Officialservitut Férman Fastighetsreglering Levande
Beskrivning: RATT ATT VID EVENEMANG ANVANDA 700 ST PARKERINGSPLATSER FOR PERSONBILAR INOM OMRADE A. FORESKRIFTER FOR SERVITUTSHAVAREN:

SERVITUTSHAVAREN SKA EFTER EVENEMANG TILLSE ATT STADNING AV PARKERINGSYTORNA SKER | SKALIG OMFATTNING | DEN MAN UTOVANDET AV
SERVITUTET MEDFGRT EXTRA NEDSKRAPNING.
VATTEN OCH AVLOPP  0880K-09/129.2 2009-11-17 Officialservitut Férman Avstyckning Levande

RATT ATT ANLAGGA, UNDERHALLA OCH FORNYA VATTEN-OCH AVLOPPSLEDNINGAR FRAN KOMMUNENS ANSLUTNINGSPUNKT FRAM TILL BILEN 13
INOM OMRADE A.

Beskrivning:

Planer @
Plantyp Beslutsdatum Akt Status Plannamn
Detaljplan 2016-09-26 0880K-P16/11 Beslut KVARTERET BILEN

Genomférandetid:  Fr o m 2016-11-02 T o m 2021-11-01
Lagfart ©
Inskrivningsdatum: 2010-01-04
Akt: 10115
Personnr/Organisationsnr: 556718-2794
Lagfaren dgare: Kalmar FF Fastigheter AB ( tidigare namn vid inskrivning KALMAR FF FASTIGHETER AB )
Adress: TRANGSUNDSVAGEN 40

393 56 KALMAR
Fang: Géva 2009-12-15
Typ av kdpeskilling: Ingen kdpeskilling
Anmérkning / Férbehall: Forbehall om dverlatelse 10/115
Inteckningar @
Nr Inskrivningsdatum Akt Belopp (SEK} Innehavare Status Anmérkning
1 2010-01-04 10/116 90.000.000 Datapantbrev
2 2011-04-04 11/6184 130.000.000 Datapantorev
Antal: 2
Totalbelopp (SEK): 220.000.000

Tidigare dgare ©
Akt: 05/25393
Personnr/Qrganisationsnr: 556669-6307
Tidigare #gare: NORDFJORD AB
Typ av tidigare dgare: Lagfaren égare
Fang: Fusion 2005-08-23
Typ av kispeskilling: Ingen képeskiling
Taxeringsenhet ©
Taxeringsar: 2013
Taxeringsenhet: 721014-6 _
Typkod: 824, Specialenhet, bad , sport eller idrottsanlaggning
Taxeringsvirde (SEK): 0
Uppgiftsar: 2017
Areal (m?): 20375
Industritilibehor: Uppgift saknas
Beskrlvning: Hel registerfastighet
Taxeringsenhet avser: Normal enhet (utan samtax)
Taxerad dgare
Juridisk form: Ovriga aktiebolag
P JOrg ionsnr: 556718-2794
Taxerad #dgare: Kalmar FF Fastigheter AB
Agandetyp: Lagfart, taxerad
Andel: 1171
Byggnader ©
Levande Planerade Avregistrerade
1 0 0

© Bisnode Sverige AB | 169 93 Solna | 08-558 058 00 | information.se@bisnode.com | Ansvarig utgivare Eric Wallin, Bisnode Sverige AB

https:/iwww5.infotorg.se/fifSekFF ?mode=taxi8fastny=0801692738&q=Kalmar%252520Bilen%25252013&qtype=name 272



Kalmar kommun gréansdragningslista for Bilaga 6
agare och nyttjanderattshavare

Fastighet Bilen 13
Namn Guldfageln Arena

FORVALTNINGSOBJEKT Hyresvard Hyresgast Notering

TEKNISKA ARBETSUPPGIFTER Kalmar kommun KFFE

YTTRE UTEMILJO

Vegetationsytor

Grasytor X X Inre grasytor aligger hyresgésten att skéta och underhélla

Trad, buskar, hackar X

Yttre markbelaggningar

Ytor av sten, tegel, betongplattor och asfalt X

Grusade ytor X

Ovriga hardgjorda ytor X

Fast utrusning pa tomtmark

Inhangnader och inpasseringsanordningar X

Utrustning for bilparkeringsplatser X

Stolpar for belysning, skyltar, papperskorgar etc. X

Skyltar p& tomtmark och fasader X HG ansvarar for skyltar pa fasad och évriga sponsorskyltar

Papperskorgar och askkoppar pa tomtmark och fasader X

Flaggor och flaggstanger X

Utrustning for cykelparkering p& tomtmark X

Konstverk pa tomtmark och fasader X

Ovrig fast utrustning pa tomtmark

x

Fasta utemobler X

Los utrustning pa tomtmark

Sasongsutrustning, t ex julbelysning mm X

Diverse pa tomtmark

Utrymme for avfallshantering (Miljostationer) X

Ovrigt pa tomt

Snoérdjning Yitre skotsel ingar i gemensamhetsanlaggningens ansvar

Snoréjning narmast dérrar och nédutgéngar Yttre skétsel ingdr i gemensamhetsanldggningens ansvar

Halkbekampning Yitre skotsel ingar i gemensamhetsanlaggningens ansvar

Halkbekampning ndrmast dérrar och nédutgéngar Yttre skétsel ingdr i gemensamhetsanldggningens ansvar

XXX [X]><
B3 B B B9 B3

Stadning av markytor Yitre skotsel ingar i gemensamhetsanlaggningens ansvar

BYGGNAD UTVANDIGT

Yttertak, skarmtak o.d

Takbelaggning och tatskikt

Takavvattning

Stegar, gangbryggor, sékerhetsutrustning

Skorstenar, ventilationshuvar

Takfonster, takluckor, lanterniner, kupoler

Brandgasventilatorer

X x> Ix x> [x

QOvrigt yttertak

Fasader

Fasadytor

x

Fonster, Fonsterdorrar X

Utvandig fast solskyddsutrustning typ jalusi X

Utvandig solskyddsutrustning typ markiser X

Entrepartier, -dorrar X

Maskindrivna portar X Inklusive besiktningar/kontroller

Ovrigt byggnad utvandigt

Klottersanering utvandig X

BYGGNAD INVANDIGT

Driftutrymmen

Driftrum for installationssystem

x

Avfallsrum

B3

Qvriga driftutrymmen

x

Gemensamma utrymmen

Entréer invandigt

Trapphus

Korridorer

Bastuutrymmen

Forvaringsutrymmen

Garage

Skyddsrum

Ovriga allmanna utrymmen

Personalutrymmen

Kontorsutrymmen

Forradsutrymmen

Omkladnings- och hygienutrymmen

Affarslokaler

L6s inredning i lokaler

Kladkrokar, kapphyllor, bankar

Papperskorgar

Laktarsektioner inkl stolsitsar

B3 B3 B Y BT B B B Y 3 B3 B £ B 9 B3 B B

Koksutrustning bade fast och st monterad

Husgrunder X

Ovrigt byggnad invandigt

Klottersanering invandigt X

Invandig, fast solskyddsanordning, persienner X

Stéadning och sanering invandigt X

VA-, VVS-, KYL-OCH PROCESSMEDIASYSTEM

VA-, fjarrvarme- fjarrkylnat mm i mark

Vattenledningsnat

Spillvattennat

Dagvatten t— Fram till utgdende koppling fran resp system

Drénvattennéat

Grundvattennat

x> [x|x|x|x

Fjarrvarmenat

Avloppsstopp, lackande kranar

Tappvattensystem i byggnad Ansvar efter liv ytterfasad

Tryckluftssytem i byggnad Inklusive besiktningar/kontroller

Tryckluftsdistributionssystem Inklusive besiktningar/kontroller

B3 B B Y Y

Avloppsvattensystem i byggnad

Brandslackningssystem




Vattensprinklersystem

Brandposter

Handbrandslackare

x

Kylsystem i byggnad

Komfort kylsystem i byggnad

Processkylsystem i byggnad

Processvarme for uppvarmda planer

Verksamhetsberoende handhavande for planer

X[ x>

Varmesystem i byggnad

Varmeproduktionsinstallationer

x

Fram till utgdende koppling fran resp system

Apparater i undercentraler for fjarrvarme

x

Fram till utgdende koppling frén resp system

Varmedistributionsinstallationer

x

Luftbehandlingssystem

Luftbehandlingsinstallationer

Inklusive OVK kontroller

Luftdistributionsinstallationer

Luftdon, skyddsgaller och skyddsnéat

Filterbyten/dammsugning luftsystem

x> |x [

ELSYSTEM

Elkraftsystem

System for eldistribution

Inklusive Elrevisioner

Belysningssystem allman belysning utvandig

Belysningssystem allméan belysning invandig

Belysningssystem punktbelysning

Belysningssystem verksamhetsspecifik

Belysningssystem Nodljus-, Utrymmning

Byte av samtliga ljuskéllo|

Belysningsarmaturer for platsbelysning, arbets- golvlampor

Elvdrmesystem

Reserv och nodkraftssystem

Diverse elkraftssystem

Eldragning fran bef brytare till maskin

X < | < [ < < | < | > |*

endast behorig person

TELE- OCH DATASYSTEM

Teletekniska sakerhetssystem

System for branddetektering och brandlarm

Egenkontroll enligt systematiskt brandskyddsarbete (SBA)

Anlaggningsskotare fran KFF inkl kvartalskontroller

Inbrottslarmssystem mm

System for entré- och passagekontroll

Administration av entré- och passagekontroll

Diverse teletekniska sakerhets- och 6vervakningssystem

X x| > |x|x

Tele- och datakommunikationssystem

Externt telefonsystem

Interntelefonsystem

System for ljud- och bildéverforing

Datakommunikationsystem

Fiber, bredband

Datakommunikationsystem fastighetsautomation

Diverse teletekniska system

X< [ |x > |x

TRANSPORTSYSTEM

Hissar

Diverse hissar

Inklusive besiktningar/kontroller

Lyftanlaggningar

Stationdra och ej stationdra (dven handikappshissar)

Inklusive besiktningar/kontroller

Diverse transportanlaggnigar

Lattgodstransportanordningar

Inklusive besiktningar/kontroller

STYR- OCH OVERVAKNING

Styr- och 6vervakning for fastighetsdrift

Styr- och 6vervakning special

OVRIGT / VERKSAMHETS SPECIFIKT

Anslagstavior

Skyltar évrigt

Utrymningsplan

Datum:

Hyregast

KFF star for all drift och skotsel inkl avhjalpande utbyten av
komponenter. For ev reinvesteringar av den

fastighetstekniska anlaggningen ansvarar hyresvarden

Hyresvard




	04-Forvarv-Guldfageln-Arena-I
	TJÄNSTESKRIVELSE
	Förvärv av Guldfågeln Arena
	Förslag till beslut
	1. Kommunfullmäktige beslutar att förvärva Guldfågeln Arena av Kalmar FF  Fastigheter AB (org.nr 556718-2794) för en köpeskilling om 244,5 miljoner kronor. Kommunfullmäktige godkänner förslag till köpekontrakt mellan Kalmar FF Fastigheter AB och Kalma...
	Bakgrund
	Kommunfullmäktige beslutade den 25 augusti 2008, § 129 om föreningsbidrag samt borgen till Kalmar FF för uppförandet av Arenan i kvarteret Bilen.
	Borgensbeloppen fastställdes till högst 100 miljoner av det totala låne-
	beloppet på 220 miljoner kronor. Kreditgivaren för projektet är Swedbank.
	Därefter har kommunfullmäktige den 28 september 2015, § 157 beslutat om ytterligare borgen för lån på 26 miljoner kronor till Kalmar FF Fastigheter AB (org.nr 556718-2794).
	Orsaken till borgen för lånet om 26 miljoner kronor var att föreningens likviditet var spärrad vilket innebar att styrkan och uthålligheten vid tillfället var starkt begränsad. Beslutet möjliggjorde att föreningen fullt ut kunde nyttja sitt eget kapit...
	Föreningen arbetar kontinuerligt med att anpassa verksamheten för att den ska vara så kostnadseffektiv och ändamålsenlig som det är möjligt. Kostnaderna har minskat, samtidigt har intäkterna, exklusive spelarförsäljningar, också minskat. Största intäk...
	Sammanfattning


	04-Forvarv-Guldfageln-Arena-II
	Kalmar FF Fastigheter AB
	1. Parter
	1.1 Kalmar FF Fastigheter AB, 556718-2794, Trångsundsvägen 40, 393 56 Kalmar, (”Säljaren”).
	1.2 Kalmar kommun, 212000-0746, Box 611, 391 26 Kalmar, (”Köparen”).
	1.3 Köparen och Säljaren benämns gemensamt för ”Parterna” och var för sig som ”Part”.

	2. Bakgrund
	2.1 Säljaren är ägare till fastigheten Kalmar Bilen 13, (“Fastigheten”).
	2.2 Aktierna i Säljaren ägs av Kalmar FF Event AB, 556693-2488, (”Kalmar FF Event”) som i sin tur ägs av den ideella föreningen Kalmar Fotbollförening, 832400-1000, (”Kalmar FF”).
	2.3 Säljaren har på Fastigheten uppfört en evenemangs- och fotbollsarena, (”Arenan”), vilken stod klar i mars 2011.
	2.4 Kalmar FF Event har rätt att nyttja Arenan, på de villkor som framgår av hyreskontrakt, Bilaga 2.4, (”Hyreskontraktet”). Kalmar FF Event kommer hyra ut Arenan i andra hand till Kalmar FF och till andra externa hyresgäster.
	2.5 Säljaren och Köparen har kommit överens om att Säljaren ska överlåta Fastigheten till Köparen på de villkor som framgår av detta Avtal.

	3. Överlåtelseförklaring och tillträde
	3.1 Säljaren överlåter genom detta Avtal Fastigheten till Köparen för en köpeskilling om 244 500 000 kronor, (”Köpeskillingen”), och i övrigt på följande villkor.
	3.2 Köparen tillträder Fastigheten den 1 januari 2018, eller den senare dag då detta Avtal blir giltigt enligt punkt 21 nedan, (”Tillträdesdagen”). Äganderätten till Fastigheten övergår till Köparen på Tillträdesdagen. Det antecknas Parterna inte avse...

	4. Överlåtelsens omfattning
	4.1 Överlåtelsen av Fastigheten omfattar vad som enligt 2 kap. 1 § (fastighetstillbehör) och 2 § (byggnadstillbehör) jordabalken tillhör Fastigheten.
	4.2 Det antecknas att Parterna är överens om att inventarier markerade med gult och upptagna i Bilaga 4.2 inte omfattas av överlåtelsen och således utgör Säljarens egendom även efter överlåtelsen. Säljaren äger rätt att överlåta inventarierna till Kal...

	5. Säljarens garantier avseende Fastigheten
	5.1 Följande garantier avser omständigheter och förhållanden per denna dag och till och med Tillträdesdagen om inget annat anges eller framgår av omständigheterna. Säljaren garanterar
	5.1.1 att Säljaren är civilrättslig och inskriven, dvs. lagfaren, ägare till Fastigheten;
	5.1.2 att Fastigheten är taxerad med typkod 824 (Specialenhet, bad, sport eller idrottsanläggning);
	5.1.3 att byggnaden på Fastigheten är uppförd och brukas i enlighet med erhållna lagakraftvunna bygglov och att varje åtgärd på Fastigheten, som kräver bygglov eller annat tillstånd av myndighet, har vidtagits i enlighet med bygglov eller annat erfo...
	5.1.4 att Säljaren och, såvitt Säljaren känner till även hyresgäst, inte har vidtagit åtgärd på Fastigheten som kan medföra ansvar enligt 10 kap. miljöbalken eller annan miljörättslig lagstiftning;
	5.1.5 att, såvitt Säljaren känner till, Fastigheten inte har tillförts miljöfarliga ämnen;
	5.1.6 att det beträffande Fastigheten inte finns föreläggande eller motsvarande från domstol eller annan myndighet och, såvitt Säljaren känner till, inga omständigheter föreligger som kan leda till sådana förelägganden;
	5.1.7 inte föreligger anmärkningar från Svenska Brandskyddsföreningens Elektriska Nämnd, inkluderande skyldigheter för fastighetsägare enligt lagen (2003:778) om skydd mot olyckor, vilka inte senast på Tillträdesdagen har blivit åtgärdade;
	5.1.8 att Fastigheten på Tillträdesdagen inte belastas av inteckningar för totalt högre belopp än 220 000 000 kronor inom 220 000 000 kronor, vilket framgår av utdrag, Bilaga 5.1.8, samt att Säljaren inte heller ingivit eller före Tillträdesdagen kom...
	5.1.9 att inteckningarna i Fastigheten på Tillträdesdagen inte är föremål för panträtt, varvid det åligger Säljaren att lösa såväl lån som ränteswappar i Swedbank AB.
	5.1.10 att Fastigheten på Tillträdesdagen inte besväras av några servitut, nyttjanderätter eller andra rättigheter utöver vad som anges i utdrag, Bilaga 5.1.8, samt förrättningshandling daterad 2017-08-30;
	5.1.11 att erforderliga obligatoriska ventilationskontroller och besiktning av brand-larmanläggning har genomförts på Fastigheten före Tillträdesdagen, samt att alla anmärkningar som framförts och som Säljaren är skyldig att åtgärda för att erhålla g...
	5.1.12 att inga köldmedier som är förbjudna eller som inte får fyllas på förekommer i anläggning, som utgör tillbehör till Fastigheten, och att förordningen (2007:846) om fluorerande växthusgaser och ozonnedbrytande ämnen inte omfattar anläggning på ...
	5.1.13 att Fastigheten t.o.m. Tillträdesdagen är fullvärdesförsäkrad enligt sedvanliga försäkringsvillkor och att alla förfallna premier har betalats;
	5.1.14 att statusbesiktning/underhållsplan, Bilaga 5.1.14, korrekt utvisar Fastighetens skick per dagen för genomförd besiktning; och
	5.1.15 att de jämkningshandlingar enligt 8 a kap. 15 § mervärdesskattelagen som kommer att överlämnas senast på Tillträdesdagen enligt punkt 18 nedan är fullständiga och korrekt angivna för fastigheten och visar all sådan avdragen ingående mervärdessk...

	6. Friskrivning
	6.1 Köparen får – utöver sådana fel som är i strid mot Säljarens utfästelser i detta Avtal – efter köpet inte göra någon påföljd gällande på grund av fel i Fastigheten.
	6.2 Utöver vad som uttryckligen framgår av att-satserna ovan i avsnitten 5 och 9 eller i övrigt i detta Avtal lämnar Säljaren inte några garantier och påtar sig inte heller något ansvar avseende Fastigheten. Allt annat ansvar som Säljaren eventuellt k...
	6.3 Köparen har endast rätt att framställa anspråk mot Säljaren i anledning av avvikelser från de uttryckliga garantier som lämnats i detta Avtal. Den enda påföljd som kan göras gällande i anledning av samtliga garantiavvikelser ska vara reduktion av...

	7. Köpeskillingen och dess betalning
	7.1 Köpeskillingen ska i dess helhet erläggas kontant på Tillträdesdagen till Säljarens konto # i #banken.
	7.2 Uppkommer skyldighet för Part att på grund av Avtalets hävning eller ogiltighet återbära vad Part uppburit enligt Avtalet, ska ränta utgå enligt 5 § räntelagen till dess betalning sker.

	8. Inteckningar
	8.1 På Tillträdesdagen kommer, sedan Köpeskillingen är betalad, samtliga datapantbrev på sammanlagt 220 000 000 kronor enligt Bilaga 5.1.8 frisläppas till ägararkivet för att kunna rekvireras och disponeras fritt av Köparen.
	8.2 Brister Säljaren i sin skyldighet att tillse att datapantbreven är tillgängliga på Tillträdesdagen äger Köparen rätt att deponera ett belopp motsvarande vad som på grund av detta kan komma att utgå ur Fastigheten till dess att pantbreven i deras...

	9. Hyresavtal
	Kalmar FF Event har hyrt hela Arenan av Säljaren enligt hyresavtal daterat den 30 november 2009. Detta hyresavtal upphör på Tillträdesdagen varvid Kalmar FF Event i stället hyr Arenan av Köparen enligt Hyreskontraktet. De andrahandshyreskontrakt som K...

	10. Nyttjanderätter, servitut och samfälligheter
	Köparen svarar ensam för att han får utdrag ur fastighetsregistret, Bilaga 5.1.8, samt förrättningshandling daterad 2017-08-30 erhållit uppgift om samtliga däri antecknade rättigheter samt planer och andra markreglerande bestämmelser.

	11. Myndighets beslut
	Erhåller Säljaren före Tillträdesdagen beslut om föreläggande att vidta åtgärd beträffande Fastigheten, ska Säljaren svara för samtliga kostnader föranledda av föreläggandet.

	12. Äganderätt, hävningsrätt och skadestånd
	12.1 Säljaren förbehåller sig äganderätten till Fastigheten till dess att Köparen har erlagt Köpeskillingen enligt punkt 7.1.
	12.2 För det fall Köparen inte senast på Tillträdesdagen erlägger Köpeskillingen i dess helhet enligt avsnitt 7 ovan och detta inte beror på Säljaren, äger Säljaren med omedelbar verkan häva köpet.  Därvid äger Säljaren erhålla skadestånd av Köparen...

	13. Faran för Fastigheten
	Säljaren står faran för att Fastigheten av våda skadas eller försämras före Tillträdesdagen. Faran övergår på Köparen om Fastigheten inte tillträds på grund av Köparens dröjsmål.

	14. Ingrepp i Fastigheten
	Under tiden fram till Tillträdesdagen äger Säljaren utöver sedvanligt underhåll i Fastigheten inte göra några som helst ingrepp i Fastigheten.

	15. Intäkter och kostnader
	15.1 Räntor, skatter och andra kostnader för Fastigheten av vad slag de vara må ska betalas av Säljaren i den mån de belöper på och avser tiden före Tillträdesdagen och för tiden fr.o.m. Tillträdesdagen av Köparen.
	15.2 All avkastning av Fastigheten tillkommer Säljaren i den mån den belöper på och avser tiden före Tillträdesdagen och Köparen för tiden fr.o.m. Tillträdesdagen därefter Köparen. För undvikande av tvivel tillkommer intäkterna från uthyrning av nuva...

	16. Partsväxling
	Det antecknas att Kalmar FF Event för närvarande har avtal med leverantörer av fjärrvärme, vatten och avlopp, elektricitet, renhållning m.m, samt att Kalmar FF Event enligt Hyreskontraktet ska svara för dessa funktioner även efter Köparens tillträde. ...

	17. Kostnader i samband med köpet m.m.
	17.1 Lagfarts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader förenade med Köparens förvärv av Fastigheten ska bäras av Köparen ensam.
	17.2 Säljaren förbinder sig att, i det fall långivare så önskar, biträda Köparens pantförskrivning av pantbrev avseende Fastigheten på Tillträdesdagen och därefter intill dess att Köparens förvärv skrivits in.

	18. Mervärdesskatt
	18.1 Säljaren är frivilligt skattskyldig för mervärdesskatt för uthyrningen av Fastigheten. Samtliga uthyrningsbara ytor i Fastigheten omfattas av frivillig skattskyldighet. Från och med Tillträdesdagen övergår den frivilliga skatt-skyldigheten på Köp...
	18.2 Köparen övertar genom förvärvet av Fastigheten Säljarens rättigheter och skyldigheter att jämka avdrag för ingående skatt enligt 9 kap. 9 § jämfört med 8 a kap. 12 § första stycket mervärdesskattelagen.
	18.3 Säljaren ska senast på Tillträdesdagen till Köparen överlämna en handling jämlikt 8 a kap. 15 § mervärdesskattelagen tillsammans med en handling jämlikt 8 a kap. 16 § mervärdesskattelagen, båda belöpande på tiden fram till Tillträdesdagen, för a...

	19. Åtgärder på Tillträdesdagen
	19.1 På Tillträdesdagen ska Parterna gemensamt vidta följande åtgärder.
	19.2 Köparen ska erlägga Köpeskillingen enligt punkten 7.1, varvid Säljaren ska tillhandahålla Köparen en likvidavräkning.
	19.3 Säljaren ska tillse att samtliga i Fastigheten uttagna pantbrev frisläpps till ägararkivet för att kunna rekvireras och disponeras fritt av Köparen.
	19.4 Om Köparen så begär ska Säljaren underteckna av Köparen tillhandahållen ansökan om fastighetsreglering.
	19.5 Säljaren ska till Köparen överlämna samtlig dokumentation avseende serviceavtal och andra avtal/dokument som är av betydelse för förebyggande och planerat underhåll samt övrig drift, A-ritningar (relationshandlingar), bevis om att alla anmärkning...
	19.6 Säljaren ska tillhandahålla Köparen handlingar enligt p. 18.3 ovan.
	19.7 Åtgärderna under punkterna 19.1 – 20.6 ska anses ske simultant på så sätt att ingen Part ska vara bunden av någon åtgärd innan dess samtliga åtgärder i dessa punkter har genomförts.
	19.8 När angivna åtgärder är korrekt vidtagna är överlåtelsen av Fastigheten enligt detta Avtal genomförd och ska Köparen anses ha tillträtt Fastigheten.

	20. Garantianspråk
	20.1 Skulle på grund av brist i de av Säljaren lämnade garantierna i punkt 5 ovan eller på grund av annat avtalsbrott Köparen tillfogas kostnad, förlust eller skada ska denne av Säljaren kompenseras så att Köparen försätts i samma ekonomiska situa...
	20.2 Vill Köparen göra gällande anspråk på grund av avvikelser från en i detta Avtal lämnad garanti eller på grund av annat fel för vilket Säljaren svarar, ska Köparen framställa anspråket skriftligt inom två månader efter det att Köparen upptäckt ell...
	20.3 För det fall garantianspråk uppkommer ska Säljaren till Köparen såsom nedsättning av Köpeskillingen kontant senast två månader efter anfordran inbetala det belopp, som utgör Köparens garantianspråk under förutsättning av att det sammanlagda gar...

	21. Giltighet
	Detta avtal är giltigt endast under förutsättning att det godkänns av kommunfullmäktige i Kalmar kommun genom beslut som vinner laga kraft.

	22. Tvist
	Tvist i anledning av detta Avtal ska slutligt avgöras av allmän domstol med Kalmar tingsrätt som första instans.


	04-Forvarv-Guldfageln-Arena-III
	04-Forvarv-Guldfageln-Arena-IV
	04-Forvarv-Guldfageln-Arena-V
	Blad2

	04-Forvarv-Guldfageln-Arena-VI
	04-Forvarv-Guldfageln-Arena-VII
	Blad1




