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Sammanfattning

Detaljplaneforslaget syftar till att mojliggéra f6r nya bostader 1 omradet vid
Stenso, med en forsta etapp pa kullen mot Stensévigen. I omradet planeras
cirka 14-17 radhus, parhus eller kedjehus. Dessa ska bidra till en mer varierad
bebyggelse i de annars relativt homogena bostadskvarteren vid Stensé med 1
huvudsak friliggande villor. Bebyggelsen placeras nira vigen, for att spara sa
mycket som mojligt av den sammanhangande ekmiljon i mitten av
planomridet och for att fortita gaturummet. Den nya bebyggelsen ska ha en
mer urban karaktir dn den befintliga bebyggelsen i niromradet.
Fasadmaterialet ska utgoras av trd, for att samspela med skogsvegetationen och
havet i nirheten. Det ir betydelsefullt att bebyggelsen far en god gestaltning
som hjilper till att behalla omradets attraktivitet. Planen kan inte antas medfora
betydande miljopaverkan.
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Inledning

En planbeskrivning ska underlitta férstaelsen f6r planférslagets innebord och
redovisa de syften och foérutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens 6versiktsplan eller
upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och
de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan ska vara vagledande vid
tolkning av detaljplanen. I planbeskrivningen anvinds benimningen
”planforslag”. Det innebir att planen beskriver forslag till mojlig utveckling.
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft giller planforslaget.

Bakgrund

I'januari ar 2006 antogs ett program for Kalmar skirgardsstad. Omradet kring
T-bryggan pekades da ut som limpligt omrade att fortita med bostider. Pa
grund av osikerheter kring flygbullret, sa har ingen detaljplan hittills tagits fram
tor omradet. Senare framtaget planeringunderlag visar dock att riktlinjerna f6r
flygbuller kan uppnas.

Sedan programmet togs fram har dven reglerna kring strandskyddet dndrats.
Enligt senare tids lagindringar sd aterintrider numera strandskyddet nir en ny
detaljplan upprittas. Det har dven inforts sarskilda skal for att kunna upphava
strandskyddet, dir mark- och miljé6verdomstolen har visat en string tolkning
till mojligheterna att tillimpa de sirskilda skilen.

Kommunstyrelsen beslutade ar 2015 om en markreservation till OBOS Sverige
AB/Myresjohus, for att uppfora bostider pa hela kullen mot Stensévigen.
Intentionen var fran borjan att planligea hela omradet kring T-brygean f6r nya
bostider, inklusive sjovillor vid vattnet. Detaljplanen har nu begrinsats till att
enbart omfatta norra delen av kullen mot Stensévigen, dir strandskydd inte
aterintrader. For resterande delar av omradet kring T-bryggan avvaktas med
planlidggning.

Syfte med detaljplanen

Syftet med planen ir att méjliggora f6r cirka 14-17 nya bostader, i form av
radhus, parhus eller kedjehus 1 ett havs- och naturnira lige. Gaturummet
betonas lings Stensévigen genom att placera bebyggelsen nira och lings gatan
samt vinda entréer mot gatan. Pa baksidan 6ppnar bebyggelsen upp sig mot
naturen och vattnet. Det ska finnas luftighet mellan bebyggelsen och omradet
ska ges en 6ppen karaktir.

Markuppfyllnader eller schaktningar pa tomten ska ske varsamt for att virna
om befintlig vegetation. Naturvirdena tillvaratas genom att delar av
ekmilj6erna sparas. Den nya bebyggelsen ska ha en mer urban karaktir 4n den
befintliga bebyggelsen i niromradet. Fasadmaterialet ska utgéras av trd for att
knyta an till det kustnira liget.
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Planen virnar om det rorliga friluftslivet med forbattrade gang- och
cykelforbindelser i nairomradet.

Plandata
Planomradet ligger cirka tre kilometer sdder om centrala Kalmar, i nira
anlutning till Kalmarsundsparken, Stensé Camping och S6dra utmarken.
Planomradet omfattar ett avgrinsat omrade vid fritidsbatshamnen kring T-
bryggan, endast norra delen av en kulle med ek- och tallskog som ligger mot
Stens6vigen. Planomrédet dr cirka 11.4 hektar och omfattar del av fastigheten
Stens6 2:3 som 4gs av Kalmar kommun.
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Planférfarande och tidsplan

Det finns tva planforfaranden som kan anvindas vid framtagandet av en
detaljplan, standard och utékat. Standardforfarandet kan anvindas om

planforslaget

Om nagot av kriterierna f6r standardférfarande inte uppfylls ska ett utdkat
torfarande anvindas. Detaljplanen f6ljer planprocessen for detaljplaner som
paborjats efter 1 januari 2015 enligt ett sa kallat utokat forfarande. Plankartan
ar utformad enligt Boverkets allminna rad (2014:5) om planbestimmelser f6r

ar forenligt med 6versiktsplanen,

ar forenligt med ldnsstyrelsens granskningsyttrande,

inte ar av betydande intresse for allminheten,

inte 1 Gvrigt r av stor betydelse och

inte antas medfora en betydande miljopaverkan

detaljplan.

Tidsplanen forutsatter att inkomna synpunkter under remisskeden eller nya
forutsittningar under planprocessens gang inte féranleder omfattande

revideringsarbete. Planens preliminira tidsplan:

PLAN-
FORSLAG

SAMRAD 2
4:e/1:a KVARTALET
2018/2019

I
Synpunkter

2%, GRANSKNING
© A KVARTALET
2019

I
Synpunkter

,axbet,,/.
M

LAGA
KRAFT
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Nulage

Planomradet utgdrs av en mindre kulle och omgivande mark med vegetation
av ek- och tallskog. Omradet grinsar till smabatshamnen, som har sin angéring
vister om planomradet. Befintliga radhus norr om Bisterfeldsvigen har
havsutsikt fran sina uteplatser utmed gatan. Liangs Stensovigen hindrar kullen
och omradets tridvegetation utsikter mot havet frin bebyggelsen Gster om
vagen.
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och forrad

Markanvindning idag: bla = batuppligening, rod = byggnader, gnl = bryggplatser fritidsbatar

Géllande detaljplaner

Gillande stadsplan (Stadsplan for delar av Sodra Utmarken och Véstra Sjon i Kalmar
0880K-1:255, faststalld 1964-02-24) medger Naturpark (Rn) och allmin plats,
gatuplantering (gulgrén) inom planomradet. I ndromradet medges
upplagsomrade for smabatar och omrade for parkering (Pb).
Exploateringsgraden dr inte reglerad i omradet, detta provas i bygglov.

Nirliggande smahusbebyggelse har skapats i kraft av stadsplaner och
detaljplaner fran 1939, 1964 och 1969 som reglerar bebyggelse i hogst tva
vaningar med taklutningar pa 30 grader (delar av tak upp till 45 grader) Gster
om Stensovigen, tva vaningar med platta tak (upp till 10 graders lutning) i
radhusen norr om Bisterfeldsvigen och en vaning med taklutning 45 grader
s6der om Bisterfeldsvigen. Stensévigens karaktir, med relativt stor bredd,
utan bebyggelse i direkt anslutning och utan tomtutfarter pa vigens norrsida, r
en foljd av datidens tankar om trafikseparering i planen fran ar 1964, da vigen
avsags vara en bekvim huvudgata for biltrafik. Vigen fick en remsa avsedd for
plantering lings sin norrsida. Bebyggelsen oster om vigen fanns da redan och
fick dérfor inte motsvarande utfartsférbud mot vigen.
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880K-1:304 (1969)

0880K-P93/23 (1993)

0880K-1:255 (1964)

0880K-1:85 (1939)

Gdllande detaljplaner.
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Utdrag ur planmosaik _for gillande plankartor. Teckenforklaring finns nedan.

ey

Allmdn plats, gata

1 Allmén plats, garuplantering

+000
0000
+000)

+0.00

Allmdn plats, pork

Omrdde ror bostadsdndamd/

Omrdde ror bostodsdndamdl,-friliggande hus
Omrdéade ror bosradsdndamdl/, raahus

Omrdde rér bosradsdndamdl, sammanbygqgda hus
Omrdde ror goragedndamd/

Upplagsomrdde for smdbdrar och omrdde ror porkering
Vattenoirdde

Omrdde ror /arortsdndomd/

Omrdade ror av/oppspumpsrarion

Naturpaork

Mark som icke rdr bebygqgas

Antal vaninqar jdmire inredd vind

Anral vdningar

HoOgsra bygqnodshoyjd

Gdllande qatuhojd

Foreslagen garuhojad

Maximal byqgnadsyta i m?

Gdllonde gatuhojd avsedd att utqd

Fores/agen markhojd

Planbeskrivning
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Planprogram

I januari ar 2006 antogs ett planprogram for Skirgardsstaden. Planprogrammet
ska ligga till grund for efterféljande detaljplaner som gors i omradet. I
programmet star bland annat att ju mer Kalmar vixer och fortitas, desto mer
okar behovet av att nyttja de fria ytor som finns lings med kusten pa ett mer
medvetet sitt. En viktig del av detta dr att utveckla ett sammanhingande
parkstrak mellan Kalmarsundsparken, Stens6- och Skirgardsparken samt Sédra
staden. Idag finns skarpa grinser mellan gronska, bebyggelse och vatten lings
med strickan. En ambition dr att skapa en hog tillginglighet med mjuka
overgangar mellan gronska, bebyggelse och vatten. Som nagra av de viktiga
malpunkterna lings med straket nimns bathamnen och Stensé camping. Det
foreslas att skargarden 6ppnas upp och gors mer visuellt tillginglig med broar,
bryggor, batuthyrning, utsikter, nya bilvigar och omvixlande
strandpromenader.

Programmet delar in omradet runt Stensé T-bryggan 1 tva delomraden. Dessa
har olika rekommendationer f6r hur ny bebyggelse kan anpassas efter
landskapets forutsittningar. Intill smabatshamnen kallas bebyggelsen for
“batkvarteren” och det nimns att nya hus hir kan vara sjovillor. I programmet
star dven att befintliga batupplaggningsplatser ska flyttas till S6dra utmarken.
Vid omradet intill T-bryggan, planomradet, foreslds att omradet omvandlas
fran ett naturomrade till ett omrade av mer urban karaktir. Oster/norr om den
foreslagna bebyggelseytan nimns ett vackert ekbestind som bor bevaras och
lyftas fram.

Planomrade

Utdrag fran planprogram: Till vinster visas ntpekade ytor for bebyggelse utmed kusten. Till hoger
visas olika bebyggelseomriden samt grona kilar for rekreation in mellan bebyggelseomradena.
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s 2. |Ste wovager

/ Stensdikanaler

Utdrag fran planprogram: Del 1, Batkvarteren. Del 2, T-bryggan.

Mark- och vattenforhallanden

Marken inom planomradet ar 1 huvudsak skogsbeklidd. Marknivan ar hogre
mot vigarna (Stensovagen och Bisterfeldsvigen) och sluttar nedit mot sydvist
till strandlinjen vid bryggorna. Marknivan inom planomradet varierar mellan
+1,74 meter 6ver havet och + 3,39 meter 6ver havet.

Enligt geotekniska undersokningar bedéms morinen inom omradet ge goda
forutsittningar for grundliggning av villor och radhus. Byggnaderna bedoms
kunna grundldggas pa valfritt sitt bade pda morinen och pa packad fyllning av
friktionsmaterial under férutsittning att befintlig fyllning och skikt av torv,
gyttja, lera och silt schaktas bort. Radhus och villor bedéms dven kunna
grundlagegas pa skikt ovanpa morinen av lera, silt och sand. For mer detaljerad
redovisning kring grundldggning och hantering av fyllnadsmassor se vidare 1
oversiktlig geoteknisk undersékning. Radonskyddande konstruktion
rekommenderas.

Grundvattenytan antas vara nira kopplad till havsytans niva. Da marken
huvudsakligen bestar av sandig morin med relativt h6g genomslapplighet
bedoéms forutsittningarna till infiltration som goda.

Naturmiljo

Planomradet ir till storsta delen skogsbevuxet, forutom ett mindre omrade
med halvéppen mark i den nordvistra delen. Skogen utgors av 16vskog med ek
som dominerande tridslag. De flesta triden dr runt 60-70 dr, men nagra ekar
ser ut att vara dldre. Riktigt gamla trid saknas. Férutom nagon stiende dod tall
saknas i stort sett dod ved. Buskskiktet dr svagt utvecklat och innehaller bland
annat skogstry och hassel. Det finns bitvis en del vildkaprifol.

Markvegetationen ser ut som i andra nirliggande 16vskogsomraden, med arter
som vitsippa, svalort, buskstjarnblomma, nejlikrot, lundgrée och tandrot. I
magrare och torrare delar finns till exempel blabir. Bitvis dr vegetationen
tydligt paverkad av tippning av tridgardsavfall, med kirskal och forvildade
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lI6kvixter. I soder 6vergir lI6vskogen i tallskog pa ett hojdparti. Bade tall- och
ekskogen har nyligen gallrats ldtt.

Skogen ar f6r ung for att ha utvecklat héga tridanknutna naturvirden, men
skulle pa sikt kunna utveckla hoga virden. Omradet har betydelse som link
mellan andra omraden med hoga naturviarden knutna till gamla ekar, se utdrag
ur Gronstrukturplanen nedan.

A. Adellovtrad

B. Lovskog
C. Blandskog/Barrskog med stort lévinslag

Planomradet grinsar till omradet Stensé med skirgard, som ingar i
naturvardsprogrammet for Kalmar lin och ér klassat som klass 2, omride med
mycket hégt naturvirde.

Kulturmiljo

Viistra Sjon dr ett grunt vattenomrade med lag skogbeklddd skirgard avgrinsat
fran Kalmarsund i vister av halvon Stens6. Kustlinjen har historiskt varit
flikigare 4n idag med sma vikar. I senare tid har uppgrundning och utfyllnader
tagit bort en del av den karaktiren. Landomradena kring Vistra sjon ér i
huvudsak obebyggda och har historiskt frimst nyttjats for bete. Oarna i Vistra
sjon, O6ster om Boholmarna (som bebyggdes fran 30-talet och framat), har varit
obebyggda férutom Klubbholmen och Altveten (Ohletveten), dir det funnits
eller finns fritidsanliaggningar. Till Altveten fanns tidigare en tribro som revs
under senare tid.

14(51)
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-SODRA UTMARKEN
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Oversiktlig bild av omridet. Rid cirkel visar planomridet.

Stenso har anvints som hagmark under lang tid, och ir i Kalmarsammanhang
mest kind for Gustav Vasas landstigning ar 1520. Under 1600-talet fanns en
viktarestuga pa Stens6 och under samma sekel bérjade Stenso fiskeldge vixa
fram, dock i1 nagot Gstligare lige dn idag. I senare tid anlades en populir och
stadsndra camping. Omradet dr nyttjat for rekreation och har attraktiva
promenadvigar in mot stadskédrnan lings Kalmarsund. Sambandet visterut ar
svagare bade historiskt sett och idag. S6dra utmarken har fatt sitt namn i
egenskap av utmarker till staden, nyttjat frimst f6r bete. De historiska
kopplingarna dr ddrmed riktade in till staden. Pa grund av de geografiska
forhallandena har den sédra landsvigen fran Kalmar kommun gatt langre
norrut och inte lings kusten.
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Omradet kring T-bryggan etablerades pa 1930-talet som fiskeldge samt f6r
nodhjalpsarbete 1932-1934. I borjan av 1960-talet utokades omradet till en
mindre smabatshamn. Under senare delen av 1960-talet Andrades karaktiren i
omradet genom att delar av landomradet grivdes ur och andra fylldes ut, vilket
gav en rakare kustlinje. Hamnen har efter hand blivit en av Kalmar kommuns
storsta smabatshamnar och centrum for batlivet. P4 slutet av 1960-talet
bygedes dven kvarteren Hagen, Lunden och Glintan upp, med hyreshus,
radhus och fina ”likarvillor”, ndstan som ett brukssamhille kopplat till det
expanderande sjukhuset.

Ortofoto frin Lantmdteriet dver smabditshanmen vid Stensi/ T-bryggan dr 1964 (il vinster) och dr
1977 (till higer).
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Bebyggelse

Inom planomradet finns inga byggnader uppforda. Bebyggelsen norr om
planomradet (Kvarteret Hagen) bestar av radhus med tillhérande garagelingor
fran slutet av 1960-talet. Radhusen bildar sammanhingande lingor.
Fasadmaterial utgor en blandning mellan tegel och tripanel. Husen har svarta,
flacka tak utan takutsprang, men med en markerad sarg lings takfoten.
Radhusen mot Bisterfeldsvigen har utsikt mot havet och smabéatshamnen i
forlingningen pa gatan.

E
L

-

Bebyggelsen ster om Bisterfeldsvigen och pa andra sidan Stensovigen bestar
av friliggande villor i en till tva vaningar, med varierande takformer med
framforallt sluttande tak i olika lutningar. Flera hus har killare och
sockelvaning och flera av byggnaderna har ocksa inredd vindsvaning,.
Tomtstorlekarna varierar, men ligger kring 1100 kvadratmeter. Utsikten mot
havet idr begrinsad pa grund av den tita vegetationen.

17(51)
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Bild pa masthuset.

Vid fritidsbatshamnen finns byggnader for bathangarer i nordvist samt ett fore
detta klubbhus intill planomridet som numera anvinds som masthus och
forrad.

Tillganglighet och infrastruktur

Planomradet angors via Stensovigen, som stricker sig mellan Esplanaden och
Stenso. Vigen ir en huvudled med en skyltad hastighet pa 30 km/h (i strickan
vid planomradet). En liten bit norrut fran planomradet, pa Stensévigen, finns
en mitpunkt for antalet bilar som passerar utmed vigen. Vardagsdygnstrafiken
ar uppmatt till omkring 1460 bilar, varav 5,6 procent tung trafik (métning ar
2015). Flera av bilisterna svinger dock av till bostadsomradena innan de
passerar planomradet, varfor det dr nagot ligre antal bilar intill de planerade
nya bostiderna. Bilisterna som passerar forbi har till storsta del sin malpunkt
pa Stenso eller smabatshamnen vid T-bryggan.

Lasarettsvigen

StensOvagen

Eklyckegatan

(
__Lilla Elrolmés

Oversiktlig karta iver omridet. Rid cirkel visar p/mo;}zm"de.



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2017-05-29 2015-2662 19(51)
Reviderad 2019-09-18

Utmed Stensévigen finns en separerad gang- och cykelvig ifran stadskirnan,
denna tar dock slut i korsningen vid Eklyckegatan. Cykelvigarna utmed
Stensovigen vixlar sida och ligger 6msom norr om vigen och 6nsom soéder
diromvixlar nagot ojamnt pa bada sidorna om vigen. Narmaste hallplats f6r
kollektivtrafik ligger cirka 600 meter bort, vid Lasarettsvigen i anslutning till
sjukhuset.

Smabatshamnen angors ifran tva hall. Den ena angdringen ér i korsningen mot
Gallstrandsgatan. Till den s6dra delen av fritidsbatshamnen dar det finns
toalett, battvatt och ildggningsplatser for batarna. Den narliggande vindplanen
for stadsbussar planerar kommunen att helt eller delvis géra om till en allmin
parkeringsanliggning for Stensé. Aven smabatshamnen ska kunna nyttja
denna. Den andra angéringen till smabatshamnen finns 1 férlingningen pa
Bisterfeldsvigen, som leder ner till bathangarerna och masthuset. Idag finns
ingen strukturerad parkering fo6r smabatshamnen, bilister staller sig fritt 1
omradet.

I riktning mot nordvist (fran Bisterfeldsvigens sodra dnde) gar en grusad
skogsvig. Denna leder vidare till en pumpstation, S6dra utmarken och
reningsverket. Vigens huvudsakliga funktion ar f6r rekreation.

Service

Planomradet ligger cirka 2,6 kilometer ifran Kalmar kommuns stadskirna. Det
ar cirka 1,4 kilometer till narmaste matbutik. Bostiderna i naromridet tillhor
upptagningsomrade for forskolan Vallmon och grundskolorna Waldorf och
Falkenbergskolan. Hilsovardcentral och sjukhus ligger mycket nira, cirka 500
meter ifrin planomradet.

I naromradet, vid Ekbacken, finns en mindre park. Vister om planomradet
finns det stora rekreationsmojligheter och méjlighet finns enligt
gronstrukturplanen att anligea en ny stadsdelspark. S6der om planomradet
ligger Stens6, som dr ett stort friluftsomrade. Kalmarsundsleden passerar
nedanfor planomradet, som gar utmed hela kusten i Kalmar.

Nirmaste allminna lekplats finns vid Ekbacken, som enligt gronstrukturplanen
kan komma att liggas ner. Borta vid Langviksmarken (Lillviken) ligger
ytterligare en lekplats.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten (for Kalmar Vatten). En storre utbyggnad och
omliggning av dagvattensystemet for omradet pagar 1 Kalmar Vattens regi, det
mesta av dagvattnet som hittills lett till Stensékanalen ska nu ledas till en
nylagd dagvattendamm nordvast om planomradet f6r f6rdréjning och rening.
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Fjarrvirme (for Kalmar Energi Virme AB) finns 6sterut vid Stensévigen och i
norr utmed Bisterfeldsvagen.

Elledningar (f6r Kalmar Energi Elndt AB) finns utmed Stensévigen, utmed
Bisterfeldsvigen och i grusvigen mot pumpstationen samt i angoringsvagen
ner mot bathangarerna.

Nirmaste dtervinningsstation ligger vasterut vid Langviken, som alternativ
finns ocksd en vid Stensbergsvigen/Falkenbergsvigen norrut.

Storning och risk

Ljudnivaer fran trafiken regleras frain och med ar 2015 i férordningen
(2015:216) om trafikbuller, riktlinjerna har dndrats frin och med den 1 juli
2017. 1 térordningen anges att 60 dBA ekvivalent ljudniva inte bor Gverskridas
vid en bostadsbyggnads fasad. Férordningen reglerar dven ljudnivan vid en
uteplats om en sadan anordnas i anslutning till bostaden, till maximalt 50 dBA
ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva.

Kommunens bullerkartering fran ar 2005 visar att riktvirdena enligt
forordningen om trafikbuller kommer att klaras (se karteringarna pa sidan 19).
Kommunen har en dterkommande trafikmitningspunkt som karteringen utgatt
ifran, precis norr om Bisterfeldsvigen. Trafikmingden utanfér planomradet
bedoms ligga nagot ligre dn vid mitpunkten, eftersom en stor del av bilisterna
svianger av till bostadsomradena nordést om planomradet. Mitningarna visar
att det inte skett ndgon forandring i trafikmangden fran 2001 till 2015. Den
ligger i princip pa samma niva. Kommunen bedémer dven att det i framtiden,
2030-2035, inte kommer att ske nagra storre forindringar i trafikmidngden som
kan ge utfall f6r ljudnivierna.
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Godkénd Ekvivalent
ljudniva vid fasad.
Klaras intill gatan.

_ < 40 dB(A)
! S [ 40 - 45 dB(A)
=8 Nz 1145 - 50 dB(A)

.' & [7]50 - 55 dB(A)

[ 55 - 60 dB(A)
| M 60 - 65 dB(A)

‘W 65 - 70 dB(A)

W > 70 dB(A)

e
ik

Godkand Maximal
ljudniva vid uteplats.
Uppnas inom prickad
mark mot NATUR.

< 55 dB(A)

B 55 - 60 dB(A)
"] 60 - 65 dB(A)
] 65 - 70 dB(A)
] 70 - 75 dB(A)
o B 75 - 50 dB(A)
B > 50 dB(A)

Det ekvivalenta riktvardet 60 dBA vid fasad klaras redan vid vigkant.
Bullerkarteringen visar att ljudnivan vid uteplats klaras vid 30 meter fran
vigmitt, utan att det finns nagra hus uppférda som skyddar. Pa den planerade
bebyggelses gardssida kommer uteplatser att ligga vil skyddade fran buller.

Trafikverket tog fram en riksintressebeskrivning f6r Kalmar flygplats 2014-02-
25. I beskrivningen gjordes en flygbullerberikning. De data man fick fram
ledde till att omraden som tidigare rekommenderats hallas fri fran ny
bebyggelse kunde minskas. Omradet runt Stens6 T-bryggan ligger ddrmed inte
lingre inom flygplatsens influensomrade for flygbuller. Maximal ljudniva vid

21(51)
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fasad (6ver 70 dBA) kan dock (vid enstaka tillfdllen, nagra ganger per dygn)
Overstigas vister om planomradet. Men pd grund av ridande vindférhallanden
och topografiska forutsittningar intriffar dessa bullerepisoder sillan.

o il
2

—SODRA UTMARKEN
)

Planomrade

Maximal ljudniva
flygbuller

Om den maximala ljudnivan 6verskrids, bor nivan inte 6verskridas mer an
sexton ganger mellan 06.00 - 22.00, och tre ganger mellan klockan 22.00 -
06.00. Kalmar flygplats har ingen flygtrafik nattetid och inte kapacitet att
overskrida riktvirdet upp till 16 ginger per dag, snarare omkring 3 ginger/dag
vid maximalt nyttjande av flygbanans kapacitet och under de dagar nir
vindférhallandena ligger pa ett sitt som gor att flygning vid start och landning
sker nira planomradet.

Vissa delar av planomradets markniva ligger under + 2,8 meter 6ver nollplanet
(RH 2000) och riskerar vid extremfall med héga havsnivaer att bli
oversvammat.

N Tl

— — | s m”f@i :
Modellering av dversvammning upp 1ill 1,5 meter dver nollplanet (til] vinster) och upp till 2,5 meter
dver nollplanet (till higer).
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Planforslag
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Llustration pa mijlig utveckling av planfirslaget.
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Andrade mark- och vattenforhallanden

Bebyggelsen ska i storsta moéjliga man anpassas utifran omradets topografi och
markbeskaffenhet. Delar av planomradet ligger lagt och riskerar att
oversvimmas vid hoga havsnivaer. For dessa tomter édr det lampligt att
markytan och angérande gata fylls upp. Gatumarken bor ligga nagot lagre. 1
detaljplanen finns en bestimmelse (b,) som skyddar bebyggelsen mot framtida
klimatforindringar med hoga vattenstand. En forprojektering har tagits fram
med limplig h6jdsittning av gatan i forlingningen av Bisterfeldsvigen, denna
ar viktig att beakta nir markplanering gors.

For detaljerad redovisning kring grundliggning och hantering av
fyllnadsmassor se vidare i 6versiktlig geoteknisk rapport och PM f6r geoteknik,
2016-10-31. Vid grundlagegningen rekommenderas radonskyddad konstruktion.

Principsektion Stensévdgen/

DP T—bryggan

Skala 1:150

Marknivan skiljer sig inom planomridet och i vissa omraden bebiver markuppfyllder respektive
schaktning goras. Bilden visar tva principer for mdjliga sektioner. I den nedre sektionen visas en
markupppylinad pa cirka 1 meter, med slintning ner mot naturmarken i mitten.
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Natur och kultur

Planférslaget har utformats s att sa mycket sammanhingande naturmark som
moijligt kan sparas i mitten av planomradet, som hinger samman med
vegetationen for resten av kullen visterut.

Det kan finnas spar fran fornlimning strax intill masthuset. For ingrepp vid
fornlimningsomrade krivs ansékan om tillstind fran linsstyrelsen. Vid
patraffande av fornlimningar vid schaktarbeten ska anmalan goras till
linsstyrelsen, enligt kulturmiljélagen.

Ny bebyggelse

Kalmar Stad vixer och omraden som tidigare lag i stadens periferi (exempelvis
Stenso), har med tiden inkluderats till att bli stadens titort. Desto mer Kalmar
vixer och fortitas, desto mer Okar behovet av att nyttja de fria ytorna som
finns lings med kusten pa ett mer medvetet sitt. Bebyggelsen vid Stens6 ar
idag gles och kusten domineras av stora tomter med friliggande villor.

Kommunen arbetar aktivt med att stirka den urbana/stadsmissiga karaktiren
av staden i omraden som tidigare lag i periferin, men numera ligger centralt i
innerstaden. Samtidigt vill kommunen bevara en del natur lings med kusten
och luckra upp grinserna mellan bebyggelse, natur och vatten. Detta kan gbras
genom grona kilar som stracker sig in mellan bebyggelsen.

Planen mojliggor en relativt tit exploatering med cirka 14-17 nya bostader i
form av radhus, parhus eller kedjehus. Héjden anpassas dock utifran den
nirliggande bebyggelsnes ligre skala. Maximalt tillats tre vaningar. Trifasader
betraktas ofta som typiska for den marina miljén och ir det vanligaste
fasadmaterialet i kustnira ligen. For att stirka bebyggelsens placering vid
kusten ska byggnaderna darfor klds i tré.

Stens6vigen hade tidigare en funktion som matargata for biltrafiken. I dagens
planering ges bilen en allt mindre roll. Istallet ligger fokus pa blandade
trafikslag (bil, gang, cykel, kollektivtrafik), vilket stiller hégre krav pa gatans
utformning. For att ge gatan en mer stadsmaissig karaktir, som gynnar gang-
och cykeltrafikanter, placeras byggnaderna titt mot gatan med entréer mot
vigen. Pa sa vis kan dven en naturremsa, som kilar sig in mellan bebyggelsen,
sparas 1 mitten av planomradet. Uteplatser placeras i skyddade ligen pa
baksidan av husen, mot naturen.

Tillganglighet och infrastruktur

Angoring till fritidsbatshamnen (fran Bisterfeldsvigen) planerar i framtiden
flyttas norrut, med en helt ny infart. Befintliga batupplaggningsplatser f6r delar
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av smabatshamnen kommer sa smaningom flyttas till nytt lige. Angéring till
bathangarerna maste fortsittningsvis finnas.

Befintlig ang6ringsgata till hamnen och angéring till de nya bostadshusen
torskjuts en bit for att hamna i férlingningen pa Bisterfeldsvigen. Vigens
placering bidrar till att sidkerstalla siktlinjen mot vattnet for befintlig bebyggelse
1 kvarteret Hagen. Gatan avslutas med en storre vindplan med vindmoijligheter
tor utryckningsfordon, sopbilar, beskande och angdring till masthuset och
bathamnen.

En forprojektering har tagits fram med limplig hojdsittning av den nya gatan,
denna ir viktig att beakta nir markplanering gérs. Nivan bestims delvis av att
dagvatten fran den nya bebyggelsen ska kunna ledas 1 fall mot den nya
huvudledning som byggts ut till dagvattendammen i1 nordvast. Gatans hojdlige
ska samtidigt tillata att vatten uppifran Bisterfeldsvigen vid ett skyfall rinner
vidare mot havet.

Stensovigen har ett osammanhingande gang- och cykelvignit. Tidigare
saknades en forbindelse mellan korsningen vid Eklyckegatan och ner mot
Stensé camping. I en trafikutredning, frin 2017, féreslog Ramboll att
Stensévigen gors om till en bymiljévig med en gangvig pa bada sidorna och
med enkelriktad cykelbana pa bada sidorna av korfiltet. Syftet dr att sinka
hastigheterna for biltrafiken och att 6ka tillgingligheten for gang- och
cykeltrafikanter. Stensévigen har ocksa idag omvandlats till en bymiljovig.
Falten for cykeltrafik har malats upp med firg pa vigbanan.

Korfaltet i mitten ar for Vagrenarna ar for Vid mote pa korfaltet
motorfordon. cyklister och gdende. i mitten far bilister
nyttja vagrenarna

Principiell funktion for bymiljovig. Rambill.

Planen reglerar utfartsférbud fran bostadshusen direkt mot Stensévagen.
Istallet ordnas en gemensam parkeringsyta med en samlad utfart. Utover de
atgirder som genomforts lings Stensévigen planeras en separat gangvig att
anliggas for de nya bostadshusen, vilket breddar gatan nagot. Planen méjliggor
dven en gangbana pa den norra sidan av férlingningen av Bisterfeldsvigen.
Det kommer att beh6va anldggas en tillfillig uppgrusad angéring till
smabatshamnen. Den uppgrusade vigen kommer att ga fran vindzonen ned
till den befintliga vigen (se illustration pa sida 23).
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Ny service

Planférslaget innehaller ingen ny service och fritidsbatshamnens nuvarande
funktion kommer att kunna fortga som den idr. Detaljplanen stiller inga krav pa
torindringar.

Forandring av teknisk forsorjning

De nya bostaderna behéver nya anslutningspunkter f6r vatten och avlopp
(VA), el och tele. Fjarrvirme finns i niromradet och kan anslutas, bade fran
Stensovigen och Bisterfeldsvigen.

Vatten och avlopp

Kalmar Vatten AB har en VA-ledning till masthuset. Ledningen behover flyttas
eller tas bort for planerad bebyggelse.

Dagvatten

Kommunen har en VA-policy, antagen av kommunfullmiktige i januari 2016.
Denna beskriver principerna for hantering av dagvatten vid all ny exploatering.
En av grundprinciperna i policyn ér att dagvatten (1 mojligaste man) ska
ombhindertas si nira killan som mojligt.

For att utreda hur dagvatten fran planomradet ska hanteras har féljande
utredningar tagits fram:

- Dagvattenutredning 2017-05-16 (Kalmar Vatten AB). Utredningen ger
en Oversiktlig bild av dagvattenhanteringen fran planomradet.

- Dagvattenutredning 2019-04-15 (Vatten- och Samhallteknik).
Utredningen lyfter fram och féreslar moéjliga dagvattenlosningar inom
planomradet.
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— - DAGTR - Dagvatten tryck
= DAGV - Dagvattenledning
DRAN -V D i

'\| Utlopp 1

&

Planerade dagvattendtgirder i niromridet (utdrag nr Kalmar V attens dagvattenutredning).

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten, inom
avrinningsomrade med utlopp i Stensékanalen (Utlopp 1). I utloppet sker
ingen rening av dagvattnet.

I samband med genomférandet av detaljplanen for Kungsljuset 3 och 4, s6der
om Lasarettsvigen, har en ny dagvattendamm anlagts norr om kullen vid
Béthangarerna. Didmmet har sitt utlopp i Stenséviken. Nya dagvattenledningar
har byggts ut for att ansluta fastigheterna Kungsljuset 3 och 4 samt viss
befintlig bebyggels lings Bisterfeldsvigen och Stensévagen. Det nya dimmet
omhindertar och renar en stor miangd av det dagvatten som tidigare leddes ut 1
Stensokanalen.

Marken inom planomradet bedoms ha goda geotekniska mojligheter till
infiltration av dagvatten, men det dr trots det inte att rekommendera att i
detaljplanen stilla krav pd att LOD (Lokalt omhindertagande av dagvatten)
tillimpas. Att stilla krav pa LOD medf6r att ytor maste finnas tillgingliga samt
att avvattning kan ske sa att dimensionerande regn kan omhindertas enligt
branschpraxis och gillande lagkrav. I aktuellt planomrade 4r tomterna sma (for
att spara en naturremsa i mitten) och en stor andel av marken kommer dirmed
att tillatas bli hardgjord. En del av tomtmarken kommer dven att avvattnas mot
naturmarken som ér instingd da utlopp saknas.

Det uppmuntras dock till att dagvattnet tas om hand om lokalt 4ven om det
inte regleras strikt i planhandlingen. I dagvattenutredningen ges flera forslag pa
lokal dagvattenhantering diar man med sma medel kan skapa dtgirder som blir
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vattenhallande och dir dagvattnet kan nyttjas som den virdefulla resurs som
det ar.

Planférslaget medfor att dagvatten fran exploateringen i den norra delen av
planen leds till det nya dimmet, dir vattnet f6rdréjs och renas innan det slipps
ut. Pa grund av hojdskillnader dr det inte mojligt att ansluta den sédra delen av
omradet (exploateringen utmed Stensovigen) med sjilvfall till den nya
dagvattendammen. Pumpning anses for kostsamt i férhallande till nyttan.
Allmién platsmark (natur) inom planomradet ligger antingen f6r hogt £6r att
kunna skapa dagvattenatgirder eller dr instingd.

Den nya dagvattendammen i nordvist utanfor planomradet kommer att ta
hand om en storre del av dagvattnet fran den intilliggande befintliga
bebyggelsen samt hilften av den nya bebyggelsen (vid forlingningen av
Bisterfeldsvigen, norra delen inom planomradet). Féroreningsmangden som
slapps ut till recipienten kommer dirfor totalt sett att bli betydligt mindre dn
tidigare, dven med planens tillkommande bebyggelse.

I dagvattenutredningen presenteras fyra alternativ for hantering av dagvatten
fran planomradets sodra del. Dessa finns att ldsa i sin helhet i rapporten, 2019-
04-15. Mianga dagvattenlosningar har forkastats for att de varit f6r dyra, gett
for liten samhaillsnytta och f6r detaljerade att styra i en detaljplan.
Ansvarsfragan for I6sningarna har ocksa varit problematiskt.

Tva av alternativen medfor att hela eller delar av dagvattnet leds ut i
naturmarken, for f6rdréjning och rening. Naturmarken i mitten har dock inte
kapacitet att hantera allt tillrinnande dagvatten fran tomterna. Att skapa ett
fungerande system skulle ske pa bekostnad av befintliga trid eller medfora
tekniska dtgirder inne pa tomterna. Samtliga alternativ medfor begrinsningar
att nyttja tomten for de boende samt svarigheter kring ansvarsfragan, skotsel
och drift med mera. H6jdmaissigt dr det svart att leda dagvatten fran tomternas
framsida till naturmarken pa tomtens baksida. For att sikerstilla att dagvattnet
fran tomtmark tas om hand om lokalt skulle det krivas anslutningspunkt bade
vid fastighetsgrins mot Stensévigen som vid naturmarken. Dubbla
anslutningspunkter till Kalmar Vatten AB dr mycket ovanligt (om ens mojligt).

Aven tekniska atgirder har studerats i form av makadamdiken mot
Stensovigen innan dagvattnet kopplas till de allméinna ledningarna.
Ledningarna mot Stenso kanal har god kapacitet och den dagvattenmingd det
handlar om ir férhallandevis liten och med relativt lig féroreningsgrad. Nyttan
1 torhallande till kostnaderna samt problematik kring skotsel och ansvar anses
inte proportionell.
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Den nya dagvattendammen 1 nordvist utanfér planomradet kommer att ta
hand om en storre del av dagvattnet frain den befintliga bebyggelsen samt
hilften av den nya bebyggelsen (vid forlingningen av Bisterfeldsvigen, norra
delen inom planomradet). Fororeningsgraden kommer dérfor totalt sett att bli
betydligt mindre dn tidigare, dven med planens tillkommande bebyggelse.

Nigra mindre dtgarder regleras dock i planen for att minska
tororeningsmingden fran det dagvatten som leds direkt till Stensé kanal. Bland
annat regleras utfartsférbud mot vigen (utom fér den samlade parkeringsytan).
Detta innebir att det enbart 4r takvatten och dagvatten fran férgardsmarken
som leds ut i ledningarna. Féroreningsmingden ar dirmed lagre. I 6vrigt
rekommenderas att man minimerar féroreningsbelastningen genom att vilja
miljomassigt bra material for att minska lickage av féroreningar. Pa
parkeringsytan ska byggnader uppféras med sedumtak och 6vrig (icke
bebyggd) mark far inte hardgoras.

Delar av planomradet ligger lagt, under +2.8 meter 6ver nollplanet (RH2000).
Dessa omraden riskerar att bli 6versvimmade vid héga vattenstand.
Uppfyllnader av marken krévs 1 vissa ligen for den nya gatu- och tomtmarken.
Marknivan ar hégre ut mot vagarna och sluttar in mot en lagpunkt i mitten av
naturomradet. Detta 6kar dock risken for att vattnet blir instdngt i mitten nir
tomtmarken runt omkring h6js. Om det i framtiden blir problem med stiende
vatten kan en trumma anliggas ner mot havet..

STENSO
23

Lilustration som visar att dagpatten for den norra delen leds till den nya dagvattendammen i nordpdst.
Bebyggelsen vid Stensovigen ansiuts till befintlig dagvattenledning.
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Virmesystem, el och tele

Kalmar Energi Elnidt AB har ledningar som leder ner mot kajen och
bathangarerna. Ledningarna ligger bitvis pa tomtmark f6r den planerade
bebyggelsen. Ledningarna mot bathangarerna i den norra delen av planomradet
behover flyttas och forlaggs 1 gatan, i forlingningen pa Bisterfeldsvagen. Nya
anslutningspunkter for bebyggelsen kan ordnas samtidigt. Ledningen mot kajen
(samt lyktstolpen utanfér masthuset) och som korsar det sédra bostadshuset
invid Stenséviagen behover tas bort eller ersittas 1 nytt lige. I kanten pa den
vastra sidan av Stensovigen ligger en ledning som kan ligga kvar, marken ar
reserverad i plankartan med u-omrade dir ledningsritt kan bildas.

Skanova har en teleledning till masthuset som skir igenom den nordvistra
tomten utmed forlingningen av Bisterfeldsvigen. Ledningen kan antingen
grivas bort eller vara kvar, men tas ur bruk.

Avfallshantering

Avfallshantering for bostiderna i norr ordnas fran gatan med vindmojlighet
for sopbilen vid vindzonen. For de planerade bostadshusen utmed
Stensévigen kan en gemensam anldggning for avfallshantering ordnas. Det kan
till exempel ske genom anldggning av en milj6station vid den gemensamma
parkeringen. Fér bostadshusen lingre séderut kan hushallsavfallet hamtas fran
gatan. Placeringen av behallarna, infarter och vindzoner med mera ska uppfylla
KSRR:s krav.

Behov av atgard mot storning och risk

Bullerberdkningarna visar att riktvirden for ekvivalenta ljudnivder fran trafiken
utmed Stensovigen inte Gverskrids vid fasad. Detaljplanen har dven reserverat
ytor mot naturmarken dér byggnader inte far uppféras och har dirmed
sakerstallt att det finns ytor dér riktvirdena kan uppnas f6r en uteplats i
skyddat lige pa baksidan av huset. Detaljplanen styr att husen ska utgéras av
radhus, parhus eller kedjehus.

Bebyggelsen ska i storsta moéjliga man anpassas utifrain omradets topografi och
markbeskaffenhet. Vissa tomter inom planomradet ligger ligre an + 2.5 meter
over havet, det vill siga inom riskzonen for 6versvimning vid h6ga havsnivaer.
For dessa tomter dr det lampligt att markytan och angérande gata fylls upp sa
att fardig golvniva i byggnaden inte ér ldgre dn + 2.6 meter Over havet, vilket 4r
ett krav 1 planen. Detaljplanen styr inte typ av grundliggning, men det ska
sikerstillas 1 bygglovet att byggnadens konstruktion under + 2.6 meter ir
vattenbestindig och uppfyller de egenskapskrav sa att byggnadens avsedda
funktion kan bibehallas vid tillfilliga hoga vattenstand. Vid grundliggningen
rekommenderas radonskyddad konstruktion.
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Beskrivning av planbestammelser

Allméan platsmark
GATA — Gata

Huvudgata utmed Stensévagen for trafik mellan omraden som ar
en del av det Overgripande natet. Pa den vistra sidan av
Stensévigen anldggs en gangvig, for angdring till de nya
bostadshusen. Strandskyddet upphivs (a,) fér att kunna bredda
Stens6vigen, med en separat gaingvig. Bestimmelsen innefattar
dven ny lokalgata for angoring till bostadshusen 1 planomradets
norra del och befintligt bostadsomrade. Ytan ska kunna
anvindas som vindplan f6r motorfordon och
korsning/métespunkt for nya framtida gingvigar. Bestimmelsen
innefattar dirutover att en gingvig pa den norra sidan av
torlingningen av Bisterfeldsvigen kan anlidggas.

NATUR — Naturomrade

Gronomrade sparas och behiller till stérre del sin nuvarande
karaktir, med undantag av att flera trid gallras f6r att den nya
bebyggelsen ska fa mer ljus. Ektraden ska i storsta man sta kvar,
savida de inte hamnar f6r nara den nya bebyggelsen. Gang- och
cykelvagar far anlidggas.

Utbyggnaden av den allmidnna platsmarken ska genomforas efter hand som
den nya bebyggelsen byggs ut.

Kvartersmark
B- Bostader

Inom anvindningsgrinsen B (gult omrade) tillats bostider for
varaktig vistelse. Bostadsbyggnaderna far uppforas i tre vaningar.
Maximal nockhéjder sitts till 10 meter (det vill siga hogsta
takhojden exklusive uppstickande delar sisom skorsten, antenner
med mera) beriknat utifran medelmarknivan runt huset.

€00 — Storsta byggnadsarea angiven i procent av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.

Exploateringens omfattning regleras utifran fastighetens yta
inom egenskapsomridet. Procentandelen 00 som redovisas i
plankartan f6r varje egenskapsomrade anger maximal
byggnadsarea (det vill siga ytan som byggnaden tar upp av
marknivan). Syftet ar att sikerstalla att inte hela tomten bebyggs,
sa att det finns utrymme kvar till en uteplats och tridgard.
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Endast parhus, radhus eller kedjehus ar tillatet (f1), med
tillhérande komplementbyggnader (forrad, carport, garage).
Staket, hick eller liknande avgrinsning ska anordnas mot allmin
platsmark for naturen, fOr att motverka att denna yta upplevs
privat.

Taket pa byggnader ska anordnas med sedumtak.

Plankartan har aven en bestimmelse som beskriver att sedumtak
ska anordnas pa komplementbyggnadernas tak.

Fasader ska vara kladda med tra

Bostadshusen ska beklidas med utvindigt fasadmaterial av tré,
grundkonstruktion och stomme far vara av annat material. Syftet
ar att samspela med omradets nira lige till hav och skog, samt
forstirka platsens marina karaktir. Tribebyggelse ar ofta
traditionsenligt utmed kustomraden.

Max 3 huvudbyggnader tillits att sammanbyggas.

Radhus, parhus och kedjehus bestar av tva eller flera
sammanbyggda huskroppar (huvudbyggnader). Varje
huvudbyggnad har en egen tomt och eventuellt tillhérande
komplementbyggnader (exempelvis garage).

Planen tillater maximalt 3 huvudbyggnader (med tillh6rande
komplementbyggnader) att sammanbyggas 1 rad. Direfter krivs
ett slipp mellan byggnadskropparna.

Bestimmelsen ér viktig f6r att virna om omradets 6ppna
karaktdr, sd att det finns en luftighet mellan huslingorna som gor
det mojligt att skymta naturen 1 mitten av bostadsomradet.
Nedan visas tva illustrationer pa moijlig utbyggnad av omradet.

Bild 1 visar en mjlig bebyggelse for kedjebus och radbus.
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Bild 2 visar en mijlig bebyggelse for parbus.

b, — Ytan som avses till ny eller tillbyggnad ska utformas sa att
naturligt 6versvimmande vatten upp till +2,8 meter 6ver
nollplanet (RH2000) inte skadar byggnadens konstruktion.

Delar av planomradet dr lagt beldget och ligger nira havet, vilket
innebir att hinsyn maste tas till framtida risker for
oversvimning.

Ytan som avses till ny eller tillbyggnad ska darfér utformas sa
naturligt 6versvimmande vatten upp till +2,8 meter 6ver
nollplanet (RH2000) inte skadar byggnadens konstruktion.

Golvnivan for all bebyggelse (inredd till bostad) bor dock ligga
over +2.8 meter 6ver nollplanet (1 hojdsystemet RH2000). For
att uppna detta kravs att marknivan fylls upp pa vissa
bostadstomter samt angérande gata. For detta krivs marklov.
Marknivan bor inte fyllas upp mer dn vad som édr nédvindigt pa
platsen.

b,— Obebyggd mark ska vara genomslapplig.

Bestimmelsen innebir att marken (som inte bebyggs med
komplementbyggnad) inte far hardgoras.

Inom kryssmarkerat omrade tillits enbart komplementbyggnader och
parkering. Ytan ska vara till f6r det gemensamma behovet av parkeringsplatser
och moijlighet till sophantering. Maximal hojd f6r komplementbyggnaderna ar
3,5 meter i nockh6jd. En b2-bestimmelse har lagts till f6r den gemensamma
parkeringsytan.
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Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Utmed Stensévigen och Bisterfeldsvigen sikerstills befintliga
ledningar genom ett u-omrade, som mojligg6r bildande av en
ledningsritt. Bestimmelsen giller inom den administrativa
gransen.

Strandskyddet dr upphivt.

Marklov krivs for visentlig andring av marken mer dn 0,3 meter
inom kvartersmark.

Det finns dven en planbestimmelse om marklov for visentlig
andring av markens hojd. Syftet dr att bostadstomterna ska
ansluta sa naturligt som maijligt till naturmarken, utan att det
skapas en plattform mellan kvartersmarken och naturomradet i
mitten. Slintningar av tomten ska ske i forsta hand, framfér hoga
stddmurar.
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Genomforande och konsekvenser

Organisatoriska fragor
Genomfoérandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt 1
enlighet med planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under
genomforandetiden kan fastighetsagarna ha ritt till ersittning av kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsfdrdelning

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet. Det
innebar att kommunen ansvarar for underhill och skotsel av dessa omraden.

Regler och tillstand

Infér byggnation ska tillstand till linsstyrelsen sokas enligt kulturmiljélagen,
innan schaktarbeten paborjas intill det utpekade bevakningsobjektet f6r
fornlimning,.

Etapputbyggnad

Omradet kring T-bryggan planerar att fortitas med bostider. Utbyggnaden
bed6éms kunna ske i olika etapper och med flera detaljplaner. Det aktuella
planforslaget ar den forsta etappen med nya bostider.

Angoringen till smabdtshamnen kan komma att férindras i framtiden. Fram
tills dess kan angoringen ske i princip 1 samma ldge som idag i férlingningen pa
Bisterfeldsvigen. Enligt planprogrammet fran ar 2006 som ligger till grund for
planldggningen ska delar av batuppliggningsplatserna flyttas till nytt ldge.
Detaljplanen medfor dock inte att nagra sidana dndringar maste ske i nuliget.

Avtal och 6verenskommelser

Bestillare av detaljplanen dr kommunledningskontorets projekt- och
exploateringsenhet.

Principerna 1 ett markanvisningsavtal ar att kOparen ansvarar for och bekostar
iordningstillande, byggnation och underhall med mera inom kvartersmarken.
Koparen bekostar lantmiteriforrattningar for fastighetsbildning och eventuella
gemensamhetsanligeningar, samt anslutningsavgifter f6r den tekniska
infrastrukturen. Képaren bekostar dven den utbygenation/ombygenation av
den allmédnna platsmarken som krivs for férlingningen av Bisterfeldsvigen.

I 6vrigt ansvarar kommunen for den allméinna platsmarkens iordningstillande.
Kommunen ansvarar for ansokan om fastighetsbildning och ledningsratt for
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Kalmar Vatten AB. Kommunen ansvarar och bekostar dven tillfallig uppgrusad
angoring till smabatshamnen samt kostnader for ledningsflyttar enligt avtal
med respektive ledningsigare.

Markanvisningsavtalet reglerar lamplig avskirmning mellan kvartersmarken fo6r
bostidder och naturmarken. Till exempel genom anlagda buskar eller staket i
tomtgransen. Eventuellt kommer dven anlagda gangvigar i parken som
tillgdngligo6r omradet f6r allmédnheten.

Masthuset som ligger strax intill plangrinsen hyrs ut av Kalmar kommun.
Masthuset har tidigare hyrts ut till féreningen Vikingarnas Segelsillskap, men
arrendeavtalet dr uppsagt. Vikingarnas Segelsillskap nyttjar fortfarande huset.
Kommunen kommer att kontakta féreningen for att beskriva detaljplanens
genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor

Allméant

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs nedan. Férindringarna framgar
av tabell och karta nedan. Ans6kan om lantmiteriforrittning gors hos
Lantmiterimyndigheten i Kalmar kommun.

Kommunen bedomer att det inte kravs fastighetsindelningsbestimmelser for
att kunna genomfora detaljplanen. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestimmelser inféras senare genom dndring av detaljplan.



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning
Upprittad 2017-05-29 2015-2662 38(51)
Reviderad 2019-09-18

Fastighetsbildning
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Karta som tillsammans med beskrivningen visar forandringsomride/ markiverforningar som
detaljplanen leder till.
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Figur nr Areal, kvm Nuvarande fastighet
1 1912 Stenso 2:3
2 1126 Stenso 2:3
3 520 Stenso 2:3
4 976 Stensd 2:3

OBS! Arealuppgifterna ar ungefarliga

Fastighet Fastighetsrittsliga konsekvenser
Stensé 2:3 Frin Stens6 2:3 ska omride 1, 2 och 4 avstyckas i en eller flera
bostadsfastigheter.

Frin Stensé 2:3 kan omride 3 avstyckas som en egen
marksamfillighet f6r parkering och sophantering (alternativt kan
omridet tillh6ra samma fastighet som omrade 2 och 4). Ifall
omride 2 och 4 delas in i flera fastigheter ska en
gemensamhetsanligening bildas for gemensam infart, parkering
och sophantering pa omrade 3.

Ledningstatt ska bildas for starkstrom/optokabel (Kalmar
Energi Elndt AB) inom u-omrade pa kvartersmark lings den
vistra sidan av Stens6vigen.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar
Till planen finns en versiktlig geoteknisk undersékning.

Tekniska anlaggningar

Foreslagen detaljplan medfor flera tekniska atgirder saisom utbyggnad av
gangvig utmed Stensovigen, flytt av gata 1 forlingningen pé Bisterfeldsvigen
samt uppfyllnad av mark for att klara framtida havsnivah6jningar. Samtliga
atgirder kriaver mer detaljerat projekteringsunderlag. Ligre stodmurar i
fastighetsgrinsen kan i vissa ligen bli aktuellt f6r de nya bostadshusen, men i
mojligaste man ska tomtmarken férindras pa ett naturligt sitt till den
omgivande naturmarken sa att stora nivaskillnader undviks. Planen medfér flytt
alternativt nya dragningar av vissa ledningar f6r Kalmar Energi Elnit AB.
Befintliga teleledningar till masthuset kan tas ur bruk. Overenskommelser kan
aven ske om eventuella nya dragningar for tele samt vatten- och avlopp.

Ekonomiska fragor

Principer f6r hur kostnaderna som planen medfor ska férdelas regleras i
markanvisningsavtal mellan Kalmar kommun och exploatéren. Kommunen
bedoémer att planen dr ekonomiskt genomforbar.

39(51)
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Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kostnader

Kalmar kommun far kostnader for:
- Framtagande av detaljplan (inklusive utredningar).
- Flytt av ledningar.
- Anldggning av gangbana.
- Tillfallig uppgrusad angoring till smabatshamnen.

Planen medfé6r indirekt en flytt av angoringsgatan till fritidsbatshamnen
(utanfor planomradet). Detta behover inte ske i nuliget pa grund av planens
genomforande, men dr en potentiellt framtida kostnad f6r kommunen.

Kalmar kommuns serviceforvaltning far kostnader for framtida drift- och
underhall av angoringsgata i forlingningen pa Bisterfeldsvigen och gangvig
utmed Stensévagen och forlingningen pa Bisterfeldsvigen.

Intékter

Kommunen fér intikter vid markforsaljning.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren
Kostnader

- Kop av mark.

- Lantmiterikostnader for fastighetsbildning och eventuella
gemensamhetsanldggningar.

- Utbyggnad av allmin platsmark inom planomradet f6r de delar som
beror den nya bebyggelsen. (Ej gangbana).

- Projektering och byggnation med mera pa kvartersmark.

- Anslutningsavgifter for teknisk forsorjning.

Intikter

- Vidaref6rsiljning till boende.

Ekonomiska konsekvenser for rattighetshavare
Kalmar Vatten AB:

- Kostnader for lantmiteriforrattning avseende bildande av ledningsritt
pa sodra sidan av Bisterfeldsvigen.

- Kostnader for utbyggnad av VA-ledningar.

- Intikter i form av anslutningsavgift for kommunalt VA.
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Kalmar Energi EInat AB

- Kostnader for lantmiteriforrittning avseende bildande av ledningsritt
pa vistra sidan av Stensévigen.

- Intikter i form av nya kunder for el.

Kalmar Energi Varme AB
- Eventuella kostnader for utbyggnad av fjarrvirmeledningar.

- Eventuella intikter i form av nya kunder for fjarrvirme.

Planavgift

Planavgift ska inte utga vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras i ett
sarskilt avtal.

Konsekvenser av planens genomforande
Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt PBL 5:18 ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas om
”detaljplanen medger en anvindning av mark eller av byggnader eller andra
anldggningar som innebdr en betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushallning med mark och vatten och andra resurser.

Miljokonsekvensbeskrivningen mojligeér en samlad beddmning av en planerad
anldggnings, verksamhets eller atgirds inverkan pa miljon, hilsan och
hushallningen med mark och vatten och andra resurser”. For att avgoéra om en
miljokonsekvensbeskrivning behéver upprittas gors en undersékning med
syfte att ta reda pa om en betydande miljépaverkan uppstar till £6ljd av
detaljplanen.

Undersodkning

Kommunen har gjort en undersékning och 1 den bedémt att genomforandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning krivs darfor inte. Relevanta miljéaspekter
behandlas i planbeskrivningen.

Sociala konsekvenser

Planforslaget skapar méjlighet f6r boende i radhus, parhus eller kedjehus 1 ett
stads- och naturnira lige. Bostadsbebyggelsen vid Stensé domineras idag till
stor del av friliggande villor med stora tomter. Bebyggelsen inom planomradet
bidrar till att skapa en storre variation av olika bostadstyper i de annars ganska
homogena bostadskvarteren.
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Inflyttning av nya boende (cirka 14-17 bostider) foranleder pa sikt ett 6kat
behov inom stadsdelen av barn-/skolomsorg samt offentlig och kommersiell
service.

Planen mojliggdr byggnation 1 tre vaningar. En skuggstudie har tagits fram for
att undersoka skuggforhallandena for de nya bostadstomterna och paverkan pa
nirliggande bebyggelse.

Skuggstudien visar tre olika tidsperioder: den 22 mars 2019, vardagjamning. 21
juni, sommarsolstind och 23 september, hostdagjimning och vid tre olika tider
pa dygnet, klockan 10.00, 13.00 samt 16.00. De befintliga triden som star 1
omradet idag varierar mellan 16-22 meter 1 h6jd och ir hogre dn de kommande
husen.

Vardagiamning 22 mars, klockan 10.00. Vardagiamning 22 mars, klockan. 13.00.

Vrdagjimning 22 mars, klockan 16.00.
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Sommarsolstand, 21 juni, klockan 16.00.
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Hdistdagjiamning 23 september, Hiistdagjamning 23 september,
klockan 10.00. klockan 13.00.

Hiistdagjamning 23 september,
klockan 16.00.

Natur sparas i mitten mellan bostadshusen, vilket bidrar till att behalla den
grona karaktiren 1 omradet. Denna dr allmiént tillginglig att betrida.
Bebyggelsen ar placerad si att det skapas en rumslighet 1 mitten som bidrar till
en gemensamhetskinsla inom boendekvarteret. Det dr dock viktigt att
avgrinsningen blir tydlig mellan allmin platsmark och kvartersmark, for att
ytan inte ska upplevas privat. Tomtmarken far inte heller fyllas ut sa att stup
skapas. Det dr viktigt att slintningar mot naturmarken 1 mitten sker inom
kvartersmarken. Det far heller inte placeras ut hoga stddmurar mot
naturmarken i mitten sd att naturomradet upplevs som en tunnel.
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Smabatshamnen ligger idag omgirdad av gronska, som en baksida och privat
omrade for batigarna. Foreslagen bebyggelse skapar mer liv och rorelser intill
hamnen. Belysningen fran bebyggelsen och vigarna gor dven omradet tryggare
under mérka kvillar och minskar riskerna f6r stld och forstorelse kring
batarna.

Mark- och vattenforhallanden

Genomférandet av detaljplanen innebir 6kad andel hardgjorda ytor i samband
med byggnation av tillfartsvigar, nya bostadshus och parkering. Bebyggelsen
ska 1 stOrsta man anpassa sig till befintlig terring. Delar av marken kommer
dock att beh6va fyllas upp for att klara framtida havsnivahojningar.
Genomférandet av detaljplanen kommer att kriva anldggningsarbeten med
geoteknisk detaljprojektering.

Dagvatten tas omhand och renas av kommunen i en nylagd dagvattendamm
innan utslapp 1 havet med undantag fo6r en mindre del dagvatten fran husen
lings Stensévigen som dven fortsittningsvis leds orenat till utlopp i
Stensokanal. For ett stérre avrinningsomrade dir planomradet ingar innebar
det totalt sett mindre maojliga féroreningar till havet an tidigare. Ingen negativ
paverkan bedoéms ske for MKN vatten.

Natur och kultur

Planens genomfdrande innebir att delar av ett 16vskogsomrdde med potential
att utveckla héga naturvirden tas i ansprak. Bebyggelsen har placerats sa att ett
naturstrak bevaras i mitten av planomradet, fran Bisterfeldsvagen i norr mot ett
héjdparti med tallskog i séder. Inga riktigt gamla eller pa annat satt sarskilt
skyddsvirda trid paverkas, men bebyggelsen innebdr att omradets funktion
som link mellan Stens6 och andra 16vskogsomraden lings kusten férsvagas
nagot. Det finns dven risk for att ytterligare trid paverkas av uppfyllnader eller
andra konflikter som uppstar pa grund av nirheten till tomtmarken.

En lamning ar utpekad i fornminnesregistret precis intill masthuset i nordvist.
Liget och utbredningen for det utpekade bevakningsobjektet dr osikert. Vid
byggnationen ska ansékan om lov for byggnation och schaktning skickas till
Linsstyrelsen.

Foreslagen bebyggelse ger ingen storre paverkan pa landskapsbilden. Fortsatt
anvindning av fritidshamnen dr mojlig.

Bebyggelse

Planerad bebyggelses hojder och avstind till nérliggande hus bedéms inte
innebira betydande konsekvenser f6r omgivande bebyggelse. Genom allmin
plats GATA bedéms siktlinjer mot havet frin kvarteret Hagen behallas. Ovrig
bebyggelse 1 omradet, villorna lings Stensoviagen, har ingen storre havsutsikt 1
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nuldget pa grund av den tita vegetationen. Det dr dock fortfarande méjligt att
skymta havet fran Bisterfeldsvigen.

Det fore detta klubbhuset anvinds idag som masthus och férrad. Den nya
anvindningen har inget storre behov av tele. Borttagning av dessa ledningar
bedoms inte ge nagra storre konsekvenser for de som tidigare har hyrt
masthuset. Alternativt far nya ledningar byggas ut till huset. Huset kan sta kvar
enligt planférslaget och angéras igenom planomradet.

Tillganglighet och infrastruktur

For planerade bostider utmed Stensévagen giller att trafikméingden utmed
Stensovigen ar sa pass lag att sophimtning inte bedoms paverka
trafiksdkerheten negativt. Planen reglerar att inga direktutfarter dr tillitna frin
bostadshusen. Istillet finns en samlad parkering och sophus, med en
gemensam utfart.

For planerade bostider i norra delen av planomradet (utmed forlingningen av
Bisterfeldsvigen) planeras en vindzon f6r riddningsbilar och sopbilar.
Vindzonen bedoéms inte avhalla allmanheten frin platsen, snarare gor den
omradet mer tillgangligt.

Service

Inflyttning av nya boende (cirka 14-17 bostider) foranleder pa sikt ett 6kat
behov inom stadsdelen av barn-/skolomsorg samt offentlig och kommersiell
service. Det finns en risk att gronytan i mitten av bostadshusen kan upplevas
privat, som en gemensam yta f6r de boende. Det ar darfor viktigt med tydliga
grinser 1 form av buskar eller staket i tomtgrinsen. Det finns dven angivet i
plankartan. Forslag pa 16sningar ar en planterad hick eller staket i tomtgransen.
En anlagd gangvig pa naturmarken som mojliggdr passage genom omradet
skulle forstarka kinslan av allman plats.

Teknisk forsorjning
Detaljplanen medfor utbyggnad av teknisk infrastruktur.

Storning och risk

Bebyggelsen mot Stensévagen klarar riktlinjerna for trafikbuller vid fasad.
Detaljplanen har dven sikerstillt att det finns mojlighet att ordna en
bullerskyddad uteplats. Vissa hus ligger inom risk f6r 6versvimning vid héga
havsnivaer. Detaljplanen sikerstiller att bebyggelsen placeras och utformas pa
ett satt sa att inga skador riskerar att uppkomma.
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Tidigare stallningstaganden

Overkommunala beslut
Riksintressen

Planomradet berors inte av ndgra riksintressen, men ligger strax utanfor
riksintresset f6r hogexploaterad kust.

Fornminnen

Inom planomradet finns ett bevakningsobjekt (6vrig kulturhistorisk limning)
utpekat i riksantikvarieimbetets fornminnesregister. Lige och utbredning pa
limningen dr dock osikert. Uppgifter har limnats in av person om en kalla,
som skulle kallas Vasakillan. Killan har vid 1974 ars inventering inte kunnat
aterfinnas. For ingrepp 1 fornlimningsomradet infér byggnation krivs en
ansOkan om tillstand till linsstyrelsen. Vid patriffande av limningar vid
schaktarbeten ska anmalan goras till linsstyrelsen, enligt kulturmiljélagen.

Smdbdtshamn

Stenséviken =l NG RIS #
Lila ~ _% O
Imen 7\ o Sl T

Utdrag fran Riksantikvariedmbetets fom&o’}é.

Strandskydd

Planerad bebyggelse inom planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade
férutom i en liten del 1 séder mot Stensévigen. Strandskyddet upphidvs hir for
att kunna bredda Stensévigen, med en separat gangvag.



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2017-05-29 2015-2662 48(51)
Reviderad 2019-09-18

Bild visar 100 meter fran strandlinjen.

Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststillt riktlinjer f6r utomhusluft, omgivningsbuller (ej aktuellt
1 Kalmar) och vatten, dessa normer dr huvudsakligen baserade pa krav i EU-
direktiv och syftar till att skydda méinniskors hilsa och miljon.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer (MKN) giller f6r kvivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium,
nickel, bensen(a)pyren och ozon. I Kalmar genomférdes matningar under
2003-2004 vilka sammanstallts av Kalmar lins luftvirdstérbund. MKN
overskreds inte f6r nagot utslipp. Dock 6verskreds de nationella miljémaélen
for exempel bensen.

Vatten

For att uppna EU:s mal om god vattenstatus har Sverige infort
milj6kvalitetsnormer f6r vatten (Vattenforvaltningsférordningen 2004:660).
Vattenmyndigheterna beslutade i december 2009 om de normer
(=kvalitetskrav) som ska gilla for yt- och grundvatten. Malsittningen var att
alla vattenférekomster skulle ha uppnatt god status 2015. Eftersom det
bedomts tekniskt omdijligt att uppna statusen till 2015 har nytt mal satts att
vattenforekomsterna senast ar 2027 ska ha uppnitt god ekologisk status. I
forslaget till ny klassning infér perioden 2016-2021 féreslas fortsatt mattlig
ekologisk status med en férlingd tidsfrist till ar 2027. Miljéproblemet bedéms
frimst vara 6vergddning. Planen bedéms inte ge nagon negativ paverkan pa
MKN vatten som forsvarar mojligheterna att na malen. Se mer under Dagpatten
for Planforslaget.
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Detaljplaneomradet ligger inom avrinningsomrade med befintligt utlopp 1
Stensokanalen. Beroende pa stromriktningen 1 Stensékanalen hamnar
dagvatten fran aktuellt omrade antingen i kustvattenférekomsten Vistra Sjon
eller Kalmarsund. Ingen rening sker vid detta utlopp.

En ny dagvattendamm har anlagts norr om kullen vid bathangarerna, med
utlopp i Stensoviken. Planerad bebyggelse och infrastruktur kommer att
héjdanpassas sa att dagvatten fran bebyggelsen i norr leds till den nya
dagvattendammen. Pa grund av héjdférhallandena dr det dock inte méjligt att
leda dagvatten med sjilvfall fran bebyggelsen (i s6der) mot Stensovagen till den
nya dagvattendammen. Mangden ytvatten och de féroreningsnivaer som
bebyggelsen medfor anses dock vara av ringa betydelse.

Avrinning fran omradet i form av ytvatten fran planomradet till
ytvattenrecipienterna bedéms vara mycket begrinsad. Merparten av
nederbérden kan renas i dagvattendammen. Dirav kommunens bedomning
kring paverkan pa MKN.

Grundvattnet pa platsen tillhor Kalmarkustens sandstensformation (SE 629885-
153150). Vattenférekomsten har klassats som grundvatten med god kvalitativ
och god kemisk status. Planforslaget bedoms inte ha nagon negativ paverkan
pa grundvattenférekomsten.

Oversiktsplaner

Oversiktsplan Kalmar kommun

Enligt 6versiktsplanen fér Kalmar kommun (antagen i KF 2013-06-17) ingar
planomradet 1 delomradet “Innerstaden” dir fortitning bedéms vara mojlig.

Foreslagen fortitning av omradet med radhus, parhus eller kedjehus stimmer
vil 6verens med Oversiktsplanens stallningstaganden.

En malsittning 1 6versiktsplanen dr aven att synliggéra och tillginglige6ra
vattnet i den byggda miljén. Dessutom ska kommunen verka for att var man
an bor, ska man uppleva det naturligt att ga eller cykla till kusten.

Ovriga kommunala dokument
Riktlinjer for parkering — i detaljplan och bygglov

I Kalmar finns en antagen parkeringsnorm fran 2016. Planomradet ligger inom
zon B och férslaget uppfyller riktlinjerna. Inom zonen giller f6ljande norm 61
smahus, med besoksparkering inkluderat:

Bil Cykel
P-platser per 1000 m* BTA 8+1 20+10
P-platser per hus 1,2 3.9
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Gronstrukturplan

En gronstrukturplan, antagen av KF 2010-09-29, ska utgbra underlag f6r
planering. Planomradet ligger inom virdekarnan ”Sédra utmarken” mellan tva
kirnomraden for biologisk mangfald (mellan Stensé och Hagbynis).
Virdekirnor dr mindre naturmarksomraden i staden som innehéller artrika
eller potentiellt artrika biotoper, enstaka eller tillsammans. Inriktningen vid
forindringar inom omradet bor vara att skydda och stirka deras innehall av
artrika biotoper och att 6ka deras tillginglighet for alla samhallsmedborgare.

B, SRS AR Y

Avgransning

Vattendrag

- Vatten

-

L - J Spridningsvag

- Vardekarna

- Vardekérna i staden, stor betydelse

Kérnomrade

0 0,5 1 2 Km

Antagen av kommunfullmaktige den 29 november 2010, § 155
© Gronstrukturplan Kalmar stad 2010

Utsnitt ur Gronstrukturplanen - Karnomraden och vardekdrnor for biologisk mangfald.

Det dr frimst skogspartierna som ér viktiga att bevara i virdekidrnan. I
gronstrukturplanen star att det enbart dr omradet som ansluter till T-bryggan
som kommer att bebyggas i framtiden. Detaljplanen har dirmed stod i
gronstrukturplanen, men tillige i miljén bor frimja ovanstiende punkter.

« A —

.....

Utsnitt ur Gronstrukturplanen — Kopplingar mellan gronstrik, grin/ rid betyder att utveckling ar
nodvandig.

50(51)
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Enligt gronstrukturplanen 4r det dven viktigt att stirka kopplingen mellan de
bada strategiskt viktiga gronomradena. Gronstraket utmed kusten bor stirkas
och utveckling dr nédvindig. Detaljplanen forsvirar en sidan utveckling, men
bidrar samtidigt inte till att kopplingen bryts.

Lagsta fardiga golvhojd

Eftersom planomradet berér marknivaer som delvis ligger inom risk for att bli
oversvaimmat fOreslas detta regleras i planforslaget. For att ta hojd for framtida
klimatforindringar reglerar planen att ” Ny eller tillbyggnad ska utformas sa att
naturligt 6versvimmande vatten upp till +2,8 meter ver

nollplanet (RH2000) inte skadar byggnadens konstruktion”.



