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Kommunfullmiktige

Forséaljning av del av fastigheten Jublet 1 (BR),
Fredriksskans

Forslag till beslut
Kommunfullmiktige beslutar att kommunstyrelsen far silja del av fastigheten

Jublet 1, enligt kommunledningskontorets forslag, till Klubbhusen i Kalmar
AB (org.nr: 559216-0880) for en kopeskilling om 19 288 500 kronor.

Bakgrund

Grenali AB vann en markanvisningstivling f6r omradet Fredriksskans som
utlystes under sommaren 2016. Ett markanvisningsavtal tecknades som
beslutades 1 kommunstyrelsen den 10 januari 2017.

Klubbhusen i Kalmar AB ir ett nystartat bolag med del av styrelsemed-
lemmarna fran Grenali AB.

Klubbhusen i Kalmar AB vill pa platsen uppfora flerbostadshus 1 bostads-
rittsform innehallande cirka 50 stycken ligenheter.

Omradet for forsiljning avser skrafferat omrade pa bifogad karta.

Detaljplan for del av Sédra Fredriksskans, Malmen 2:3 (del av) m fl vann laga
kraft den 2017-04-26.

Josefine Bloml6f
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Bilagor:
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KOPEKONTRAKT

Siljare Kalmar kommun, org.nr. 212000-0746
Box 611
391 26 Kalmar

Kopare Klubbhusen i Kalmar AB, org.nr 559216-0880
Fiskaregatan 12
392 32 Kalmar

Fastighet  del av Kalmar Jublet 1 ("Fastigheten™)

§1 Overlatelseforklaring

Siljaren &verliter genom detta képekontrakt hirmed till koparen del av Fastig-
heten Jublet 1, se omrade markerat med r6d skraffering i bilaga 1, Karta.

Koparen forvirvar Fastigheten for att bebygga den med totalt cirka
50 ligenheter som ska upplitas med bostadsritt.

§ 2 Kopeskilling
Képeskillingen f6r Fastigheten uppgir till nittonmiljonettvihundraittiodttatu-
senfemhundra kronor (19 288 500 kr). Till detta kan komma tilliggskopeskil-
ling enligt § 4 nedan.

§ 3 Betalning av kopeskillingen
Koparen har till siljaren erlagt handpenning om 1 928 500 ktonot.

Képaten betalar kontant till siljaren resterande del av képeskillingen enligt § 2
om 17 360 000 kronor pa tilltridesdagen.

Resterande del av kopeskillingen ska sittas in pa siljarens plusgironr 24400-4.
Mairk insdttningarna med “Jublet 17.

§ 4 Tillaggskopeskilling |

Képaren ska erligga tilliggskopeskilling (" Tilliggskopeskilling I”) for det
fall att bygglov beviljas efter dagen for kparens underskrift av detta avtal till
och med tio (10) 4r riknat fran tilltridesdagen f6r om-, till-, eller nybyggnation
pa Fastigheten innebdrande att den sammanlagda arean {6t samtliga beviljade
bygglov for Fastigheten &verstiger 5 511 kvadratmeter BTA ovan mark (*Till-
liggskdpeskillingsgrundande bygglov”). Tilliggskopeskilling T ska utgd
med 3 500 kronor per kvadratmeter BTA pi den yta som Gverstiger 5 511
kvadratmeter BTA ovan mark.
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Koparen ska betala Tilliggskopeskilling I som tillkommer mellan dagen {6t
képarens underskrift av detta avtal och tilltridesdagen till siljaren pa tilltrides-
dagen.

Tilldggskopeskilling I som tillkommer efter tilltridesdagen ska betalas av képa-
ren till siljaren senast tva (2) kalendermanader efter det att lagakraftvunnet
Tillaggskopeskillingsgrundande bygglov foreligger. Vid 61 sen betalning utgar
ranta enligt 6 § rintelagen till dess betalning sker.

Tilliggskopeskilling I som tillkommer efter tilltridesdagen ska uppriknas med
hinsyn till héjning av konsumentprisindex (KPI) frin oktober minad 2019 ill
senast kiinda ménadsindex da Tillaggskopeskilling I forfaller till betalning. Om-
rikningen sker endast vid en 6kning av KPI.

§5 Tilltride

Képaren ska tilltrada Fastigheten enligt sirskild 6verenskommelse mellan pat-
terna, dock som tidigast nir féljande villkor 4r uppfyllda:

® Entreprenaden avseende sanering och gator (del av Fredriksskanstorget
och Ronny Nilssons gata, utbyggda till och med asfaltsgrus) it avslutad
och slutbesiktning godkind.

e Saneringen ir godkiind av tillsynsmyndigheten.
e Fastighetshildning enligt § 9 och § 16 har avslutats och registrerats.

¢ Kommunfullmiktiges beslut om foérsiljning vunnit laga kraft.

Tilltride ska dock ske senast tre ménader det att ovanstiende villkor ar upp-
fyllda.

Den salunda bestimda dagen kallas tilltridesdagen.

Om partetna si 6verenskommer kan ovanstiende villkorstider forlingas om
sarskilda skil foreligger. I sidana fall ska ett tilliggsavtal tecknas.

§ 6 Kopebrev

Pi tilltridesdagen ska siljare utfirda képebrev sedan kdpare erlagt full betal-
ning. Pa tilltridesdagen ska, dir si krivs, upprittas en likvidavrikning.

I kopebrevet ska villkoren om tilliggskopeskilling I samt upplysning om vite
och krav pi siljarens medgivande till Gverlitelse finnas med. Anteckning om
tilliggskopeskilling I ska noteras 1 fastighetsregistret vid lagfartsansékan hos

Lantmiteriets inskrivningsmyndighet.

§ 7 Atergangsvillkor

Detta kop ar villkorat av att lantmiteriet godkinner avstyckning enligt § 9 i
kommande forrattning. I det fall lantmiteriet avslar ansékan om avstyckning
ska kopet aterga i sin helhet och etlagd képeskilling dterga till koparen.

§ 8 Havningsratt och skadestand
Saljaren har ritt att med omedelbar verkan hiva detta avtal {6t de fall
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e koparen ¢j senast pa tilltridesdagen betalar kopeskillingen i dess helhet
och forfallen del av Tilliggskopeskilling I enligt § 2, § 3 och § 4, andra
stycket.

Handpenningen éterbetalas inte om kép inte genomfors eller ritten till kop
upphor.

Siljaren har dven ritt att behilla handpenningen sisom skadestind fér kopa-
rens kontraktsbrott.

Uppkommer skyldighet for part att pd grund av képekontraktets havning eller
ogiltighet aterbira vad part uppburit enligt kbpekontraktet, ska rinta utgd enligt
5 § rintelagen till dess betalning sket.

§ 9 Avstyckning

Siljaren har ansokt om avstyckning i Gverensstimmelse med detta kopekon-
trakt, se bilaga 2, Ansdkan om fastighetsbildning. K&paren bitrider ans6-
kan om fastighetsbildning genom undertecknande av detta képekontrakt.

Kan ny fastighet bildas endast om lantmitetimyndigheten kriver att i bilaga 1
angivna grinser dndras, ska koparen acceptera en sidan andring.

Kostnaden for avstyckning av Jublet 1 ska férdelas lika mellan képaren och
koparen till ”Jublet 1 HR”.

§ 10 Detaljplan

For Fastigheten giller detaljplan {6t ”del av s6dra Fredriksskans, del av Mal-
men 2:3 m fI” med aktbeteckning 0880K — P17/04 som vann laga kraft
den 26 apnl 2017.

§ 11 Byggnadsskyldighet (vite)

Koparen ar skyldig att uppfora tre byggnader enligt bilaga 3, Bygglovsdo-
kument pi Fastigheten inom 40 ménader fran tilltridesdagen. Byggnadsskyl-
digheten anses vara fullgjord nir samhillsbyggnadsnamnden i Kalmar kommun
lamnar slutbesked f6r samtlig byggnation enligt bilaga 3, se ovan. Kopaten fir
inte andra utformning eller utférande pi bebyggelsen utan siljarens skriftliga
medgivande.

Om byggnadsskyldigheten inte ar uppfylld inom angiven tid har siljaren ritt att
kriva ett vite om etthundrasextiotusen kronor (160 000 kt) per ménad varmed
fardigstillandet 4r forsenat till dess att samhillsbyggnadsnimnden limnar slat-
besked. Vitet ska erldggas av koparen enligt av siljaren utskickad faktura med
betalningsvillkor 30 dagar. Vid for sen betalning utgar rinta enligt 6 § rintela-
gen till dess betalning sker.

Koparen ar berittigad till skilig forlingning av tiden for byggnadsskyldighetens
fullgérande vid férsening som beror pi omstindigheter som képaten inte haft
mojlighet att rida Sver. Koparen ska 1 god tid skriftligen begira forlingning
hos siljaren. Om siljaren inte anser orsaken till fotlingning ir skilig upphot

ritten till f6rldngning.
/_/'"J ,z




4 (10)

§ 12 Krav pa medgivande vid 6verlatelse (vite)

Intill dess képaren har fullgjort sina skyldigheter enligt § 11 har kopaten inte
ratt att Gvetlita hela eller del av Fastigheten utan siljarens skriftliga medgi-
vande. Koparen fir 1 sidant fall inte heller genom fastighetsreglering 1ata Fas-
tigheten regleras in i annan fastighet, avstycka nidgon del frin Fastigheten, klyva
eller sammanligga Fastigheten. Siljaren kan ge sitt skriftliga medgivande om
sirskilda skil foreligger.

Om képaren utan siljarens skriftliga medgivande 6vetliter Fastigheten alterna-
tivt medverkar till fastighetsreglering, avstyckning, klyvning eller sammanligg-
ning gillande Fastigheten innan képaren fullgjort sina skyldigheter enligt § 11,
ska koparen till siljaren betala ett vite om nittonmiljonertvihundrasttiodttatu-
senfemhundra kronor (19 288 500 kr). Vitet ska erliggas av kopaten enligt av
sdljaren utskickad faktura med betalningsvillkor 30 dagar. Vid {6t sen betalning
utgar rinta enligt 6 § rintelagen till dess betalning sket.

Om koparen inte fullgor sina dtaganden enligt denna paragraf kan siljaren
komma att beakta detta som diskvalificering f6r kopatens deltagande i markan-
visningar

Vad som stadgas i denna § giller inte den avstyckning som foresktivs i § 9.

§ 13 Rantor, skatter, avkastning m.m. samt andra kostnader for-
enade med kopet

Rintor, skatter och andra avgifter for Fastigheten av vad slag de m3 vara ska
betalas av siljaren 1 den man de beldper pé och avser tiden fore tilltridesdagen,
och f6r tiden frin och med tilltridesdagen av kopaten.

Lagfarts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader férenade med kopet
ska betalas av képaren ensam. Koparen ska dven st for samtliga andra kostna-
der som 4r férenade med kdpet. Det innebir att koparen stir for anliggnings-
avgift for anslutning till vatten, spillvatten och dagvatten, el, fjatrvirme, bred-
band, telefoni med mera.

I képeskillingen ingar ersittning for Fastighetens gatukostnad avseende gator
och allminna platser med tillhérande anordningar, som finns upptagna i nu
gillande detaljplan. Detta giller inte ersittning for forbittring och nyanliggning
av gata och annan allmin plats med tillh6érande anordningar som kan komma
att krivas 1 framtiden.

All avkastning av Fastigheten tillkommer siljaren i den man den beléper pa
och avser tiden fore tilltridesdagen och for tiden direfter koparen.

Kostnader, inklusive eventuell fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift,
for och intikter av Fastigheten ska fordelas mellan siljaten och koparen med
hinsyn till vad som bel6per sig pa tiden fore respektive efter tilltradesdagen.

Fordelning av kostnader och intikter regleras i sarskild likvidavrikning pa tll-
tridesdagen.

§ 14 Faran for Fastigheten

Siljaren star faran for att Fastigheten av vada skadas eller forsimras fore tilltra-
desdagen. Faran ligger p4 koparen om Fastigheten inte tilltrads pa grund av

koparens dréjsmal. P /{
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§ 15 Saljarens garantier

Garantierna avser omstindigheter och férhallanden per denna dag och fram till
tilltridesdagen om inget annat anges eller framgir av omstindigheterna. Silja-
ren limnar inga garantier utéver vad som uttryckligen framgar av detta. Silja-
ren patar sig inte heller 1 6vrigt nigot ansvar utéver vad i Svrigt framgér av
detta avtal (§ 28).

Siljaren garanterar:
e att siljaren ir civilrittslig och lagfaren dgare till Fastigheten

e att Fastigheten pa tilltridesdagen inte belastas av nigra inteckningar
och att siljaren ¢j heller ingivit eller fore tilltridesdagen kommer att
inge ansokan om sidan inteckning i Fastigheten

e att Fastigheten pi tilltridesdagen inte besviras av nigra servitut, nytt-
janderitter eller andra belastningar utéver vad som anges 1 fastighets-
bevis och § 16 1 detta kontrakt.

§ 16 Servitut, nyttjanderatt, gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanligening for garage
Siljaren har ansokt om bildande av gemensamhetsanliggning for patkering

mellan Fastigheten, kvarvarande del av Jublet 1, markerat ”Jublet 1 HR” i bi-
laga 1, och Rivspelet 1. KSparen bitrider genom undertecknande av detta
képekontrakt denna ansckan, se bilaga 2, Ansokan om fastighetsbildning.
Képaren ska gemensamt med koparen till del av ”’Jublet 1 HR” och Rivspelet
1 komplettera ansékan om fastighetsbildning. Kostnaden for bildandet av ge-
mensamhetsanliggning med mer f6rdelas enligt andelstal (eller annan Gverens-
kommelse) mellan képaren samt képaren av fastigheterna Jublet 1 HR” och
Rivspelet 1 som beslutas 1 kommande lantmateriféreittning.

Gemensamhetsanliggning for gird med mera
Siljaren har ans6kt om bildande av gemensamhetsanliggning for gird mellan

Fastigheten och styckningslotten Jublet 1 HR”, se bilaga 1. Kopaten bitrider
genom undertecknande av detta képekontrakt denna ansékan, se bilaga 2.
Koparen ska gemensamt med koparen till styckningslotten ”Jublet 1 HR”
komplettera denna ansékan om fastighetsbildning. Kostnaden for bildandet av
gemensamhetsanliggning fordelas enligt andelstal (eller annan Gverenskom-
melse) mellan képaren och koparen av styckningslotten ”Jublet 1 HR” som
beslutas 1 kommande lantmiteriforrittning.

Koéparen ir medveten om att kostnader f6r iordningsstillande samt 16pande
drift, underhill och skotsel av omridet ska belasta képaren samt yttetligare
deltagande fastigheter 1 gemensamhetsanliggningen.

Siljaren har kompletterat ansékan ovan med yrkande om bildande av servitut
pa siljarens fastighet Malmen 2:3. Koparen bitrider genom undertecknande av
detta kopekontrakt denna ansékan, se bilaga 2. K&paren ska komplettera denna
ansOkan om servitut. Kostnaden for bildandet av servitut ska kopaten sti fo.

§ 17 Parkering

Képaren har tagit del av Kalmar kommuns “Riktlinjer f6r parkering — detalj-
plan och bygglov”, antagen 1 kommunfullmaktige 20 juni 2016. All parkering

ska ordnas inom kvartersmark. '
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§ 18 Dagvatten

Koparen forbinder sig att inom Fastigheten uppfylla kraven 1 kommunens dag-
vattenriktlinjer som éterfinns 1 VA-Planen ”Vatten och Avlopp — Tematiskt
tilligg till Gversiktplanen — Antagen av kommunfullmiktige den 25 januari
2016™.

§ 19 Vatten och aviopp

Har siljaren redan etlagt anliggningsavgift till Kalmar Vatten AB ska kparen
erligga anliggningsavgift inkl. eventuella 16pande avgifter till siljaren pa tilltri-
desdagen.

§ 20 Arkeologiska undersékningar

Siljaren har latit utféra en arkeologisk férundersokning av del av s6dra Fred-
riksskans. Séljaren har till kbparen Gverlitit denna utredning (Kirringlaret —
sjomirket vid Fredriksskans med rapport nr 2018:123) utford av Arkeologerna,
Statens historiska museer. For det fall det krivs ytterligare arkeologiska undet-
sokningar eller andra arkeologiska atgirder efter tilltridesdagen ansvarar f6r
och bekostar képaren dessa.

§ 21 Geotekniska undersoékningar

Siljaren har ltit utfora Gversiktlig geoteknisk utredning pi Fastigheten i syfte
att bedéma markens limplighet f6r sitt indamal enligt detaljplan. Siljaren har
till koparen 6verlatit dessa utredningar, se sammanstillning i bilaga 4, Sam-
manstillning utredningar arkeologi, geoteknik och markmiljéteknik. For
det fall det krivs mer detaljerade geotekniska utredningar for att t.ex. kunna
bedéma mark- och grundliggningsférhillandena ombesotjs och bekostas dessa
av koparen.

§ 22 Markmiljotekniska undersokningar

Siljaren har latit utféra markmiljoteknisk utredning pi Fastigheten i syfte att
bedéma markens limplighet for sitt indamil enligt detaljplan. Siljaren har till
koparen 6verlitit utforda utredningar enligt bilaga 4.

For det fall det kravs mer detaljerade miljotekniska utredningar for att t.ex.
utreda eventuell masshantering ombesdtjs och bekostas dessa av koparen.

§ 23 Markfororeningar

Siljaren kommer att fore tilltridesdagen ha litit utféra avhjilpande av férore-
ningar pa Fastigheten 1 sidan utstrickning att angivna platsspecifika riktvirden
("PSRV”) uppnis inom detaljplaneomridet, med forbehill f6+ vad som fore-
skrivs nedan. Avhjalpande och férorening motsvarar definitionerna i

10 kap 1 § miljobalken.

For att forhindra omgivningspaverkan 1 form av grundvattensinkning under
avhjilpandet kommer de schaktgropar som har sanerats djupare 4an

+0,84 meter (RH 2000) att aterfyllas upp till en niva om minst +0,84 meter
(RH 2000). Aterfyllnadsmassorna kan komma att utgbras av massor som hat
schaktats upp inom efterbehandlingsomradet, dock ska sidana massor uppfylla
PSRV.

Siljaren kommer att limna kvar volymer av fororenade massor inom Fastig-
heten som 6verstiger PSRV {6r det fall siljaren bedomer att det riskerar att

kan utgor for stor risk. Med omgivningspaverkan avses risk utiftin hydrogeo-

skada kulturhistoriskt eller biotopsskyddade objekt eller om omgivningspaver- /
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logiska eller geotekniska forutsittningar som kan uppsté nir aktuella massor
avhjilps samt om det inte dr miljémissigt forsvarbart att avligsna massorna.
Sddana massor som siljaren avsett att efterbehandla men som utifrin ovan
angivna férutsittningar inte saneras, kommer att avgransas mot behandlade
massor genom en fiberduk.

For de massor som siljaren avsett att avhjilpa, men som av ovan angivna skil
limnats kvar, och som képaren miste ta bort for att uppfylla PSRV i syfte att
kunna exploatera Fastigheten i enlighet med detta avtal, kommer siljaren att
kompensera képaren motsvarande kostnaden for schakt och transport av foro-
renade massor 6ver PSRV. Deponikostnaden ska regleras genom att deponi-
avgiften for fororenade massor 6ver PSRV faktureras direkt frin mottagnings-
anliggningen till siljaren. Massorna ska koras till av kommunen anvisad mot-
tagningsanlidggning. Den mingd massor som siljaren etsitter koparen for re-
dovisas i den saneringsrapport som inlimnas till tillsynsmyndigheten efter ge-
nomférd sanetingsentreprenad. Priset £t schakt och transport ska harmoniera
med 4-priserna i den av kommunen upphandlade saneringsentreprenaden. Inga
paslag accepteras av siljaren. Siljaren ersitter inte kostnader hinfotliga till forse-
ning av kdparens entreprenad/stillestindsetsittning, for sen vinst eller andra
liknande indirekta kostnader eller f6ljdkostnader i samband med deponeting,
schakt och transport av férorenade massor 6ver PSRV. Koparen ska fakturera
siljaren 16pande for ovanstaende dock senast tvi ménader efter arbetets utfo-
rande.

En forutsittning for att siljaren ska bira deponikostnaden enligt ovan ir att av
saljaren anvisad kontrollant ges tilltride till arbetsomridet fote aktuella schakt-
arbetens utférande och under arbetets utférande samt att atbetet utférs fack-
missigt och med omsorg om siljaren si att denne inte belastas med deponi-
kostnader som annars hade kunnat undvikas. Kontrollprovtagning for att kon-
statera om schaktmassorna ir 6ver PSRV ska gbras av ovan anvisad konttol-
lant enligt kontrollprogram 190404, inlimnat till kommunens miljicenhet
190405 (beslut 2019-05-06 Dnr 2018-3010).

Siljaren bekostar inte nigra ytterligare efterbehandlingstgirder utéver angivna
mingder 6ver PSRV i saneringsrapporten.

§ 24 Ansvar for genomférande av allmén platsmark

Om inte annat framgér av detta avtal bekostar och utfor siljaren anlaggningar
inom allmin platsmark.

Koparen ska bereda siljaren tilltriade till det omride inom Fastigheten som i
detaljplanen har angetts som allmin platsmark si att matken kan firdigstillas
av siljaren dagtid, vardagar under den petiod som patterna ovetenskommer.

§ 25 Ansvar for genomférande av kvartersmark

Képaren ansvarar for och bekostar samtliga bygg- och anliggningsatgirder
inom kvartersmark inom Fastigheten. Fastigheten ska bebyggas i enlighet med
detaljplanen (§ 10), och ska folja képarens forslag (§ 11) och bilaga 3 anpassat
till detaljplanen. Om koparen vill dndra utformning eller utférande pa bebyg-
gelsen ska detta forst godkinnas av siljaren. Eventuella fordyringar som foljer
av en sadan dndring ska bekostas av képaren.

Kopaten bestaller och bekostar nédvindiga undersékningar och utredningar
som krivs for att kunna bebygga omradet. KSparen bekostat samtliga projek- / /(



terings- och utredningskostnader som krivs f6r Fastigheten. Koparen bekostar
ocksi avgifter f6r bygglov och eventuella Gvriga lov som krivs.

Koparen ansvarar ocksi f6r att bebyggelsen pa omradet anpassas till projekte-
rade hojder for allminna platser och infrastruktur.

§ 26 Tillgang till Fastigheten

Képaren fir inte vidta nigra markarbeten eller andra atgirder ps Fastigheten
fore tilltridesdagen om inte siljaren skriftligt godkint detta.

§ 27 Etablering, arbetsomrade och upplagsplats

Etablering for koparen och dess entreprendrer ska si lingt som méjligt ske
inom kvartersmark. Koparen dger inte ritt att utan tillstind (markupplitelse)
nyttja siljarens mark f6r etablering, arbetsomride, upplagsplats ellet annat in-
damil som stér i samband med omridets bebyggande.

Beviljas koparen markupplitelse ska befintliga anliggningar inom omridet som
nyttjas beaktas och skyddas. Arbetena ska utforas si att skada inte uppstir ut-
anfér arbetsomradet. Omréidet ska efter avslutad byggnation 4terstallas till det
skick som 6verenskommes i det avtal som tecknas f6r markupplitelsen.

§ 28 Fastighetens skick samt friskrivning fran ansvar for fel

Fastigheten siljs i befintligt skick. Képaren ar medveten om att siljaren ge-
nomfor sanering av sédra Fredriksskansomridet och att Fastighetens markfor-
héllanden kommer att forandras mellan det att detta avtal ingds och tilltridet.
Képaren kan forvinta sig ett mankraterliknande utseende inom det omride pa
Fastigheten som efterbehandlingsatgirder utfors, se § 23 ovan.

Koparen har beretts méjlighet att underséka Fastigheten och avstit hirmed
med bindande verkan frin alla ansprik mot siljaren pd grund av fel eller brister
1 Fastigheten.

Koparen far efter kopet inte gora nigon som helst pafolid gillande enligt kop-
lagen, jordabalken, miljobalken eller nigon annan forfattning, allméinna avtals-
rittsliga principer eller i Svrigt pa grund av fel i Fastigheten med undantag for

eventuella brister 1 vad siljaren sirskilt anger i § 15 samt vad som sirskilt regle-
ras 1§ 23 avseende markféroreningar.

§ 29 Overlatelse till tredje man
Koparen forbinder sig att vid verlatelse av Fastigheten inom femton (15) ar

fran tilltridesdagen tillse att forvirvaren, solidariskt med koparen, iklider sig
dtagandena i

e § 4 Tilliggskopeskilling T

e § 11 Byggnadsskyldighet (vite)

¢ § 12 Krav pa medgivande vid 6vetlatelse (vite)

e {17 Patkering

¢ § 18 Dagvatten .’
Y 4

8 (10)
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*  §29 Overlitelse till tredje man (denna paragraf)

genom att inta de exakta lydelserna av dessa paragrafer i fingeshandlingen.
Efter 6verlitelsen av Fastigheten ansvarar koparen solidatiskt med forvirvaren
for ritta fullgbrandet av dtagandena 1§ 4, § 11, § 12, § 17, § 18 och § 29. Fot-
varvaren ansvarar solidariskt med koparen att erlidgga tilliggskopeskilling re-
spektive vite till siljaren 1 de fall skyldighet uppstar.

Vidare kvarstar koparens samtliga skyldigheter enligt detta avtal.

§ 30 Andringar och tilligg

Andringar i och tilligg till detta avtal ska for att vara bindande upprittas
skriftligen och undertecknas av bada parter.

Behoriga foretradare for parterna att teckna tilligg/4ndringar ar {6r
siljarens rikning Kommunstyrelsens ordférande i forening med exploaterings-
chef och for képarens rikning firmatecknarna.

§ 31 Jordabalken

I 6vrigt giller vad 1 4 kap jordabalken eller i lag stadgas om koép av fast egen-
dom.
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Detta avtal har upprittats 1 tva originalexemplar, ett f6r vardera patten.
Foér Kalmar kommun

Den

Johan Persson
Kommunstyrelsens ordférande exploateringsingenjor

Ovanstiende egenhindiga namnteckning bevittnas:

For Klubbhusen 1 Kalmar AB

Den :?/// ﬂo/q

e s

(é%/éﬂm?/&a LARS w AN NERS

Ovanstiende egenhindiga namnteckning bevittnas:

UUK /Z/// o 7

'l?/(m‘g,,m,%m 7 Anon Auzujume J

Bilagor

Bilaga 1 Karta

Bilaga 2 Ansékan om fastighetsbildning

Bilaga 3 Bygglovsdokument

Bilaga 4 Sammanstillning utredningar arkeologi, geoteknik

och markmiljéteknik
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Handlaggare Datum

Johanna Kindqvist 2019-03-05

0480-45 01 26
Lantmiterimyndigheten i
Kalmar kommun

Ansdkan om fastighetsbildning

Kalmar kommun ansoker hitmed om avstyckning och bildande av gemensam-
hetsanliggning bertrande fastigheten Jublet 1.

Beskrivning av atgérd
- Avstyckning av del av Jublet 1
- Bildande av gemensamhetsanliggning for gird
- Bildande av gemensamhetsanliggning for garage

Kalmar den 2019-03-05

¥ g

Johanna Kindqvist
exploateringsingenjor

1 g;-fr T o
Projekt- och exploateringsenheten | Kommunledningskontoret 1 ol =3
Address Box 611, 391 26 Kalmar | Visiting address Namndhuset, Storgatan 35 A ¢l'—"—l‘—l¢ Ka|mar kommun

Tel 0480-45 00 00 vx |johanna.kindquist@kalimarse L "

A



Handldggare Datum
Josefine Blomlof 2019-11-01

0480-45 00 88

Lantmiterimyndigheten
i Kalmar kommun

Ansdkan om bildande av servitut

Kalmar kommun anséker hirmed om bildande av servitut pa fastigheten Mal-
men 2:3 sisom tjanande fastighet och nuvarande Jublet 1 sisom hirskande
fastighet. Servitutet ska 4ven gilla i kommande fastighet som bildas via av-
styckning frin Jublet 1 enligt tidigare inskickad ansékan.

Servitutet under mark ska gilla for dagvattenledningar, killarkonstruktion samt
3-4 rokluckor enligt bla och rosa markerat omride i bifogad karta.

Servitutet ovan mark ska gilla for utkragade balkonger inom grént omrade i
bifogad karta.

Kalmar den 1 november 2019

( @%%%mtvf\

\\-floseﬁne Blomléf
Exploateringsingenjor

Kommunledningskontoret | Mark och exploatering
Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besdk Namndhuset, Storgatan 35A
Tel 0480-45 00 00 vx | josefine.blomlof@kalmar.se

*l Kalmar kommun %



v

1. |

ool &

s

NVISNOLLVOLS
201022 43 S
e |z.azu5n ¥313d  SZT0LLl0z
o Pty
dd T S6ZL0L
v s oiswvana orwvssan
5 Wi AV QLS wwr Kl
VUST-In WAROWO NI Y
L) WY DO K00 DGR Y S DEt |
VEROYS- e YT MO0 KAVDARLINCN ]
s "
Aereate Y QS a0 L1
nassin o anura o v] |

mm

NAWAOMY 8YWTYY |
22u5<z><do_
_

ONITONYHSAO190A8

=] v [ ]|
o [ni-aw| sowoeoaw - Dswowmw | | v |

JL o)

Mve

THNSANISTIYTIO

NOULYELN3A

VUYBIVISO) ‘WY TI0d
RIVOAIONYH

vy

AW

dWyy

YHL YLIALUS/YONT Y
@IIYD AFSLYITENAD A WLSITIAD

TivalyaL
NILENIVR YLALIVId

Y1ASYHS

904 pa
WAOD ~0E TAODZL-007 LS 1S NILSNWH VLLYIAVW

NV WO SYTLLAN
O VLN 'WHA09-00% 11T TS NILSYIYN VLLY IRV

904 TYHEON WH00ZL-00% TLS NILSHWH VILYIdRIVW
009:00C1 DHRAIAINYILAYANILLY A

ON0Y 005 YOY:SINN0G

YVASNE ONRIZLNY Y

Oyl LLIAN

NOSENVIARE3H
JNHLYD HID MOYEIN08 HI13d NS

o v 9 9 210

i

3L

&

uabuapiplodfipde) | wWQZ WOS Sesinopad _

12 Jawwoy JeLinpsaid pin peuispliaH
e sapAaagua ‘Buuiaeua)iea "ioiAGugb

gd Buwn) pusasae paw ygg We sej
JiB J3wwoy usuey ep uabuua)yalosdbp.g)

| SEUWE|S3 j{B JBWWOY YI0

BJRuRId Jp Japijyyew eubejsaun) ey

0

-

O34 IVEHYS QA DVSSTI0 8 WOS OTQH W
DK NEIVISRH AN oo
NYSOHOINE e+ e
VTSIV
ONAY THI0IN3HD3L

0091 = ppaig ‘MEBW|BUNWLLOY UBAC Wwiw QpO¢ Buoyleg = ¢ ynjales

Luiw

1L¥) 0021 YIVAS

10 SSVEHALNL

10-11-61L0¢Z|

VLIVOIvNOT

x4

J4e3p3u
abesen E-14
= PG AN L £

5 UPBSTALLN INGSPLATS

' BRANDB IL/ANGOR INGSPLATS

4

08'¢+9d

" Gaisdiea]

Z 1|lanf yoo | je|igne
- }JeW UeAO JnJIAIeS|

wm_mﬂﬁ.:.

Ry

Uteptats

Uteplafs

3
o

08°'2+94d
20 SNH

Uteplats

™) = DUy Bt

“faisdier; [

Advd




[y o101 B %

| o | i
_. NYIGSNOUVNLIS
2010 22 'L1WH |
WIOHDN3B §3L3d  S2-0L-Li0Z |
i prorha s |
S62,01 |
P2l
T ot 3| |
e e ]
L) R
W GY QA NOOGL MRVDOAQOrORe ]
it s oo A] |
Az
[

NNWWOA HYWIVH
EZ NIWTYW AV 130

| ONITANVHSACTO0AE

s e

woremaan || |
a av-ue] mvoR - somw | | v

ANYIS

Y8

ONNSA T3V TI0d

NOMYULNIA
VavaIYL01 33V 1104
JWVOIIONVH

EL ]

YW

WYy

_ WL YLALLS/YAOMNE
O19¥0 ¥ISLYWTBIAD /TIYISIIHAT

TIVHIYHL
NALSHIVA 'YIALIYY

V1)5y49

904 NOHD)
| WADOLOE FII00ZL-007 TLS  US NILSYIN YLLY TNV

ANVX LT SYTLLAN
904 WHRON W009-00% LS 10T NALSYWWH V1LY Icbvi

903 IWWEON “WHOOZL-00% LS NILSHIVH VLY VM
0020021 ONRIFINY LY YANLLYIX

QAOEX005 VOYISINIOD

HYNSNG ONRZLNYY

Oyl LIAN

NOSZNYIIH
IMBHLY] HIO MOYHI0N08 H3i3d Nas
034 OYHWYS OA 0¥733008d 3 OS5 OFQH

OrgH N3I9VIS304 AN

SNYSTANONTvE

SNYHISLIHALSYS

ONOYDROINDOIL — _ = — o

V4 ot 8 9 v Z10
| | SN I |
I 1T T 1T 71
YW

&

‘wabuapsiodipies | wwz wos sesmopad
HE JBwwoy JEJJRRIBLA pIa PRUNINSPIH

Wi JojA3aue ‘Guaeuales ojABugh wiwl OOO_‘ = UU@.._m .OO@XOO@ COU_.OC_V__N _

gd Buun pusaswe pou ygg 2 2l | JONONYQJ IS -€ + Bujupajuayeabeq + uopinisuoyiele) = Z INNAISS |
He Jowwoy uksuey ep uabuiayyiosdiipag) —

| SEWWRSAQ JJP JAWW0Y IO ww 000l = ppaJig _
eJRuwEld Je Japiouew eubeisasn) ey _mC_CUO_CU#m >OND + CO_E: .:.wCOv_ ._N__Wx =1 u=u_ EOW |

(¥} DOCL YIVAS

10 SSYEALVI

< | 10°11-610Z ASY| &
B L€-01-610Z|

. vLIVDIvI0T

J4e)pau
abeJer; — T

08'z+94
LasnH

08'2+54

UPPSTALLNINGEPLATS

- 3. BRANCR IL/ANGIR IKGSPL ATS

B B B e

...._ W_mw”.mx_m . S ;A

© lw[lwie 2

= 09'z+94
Z0 SNH

&3

Z 19|gnr yoo
aer L 18|gnr - Ydew Japun
 Is|je yew | Jnpnies

Advd




Py rAA =

: SAMMANTRADESPROTOKOLL
I;sg'lkmﬁ;z"ko nlmun Sammantrédesdatum
2018-11-21
264

§ 269 Handlsiggare: Mikael Kaiser Dnr: 2018-1425
Fastighet: Jublet 1
Arende;: Nybyggnad av flerbostadshus
Handling: Samhillsbyggnadskontotets yttrande 2018-09-02, BILAGA § 269.
Overliggning: Thoralf Alfsson (SD) yrkar avslag pa ansckan.

Mattias Adolfson (S) yrkar bifall till kontorets forslag om att bifalla ansckan.
Omrostning: Sedan 6vetliggningen avslutats frigar ordféranden om nimnden vill bifalla

tespektive avsli ans6kan. Han forklarar sig ha hort 6vervigande bifall all

ansokan.
BESLUT: Bygglov beviljas for nybyggnad av fletbostadshus samt

komplementsbyggnader med stid av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen

(2010:900), PBL..
Jiv: Rolf Wallergird (M) deltog ej i handliggningen av detta drende p g a jiv.
Reservation: Thoralf Alfsson (SD) reserverar sig mot beslutet och framfor:

?Svetigedemokraterna bar under hela processen med framtagandet av
detaljplanen f6r S6dra Fredriksskans varit kritiska och yrkat avslag p
detaljplanen. Sverigedemokraterna anser det ér fullstindigt fel att forstora detta
idrottsomride och rekreationsomride med bostidet. Omridet har dven utnyttjats
for ett flertal storre evenemang vilket nu omojliggdrs nir omridet bebyggs.

Med anledning av Sverigedemokraternas kritiska hillning till detaljplanen yrkar vi
ocksa avslag p bygglovet.”

GASamhiisbyggnadskontoretiKontoretiNEmnd\Sammanirideni2t1 812018-11-21\Protokoll 161121.docx

Justerandes signatur

A

Utdragsbestyrkande Protokollet har anslagits p& kommunens
anslagstavla 2018-11-

f

4

Y
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Handlsggare Datum Arendebeteckning
Mikael Kaiser 2018-09-02 2018-1425
Samhillsbyggnadsnimnden
YTTRANDE
Fastighet: Jublet 1
Arende: Nybyggnad av flerbostadshus
Forslag till beslut

Bevilja bygglov fér nybyggnad av fletbostadshus samt komplementsbyggnader
med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Kallelse till tekniskt samrid bifogas. Av kallelsen framgir vilka handlingar som
ska inlimnas till samhillsbyggnadsnimnden infér det tekniska samridet.

Avgift for bygglovet dr 296 048 kronor i enlighet med taxa antagen av
Kommunfullmiktige 2011-03-28 med senaste revideting antagen av
Kommunfullmiktige 2015-11-30. Faktura skickas separat.

e}
 Sard %

Y
Samhilisbyggnadskontoret | Bygglovenheten | | ,
Adress Biox 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 354 | | Kalmar kommun
Tel 0480-45 00 00 | Fax 0480-45 04 29| WWW.KALMAR.5E

E-post: sam.byaanadskontoret@kalmar.se




Datum

2018-09-02

-

Arendet

Vid bedémning av drendet anser samhillsbyggnadsnimnden att foreslagen
itgiird uppfyllet utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Grenili Kalmar AB soker bygplov fér fyra flerbostadshus pé fastigheten Jublet
1.

Ansokan innebir att fyra bostadsbyggnader ska uppforas pa fastigheten med
patkering i killarplanet. Byggnaderma lings med gata utformas med en fasad i
blistrad eller huggen kalksten. Balkongerna utfors i massivt trd och pelare klids
i cedertrd. Smidesdetaljer ska vara brunanodiserat och men Gverliggare i ektra.

Byggnaderna in mot gitden utf6rs med stiende obehandlad cederpanel, och
sedumtak. Balkonget i brunanodiserat stil och ekdetaljer.

Skal till beslut
Atgirden verensstimmer med detaljplanen.

Atgirden uppfyller gillande krav i PBL genom att vara limplig for sitt inda-
mil, ha en god firg-, form- och materialverkan samt genom att vara tillginglig
och anviindbar fér personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférméga.

Vid beddmning av #irendet anser samhillsbyggnadsnimnden att foreslagen
itgird uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Sokanden har kunnat uppvisa att det inom fastigheten ghr att anldgga parkering
enligt Kalmar kommuns parkeringsnotm.

2(4)



Datum

2018-09-02

Planférutséttningar 7
Fastigheten omfattas av detaljplan for DEL AV SODRA FREDRIKS-
SKANS.MALMEN 2:3 DEL AV,M.FL. 0880K-P17/04.

Yttranden
Inga grannat har ansetts vara berdrda.

Upplysningar

Bygglovet upphér att gilla om den dtgird som lovet avser inte har piborjats
inom tv4 4t och avslutats inom fem 4r frén den dag da beslutet vann laga kraft
(enligt 9 kap. 43 § PBL).

Atgirden fir inte pabétjas forrin samhillsbyggnadsniimnden limnat ett start-
besked (enligt 10 kap. 3 § PBL).

Innan byggnaden fir tas i bruk miste slutbesked ha meddelats (enligt 10 kap. 4
§ PBL).

I detta drende krivs utstakning av behérig person. Om ni vill bestilla tjansten
av samhillsbyggnadskontotet, s nir ni stadsingenj6rsavdelningen pa telefon-
numimer 0480-45 03 48.

I exploateringsomriden kan det forekomma att viagar inte ér firdigprojekterade
och utforda. Detta leder till att information om vignivier inte alltid finns med
ph er nybyggnadskarta. Ta kontakt med samhillsbyggnadskontotet och aktuell
projektdr for omridet f6r att £ kotrekt information.

Detta beslut kan &vetklagas, se bilaga Hur man iverkiagar.

Bilagor till yttrande till samhalisbyggnadsnémnden

¢  Yttrande till nimnden 2018-09-03
¢ Situationsplan 2018-11-12
e Nybyggnadskarta 2018-06-27
® Plan-, sektions- och fasadritningar éver hus

Ct, C2, D1, D2 samt garageplan C1, C2, D1, D2.
2018-06-27
och 2018-11-12

¢ Hur man Gverklagar



Datum

2018-09-02

Hur man éverklagar

Hos vem ska beslutet dverklagas?
Nimndens beslut kan skriftligen 6verklagas hos Lansstyrelsen i Kalmar

lan.

Var limnas Svetklagandet?
Sktivelsen ska limnas/skickas ll
Samhillsbyggnadsnimnden

Box 611

391 26 Kalmar

Besoksadress Storgatan 35 A

Tid for Sverklagande
Nimnden ska ha fatt din sktivelse inom tre veckor frin den dag du fick
del av besluatet.

Hur man utformar sitt dverklagande

Ange vilket beslut du éverklagar och drendets diarienummer (dnz). Skriv
giirna varfor du tycker att nimndens beslut dr fel och hur du tycker att
beslutet ska indras. Du far ocks4 girna skicka med handlingar som du
tycker stodjer din stindpunkt.

Fét mer information, kontakta samhillsbyggnadskontoret; 0480-45 03 00
eller sam.byy. nadskontoret<kalmar.se

Underteckna dverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksd
postadress och telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud kan ombudet
underteckna sktivelsen. Skicka i 54 fall med fullmakt.
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Bilaga 4 — Sammanstéllning utredningar arkeo-
logi, geoteknik och markmiljéteknik

Arkeologi

1. Georadarundersokning vid Fredriksskans, Kalmar. Rappott dnr 311-
00346-2014 framtagen av Riksantikvarieimbetet, arkeologiska upp-
dragsverksamheten 2014

2. Kirringlaret — sjomirket vid Fredriksskans. Rapport 2018:123 arkeolo-
gisk férundersokning framtagen av Arkeologerna, Statens historiska
museer 2018

Geoteknik

4. FPredriksskansomridet Programskede Inledande geoteknisk utredning
FHK Uppdragsnummer 10147907 framtagen av WSP Sverige AB
2011-03-25

5. Oversiktlig geoteknisk utredning Fredriksskansomridet. Rapport med
uppdragsnummer 1015 2576 framtagen av WSP Sverige AB 2011-10-
27.

6. Tekniskt PM Geoteknik, forprojektering Fredriksskans. Rapport med
uppdragsnummer 2222108000 framtagen av Sweco Civil AB 2015-02-
26.

7. Markteknisk undersokningsrapport, Geoteknik Uppdragsnummer
2218466000 framtagen av Sweco Civil AB 2017-05-23 Utkast

Miljo
8. Fastigheten Malmen 2:3 — Fredriksskans Uppdragsnummer 10152576
framtagen av WSP Sverige AB 2011-09-16

9. Riskbedémning f6r Fredriksskans Uppdragsnummer Kemakta AR
2015-15 framtagen av Kemakta Konsult AB mars 2015

« Kalmar kommun ®

/ j/
rs
;,// N

Adress
Tel 0480-45 00 00 vx |
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10. Atgirdsutredning och undetlag fér riskvirdeting S6dra Fredriksskans-
omridet Kalmar Uppdragsnummer Kemakta AR 2015-01 framtagen av
Kemakta Konsult AB augusti 2015

11. PM Férvintad omfattning av schakt av férorenade massor samt av-
fallsklassning Uppdragsnummer 15035 framtagen av Structor Ost AB
2016-02-10
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