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Detaljplan for del av fastigheten

Tegelviken 2:4, vaster om Stensbergsvagen
I Tegelviken, Kalmar kommun

Undersdkning

Inledning

Syftet med en undersokning ér att ta reda pa om en strategisk miljébedémning
behover goras f6r detaljplanen. En strategisk miljobedémning, med miljékonse-
kvensbeskrivning ska goras om detaljplanen antas medféra en betydande miljopa-
verkan.

Undersokning hjalper ocksa till att avgrinsa och peka ut de viktigaste fragestall-
ningarna i en eventuell miljokonsekvensbeskrivning. Undersokningen grundar sig
pa kriterierna i Miljébedémningstérordningen (2017:960).

Bakgrund

For del av Tegelviken 2:4 vister om Stensbergsvigen har Hansa Bygg AB getts
markreservation for utredning av mojlighet till bostider. Samhillsbyggnadskon-
toret har genom planutskottet fatt i uppdrag att uppritta detaljplan f6r aktuellt
omrade.

Platsen

Planomradet utgors av asfalterad parkeringsyta med uppstillsplatser for personbi-
lar samt dtervinningsbehallare. S6dra delen utgérs av stor grisyta och korsande as-
falterad tillfartvig till Konvaljen 1 och Konvaljen 2. Planomradet utgdr idag en re-
lativ ppen yta som inramas av villabebyggelsen och en-plans tegelhus i vister,
punkthus med parkeringsdick 1 séder och Stensbergsvigen med angrinsande 2-4-
vaningshus i Oster. Genom omradet finns ett allmint rérelsestrak mellan Stens-
bergsvigen och gronomriden mot vister.

Nortr om planomradet ligger S6dra vigen som dr klassad som farligt godsled och
Slakteriet KIS Ugglarps AB som utgor miljofarlig verksamhet och som kan ge pe-
riodvis upphov till lukt i omgivningen. Dirfor har en del riskanalyser tagits fram.

Planeringsenheten

Adress Box 611, 391 26 KALMAR | Besok Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 vx | Fax 0480-45 04 29

E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se

Kalmar kommun -
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For omradet har dven markmiljéundersokningar gjorts (WSP 2014, DGE 2018)
samt bullerutredning och dagvattenutredning,.

Planomradet vid Tegelviken

Planen

Syftet med detaljplanen ir att skapa forutsittningar att fortita bebyggelsen lings
med Stensbergsvigens norra del med bostidder. Vidare ska dven mojlighet finnas
till centrumverksamheter i delar av bottenplanet.

Det ar viktigt att bebyggelsen far en god gestaltning och markerar entrén till
stadsdelarna Tegelviken och Sandas. Fasader mot Stensbergsvigen och Falken-
bergsvigen ska uttrycka stadsmissighet och tona ner gaturummens trafikledska-
raktir. Det ska dock uppnas god orientering och hég trafiksidkerhet i gaturummet.
En bebyggelsefri zon mellan Stensbergsvigen och parkstriket vid kvarteret Vall-
mon i vister dr viktigt att bevara. Darfor ska framtida huvudbyggnader delas upp i
flera olika volymer.

Gang- och cykelvig lings Stensbergsvigen ska sikerstillas da den utgér huvud-
cykelnit. Vidare ska ett gronstrak for allmidnheten mellan Stensbergsvigen och
gronomraden mot vister bevaras.

Paverkan

Planerad bebyggelse innebir frimst en forindring av stadsbilden, da den tidigare
oppna ytan kommer att forsvinna. Miljopaverkan av planférslaget f6r omgin-
vingen och riskbilden f6r nya boende bedéms vara liten.

Samlad beddmning

Kommunen bedémer att genomférandet av detaljplanen inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan och en strategisk miljobedomning med milj6konse-
kvensbeskrivning krivs dirfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas 1 planbe-
skrivning och i denna undersékning.

Birgit Endom
Planhandliggare
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Sammanfattning — planens
miljopaverkan

Stor

Paverkan

Mattlig Liten

Ingen

Berors
inte

Kommentar

Forordnanden och skyddsvéarden

1. Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for
forsvarsmakten. Omridet har ett sirskilt
behov av att vara hinderfritt. Byggnaderna
inom planomridet kommer inte bli hégre
an 20 meter, vilket innebar att de inte
kommer att stora riksintresset.

2. Andra skyddsvarden

Overgripande mal och normer

3. Miljokvalitetsmal

Foérhoppningen dr att detaljplanen ska

bidra till att samtliga miljckvalitetsmal

stirks. Malet ”God bebyggd milj6” be-
déms stirkas genom planférslaget.

4. Miljokvalitetsnormer

Marginell 6kad mingd trafikrérelser kom-
mer att bidra till mer féroreningar i luften.
I detaljplanen finns mojligheter att gra
reducerande atgirder for att kunna redu-
cera antalet bilparkeringsplatser som i sin
tur skulle kunna minska miangden férore-
ningar till luften. Dock bedéms planférsla-
get inte 6verskida MKN f6r luft.
Dagvatten ska omhindertas lokalt pd den
egna fastigheten genom f6rdréjning. Mil-
jokvalitetsnormer bedéms inte paverkas
negativt.

Effekter pa miljo, halsa och
sakerhet

5. Ekologiska naturvarden och nyck-
elbiotoper

Bed6ms inte paverkas.

6. Vaxtliv

Nuvarande grisyta bedéms inte hysa na-
turvirden och bedéms ddrmed inte pa-
verka vixt- eller djurlivet negativt.

7. Djurliv

Se kommentar ovan.

8. Kulturmiljé

Kulturmiljén bedéms inte paverkas av
planférslaget.

9. Landskapsbild / stadsbild

Stadsbilden kommer att férindras genom
ny byggnation pa aktuella platsen till att bli
mer stadsmissig. Byggnader kommer att
placeras invid Stensbergsvigen och Fal-
kenbergsvigen och bildar dirmed en entré
till stadsdelen Falkenberg/Tegelviken. Det
finns dven moijlighet till centrumverksam-
heter i bottenplan.

10. Rekreation och rorligt friluftsliv

Nuvarande grisyta kommer att férsvinna i
samband med genomf&rande. Den be-
doéms dock inte som virdefull ur rekrea-
tionssynpunkt.
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Sammanfattning — planens
miljopaverkan

Stor

Paverkan

Mattlig Liten

Ingen

Berors
inte

Kommentar

11. Transporter och kommunikationer

Di detaljplanen mojliggor f6r fler bostider
och verksamheter, men det finns parkering
f6r 100 bilar idag, kommer det bidra end-
ast till en marginell 6kad mingd trafikr6-
relser.

12. Mark- och vattenanvandning

Nuvarande grisyta och parkeringsyta ersit-
tas med bostider och mdjlighet till cent-
rumverksamheter i botten. Allminhetens
tillgang till planomradet blir begrinsat
jamfort med idag. Det kommer dock sd-
kerstillas ett rorelsestrak mot gronomradet
1 viastet.

13. Energi

14. Naturresurser

15. Mark

Marken behéver skacktas f6r anlidgening
av bostider och justerad tillfart f6r Kon-
valken 1 och 2.

16. Vatten

Relativ hég andel hardgjord yta stiller krav
pé lokal f6rdrojning. Rening planeras ske i
kommunal anliggning vid Tegelviksdam-
men.

17. Luft

18. Stérningar

Bullerutredning visar att gillande riktlinjer
6verskrids vid Stensbergsvigen, varfor
sirskild utformning av ny byggnation krivs
och féreslds i planforslaget.

Storningar fran KIS Ugglarps i form av
lukt och emissioner dr endast ringa och
bevakas i samband med tillsyn av verk-
samheten.

19. Risker for halsa och sakerhet

Riskanalys genomford, pavisar riskniva
och avstind som inte féranleder atgirds-
behov.
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Berors

Stor Mattlig Liten Ingen inte

Kommentar

Forordnanden och skyddsvéarden

1. Riksintressen

Paverkan pa ndgot riksintresse

x

- jarnvagar

- sjofart, farled

- transportnit, vagar

- TEN-vigar

- rérligt frilufesliv (MB 4 kap 2 §)

- obruten kust (MB 4 kap 3 §)

- hogexploaterad kust (MB 4 kap 4 §)

- kulturmiljé

- Natura 2000

- naturvard

- vindbruk

X | X | X | X | X | X | X | X | X | X |X

- yrkesfiske

2. Andra skyddsvarden

Paverkas omrade eller natur som har
sirskild skyddsstatus enligt Miljobalken
3, 4 och 7 kap:

- virldsarv? (¢ aktuellt just nu)

- Férordnanden giller nationalparker,
- naturresetvat,

- kulturreservat,

- naturminnen,

- djur- och vixtskyddsomriden,

- strandskyddsomraden,

- milj6skyddsomraden,

- vattenskyddsomriden

- eller andra enligt lagen sirskilt skyd-
dade omraden.

Paverkas omriden med biotopskydd
(t.ex. stenmurar, alléer och odlingsrésen)

Planomradet ligger inom riksintresse f6r
forsvarsmakten. Omradet har ett sarskilt
behov av att vara hinderfritt. Byggnaderna
inom planomridet kommer inte bli hégre
an 20 meter, vilket innebir att de inte
kommer att stora riksintresset.

Hojdbegrinsning runt flygplatsen X
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Overgripande méal och normer

3. Miljokvalitetsmal
Forhoppningen ir att detaljplanen ska
bidra till att samtliga miljékvalitetsmal

Berdrs nagot av de 16 nationella milj6- stiarks. Malet ’God bebyggd milj6” be-

mal som ska ligga till grund for all plane- X déms stirkas genom planférslaget ef-

ring. tersom byggnaden passar in i bebyggelse-
omradet samt att de boende kommer ha
tillgang till innergard.

Berdrs nagot av de regionala miljéma- Bed6ms inte paverkas negativt av planfor-

len? X slaget.

4. Miljokvalitetsnormer

Overskrids nigra miljokvalitetsnormer? X Mﬂ.]okvahtetsnormer beddms inte Gver-
skridas.

Den 6kade mingden trafikrorelser kom-
mer att bidra till mer féroreningar i luften.
I detaljplanen finns mojligheter att gra
reducerande dtgirder f6r att kunna redu-

- utomhusluft X . . o
cera antalet bilparkeringsplatser som i sin
tur skulle kunna minska mingden férore-
ningar till luften. Dock bedéms planférsla-
get inte 6verskida MKN f6r luft.
Miljckvalitetsnormer bed6éms inte paverkas
negativt. Dagvatten ska omhindertas lokalt

i . genom fordréjning pa den egna fastighet-

vattenkvalitet X en/nya kvartersmark. Rening planeras ske i
kommunal anliggning vid Tegelviksdam-
men.

- fisk- och musselvatten Ber6r ej Kalmar kommun
For kommuner med mindre 4n 100 000
invanare giller bullernormen f6r storre
vigar (6ver 3 miljoner fordon/3r), storre

- omgivningsbuller X jarnvigar (30 000 tig/4r) samt storre civila
flygplatser (Gver 50 000 flygrorelser/dr).
Inga sidana vigar, jirnvigar eller flygplat-
ser bedoms paverka planomridet.

Effekter p& miljo, halsa och sé&-

kerhet

5. Ekologiska naturvarden och

nyckelbiotoper

Paverkan pa omride som pekats ut i

- lansstyrelsens (Natur i 6stra Smaland)

eller kommunens naturvirdsprogram

- skogsstyrelsens nyckelbiotop- eller

sumpskogsinventering

Kommunens erénstrukturnlan Virdefullt gronstrik dock med virde f6r

- Kommunens gronstrukturpia X friluftsliv.

- dngs- och betesmarksinventeringen
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Enligt den kommunomfattande 6versikts-
planen (Oversiktsplan fér Kalmar kom-
mun, antagen av kommunfullmaktige
2013-06-07) ligger planomradet inom
Kalmar innerstad. Planférslaget gar i linje
med 6versiktsplanen eftersom Sversikts-

-OP X planen framf6rhaller att innerstaden ska
fortitas med bland annat bostider. Over-
siktsplanen pekar dven ut straket S6dra
vigen/Folkets park till Lingviken som ett
strak som ska utvecklas.

6. Vaxtliv

Paverkan pa
- rodlistade, fridlysta eller sillsynta arter

- trdd utpekat i linsstyrelsens tridinven-
tering

7. Djurliv

Paverkan pa
- r6dlistade, fridlysta eller sdllsynta arter

- flyttfagelstrick eller vandring f6r dju-
ren

8. Kulturmiljé

Paverkan pa
- fornlimning

- pa industriarv

- dldre vigar

- plats av kulturhistoriskt intresse

Folkets park ligger norr om planomréidet
och bed6ms inte paverkas negativt av
planforslaget.

- byggnadsminne

- kulturhistoriskt eller konstnirligt var-
defulla byggnader, féremédl mm

- skyddsvirt kulturlandskap

9. Landskapsbild / stadsbild

Paverkan pa
- betydelsefulla utsikter eller siktlinjer

Stadsbilden kommer att férindras genom
ny byggnation pi aktuella platsen till att bli
mer stadsmissig. Det eftersom byggnader
placeras invid Stensbergsvigen och Fal-
kenbergsvigen och bildar dirmed en entré
till stadsdelen Falkenberg/Tegelviken. Det
finns dven moijlighet till centrumverksam-
heter i bottenplan.

- omradets skala

Se ovan.
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10. Rekreation och rorligt friluftsliv

Paverkan pa
- det rorliga friluftslivet.

Den gronytan som finns kommer att for-
svinna i samband med exploateringen. Den
bed6éms inte som virdefull ur rekreations-
synpunkt. Rorelsestrik for allmidnheten
mellan Stensbergsvigen och gronstraket
visterut sikerstills i planférslaget.

- lekméjligheter.

Den gronytan som finns kommer att for-
svinna i samband med exploateringen,
dock bedéms grisytan inte vara stimule-
rande lekmiljé dd grisytan dven korsas av
tillfartsvig. Lekmojligheter bedéms dar-
med inte paverkas negativt.

- park eller annan rekreationsanldggning.

Se kommentarar ovan.

- allminhetens tillginglighet till natur-
skon utsiktsplats.

Se kommentarer ovan.

- omrade utpekat i OP 2013

Se kommentarer ovan.

11. Transporter och kommunika-
tioner

Paverkan pa

- transportrorelser (antal)

Da detaljplanen méjliggor f6r fler bostider
och verksamheter inom planomradet,
kommer det bidra till en 6kad mingd
trafikrorelser. Angdring sker bade frin
Falkenbergsvigen och Syensbergsvigen i
likhet som den gor idag till parkeringen.

- transportmonster f6r minniskor och
varor (hur)

Tillfart for fastigheter Konvaljen 1 och 2
férandras, men anordnas pa lampligt sitt.

- transportsystem

Tydlig sektion f6r Stensbergsvigen med
gang- och cykelvdg samt busshéllplats
lings vistra sidan, férankras genom plan-
forslaget.

- parkeringsmdjligheter

Boendeparkering ska anordnas inom pla-
nerad kvartersmark. Konsekvens av plan-
forslaget dr att allminna parkeringar (ca
100) forsvinner. Parkeringsutredning redo-
gor for att omkringliggande verksamheter
och bostadsfastigheter har kapacitet och
krav att anordna boendeparkering inom
sina fastigheter.

- trafiksikerhet

Bedoms forbattras i samband med saker-
stillande av markyta f6r ging- och cykel-
vig samt justerad angdringsvig till Konval-
jen 1 och 2 som ska ske i rit vinkel mot
Stensbergsvigen och méjlighet till vilplan.
Bebyggelseplacering invid korsning Stens-
betrgsvagen/Falkenbergsvigen medfor
bittre orienterbarhet da det breda ga-
turummet far en tydlig struktur.

12. Mark- och vattenanvandning

Forindring mot
- gillande OP / FOP

Detaljplanen ir i linje med 6versiktspla-
nens riktlinjer.
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Allmint plats-dndamal (Park, gatuplante-
ring) dndras till att bli kvartersmark f6r
n bostidder och centrum. Parkstrik skapas i
- gillande DP X vister for allmént rorelsestrdk. Del av A-
andamal 6verfors till kvartersmark f6r
bostider.
Nuvarande grisyta, asfalterad parkerings-
- nuvarande mark- och vattenanvind- yta samt uppstilld atervinningsstation
ning X forsvinner och ersitts av kvartersmark och
parkstrik.
Moijligheten till fler bostdder kommer
Paverkan pa X bidra till en 6kad efterfrigan pd platser pa
- viktig samhallssetvice t ex skola skola och férskola men dven annan service
sdsom vird och omsorg.
- andra tinkta projekt X
13. Energi
Mboijlighet att anvinda f6érnybar energi- Detaljplanen kan inte styra vilka energikil-
kalla. lor anvinds inom kvartersmark.
I samband med genomférandet av detalj-
planen kommer ledningar att flyttas till
framforallt Stensbergsvigen. Teknisk fo1-
Behov av nya system for distribution X bittring kommer kunna uppnds for VA-
yasy ledningar vid omf6rliggning. Ny bebyg-
gelse kommer anslutas till de befintliga
systemen for el, virme, internet/fiber,
vatten, avlopp och dagvatten.
14. Naturresurser
Paverkar anvindning av ¢j férnybar
naturresurs.
Paverkan pa
- jordbruksareal
- annan produktionsyta (skog)
15. Mark
Planforslaget antas leda till ett Gverskott av
massor dir all massa ej antas kunna ater-
Paverkas jorden av forflyttning, sam- X anvindas inom projektet. Stora mangder
manpressning eller tickning? massor kommer saledes behéva transport-
eras till annan plats. I genomférandeskedet
studeras masshanteringen nirmare.
Omradets topografi kommer paverkas
. ndgot. Viss utjimning kommer behéva
>
Paverkas topografi: X goras for att anlidgga byggnaderna. Dock
bedéms det inte paverka miljon negativt.
Paverkas unikt geologiskt eller fysiskt
sdrdrag? X
Paverkas omradet av 6kad vind- eller
vattenerosion?
Paverkan i form av dndrad sedimente-
ring eller erosion som férdndrar vatten-
drags fara eller strand och botten av hav,
§j6 mm?
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Paverkan pa minniskor eller egendom i
form av geologiska risker si som insta-
bila markforhillanden, skred mm?

Paverkas omradet av hég markradon-
halt?

Marken klassas som normalradonmark
enligt kommunens handliggarkarta.

Paverkas omridet av att tidigare anvints
som tipp, utfyllnadsplats eller dylikt sa
att miljé- och hilsofarliga amnen kan
finnas lagrade i marken?

Vid den 6vergripande miljétekniska
undersékningen (WSP 2014) har férore-
ningshalter 6ver generella riktvirden f6r
kinslig markanvindning (KM) f6r metall
uppmitts inom en provpunkt. Dd det
férorenade omridet ér litet viljer Kalmar
kommun att griva bort de massor som
overstiger det generella riktvirdet for

KM.

De miljétekniska rapporterna ska delges
aktuell myndighet av den som dger eller
brukar en fastighet enligt upplysningsskyl-
dighet MB 10 kap 11§. Vid sanering och
schaktarbeten kommer massor att behova
omhindertas enligt gillande lagstiftning och
en anmilan inlimnas till tillsynsmyndigheter
enligt miljébalkens regler.

Paverkas omradet av att tidigare verk-
samheter funnits pa platsen. Kan mark-
féroreningar finnas inom omradet eller i
narheten.

Se kommentar ovan

16. Vatten

Paverkas ytvattnets eller vattendragens
rorelser (strommar eller riktning)?

Paverkas vattenfléden (riktning och
mingd) vid hégvatten?

Paverkas mingden ytvatten i ndgon
vattensamling, t.ex. damm eller vatmark?

Tegelviksdammen som dagvattnet leds via
det kommunala dagvattensystemet bedéms
inte paverkas eftersom dagvatten ska for-
drdjas inom den egna fastigheten.

Paverkas absorptionsférmaga, drine-
ringsmonster eller frekvens och miangd
av ytvattenavrinning?

Detaljplanen innebir nistintill samma
andel hirdgjord yta. Planférslaget reglerar
lokalt omhindertagande av dagvatten
genom fordrdjning.

Behover atgirder vidtas for att hantera
dagvatten?

Lokala atgirder kommer att vidtas inom
planerad kvartersmark for att lokalt om-
hinderta det dagvatten.

Paverkas grundvattnets:
- in- eller utstrémningsomrade?

- flédestiktning eller hastighet?

- mingd genom tillskott av eller uttag
eller genom férindring av akvifer till
foljd av genombrott?

- kvalitet?

Paverkas mingd yt- eller grundvatten,
som annars varit tillginglig for vatten-
forsorjningen, som dricksvatten eller
annan anvindning?
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Paverkas minniskor eller egendom f6r
risker i samband med vatten som dilig X
vattenkvalitet eller 6versvimning?

Paverkan fran enskilda avlopp? X

Planomridet finns inom kommunalt verk-
samhetsomride for VA.

Finns méjlighet att klara ligsta hojd pa
firdigt golv?

Marknivan ar 6ver + 3 meter.

Paverkar markavvattning omgivande
fuktiga omriden?

17. Luft

Paverkan pa luftkvaliteten X

Marginell 6kade mingden trafikrérelser
kommer att bidra till mer féroreningar i
luften. I detaljplanen finns mojligheter att
gora reducerande atgirder for att kunna
reducera antalet bilparkeringsplatser som i
sin tur skulle kunna minska mingden
féroreningar till luften.

Risk f6r obehaglig lukt. X

KLS Ugglarps ir ett slakteri och ligger
inom niromradet. En luktutredning har
tagits fram f6r KIS Ugglarps verksamhet-
er. Huvudutslidppet av lukt vid slakteriet
sker genom skorstenar vid de processer
dar slakteriavfall behandlas. KIS har lukt-
villkor om att verksamheten inte ska foror-
saka luktoligenheter i omgivningen och
bedéms dirmed inte paverka planomradet
negativt.

18. Storningar

Risk for storning fran
- héga ljudnivder f6r minniska eller djur.

Enligt bullerutredning f6r planférslaget
(Ramboll 2019-10-21) krivs dtgarder for
att klara riktvirden f6r nya bostider.
Atgirder kommer att behéva vidtas vid
byggnation av ligenheter utmed Stens-
bergsvigen. Forslagsvis som genomgi-
ende ligenheter. Planforslaget reglerar
detta med planbestimmelser och senare
vid bygglovet.

I samband med projektering av bostider-
na bor det sikerstillas att ljudnivaerna
inomhus uppfyller de krav som anges i
Boverkets byggregler.

- vibrationer X

- starkt ljus eller reflexion X

- miljéstérande verksamhet X

Norr om Sédra vigen ligger KIS Ugglarps
AB som ir klassad som miljofarligverk-
samhet. En riskanalys har tagits fram i
samband med detaljplanearbetet som visar
pa att riskerna dr mycket sma att en olycka
skulle intriffa som skulle paverka planom-
ridet.




Sambhallsbyggnadskontoret

Undersokning - Checklista 12(12)

2019-11-14

19. Risker for halsa och sakerhet

Risk for
- explosion

Som beskrevs tidigare har en riskanalys
tagits fram i samband med detaljplanear-
betet. Riskanalysen visar att det dr en lag
riskniva pa de studerade fastigheterna.
Detta giller sivil samhillsrisk som indi-
vidrisk. Riskanalyser fran 2010 och 2018
har dven studerat S6dra vigen di den
utgdr rekommenderad farligt godsled.
Avstandet mellan féreslagen grins for
kvartersmark korytor f6r S6dra vigen dr
cirka 65 meter. Slutsatsen i riskanalyserna
visar pa att det finns riskscenarier pa
Sédra vigen som kan néd planomradet,
men sannolikheten f6r dessa dr sa liga att
de normalt inte beaktas i samband med
samhillsplanering.

- utslipp av halso-/milj6fatliga amnen

Se ovan under miljostérande verksamhet
samt risk f6r explosion.

- att sirbara system eller ett strategiskt
mal for terrorangrepp skapas

- behov av brandskydd eller annan typ
av riddningstjinst

- behov av polisskydd eller annan be-
vakning

- otrygga miljéer skapas

Exploateringen kan tinkas bidra till en
6kad upplevd trygghet i omradet, framfor-
allt lings Stensbergsvigen. Eftersom de-
taljplanen méjliggor f6r bade bostider och
centrumverksamheter inom planomradet
skapas det dirmed méjlighet till verksam-
heter som ir aktiva olika tider pa dygnet.
Det skulle dven kunna bidra med en 6kad
upplevd trygghet i omradet.

- elektromagnetiska falt (EMF)




