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Sammanfattning

Planférslaget har varit utstillt f6r samrad under tiden 2024-05-31 — 2024-06-
28. Forslaget har sints till ber6rda myndigheter, férvaltningar, foreningar och
till fastighetsdgare enligt fastighetsférteckning. Forslaget har publicerats 1
Barometern samt kommunens anslagstavla och hemsida.

Nedan sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Bebyggelse

Utifran utredningar och omradets karaktir bedoms det framtagna forslaget pa
bebyggelsen vara genomférbart. I omgivningen finns flera hoga byggnader
tillsammans med liknande placeringar, vilket gor att den foreslagna
utformningen inte blir frimmande i omradet.

Trafik och parkering

Enligt planforslaget kommer det finnas ett underjordiskt parkeringsgarage som
kommer tillgodose boende och besokare med parkeringsplatser. En mindre
gata kommer finnas for att tillgodose mojlighet for tillfalliga lastningar samt
sophantering.

Enligt bullerutredningen samt kommunens bedémning finns det mojlighet att
utforma planlésning som ér forenligt med bullerférordningen (2015:216).

Natur- och kulturviarden

Flera trid kommer behova tas ner vid genomférande av exploatering. En
ansOkan om atgird i miljon for att ta ner trid genomfordes under detaljplanens
samrad och beslut har kommit att triden far tas ner for exploateringen.
Kommunen har tillsammans med exploatoren tagit fram en skiss ver
kompensationer for triden som paverkas av byggnationen.

Plankartan har reviderats for att skydda befintliga villan fran rivning samt
skydda mot foérvanskning av kulturvirdet. Korsmark har utékats for att
sdkerstilla ett lingre avstand fran Monte Cavallo. Fastighetsigaren f6r Monte
Cavallo har planer pa att dndra anvindningen 1 Monte Cavallo till bostéider.
Bebyggelsen placering bedéms som tillrickligt langt ifran bade befintlig
bebyggelse och kulturvirden for att inte vara en betydande paverkan.

Planforslaget har reviderats efter samrad enligt foljande:
Planbeskrivning:

Hela planbeskrivningen har genomgaende reviderats efter samradet med
tortydligande och kompletteringar.

Text angdende buller, paverkan pa kulturvirde, dagvatten samt artskydd har
tortydligats och reviderats till stor del. En reviderad bullerutredning har tagits
fram med fortydligande kring situationen och vad som édr mojligt. Forslag pa
planlésning har inkluderats 1 planbeskrivning.

Motivering av planbestimmelser har utvecklats.
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Plankarta:

Plankartan har reviderats efter synpunkter som kommit in under samradet.
E-omrade for transformatorstation har lagts till.

Dagvattenhantering har inkluderats till Parkomrade.

Storre andel prickmark och korsmark har lagts till for att begransa méjlighet
tor bebyggelse nira bade fastighetsgranser, kulturvirde samt gator.

Revidering av planbestimmelse gillande h6jd pa punkthuset, exploatering,
buller (m1 och m2), indrag av 6versta vaningen (f1)

Tilligg av egenskapsbestimmelser gillande markreservation av ledningar (ul),
indrag i1 bygegnaden f6r buller (m3), exploatering (e2), fasadmaterial pa
transformatorstation (f2) samt rivningsforbud (r1).
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Inkomna synpunkter
Lansstyrelsen i Kalmar lan

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL

Linsstyrelsens synpunkter vad giller hilsa och sikerhet maste beaktas for att
planforslaget ska anses vara forenligt med 11 kap. PBL och dirmed inte riskera
att 6verprovas. Lansstyrelsen har aven radgivande synpunkter som redovisas
som upplysningar vilka kan paverka genomférandet av planen.

Halsa och sakerhet
Buller
Bullerutredningen bedéms genomférd enligt branschstandard

Planomradet ér beldget i ett omrade som ligger i skirningspunkten mellan tva
av stadens mest trafikerade gator, Norra vagen och Erik Dahlbergs vig.

Bullerutredningen pavisar stora svarigheter att anordna moijlig tyst sida till
bostider inom planomradet sydostra del som omfattar fastigheten Malmen 2:2.
Denna plats kan vara den simsta platsen ur trafikbullerhdnseende for
bostadsbebyggelse i hela centrala Kalmar.

Vad giller fastigheten Svalan 20 ger plankartan byggritt at bostider som skulle
kunna byggas for att erhalla genomgédende ligenheter, men detta forutsitter att
byggnader f6rliges med lingsida ut mot Erik Dahlbergs vig och att det byggs
genomgiende ligenheter.

I plankartan finns en planbestimmelse p2 “Huvudbyggnadens lingsida ska ej
placeras mot gata”. Med denna planbestimmelse méjliggors inte en sadan
placering av byggnaden som behévs f6r att planbestimmelse m1 ska kunna
genomforas. Linsstyrelsen bedomer att det inte gar att fa till en god ljudmiljé
om byggnaden placeras med hornet/kortsida ut mot gatan enligt skisser i
planbeskrivningen och bestimmelser Det framgiar inte heller i

bullerutredningen hur detta ska ga till.
Kommunen har alltsd inte visat att marken ar lamplig f6r dndamalet.
Dagvatten

Dagvattenutredningen foreslar flera atgirder pa kvartersmark for att minska
belastningen pa ledningsnitet och paverkan pd angrinsande gator. Det framgar
att det behovs skapa mindre magasin pa kvartersmark (ovan eller under mark)
samt ytlig dagvattenhantering i form av vixtbiaddar inom kvartersmark ar
atgirder som foreslds men dessa atgirder finns inte med i plankartan.
Linsstyrelsen vill ocksd paminna om att dagvattenmagasin och andra tekniska
anlidggningar som anldggs ska ske med kommunalt huvudmannaskap.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljévirden

Det behéver framgia tydligare vilka trid som behéver avverkas och vilka som
ska vara kvar men kommer att paverkas av tex grivning eller byggnation inom
15 x stamdiametern. Kommunen behover ocksa ta hansyn till att triden vaxer
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nir de planerar bebyggelse si de trid som ska vara kvar inte blir ett problem 1
framtiden bara for att de har blivit for stora.

Trid nummer 10 ar bara skyddad fran avverkning men borde dven skyddas
fran grivning mm inom 15 x stamdiametern. Annars blir ju ringen runt tridet
ganska meningslos.

Texten om fladdermoss ar lite motstridig. I en mening skriver kommunen i
planbeskrivningen att "Mojligen kan enstaka fladdermdss ta dagviste 1 ndgot av
de haltrid eller 1 byggnaden som finns i omradet, dven om det ocksa bedoms
mindre sannolikt.”

Men lingre ner 1 texten star att “Flera av triden i omradet bedoms generellt
vara intressanta som viloplatser under dagtid var, sommar och hést. Det
térekommer skyddade haligheter en bit upp pa stammarna pa flera av triden,
samt visst inslag av barksprickor. Aven byggnaden kan vara intressant som
viloplats for vissa arter.” Beskriver kommunen hir samma omrade eller ar det
forsta planomradet och sedan det andra dir insektsféllan var placerad?
Kommunen behover fortydliga hur triden i planomradet kan anvindas av
fladdermossen.

Kulturmilj6é

Det dr inte tydliggjort vilka de sirdrag som den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen har och hur de skall bevaras med planbestimmelser.

Det saknas en beskrivning av hur de tva friliggande villornas kulturhistoriska
virden paverkas av ytterligare en exploatering. Det befintliga h6ga huset som
ligger vaster om Monte Cavallo har en negativ paverkan pa upplevelsen av
villan. Den kumulativa effekten av ytterligare exploateringar ir inte tydligt

utredd.

Alla tidigare byggnader idr placerade indragna fran korsningen. Det gor att den
nya byggnaden kommer att paverka karaktiren negativt. Ingen bedémning av
hur korsningens karaktir paverkas tydliggors i detaljplanen.

Den bebyggelsehistoriska utredningen saknas i materialet.
Undersokning om betydande miljépaverkan

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att planen inte innebér betydande
milj6paverkan.

Kommentar:

Buller:

Bullerutredningen har kompletterats och i planbeskrivningen finns flera forslag pa
Planlisningar som klarar riftvardena for buller. Med en vil genomarbetad planlosning ar
det mijligt att uppritta bostider som klarar riktvirdena for buller. I de mest ntsatta
omradena finns det mdjligt att placera mindre ligenbeter under 35 kvm, alternativt skapa en
Planlisning dir minst halften av bostadsrummen dr vinda mot en tystare sida. Detta regleras
meed bydlp av planbestammelse m i plankartan. Enligt bullerntredningen kan en tyst sida
skapas med indrag i byggnaden pa minst 1,5 meter. Indrag for tyst sida sikerstills till minst
1,5 meter med planbestimmelse ;.

Planbestammelsen p, gillande huvndbyggnadens lingsida ¢f ska placeras mot gata, innebdr
att utformningen ger en mer dppnare och uppbrutet intryck fran Erik Dablbergs vig.
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Eftersom det gar att skapa planlisning dér ligenbeter klarar riktvirdena dr bestammelsen
kvar. Firslag pa planlosning som klarar riktvdrdena finns med i planbeskrivningen.

Dagvatten: Plankartan har kompletterats med maijlighet for dagvattenbantering i
parkomradet. Omridet kan fordrija minst 50 kubikmeter vatten. Kommunen foresprakar
dock att fastighetsagaren i s stor utstréckning som mijligt fordrijning dagvatten inom sin
egen fastighet.

Naturmiljévirden: Planbeskrivningen har kompletterats med vilka tréd som kommer
bebiva avverkas och kan paverkas i samband med planforslaget. Beslut fran samrad enligt
12 kap 6 § miljobalken med Lansstyrelsen har bifogats till planhandlingarna.

Plankartan har kompletterats med att marklov krdvs for schaktarbete och fyllning runt
tréidet i norra delen. Markarbete bebivs ske inom 15 x stamdiametern for att komma in i
omiradet och fastigheten men skyddar omradet ndrmast tréidet.

Texten om fladdermiss har kompletterats och fortydligats. Tréiden i omradet kan generellt
vara intressanta eftersom det finns sprickor och mindre haligheter men miljon i omridet dr
inte en optimal miljo for fladdermiss eftersom omradet ar dppet tillsammans med mycket
stirningar i form av bade ljud och ljus dygnet runt.

Kulturmiljé: Den kulturbistoriska utredningen fran 2013 har inkluderats i materialet.
Sedan utredning togs fram har omradet forindrats ytterligare och bdde bebov samt
[forutsattningar bar forindrats. Bade Monte Cavallo och V'illan har dndrats sedan
utredningen genomfordes der dgaren till Monte Cavallo har linmat in bygglov for ligenbeter
och lagenhetshotell i bygonaden.

Texten har kompletterats i planbeskrivningen gallande kulturvirdet och hur exploateringen
paverkar. Bedimningen dr att exploateringen paverkar bada villorna och korsningen men
inte i den grad att det blir véisentligt med tanke pa utvecklingen i omridet.

Samtliga byggnader placeras med ett indrag fran bide vigarna och korsningen som
efterliknar omgivande byggnader. Punkthuset blir en pendang till bygenaden pa andra sidan
Norra vigen.

Lantmaterimyndigheten
Plankarta med bestimmelser

- Nagon form av begrinsning av byggritten pa +-marken som enbart far
torses med komplementbyggnader bor 6vervigas. I forslaget finns
varken begrinsning i hjd, storlek eller hur manga
komplementbyggnader som far uppforas pa ytan.

- Bestimmelsen nl avgrinsas i plankartan av sekundar
anvindningsgrins. Detta ska anges 1 planbestimmelsen

- Symbolerna for grinslinjerna bland planbestimmelserna bor goras
storre for att gora det enklare att se hur symbolerna ser ut.

Planbeskrivning

- Motiveringen av planbestimmelserna behéver ses 6ver och
kompletteras for att tydliggdra varfor respektive bestimmelse anvinds.

- I avsnittet om ekonomiska fragor dr de ekonomiska konsekvenserna
tor kommunen generellt beskrivna och det gar inte att utldsa nagot om
storleken pa de kostnader och intikter kommunen far av planens
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genomforande. Kostnaderna beh6ver beskrivas tydligare for de delar
som ir kinda eller kan uppskattas, som tex beriknade
saneringskostnader f6r kommunen.

- I planbeskrivningen framgar att kommunen avser teckna ett
markanvisningsavtal for genomférandet av detaljplanen. Nagon
redovisning av avtalets huvudsakliga innehéll finns ej vilket gor att
Lantmiterimyndigheten inte kan ge ndgra rad om tillimpningen av 6
kap 40-42§§ Plan- och bygglagen.

Lantmaiterimyndigheten har 1 6vrigt inga synpunkter pa planforslaget.
Kommentar: Plankartan har andrats efter synpunkterna.

Planbeskrivningen har kompletterats och fortydligats enligt synpunkterna.
Kostnader for sanering dr uppskattning och avtalen mellan kommunen och
exploatir dr under arbete och kommer fardigstillas innan detaljplanens antagande.

Sakagare och ovriga privatpersoner
Sakidgare 1

o I gillande gronstrukturplan fran 2010 papekas att Norrgardsgirdet
vister om Norra vigen dr omgiven av stora trafikbarridrer och inte har nagon
grannskapspark eller allman lekplats. For att atgirda denna brist foreslas i
gronstrukturplanen att den fina tridgardsmiljon pa fastigheten Svalan 20 ska
goras tillginglig som grannskapspark.

Det hir forslaget om byggnation pa ovan nimnd fastighet innebir, férutom att
det strider mot gronstrukturplanen, att den sista méjligheten till att anldgga den
tidigare sd viktiga grannskapsparken i omradet gar om intet.

Dessutom innebir byggnationen att flera skyddsvirda tridd, inklusive det mest
skyddsvirda tridet, maste tas ner utan att planteras om péd annan plats pa
fastigheten.

o Foreslagen nockhdjd dr 26 meter pa det héga huset och 17 meter pa de
ligre husen. Enligt skugganalysen som presenteras i underlaget innebir det att
frimst huset pa Norra vigen 67 kommer att skuggas stora delar av dagen. I
och med att de boende har balkonger i sdderlige innebar det stora
forsamringar f6r dessa om sol f6rbyts till skugea.

o Trafikmingden pa Biskopsgatan kommer att 6ka betydligt. Denna gata
ar i dag trang, och en 6kad trafikmingd bor vara en punkt som maste tas 1
beaktande.

o En detaljplan reglerar avstaindet mellan byggnad och fastighetsgrins.
Enligt foreslagna planbestimmelser anges att byggnad ska fa placeras minst 3,0
meter fran fastighetsgrinsen. Det far anses som vildigt nira fOr ett sex- eller
niovaningshus. Brandkraven enligt BBR avsnitt 5:61 sidger dessutom att
avstiandet mellan husen ska vara minst itta meter, vilket kommer att forsvara
tor byggnationen men ocksa for framtida utveckling av grannfastigheterna.

Vidare siger Boverkets féreskrifter om planbeskrivning (2020:8), 2. kap 3 §, att
kommunen 1 planbeskrivningen ska redovisa motiven till de enskilda
regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte
och 2. kap plan- och bygglagen (2010:900).
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Dessa motiv lyser med sin franvaro gillande regleringen av byggnadernas
placering i detaljplanen. Det finns ingen text alls avseende placering av
byggnader. Noteras kan ocksa att med byggnad avses savil byggnad ovan som
under markyta (d.v.s. garage).

Fastighetsagaren till Svalan 19 anser att byggnaderna ska ligga minst 4,5 meter
fran fastighetsgransen, savil ovan som under mark. Om detaljplanen 6nskar
reglera ett kortare avstand, ska detta motiveras vil 1 enlighet med Boverkets
toreskrifter och utifran Plan- och Bygglagen samt detaljplanens syfte. Med
andra ord ska det 1 detaljplanen klart framga varfér byggnaderna maste ligga sa
nira som tre meter fran fastighetsgrinsen.

Kommentar: Grinstrukturplanen ska ses som ett vigledande dokument i
Pplaneringen. Planen pekar ut omridet narmast Monte Cavallo som en potentiell
utvecklingsplats for en grannskapspark. Begreppet grannskapspark definieras i
gronstrukturplanen utifran kvantitativa mitt och sarskilda npplevelsevirden som
ska finnas pa platsen for att omradet ska klassificeras som en grannskapspark.
For nirvarande saknar omradet flera av de kvantitativa matt och upplevelsevirden
som krdvs for att vara en lamplig grannskapspark. Dagens grinyta dr inte
tillréickligt stor, har fysiska hinder som nivaskillnader och dr utsatt for buller,
vilket begransar anvindbarbeten och attraktionen. Kommunen hiller pa att ta fram
en ny gromplan dar omradet inte kommer pekas ut som limpligt parkomrade pa
grund av dessa brister.

Utdver grinstrukturplanen har kommunen dven tagit fram en ny versikisplan som
anger att fortatning av bostéder dar lampligt i nirbeten av befintlig infrastruktur och
service vid Erik Dablbergs vig och Norra végen.

Omradet framfor Monte Cavallo kommer att forbli kommmunal mark dér
kommmunen har mijlighet att skapa en mindre park nér helheten i omradet dr pa
plats.

Under sommaren 2024 har samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken skett med
lansstyrelsen for att fa beslut om att ta ner trid som bedoms som skyddsvirda.
Liénsstyrelsen bedimer att det dr mijligt att avverka trid och paverka trid inom
dess skyddsomrade (15 x stamdiameter).

Den planerade bebyggelsen kommer att skugga befintliga byggnader under en
kortare tid pa formiddagarna. Det kommer fortfarande finnas goda forutsittningar
[for sol pa balkongerna.

Kommunen bedomer att Biskopsgatan klarar av den dkade trafikmdngden som

Planforslaget medfor.

Avstandet till fastighetsgransen regleras med prickmark som dr 4,5 meter.

Privatperson 1

Vi har inga synpunkter pa omradet (parken) utanfér Monte Cavallo, som inte
verkar nyttjas till ndgon annan attraktiv verksamhet.

Det som ar upprorande for oss alla dr det lilla grona omradet, 1 hornet Erik
Dahlbergs vig och Norra vigen. Hur har man tinkt dir? Detta dr ett mycket
attraktiv och populir plats och den enda grona plats 1 omradet, dir manga
boende och andra sitter och njuter av utsikten och all pigiende verksamhet pa
infarten till stan. Det verkar mycket markligt att man maste bygga pa varje lite
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gron plats i centrala stan och allra helst en sadan hir liten yta. Finns det for dvrigt
hyresgdster till alla nya ligenheter?

Frdaga: Vad hinde med tomten pa Norra vigen, dir Liljas bilhus lag?
Byggnaden revs, forberedelse gjordes for nybyggnation av hyres/bostadstitter.
Nu ar det en stor byggarbetsplats som ligger 6de. Det vore kanske bittre att
satsa pa den tomten istallet f6r hornet som jag beskriver ovan. Detta ar
sjalvklart kint hos kommunen, men jag maste dndéa framféra fragan nir man
far chansen att yttra sig.

Kommentar: Planforslaget bevarar det yttersta hirnet mot korsningen dér det
kommer fortsatt finnas mijlighet att vistas, dock i en mindre utstrickning. Det
[finns fortfarande flera mdjligheter att vistas pa gronytor i omradet. Framfor Monte
Cavallo har kommunen maijlighet att skapa en mindre park nar helbeten i
omradet dr pa plats.

Oversikitsplanen, bide den gamla och nya, pekar nt omriden lings med Erik
Dahlbergs vig och Norra 1 dgen for kompletterande bebyggelse och bostider,
eftersom dessa omraden ligger ndra goda kollektivtrafike- och servicemiyligheter.
Kommunen och excploatiren bedomer att det finns ett langsiktigt behov av bostider
7 centrala Kalmar, da kommunens invanarantal okar stadigt och det finns ett stort
intresse av att bo ndra centrum.

Fastigheten déir Liljas bilbus lag dgs av en privat fastighetsiigare som ansvarar att
pabirja byggnationen. Ldgkonjunkturen har medfort att flera planerade
byganationer pansats.

Privatperson 2

I hérnan Erik Dahlbergs vig — Norra vigen foreslds ett bostadshus pa max 26
meter upp till nock eller cirka 8 vaningar hogt. Platsen for ett bostadshus dir ar
ytterst olaimplig. Korsningen 4r sannolikt den mest trafikerade i kommunen.
Varje minut dygnet om stannar trafiken antingen pa Norra vigen eller pa Erik
Dabhlbergs vig pa grund av ljussignalerna. Detta medfor betydande olidgenheter
i form av avgaser och buller. Ritten att bygga i den trafikerade korsningen bor
tas bort.

Det har uppgetts att cirka 95 ligenheter planeras. Med den parkeringsnorm
som kommunens byggnadsnimnd tillimpade pa 1980-talet (0,8 platser per
ligenhet skulle behovet av parkeringsplatser uppga till 75. Med hinsyn till att
bilinnehavet har 6kat markant sedan dess dr behovet sannolikt betydligt storre.
Parkeringsplatserna kan inte rymmas inom fastigheten utan ett stort antal bilar
maste parkera pa angrinsade gator. Utrymme f6r detta saknas.

Problemet blir likt det i Snurrom, dir kommunen anlagt ndrmare 200 platser pa
mark som ej tilliter parkering. Ett annat exempel dr Fredriksskans dir bristen
pa parkeringsplatser dr betydande.

Det dr hog tid att parkeringsproblemen tas pa storsta allvar. Det gar inte att
fortsitta att ’sopa problemet under mattan”.

Kommentar:

Omrddet har studerats noggrant med avseende pa buller, och trafikbuller-
utredningen visar att det dr mijligt att uppritta bostadshus i omrddet som foljer
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riktlinjerna for bullernivaer. Luftkvalitén skiljer sig inte namnvart jamfort med
andra omriden i centrala Kalmar.

Ett parkeringsgarage kommer uppfiras under bygenaderna som konmmer
tillbandabdilla parkeringsplatser for de boende. 1 detaljplanen safkerstills att det dr
mijligt att tillgodose parkeringsplatser enligt kommunens parkeringsriktlinjer som
antogs av Kommunfullmaktige 2016-06-20. Exakta antalet parkeringsplatser
bestims sedan i bygglovet. Kommunen har ingen avsikt att det ska bl brist pa
parkeringsplatser i staden.

Privatperson 3

Yttrande angaende uppférande av hyresfastigheter i kvarteret svalan. Jag
motsitter mig kraftigt byggnationen sirskilt parkomradet 1 sédra delen sedan
nir bygger man i centrala gronomraden. Med trafiken i detta omrade hoga
hastigheter héga volymer dr det olimpligt bostdder sa linge det inte gbrs nagot
denna sanitira olidgenhet.

Kommentar:

Planforslaget reglerar inte om det blir hyresratter eller bostadsratter i omradet. Det
[finns tankar hos exploatiren att husen i véster blir hyresritter och punkthuset blir
bostadsritter. Enligt kommunens dversiktsplan dr kompletteringar av bostider i
centrala Kalmar onskvdrda eftersom omridet ligger ndra service och kollektiv-

trafik.

Under detaljplanearbetet tas det fram olika utredningar for att avgora om marken
ar lamplig. Utredningarna visar att det finns maijlighet att exploatera omradet och
att detta kan ske i enlighet med gillande riktlinger.

Kommunala namnder, forvaltningar och bolag

Riddningstjinst sydost

Atkom]jghet tor riddningstjansten:

For att underlitta slickangrepp och minimera insatstiden bor riddningsfordon
komma sa nira byggnadernas entréer att man inte behover dra slang och

transportera materiel mer dn 50 m. Dessutom bor gangavstindet vara hogst 50
m om nodutrymning avses ske med bérbara stegar.

Riddningsvig ska anordnas om det befintliga gatunitet inte ger tillricklig
atkomlighet for riddningsinsats eller f6r utrymning med raddningstjanstens
stegutrustning.

En riddningsvig:
a. ska ha en fri h6jd pa minst 4 meter.

b. ska ha birighet motsvarande angrinsande vignit eller tila ett
axeltryck av 100 kN.

c. bor vara forsedd med ett hardgjort ytlager av grus, asfalt eller
motsvarande. Hardgjorda grismattor rekommenderas inte.

d. ska ha en kérbandebredd pa minst 3 meter pa rakstrickor
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e. ska ha en lingslutning pa max 8 %, tvirfall 2 % och vertikalradien
(konkav eller konvex) minst 50 meter.

f. ska ha en inre radie 1 kurvor pa minst 7 meter och det bor finnas
sadan bredd6kning och hinderfritt sidoomrade fére, genom och efter
kurvan si att stegfordon kan framforas.

g. ska markeras med standardiserad skylt.

h. ska underhallas och snéréjas. Exempel pa underhéll ar skétsel av
trid som kan hindra stegresning.

1. bor ha angoringen i anslutning till byggnadens adress.

For de utrymmen dar alternativ utrymningsvag utgérs av fonster med hjalp av
riddningstjinsten och dir avstindet mellan mark och fénsterkarm overstiger
11 m kridvs maskinstege. I dessa fall ska uppstillningsplats f6r stegfordon
anordnas enligt nedan:

En uppstillningsplats f6r stegfordon:
a. ska inte luta mer dn 8,5 % i nagon riktning.

b. ska vara forlagd utanfor ytterkant av balkonger som ska kunna nas
med maskinstege, dock hégst 9 meter fran husviggen.

c. ska vara minst 5 meter bred och 12 meter ling.
d. ska underhallas och snér6jas pa samma sitt som riddningsvigen.
e. ska ha samma birighet som riddningsvigen.

Utrymning med hjilp av maskinstege bor inte genomféras om avstandet
mellan mark och karmunderstycke 6verstiger 23 meter. Detta bor beaktas 1
bygglovsskedet for att sikerstilla siker utrymning.

Brandposter:
- Brandpostnitet ska uppfylla gillande normer.

Kommentar: Noteras. Bebyggelsen som illustreras foljer riktlinjerna. Slutgiltiga
forslaget sker i bygglovet dér som dven sikerstaller att riktlinjerna foljs.

Kultur- och fritidsférvaltningen

Kultur- och fritidsférvaltningen har inga synpunkter pa detaljplanen.

Kommentar: Noteras.

Ledningséagare, andra foretag och myndigheter
Region Kalmar lin

Region Kalmar lin har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

Kalmar lins museum

I en bebyggelsehistoriskt utredning bestilld av Kalmar kommun och utférd av
Kalmar lins museum 2013 finns omradets och bebyggelsens kulturhistoriska
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virden beskrivna. Sedan dess har omradet vaster om villan Monte Cavallo
exploaterats vilket delvis har paverkat omradets kulturvirden, men till
huvudsaklig del dr utredningens resultat annu aktuella. I den
bebyggelsehistoriska utredningen tas flera karaktirsdrag upp som ir relevanta
for den aktuella detaljplanen. Framforallt handlar det om parkkaraktiren och
tridgardsanliggningen kring villan Monte Cavallo men ocksa enstaka historiska
spar som stenmurar och villan pa Svalan 6 som bedémts som en sarskilt
kulturhistoriskt virdefull byggnad. De antikvariska rekommendationerna
framhaller sirskilt hur parkkaraktiren i omradet bor virnas, forstirkas och
girna utvecklas. Villan Monte Cavallos friliggande och 6ppna lige framhalls
ocksa som ett viktigt karaktirsdrag liksom villan pa Svanen 6.

Den bebyggelsehistoriska utredningen tas upp som ett underlag i
planbeskrivningen. Dock har innehallet i utredningen 1 stort sett inte anvants i
planbeskrivningen. Omradets kulturvarden beskrivs inte och detaljplanens
paverkan pa kulturvirden tas inte upp. I dokumentet ”Undersokning av
betydande miljopaverkan” tas inte heller detaljplanens paverkan pa
kulturvirdena upp. KLLM menar att det finns tydliga brister i
detaljplaneforslagets hantering av kulturvirden och att det dr mycket
anmirkningsvirt med tanke pd att det finns ett kunskapsunderlag att tillga.

Positivt dr att bostadshuset pa Svalan 6 skyddas med varsamhetsbestimmelser
att det framgar att byggnaden ar en sirskilt kulturhistoriskt vardefull byggnad.
Det vore 6nskvirt att dven skydda byggnaden med rivningsférbud (t).

KLM menar sammanfattningsvis att forslaget innebir en exploatering som ér
alldeles for stor for platsen. Forslaget visar inte hinsyn till de kulturvirden som
parken och tridgarden har och bidrar ocksa till att villan Monte Cavallo blir
ytterligare inbyggd och tringd mellan stora huskroppar med for lite av parken
bevarad. Dagens gronstruktur i omradet forsvinner nédstan helt och vi vet alla
idag vilket virde gronstrukturer har f6r méinniskor som bor och vistas i en
stadsmiljo. I denna gronstruktur finns ocksa kulturhistoriska virden som tillfor
ytterligare dimensioner som bidrar till en god livsmiljo.

KLM menar att punkthuset narmast korsningen skulle vara mojligt att
genomfora med tanke pa stadsmiljons karaktdr. Men denna fortitning ger
ytterligare skal till att ta vara pa sa mycket som méjligt av park- och
tradgardskaraktiren som hor till Monte Cavallo.

Kommentar:

Plankartan kompletteras med rivningsforbud pa Svalan 6. Undersikningen om
betydande miljspaverkan har reviderats for att inkludera mer angaende
kulturmiljo.

Planforsiaget bar tagit hansyn till kulturmiljon i omradet genom att placera
byggnaderna med kortsida mot Erik Dablbergs vég, vilket skapar en uppbruten
struktur dér Monte Cavallo fortfarande dr synlig. Byggnaderna kommer dven att
halla ett tillrickligt avstand for att Monte Cavallo ska beballa sin karaktar som
en fristaende villa. Monte Cavallo genomgar dven en omvandling déir den nya
dgaren vill renovera och utveckla byggnaden.

Omrradet framfor Monte Cavallo kommer forbli kommunal mark och dr planlagt
som park. Nu ndr kommunen har en helbetssyn pa vad som kommer hinda i
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omradet finns det stirre mijlighet att genomfora atgarder i omradet som stirker
parkkaraktiren.

Kalmar vatten

Kalmar Vatten har verksamhetsomrade f6r dricksvatten, spillvatten och
dagvatten i omradet.

Befintligt dagvattennit i omradet har bristfallig kapacitet. For att inte forvirra
situationen ska takvatten och vatten fran andra hardgjorda ytor f6rdréjas inom
planomradet. Detta rekommenderas dven 1 Vatten och Samhillstekniks
dagvattenutredning infér planen. Kalmar Vatten 6nskar att en maximal
hardgorningsgrad anges i planen. Om hardgoérningsgrad och byggyta anges kan
onskad férdréjningsvolym littare riknas ut.

Enligt vara berdkningar behovs dock minst 50 m3 férdrjningsvolym for att
uppehalla ett 5-drsregn pa fastigheten. Detta baseras pa avrinningskoefficienten
0,00 for kvartersmark, vilket ar i linje med omgivande fastigheter med
flerfamiljshus.

For att minska risken f6r 6versvimningar behover drineringsvattnet pumpas
till dagvattenservisen.

Dricksvatten och spillvattenledningarna i omradet har god kapacitet.
Anslutningspunkt for alla ledningsslag blir mot Biskopsgatan.

Kommentar: Plankartan har kompletterats med mijlighet for dagvattenhantering i
parkomradet. Ytan har mijlighet att fordrija minst 50 kubikmeter vatten.

Kretslopp sydost

Vid fortsatt planering for ombyggnation och forindring av omradet férutsittes
att planering sker for framtida avfallshantering i enlighet med gillande
renhallningsférordning.

Onskvirt dr att vi far ta del av Ritningar innan bygglov sokes. S4 vi kan se att
man tagit hinsyn till Renhallningsordningen och Avfall Sveriges handbok.

Kommentar: Exploatiren har studerat mdjligheten till sophantering i omradet
tillsammans med representant fran er. Det finns mijlighet att placera sophantering
7 omrddet som dr enligt riktlinjer. Ndrmare placering sker i bygglovet.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga tele-anligegningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nir detaljplanarbete
pabotjas och kallas till samradsméten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.
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Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden
dven bekostar den.

Kommmentar: Noteras.

Trafikverket

Planforslaget beror inte statlig infrastruktur.

Planférslaget ror ett omrade som ligger i skirningspunkten mellan tva av
stadens mest trafikerade gator, Norra vigen och Erik Dahlbergs vig. Detta
medfor att hantering av buller blir viktig och Trafikverket férutsitter att
gillande riktvirden klaras. Vidare forutsitts att flygets och Forsvarsmaktens
eventuella synpunkter beaktas.

Trafikverket har i Gvrigt inget att erinra mot planférslaget.

Kommentar: Noteras.

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebir att det 4r Postnord som ska godkanna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatérer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till
arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com {6
dialog gillande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation
eller annan forindring gillande befintlig alt ny infrastruktur mm.

En placering som inte ar godkind leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar: Noteras.

Kalmar energi

Vid en forsta kort genomlysning gillande detta drende, sa ser det inte ut som vi
har nagra kablar direkt liggande i sjilva byggomradet, men det finns i omradets
kant, viktigt att ta hansyn till.

Jag vill gbra en reservation for att det kan bli nédvindigt f6r oss att sitta dit en
nitstation i/pd omréadet, for att sikerstilla kommande elbehov och pa sé vis
behover vi da ocksa ha ritt dtkomst till denna (kan behdvas inom omradet),
inkl. servitut for det hela.
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Vi behover dock se 6ver detta mer, for att klargéra mer exakt vad som skulle
paverkas och behovas for var del, men i dagsliget dr detta vad vi ser och
aterkopplar till att borja med.

Kommentar: Omrade for teknisk anliggning-transformatorstation har placerats
inom planomrdadet tillsammans med u-omrade for ledningar. Detta sikerstiller att
mdjlig station i framtiden nar behovet uppkommer.

Intresseorganisationer och 6vriga
Kalmar stads hembygdsférening

Planbeskrivningen och 6vrigt material som redovisas dr omfattande och
askadligt. Trots detta saknas tva mycket viktiga delar:

A. Skilen till att franga kommunens egen Gronstrukturplan, antagen av
kommunfullmiktige 2010

B. Den omfattande och detaljerade byggnadshistoriska utredningen av Monte
Cavallo, utférd av Kalmar lins museum 2013

A. Ur den antagna Gronstrukturplanen: “Gronstrukturplanen anger ett bebov av en
grannskapspark i Norrgdrdsgardet véster om Norra vigen, eftersom det inte finns ndagon
stirre publik grinyta och stadsdelen dr till stor del omgiven av véltrafikerade gator. Omradet
kring Monte Cavallo-bygenaden dar i Gronstrukturplanen utpekat som ett omrade for
utveckling av en grannskapspark. Omrddet ndrmare korsningen dr utpekad som en

vérdefull mindre park.

Begreppet grannskapspark dr definierat i Grinstrukturplanen utifran kvantitativa matt och
sdrskilda upplevelsevirden som ska finnas pa platsen. 1 detta fall dr det sarskilt de
rekreativa och kulturhistoriska upplevelsevirden som kan lyftas fram. Tillsanmans med
vdrdefulla mindre parker beskrivs omridet som strategiskt virdefullt for omgivningen och
utifran stadsbildssynpunfkt. Parkerna dr dven virdefulla for skolor och forskolor med viss
pedagogisk verksanhet.”

Det ar verkligen anmirkningsvirt att kommunen inte motiverar det nya
planforslagets stora avsteg fran den antagna Gronstrukturplanen, utan tvirtom
foreslar en hard exploatering i strid med dennal Planforslaget saknar helt
argument for att fringa kommunens (pa papperet) hoga miljbambitioner, och
redovisar inte heller nagra resonemang kring denna viktiga fraga.

Behovet av gronytor och trid i omradet har inte minskat sedan 2010. Det har i
stillet Okat eftersom nya bostdder har tillkommit i grannskapet i stor
omfattning, bade lings Erik Dahlbergs vig och lings Norra vigen (Norrgard).
Pa Monte Cavallos parkomrade finns de kvaliteter som efterfragas i
kommunens styrdokument och av de boende och verksamheter i niromradet.
Ho6ga ambitioner i styrdokument provas forst 1 det enskilda plan- eller
bygglovsirendet. I detta planférslag blir det trovardigt forst nir man bevarar
och utvecklar omradets kvaliteter, inte som nu vill gbra det motsattal

B. En lika allvarlig brist i planférslaget ér att den viktiga och ingaende
byggnadshistoriska utredningen som linsmuseet genomférde 2013 inte
beskrivs eller kommenteras alls. Denna utredning borde i stillet viga tungt
infor detaljplanens utformning, istillet f6r att som hir ignorera eller ”morka”
utredningen och dess rekommendationer.
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Villa Monte Cavallo med omgivande park ir ett vilkint landmirke i staden
invid en av de viktigaste infartslederna till centrala Kalmar. Det ir en tydlig
historisk representant for de gardar och villor som uppférdes i Kalmars
utkanter pa 17- och 1800-talet, sisom Stensberg, Manilla, Fredriksberg och
Carlsberg. Parkkaraktiren, bade inom Monte Cavallos tridgardsanliggning och
utanfor, har ett stort miljéskapande virde och bor bevaras och forstirkas for
att lyfta fram och sikra byggnadens friliggande och 6ppna lige. Byggnaderna
pa Svalan 20 (Monte Cavallo) och Svalan 6 har bedémts som kulturhistoriskt
sarskilt viardefulla och bor forses med skyddsbestimmelser och rivningsforbud
1 detaljplan (q). Monte Cavallo har tidigare forsetts med ett utokat skydd vid
interi6ra férandringar.

Den nya detaljplanen foreslar i stillet en utformning i strid med ovanstiende
kvaliteter och stallningstaganden, och utan motiveringar till dessa avsteg. Tre
stora byggnadskroppar i fyra vaningar med ca 60 ligenheter och 1 6stra hornet
ett hus 1 nio vaningar med ca 35 ligenheter foreslas. Detta sker pa nistan hela
Monte Cavallos parkomrade, och innebir en total f6rindring av omradets
grona milj6. Det innebar ocksa att den tidstypiska 6ppna och friliggande
villakaraktiren pa huvudbyggnaden gar férlorad.

Ett absolut minimum av detaljplanens anpassning dr att foreslagen
vigstrackning bibehalls i Ostligt ldge, men att den vistra byggnadskroppen tas
bort och denna yta bevaras som parkmark. Det gor ocksa att man i viss man
sakrar ett respektavstand” till Villa Monte Cavallo fran de aterstaende stora
byggnadskropparna i planférslaget, och bibehaller dtminstone en del av den
Oppna tridgardskaraktiren. Dartill bor liggas skyddsbestimmelser och
rivningsférbud enlig ovan, samt storsta varsamhet vad giller de virdefulla
triden i parken.

Kommentar: Gronstrukturplanen ska ses som ett vigledande dokument i
Pplaneringen. Planen pekar ut omridet ndrmast Monte Cavallo som en potentiell
utvecklingsplats for en grannskapspark. Begreppet grannskapspark definieras i
gronstrukturplanen utifran kvantitativa mitt och sarskilda npplevelsevirden som
ska finnas pa platsen for att omridet ska klassificeras som en grannskapspark.
For néarvarande saknar omradet flera av de kvantitativa matt och upplevelsevérden
som krdys for att vara en lamplig grannskapspark. Dagens grinyta dr inte
tillréickligt stor, har fysiska hinder som nivaskillnader och dr utsatt for buller,
vilket begransar anvindbarbeten och attraktionen. Kommunen haller pa att ta fram
en ny gronstrukturplan dar omradet inte kommer pekas ut som limpligt
parkomride pa grund av dessa brister.

Utdgver grinstrukturplanen har kommmunen dven tagit fram en ny oversiktsplan som
anger att fortdtning av bostdder dr limpligt i ndrheten av befintlig infrastruktur och
service vid Erik Dablbergs vig och Norra végen.

Omradet framfor Monte Cavallo kommer att forbli kommmunal mark déir
kommunen har mijlighet att skapa en mindre park ndr helbeten i omradet ar pa
plats.

Den kulturhistoriska utredningen bar varit ett underlag i framtagandet av
planfirslaget. Beskrivningen av kulturmiljon bar fortydligats i planbeskrivningen.
Den nya bebyggelsen paverkar kulturmiljon genom att placeras i angrinsning till
befintliga byggnader. Plankartan sikerstiller att byggnaderna haller ett respektfullt
avstand till Monte Cavallo. Byggnadernas placering med kortsidan mot Erik
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Dablbergs véig medfor dven att bebyggelsestrukturen blir uppbruten, vilket gir att
Monte Cavallo fortfarande blir synlig och behaller sin karaktir som en fristaende
villa.

Plankartan bar kompletterats med rivningsforbud pa Svalan 6.

Foljande sakagare och likstallda har inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda:

Sakidgare 1

Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3

Kalmar stads hembygdsférening

Hanna Maleus Larsson

Planarkitekt



