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Detaljplan for

Domherren 6 (Esplanaden),
Malmen

Samradsredogorelse

Planforslaget har varit pa samrad under tiden 22-12-07 — 2023-01-15. Forslaget
har sints till myndigheter, foérvaltningar och foreningar enligt sandlista och till
fastighetsagare enligt fastighetsférteckning. Ett samradsmote holls den 20 de-
cember, inga sakberérda deltog under moétet férutom fastighetsigaren till
Dombherren 6.

Nedan sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Sammanfattning
Buller

Bullerutredningen i samradsskedet togs fram tidigt i processen innan det fanns
en firdig planskiss. I utredningen placerades tilltinkt byggnad direkt i fastig-
hetsgransen mot Esplanaden och tillbyggnad pa innergarden saknades.

Inf6r granskningen har en ny bullerutredning tagits fram som studerar bullerni-
vaerna for byggnadskroppen i ”ritt” lige, det vill sdga indragen 1,8 meter fran
fastighetsgrinsen mot Esplanaden. Utredningen visar att riktlinjerna kring bul-
ler mot fasad dirmed kan uppnas, utan sirskild reglering avseende planlosning
eller storlek pa ligenheterna. Bullerutredningen behandlar aven hur bullerniva-
erna for uteplats kan uppnas. Planbeskrivning och plankarta ar uppdaterade in-
tor granskning.
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Trafik

Flera (tre) privatpersoner anser att det finns for fa parkeringsplatser i1 forslaget
och att det inte finns tillrickligt med utrymme f6r en in- och utfart.

I planbeskrivningen redovisas en tabell med det antal parkeringsplatser som
krivs for fastighetens behov enligt kommunens parkeringsriktlinjer. Illustrat-
ionsplanen visar en moijlig 16sning som tillgodoser stérre delen av parkerings-
behovet inom fastigheten, resterande parkering tillits att hyras pa annan fastig-
het i niromradet. Enligt kommunens parkeringsriktlinjer kan det 1 vissa ligen
vara motiverande med avsteg fran riktlinjerna med en mer platsspecifik 16s-
ning. Detta ar ett sadant lage!

Kommunen bedémer att fastigheten ligger 1 ett mycket centralt centrumlige
med god tillgang till kollektivtrafik, god service och bra gang- och cykelf6rbin-
delser. Ur ett samhallsperspektiv dr det viktigt att hushalla med marken och
bygga i ligen som gynnar héllbara firdmedel. Annu stérre avsteg (firre parke-
ringsplatser pa garden) kan motiveras med omradets hoga kulturhistoriska var-
den samt att utemiljon (friyta pa fastigheten) bor prioriteras framfor parkering.
En tydlig parkeringsplan och undertecknat hyresavtal for parkering kommer att
kravas infér bygelovsbeslutet.

In- och utfart dr utrymmesmaissigt mojlig mellan den nya byggnaden och Tand-
likarvillan. Om utfarten placeras vid Tandldkarvillans vistra sida sa behéver
tillgangligheten till huvudentrén studeras narmare.

Natur- och kulturvirden

Hinsyn har tagits till den befintliga kulturmiljon genom k, q och r-bestimmel-
ser 1 plankartan. Det édr dven viktigt att tandldkarvillan behalls fristaende, vilket
siakerstalls med prickad mark (byggnad far inte uppforas) runt byggnaden.

Avseende nybyggnaden ir det viktigt att stor hansyn tas till befintlig miljé och
passar in 1 omgivningen. Volymstudierna i planbeskrivningen visar ingenting
om moijlig gestaltning av fasaden. Byggnadsdetaljerna behover studeras vidare 1
bygglovet. f-bestimmelsen for ricken pa takterrassen och tekniska anligg-
ningar pa taket tas bort infor granskningen, med motiveringen att en helhetsbe-
démning av detta gors 1 bygglovet. Syftet dr att halla detaljplanen sa flexibel det
gar for att mojliggora en god helhetslésning 1 bygglovet, samtidigt som det
stills hoga krav pa god arkitektur.

Flera yttranden framhaller att det dr positivt att den nya byggnaden ir indragen
fran gatulivet och underordnar sig intilliggande byggnad i1 h6jd, genom en ligre
byggnads- och nockhéjd. Byggnadens placering och héjd bibehalls i gransk-
ningsskedet.

Ovrigt
Planbeskrivningen kompletteras med upplysning gillande vedertagna markfor-

oreningsnivaer for bostader, KM, enligt naturvirdsverkets generella riktlinjer
for fororenade omraden. Uppféljning sker i bygelovet vid markarbeten.
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Planen justeras daven enligt yttrande frin Kalmar Vatten AB.
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Inkomna synpunkter
Lansstyrelsen i Kalmar lan

Linsstyrelsens synpunkter gillande Hilsa och sidkerhet maste beaktas for att
planforslaget ska anses vara forenligt med 11 kap. PBL och dirmed inte riskera
att Overprovas. Linsstyrelsen har dven radgivande synpunkter som redovisas
som upplysningar vilka kan paverka genomférandet av planen.

Kontroll enligt 11 kap. PBL
Hilsa och sikerhet

Hilsa och sikerhet

Trafikbuller

Enligt bullerutredning och planbeskrivning beriknas den ekvivalent
ljudniva vid vaningsplan 1 och 2 vid fasaden mot Esplanaden 6ver-
skrida 60 dBA prognosar 2040. Detta ir ett 6verskridande av 3§ for-
ordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. I planbe-
skrivningen anges att bostad pa plan 2 behover utformas sa att minst
hilften av bostadsrummen ar vinda mot fasad (sa kallad ljudddmpad
sida) dir 55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
inte 6verskrids nattetid vid fasad. Lansstyrelsen bedomer att detta dven
behover gilla for sadana eventuella bostider vid plan 1 som planen ger
tillatelse till.

Av bullerutredning framgar att fasad mot vister beriknas exponeras av
53-57 dBA ekvivalenta ljudnivaer samt 70-85 dBA maximala ljudnivan
(95:e percentilen) vid prognosar 2040. Dessa ljudniviaer medfor att fa-
saden inte kan betraktas vara en ljuddimpad sida enligt 4§ férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Den enda fasad som
enligt bullerutredningen underskrider bullerniva enligt 4§ férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ir fasaden at séder.

For att klara riktvirde enligt férordning om trafikbuller vid bostads-
byggnader behover ligenheter vid vaningsplan 1 och 2 som ir storre
an 35 kvadratmeter och som har fasad mot Esplanaden vara genomga-
ende med hilften av bostadsrummen férlagda mot séder. Lansstyrel-
sen ser svarigheter med anordnande av ligenheternas planlosningar
som uppfyller dessa férutsittningar och ser ett behov av utvecklad be-
skrivning av tillgangen till judddmpad sida i planbeskrivningen.

I plankartan finns bestimmelse m1 som storningsskydd avseende bul-
ler. Planbestimmelsen giller inom omrade for tillkommande bebyg-
gelse och har féljande lydelse: ”’I de ligen dir ljudnivan Gverstiger rikt-
linjer ska minst halften av bostadsrummen i varje ligenhet orienteras
mot ljudddmpad sida om bostaden 6verstiger 35 kvadratmeter.” Lins-
styrelsen bedémer att planbestimmelsen ér for otydlig. Planbestim-
melsen behover utformas pa ett sitt sa att det med tydlighet framgar
tor vilka vaningsplan och vilka fasader som bestimmelsen om krav pa
anordnande av ljudddmpad sida ska gilla. Dartill beh6ver det 1 planbe-
stimmelsen framga att det endast dr den sodra fasaden av byggnaden
som utgor ljuddimpad sida.
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Betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer att genomférandet av detaljplanen inte kan an-
tas medfora betydande miljépaverkan och en strategisk miljébedom-
ning med milj6konsekvensbeskrivning krivs darfor inte. Lansstyrelsen
héller med kommunen om att en MKB inte kravs.

Upplysningar

Kulturvirden

I planen framgér vad som ir viktigt att bevara genom planbestimmelse q. Men
det saknas rivningsférbud kopplat till denna bestimmelse vilket skulle tydlig-
gora virdet av byggnaderna. Det dr viktigt att villan mot Esplanaden fortsatt
kan upplevas som en fristiende byggnad.

Markfororeningar

I planbeskrivningen framgiar att inga kinda verksamheter har funnits inom
planomridet som gor att marken misstinks vara fororenad. Linsstyrelsen delar
denna bild vad giller milj6farliga verksamheter. Detta betyder dock inte att f6r-
oreningar inte kan finnas inom planomradet. Det édr inte ovanligt att mark 1
sambhillen ar utfyllda med férorenade massor eller att nyttjade av marken for
parkeringsindamal kan ha medfort att marken fororenats.

Det behéver framgia i planhandlingarna vilka féroreningsnivaer som ska gilla
pa samtliga delar av planomradet. Vedertagna nivder for bostiader ar kéinslig
markanvindning, KM, enligt naturvardsverkets generella riktvirden for forore-
nade omraden.

Vid misstanke eller upptickt av fororening i samband med schaktning

av planomridet maste tillsynsmyndigheten, kommunen, omedelbart
underrittas. En anmalan maste da inkomma till tillsynsmyndigheten.

Miljékvalitetsnorm for vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten har beskrivits men det dr nagot for-
virrande det som beskrivs i planbeskrivningen pa s 21 och s.47 vad
giller kopplingen mellan Sn kustvattenférekomst samt Nvs Kal-
marsunds kustvattenférekomst. Lansstyrelsen menar att det dr frimst
Systrastrémmen och Nvs kustvattenférekomst som ar recipienter men
ser att aven Sn kustvattenférekomst star med i dagvattenutredningen.
Det vore 6nskvirt om en samstimmighet rader vilken eller vilka kust-
vattenférekomster som kommer att belastas av dagvatten fran titor-
ten.

Kommentar: Plankarta och planbeskrivning justeras for att fortydliga huruvida riktlinjerna
for buller ska uppnds. I den bullerntredning som togs fram infor samridsforsiaget sa ligger
byggnadskroppen direkt i fasadgrins mot Esplanaden. Infor granskningen har en ny buller-
utredning tagits fram. 1 den nya utredningen har byggnadskroppen dragits tillbaka i ritt”
ldge i enlighet med samradsforslaget. Den nya utredningen visar att bullernivaerna darmed
kan uppnds mot Esplanaden och att det inte krévs nagra sdrskilda bestammelser i plankar-
tan. Buller for uteplats (om sadan anordnas) beskrivs vidare i planbeskrivningen.
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I plankartan finns bade q-bestanmelse och r-rivningsforbud kombinerat, detta kvarstar i
granskningen! Tandlikarvillan mot Esplanaden ska dven fortsittningsvis upplevas som fri-
staende. 1 plankartan sikerstills detta genom prickad mark (byggnad far inte uppforas) runt
byggnaden.

Planbeskrivningen kompletteras med upplysning gallande vedertagna markfororeningsnivaer
for bostider, KM, enligt naturvardsverkets generella riktlinjer for fororenade omraden.

Lantmaterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten har inga synpunkter pa samradsforslaget.

Kommentar: Noteras.

Boende och fastighetsagare
Sakigare 1

Synpunkter fran verksamhetsutévare inom planomradet limnar foljande syn-
punkter:

1.Byggnaden dir Tandldkarhuset ligger dr K-mirkt och vi dr oroliga att nybygg-
nationen si nira inpd kan skada/paverka detta. Det finns redan nu sprickor i
fasaden som kan paverkas av gravarbetet.

2.Den nyplanerade byggnaden Domherren 6 ska placeras dir nuvarande parke-
ring till vara patienter (4 platser) ligger. I diskussion med var hyresvird blev vi
lovade att vi far parkeringsplatser till vara patienter lings gatan (Esplanaden)
istallet. Gar det att garantera detta? Om vi inte fir nya parkeringsplatser ska det
betyda kraftig forsimring av service till vara patienter.

Om parkeringsplatser for vira patienter ordnas lings gatan da forsvinner par-
keringsplatserna till allmanheten.

3.Nya byggnaden ska ligga vildigt nira Tandldkarhuset. Vi antar att under ling
tid som byggnationen tar ska var verksamhet storas visentligt av ovasen/bul-
ler/dam/svarigheter for vara patienter att komma fram till vér klinik.

Detta kan paverka vir ekonomi och l6nsamhet.

Pa sikt ndrheten av byggnaden kan dven betyda att boende i vaningshuset far
insyn i vara lokaler genom fonstren (patientsekretess dventyras)

4.Vi har réontgenutrustning som anvinds dagligen pa vara behandlingsrum som
vetter mot nybyggnationen. Eventuellt bor avstand mellan vara fonster och ny-
byggda huset kontrolleras pga eventuell stralning.

5.Nya parkeringsplatser for boende (se detaljplan) ska ligga precis bakom
Tandlakarvillan. For att komma fram till parkeringsplatserna byggs det ny infart
pa Tandlakarvillans hoger sida. Det dr den sidan dér vi har just nu ingang till
kliniken samt handikapp ramp. Handikapp ramp ar ett krav som vi maste f6lja
som tandlakarverksamhet. Vi ar oroliga att infarten for bilar pa den sidan kan
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paverka rampens placering samt mojlighet till vara patienter att ta sig till klini-
ken.

6.Ombyggnationen kan betyda att vi far problem med strém eller vattentillfor-
sel. For var verksamhet varje timme utan el eller vatten kostar valdigt mycket
pengar och vi vill veta vem bor vi vinda oss till angiende ersittning om nagot
sadant intraffar.

7.Tandlakarhuset har funnits 1 byggnaden pa Esplanaden 14 a1 40 ar och vi
hoppas att nybyggnationen inte dventyrar dess framtid. Vi fir dagligen feed-
back fran vara patienter som ar oroliga om hur nybyggnationen ska paverka
Tandldkarhuset.

Vi daterkommer inom kort eventuellt med fler synpunkter.

Kommentar: Utifran inkomna synpunkter forstir vi att ni har manga fragor infor
kommande byggnation och att ni dr oroliga dver hur byggtiden paverkar er verk-
sambet.

Under byggtiden finns sdrskilda riktlinjer kring stirningar (sasom buller), tillging-
lighet och fysisk paverkan pa omgivande bygenader. Er verksambet och bostéder i
omradet kan forfsatt vara tillgénglig under byggtiden och intilliggande bygenader
ska inte ta nagon fysisk skada. Stirningsskydd riktar sig oftast till boende, for att
sakerstilla god nattsimn och vila. V' forstar att det kan ha en viss negativ paver-
kan pa er verksambet under byggtiden, men det dr under en begransad tid. Even-
tuella tillfillen med begransad tillgang till strim och vattentillforsel med mera kan
ofta planeras och kommuniceras i forvag under byggtiden. Prata garna med er hy-
resvérd om detta eftersom det dr de som dger fastigheten och dérmed byggherre till
den nya byggnaden.

Det dir fastighetsigarens skyldighet att tillgodose parkering till er verksambet i en-
lighet med Kalmar kommuns parkeringsriktlinjer. Parkeringsplatserna ska tillgo-
doses pa angivna platser och fastighetsagaren kan inte hanvisa till de allmanna
Pplatserna utmed Esplanaden. Detaljplanen har uppdaterats och redovisar ett unge-
farligt parkeringsbehov och mdijliga parkeringslosningar.

Insyn dir saklart en viktig angeligenbet for era klienter. For att kunna fortita sta-
den, som dr viktigt ur ett hallbart samhdllsperspektiv, sa ar okad insyn tyvérr en
konsekvens. Kommunen gor bedomningen att avstandet mellan huskropparna dar
rimligt i detta liige och fonsterplaceringar studeras vidare i bygglov. Gardiner, fros-
tade fonster och placering av inredning dr olika metoder for att minska insyn.

Det dir vanligt forekommande att kombinera verksambeter (sasom tandlikarmottagning med
viss utrustning) med boende. Redan idag finns det bostider pa overvaningen. Risker pga.
eventuell stralning ska enligt stralningsmyndighetens forfattningssamling SSMES 2008:11
sdkerstillas av verksambetsutivaren. Det finns sdrskilda foreskrifter om stralningskdrmning
av lokaler och det bir inte finnas nagra stralningsrisker fran rontgendiagnostif utanfor loka-
len.
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Om det blir en flytt av infarten till den vistra sidan av tandlikarbuset sa mdste forutsitt-
ningarna for en tillganglig (handikappvinlig) entré studeras ndarmare. Detaljplanen dr flexi-
bel och tillater tva mdjliga ligen for in- och utfarter.

V' hoppas att ni kan och vill bedriva er verksambet i omridet dven i framtiden. Kommun dr
positiv till en blandning av verksambeter och boende i detta lige.

Sakigare 2

Fastighetsigare limnar foljande synpunkter:

Vi ser att byggnaden inte passar in 1 omgivningen i ett s gammalt omrade som
detta giller. Byggnaden ser ut som en fyrkantig kub som inte stimmer 6verens
med de andra byggnaderna. Hur ska man komma in pa innegarden om ni byg-
ger igen infarten med ett hus?

Vi kan inte se hur riddningstjinsten och brandkaren samt ambulansen kan
komma in och ridda minniskor slicka briande

nir inte finns en infart som dar tillrdckligt stor f6r dessa fordon.

Det maste finnas ett servitut sa att dessa fordon kan komma in och ridda min-
niskot.

Hur man utformar sitt 6verklagande Ange vilket beslut du 6verklagar och dren-
dets diarienummer (dnr). Skriv girna varfér du tycker att nimndens beslut dr
fel och hur du tycker att beslutet ska dndras. Du far ocksa girna skicka med
handlingar som du tycker stédjer din standpunkt

Citat fran detaljplan som fastighetsagaren tycker ir felaktigt:

”Omradet har hoga kulturhistoriska virden. Pa grund av detta regleras byggna-
dens placering, h6jd och till viss del utformning. Aven befintlig bebyggelse re-
gleras i planen, for att kunna skydda byggnadernas kulturvirden.”

”Parkeringsplatser for bil och cykel, till boende och besékande, anordnas
frimst pa innergarden. Pa grund av platsbrist pa innergarden finns det mojlig-
het till parkeringsavtal pa annan plats. Detta anses som en rimlig konsekvens
for att gora det mojligt med bostader 1 sd pass centralt lige.”

Kommentarer: Det dr inte mijligt att dverklaga ett samradsforslag. Vid framtagning av en
ny detaljplan foljer kommunen en lagstadgad framtagningsprocess enligt plan- och bygglagen.
Planen skickas nt pa samrid och granskning for att ge berorda mijlighet att limna syn-
punkter pd forslaget. Planen revideras efter behov. Om man anser att ens synpunkter inte
blivit tillgodosedda under processen kan man dverklaga planen nér den antagits av Rommiun-
Sfullmiktige.

Utmed Esplanaden finns en stor bebyggelsevariation med olika takvinklar, takmaterial, fa-
sadmaterial, fonsterplacering etcetera. Det dr detaljer som fir byggnaden att brytas upp i
mindre delar och passa in i sitt sammanhang. 1 planbeskrivningen visas avskalade byggnads-
volymer. Syftet dr att bjélpa lisaren att forstd plankartans bestimmelser kring nybyggnadens
hijd och utbredning utan att forvillas av detaljer. 1 olymerna visar inget specifikt om bygena-
dens gestaltming. Exafkt gestaltning kommer att studeras mer utforligt i bygglovet dér det
stalls vidare krav pa att byggnaden ska passa in om omrddet och ha en god form, firg- och
materialverkan.
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Infarten ska goras om och anordnas fran Esplanaden véster eller dster om tandlikarvillan.
Detaljplanen lannar tillricklig bredd for att majliggora en in- och utfart. Exakt utformning
redovisas 7 bygglovet.

Aven brandsikerhet behandlas vidare under bygglovet. Det behévs inga servitut eller lik-
nande vid utryckning av raddningsfordon. Tidig dialog har forts med riddningstiansten.

Kommunala namnder, forvaltningar och bolag
Kretsloppsydost

Vid fortsatt planering f6r ombyggnation och férindring av omradet forutsittes
att planering sker for framtida avfallshantering i enlighet med gillande renhall-
ningsforordning.

Onskvirt dr att vi far ta del av Ritningar innan bygglov sékes. Sa vi kan se att
man tagit hinsyn till Renhallningsordningen och Avfall Sveriges handbok.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Riddningstjinsten Sydost

Riddningstjansten Sydost (f.d. Kalmar Brandkar) har inget att erinra i drendet
gillande nybyggnation pa fastigheten Domherren 6 mot Esplanaden. Diremot
har vi uppmirksammat att flerbostadshuset soder inom planomradet forefaller
ha inredd vind, dvs bostad pa en tredje vaning i konflikt med detaljplanen, se
nedan.

Utdrag ur Planbeskrivning:  Flerbostadshuset sider inom planomradet dar planilagt for
bostadsindamal dar lagenbetsstorleken ¢ far dverskrida 90 kvm B1. Bestammelsen m syftar
til] att bygonaden ska uppforas med avseende pa allmén gestaltning och i huvudsak dverens-
stammer med kulturbistorisk virdefull bebyggelse pa omradet. Inredd vind utover angivet va-
ningsantal dr ¢ tilldten och regleras med bestammelsen n. Higsta tillatna bygenadshajd upp-
gar till 6,5 meter dér tvd vaningar tillats, angett i romerska siffror 11.”

Vet ni om vinden ar inredd och om detta har behandlats av Samhallsbyggnads-
kontoret i Kalmar tidigare innan det da byggdes om? Detta ér viktig informat-
ion f6r Riaddningstjdnsten att ta del av da det kan finnas problematik med ut-
rymning fran vindsvaningen vid en brand om detta inte beaktats vid ombygg-
nationen.

Kommentar: Utdraget fran planbeskrivningen anger nuvarande reglering i detalj-
Plan fran 1981. Inredd vinden dr sdledes planstridigt idag, men kommer att bli
Pplanenlig med det nya planforslaget. Bygglov for ombyggnad med vind beviljades
(som miindre avvikelse fran planen) av samhéllsbyggnadsnémnden ar 2003.

Kalmar Vatten AB

Fortydligande bor goras pa sid 21 under Teknisk forsorjning — Vatten- och av-
lopp. Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
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dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Servispunkt for alla va-tjinsterna ligger
i omridets norra del. Vattenforekomsten ar N v s Kalmarsunds kustvatten. Det
star ocksa fel vattenférekomst 1 bilagan Dagvattenutredning.

I 6vrigt godkanner Kalmar Vatten AB planforslaget.

Kommentar: Planen justeras enligt yttrande.

Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter
E:ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubri-
cerat drende och konstaterar att omradet inte beror virt koncessionsomrade
for elndt och tar dirmed inte stillning till planférslaget.

Komimentar: Noteras.

Skanova (Telia Company) AB

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanliggningar/rittigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojligebra exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar dtgiarden
dven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta skanova-remisser-kalmar@teliacom-
pany.com

Komimentar: Noteras.

Svenska Kraftnit

Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna for rubricerat drende. Vi har i
dagsliaget inga anliggningar eller intressen som berdrs i det aktuella omradet
och har dirfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

Vid eventuella fragor ir ni vilkomna att hora av er till oss via registra-
tor@svk.se. Ange drendenummer Svk 2022/3602.

For 6vergripande information rorande Svenska kraftnits framtida planer for
transmissionsnatet for el hinvisar vi till Systemutvecklingsplan 2022-2031 pa
var webbplats, www.svk.se
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Komimentar: Noteras.

Trafikverket

Planforslaget beror inte statlig infrastruktur. Trafikverket har inget att erinra
mot planforslaget.

Kommentar: noteras.

Region Kalmar lin
Region Kalmar Ian har inget att erinra.

Kommentar: noteras.

Postnord Sverige AB

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det dr Postnord som ska godkdnna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med han-
syn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genom-
foras i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i
en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i
en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér dia-
log gdllande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller
forandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adres-
sen.

Komimentar: noteras.

Intresseorganisationer och ovriga
Kalmar lins museum (KLM)

Syftet med planen &r att skapa forutsattningar for att kunna fortdta omradet med
bostader dar nybyggnationen tar hansyn till omradets befintliga kulturhistoriska
och arkitektoniska varden. Kalmar lans museum har granskat handlingarna och vill
framfora féljande:


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
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KLM beddmer att foreslagen fortatning ar mojlig att gora utan att skada den kul-
turhistoriskt vardefulla miljon om stor hansyn till miljon tas vid hantering av ett
kommande bygglov. Det ar dar den avgdrande fragan om en ny byggnads gestalt-
ning beslutas. Illustrationerna i detaljplanen visar bara en volym som upplevs som
klumpig. En stérre natthet bor kunna uppnas genom en val gestaltad byggnad.
Sarskilt viktigt ar att studera hur tillatna hojder férhaller sig till brandgaveln pa be-
fintligt hus. Mojligen bor det styras upp ytterligare redan i detaljplaneférslaget av-
seende "teknisk anldggning” och “takterrass”. Det ar bra att byggnaden &r nagot
mer indragen fran gatan dn byggnaden med brandgaveln. Det ar ocksa bra att en-
tré forlaggs mot Esplanaden och att inga balkonger tillats mot denna gata. Att den
nya byggnadens gestaltning forhaller sig pa ett gott satt till intilliggande villa ar
forstas ocksa viktigt.

Detaljplaneférslaget uppvisar generellt en stor forstaelse for de kulturvarden som
finns i aktuellt omrade och det &r bra att befintliga byggnader far ett skydd genom
k, g och ri plankartan.

Kommentar: Tack for inkomna synpunkter. Y tterligare reglering avseende “tek-
nisk anlaggning” och “takterrass” har studerats vidare infor granskning. Intent-
tonen dr dock att halla detaljplanen sa flexibel det gar for att mijliggira en bra
helbetslisning i bygglovet, darmed har bestimmelserna strukits for att istillet bedi-
mas helt i bygglovet.

Kalmar stads hembygdsférening

Den féreslagna ifyllnaden lings Esplanaden for ett flerbostadshus med stor vo-
lym ér en delikat uppgift. Anpassning kravs till omradets kulturhistoriska och
arkitektoniska virden med esplanadkaraktiren, Spikgatans bebyggelse och inte
minst anslutningen till J. Fred Olsons jugendvilla (tandlikarhuset).

Hembygdsforeningen anser att planforslaget med den kulturhistoriska virdebe-
skrivningen, planbeskrivningen och planbestimmelserna (inklusive utform-
nings- och varsamhetsbestimmelserna) ger goda forutsittningar for den nod-
vindiga anpassningen. Byggnadskroppens indragning i linje med villan, den bi-
behillna nockhé6jden, den uppdelade volymen bakat och bibehéllen takfotshéjd
mot Esplanaden respektive mot flerbostadshuset lings Spikgatan ar exempel
pa detta.

De skissade volymerna i illustrationen anger de kantiga yttre begrinsningslin-
jerna. Det dr dock viktigt att den vilexponerade gaveln pa den nya byggnaden
ges en anpassad och mjuk foljsamhet mot Esplanaden och jugendvillan.

De goda intentionerna i planforslaget forverkligas forst 1 “skarpt lige” vid
bygglovsprovningen. Hembygdsféreningen forutsitter dirfor att intentionerna
genomsyrar det kommande forslaget till byggnadsutformning, men annars defi-
nitivt 1 det bygglov som beviljas.

Kommentar: Tack for inkomna synpunkter.
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Privatperson 1

I Barometern den 25 november efterlystes synpunkter pa forslaget att bygga till
ett bostadshus vid Esplanaden.

Forst nagra allminna funderingar. Innehallet i tidningsartikeln gor att jag stiller
mig fragan, vad anser oppositionens ledaméter? Ar det bara majoritetens upp-
fattning som riknas? Att tala med och lyssna pa varandra kan vara virdefullt
infor ett beslut. Aven dagens majoritet kan komma i opposition.

Jag dr motstandare till forslaget till tillbyggnad. Tillbygegnaden kommer alldeles
for nira gaveln pa "tandldkarvillan". In- och utfart till parkeringen pé girden
omoijliggbrs. Det gar inte att klimma in den mellan huskropparna. I dag finns
5-6 parkeringsplatser pa garden och en tillbyggnad kriver ungefir lika manga.

Det leder till att 10-12 bilar skulle beh6va anvinda sig av platser pa angrin-
sande gator. Det gir inte att fortsitta sopa parkeringsproblemen under mattan.
Jag inser givetvis att jag inte dr sakdgare i plandrendet men min uppfattning ar
klar: Skrota forslaget

Kommentar: Tack for dina synpunfkter!

Det finns en dppen dialog mellan kommmunens politiker (oavsett parti) och alla har nidjlighet
att yttra sig under beslutet.

I detaljplanen finns det utrymme att anordna in- och utfart till fastigheten, exakt bur man
Pplacerar denna redovisas mer utforligt i bygglovet.

I planbeskivningen redovisas det antal parkeringsplatser som krivs for bela fastighetens be-
hov enligt kommunens parkeringsriktlinjer. llustrationsplanen visar en mijlig lisning som
tillgodoser stirre delen av parkeringsbebovet inom fastigheten, resterande parkering tillats hy-
ras pa kvartersmark i ndromradet (¢f de allminna parkeringsplatserna). Kommunen beds-
mer att fastigheten ligger i ett mycket centralt lige med god tillgang till kollektivtrafik, god
service och bra gang- och cykelforbindelser. Ur ett sambillsperspektiv dr det viktigt att hus-
halla med marken och bygga i liigen som gynnar hallbara fardmedel. Forskning visar dven
att bilen anvénds i storre utstrackning ju bekvamare det dr, exempelvis om det finns gott om
parkeringsplatser placerade ndra entrén. Det finns dirmed goda skdl i detta lige att gora en
Pplatsspecifike bedimning.

Privatperson 2

Tycker att redovisad plan ar ett mycket bra satt att fortata Kalmars centrala delar.
Ger ett valbehovligt tillskott av bostader med centralt lage.

Kommentar: Tack for dina synpunfkter!

Foljande har accepterat planforslaget skriftligt:
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Ej aktuellt i denna detaljplan.

Foljande sakdgare och likstédllda har inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda:

Ingen.

Filippa Eriksson
Planarkitekt
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