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Sambhillsbyggnadskontoret tjansteskrivelse den 30 augusti 2019
Forslag till detaljplan senast rev 2019-09-18

Bakgrund

Syftet med planen ir att majliggora for 14-17 nya bostider, i form av radhus,
parhus eller kedjehus i ett havs- och naturniira lige. Gaturummet betonas lings
Stens6vigen genom att placera bebyggelsen nira och lings gatan samt vinda
entréer mot gatan. P4 baksidan 6ppnar bebyggelsen upp sig mot naturen och
vattnet. Det ska finnas luftighet mellan bebyggelsen och omridet ska ges en
oppen karaktir.

Markuppfyllnader eller schaktningar pi tomten ska ske varsamt for att virna
om befintlig vegetation. Naturvirdena tillvaratas genom att delar av
ekmiljéerna sparas. Den nya bebyggelsen ska ha en mer urban karaktir 4n den
befintliga bebyggelsen i niromridet. Fasadmaterialet ska utgGras av trd for att
knyta an till det kustnira kiget. Planen virnar om det rorliga friluftslivet med
forbittrade ging- och cykelfétbindelser i niromridet.

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden godkinner granskningsutlitandet som kommunens
och féreslir kommunfullmiktige att anta forslaget till detaljplan senast
reviderad 2019-09-18.

Protokolisanteckning

Kajsa Hedin (M) och Nikoletta Lettersson (M) redovisar en
protokollsanteckning enligt foljande: "Planen for T-bryggan ir intressant och
vilgjord. Férutom de hinsynstagande som planen anger s 6nskar vi se en
respektfull bebyggelse vad det giller h6jd p de nya husen jmf med de tidigare.
Det ir bra att detaljplanen ir generds vad det giller héljd s att avvikelserna
inte blir ett problem men samspelet med 6vrig byggnation miste éndi vara en
faktor att ta med vid bygglov.

Vi anser att kravet pi trifasad pa radhusen ir ett allt f6r detaljerat styrmedel.
Syftet ska klargGras utan att exakt material anges. Det finns i dag méijlighet att
bygga i betong med utseende tripanel.

Anslaget pA kommunens anslagstavia den 26 september 2019
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Samhalisbyggnadsnamnden UTDRAG

Sammantradesdatum
2019-08- 18

D4 husen byggs i ett utsatt Liige ir det viktigt att tinka p4 hillbarheten. Ett
omfattande underhill av en trifasad dr troligtvis inte si miljovinlig.”

Kirister Thornberg (SD) redovisar en protokollsanteckning enligt f6ljande:
”Sverigedemokraterna anser att den sammanlagda héjden av byggnationen blir
alldeles f6r hog i férhillande till omgivande miljoé nir man tar i beaktande dessa
faktorer; Markarbete som avser att hoja landomridet i syfte att undgi eventuell
vattennivihojning, den planerade héjden pd byggnationerna och eventuella
strukturer ovanpi dessa. Vi ser hellre att de planerade byggnaderna foljer
nuvarande byggnation i omridet och att fler viningar dn tvi inte passarin i
omridesbilden och skall dirfor inte tillitas.”

Sekreterare
Anette Klinth

Justeras

Mattias Adolfson Nikoletta Lettetrsson
ordférande
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Handlaggare Datum Arendebeteckning
Evelina Abrahamsson 2019-08-30 SBN 2019/0411

Samhillsbyggnadsnimnden

Detaljplan for del av Stenso 2:3, T-bryggan,
2015-2662

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden godkidnner granskningsutlatandet som kommunens
och foreslar kommunfullmiktige att anta forslaget till detaljplan senast
reviderad 2019-09-18.

Bakgrund

Syftet med planen ar att méjliggora f6r 14-17 nya bostider, 1 form av radhus,
parhus eller kedjehus 1 ett havs- och naturnira lige. Gaturummet betonas lings
Stensovigen genom att placera bebyggelsen nira och lings gatan samt vinda
entréer mot gatan. Pa baksidan 6ppnar bebyggelsen upp sig mot naturen och
vattnet. Det ska finnas luftighet mellan bebyggelsen och omradet ska ges en
Oppen karaktir.

Markuppfyllnader eller schaktningar pa tomten ska ske varsamt for att virna
om befintlig vegetation. Naturvirdena tillvaratas genom att delar av
ekmiljéerna sparas. Den nya bebyggelsen ska ha en mer urban karaktir 4n den
befintliga bebyggelsen i niromradet. Fasadmaterialet ska utgoras av trd for att
knyta an till det kustnira liget. Planen varnar om det rorliga friluftslivet med
torbattrade gang- och cykelforbindelser i ndiromradet.

Evelina Abrahamsson
Planarkitekt

Bilagor

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Behovsbedomning
Samridsredogorelse 1
Samradsredogorelse 2
Granskningsutlatande
Tjansteskrivelse
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Tel 0480-45 00 00 vx | | WWW.KALMAR.SE



GRUNDKARTA INNEHALLSFORTECKNING

dnr: 2015-2662

GRUNDKARTA 6ver
Del av Stens6 2:3 m.fl.
Kalmar kommun

UPPGIFTER OM GRUNDKARTAN:
Utdrag ur Kalmar kommuns baskarta,
samt kontroll med nymétning.

Koordinatsystem SWEREF 99 16 30.

Hjdsystem RH 2000.

Samhallsbyggnadskontoret, Kalmar kommun
ansvarar ej for bifogade ledningar.

Uppréittad pa samhalisbyggnadskontoret,
verksamhet stadsingenjor 2019-08-23.

Ronny Lijesson
Kartingenjér

Muki Botonjic
Kartingenj6r

Grundkartans beteckningar

+000
Stensévagen

Traktgréns
Fastighetsgréns
Rattighetsgrans
Traktnamn/kvartersnamn
Fastighetsbeteckning
Samfallighet

Bostadshus, fasadlinjen redovisad

Uthus, fasadlinjen redovisad

Byggnad i allmanhet, fasadiinjen redovisad

Skarmtak
Transformatorbyggnad

Staket
Stodmur/Kaj
Hajdkurvor

Hack

Mur

Slant
Vattendrag/dike
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Anlaggning
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Vagkant
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Elledning
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Barrtrad

Lovtrad
Belysningsstolpe
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Mark- och gatuhdjder
Gatunamn
Vatten/Damm/Basséng

Strandskydd

Skala 1:1000 (A3)

0 10
N

20 30

o ©
. NATUR 47

Lantmaterimyndigheten
i Kalmar kommun

e

bz{% f3 %g fs

[0}

o3 Q\J /)’.\,ey.
P
B

5

(G NEEEZE

ij:

Linssjukhuset
Kalmar slott
Kalmarsundsparken
Smabatshamn Stensé
L. Flisé
Langviksudden
St. Flisé
Fiskehamn

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvéandning och utformning &r tillaten.
Dér beteckning saknas galler a 1inom hela plar

GRANSBETECKNINGAR
NN W = Planomradesgrans
1 w1 = Anvandningsgrans

— = = = Egenskapsgrans

— -I- == Administrativ gréns

—|— - - Egenskapsgréns och administrativ grans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kc It huvud) k

ta., PBL 4 kap. 1st2p.
GATA Gata., ap.5§1st2p
NATUR Naturomréade, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Kvartersmark

Bostéder, PBL4 kap. 5§ 1st3p.
EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
Utformning

Vandplan, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning
Hégsta nockhéjd ar 10 meter, PBL 4 kap. 11§ 1st1p.

Hoégsta nockhojd ar 3,5 meter, PBL 4 kap. 11§ 1st1p.

©,00% Stérsta byggnadsarea angiven i procent av inom adet, PBL 4 kap. 11§ 1st1p.
Marken far endast forses med parkering och komplementbyggnader, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
+ +
Placering
Marken fér inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st1 p.
Mark
n»] Angoring och parkering far anordnas, PBL 4 kap. 13 § 1 st1 p.
Utfart

O O  Utfart far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §

@ @ @ Hick eller staket ska anordnas, PBL 4 kap. 9 §
Utformning

Endast parhus, radhus eller kedjehus., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b avad

Taket pa byggnader ska anordnas med sedumtak, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

G n =

Fasader ska vara kladda med tra, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f4 Max 3 huvudbyggnader tillats att sammanbyggas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Utférande
Ytan som avses till ny eller tillbyggnad ska utformas s& att naturligt 6versvammande vatten upp till +2,8 meter 6ver
1 nollplanet (RH2000) inte skadar byggnadens konstruktion, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
b2 Obebyggd mark ska vara genomslapplig, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat for allmdnnyttiga @ndamal
Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar., PBL 4 kap. 6 §

U1
Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar., PBL 4 kap. 21 §
Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet & kommunalt fér allmén plats., PBL 4 kap. 7 §
Markreservat for g h laggning

Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning for infart, sophantering och
91 | parkering., PBL 4 kap. 18 § 1 st

Strandskydd

Strandskyddet &r upphavt. Allman plats, PBL 4 kap. 17 §

HI
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ndrad lovplikt
n Marklov kréavs for vasentlig andring av marknivan mer an 0,3 meter inom kvartersmark, PBL 4 kap. 17 §
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Handlaggare Datum Arendebeteckning
Evelina Abrahamsson Upprittad 2017-06-14 2015-2662 1(51)
0480-45 00 82 Reviderad 2019-09-18

Planbeskrivning for
del av Stensoé 2:3, (T-bryggan)

i Stensd, Kalmar kommun

Antagandehandling

Stkaibyvken

5 Naturesewvat

Fageiskon

Oversiktlig karta. Rid cirkel visar planomride.

Planeringsenheten

Adress Box 611, 391 26 KALMAR | Besok Storgatan 35 A ng Tg"g
Tel 0480-45 00 00 vx | Fax 0480-45 04 29 !5 i! Kalmar kommun 9001 JA 14001

E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
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Reviderad 2019-09-18
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Samhallsbyggnadskontoret

Datum

Upprittad 2017-05-29
Reviderad 2019-09-18

Planbeskrivning

Arendebeteckning

2015-2662

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av:

e Planbeskrivning

e Plankarta med bestammelser
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Till planen hor ocksa:

Behovsbeddmning
Samradsredogorelse 1
Samradsredogorelse 2
Granskningsutlatande
Trafik-PM T-bryggan

MUR (Markteknisk
undersokningsrapport)/Geoteknik
2016-10-31

Dagvattenutredning 2017-05-16
Dagvattenutredning 2019-04-15

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprittats av Emil Stille (planarkitekt), Filippa Eriksson
(planarkitekt) och Evelina Abrahamsson (planarkitekt), Lena Nordenléw,
planchef, Samhillsbyggnadskontoret pa Kalmar kommun, i samrad med
kommunledningskontoret och Lantmiterimyndigheten i Kalmar kommun.

Arbetsgruppen har utgjorts av Josefine Blomlof, Edyta Krawus, Tomas Burén,

Pernilla Juto, Agnes Kristiansson, Per Iwansson, Stina Hansson, Samyar
Ravanbakhsh, Gunilla Thorvaldsson och Irene Arnesson.

Evelina Abrahamsson

Planarkitekt

3(51)
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Datum Arendebeteckning

Upprittad 2017-05-29 2015-2662 4(51)
Reviderad 2019-09-18

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget syftar till att mojliggéra f6r nya bostader 1 omradet vid
Stenso, med en forsta etapp pa kullen mot Stensévigen. I omradet planeras
cirka 14-17 radhus, parhus eller kedjehus. Dessa ska bidra till en mer varierad
bebyggelse i de annars relativt homogena bostadskvarteren vid Stensé med 1
huvudsak friliggande villor. Bebyggelsen placeras nira vigen, for att spara sa
mycket som mojligt av den sammanhangande ekmiljon i mitten av
planomridet och for att fortita gaturummet. Den nya bebyggelsen ska ha en
mer urban karaktir dn den befintliga bebyggelsen i niromradet.
Fasadmaterialet ska utgoras av trd, for att samspela med skogsvegetationen och
havet i nirheten. Det ir betydelsefullt att bebyggelsen far en god gestaltning
som hjilper till att behalla omradets attraktivitet. Planen kan inte antas medfora
betydande miljopaverkan.
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Inledning

En planbeskrivning ska underlitta férstaelsen f6r planférslagets innebord och
redovisa de syften och foérutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens 6versiktsplan eller
upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och
de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan ska vara vagledande vid
tolkning av detaljplanen. I planbeskrivningen anvinds benimningen
”planforslag”. Det innebir att planen beskriver forslag till mojlig utveckling.
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft giller planforslaget.

Bakgrund

I'januari ar 2006 antogs ett program for Kalmar skirgardsstad. Omradet kring
T-bryggan pekades da ut som limpligt omrade att fortita med bostider. Pa
grund av osikerheter kring flygbullret, sa har ingen detaljplan hittills tagits fram
tor omradet. Senare framtaget planeringunderlag visar dock att riktlinjerna f6r
flygbuller kan uppnas.

Sedan programmet togs fram har dven reglerna kring strandskyddet dndrats.
Enligt senare tids lagindringar sd aterintrider numera strandskyddet nir en ny
detaljplan upprittas. Det har dven inforts sarskilda skal for att kunna upphava
strandskyddet, dir mark- och miljé6verdomstolen har visat en string tolkning
till mojligheterna att tillimpa de sirskilda skilen.

Kommunstyrelsen beslutade ar 2015 om en markreservation till OBOS Sverige
AB/Myresjohus, for att uppfora bostider pa hela kullen mot Stensévigen.
Intentionen var fran borjan att planligea hela omradet kring T-brygean f6r nya
bostider, inklusive sjovillor vid vattnet. Detaljplanen har nu begrinsats till att
enbart omfatta norra delen av kullen mot Stensévigen, dir strandskydd inte
aterintrader. For resterande delar av omradet kring T-bryggan avvaktas med
planlidggning.

Syfte med detaljplanen

Syftet med planen ir att méjliggora f6r cirka 14-17 nya bostader, i form av
radhus, parhus eller kedjehus 1 ett havs- och naturnira lige. Gaturummet
betonas lings Stensévigen genom att placera bebyggelsen nira och lings gatan
samt vinda entréer mot gatan. Pa baksidan 6ppnar bebyggelsen upp sig mot
naturen och vattnet. Det ska finnas luftighet mellan bebyggelsen och omradet
ska ges en 6ppen karaktir.

Markuppfyllnader eller schaktningar pa tomten ska ske varsamt for att virna
om befintlig vegetation. Naturvirdena tillvaratas genom att delar av
ekmilj6erna sparas. Den nya bebyggelsen ska ha en mer urban karaktir 4n den
befintliga bebyggelsen i niromradet. Fasadmaterialet ska utgéras av trd for att
knyta an till det kustnira liget.
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Planen virnar om det rorliga friluftslivet med forbattrade gang- och
cykelforbindelser i nairomradet.

Plandata
Planomradet ligger cirka tre kilometer sdder om centrala Kalmar, i nira
anlutning till Kalmarsundsparken, Stensé Camping och S6dra utmarken.
Planomradet omfattar ett avgrinsat omrade vid fritidsbatshamnen kring T-
bryggan, endast norra delen av en kulle med ek- och tallskog som ligger mot
Stens6vigen. Planomrédet dr cirka 11.4 hektar och omfattar del av fastigheten
Stens6 2:3 som 4gs av Kalmar kommun.
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Datum

Upprittad 2017-05-29
Reviderad 2019-09-18

Arendebeteckning

Planbeskrivning

2015-2662

Planférfarande och tidsplan

Det finns tva planforfaranden som kan anvindas vid framtagandet av en
detaljplan, standard och utékat. Standardforfarandet kan anvindas om

planforslaget

Om nagot av kriterierna f6r standardférfarande inte uppfylls ska ett utdkat
torfarande anvindas. Detaljplanen f6ljer planprocessen for detaljplaner som
paborjats efter 1 januari 2015 enligt ett sa kallat utokat forfarande. Plankartan
ar utformad enligt Boverkets allminna rad (2014:5) om planbestimmelser f6r

ar forenligt med 6versiktsplanen,

ar forenligt med ldnsstyrelsens granskningsyttrande,

inte ar av betydande intresse for allminheten,

inte 1 Gvrigt r av stor betydelse och

inte antas medfora en betydande miljopaverkan

detaljplan.

Tidsplanen forutsatter att inkomna synpunkter under remisskeden eller nya
forutsittningar under planprocessens gang inte féranleder omfattande

revideringsarbete. Planens preliminira tidsplan:

PLAN-
FORSLAG

SAMRAD 2
4:e/1:a KVARTALET
2018/2019

I
Synpunkter

2%, GRANSKNING
© A KVARTALET
2019

I
Synpunkter

,axbet,,/.
M

LAGA
KRAFT
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Nulage

Planomradet utgdrs av en mindre kulle och omgivande mark med vegetation
av ek- och tallskog. Omradet grinsar till smabatshamnen, som har sin angéring
vister om planomradet. Befintliga radhus norr om Bisterfeldsvigen har
havsutsikt fran sina uteplatser utmed gatan. Liangs Stensovigen hindrar kullen
och omradets tridvegetation utsikter mot havet frin bebyggelsen Gster om
vagen.
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Service och
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och forrad

Markanvindning idag: bla = batuppligening, rod = byggnader, gnl = bryggplatser fritidsbatar

Géllande detaljplaner

Gillande stadsplan (Stadsplan for delar av Sodra Utmarken och Véstra Sjon i Kalmar
0880K-1:255, faststalld 1964-02-24) medger Naturpark (Rn) och allmin plats,
gatuplantering (gulgrén) inom planomradet. I ndromradet medges
upplagsomrade for smabatar och omrade for parkering (Pb).
Exploateringsgraden dr inte reglerad i omradet, detta provas i bygglov.

Nirliggande smahusbebyggelse har skapats i kraft av stadsplaner och
detaljplaner fran 1939, 1964 och 1969 som reglerar bebyggelse i hogst tva
vaningar med taklutningar pa 30 grader (delar av tak upp till 45 grader) Gster
om Stensovigen, tva vaningar med platta tak (upp till 10 graders lutning) i
radhusen norr om Bisterfeldsvigen och en vaning med taklutning 45 grader
s6der om Bisterfeldsvigen. Stensévigens karaktir, med relativt stor bredd,
utan bebyggelse i direkt anslutning och utan tomtutfarter pa vigens norrsida, r
en foljd av datidens tankar om trafikseparering i planen fran ar 1964, da vigen
avsags vara en bekvim huvudgata for biltrafik. Vigen fick en remsa avsedd for
plantering lings sin norrsida. Bebyggelsen oster om vigen fanns da redan och
fick dérfor inte motsvarande utfartsférbud mot vigen.
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880K-1:304 (1969)

0880K-P93/23 (1993)

0880K-1:255 (1964)

0880K-1:85 (1939)

Gdllande detaljplaner.
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Utdrag ur planmosaik _for gillande plankartor. Teckenforklaring finns nedan.

ey

Allmdn plats, gata

1 Allmén plats, garuplantering

+000
0000
+000)

+0.00

Allmdn plats, pork

Omrdde ror bostadsdndamd/

Omrdde ror bostodsdndamdl,-friliggande hus
Omrdéade ror bosradsdndamdl/, raahus

Omrdde rér bosradsdndamdl, sammanbygqgda hus
Omrdde ror goragedndamd/

Upplagsomrdde for smdbdrar och omrdde ror porkering
Vattenoirdde

Omrdde ror /arortsdndomd/

Omrdade ror av/oppspumpsrarion

Naturpaork

Mark som icke rdr bebygqgas

Antal vaninqar jdmire inredd vind

Anral vdningar

HoOgsra bygqnodshoyjd

Gdllande qatuhojd

Foreslagen garuhojad

Maximal byqgnadsyta i m?

Gdllonde gatuhojd avsedd att utqd

Fores/agen markhojd

Planbeskrivning
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Planprogram

I januari ar 2006 antogs ett planprogram for Skirgardsstaden. Planprogrammet
ska ligga till grund for efterféljande detaljplaner som gors i omradet. I
programmet star bland annat att ju mer Kalmar vixer och fortitas, desto mer
okar behovet av att nyttja de fria ytor som finns lings med kusten pa ett mer
medvetet sitt. En viktig del av detta dr att utveckla ett sammanhingande
parkstrak mellan Kalmarsundsparken, Stens6- och Skirgardsparken samt Sédra
staden. Idag finns skarpa grinser mellan gronska, bebyggelse och vatten lings
med strickan. En ambition dr att skapa en hog tillginglighet med mjuka
overgangar mellan gronska, bebyggelse och vatten. Som nagra av de viktiga
malpunkterna lings med straket nimns bathamnen och Stensé camping. Det
foreslas att skargarden 6ppnas upp och gors mer visuellt tillginglig med broar,
bryggor, batuthyrning, utsikter, nya bilvigar och omvixlande
strandpromenader.

Programmet delar in omradet runt Stensé T-bryggan 1 tva delomraden. Dessa
har olika rekommendationer f6r hur ny bebyggelse kan anpassas efter
landskapets forutsittningar. Intill smabatshamnen kallas bebyggelsen for
“batkvarteren” och det nimns att nya hus hir kan vara sjovillor. I programmet
star dven att befintliga batupplaggningsplatser ska flyttas till S6dra utmarken.
Vid omradet intill T-bryggan, planomradet, foreslds att omradet omvandlas
fran ett naturomrade till ett omrade av mer urban karaktir. Oster/norr om den
foreslagna bebyggelseytan nimns ett vackert ekbestind som bor bevaras och
lyftas fram.

Planomrade

Utdrag fran planprogram: Till vinster visas ntpekade ytor for bebyggelse utmed kusten. Till hoger
visas olika bebyggelseomriden samt grona kilar for rekreation in mellan bebyggelseomradena.
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”~ d
s 2. |Ste wovager

/ Stensdikanaler

Utdrag fran planprogram: Del 1, Batkvarteren. Del 2, T-bryggan.

Mark- och vattenforhallanden

Marken inom planomradet ar 1 huvudsak skogsbeklidd. Marknivan ar hogre
mot vigarna (Stensovagen och Bisterfeldsvigen) och sluttar nedit mot sydvist
till strandlinjen vid bryggorna. Marknivan inom planomradet varierar mellan
+1,74 meter 6ver havet och + 3,39 meter 6ver havet.

Enligt geotekniska undersokningar bedéms morinen inom omradet ge goda
forutsittningar for grundliggning av villor och radhus. Byggnaderna bedoms
kunna grundldggas pa valfritt sitt bade pda morinen och pa packad fyllning av
friktionsmaterial under férutsittning att befintlig fyllning och skikt av torv,
gyttja, lera och silt schaktas bort. Radhus och villor bedéms dven kunna
grundlagegas pa skikt ovanpa morinen av lera, silt och sand. For mer detaljerad
redovisning kring grundldggning och hantering av fyllnadsmassor se vidare 1
oversiktlig geoteknisk undersékning. Radonskyddande konstruktion
rekommenderas.

Grundvattenytan antas vara nira kopplad till havsytans niva. Da marken
huvudsakligen bestar av sandig morin med relativt h6g genomslapplighet
bedoéms forutsittningarna till infiltration som goda.

Naturmiljo

Planomradet ir till storsta delen skogsbevuxet, forutom ett mindre omrade
med halvéppen mark i den nordvistra delen. Skogen utgors av 16vskog med ek
som dominerande tridslag. De flesta triden dr runt 60-70 dr, men nagra ekar
ser ut att vara dldre. Riktigt gamla trid saknas. Férutom nagon stiende dod tall
saknas i stort sett dod ved. Buskskiktet dr svagt utvecklat och innehaller bland
annat skogstry och hassel. Det finns bitvis en del vildkaprifol.

Markvegetationen ser ut som i andra nirliggande 16vskogsomraden, med arter
som vitsippa, svalort, buskstjarnblomma, nejlikrot, lundgrée och tandrot. I
magrare och torrare delar finns till exempel blabir. Bitvis dr vegetationen
tydligt paverkad av tippning av tridgardsavfall, med kirskal och forvildade
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lI6kvixter. I soder 6vergir lI6vskogen i tallskog pa ett hojdparti. Bade tall- och
ekskogen har nyligen gallrats ldtt.

Skogen ar f6r ung for att ha utvecklat héga tridanknutna naturvirden, men
skulle pa sikt kunna utveckla hoga virden. Omradet har betydelse som link
mellan andra omraden med hoga naturviarden knutna till gamla ekar, se utdrag
ur Gronstrukturplanen nedan.

A. Adellovtrad

B. Lovskog
C. Blandskog/Barrskog med stort lévinslag

Planomradet grinsar till omradet Stensé med skirgard, som ingar i
naturvardsprogrammet for Kalmar lin och ér klassat som klass 2, omride med
mycket hégt naturvirde.

Kulturmiljo

Viistra Sjon dr ett grunt vattenomrade med lag skogbeklddd skirgard avgrinsat
fran Kalmarsund i vister av halvon Stens6. Kustlinjen har historiskt varit
flikigare 4n idag med sma vikar. I senare tid har uppgrundning och utfyllnader
tagit bort en del av den karaktiren. Landomradena kring Vistra sjon ér i
huvudsak obebyggda och har historiskt frimst nyttjats for bete. Oarna i Vistra
sjon, O6ster om Boholmarna (som bebyggdes fran 30-talet och framat), har varit
obebyggda férutom Klubbholmen och Altveten (Ohletveten), dir det funnits
eller finns fritidsanliaggningar. Till Altveten fanns tidigare en tribro som revs
under senare tid.

14(51)
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Oversiktlig bild av omridet. Rid cirkel visar planomridet.

Stenso har anvints som hagmark under lang tid, och ir i Kalmarsammanhang
mest kind for Gustav Vasas landstigning ar 1520. Under 1600-talet fanns en
viktarestuga pa Stens6 och under samma sekel bérjade Stenso fiskeldge vixa
fram, dock i1 nagot Gstligare lige dn idag. I senare tid anlades en populir och
stadsndra camping. Omradet dr nyttjat for rekreation och har attraktiva
promenadvigar in mot stadskédrnan lings Kalmarsund. Sambandet visterut ar
svagare bade historiskt sett och idag. S6dra utmarken har fatt sitt namn i
egenskap av utmarker till staden, nyttjat frimst f6r bete. De historiska
kopplingarna dr ddrmed riktade in till staden. Pa grund av de geografiska
forhallandena har den sédra landsvigen fran Kalmar kommun gatt langre
norrut och inte lings kusten.
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Omradet kring T-bryggan etablerades pa 1930-talet som fiskeldge samt f6r
nodhjalpsarbete 1932-1934. I borjan av 1960-talet utokades omradet till en
mindre smabatshamn. Under senare delen av 1960-talet Andrades karaktiren i
omradet genom att delar av landomradet grivdes ur och andra fylldes ut, vilket
gav en rakare kustlinje. Hamnen har efter hand blivit en av Kalmar kommuns
storsta smabatshamnar och centrum for batlivet. P4 slutet av 1960-talet
bygedes dven kvarteren Hagen, Lunden och Glintan upp, med hyreshus,
radhus och fina ”likarvillor”, ndstan som ett brukssamhille kopplat till det
expanderande sjukhuset.

Ortofoto frin Lantmdteriet dver smabditshanmen vid Stensi/ T-bryggan dr 1964 (il vinster) och dr
1977 (till higer).
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Bebyggelse

Inom planomradet finns inga byggnader uppforda. Bebyggelsen norr om
planomradet (Kvarteret Hagen) bestar av radhus med tillhérande garagelingor
fran slutet av 1960-talet. Radhusen bildar sammanhingande lingor.
Fasadmaterial utgor en blandning mellan tegel och tripanel. Husen har svarta,
flacka tak utan takutsprang, men med en markerad sarg lings takfoten.
Radhusen mot Bisterfeldsvigen har utsikt mot havet och smabéatshamnen i
forlingningen pa gatan.

E
L

-

Bebyggelsen ster om Bisterfeldsvigen och pa andra sidan Stensovigen bestar
av friliggande villor i en till tva vaningar, med varierande takformer med
framforallt sluttande tak i olika lutningar. Flera hus har killare och
sockelvaning och flera av byggnaderna har ocksa inredd vindsvaning,.
Tomtstorlekarna varierar, men ligger kring 1100 kvadratmeter. Utsikten mot
havet idr begrinsad pa grund av den tita vegetationen.

17(51)
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Bild pa masthuset.

Vid fritidsbatshamnen finns byggnader for bathangarer i nordvist samt ett fore
detta klubbhus intill planomridet som numera anvinds som masthus och
forrad.

Tillganglighet och infrastruktur

Planomradet angors via Stensovigen, som stricker sig mellan Esplanaden och
Stenso. Vigen ir en huvudled med en skyltad hastighet pa 30 km/h (i strickan
vid planomradet). En liten bit norrut fran planomradet, pa Stensévigen, finns
en mitpunkt for antalet bilar som passerar utmed vigen. Vardagsdygnstrafiken
ar uppmatt till omkring 1460 bilar, varav 5,6 procent tung trafik (métning ar
2015). Flera av bilisterna svinger dock av till bostadsomradena innan de
passerar planomradet, varfor det dr nagot ligre antal bilar intill de planerade
nya bostiderna. Bilisterna som passerar forbi har till storsta del sin malpunkt
pa Stenso eller smabatshamnen vid T-bryggan.

Lasarettsvigen

StensOvagen

Eklyckegatan

(
__Lilla Elrolmés

Oversiktlig karta iver omridet. Rid cirkel visar p/mo;}zm"de.
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Utmed Stensévigen finns en separerad gang- och cykelvig ifran stadskirnan,
denna tar dock slut i korsningen vid Eklyckegatan. Cykelvigarna utmed
Stensovigen vixlar sida och ligger 6msom norr om vigen och 6nsom soéder
diromvixlar nagot ojamnt pa bada sidorna om vigen. Narmaste hallplats f6r
kollektivtrafik ligger cirka 600 meter bort, vid Lasarettsvigen i anslutning till
sjukhuset.

Smabatshamnen angors ifran tva hall. Den ena angdringen ér i korsningen mot
Gallstrandsgatan. Till den s6dra delen av fritidsbatshamnen dar det finns
toalett, battvatt och ildggningsplatser for batarna. Den narliggande vindplanen
for stadsbussar planerar kommunen att helt eller delvis géra om till en allmin
parkeringsanliggning for Stensé. Aven smabatshamnen ska kunna nyttja
denna. Den andra angéringen till smabatshamnen finns 1 férlingningen pa
Bisterfeldsvigen, som leder ner till bathangarerna och masthuset. Idag finns
ingen strukturerad parkering fo6r smabatshamnen, bilister staller sig fritt 1
omradet.

I riktning mot nordvist (fran Bisterfeldsvigens sodra dnde) gar en grusad
skogsvig. Denna leder vidare till en pumpstation, S6dra utmarken och
reningsverket. Vigens huvudsakliga funktion ar f6r rekreation.

Service

Planomradet ligger cirka 2,6 kilometer ifran Kalmar kommuns stadskirna. Det
ar cirka 1,4 kilometer till narmaste matbutik. Bostiderna i naromridet tillhor
upptagningsomrade for forskolan Vallmon och grundskolorna Waldorf och
Falkenbergskolan. Hilsovardcentral och sjukhus ligger mycket nira, cirka 500
meter ifrin planomradet.

I naromradet, vid Ekbacken, finns en mindre park. Vister om planomradet
finns det stora rekreationsmojligheter och méjlighet finns enligt
gronstrukturplanen att anligea en ny stadsdelspark. S6der om planomradet
ligger Stens6, som dr ett stort friluftsomrade. Kalmarsundsleden passerar
nedanfor planomradet, som gar utmed hela kusten i Kalmar.

Nirmaste allminna lekplats finns vid Ekbacken, som enligt gronstrukturplanen
kan komma att liggas ner. Borta vid Langviksmarken (Lillviken) ligger
ytterligare en lekplats.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten (for Kalmar Vatten). En storre utbyggnad och
omliggning av dagvattensystemet for omradet pagar 1 Kalmar Vattens regi, det
mesta av dagvattnet som hittills lett till Stensékanalen ska nu ledas till en
nylagd dagvattendamm nordvast om planomradet f6r f6rdréjning och rening.
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Fjarrvirme (for Kalmar Energi Virme AB) finns 6sterut vid Stensévigen och i
norr utmed Bisterfeldsvagen.

Elledningar (f6r Kalmar Energi Elndt AB) finns utmed Stensévigen, utmed
Bisterfeldsvigen och i grusvigen mot pumpstationen samt i angoringsvagen
ner mot bathangarerna.

Nirmaste dtervinningsstation ligger vasterut vid Langviken, som alternativ
finns ocksd en vid Stensbergsvigen/Falkenbergsvigen norrut.

Storning och risk

Ljudnivaer fran trafiken regleras frain och med ar 2015 i férordningen
(2015:216) om trafikbuller, riktlinjerna har dndrats frin och med den 1 juli
2017. 1 térordningen anges att 60 dBA ekvivalent ljudniva inte bor Gverskridas
vid en bostadsbyggnads fasad. Férordningen reglerar dven ljudnivan vid en
uteplats om en sadan anordnas i anslutning till bostaden, till maximalt 50 dBA
ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva.

Kommunens bullerkartering fran ar 2005 visar att riktvirdena enligt
forordningen om trafikbuller kommer att klaras (se karteringarna pa sidan 19).
Kommunen har en dterkommande trafikmitningspunkt som karteringen utgatt
ifran, precis norr om Bisterfeldsvigen. Trafikmingden utanfér planomradet
bedoms ligga nagot ligre dn vid mitpunkten, eftersom en stor del av bilisterna
svianger av till bostadsomradena nordést om planomradet. Mitningarna visar
att det inte skett ndgon forandring i trafikmangden fran 2001 till 2015. Den
ligger i princip pa samma niva. Kommunen bedémer dven att det i framtiden,
2030-2035, inte kommer att ske nagra storre forindringar i trafikmidngden som
kan ge utfall f6r ljudnivierna.
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Godkénd Ekvivalent
ljudniva vid fasad.
Klaras intill gatan.

_ < 40 dB(A)
! S [ 40 - 45 dB(A)
=8 Nz 1145 - 50 dB(A)

.' & [7]50 - 55 dB(A)

[ 55 - 60 dB(A)
| M 60 - 65 dB(A)

‘W 65 - 70 dB(A)

W > 70 dB(A)

e
ik

Godkand Maximal
ljudniva vid uteplats.
Uppnas inom prickad
mark mot NATUR.

< 55 dB(A)

B 55 - 60 dB(A)
"] 60 - 65 dB(A)
] 65 - 70 dB(A)
] 70 - 75 dB(A)
o B 75 - 50 dB(A)
B > 50 dB(A)

Det ekvivalenta riktvardet 60 dBA vid fasad klaras redan vid vigkant.
Bullerkarteringen visar att ljudnivan vid uteplats klaras vid 30 meter fran
vigmitt, utan att det finns nagra hus uppférda som skyddar. Pa den planerade
bebyggelses gardssida kommer uteplatser att ligga vil skyddade fran buller.

Trafikverket tog fram en riksintressebeskrivning f6r Kalmar flygplats 2014-02-
25. I beskrivningen gjordes en flygbullerberikning. De data man fick fram
ledde till att omraden som tidigare rekommenderats hallas fri fran ny
bebyggelse kunde minskas. Omradet runt Stens6 T-bryggan ligger ddrmed inte
lingre inom flygplatsens influensomrade for flygbuller. Maximal ljudniva vid
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fasad (6ver 70 dBA) kan dock (vid enstaka tillfdllen, nagra ganger per dygn)
Overstigas vister om planomradet. Men pd grund av ridande vindférhallanden
och topografiska forutsittningar intriffar dessa bullerepisoder sillan.

o il
2

—SODRA UTMARKEN
)

Planomrade

Maximal ljudniva
flygbuller

Om den maximala ljudnivan 6verskrids, bor nivan inte 6verskridas mer an
sexton ganger mellan 06.00 - 22.00, och tre ganger mellan klockan 22.00 -
06.00. Kalmar flygplats har ingen flygtrafik nattetid och inte kapacitet att
overskrida riktvirdet upp till 16 ginger per dag, snarare omkring 3 ginger/dag
vid maximalt nyttjande av flygbanans kapacitet och under de dagar nir
vindférhallandena ligger pa ett sitt som gor att flygning vid start och landning
sker nira planomradet.

Vissa delar av planomradets markniva ligger under + 2,8 meter 6ver nollplanet
(RH 2000) och riskerar vid extremfall med héga havsnivaer att bli
oversvammat.

N Tl

— — | s m”f@i :
Modellering av dversvammning upp 1ill 1,5 meter dver nollplanet (til] vinster) och upp till 2,5 meter
dver nollplanet (till higer).
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Planforslag
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Llustration pa mijlig utveckling av planfirslaget.
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Andrade mark- och vattenforhallanden

Bebyggelsen ska i storsta moéjliga man anpassas utifran omradets topografi och
markbeskaffenhet. Delar av planomradet ligger lagt och riskerar att
oversvimmas vid hoga havsnivaer. For dessa tomter édr det lampligt att
markytan och angérande gata fylls upp. Gatumarken bor ligga nagot lagre. 1
detaljplanen finns en bestimmelse (b,) som skyddar bebyggelsen mot framtida
klimatforindringar med hoga vattenstand. En forprojektering har tagits fram
med limplig h6jdsittning av gatan i forlingningen av Bisterfeldsvigen, denna
ar viktig att beakta nir markplanering gors.

For detaljerad redovisning kring grundliggning och hantering av
fyllnadsmassor se vidare i 6versiktlig geoteknisk rapport och PM f6r geoteknik,
2016-10-31. Vid grundlagegningen rekommenderas radonskyddad konstruktion.

Principsektion Stensévdgen/

DP T—bryggan

Skala 1:150

Marknivan skiljer sig inom planomridet och i vissa omraden bebiver markuppfyllder respektive
schaktning goras. Bilden visar tva principer for mdjliga sektioner. I den nedre sektionen visas en
markupppylinad pa cirka 1 meter, med slintning ner mot naturmarken i mitten.
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Natur och kultur

Planférslaget har utformats s att sa mycket sammanhingande naturmark som
moijligt kan sparas i mitten av planomradet, som hinger samman med
vegetationen for resten av kullen visterut.

Det kan finnas spar fran fornlimning strax intill masthuset. For ingrepp vid
fornlimningsomrade krivs ansékan om tillstind fran linsstyrelsen. Vid
patraffande av fornlimningar vid schaktarbeten ska anmalan goras till
linsstyrelsen, enligt kulturmiljélagen.

Ny bebyggelse

Kalmar Stad vixer och omraden som tidigare lag i stadens periferi (exempelvis
Stenso), har med tiden inkluderats till att bli stadens titort. Desto mer Kalmar
vixer och fortitas, desto mer Okar behovet av att nyttja de fria ytorna som
finns lings med kusten pa ett mer medvetet sitt. Bebyggelsen vid Stens6 ar
idag gles och kusten domineras av stora tomter med friliggande villor.

Kommunen arbetar aktivt med att stirka den urbana/stadsmissiga karaktiren
av staden i omraden som tidigare lag i periferin, men numera ligger centralt i
innerstaden. Samtidigt vill kommunen bevara en del natur lings med kusten
och luckra upp grinserna mellan bebyggelse, natur och vatten. Detta kan gbras
genom grona kilar som stracker sig in mellan bebyggelsen.

Planen mojliggor en relativt tit exploatering med cirka 14-17 nya bostader i
form av radhus, parhus eller kedjehus. Héjden anpassas dock utifran den
nirliggande bebyggelsnes ligre skala. Maximalt tillats tre vaningar. Trifasader
betraktas ofta som typiska for den marina miljén och ir det vanligaste
fasadmaterialet i kustnira ligen. For att stirka bebyggelsens placering vid
kusten ska byggnaderna darfor klds i tré.

Stens6vigen hade tidigare en funktion som matargata for biltrafiken. I dagens
planering ges bilen en allt mindre roll. Istallet ligger fokus pa blandade
trafikslag (bil, gang, cykel, kollektivtrafik), vilket stiller hégre krav pa gatans
utformning. For att ge gatan en mer stadsmaissig karaktir, som gynnar gang-
och cykeltrafikanter, placeras byggnaderna titt mot gatan med entréer mot
vigen. Pa sa vis kan dven en naturremsa, som kilar sig in mellan bebyggelsen,
sparas 1 mitten av planomradet. Uteplatser placeras i skyddade ligen pa
baksidan av husen, mot naturen.

Tillganglighet och infrastruktur

Angoring till fritidsbatshamnen (fran Bisterfeldsvigen) planerar i framtiden
flyttas norrut, med en helt ny infart. Befintliga batupplaggningsplatser f6r delar
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av smabatshamnen kommer sa smaningom flyttas till nytt lige. Angéring till
bathangarerna maste fortsittningsvis finnas.

Befintlig ang6ringsgata till hamnen och angéring till de nya bostadshusen
torskjuts en bit for att hamna i férlingningen pa Bisterfeldsvigen. Vigens
placering bidrar till att sidkerstalla siktlinjen mot vattnet for befintlig bebyggelse
1 kvarteret Hagen. Gatan avslutas med en storre vindplan med vindmoijligheter
tor utryckningsfordon, sopbilar, beskande och angdring till masthuset och
bathamnen.

En forprojektering har tagits fram med limplig hojdsittning av den nya gatan,
denna ir viktig att beakta nir markplanering gérs. Nivan bestims delvis av att
dagvatten fran den nya bebyggelsen ska kunna ledas 1 fall mot den nya
huvudledning som byggts ut till dagvattendammen i1 nordvast. Gatans hojdlige
ska samtidigt tillata att vatten uppifran Bisterfeldsvigen vid ett skyfall rinner
vidare mot havet.

Stensovigen har ett osammanhingande gang- och cykelvignit. Tidigare
saknades en forbindelse mellan korsningen vid Eklyckegatan och ner mot
Stensé camping. I en trafikutredning, frin 2017, féreslog Ramboll att
Stensévigen gors om till en bymiljévig med en gangvig pa bada sidorna och
med enkelriktad cykelbana pa bada sidorna av korfiltet. Syftet dr att sinka
hastigheterna for biltrafiken och att 6ka tillgingligheten for gang- och
cykeltrafikanter. Stensévigen har ocksa idag omvandlats till en bymiljovig.
Falten for cykeltrafik har malats upp med firg pa vigbanan.

Korfaltet i mitten ar for Vagrenarna ar for Vid mote pa korfaltet
motorfordon. cyklister och gdende. i mitten far bilister
nyttja vagrenarna

Principiell funktion for bymiljovig. Rambill.

Planen reglerar utfartsférbud fran bostadshusen direkt mot Stensévagen.
Istallet ordnas en gemensam parkeringsyta med en samlad utfart. Utover de
atgirder som genomforts lings Stensévigen planeras en separat gangvig att
anliggas for de nya bostadshusen, vilket breddar gatan nagot. Planen méjliggor
dven en gangbana pa den norra sidan av férlingningen av Bisterfeldsvigen.
Det kommer att beh6va anldggas en tillfillig uppgrusad angéring till
smabatshamnen. Den uppgrusade vigen kommer att ga fran vindzonen ned
till den befintliga vigen (se illustration pa sida 23).
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Ny service

Planférslaget innehaller ingen ny service och fritidsbatshamnens nuvarande
funktion kommer att kunna fortga som den idr. Detaljplanen stiller inga krav pa
torindringar.

Forandring av teknisk forsorjning

De nya bostaderna behéver nya anslutningspunkter f6r vatten och avlopp
(VA), el och tele. Fjarrvirme finns i niromradet och kan anslutas, bade fran
Stensovigen och Bisterfeldsvigen.

Vatten och avlopp

Kalmar Vatten AB har en VA-ledning till masthuset. Ledningen behover flyttas
eller tas bort for planerad bebyggelse.

Dagvatten

Kommunen har en VA-policy, antagen av kommunfullmiktige i januari 2016.
Denna beskriver principerna for hantering av dagvatten vid all ny exploatering.
En av grundprinciperna i policyn ér att dagvatten (1 mojligaste man) ska
ombhindertas si nira killan som mojligt.

For att utreda hur dagvatten fran planomradet ska hanteras har féljande
utredningar tagits fram:

- Dagvattenutredning 2017-05-16 (Kalmar Vatten AB). Utredningen ger
en Oversiktlig bild av dagvattenhanteringen fran planomradet.

- Dagvattenutredning 2019-04-15 (Vatten- och Samhallteknik).
Utredningen lyfter fram och féreslar moéjliga dagvattenlosningar inom
planomradet.
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— - DAGTR - Dagvatten tryck
= DAGV - Dagvattenledning
DRAN -V D i

'\| Utlopp 1

&

Planerade dagvattendtgirder i niromridet (utdrag nr Kalmar V attens dagvattenutredning).

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten, inom
avrinningsomrade med utlopp i Stensékanalen (Utlopp 1). I utloppet sker
ingen rening av dagvattnet.

I samband med genomférandet av detaljplanen for Kungsljuset 3 och 4, s6der
om Lasarettsvigen, har en ny dagvattendamm anlagts norr om kullen vid
Béthangarerna. Didmmet har sitt utlopp i Stenséviken. Nya dagvattenledningar
har byggts ut for att ansluta fastigheterna Kungsljuset 3 och 4 samt viss
befintlig bebyggels lings Bisterfeldsvigen och Stensévagen. Det nya dimmet
omhindertar och renar en stor miangd av det dagvatten som tidigare leddes ut 1
Stensokanalen.

Marken inom planomradet bedoms ha goda geotekniska mojligheter till
infiltration av dagvatten, men det dr trots det inte att rekommendera att i
detaljplanen stilla krav pd att LOD (Lokalt omhindertagande av dagvatten)
tillimpas. Att stilla krav pa LOD medf6r att ytor maste finnas tillgingliga samt
att avvattning kan ske sa att dimensionerande regn kan omhindertas enligt
branschpraxis och gillande lagkrav. I aktuellt planomrade 4r tomterna sma (for
att spara en naturremsa i mitten) och en stor andel av marken kommer dirmed
att tillatas bli hardgjord. En del av tomtmarken kommer dven att avvattnas mot
naturmarken som ér instingd da utlopp saknas.

Det uppmuntras dock till att dagvattnet tas om hand om lokalt 4ven om det
inte regleras strikt i planhandlingen. I dagvattenutredningen ges flera forslag pa
lokal dagvattenhantering diar man med sma medel kan skapa dtgirder som blir

28(51)
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vattenhallande och dir dagvattnet kan nyttjas som den virdefulla resurs som
det ar.

Planférslaget medfor att dagvatten fran exploateringen i den norra delen av
planen leds till det nya dimmet, dir vattnet f6rdréjs och renas innan det slipps
ut. Pa grund av hojdskillnader dr det inte mojligt att ansluta den sédra delen av
omradet (exploateringen utmed Stensovigen) med sjilvfall till den nya
dagvattendammen. Pumpning anses for kostsamt i férhallande till nyttan.
Allmién platsmark (natur) inom planomradet ligger antingen f6r hogt £6r att
kunna skapa dagvattenatgirder eller dr instingd.

Den nya dagvattendammen i nordvist utanfor planomradet kommer att ta
hand om en storre del av dagvattnet fran den intilliggande befintliga
bebyggelsen samt hilften av den nya bebyggelsen (vid forlingningen av
Bisterfeldsvigen, norra delen inom planomradet). Féroreningsmangden som
slapps ut till recipienten kommer dirfor totalt sett att bli betydligt mindre dn
tidigare, dven med planens tillkommande bebyggelse.

I dagvattenutredningen presenteras fyra alternativ for hantering av dagvatten
fran planomradets sodra del. Dessa finns att ldsa i sin helhet i rapporten, 2019-
04-15. Mianga dagvattenlosningar har forkastats for att de varit f6r dyra, gett
for liten samhaillsnytta och f6r detaljerade att styra i en detaljplan.
Ansvarsfragan for I6sningarna har ocksa varit problematiskt.

Tva av alternativen medfor att hela eller delar av dagvattnet leds ut i
naturmarken, for f6rdréjning och rening. Naturmarken i mitten har dock inte
kapacitet att hantera allt tillrinnande dagvatten fran tomterna. Att skapa ett
fungerande system skulle ske pa bekostnad av befintliga trid eller medfora
tekniska dtgirder inne pa tomterna. Samtliga alternativ medfor begrinsningar
att nyttja tomten for de boende samt svarigheter kring ansvarsfragan, skotsel
och drift med mera. H6jdmaissigt dr det svart att leda dagvatten fran tomternas
framsida till naturmarken pa tomtens baksida. For att sikerstilla att dagvattnet
fran tomtmark tas om hand om lokalt skulle det krivas anslutningspunkt bade
vid fastighetsgrins mot Stensévigen som vid naturmarken. Dubbla
anslutningspunkter till Kalmar Vatten AB dr mycket ovanligt (om ens mojligt).

Aven tekniska atgirder har studerats i form av makadamdiken mot
Stensovigen innan dagvattnet kopplas till de allméinna ledningarna.
Ledningarna mot Stenso kanal har god kapacitet och den dagvattenmingd det
handlar om ir férhallandevis liten och med relativt lig féroreningsgrad. Nyttan
1 torhallande till kostnaderna samt problematik kring skotsel och ansvar anses
inte proportionell.
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Den nya dagvattendammen 1 nordvist utanfér planomradet kommer att ta
hand om en storre del av dagvattnet frain den befintliga bebyggelsen samt
hilften av den nya bebyggelsen (vid forlingningen av Bisterfeldsvigen, norra
delen inom planomradet). Fororeningsgraden kommer dérfor totalt sett att bli
betydligt mindre dn tidigare, dven med planens tillkommande bebyggelse.

Nigra mindre dtgarder regleras dock i planen for att minska
tororeningsmingden fran det dagvatten som leds direkt till Stensé kanal. Bland
annat regleras utfartsférbud mot vigen (utom fér den samlade parkeringsytan).
Detta innebir att det enbart 4r takvatten och dagvatten fran férgardsmarken
som leds ut i ledningarna. Féroreningsmingden ar dirmed lagre. I 6vrigt
rekommenderas att man minimerar féroreningsbelastningen genom att vilja
miljomassigt bra material for att minska lickage av féroreningar. Pa
parkeringsytan ska byggnader uppféras med sedumtak och 6vrig (icke
bebyggd) mark far inte hardgoras.

Delar av planomradet ligger lagt, under +2.8 meter 6ver nollplanet (RH2000).
Dessa omraden riskerar att bli 6versvimmade vid héga vattenstand.
Uppfyllnader av marken krévs 1 vissa ligen for den nya gatu- och tomtmarken.
Marknivan ar hégre ut mot vagarna och sluttar in mot en lagpunkt i mitten av
naturomradet. Detta 6kar dock risken for att vattnet blir instdngt i mitten nir
tomtmarken runt omkring h6js. Om det i framtiden blir problem med stiende
vatten kan en trumma anliggas ner mot havet..

STENSO
23

Lilustration som visar att dagpatten for den norra delen leds till den nya dagvattendammen i nordpdst.
Bebyggelsen vid Stensovigen ansiuts till befintlig dagvattenledning.
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Virmesystem, el och tele

Kalmar Energi Elnidt AB har ledningar som leder ner mot kajen och
bathangarerna. Ledningarna ligger bitvis pa tomtmark f6r den planerade
bebyggelsen. Ledningarna mot bathangarerna i den norra delen av planomradet
behover flyttas och forlaggs 1 gatan, i forlingningen pa Bisterfeldsvagen. Nya
anslutningspunkter for bebyggelsen kan ordnas samtidigt. Ledningen mot kajen
(samt lyktstolpen utanfér masthuset) och som korsar det sédra bostadshuset
invid Stenséviagen behover tas bort eller ersittas 1 nytt lige. I kanten pa den
vastra sidan av Stensovigen ligger en ledning som kan ligga kvar, marken ar
reserverad i plankartan med u-omrade dir ledningsritt kan bildas.

Skanova har en teleledning till masthuset som skir igenom den nordvistra
tomten utmed forlingningen av Bisterfeldsvigen. Ledningen kan antingen
grivas bort eller vara kvar, men tas ur bruk.

Avfallshantering

Avfallshantering for bostiderna i norr ordnas fran gatan med vindmojlighet
for sopbilen vid vindzonen. For de planerade bostadshusen utmed
Stensévigen kan en gemensam anldggning for avfallshantering ordnas. Det kan
till exempel ske genom anldggning av en milj6station vid den gemensamma
parkeringen. Fér bostadshusen lingre séderut kan hushallsavfallet hamtas fran
gatan. Placeringen av behallarna, infarter och vindzoner med mera ska uppfylla
KSRR:s krav.

Behov av atgard mot storning och risk

Bullerberdkningarna visar att riktvirden for ekvivalenta ljudnivder fran trafiken
utmed Stensovigen inte Gverskrids vid fasad. Detaljplanen har dven reserverat
ytor mot naturmarken dér byggnader inte far uppféras och har dirmed
sakerstallt att det finns ytor dér riktvirdena kan uppnas f6r en uteplats i
skyddat lige pa baksidan av huset. Detaljplanen styr att husen ska utgéras av
radhus, parhus eller kedjehus.

Bebyggelsen ska i storsta moéjliga man anpassas utifrain omradets topografi och
markbeskaffenhet. Vissa tomter inom planomradet ligger ligre an + 2.5 meter
over havet, det vill siga inom riskzonen for 6versvimning vid h6ga havsnivaer.
For dessa tomter dr det lampligt att markytan och angérande gata fylls upp sa
att fardig golvniva i byggnaden inte ér ldgre dn + 2.6 meter Over havet, vilket 4r
ett krav 1 planen. Detaljplanen styr inte typ av grundliggning, men det ska
sikerstillas 1 bygglovet att byggnadens konstruktion under + 2.6 meter ir
vattenbestindig och uppfyller de egenskapskrav sa att byggnadens avsedda
funktion kan bibehallas vid tillfilliga hoga vattenstand. Vid grundliggningen
rekommenderas radonskyddad konstruktion.
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Beskrivning av planbestammelser

Allméan platsmark
GATA — Gata

Huvudgata utmed Stensévagen for trafik mellan omraden som ar
en del av det Overgripande natet. Pa den vistra sidan av
Stensévigen anldggs en gangvig, for angdring till de nya
bostadshusen. Strandskyddet upphivs (a,) fér att kunna bredda
Stens6vigen, med en separat gaingvig. Bestimmelsen innefattar
dven ny lokalgata for angoring till bostadshusen 1 planomradets
norra del och befintligt bostadsomrade. Ytan ska kunna
anvindas som vindplan f6r motorfordon och
korsning/métespunkt for nya framtida gingvigar. Bestimmelsen
innefattar dirutover att en gingvig pa den norra sidan av
torlingningen av Bisterfeldsvigen kan anlidggas.

NATUR — Naturomrade

Gronomrade sparas och behiller till stérre del sin nuvarande
karaktir, med undantag av att flera trid gallras f6r att den nya
bebyggelsen ska fa mer ljus. Ektraden ska i storsta man sta kvar,
savida de inte hamnar f6r nara den nya bebyggelsen. Gang- och
cykelvagar far anlidggas.

Utbyggnaden av den allmidnna platsmarken ska genomforas efter hand som
den nya bebyggelsen byggs ut.

Kvartersmark
B- Bostader

Inom anvindningsgrinsen B (gult omrade) tillats bostider for
varaktig vistelse. Bostadsbyggnaderna far uppforas i tre vaningar.
Maximal nockhéjder sitts till 10 meter (det vill siga hogsta
takhojden exklusive uppstickande delar sisom skorsten, antenner
med mera) beriknat utifran medelmarknivan runt huset.

€00 — Storsta byggnadsarea angiven i procent av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.

Exploateringens omfattning regleras utifran fastighetens yta
inom egenskapsomridet. Procentandelen 00 som redovisas i
plankartan f6r varje egenskapsomrade anger maximal
byggnadsarea (det vill siga ytan som byggnaden tar upp av
marknivan). Syftet ar att sikerstalla att inte hela tomten bebyggs,
sa att det finns utrymme kvar till en uteplats och tridgard.
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Endast parhus, radhus eller kedjehus ar tillatet (f1), med
tillhérande komplementbyggnader (forrad, carport, garage).
Staket, hick eller liknande avgrinsning ska anordnas mot allmin
platsmark for naturen, fOr att motverka att denna yta upplevs
privat.

Taket pa byggnader ska anordnas med sedumtak.

Plankartan har aven en bestimmelse som beskriver att sedumtak
ska anordnas pa komplementbyggnadernas tak.

Fasader ska vara kladda med tra

Bostadshusen ska beklidas med utvindigt fasadmaterial av tré,
grundkonstruktion och stomme far vara av annat material. Syftet
ar att samspela med omradets nira lige till hav och skog, samt
forstirka platsens marina karaktir. Tribebyggelse ar ofta
traditionsenligt utmed kustomraden.

Max 3 huvudbyggnader tillits att sammanbyggas.

Radhus, parhus och kedjehus bestar av tva eller flera
sammanbyggda huskroppar (huvudbyggnader). Varje
huvudbyggnad har en egen tomt och eventuellt tillhérande
komplementbyggnader (exempelvis garage).

Planen tillater maximalt 3 huvudbyggnader (med tillh6rande
komplementbyggnader) att sammanbyggas 1 rad. Direfter krivs
ett slipp mellan byggnadskropparna.

Bestimmelsen ér viktig f6r att virna om omradets 6ppna
karaktdr, sd att det finns en luftighet mellan huslingorna som gor
det mojligt att skymta naturen 1 mitten av bostadsomradet.
Nedan visas tva illustrationer pa moijlig utbyggnad av omradet.

Bild 1 visar en mjlig bebyggelse for kedjebus och radbus.
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Bild 2 visar en mijlig bebyggelse for parbus.

b, — Ytan som avses till ny eller tillbyggnad ska utformas sa att
naturligt 6versvimmande vatten upp till +2,8 meter 6ver
nollplanet (RH2000) inte skadar byggnadens konstruktion.

Delar av planomradet dr lagt beldget och ligger nira havet, vilket
innebir att hinsyn maste tas till framtida risker for
oversvimning.

Ytan som avses till ny eller tillbyggnad ska darfér utformas sa
naturligt 6versvimmande vatten upp till +2,8 meter 6ver
nollplanet (RH2000) inte skadar byggnadens konstruktion.

Golvnivan for all bebyggelse (inredd till bostad) bor dock ligga
over +2.8 meter 6ver nollplanet (1 hojdsystemet RH2000). For
att uppna detta kravs att marknivan fylls upp pa vissa
bostadstomter samt angérande gata. For detta krivs marklov.
Marknivan bor inte fyllas upp mer dn vad som édr nédvindigt pa
platsen.

b,— Obebyggd mark ska vara genomslapplig.

Bestimmelsen innebir att marken (som inte bebyggs med
komplementbyggnad) inte far hardgoras.

Inom kryssmarkerat omrade tillits enbart komplementbyggnader och
parkering. Ytan ska vara till f6r det gemensamma behovet av parkeringsplatser
och moijlighet till sophantering. Maximal hojd f6r komplementbyggnaderna ar
3,5 meter i nockh6jd. En b2-bestimmelse har lagts till f6r den gemensamma
parkeringsytan.
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Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Utmed Stensévigen och Bisterfeldsvigen sikerstills befintliga
ledningar genom ett u-omrade, som mojligg6r bildande av en
ledningsritt. Bestimmelsen giller inom den administrativa
gransen.

Strandskyddet dr upphivt.

Marklov krivs for visentlig andring av marken mer dn 0,3 meter
inom kvartersmark.

Det finns dven en planbestimmelse om marklov for visentlig
andring av markens hojd. Syftet dr att bostadstomterna ska
ansluta sa naturligt som maijligt till naturmarken, utan att det
skapas en plattform mellan kvartersmarken och naturomradet i
mitten. Slintningar av tomten ska ske i forsta hand, framfér hoga
stddmurar.
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Genomforande och konsekvenser

Organisatoriska fragor
Genomfoérandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt 1
enlighet med planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under
genomforandetiden kan fastighetsagarna ha ritt till ersittning av kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsfdrdelning

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet. Det
innebar att kommunen ansvarar for underhill och skotsel av dessa omraden.

Regler och tillstand

Infér byggnation ska tillstand till linsstyrelsen sokas enligt kulturmiljélagen,
innan schaktarbeten paborjas intill det utpekade bevakningsobjektet f6r
fornlimning,.

Etapputbyggnad

Omradet kring T-bryggan planerar att fortitas med bostider. Utbyggnaden
bed6éms kunna ske i olika etapper och med flera detaljplaner. Det aktuella
planforslaget ar den forsta etappen med nya bostider.

Angoringen till smabdtshamnen kan komma att férindras i framtiden. Fram
tills dess kan angoringen ske i princip 1 samma ldge som idag i férlingningen pa
Bisterfeldsvigen. Enligt planprogrammet fran ar 2006 som ligger till grund for
planldggningen ska delar av batuppliggningsplatserna flyttas till nytt ldge.
Detaljplanen medfor dock inte att nagra sidana dndringar maste ske i nuliget.

Avtal och 6verenskommelser

Bestillare av detaljplanen dr kommunledningskontorets projekt- och
exploateringsenhet.

Principerna 1 ett markanvisningsavtal ar att kOparen ansvarar for och bekostar
iordningstillande, byggnation och underhall med mera inom kvartersmarken.
Koparen bekostar lantmiteriforrattningar for fastighetsbildning och eventuella
gemensamhetsanligeningar, samt anslutningsavgifter f6r den tekniska
infrastrukturen. Képaren bekostar dven den utbygenation/ombygenation av
den allmédnna platsmarken som krivs for férlingningen av Bisterfeldsvigen.

I 6vrigt ansvarar kommunen for den allméinna platsmarkens iordningstillande.
Kommunen ansvarar for ansokan om fastighetsbildning och ledningsratt for
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Kalmar Vatten AB. Kommunen ansvarar och bekostar dven tillfallig uppgrusad
angoring till smabatshamnen samt kostnader for ledningsflyttar enligt avtal
med respektive ledningsigare.

Markanvisningsavtalet reglerar lamplig avskirmning mellan kvartersmarken fo6r
bostidder och naturmarken. Till exempel genom anlagda buskar eller staket i
tomtgransen. Eventuellt kommer dven anlagda gangvigar i parken som
tillgdngligo6r omradet f6r allmédnheten.

Masthuset som ligger strax intill plangrinsen hyrs ut av Kalmar kommun.
Masthuset har tidigare hyrts ut till féreningen Vikingarnas Segelsillskap, men
arrendeavtalet dr uppsagt. Vikingarnas Segelsillskap nyttjar fortfarande huset.
Kommunen kommer att kontakta féreningen for att beskriva detaljplanens
genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor

Allméant

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs nedan. Férindringarna framgar
av tabell och karta nedan. Ans6kan om lantmiteriforrittning gors hos
Lantmiterimyndigheten i Kalmar kommun.

Kommunen bedomer att det inte kravs fastighetsindelningsbestimmelser for
att kunna genomfora detaljplanen. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestimmelser inféras senare genom dndring av detaljplan.
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Fastighetsbildning
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Karta som tillsammans med beskrivningen visar forandringsomride/ markiverforningar som
detaljplanen leder till.
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Figur nr Areal, kvm Nuvarande fastighet
1 1912 Stenso 2:3
2 1126 Stenso 2:3
3 520 Stenso 2:3
4 976 Stensd 2:3

OBS! Arealuppgifterna ar ungefarliga

Fastighet Fastighetsrittsliga konsekvenser
Stensé 2:3 Frin Stens6 2:3 ska omride 1, 2 och 4 avstyckas i en eller flera
bostadsfastigheter.

Frin Stensé 2:3 kan omride 3 avstyckas som en egen
marksamfillighet f6r parkering och sophantering (alternativt kan
omridet tillh6ra samma fastighet som omrade 2 och 4). Ifall
omride 2 och 4 delas in i flera fastigheter ska en
gemensamhetsanligening bildas for gemensam infart, parkering
och sophantering pa omrade 3.

Ledningstatt ska bildas for starkstrom/optokabel (Kalmar
Energi Elndt AB) inom u-omrade pa kvartersmark lings den
vistra sidan av Stens6vigen.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar
Till planen finns en versiktlig geoteknisk undersékning.

Tekniska anlaggningar

Foreslagen detaljplan medfor flera tekniska atgirder saisom utbyggnad av
gangvig utmed Stensovigen, flytt av gata 1 forlingningen pé Bisterfeldsvigen
samt uppfyllnad av mark for att klara framtida havsnivah6jningar. Samtliga
atgirder kriaver mer detaljerat projekteringsunderlag. Ligre stodmurar i
fastighetsgrinsen kan i vissa ligen bli aktuellt f6r de nya bostadshusen, men i
mojligaste man ska tomtmarken férindras pa ett naturligt sitt till den
omgivande naturmarken sa att stora nivaskillnader undviks. Planen medfér flytt
alternativt nya dragningar av vissa ledningar f6r Kalmar Energi Elnit AB.
Befintliga teleledningar till masthuset kan tas ur bruk. Overenskommelser kan
aven ske om eventuella nya dragningar for tele samt vatten- och avlopp.

Ekonomiska fragor

Principer f6r hur kostnaderna som planen medfor ska férdelas regleras i
markanvisningsavtal mellan Kalmar kommun och exploatéren. Kommunen
bedoémer att planen dr ekonomiskt genomforbar.

39(51)
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Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kostnader

Kalmar kommun far kostnader for:
- Framtagande av detaljplan (inklusive utredningar).
- Flytt av ledningar.
- Anldggning av gangbana.
- Tillfallig uppgrusad angoring till smabatshamnen.

Planen medfé6r indirekt en flytt av angoringsgatan till fritidsbatshamnen
(utanfor planomradet). Detta behover inte ske i nuliget pa grund av planens
genomforande, men dr en potentiellt framtida kostnad f6r kommunen.

Kalmar kommuns serviceforvaltning far kostnader for framtida drift- och
underhall av angoringsgata i forlingningen pa Bisterfeldsvigen och gangvig
utmed Stensévagen och forlingningen pa Bisterfeldsvigen.

Intékter

Kommunen fér intikter vid markforsaljning.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren
Kostnader

- Kop av mark.

- Lantmiterikostnader for fastighetsbildning och eventuella
gemensamhetsanldggningar.

- Utbyggnad av allmin platsmark inom planomradet f6r de delar som
beror den nya bebyggelsen. (Ej gangbana).

- Projektering och byggnation med mera pa kvartersmark.

- Anslutningsavgifter for teknisk forsorjning.

Intikter

- Vidaref6rsiljning till boende.

Ekonomiska konsekvenser for rattighetshavare
Kalmar Vatten AB:

- Kostnader for lantmiteriforrattning avseende bildande av ledningsritt
pa sodra sidan av Bisterfeldsvigen.

- Kostnader for utbyggnad av VA-ledningar.

- Intikter i form av anslutningsavgift for kommunalt VA.
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Kalmar Energi EInat AB

- Kostnader for lantmiteriforrittning avseende bildande av ledningsritt
pa vistra sidan av Stensévigen.

- Intikter i form av nya kunder for el.

Kalmar Energi Varme AB
- Eventuella kostnader for utbyggnad av fjarrvirmeledningar.

- Eventuella intikter i form av nya kunder for fjarrvirme.

Planavgift

Planavgift ska inte utga vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras i ett
sarskilt avtal.

Konsekvenser av planens genomforande
Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt PBL 5:18 ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas om
”detaljplanen medger en anvindning av mark eller av byggnader eller andra
anldggningar som innebdr en betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushallning med mark och vatten och andra resurser.

Miljokonsekvensbeskrivningen mojligeér en samlad beddmning av en planerad
anldggnings, verksamhets eller atgirds inverkan pa miljon, hilsan och
hushallningen med mark och vatten och andra resurser”. For att avgoéra om en
miljokonsekvensbeskrivning behéver upprittas gors en undersékning med
syfte att ta reda pa om en betydande miljépaverkan uppstar till £6ljd av
detaljplanen.

Undersodkning

Kommunen har gjort en undersékning och 1 den bedémt att genomforandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning krivs darfor inte. Relevanta miljéaspekter
behandlas i planbeskrivningen.

Sociala konsekvenser

Planforslaget skapar méjlighet f6r boende i radhus, parhus eller kedjehus 1 ett
stads- och naturnira lige. Bostadsbebyggelsen vid Stensé domineras idag till
stor del av friliggande villor med stora tomter. Bebyggelsen inom planomradet
bidrar till att skapa en storre variation av olika bostadstyper i de annars ganska
homogena bostadskvarteren.
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Inflyttning av nya boende (cirka 14-17 bostider) foranleder pa sikt ett 6kat
behov inom stadsdelen av barn-/skolomsorg samt offentlig och kommersiell
service.

Planen mojliggdr byggnation 1 tre vaningar. En skuggstudie har tagits fram for
att undersoka skuggforhallandena for de nya bostadstomterna och paverkan pa
nirliggande bebyggelse.

Skuggstudien visar tre olika tidsperioder: den 22 mars 2019, vardagjamning. 21
juni, sommarsolstind och 23 september, hostdagjimning och vid tre olika tider
pa dygnet, klockan 10.00, 13.00 samt 16.00. De befintliga triden som star 1
omradet idag varierar mellan 16-22 meter 1 h6jd och ir hogre dn de kommande
husen.

Vardagiamning 22 mars, klockan 10.00. Vardagiamning 22 mars, klockan. 13.00.

Vrdagjimning 22 mars, klockan 16.00.
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Sommarsolstand, 21 juni, klockan 16.00.
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Hdistdagjiamning 23 september, Hiistdagjamning 23 september,
klockan 10.00. klockan 13.00.

Hiistdagjamning 23 september,
klockan 16.00.

Natur sparas i mitten mellan bostadshusen, vilket bidrar till att behalla den
grona karaktiren 1 omradet. Denna dr allmiént tillginglig att betrida.
Bebyggelsen ar placerad si att det skapas en rumslighet 1 mitten som bidrar till
en gemensamhetskinsla inom boendekvarteret. Det dr dock viktigt att
avgrinsningen blir tydlig mellan allmin platsmark och kvartersmark, for att
ytan inte ska upplevas privat. Tomtmarken far inte heller fyllas ut sa att stup
skapas. Det dr viktigt att slintningar mot naturmarken 1 mitten sker inom
kvartersmarken. Det far heller inte placeras ut hoga stddmurar mot
naturmarken i mitten sd att naturomradet upplevs som en tunnel.
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Smabatshamnen ligger idag omgirdad av gronska, som en baksida och privat
omrade for batigarna. Foreslagen bebyggelse skapar mer liv och rorelser intill
hamnen. Belysningen fran bebyggelsen och vigarna gor dven omradet tryggare
under mérka kvillar och minskar riskerna f6r stld och forstorelse kring
batarna.

Mark- och vattenforhallanden

Genomférandet av detaljplanen innebir 6kad andel hardgjorda ytor i samband
med byggnation av tillfartsvigar, nya bostadshus och parkering. Bebyggelsen
ska 1 stOrsta man anpassa sig till befintlig terring. Delar av marken kommer
dock att beh6va fyllas upp for att klara framtida havsnivahojningar.
Genomférandet av detaljplanen kommer att kriva anldggningsarbeten med
geoteknisk detaljprojektering.

Dagvatten tas omhand och renas av kommunen i en nylagd dagvattendamm
innan utslapp 1 havet med undantag fo6r en mindre del dagvatten fran husen
lings Stensévigen som dven fortsittningsvis leds orenat till utlopp i
Stensokanal. For ett stérre avrinningsomrade dir planomradet ingar innebar
det totalt sett mindre maojliga féroreningar till havet an tidigare. Ingen negativ
paverkan bedoéms ske for MKN vatten.

Natur och kultur

Planens genomfdrande innebir att delar av ett 16vskogsomrdde med potential
att utveckla héga naturvirden tas i ansprak. Bebyggelsen har placerats sa att ett
naturstrak bevaras i mitten av planomradet, fran Bisterfeldsvagen i norr mot ett
héjdparti med tallskog i séder. Inga riktigt gamla eller pa annat satt sarskilt
skyddsvirda trid paverkas, men bebyggelsen innebdr att omradets funktion
som link mellan Stens6 och andra 16vskogsomraden lings kusten férsvagas
nagot. Det finns dven risk for att ytterligare trid paverkas av uppfyllnader eller
andra konflikter som uppstar pa grund av nirheten till tomtmarken.

En lamning ar utpekad i fornminnesregistret precis intill masthuset i nordvist.
Liget och utbredningen for det utpekade bevakningsobjektet dr osikert. Vid
byggnationen ska ansékan om lov for byggnation och schaktning skickas till
Linsstyrelsen.

Foreslagen bebyggelse ger ingen storre paverkan pa landskapsbilden. Fortsatt
anvindning av fritidshamnen dr mojlig.

Bebyggelse

Planerad bebyggelses hojder och avstind till nérliggande hus bedéms inte
innebira betydande konsekvenser f6r omgivande bebyggelse. Genom allmin
plats GATA bedéms siktlinjer mot havet frin kvarteret Hagen behallas. Ovrig
bebyggelse 1 omradet, villorna lings Stensoviagen, har ingen storre havsutsikt 1
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nuldget pa grund av den tita vegetationen. Det dr dock fortfarande méjligt att
skymta havet fran Bisterfeldsvigen.

Det fore detta klubbhuset anvinds idag som masthus och férrad. Den nya
anvindningen har inget storre behov av tele. Borttagning av dessa ledningar
bedoms inte ge nagra storre konsekvenser for de som tidigare har hyrt
masthuset. Alternativt far nya ledningar byggas ut till huset. Huset kan sta kvar
enligt planférslaget och angéras igenom planomradet.

Tillganglighet och infrastruktur

For planerade bostider utmed Stensévagen giller att trafikméingden utmed
Stensovigen ar sa pass lag att sophimtning inte bedoms paverka
trafiksdkerheten negativt. Planen reglerar att inga direktutfarter dr tillitna frin
bostadshusen. Istillet finns en samlad parkering och sophus, med en
gemensam utfart.

For planerade bostider i norra delen av planomradet (utmed forlingningen av
Bisterfeldsvigen) planeras en vindzon f6r riddningsbilar och sopbilar.
Vindzonen bedoéms inte avhalla allmanheten frin platsen, snarare gor den
omradet mer tillgangligt.

Service

Inflyttning av nya boende (cirka 14-17 bostider) foranleder pa sikt ett 6kat
behov inom stadsdelen av barn-/skolomsorg samt offentlig och kommersiell
service. Det finns en risk att gronytan i mitten av bostadshusen kan upplevas
privat, som en gemensam yta f6r de boende. Det ar darfor viktigt med tydliga
grinser 1 form av buskar eller staket i tomtgrinsen. Det finns dven angivet i
plankartan. Forslag pa 16sningar ar en planterad hick eller staket i tomtgransen.
En anlagd gangvig pa naturmarken som mojliggdr passage genom omradet
skulle forstarka kinslan av allman plats.

Teknisk forsorjning
Detaljplanen medfor utbyggnad av teknisk infrastruktur.

Storning och risk

Bebyggelsen mot Stensévagen klarar riktlinjerna for trafikbuller vid fasad.
Detaljplanen har dven sikerstillt att det finns mojlighet att ordna en
bullerskyddad uteplats. Vissa hus ligger inom risk f6r 6versvimning vid héga
havsnivaer. Detaljplanen sikerstiller att bebyggelsen placeras och utformas pa
ett satt sa att inga skador riskerar att uppkomma.
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Tidigare stallningstaganden

Overkommunala beslut
Riksintressen

Planomradet berors inte av ndgra riksintressen, men ligger strax utanfor
riksintresset f6r hogexploaterad kust.

Fornminnen

Inom planomradet finns ett bevakningsobjekt (6vrig kulturhistorisk limning)
utpekat i riksantikvarieimbetets fornminnesregister. Lige och utbredning pa
limningen dr dock osikert. Uppgifter har limnats in av person om en kalla,
som skulle kallas Vasakillan. Killan har vid 1974 ars inventering inte kunnat
aterfinnas. For ingrepp 1 fornlimningsomradet infér byggnation krivs en
ansOkan om tillstand till linsstyrelsen. Vid patriffande av limningar vid
schaktarbeten ska anmalan goras till linsstyrelsen, enligt kulturmiljélagen.

Smdbdtshamn

Stenséviken =l NG RIS #
Lila ~ _% O
Imen 7\ o Sl T

Utdrag fran Riksantikvariedmbetets fom&o’}é.

Strandskydd

Planerad bebyggelse inom planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade
férutom i en liten del 1 séder mot Stensévigen. Strandskyddet upphidvs hir for
att kunna bredda Stensévigen, med en separat gangvag.
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Bild visar 100 meter fran strandlinjen.

Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststillt riktlinjer f6r utomhusluft, omgivningsbuller (ej aktuellt
1 Kalmar) och vatten, dessa normer dr huvudsakligen baserade pa krav i EU-
direktiv och syftar till att skydda méinniskors hilsa och miljon.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer (MKN) giller f6r kvivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium,
nickel, bensen(a)pyren och ozon. I Kalmar genomférdes matningar under
2003-2004 vilka sammanstallts av Kalmar lins luftvirdstérbund. MKN
overskreds inte f6r nagot utslipp. Dock 6verskreds de nationella miljémaélen
for exempel bensen.

Vatten

For att uppna EU:s mal om god vattenstatus har Sverige infort
milj6kvalitetsnormer f6r vatten (Vattenforvaltningsférordningen 2004:660).
Vattenmyndigheterna beslutade i december 2009 om de normer
(=kvalitetskrav) som ska gilla for yt- och grundvatten. Malsittningen var att
alla vattenférekomster skulle ha uppnatt god status 2015. Eftersom det
bedomts tekniskt omdijligt att uppna statusen till 2015 har nytt mal satts att
vattenforekomsterna senast ar 2027 ska ha uppnitt god ekologisk status. I
forslaget till ny klassning infér perioden 2016-2021 féreslas fortsatt mattlig
ekologisk status med en férlingd tidsfrist till ar 2027. Miljéproblemet bedéms
frimst vara 6vergddning. Planen bedéms inte ge nagon negativ paverkan pa
MKN vatten som forsvarar mojligheterna att na malen. Se mer under Dagpatten
for Planforslaget.
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Detaljplaneomradet ligger inom avrinningsomrade med befintligt utlopp 1
Stensokanalen. Beroende pa stromriktningen 1 Stensékanalen hamnar
dagvatten fran aktuellt omrade antingen i kustvattenférekomsten Vistra Sjon
eller Kalmarsund. Ingen rening sker vid detta utlopp.

En ny dagvattendamm har anlagts norr om kullen vid bathangarerna, med
utlopp i Stensoviken. Planerad bebyggelse och infrastruktur kommer att
héjdanpassas sa att dagvatten fran bebyggelsen i norr leds till den nya
dagvattendammen. Pa grund av héjdférhallandena dr det dock inte méjligt att
leda dagvatten med sjilvfall fran bebyggelsen (i s6der) mot Stensovagen till den
nya dagvattendammen. Mangden ytvatten och de féroreningsnivaer som
bebyggelsen medfor anses dock vara av ringa betydelse.

Avrinning fran omradet i form av ytvatten fran planomradet till
ytvattenrecipienterna bedéms vara mycket begrinsad. Merparten av
nederbérden kan renas i dagvattendammen. Dirav kommunens bedomning
kring paverkan pa MKN.

Grundvattnet pa platsen tillhor Kalmarkustens sandstensformation (SE 629885-
153150). Vattenférekomsten har klassats som grundvatten med god kvalitativ
och god kemisk status. Planforslaget bedoms inte ha nagon negativ paverkan
pa grundvattenférekomsten.

Oversiktsplaner

Oversiktsplan Kalmar kommun

Enligt 6versiktsplanen fér Kalmar kommun (antagen i KF 2013-06-17) ingar
planomradet 1 delomradet “Innerstaden” dir fortitning bedéms vara mojlig.

Foreslagen fortitning av omradet med radhus, parhus eller kedjehus stimmer
vil 6verens med Oversiktsplanens stallningstaganden.

En malsittning 1 6versiktsplanen dr aven att synliggéra och tillginglige6ra
vattnet i den byggda miljén. Dessutom ska kommunen verka for att var man
an bor, ska man uppleva det naturligt att ga eller cykla till kusten.

Ovriga kommunala dokument
Riktlinjer for parkering — i detaljplan och bygglov

I Kalmar finns en antagen parkeringsnorm fran 2016. Planomradet ligger inom
zon B och férslaget uppfyller riktlinjerna. Inom zonen giller f6ljande norm 61
smahus, med besoksparkering inkluderat:

Bil Cykel
P-platser per 1000 m* BTA 8+1 20+10
P-platser per hus 1,2 3.9
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Gronstrukturplan

En gronstrukturplan, antagen av KF 2010-09-29, ska utgbra underlag f6r
planering. Planomradet ligger inom virdekarnan ”Sédra utmarken” mellan tva
kirnomraden for biologisk mangfald (mellan Stensé och Hagbynis).
Virdekirnor dr mindre naturmarksomraden i staden som innehéller artrika
eller potentiellt artrika biotoper, enstaka eller tillsammans. Inriktningen vid
forindringar inom omradet bor vara att skydda och stirka deras innehall av
artrika biotoper och att 6ka deras tillginglighet for alla samhallsmedborgare.

B, SRS AR Y

Avgransning

Vattendrag

- Vatten

-

L - J Spridningsvag

- Vardekarna

- Vardekérna i staden, stor betydelse

Kérnomrade

0 0,5 1 2 Km

Antagen av kommunfullmaktige den 29 november 2010, § 155
© Gronstrukturplan Kalmar stad 2010

Utsnitt ur Gronstrukturplanen - Karnomraden och vardekdrnor for biologisk mangfald.

Det dr frimst skogspartierna som ér viktiga att bevara i virdekidrnan. I
gronstrukturplanen star att det enbart dr omradet som ansluter till T-bryggan
som kommer att bebyggas i framtiden. Detaljplanen har dirmed stod i
gronstrukturplanen, men tillige i miljén bor frimja ovanstiende punkter.

« A —

.....

Utsnitt ur Gronstrukturplanen — Kopplingar mellan gronstrik, grin/ rid betyder att utveckling ar
nodvandig.
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Enligt gronstrukturplanen 4r det dven viktigt att stirka kopplingen mellan de
bada strategiskt viktiga gronomradena. Gronstraket utmed kusten bor stirkas
och utveckling dr nédvindig. Detaljplanen forsvirar en sidan utveckling, men
bidrar samtidigt inte till att kopplingen bryts.

Lagsta fardiga golvhojd

Eftersom planomradet berér marknivaer som delvis ligger inom risk for att bli
oversvaimmat fOreslas detta regleras i planforslaget. For att ta hojd for framtida
klimatforindringar reglerar planen att ” Ny eller tillbyggnad ska utformas sa att
naturligt 6versvimmande vatten upp till +2,8 meter ver

nollplanet (RH2000) inte skadar byggnadens konstruktion”.
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BEHOVSBEDOMNING (FOR MKB)

Detaljplan for
del av Stenso 2:3, (T-bryggan), Stenso

Kalmar kommun

Inledning

Syftet med en behovsbedémning ir att ta reda pd om en miljébedémning behéver
goras for detaljplanen. En miljébedomning, med milj6konsekvensbeskrivning, ska
goras om detaljplanen kan medféra en betydande miljopaverkan.
Behovsbedomningen hjilper ocksa till att avgransa och peka ut de viktigaste
fragestillningarna 1 en eventuell miljokonsekvensbeskrivning.
Behovsbedomningen grundar sig pa kriterierna i bilagorna till MKB-férordningen.

Bakgrund

Syftet med detaljplanen ir att préva mojligheten f6r bostiader vid omradet kring
T-bryggan, vid kullen ut mot Stensévigen. Med mojlighet till cirka 14-17 radhus,
parhus eller kedjehus. Kommunen dr markigare och har reserverat marken fo6r
OBOS Sverige AB/Mytresjohus.

Platsen

Planomradet ir idag obebyggt och bestir av naturmark. Marken ir svagt kuperad
och vegetationen utgors 1 huvudsak av ekar i den norra delen och tallar i den
s6dra. Planomradet ligger mellan tva kirnomraden (Stensé och S6dra utmarken)
med hoga naturvirden. Omradet mellan kirnomradena (utmed kusten) ar utpekad
som virdekirna med hoga naturvirden. Omradet dr samtidigt viktigt f6r det
rorliga friluftslivet.

Samhallsbyggnadskontoret | Planeringsenheten
Adress Box 611, 391 26 KALMAR | Besok Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 vx | Fax 0480-45 04 29

E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se

Kalmar kommun -
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 9001 14001
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Delar av omradet ligger ligt 6ver havet inom riskomrade for 6versvimning vid
héga havsnivier.

Planen

Detaljplanen mojliggor £6r cirka 14-17 radhus, parhus eller kedjehus.
Byggnationen ska integreras med naturen, anpassas till nirliggande
bebyggelseskala och virna om specifika siktlinjer mot vattnet.

Dagvatten tas omhand inom planen eller i niromradet. For vissa tomter och delar
av gatunitet beh6ver markuppfyllnader goras for att minska risken for
Oversvamning.

For att inte blockerar spridningskorridoren f6r den biologiska mangfalden sparas
ett litet naturomrade i mitten av planomradet.

Ny angéring beh6éver anordnas till bebyggelsen 1 nordvist. Angoring till
smabatshamnen flyttas for att ge storre utrymme at bebyggelsen. Gang- och
cykelforbindelser stirks i omradet, vilket dven kan ha en positiv utveckling med
okad tillgingligheten for det rorliga friluftslivet.

Paverkan

Spridningskorridoren for den biologiska manfalden kan paverkas negativt.
Planen foérsvarar aven en utveckling av straket. Bedomningen 4r dock att
spridningskorridoren inte blockeras, bebyggelsen i omridet kan dirmed anses
limplig.
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Samlad beddmning

Planomradet 4r relativt begrinsat och ger ingen storre paverkan pa omgivningen.
Niromradet dr bebyggt med bostider sedan tidigare, det finns gott om ytor for
rekreation och det rorliga friluftslivet. Infrastruktur finns till stor del utbyggt,
likasa service i niromradet. Atgirder vidtas for att sikerstilla en fortsatt
spridningskorridor f6r den biologiska méangfalden. Likasa atgarder for att
torhindra 6versvimning pa grund av héga vattennivaer. Mojlig hantering av
dagvatten hanteras i planen.

Kommunen bedémer att genomférandet av detaljplanen inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning krivs dirfor inte.
Relevanta milj6aspekter behandlas i planbeskrivning och i denna
behovsbedémning.

Filippa Eriksson
Planarkitekt

Evelina Abrahamsson

Planarkitekt
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Sammanfattning — planens Paverkan Berérs Kommentar
miljopaverkan Stor Mattlig Liten Ingen  inte
Forordnanden och skyddsvéarden
I Planomradet ligger strax utanfor
1. Riksintressen X | tiksintresse for hégexploaterad kust.
u Exploateringen inom planomradet ligger
2. Andra skyddsvarden X | utanfor strandsskyddat omrade, 100 meter.
Overgripande mal och normer
Planen bed6ms ge en god bebyggd miljé.
Miljémalen frisk luft, begrinsad
miljépaverkan samt kust och skérgird i
balans 4r mal som delvis ber6rs.
3. Miliskvalitetsmal X Exploateringsomradet dr dock litet och

bedéms enskilt ge en mycket liten
paverkan. Den sammanvigda
miljépaverkan fran all exploatering i staden
behandlas i miljdkonsekvensbeskrivningen
till Gversiktsplanen.

4. Miljokvalitetsnormer

Dagvatten frin planomridet rinner ut i
Viistra sjon, som har mattlig ekologisk
status och uppnir ej god kemisk status.
Kvalitetskravet 4r att uppna god ekologisk
status 2027. De frimsta problemen ar
6vergddning och miljogifter (Bromerad
difenyleter och kvicksilver). Detaljplanen
sikerstiller att uppnaende av
milj6kvalitetsnormerna inte férsvéras.
Omrédet ligger inom Kalmarkustens
stenformation, som har god kvantitativ
grundvattenstatus.

Effekter pa miljo, halsa och
sakerhet
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Sammanfattning — planens Paverkan Berérs Kommentar
miljopaverkan Stor Mattlig Liten Ingen  inte

Oversiktsplanens malsittning ir att
utveckla viardekirnorna, kirnomridena
samt spridningsvigarna for biologisk
mangfald i staden enligt
gronstrukturplanen.

Inom planomridet finns ddellévtrad med
héga naturvirden.Omréadet ligger mellan
tva kirnomriden,och naturen mellan

5. Ekologiska naturvarden och kirnomridena (utmed kusten) ir utpekad
nyckelbiotoper som virdekirna. Bedomningen i
gronstrukturplanen dr att naturen inom
planomradet dr sdrskilt virdefullt i sin
helhet. Gronstrukturplanen reserverar sig
dock for eventuell byggnation vid T-
bryggan. Planomradet angrinsar till ett
naturvardsprogram for s6dra skirgirden,
klassad som ett omriade med mycket hogt
naturvirde. Naturvirden tillvaratas genom
att delar av ekmiljéerna sparas.

Inga rédlistade, fridlysta eller sillsyna arter
har patriffats. Inga utpekade virdefulla
trid. Omradet fungerar dock som
spridningskorridor som inte bér blockeras.

6. Vaxtliv X

Inga rédlistade, fridlysta eller sillsynta arter
7. Djurliv X har patriffats. Omradet fungerar dock som
spridningskorridor som inte bér blockeras.

Inom planomradet finns ett
bevakningsobjekt (6vrig kulturhistorisk
limning) utpekat i fornminnesregistret.
Uppgifter har limnats in av person om en
killa, som skulle kallas Vasakillan. Killan
har vid 1974 drs inventering inte kunnat
aterfinnas. Vid patriffande av limningar
8. Kulturmiljo X vid schaktarbeten ska anmilan géras till
Linsstyrelsen, enligt kulturmiljélagen.
Fritidshamnen byggdes fran borjan f6r
kustfiskare och anlagd som
n6dhjilpsarbete 1932-1934. Utgor
emellertid ingen kulturhistorisk miljé.
Viistra sjon utgdr stadens enda skirgird.
Karaktiren dr viktig att bevara.

Byggnaderna dr laga och férhaller sig till
9. Landskapsbild / stadsbild X omridets skala. Siktlinjer mot vattnet
spatas i den mén det dr mojligt/rimligt.
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Sammanfattning — planens Paverkan Berérs Kommentar
miljopaverkan Stor Mattlig Liten Ingen  inte

Stenso, skirgarden och Skirgirdsparken
bildar ett sammanhingande rekreations-
och naturomride. Intentionen dr att 6ka
tillgdngligheten f6r det rorliga friluftslivet
utmed kusten. Bland annat genom
forbittrade gangstigar. I ndiromradet finns
stor tillginglighet till parker och annan
rekreation. Nirmaste lekplats finns vid
Ekbacken. Ifall denna liggs ner, enligt
gronstrukturplanens intentioner, kan
mindre lekytor eventuellt behéva
kompenseras i omradet vid T-bryggan.

10. Rekreation och rorligt friluftsliv X

Parallellt med planarbetet utreds en
eventuell férlingning av befintlig gc-vig
utmed Stensévigen. Atgirden kan 6ka
sikerheten f6r oskyddade trafikanter.

11. Transporter och kommunikationer X

Planomradet utgdrs av naturmark. I den
norra delen finns mestadels ekar, i den
sodra delen finns mestadels tallar.
Oversiktsplanen pekar ut omradet kring T-
bryggan som viktigt f6r det rérliga
friluftslivet. Omradet ligger samtidigt inom
den utvidgade innerstaden, som dr mojlig
att fortita. Ar 2006 gjordes ett

12. Mark- och vattenanvandning planprogram for skirgirden. Syftet var att
stirka striket utmed vattnet dir man ror
sig samt luckra upp 6vergingarna mellan
gronska och bebyggelse mot vattnet.
Kullen i planomrédet dr utpekas som
limplig att fortita med bebyggelse. Pa
grund av lagstiftning kring strandskyddet
ir intentionerna med de mjuka
dvergangarna nagot begrinsade.

Fjarrvirme finns utbyggt i nirligegande
13. Energi X gatunit. Bostiderna avser behov av nya
anslutningspunkter for el.

14. Naturresurser X

Oversiktlig geoteknisk undersékning finns.
Utgor ldg-/normalriskomrade f6r radon.
15. Mark X Uppfyllnader av marken kan bli akt}leﬂt
for vissa tomter och delar av gatunitet, for
att motverka éversvimningar vid hoga
vattennivaer.

Delar av omradet ligger liagt och utgor risk
for oversvimning vid hogvatten. Mer
hirdgjorda ytor medfér simre méjligheter
till infiltration och dirmed stérre mingd
dagvatten med snabb avrinning.
Utfyllnader av marken kan bli aktuellt f6r
vissa delar. Méjlighet till f6rdr6jning av
dagvattnet utreds i planarbetet.

16. Vatten X

17. Luft X
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Sammanfattning — planens Paverkan Berérs Kommentar
miljopaverkan Stor Mattlig Liten Ingen  inte

Bostiderna bedéms klara riktvirdena fér
buller vid fasad enligt kommunens
simulerade virden fran Stensovigen.
Uteplatser f6r byggnaderna mot vigen bor
ordnas i skyddat lige. P4 grund av
flygbuller har 6versiktsplanen inte pekat ut
planomradet specifikt som limpligt
omrade att fortita. Ny flygbullerutredning
visar dock att planomrédet ligger utanfér
riskzonen. Dirmed ir intentionerna i
planprogrammet fortfarande
genomfoérbara.

18. Stoérningar X

19. Risker for halsa och sakerhet X
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Stor Méttlig Liten|Ingen B(.EI’OT Kommentar
S Inte
Forordnanden och skyddsvéarden
1. Riksintressen X
Paverkan pa nédgot riksintresse X
- jarnvagar
- sjofart, farled X
- transportnit, vagar X
- TEN-vigar X
- rorligt friluftsliv (MB 4 kap 2 §) X
- obruten kust (MB 4 kap 3 §) X
- hégexploaterad kust (MB 4 kap 4 §) X Planomradet ligger strax utanfor

riksintresse for hdgexploaterad kust.

- kulturmiljé

- Natura 2000

- naturvard

- vindbruk

- yrkesfiske

X | X | X | X | X

2. Andra skyddsvarden

Paverkas omride eller natur som har
sirskild skyddsstatus enligt Miljobalken
3, 4 och 7 kap:

- virldsarv? (ej aktuellt just nu)

- Férordnanden giller nationalparker,
- naturreservat,

- kulturreservat,

- naturminnen,

- djur- och vixtskyddsomraden,

- strandskyddsomriden,

- miljéskyddsomraden,

- vattenskyddsomriden

- eller andra enligt lagen sirskilt
skyddade omraden.

Exploateringen inom planomrédet ligger
utanfor strandskyddat omrade, 100 meter.

Paverkas omraden med biotopskydd
(t.ex. stenmurar, alléer och odlingsrésen)

Hoéjdbegrinsning runt flygplatsen

Overgripande mal och normer

3. Miljokvalitetsmal
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Stor

Mattlig

Liten

Ingen

Beror
s inte

Kommentar

Berors nagot av de 16 nationella
miljémal som ska ligga till grund f6r all
planering.

Planen bed6éms ge en god bebyggd miljé.

Biltrafik och férbrinning av fossila brinsle
till bostdderna paverkar miljomalen for frisk
luft och begrinsad klimatpaverkan. En
vixande befolkning behéver dock nya
bostider.

Exploateringen ger mer hirdgjorda ytor
och marken ligger samtidigt ligt dir vissa
delar riskerar att Gversvimmas i framtiden
vid héga havsnivaer. Detta riskerar en
snabb avrinning till kust och skirgird, som
enligt malet ska vara i balans. Férdréjning
av dagvatten vid exploatering dr viktigt for
att minska den totala paverkan. En hojning
av marknivan kan bli aktuellt i vissa delar.

Exploateringsomradet dr litet och bedéms
enskilt ge en mycket liten paverkan pa
miljémilen. Den sammanvigda
miljopaverkan fran all exploatering i staden
behandlas i miljdkonsekvensbeskrivningen
till Gversiktsplanen.

Berdrs nagot av de regionala
miljomalen?

4. Miljokvalitetsnormer

Overskrids nigra miljokvalitetsnormer? X

- utomhusluft X
Dagvatten frin planomréidet rinner ut i
Viistra sjon, som har mattlig ekologisk
status och uppnar ¢j god kemisk status.
Kvalitetskravet dr att uppna god ekologisk
status 2027.

- vattenkvalitet X De frimsta miljéproblemen ir 6vergédning
och miljégifter (Bromerad difenyleter och
Kvicksilver).
Omradet ligger inom Kalmarkustens
stenformation, som har god kvantitativ
grundvattenstatus.

- fisk- och musselvatten X

- omgivningsbuller X

Effekter pa miljo, halsa och
sakerhet

5. Ekologiska naturvarden och
nyckelbiotoper
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Stor [Mattlig|Liten |Ingen B.eror Kommentar
S Inte
Paverkan pa omride som pekats ut i Planonelréidet angr éins'z'lr UH et
. L . naturvardsprogram foér sédra skirgarden,
- linsstyrelsens (Natur i 6stra Sméland) X . .
. klassad som omride med mycket hogt
eller kommunens naturvirdsprogram .
naturvirde.
- skogsstyrelsens nyckelbiotop- eller X
sumpskogsinventering
Inom planomridet finns ddellévtrid med
héga naturvirden.Omradet ligger mellan
tva kirnomraden, naturen mellan
kirnomradena (utmed kusten) dr utpekad
) som virdekirna. Bedomningen ir att
- kommunens gronstrukturplan X naturomridet inom planomradet ir sirskilt
virdefullt i sin helhet.
Gronstrukturplanen reserverar sig for
eventuell byggnation vid T-bryggan.
- dngs- och betesmarksinventeringen X
En milsittning ér att utveckla
- virdekirnorna, kirnomridena samt
-OP X o - .11 . .
spridningsvigarna for biologisk méngfald i
staden enligt gronstrukturplanen.
6. Vaxtliv
Paverkan pa X I 6 .
nga funna arter.
- r6dlistade, fridlysta eller sillsynta arter S
i trad P ekgt i lansstyrelsens X | Omrédet ir inte inventerat av linsstyrelsen.
tradinventering
7. Djurliv
Paverkan pa Lo £ .
- rodlistade, fridlysta eller sillsynta arter X figa THnna artet
- flyttfagelstrick eller vandring for Omridet hgge{ mellan tva karnomfaden
. X med mycket héga naturvirden. Trid sparas
djuren . o . .,
sd att spridningskorridor behills.
8. Kulturmiljo
Inom planomradet finns ett
bevakningsobjekt (6vrig kulturhistorisk
limning) utpekat i forminnesregistret.
Uppgifter har limnats in av en person om
en killa, som skulle kallas Vasakillan.
Killan har vid 1974 ars inventering inte
Péaverkan pa kunnat dterfinnas.
- fornlimning X
Vid pétriffande av limningar vid
schaktarbeten under byggnationstiden si
ska en anmilan goras till linsstyrelsen. Inga
sdrskilda utredningar eller bestimmelser i
plankartan anses nédvindiga i planarbetet.
- pé industriary X
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Stor

Mattlig

Liten

Ingen

Beror
s inte

Kommentar

- dldre vigar

X

Stensovigen har funnits sedan borjan av
1900-talet.

- plats av kulturhistoriskt intresse

Hamnen anvinds idag for fritidsbatar.
Byggdes frin bérjan som hamn f6r
kustfiskare och anlagd som nddhjilpsarbete
1932-1934, liksom Stensékanalen. Utgor
emellertid inga hoga kulturvirden.

Viistra sjon utgor stadens enda skirgard.
Karaktiren dr viktig att bevara.

- byggnadsminne

- kulturhistoriskt eller konstnirligt
virdefulla byggnader, f6remdl mm

- skyddsvirt kulturlandskap

9. Landskapsbild / stadsbild

Paverkan pa
- betydelsefulla utsikter eller siktlinjer

Enskilda boende kan fa sin sikt helt eller
delvis skymd mot havet och naturen.
Siktlinjer mot vattnet sparas i den mén det
ir mojligt/rimligt.

- omradets skala

Byggnaderna ir liga och forhiller sig till
omradets skala.

10. Rekreation och rorligt friluftsliv

Paverkan pa

- det rorliga friluftslivet.

Utmed kusten finns ett gronstrak utpekat i
gronstrukturplanen, dir utveckling dr
n6dvindig. Intentionen ir att 6ka
tillgingligheten f6r det rorliga friluftslivet
utmed kuststrickan. Detta gbrs genom
forbittrade gangstigar och planera omridet
utifran att fler ska vistas i niromradet.

- lekméjligheter.

Nirmaste allmidnna lekplats finns vid
Ekbacken. Denna kan enligt
gronstrukturplanen liggas ner.

Lingte bort vid Langviksmarken ligger en
enklare lekplats.

Det kan bli langt avstind f6r de sma barnen
ifall lekplatsen liggs ner vid Ekbacken.
Mindre lekytor bor isf planeras i omradet
intill T-bryggan.

- park eller annan rekreationsanliggning.

Vid Ekbacken finns en mindre park. Vister
om planomradet finns stora
rekreationsméjligheter och méjlighet enligt
gronstrukturplanen att anldgga en ny
stadsdelspark. S6der om omradet ligger
Stenso, som 4r ett stort friluftsomrade.

- allménhetens tillginglighet till
naturskon utsiktsplats.
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Stor Métt”g Liten|Ingen Bgror Kommentar
S Inte
Stenso, skirgirden och Skirgirdsparken
bildar ett sammanhingande rekreations-
och naturomrade. Enligt 6versiktsplanen
- omrade utpekat i OP 2013 X 2013 dr omradet viktigt f6r det rorliga
friluftslivet. Omradet ligger samtidigt inom
den utvidgade innerstaden, som ir mojlig
att fortita.
11. Transporter och
kommunikationer
Paverkan pa
.. X
- transportrorelser (antal)
- transportmonster f6r minniskor och
X
varor (hur)
- transpottsystem X
- parkeringsméjligheter X
Parallellt med planarbetet utreds en
trafiksikerhet eventuell forlingning av befintlig gc-vig
- tratiisakerhie X utmed Stensévigen. Atgirden kan 6ka
sikerheten for oskyddade trafikanter.
12. Mark- och vattenanvandning
Stenso, skidrgirden och Skirgirdsparken
bildar ett sammanhingande rekreations-
och naturomridde. Omradet ar viktigt f6r
det rorliga friluftslivet. Omradet ligger
samtidigt inom den utvidgade innerstaden,
som dr mojlig att fortita.
Forindring mot X Ar 2006 srord | 5
o - - r gjordes ett planprogram for
gillande OP / FOP skirgarden. Syftet var att stirka stiket
utmed vattnet dir man rér sig samt luckra
upp Overgingarna mellan gronska och
bebyggelse mot vattnet. Kullen i
planomradet dr utpekad som limplig att
fortita med bebyggelse.
Planomradet dr planlagt som naturpark.
N Nedanfér omradet dr omréidet planlagt som
- gillande DP X uppslagsomride f6r smabatar och omrade
for parkering.
Planomradet utgdrs av natur.
- nuvarande mark- och X I den norra delen finns mestadels 16vtrid
vattenanvindning med ekar. Lingtre séderut, pa kullen, finns
mestadels tallar.
Paverkan pa X Omradet ligger nira offentlig
- viktig samhallsservice t ex skola samhillservice.
Omradet vid T-bryggan delar upp i olika
- andra tinkta projekt X delaljplaner. Vid Stens6 pagir planering for
utvidgning av befintlig camping,.
13. Energi
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Stor [Mattlig|Liten |Ingen B.eror Kommentar
S Inte
Mboijlighet att anvinda f6érnybar X Fjarrvirme finns utbyggt i nitliggande
energikilla. gatunit.
Fjarrvirme finns utbyggt i nirliggande
Behov av nya system f6r distribution X gatunit. Bostiderna avser behov av nya
anslutningspunkter for el.
14. Naturresurser
Paverkar anvindning av ej férnybar X
naturresurs.
Paverkan pa X
- jordbruksareal
- annan produktionsyta (skog) X
15. Mark
Paverkas jorden av forflyttning, X Delar av marken kommer att tickas av
sammanpressning eller tickning? exploateringen.
Paverkas topografi? x Uppfyllmng av marken kan bli %ktuellt for
vissa tomter och delar av gatunitet.
Paverkas unikt geologiskt eller fysiskt X
sirdrag?
Piverkas omradet av 6kad vind- eller X
vattenerosion?
Piverkan i form av dndrad
sedimentering eller erosion som fo1- X
dndrar vattendrags fara eller strand och
botten av hav, sj6 mm?
Paverkan pa minniskor eller egendom i
form av geologiska risker sa som X Geoteknisk undersokning finns.
instabila markférhillanden, skred mm?
Paverkas omridet av hég roag:;ﬁdg utic;iliir lts)l;fnorrrfl;issk for
markradonhalt? X Y8 upproras
radonsikert.
Inom hamnomridet utgdrs marken av
Paverkas omrddet av att tidigare anvints uppfyllningsmassor. En markteknisk
som tipp, utfyllnadsplats eller dylikt sa miljéundersékning har tagits fram. Inom
e . . X o . ; .
att miljo- och hilsofarliga imnen kan planomrédet finns inget historiskt som
finnas lagrade i marken? tyder pd miljo- eller hilsofarliga dmnen i
marken.
Paverkas omridet av att tidigare
verksamheter funnits pa platsen. Kan
.. . : . X
markféroreningar finnas inom omradet
eller i nirheten.
16. Vatten
Paverkas ytvattnets eller vattendragens X
rorelser (strtémmar eller riktning)?
Mer hérdgjorda ytor medfér en stérre
Paverkas vattenfléden (riktning och mangﬂd dagvattert och snabb?re.avnr.lmng.
mingd) vid hogvatten? X Omrédet ligger 1agt och utgor risk vid
’ hégvatten. Utfyllnader av marken kan bli
aktuellt f6r vissa delar.
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Paverkas mingden ytvatten i nigon
. X X
vattensamling, t.ex. damm eller vitmark?
Mer hardgjorda yt dfor 14
Paverkas absorptionsférmaga, ber ArOgIoTCa ot medior g
e - absorptionsférmaga och en stérre mingd
drineringsmonster eller frekvens och X dagvatten
mingd av ytvattenavrinning? '
Dagvatten behover f6rdréjas. Utreds i
planarbetet. Vatten och Samhillsteknik AB
har tagit fram en dagvattenutredning 2017-
11-29. Senast reviderad 2019-04-15.
Behover atgirder vidtas for att hantera Dagvattenutrédmngen foreslar att den nya
daovatten? X bebyggelsen vid den nya gatan
v ’ (forlangningen av Bisterfeldsvigen) leds till
den nya dagvattendammen i nordvist,
medan bebyggelsen vid Stensovigen
kopplas pa den befintliga ledningen vid
Stensovigen.
Paverkas grundvattnets:
- in- eller utstrémningsomréade? X
- flédesriktning eller hastighet? X M.f.: r hardgjorda yror medfor en storre
mangd dagvatten med snabbare avrinning,
- mingd genom tillskott av eller uttag
eller genom férindring av akvifer till X
foljd av genombrott?
- kvalitet? X
Paverkas mingd yt- eller grundvatten,
som annars varit tillginglig for X
vattenférsorjningen, som dricksvatten
eller annan anvindning?
Paverkas minniskor eller egendom for
risker i samband med vatten som dalig X
vattenkvalitet eller 6versvimning?
Paverkan frin enskilda avlopp? X
Finns méjlighet att klara ligsta hojd pa O“mradet ligger lagt och utgor risk vid .
firdigt golv? X hégvatten. Utfyllnader av marken kan bli
’ aktuellt for vissa delar.
Paverkar markavvattning omgivande
. . X
fuktiga omraden?
17. Luft
Paverkan pa luftkvaliteten X
Risk f6r obehaglig lukt. X
18. Storningar
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Bostiderna bedoms klara riktviardena for
buller vid fasad enligt kommunens
simulerade virden fran Stensovigen.
Uteplatser f6r byggnaderna mot vigen bor
ordnas i skyddat lige.

Risk for storning fran X . o

- héga ljudnivder f6r minniska eller djur. ,Pa grund av ﬂygbu]lero har overs iktsplanen
inte pekat ut planomradet specifikt som
limpligt omrade att fortdta. Ny
flygbullerutredning visar dock att
planomradet ligger utanfér riskzonen.
Dirmed ér intentionerna i planprogrammet
fortfarande genomforbara.

- vibrationer X

- starkt ljus eller reflexion X

- miljéstérande verksamhet X

19. Risker for halsa och sakerhet

Risk for

. X

- explosion

- utslipp av hilso-/milj6fatliga dmnen X

- att sdrbara system eller ett strategiskt

midl f6r terrorangrepp skapas X

- behov av brandskydd eller annan typ

av riddningstjanst X

- behov av polisskydd eller annan

bevakning X

. miliGer sk Bebyggelse upplevs ofta som en tryggare
- Otygega mujoer skapas X milj6 jimfort med natur.
. . Avstand sikerstills till bebyggelsen frin
- elektromagnetiska fale (EMF) X ledningar med hég- och ligspinning.
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Detaljplan for

Del av Stensd 2:3 (T-Bryggan)

Kalmar kommun

Samradsredogorelse

Samrad 1

Planférslaget har varit pa samrad under tiden 2017-06-27 — 2017-08-30. En
kungorelse annonserades 1 tidningen. Ett samradsméte holls den 22 augusti ar
2017 pa samhaillsbyggnadskontret. Forslaget har sints till myndigheter,
torvaltningar och féreningar enligt sindlista och till fastighetsidgare enligt
fastighetsforteckning. Nedan sammanfattas och kommenteras inkomna
skriftliga synpunkter.

Planomridesgriansen har dndrats och vindzonen har flyttats upp ovanfér
standskyddslinjen. Marken for gata har dven utokats vid forlingningen av
Bisterfeldsvigen. Kommunen har av dessa anledningar valt att ta om ett nytt
samrad.

Sammanfattning

Planomradet

Som underlag till detaljplanen finns ett framtaget planprogram fran ar 20006,
dir kommunen pekat ut omraden som ar limpliga f6r bebyggelse och ytor som

Planeringsenheten

Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 | Fax 0480-45 04 29

E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se

qualify qualify
Kalmar kommun @y Qi

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
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ska sparas/forbittras for rekreationsmojligheterna utmed Kalmar stads s6dra
kust. I programmet ér hela omradet kring T-bryggan utpekat som laimpligt
omrade att fortita med bebyggelse samtidigt som kontakten med vattnet ska
torstirkas i den fysiska miljon. Omrédet dr uppdelat i tva delar, varav en vid
“kullen” mot Stensévigen (planomradet, T-bryggan) och en vid
smabitshamnen (s.k Batkvarteren) framfor kvarteret Hagen.

ki ) NS
o ) —J 2. | Stensdvigen

—

S
/ Stenstkanalen

Utdrag fran planprogram: Del 1, Batkvarteren. Del 2, T-bryggan (nrban karaktdr)

Nir planarbetet paborjades omfattades forst hela omradet (del 1 och 2), men
pa grund av att det var manga fragor som behévde redas upp samt svérigheter
att exploatera omradet pa grund av nuvarande lagstiftning kring strandskyddet,
sd valde kommunen att planera omradet etappvis. For planomradet star det i
programmet att ”omradet omvandlas fran ett naturomrade till ett omride med mer urban

karaktar’.

Ett flertal har under samradet framfort synpunkter att de vill ha en helhetsplan
att ta stillning till, for att kunna bedéma planens konsekvenser. Omradet kan
aven se “oklart” ut intill fritidsbatshamnen och sakégare 2 dr oroliga att det
kommer bli konflikter mellan de nyinflyttade och batlivet. Kommunen
bedémer dock att den forsta etappen kan bebyggas utan att vara beroende av
vad som hinder i nésta etapp for resterande ytor 1 omradet. I nista skede,
etapp 2, fir exploateringen ta hinsyn till den redan bebyggda miljén och
planens konsekvenser beskrivas utifrin de forutsittningar som galler da. Den
forsta etappen, det pagaende planarbetet, fir alltsa bedémas utifrin gillande
forutsattningar i nulaget.

Infér samradet hade kommunen avvaktat med vissa fragor som skulle utredas
vidare fram till granskningsskedet. Bland annat hanteringen av dagvattnet samt
att studera limpliga plush6jder fOr gatan i forlingningen pa Bisterfeldsvigen
och husen utmed denna. Ett flertal hade synpunkter under samridet pa att
vissa trad 1 naturmarken i mitten kommer att far svart att klara sig i mitten av
planomradet nir tomterna fylls ut och att detta maste studeras.

Bebyggelse

Synpunkter framkom om att den nya bebyggelsen skymmer sikten till havet,
husen dr f6r héga och paverkar landskapsbilden samt att utformningen som
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liknar stora ladbyggnader med platta tak inte alls paminner om en
skargardskaraktar.

Kommunen har f6rsékt ta hinsyn till siktlinjer mot havet fran
Bisterfeldsvigen, men siktlinjer fran Stens6vigen har medvetet valts att inte
prioriterats. Istillet har en mer urban karaktidr mot Stensovigen efterstravats.
Omgivande bebyggelse har i genomsnitt tva vaningar i hela Stens6-omradet
(dvs omkring 8,2 m i nockhdjd).

Detaljplanen kan styra vissa fysiska forutsittningar i planbestimmelserna till
plankartan. I planen har kommunen valt att styra byggnadsformen till radhus,
parhus eller kedjehus, en hégsta exploateringsgrad och héjd pa byggnaderna
samt utformning med trifasad (eftersom detta ir ett traditionellt fasadmaterial
vid kusten). Det finns dven placeringsbestimmelser inom vilka linjer
bebyggelsen far uppféras for att virna om traden, siktlinjer och den
stadsmissiga och urbana miljén med en rumslighet mot gatan. Vidare
utformning av bostadshusen (farg, tak, fonster etcetera) ar till stora delar en
fraga vid bygglovet, dir man kontrollerar att byggnaderna anpassas vl till
omradet och foljer detaljplanens intentioner.

Ytterst dr dock exploatorern ansvarig for husens utseende. Under
samridsmotet visades exempel pa hur byggnader kunde komma att se ut. Det
var tills vidare just exempel. De byggnader som slutligen uppférs kan bli andra.
I omgivningen finns hus med varierande form och utseende.

Trafik

Synpunkter framkom att Stensévigen ér osikert f6r oskyddade trafikanter och
bilisterna kor f6r fort 4ven om hastigheten har sinkts. Det framkommer i flera
av de inkomna synpunkterna att de nya bostiderna kommer forvirra
situationen, med fler utfarter och sophimtning fran Stensévigen.

Infor samradet har tva trafikutredningar legat till grund som underlag f6r
planarbetet. Den ena trafikutredningen behandlar sikerheten utmed
Stensovigen for oskyddade trafikanter i samband med framtagande av
detaljplan f6r Stensé camping. Trafikplanerarna kommer fram till att den
sakraste och mest kostnadseffektiva utformningen ér att géra om Stensévigen
till en sd kallad Bymiljogata. Information kring detta beskrivs kortfattat i
planbeskrivningen. Detaljplanen f6r T-bryggan dr dock inte beroende av hur
Stens6vigen utformas i framtiden, eftersom det finns gott om utrymme
reserverat for GATA som tillater olika utformningsalternativ. Det finns
samtidigt flera utfarter idag utmed Stensévigen som ska tas hansyn till,
detaljplanen bidrar inte till att férsvara nagra potentiella framtida 16sningar.
Kommunen instimmer dock 1 att det 4r viktigt att arbeta vidare med denna
fraga och gora en atgird, for att forbittra trafiksituationen.
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Den andra utredningen behandlar bredden for gatusektionerna, angéring och
parkering till bostadshusen samt sophantering. Resultatet i utredningen ér att
det dr olimpligt med utfarter precis i korsningen
Stensovigen/Bisterfeldsvigen, samt att det ir limpligt med en ny separat
gangvig pa insidan av Stensévagen. I Ovrigt ar trafikmingden (inklusive den
tillkommande trafiken till Stens6 camping och exploateringen i planomradet) sa
pass lag att det inte dr ndgra problem med in-/utfarter, himtning/limning av
sopor utmed vigen. Den tillkommande trafiken fran planomradet ar vildigt
marginell och gor ingen storre skillnad i omradet. Kommunen litar pa att
trafikkonsulternas bedémning ér korrekt. Planen regleras med utfartsférbud i
korsningen och en breddning av Stensévigen med avseende pa
trafikutredningens slutsatser.

Natur- och kulturviarden

Omfattningen av exploateringsgraden var fran borjan cirka 28 bostadshus pa
“kullen” mot Stensovigen. Exploateringsgraden har efter hand minskat,
eftersom bebyggelsen maste halla sig ovanfor det strandskyddade omradet och
samtidigt spara en del av gronstraket med ektriden. Flera olika
utformningsalternativ har studerats av kommunen for att gora en limplig
avvigning mellan exploateringsgraden och samtidigt spara sa mycket av
l6vtriden som mojligt.

Den politiska viljan efter samradet dr att fortdta omradet ytterligare med fler
bostider dn vad samradsforslaget presenterade. Bostider planeras att byggas i
det nordvistra hornet inom planomradet, vilket innebar att gronomradet
kommer att minskas. Detaljplanen innebir en pataglig paverkan pa
ekskogsomradet, men kommunens bedémning ir att ingreppet i naturomradet
indé dr acceptabelt. Det finns inga riktigt gamla trdd i det ber6rda omradet och
det kommer fortfarande att finnas en mer eller mindre sammanhingande
struktur av ekskog i omradet.

Bland synpunkter fran samrddet framkom att flera av ekarna som finns mot
Stensovigen bor sparas, dir de dr som storst. Ett forslag ar att skjuta
bebyggelsen inat fOr att spara mer natur mot vigen. Boende ir dven oroliga for
att utfyllnaderna av bostadshusen fran samradsforslaget kommer att skapa en
svacka for triden i mitten och att manga trid intill tomterna kommer behéva
tas ner.

Resultatet ifall man flyttar in husen fran Stensévigen dr att det blir mycket
uppfyllnader av marken i mitten, dér det idag dr en svacka. Det skulle ocksa
behovas en ny angoringsvig, vilket ger hogre ekonomiska kostnader. Det dr
inte manga av de inmadtta triden mot Stensévigen som kan klara sig, eftersom
ytan med natur blir sa smal och omringad av tvd vigar. Flera kommentarer
foreslar att husen dr indragna fran Stensévigen med en vegetationsremsa
framfoér som de friliggande husen mellan Bisterfeldsvigen och Stensévagen.
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Kommunen bedomning ar att det dr bittre att bebygga utmed Stensévagen och
spara mer av ekarna i mitten av planomradet dn att dra in bebyggelsen fran
vigen for att ge plats for vegetation hir.

Planférslaget revideras efter samrad 1 enligt f6ljande:
Plankarta

o Vindzonen bar flyttats upp ovanfor standskyddslinjen. Y tan for vandzgonen har
dven utikats for att skapa en vandplan som har en korrekt standard for att kunna
vinda med sopbilar och brandbilar med mera.

O  Kvartersmarken for bostider vid forlingningen av Bisterfeldsvégen har utikats mot
norr.

o Allmain platsmark - GATA har justerats for den planerade gangbanan lings
Bisterfeldsvéigen och Stensivigen. Allmdin platsmark — GATA har dven breddats
for att anldgga en sex meter bred korfilt istillet for 5.5 meter. Det dr dven mijligt
att anldagga en gangbana lings forlingningen av Bisterfeldsvigen.

O Ytan som var utmarkerad for gemensambetsanlaggning for dagvatten ingdr inte
ldangre i planen. Omrddet har dndrats till natur.

O Procenten for planbestammelsen e00 har hijts.
o Det prickade omridet inom kvartermarken har minskats pa vissa stillen.

o Ett prickat omride har lagts till mellan Stensivégen och den gemensamma
parkeringen. Det far inte uppforas bostéider mellan den planerade gangbanan och
gemensamma parkeringen.

o Omradet for den gemensamma parkeringen har utokats eftersom ytan behover ha ett
matt som passar for parkering i tvd rader.

O Plankartan hade tidigare ett omrade i mitten med planbestimmelsen park. Till
samirad tva har bestammelsen andrats till natnr.

o Ett utfartsforbud har lagts till vid hornet av Bisterfeldsvéigen och forlangningen av
Bisterfeldsvéigen.

o En planbestammelse b1 har lagts till. Bestammelsen innebdr "Ny eller tillbyggnad
Ska utformas sd att naturligt dversvammande vatten upp till +2,8 meter over
nollplanet (RH2000) inte skadar byggnadens konstruktion”.

o En planbestammelse b2 for den gemensamma parkeringsytan har lagts till.
Bestdammelsen innebdr att marken inte far hardgoras.

o En planbestimmelse 2 har lagts till. Bestanimelsen innebar att sedumtak far
anordnas.
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O Kvartersmarken for bostider vid Stensovigen har justerats sa att det gar att anligga
en tva meters bred gangbana lings véstra sidan av Stensovégen. 1 forra plankartan
varierade mitten och hade inte ett tydligt matt pa tva meter.

o Takhijden har okats.
Ovrigt

o Det har sedan samrad 1 genomforts en forprojektering for forlangningen av
Bisterfeldsvéigen.

o En dagvattenutrending har tagits fram och planbeskrivningen har kompletterats.

Inkomna synpunkter
Lansstyrelsen i Kalmar lan

Linsstyrelsens synpunkter under miljokvalitetsnormer och hilsa och sikerhet
samt strandskydd maste beaktas for att planforslaget ska kunna anses vara
forenligt med 11 kap. PBL och dirmed inte riskera att Gverprovas.
Linsstyrelsens synpunkter under radgivande bor beaktas.

Kontroll enligt 11 ap. PBL.
° miljokvalitetsnormer
° halsa och sakerhet

o strandskydd

Miljokvalitetsnormer

For att inte negativt paverka MKN f6r recipienten ska kommunen i rimlig
utstrickning i férhéllande till planens omfattning och mojliga paverkan visa
atgirder som bidrar till att MKN f6r vatten kan nas. Lansstyrelsen anser inte
att kommunen pa ett tillrickligt sitt beskriver hur dagvatten ska hanteras inom
planomradet vad giller exempelvis f6rdr6jning, rening samt paverkan pa
nedstréms recipient.

Enligt dagvattenutredningen ska vatten ledas ut fran planomradet mot norr. I
plankartan finns dock inga féreskrivna héjder pa vare sig kvartersmark eller
gator och inte heller ndgon foreskriven lutning for att dagvattnet ska kunna
ledas 1 tinkt riktning. Risk finns ocksa att dagvatten negativt paverkar befintlig
bebyggelse eller angrinsande fastighet. Plankartan ska darfér kompletteras med
dessa bestimmelser eller liknande som sakerstiller en god hantering av
dagvattnet i planen. Enligt planbeskrivningen kommer marknivin inom
planomradet att studeras vidare i en mer detaljerad projektering och héjdsittas
sd att inga instingda omraden bildas. Infor granskning av detaljplanen ska
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dessa fragor vara l6sta for att marken ska kunna anses limplig for dndamalet
bostider.

Dagvattenhanteringen ir en viktig férutsittning for att detaljplanen ska bli
limplig med hinsyn till 6versvimningsrisken, kommunen behover darfor visa
hur genomférandet av atgirderna ska sakerstillas. Lansstyrelsen onskar darfor
ocksa ta del av beslut eller avtal som visar att dessa atgirder kommer att vidtas
innan bebyggelsen i Stenso, ”T-bryggan” uppfors enligt detaljplanen. Detta édr
speciellt viktigt da foreslagna dammar ligger utanfor planomradet vilket innebar
att planbeskrivningen maste kompletteras med uppgifter som visar att
kommunen har ridighet 6ver den marken samt att den inte paverkas av andra
fastigheter eller planer.

Plankartan ska ocksa specificera vilken typ av dagvattenlosning som ska
anvindas samt dess ungefirliga utbredning, djup pa diken, volymer etc. ska
tydligt framgd. Genomforande beskrivningen ska ocksa kompletteras med
uppgifter om vem som ansvarar for att atgirderna genomfors samt nar de ska
vara genomforda 1 forhallande till byggande av bostider och andra dndamal.

Hdlsa och sakerbet

Plankartan innehéller bestimmelse om att ”Inom B-omraden far ej bygglov ges
for ny-,om -/tillbyggnader av huvudbyggnader samt komplementbyggnader
som avses att inredas som bostad med ldgre golvniva dn +2,8 meter over
nollplanet (RH2000). Delar av byggnaden som placeras ligre dn +2,8 ska tila
vatten till f6ljd av stigande havsnivaer, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1p”. Lansstyrelsen
anser att bestimmelsen ir otillricklig for att sikerstilla att byggnader inte
skadas av stigande havsnivier. Lansstyrelsen riktlinjer foreskriver att f6r
byggnader bor plushdjden ange ligsta grundliaggningsniva alternativt
schaktbotten eller motsvarande for att undvika fukt i grunden. Lagre
grundligegningsnivder in de rekommenderade accepteras om det finns en
teknisk 16sning som kan sikerstilla byggnadens konstruktion vid héga
floden.Vad giller klimatanpassningsatgirder och héjdsittning f6r stigande
havsnivéer till +2.8 m/h (RH2000) ska tillfartsvigar sikras for
utryckningsfordon samt andra viktiga samhallsfunktioner som exempelvis
avlopp ocksa versvimningsskyddas.

Strandskydd

Planbeskrivningen ska kompletteras med skl till upphivandet av
strandskyddet. Alternativt kan den lilla del som omfattas av strandskydd lyftas
ur planen da omradet kommer ha samma markanvindning som idag.

Ridgivande

Atgirder som visentligen dndrar naturmiljon ska anmalas till Linsstyrelsen for
samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken. Ska exempelvis virdefulla trid tas ner
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eller andra virdefulla naturmiljéer kan komma att skadas kriaver det ett sidant
samrad.

Marklov bér finnas for trad storre dn 30 cm 1 brésthéjd inom detaljplanens
allmanna platser och for skyddsvirda trad inom kvartersmark. I planomradet
kan det finnas virdefulla arter knutna till gamla trid som beh6ver bevaras.

I ndromradet finns ett antal naturminnesmarkta trid, i vissa fall 4r 4ven marken
runt om fredad, som ir skyddade enligt 7 kap. miljobalken.

Kommentar: Bebov att studera lampliga plushijder och eventuell reglering i plankartan gillde
1l stirsta del bebyggelsen utmed forlangningen av Bisterfelsdsvigen eftersom denna del krdvde
stirre utfylinader av marken. For bebyggelsen ntmed Stensovigen récker det med att den
studeras nérmare i samband med projekteringen av tomterna infor byggnation. Bebyggelsen
kommer forhalla sig till befintliga hijder pa Stensovigen, men det kan krivas sma
schaktningar/ utfyllnader av tomterna for angoringen mot gatan och mijliggira sa att
bostadshusen klarar naturligt dversvanmande vatten utan fuktskador.

Dagvattenlisningarna har studerats narmare infor samradet och planbeskrivningen har
kompletterats. Innebirden i avtal och beslut knutna till dagvattenlosningarna redovisas i
Pplanbeskrivningen; Planforslag pa sida 24. Kommunen anser inte att plankartan ska reglera
Hp av dagvattenlisning och detaljerade uppgifter sasom lutning pa dagvattenledningar, djup
pa diken eller volymer etcetera. Detta hor till detaljprojektering av dagvattenhanteringen infor
exploatering. Att placera ut bestammelser om lutning pa dagvattenledningar, djup pa diken
eller volymer i plankartan bidrar till en allt for strikt reglerad plan. Kommunen blir da last
till plankartan som reglerar en viss lutning. Det dr detaljplanen som dr det juridiska
dokumentet och bebhiover dirav filjas.

Dagvattendammen, vister om planomridet var redan byggd nér samradsredogirelsen skrevs.
Utbygenad av anslutande ledningar har paborjats. De ingar i en stirre forandring av
dagvattenhanteringen i det stirre avrinningsomridet dér planomradet bara dr en del. En ny
ledning mellan dagvattendammen i nordvdst och Stensivigen ska ta hand om det mesta av
det dagvatten som hittills letts orenat ut i Stensokanalen. Komminnen har radighet dver
marken fram till dagvattendammarna som markdgare till Stensi 2:3. Finns att lisa i
planbeskrivningen under rubriken "Plandata”. Befintliga planer i omridet redovisas i
Pplanbeskrivningen under rubriken "Gallande planer”.

Angdende halsa och sikerbet, skydd for bebyggelsen mot naturligt dversvanmande
vatten, sd dr kommunen och linsstyrelsen egentligen dverens. Det svdra dr att hitta
en formulering till bestammelsen i plankartan som bada parterna haller med om.
Kommunen gor bedommingen att bida egentligen betyder samma sak och beballer
ddrfor samma formulering till samrad 2.
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Till samrdd 2 har planbestammelsen” Ny eller tillbygonad ska utformas sa att naturligt
dversvdmmande vatten upp till +2,8 meter dver nollplanet (REHH2000) inte skadar
byggnadens konstruktion” lagts till i plankartan.

Planomrédet minskar och kommer inte lingre omfatta upphivande av
strandskydd for vandzon. Ddremot behover strandskyddet upphdvas for en liten
breddning av Stensivdgen, for att anldgga en separerad gangvég. Kommunen anser
att skdlet "'stort allmdént intresse” kan tilldmpas, som anges i planbeskrivningen.

Syftet med bilden i samradsinbjudan var att fortydliga for de boende vilka som ansags vara
berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen och vilka som fitt postutskick med
information om samradet. Detta eftersom fastighetsforteckningen normalt inte publiceras pa
hemsidan (av integritetskdl) eller skickas ut till samradskretsen. Kommunen fortydligade
detta under samradsmitet. I samrddsredogorelsen girs en uppdelning av de inlimnade
synpunkterna, mellan vitka som dr berirda sakdgare och dvriga intressenter. Pa sa vis dr
kommunen tydlig med hur sakdgarkretsen har bedonts.

Lantmaterimyndigheten

Plankarta med bestammelser

Nir det giller utnyttjandegradsbestimmelsen, har den en formulering som
bed6éms fungera bra vid genomférandet. Det kan ifragasittas ifall talet ska
anges sa exakt som 56%, det bor vara tillrickligt for att uppna syftet med
bestimmelsen att talet istallet anges mera avrundat.

Planbeskrivning

Avsnittet "Ekonomiska fragor” i genomforandedelen behéver utvecklas till
granskningsskedet, vilket ocksa antyds i beskrivningen.

Andra planhandlingar

I handlingen med samradsinbjudan redovisas en uppdelning i bade ”sakigare
enligt fastighetsférteckning” och utvald samradskrets”. En sidan redovisning
rekommenderas inte, dd den kan skapa oklarheter i hur sakdgarkretsen i planen
har bedomts av kommunen.

Owriga fragor

Nigra redaktionella synpunkter limnas underhand till planarkitekten.

Kommentar: Andelen 56 %o har dndrats i plankartan. Procenttalen har avurundats till ett
mer janit tal.

Genomfirandedelen kompletteras for avsnittet ekonomiska fragor.
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Syftet med bilden i samradsinbjudan var att fortydliga for de boende vilka som ansags vara
berirda sakdgare enligt fastighetsforteckningen och vilka som fitt postutskick med
information om samradet. Detta eftersom fastighetsforteckningen normalt inte publiceras pa
hemisidan (av integritetskdl) eller skickas ut till samradskretsen. Kommunen fortydligade
detta under samradsmitet. I samrddsredogorelsen girs en uppdelning av de inlinnade
synpunkterna, mellan vilka som dr berirda sakdgare och dvriga intressenter. Pd sd vis dr
kommmunen tydlig med hur sakdgarkretsen har bedomis.

Polismyndigheten

Polismyndigheten har tagit del av de inkomna handlingarna och har
ingen erinran eller anledning till ytterligare kommentarer med héinsyn
taget till de intressen som polismyndigheten har att tillvarata.

Komimentar: Noteras.

Hyresgaster, sakagare, bostadsrattsinnehavare och
fastighetsagare

Sakidgare 1

1. Innan del av fastigheten 2:3 borjar bebyggas bor man informera om vad
hela fastigheten har for framtidsplaner. Férsoker man fa dispans fran
strandsskyddet? Det ska inte komma som en Gverraskning lingre fram vad det
tinns for planer.

2. Nir det giller den ek-natur som finns lings Stensévigen bor den bevaras.
Bittre da att anlidgga “parken” lings Stens6vigen. Byggtomterna kan istallet
grinsa mot varandra och en gata runt tomterna goras istéllet.

Kommentar: Angaende plangrins och naturvirdena, se inledande kapitel.

Sakigare 2

Overklagan detaljplan fir del av Stensi 2:3, (T-bryggan)

Yrkande

X anser att planen har ett alltfor begrinsat omrade och maste omfatta hela
omradet kring T-bryggan.

Skil f6r yrkandet

X anser att Samhillsbyggnadskontoret med flertalet mindre detaljplaner inte tar
tillvara pa det batliv som idag finns i och omkring Vistra Sjon samt att flera
detaljplaner fOr ett sa pass litet omrade skapar onédigt hoga kostnader f6r
skattebetalarna. Att inte samla ett helhetsgrepp f6r hela omradet kommer
endast att leda till framtida konflikter mellan boende och den fritidsverksamhet
1 form av aktivt batliv som idag existerar vid T-bryggan.
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Kalmar Kommuns filosofi om en skirgardsstad borde dven omfatta
batfragorna. Inom omradet har vi idag batuppliggningsplatser, spolplatta,
sjosittningsramp, mastkran, batlyftkran, mastskjul, bathangarer,
torvaringsforrad, sopkirl och toaletter. Nya bostider 1 prisklassen 10 miljoner
kommer att fa svart med utsikten Gver en batupplaggningsplats dir vare sig
kommunen eller bitigarna tar sitt ansvar idag utan det har blivit en
batkyrkoplats fOr ca 30 talet batar som ligger pa land aret runt. Det kommer att
bidda for framtida konflikter. Parkeringsplatser i omradet ar ocksa ett stort
problem under sisongen di mycket fordon med bét/scooter trailer parkerar
vid sjOsittningsramp.

X har i sak inget emot byggnationen men anser att planen ér bristfallig da den
inte omfattas av de omraden dir X har stora intressen. X foreslar att ny plan
for hela omradet tas fram dér man tar till vara pa batlivets intressen. I Kalmar
Kommun saknas batplatser och T-bryggan kommer med en vixande
’skdrgardsstad” att vara en mycket viktig del i virnandet av skiargardsmiljé och
batlivet.

X foreslér foljande i ny plan

Bryggor forblir intakta men all 6vrig verksamhet forflyttas till den norra delen
vid plithangarerna. For att mojliggora detta fordras att ny sjosattningsramp
byggs, kranar, mastskjul, férrad, spolplatta och toaletter flyttas till den norra
delen. Vidare maste den norra hamnbassingen muddras till min. 2 m:s djup f6r
att klara segelbatarna. Tillfartsvig till omradet maste sikerstillas sa boende ¢j
stors av trafiken. Bygglov beviljas for nybyggnation av 3 st nya plathangarer
vaster om de redan befintliga vilket da gor att de inte stor nagon (har funnits
bygglov f6r detta tidigare). Plathangarerna skulle dd kunna rymma ett antal
batar inomhus och byggnationen ske i privat regi pa arrenderad mark.

Samtliga batplatser pa land vid T-bryggan och lings med Stensékanalen tas
bort och nya kan skapas bakom hangarerna mot norr alternativt att delar av
KSRR:s anldggning tas 1 ansprak for vinterupplaggning. Dock tror vi att
uppliggningsplatser f6r mindre batar maste finnas i nirheten av
plathangarerna. Ett planforslag med denna helheten ger Kalmar Kommun ett
mycket storre spelutrymme vid framtida exploatering av omradet for bostider.
Omradet mellan tinkt bygegnation och Stenstkanalen anvinds idag till
batuppliaggningsplatser vid ovanstiende forslag frigbrs en mycket stor yta dir
man varligt skulle kunna fa parkeringsplatser f6r batfolk och manniskor med
friluftsintressen utan att forstora omradet. Lat det bli en vacker samlingspunkt
mellan Skirgardsstaden och Stens6 dir vandring at bada héllen blir méjligt. Vi
har fa stillen dit man kan ta bilen och méta havet.

Ritt att 6verklaga
X ir sakidgare och har ddrmed ritt att 6verklaga.

Kommentar: Det dr inte mijligt att dverklaga en samradshandling, er skrivelse
kommer ddrfor att behandlas som en inkommen synpunfkt.
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Angdende plangrinsen, se inledande kapitel. 1'id en vidare utveckling av omradet,
etapp 2, dr det betydelsefullt att X och kommunen har en tidig dialog.

Sakigare 3 och 4

I egenskap av sakdgare ber vi att fd delge vara synpunkter gillande det
planforslag som dr utarbetat for del av detaljplan f6r Stensé 2:3. Efter att ha
tagit del av aktuella planhandlingar dr det var bestimda uppfattning att det har
gjorts en felaktig bedomning gillande den skada den foreslagna byggnationen
riskerar att 4samka nuvarande naturvirden, vi menar att forslagets nuvarande
exploateringsgrad kommer resultera i stor och bestaende skada av framférallt
befintlig I6vskog samt paverka kontinuiteten mellan de tva kirnomraden som
namns 1 bland annat behovsbedoémningen i starkt negativ riktning. Utifran det
som foreslas gillande exploateringen dr det darfér var uppfattning att man skall
utféra en miljckonsekvensbeskrivning innan planférslaget bearbetas vidare.

I planférslagets norra del mot Bisterfeldsvagen kommer f6rvisso delar av
l6vskogens trid att bevaras, detta 4r nimnt som PARK i plankartan, dock ar
det anmirkningsvirt att detta parkomrade inte stricker sig ut mot Stensovagen,
det ar var uppfattning att den foreslagna byggnationen som benimns som
“Fastighetsbildning 47 i dokumentet Planbeskrivning, sida 28, starkt kan
ifragasittas. Genom att bevara dven detta omrade med l6vskog erhaller man
istillet ett sammanhingande 16vskogsomrade kring bagge sidor om
Bisterfeldsvigen (dvs. bade mot den “lakarvilla” som dr beligen lingst séderut,
men ocksa mot den foreslagna byggnationen). Detta skulle limna ett avsevirt
mindre avtryck gentemot befintlig natur, men dven bevara en njutbar
omgivning samt symmetri kring sédra korsningen
Stensovigen/Bisterfeldsvigen.

Delar av dokumentet ”Planbeskrivning” nimner dven detta 16vskogsomrade
som virdefull och vird att bevara. Bland annat kan man ldsa f6ljande stycken:
“naturvirdena tillvaratas genom att spara delar av ekmiljéerna som
spridningskortidor f6r den biologiska méingfalden” och ”6ster/norr om den
foreslagna bebyggelseytan nimns ett vackert ekbestind som bor bevaras och
lyftas fram” samt ”Skogen dr f6r ung for att ha utvecklat héga tridanknutna
naturvirden, men skulle pa sikt kunna utveckla h6ga virden. Omradet har
betydelse som link mellan andra omraden med hoga naturvirden knutna till
gamla ekar”

Gallande fritidsbatshamnen dr vi tacksamma om ni f6rtydligar var den framtida
férmodade norra angdringen planeras att ligea, i direkt anslutning till
Bisterfeldsvigen? Och resulterar det 1 sin tur att all trafik till och fran
smabatshamnen gar via densamma?

Vi delar dven allianspartiernas uppfattning att det dr helt felaktigt att bryta ut
denna del av detaljplaneférslaget gillande omradet kring T-bryggorna. 1
dagsliget har vi ingen kinnedom om kommunens tankar kring hur mark i
direkt anslutning till det nuvarande planférslaget kan tinkas att komma
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exploateras. Det leder i sin tur till att det ar svart for oss som sakdgare att ta
stallning till nuvarande planférslag. Det ar saledes var uppfattning att omradet
som helhet bor bearbetas.

Kommentar: Angdende plangrins och naturvirdena, se inledande kapitel.

Kommunen haller inte med om er sympunkt att planen medfor en betydande paverkan pd
naturen, vilket krdver att en MKB tas fram. Planbeskrivningen dr tydlig med att det blir en
viss paverkan pa naturvirdena eftersom flera ekar forsvinner. En “paverkan” pa miljon dr
dock inte detsamma som en "betydande paverkan” pa miljon enligt miljobalkens definition.
Spridningskorridoren for den biologiska mangfalden kommer fortfarande att finnas kvar,
eftersom vissa trd sparas. Syftet med en MKB dr att kunna bebandla planens konsekvenser
meer ingdende samt visa pa olika alternativ som bebandlats etcetra. Om planen inte riskerar
att medfora en betydande miljipaverkan sa récker det enligt planprocessen med att behandla
Pplanens konsekvenser i planbeskrivningen. Planen beskriver darfor de naturvirden som
omradet besitter, vilka virden som beskrivs i gronstrukturplanen for att det ska bli littare att
[forsta konsekvenserna av den exploatering som planen medfor. Det kan tyckas som
dubbelmoral att d ena sidan beskriva platsens virden och a andra sidan exploatera ytan, men
Pplanering handlar om att analysera och ligga fram fakta for att kunna viga olika intressen
emot varandra och ddrefter redovisa konsekvenserna for det valda alternativet.

Sakigare 5 och 6

2017-08-27
I detaljplanen beskrivs

> Delar av planomradet ligger lagt, under +2.5 meter over nollplanet (RH2000). Dessa
omiraden riskerar att bli dversvammade vid hoga vattenstand. Upppylinad av marken
kommer ske i dessa ligen for ny gatu- och tomtmark. Marknivan dr samtidigt hogre ut mot
vdgarna och sluttar nerdt in mot mitten, som blir en naturlig uppsamiingspunkt far
dagvatten. Risk finns att vattnet blir instingt i mitten om tomtmarken runt omkring hijs.

Marknivan inom planomradet kommer att studeras vidare i en mer detaljerad projektering
och hijdssdttas sa att inga instangda omriden bildas. V'id kraftigt skyfall leds dagvatten
fran planomridet i huvndsak pa markytan lings gatumark mot ndrmsta vattenomride

(Stensikanalen och Stensoviken)”

Vid egen inspektion av planomradet framgar tydligt att det helt klart inte dr
mojligt att gora en uppfyllnad som planerat och samtidig bevara den befintliga
natur 1 mitten av planomradet. D4 uppfyllnadsbehovet tydligtvis 4r mycket
omfattande. Detta som ju 1 detaljplanen ar det huvudsaglige argument for att
man anser sig bevara befintlig natur.

Det dr helt otrovirdigt att man beslutar att ga vidare med detaljplanen utan att
ha studerat klart behov av marknivah6jning. Resultat av den vidare utforskning
kan ju radikalt dndra forutsittningarna och dirmed den fardiga detaljplanen.
Dir finns ddrmed en stor risk att man i den mera detaljerade projekteringen
inte kommer att kunna bevara naturen i mitten av planomridet och dven
kommer géra en storre destruktion i periferin dn planen ger intryck av. Vi har
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som granne senaste aren bevittnad en liknande gradvis 6kning av byggprojekts
naturdestruktion med senaste byggprojekt vid kungsljuset 3 och extra anlagt
parkeringsplats vid Wahlbomsvigen. Dir de firdiga projekten har medfort
mycket storre paverkning dn man har get intryck av i detaljplanen.

Vi kraver alltsa att markniva och behov av uppfyldnad uttreds noggrant. Att
detaljplanen tydigt redovisar resultatet av detta och vilket konsekvens detta
kommer fa pa alle relevante parameter: Natur, kultur, ljudniva, havsutsikt,
rekreation. Vi kriver dven att dir genomféras miljokonsekvens utredning av
oberoende part dar realistisk projekterad markniva hojning framgar klart och
tydigt.

2017-08-30
Miljokonsekvensanalys fattas:

Vi vill hirmed invinda mot att nagon miljokonsekvensanalys inte bedoms
behovas. Slutsatsen och kommunens bedomning att ”genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopéaverkan” kan rimligen
inte anses giltig utan att just en sadan analys utférs med hinsyn till
Gronstrukturplanen KF 2010-09-29 och gillande lagar f6r strandskydd och
bevarande av natur och kultur. Analysen bor utforas av oberoende part, ej av
part vars mal ér att exploatera omradet. En sadan analys bor ocksa analysera
inte bara bebyggelsens paverkan pd miljon utan ocksa fran
vaganligening/vindzon och férvintad 6kad trafik i omradet.

I detaljplanen konstateras att “bebyggelsen innebar att omradets funktion som
link mellan Stens6 och andra 16vskogsomraden lings kusten férsvagas nagot.
Det finns dven risk for att ytterligare trid paverkas av uppfyllnader eller andra
konflikter som uppstar pa grund av narheten till tomtmarken.” Vi bedémer
inte att funktionen férsvagas nagot utan i betydande grad och att risken ar
6verhingande att mer natur dn vad som foreslas kommer att paverkas. En
miljokonsekvensanalys kravs alltsa.

Grin korridor bryts:

I detaljplanen nimns att ”Enligt Gronstrukturplanen dr det dven viktigt att
stirka kopplingen mellan de bdda strategiskt viktiga gronomradena (Stensé och
Hagbynis). Gronstraket utmed kusten bor starkas och utveckling ar
nédvandig. 7 Vi menar att Detaljplanen hindrar just en sidan utveckling
eftersom den grona korridor mellan de tva kirnomradena Stensé och
Hagbynis tvirtom bryts av planerad bebyggelse och trafik. Vidare nimns att
“Inriktningen vid férandringar inom omradet bor vara att skydda och stirka
deras innehall av artrika biotoper och att 6ka deras tillginglighet for alla
samhillsmedborgare. " Nagon beskrivning av hur detaljplanens férindring av
omradet skulle skydda och stirka artrikedom eller tillgdanglighet framkommer
inte. Férutom att nagra ekar ska bevaras framkommer inte hur naturvirdena
och hur spridningskorridoren ska sakerstillas saisom Gronstrukturplanen
kriver. Det framstar alltsd som att den gréna korridoren och skyddet f6r natur
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och djurliv bryts i och med att en viktig link pa Stensokullen forsvinner med
detaljplanen.

En helhetsplan bebiver redovisas och inte endast ett etapp-projes:

Detaljplanen ir utbruten ur helhetsplanen fér omradet. Detta gor det svart for
oss boende i omradet att forsta och samverka kring hur denna forsta etapp i
exploateringen av hela omradet kring T-bryggan kommer att paverka oss da
planen for resterande omraden beskrivs avvaktas for planliggning. Det ar ju i
slutindan helheten 1 omradet som kan komma att férandras radikalt och
paverka boendet och miljon. Sdrskilt miljéaspekter och rekreation behover
tinkas in utifran en helhetsplan och inte enbart utifrin denna férsta etapp.

Att detaljplanen utgar frin en etapp i planen att exploatera hela omradet kring
T-bryggan forhindrar sirskilt att miljéaspekterna tillvaratas i hela sodra
omradet och verkar vara en strategi for att férdunkla hur stor férindring som
egentligen helhetsplanen f6r omridet innebir.

Omradet lingre visterut mot sjukhuset och som redan har exploaterats f6r en
stor parkeringsplats och pagiende hoghusbyggeri har visat sig skovla betydligt
mer gronomraden och trid dn vad som redovisats 1 den detaljplanen och som
precis som denna detaljplan ocksad var utbruten ur en storre helhetsplan som
Gronstrukturplanen anger.

Sammanfattningsvis onskar vi saledes att en miljokonsekvens utfors av oberoende
part, att den grona korridoren bibehalls och vi delges en helhetsplan for
omradet att ta stallning till och inte en utbruten del.

Kommentar: Angdende plangrins, trafik och sparad natur, se inledande kapitel.

I en detaljplaneprocess ar det ibland relativt vanligt att visa planfirslaget pa samrdad innan
alla delar dr belt utredda. Det ger mdjlighet att samla in en del synpunkter och vid behov
Justera forslaget. Om man redan i samradsforslaget har lagt ner mycket resurser och list sig
allt for mycket till ett visst forslag, sd finns inget utrymme att gora nagra andringar. Syftet
med samradet kan dven vara att samla in ytterligare fragestallningar som kommunen bebiver
ta stallning till och vidare studera. En samradshandling behiver alltsa inte vara en helf firdg
produfkt.

Ndir kommunen tar fram en detaljplan, sa dr sjalva planprocessen dppen, dér man som
boende har tva tillfillen att yttra sig innan den slutliga handlingen gar upp for antagande.
Planforsiagen kan vara mer eller mindre lista eller dppna for forandringar. Det varierar fran
Plan till plan beroende pa omridets forutsattningar och planuppdraget.

I planomrédets véstra del fanns ett stort behov av att hija marknivan for att skydda
bebyggelsen fran framtida dvervamningar. Hdjderna behover samtidigt anpassas till
landskapsbilden och dérfor bebivde en forprojektering tas fram for att studera limpliga
hajder.
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Tomterna utmed Stensivigen har en hogre marknivd, men vissa mindre markutfylinader
kan andd bli aktuella. Utfyllnaderna bedoms dock inte ha si stor paverkan pa
landskapsbilden. Det dr tillrickligt att projektera markhijderna i samband med bygenation
vid bygglovet.

Planen anses inte bidra till en "betydande” miljopaverkan, se behovsbedimningens
stallningstaganden samt svar till sakdgare 3 & 4. Det kommer dérfor inte tas fram en
miljokonsekvensbeskrivning. Bebyggelsen ligger ovanfor strandskyddat omrade. Till planen
finns en trafikutredning, se inledande kapitel.

Sakigare 7 och 8

1. Planen har ett alltfér begrinsat omrade och maste omfatta hela omradet
Stenso 2:3 med angrinsande omraden. Vad hiander med 6vriga delar av
omradet ? Hur kommer dndringarna pa Stensé Camping att paverka
kringliggande omraden ? Skall det bli stallplatser f6r husbilar nere vid
T-bryggan?

2. Trafiksituationen pa Stensovagen maste utredas da Stensé Camping skall
utvidgas med ett stort antal stugor samt campingplatser vilket medfor
ytterligare 6kad trafikbelastning pa Stensovigen. Forslaget med Bymiljogata ar
varken nu eller senare en 16sningen pa trafiksdkerheten med bilar , husbilar,
husvagnar, bussar, cyklar och giende. Ett krafttag maste tas snarast fOr att
undvika olyckor pa denna vigstrickan och da framforallt se till att
viagmarkeringar samt skyltning uppdateras. D4 skolor anvinder Stensé f6r
fritidsaktiviteter innebir detta manga cyklande skolelever.

3. Placering av huskropparna enl. férslaget innebir att de flesta stora
l6vtriden, ekar, kommer att tas bort och endast ett fital sma blir kvar. Dessa
trid kommer troligtvis att blasa omkull vid nésta héststorm dd de skyddande
stora triden dr borttagna. For att spara dessa fina 16vtrad kan man utfora
planen lika som 1 kvarteret mellan Bisterfeldtsvagen och Stensévigen dir man
har ett gront 16vtradsomrade mot Stensévigen. Vilken fin och gron vig det
skulle bli fram till campingplatsen.

4. Siktlinjen fran var fastighet ner mot T-bryggan kommer att férsvinna med
foreslagen placering av bebyggelsen vilket medfor en f6r oss oacceptabel simre
boendemiljo.

5. Kalmar Oland Airport skall utka sin verksamhet med ytterligare flygningar
vad innebir detta ur ljud och dven utékad nedsmutsning av miljon.

6. Hur ar det tinkt med infrastrukturen, skolor, kommunikation,
bussforbindelser mm.

7. Placeringen av utfarten fran p-platser och hushéllsavfallshus mot den
mycket trafikerade Stensovagen 6kar ju dnnu mer risken for olyckor. P-platser
samt avfallshus maste flyttas sa utfarten blir mot nagon annan vag in
Stensévigen.
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8. Hur har kommunen tinkt att 6vriga delar av omradet kring Stensé 2:3
kommeratt bli? Detta ir ju viktigt f6r oss som bor 1 omradet att veta for att
kunna ta stillning till denna detaljplan.

Kommentar: Angdende plangrins, trafik, siktlinjer och sparad natur, se inledande kapitel.

Detaljplanen for Stenso Camping dr en separat plan och i denna beskrivs paverkan pa
omgivningen fran den utikade campingen. Planen dr redan antagen.

Stillplatser for husbilar nere vid T-bryggan har inte diskuterats av kommunen i nuldiget,
men gillande detaljplan for fritidsbitshamnen kan eventuellt styrka en sadan utveckling.

Attt omgivningen paverkas med nya vyer vid en exploatering dr oundvikligt. 1 issa siktlinjer
mot vattnet har i samradsforslaget forsikt att behdllas sa langt det dr rimligt, men
kommunen kan inte priovitera att alla far beballa sin siktlinje. Det anses dock inte vara en
oacceptabel samre boendemilji att fi sin sikt bruten.

Kalmar Oland Airport har sedan tidigare tagit fram en riksintressebeskrivning for fhyget. 1
denna bebandlar man hur stor kapacitet fhygplatsen har att utvidga sin verksambet och vad
detta har for paverkan pa omgivningen, sasom flygbuller. 1 planbeskrivningen redovisas att
fhigbullret inte dr nagra problem.

Infrastruktur, skolor, kommunikation, bussforbindelser etcetra beskrivs dvergripande i
Planbeskrivningen. Syftet med en detaljplan dr inte att redovisa alla dessa fragor in i minsta
detalj, utan dessa fragor behandlas parrallelt med att staden véiixer och fortitas.
Sambdllsbyggnadskontoret har ett ndra sammarbete med bade barn- och ungdomsnaninden,
Kalmar lins trafik osv. for att se till att dessa fragor behandlas.

Sakigare 9 och 10

Vi var pa informationsmétet den 22 augusti 2017 och har tagit del av skriftligt
material som skickats ut till oss.

Planen och budskapet dr motsigelsefullt. Det uppges fran kommunen att
omradet dr viktigt som gronomrade och friluftsliv samtidigt som omradet ska
ha en mer urban karaktir och bli mer stadsmissig.

Friluftsomrade

Omradet utnyttjas av oss som bor i Kalmar som ett friluftsomrade. Det ar
manga som varje dag anvinder omradet genom att promenera, ga med hunden,
springa och pa senare tid har mountainbikecykling 6kat stort i omradet.
Cyklingen sker pa alla de upptrampade stigar som finns dir. Jag vet eftersom
jag gar dar dagligen med min hund och det hander ocksa att jag cyklar dir. Det
ar ett genuint friluftsomrade och en riktig skog sa nira stan. Det kommer att
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bli 4n viktigare som friluftsomrade f6r oss som bor 1 narheten och i Kalmar
overhuvudtaget eftersom kommunen verkar vara angeligna om att campingen
ska bli storre och omradet dir vara mer dgnat fOr turister.

Stensivdgen

Campingen ska utvecklas och goras storre. Bostidder ska byggas utmed
Stensovigen. Detta gor att trafiken pa Stensévigen 6kar dn mer. Samtidigt blir
vi pa informationsmétet upplysta om att i omradet ska det satsas pa ging- och
cykeltrafikanter. Hur gir det ihop? Och inte den hir gangen heller verkar
kommunen vilja ta ett grepp om Stensovagen och gbra nigot at
trafiksituationen pa den. Det dr ju Stensévigen som det ska borjas med och se
till att den blir acceptabel f6r boende, cyklister, giende och l6pare som vistas
och r6r sig utmed Stensovigen. Jag har svart att acceptera och forsta hur
politiker och tjanstemin ér efter ar struntar i att gora nagot at den hoga
hastigheten och breda vigen. Kommunen gor det till 30 vdig men sitter inte
ens upp lagenliga skyltar som visar att det dr 30 nir bilisterna kommer fran
campingen och ska kora norrut. I alla stider som jag besoker sa ser
kommunerna till att fa ned hastigheten pa vagar som ir som Stensévagen. Ett
exempel dr t ex genomfartsvigar med bebyggelse pa Hisingen. Som det dr nu
pé Stensovigen sd kor husbilar och bilar med husvagnar i 50-70 km/h nir de
ska till och fran campingen. Kommunen har agerat féredoémligt och dndrat
vagen till och fran Tjarhovet sa att langtradare har svart att ta sig fram. Varfor
inte gbra det samma for bilisterna pa Stensévagen. Istillet ger kommunen
torslag om att det ska bygga bostider som ska ha utfarter mot Stensévigen
utan att gbra nagot at trafiken.

Anpassa biltrafiken pa Stensévigen sa att trafiken sker pa cyklister, gangares
villkor istillet f6r bilisternas. Sting av den sédra remsan mellan Stensévigen 85
och Bisterfeltsvigen for biltrafik och gér den remsan endast tillganglig for
gangare och cyklister. Pa sa vis hindras en del buskorning och biltrafiken
minskas pa Stensévigen.

Fortditning

Varfor inte fortita omradet genom att bygga bostider pa remsan mitt emot
Stens6vigen 69 och 83. Ta bor huvudleden och lat det bli parkering utmed den
nybygeda remsan. Pa sa vis tvingas bilisterna att minska hastigheten och
attraktivt boende kan erbjudas.

Siktlinjen

Vi blev informerade om att siktlinjen mot vattnet skulle behéllas. Genom
forslaget sa blir siktlinjen fran Stensévigen obefintlig. Siktlinjen fran
Stensovigen maste vil vara lika viktig som siktlinjen fran Bistefeltsvagen.
Egentligen viktigare eftersom sa manga fler firdas pa Stensévagen. Nir man
nu kommer norrifran och firdas pa Stensévigen genom att cykla, ga, springa
eller sitta 1 ett fordon sa ar det nu mycket trevligt att se T-bryggan och vattnet.
Denna utsikt kommer som sagt att helt férsvinna.
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Skdrgardsstaden

Det betonas att vi ska fa en skiargardsupplevelse. I sa fall tycker vi att forslagen
pa hus ar helt fel. Det ir jittebra att det dr trahus men bebyggelsen bor vara
mer som fiskarstugor dn stora moderna kolosser. Vi kan inte lata bli att
framfora en synpunkt om varfor det hela tiden ska byggas jattehogt eller lador
med stora fonster i Kalmar. Det som verkligen ar lyckat ar kvarteret Gesallen
som tar upp att Kalmar dr en gammal fin Hansastad. Tror mig, det 4r manga
som tycker som vi.

Ekar och utfylining

Genom forslaget sa kommer fina ekar att huggas ned. Ar det verkligen ok.
Strider inte detta mot milj6- och naturintressen. En
miljokonsekvensbeskrivning bor genomféras. Bostiderna kommer inte att
byggas pa kullen utan i delvis sankt omrade som gor att marknivan maste
héjas. Detta dr naturligtvis till nackdel f6r boende runtomkring och miljon. En
milj6konsekvensbeskrivning bor genomforas.

Tillgodose privata intressen

Vid flera tillfillen under informationen framholls att kommunen lovat
Myresjohus att de skulle fa bygga i omradet och att kommunen ville halla vad
man lovat. Inte gar val Myresjohus intressen fore kommuninnevanarnas och
miljons intressen. Det viktiga dr val att det blir ett bra omrade. Och da anser vi
att kommunen ska ta hinsyn till hela omradet och komma med en plan for
hela omradet. Los Stensovigen och bygg lagom mycket men behall det vilda
och att omradet till storsta delen forblir ett friluftsomride. Varfor inte vinta
och se hur omradet kommer att utvecklas i och med byggnationen vid Skyttis.
Den byggnationen ir kanske fullt tillracklig f6r att omradet dven 1
fortsdttningen ska vara ett dkta och vilt friluftsomrade.

Kommentar: Angdende plangrins, trafik, bebyggelsens utformning och naturen, se
inledande kapitel.

Friluftsomriden ér bendmningen pa stora natur- och strovomraden (minst 100
hektar) som ger mijlighet att komma bort fran staden till en lugn och relativt
ostord milj. Dessa bor finnas inom 3 km fran bostaden. 1 planprogrammet och
gronstrukturplanen har kommunen pekat ut omraden (sasom Stenso och sodra
utmarken) utmed kusten som dr viktiga att spara i sin helbet som friluftsomride
[for rekreation, dessa forbinds med grina strak som linkar samman omradena.

Samtidigt har programmet pekat ut limpliga ytor for exploatering som kilar sig in
mellan naturen och vattnet. Sjilva syftet med programmet var att fi en helbetsbild
dver hur kusten ska utvecklas, med bade bebyggelse och rekreation. Se plangrans i
inledande kapitel.

Detaljplanen tar inte bort nagot viktigt friluftsomrade. I naromradet (Stensi samt
Sddra utmarken) finns det gott om ytor for friluftsiiv till att promenera, ga med
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bunden och dka mountinbike etc. Inom planomradet dr syftet snarare att spara en
del mindre friytor for de boende och se till att en del grinska bevaras visuellt for ett
gront strak mellan friluftsomridena. Intentionen dr att gira gangstraket utmed
vattnet mer tillganglig och att spara en del natur utmed grusvégen sider om fo.
Hagen som leder bort mot Sodra ntmarken. Samtidigt ska bebyggelsen inom
Planomridet ha en mer urban karaktdir intill den befintliga bebyggelsen, som pa
andra sidan vander sig mot gronskan och vattnet. Detta syftar framst till
bebyggelsen utmed Stensivigen som placerats tatt mot vagen for att rama in gatan
och ger ett tillskott till den redan bebyggda miiljon.

Angdende siktlinge, se inledande kapitel samt svar till sakdgare 7 och §.

Angdende behov av en miljikonsekvensbeskrivning pa grund av ekar och
utfyllnader, se svar till sakdgare 3 & 4

Sakigare 11

TILL ANSVARIGA FOR TRAFIK OCH SAMHALLSPLANERING

I gar limnade jag synpunkter pa detaljplanen vid T-bryggan och i det tog jag
upp trafiken pa Stensévigen.

Jag tvingas nu aterkomma i dmnet och dr en aning upprérd och riadd.

For 1 timme sedan var jag SA nira att backa pa en pojke som i full fart kom
cyklade pa trottoaren utanfor Stensévigen 83 pa sin vig mot Stenso
friluftsomrade, sikerligen for att skolan skulle ha aktivitet dir. Hade han

inte reagerat s snabbt och i sista stund vijt sa hade jag kért pa honom. Strax
innan hade en bil som det stod Takrekond pd kort f6rbi i ca 70 km/h (jag dr
van att uppskatta hastighet och har kort bil sjdlv i méanga ar).

Omradet dr ett bostadsomrade, manga cyklar, gar och springer utmed

20(32)

Arendebeteckning
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Stensovigen. Det dr ganska ofta som det cyklas pa trottoaren utmed sista delen
av Stensovagen istéllet for att ge sig ut i gatan nar cykelbanan far ett abrupt slut

vid den stora eken.

Ni maste ta ert ansvar och gora nagot it Stenséviagen NU.
Kommentar: Angdende trafik, se inledande kapitel.

Sakigare 12

Vi anser att bor utredas med stoéd av en Gvergripande
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) f6r hela omradet enligt den ursprungliga
programplanen Kalmar skirgardsstad. Tiankbara och méjliga
miljokonsekvenser bor redovisas Gver ett planprogram som avser ett storre
utbyggnadsomride, som genomfors med flera detaljplaneetapper dir denna
etappen nu ér den forsta enligt kommunens intentioner. I 4 kap. 34 § PBL
finns en koppling till 6 kap. Miljobalken och krav pa MKB.
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Vi vill dirfor invinda mot att nigon miljckonsekvensbeskrivning (MKB) inte
bedomts behovas. Slutsatsen och kommunens bedomning att “genomférandet
av detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljépaverkan™ dr enligt var
asikt felaktig. Detaljplanen ar utbruten ur den tidigare helhetsplanen f6r
omradet. Detta gor det svirt for oss boende i omradet att forsta och samverka
kring hur denna forsta etapp 1 exploateringen av hela omradet kring T-bryggan
kommer att paverka oss da planen for resterande omraden beskrivs avvaktas
tor planliggning. Det ir ju i slutindan helheten 1 omradet som kan komma att
forindras radikalt och paverka boendet och miljon. Sirskilt miljoaspekter och
rekreation behover tinkas in utifrin en helhetsplan och inte enbart utifrin
denna forsta etapp. Att detaljplanen utgar frin en etapp i planen att exploatera
hela omradet kring

T-bryggan forhindrar sirskilt att miljéaspekterna tillvaratas i hela sodra
omradet och verkar vara en strategi for att férdunkla hur stor férindring som
egentligen helhetsplanen innebir for hela omradet. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) krivs alltsa i detta fall.

Kommentar: Angdende plangrinsen, se inledande kapitel.

Enligt planprocessen sa ska en behovsbedimning goras for att bedima ifall en
sdrskild miljokonsefvensbeskrivning behiver tas fram. Bebovsbedimningen
avgrinsas till plangrinsen och behandlar inga eventuella atgirder utanfor som inte
dar med i planen. Angdende behov av en miljokonsekvensbeskrivning pa grund av
betydande miljopaverkan, se svar till fastighetsigare 3 & 4.

Sakigare 13, 14 och 15

e Att begrinsa planen till en del pa det sitt som nu sker férhindrar
helhetssynen pa omradet som maste inkludera den framtida utvecklingen av
Stens6 camping, den tilltinkta parkeringsplatsen vid s6dra dnden av
Stensévigen, utvecklingen av bathamnen samt omradet norr om detsamma.
Dessa fragor maste klarliggas for att erhalla ett optimalt beslutsunderlag
omradet.

e Hur méinga campingstugor ytterligare kommer att byggas pa Stensé? Hur
manga gister dr malet f6r campingen? Skall campingen ha en framtida
bussanslutning som provats i sommar? Pa samradsmétet framfordes att en
framtida husbilsparkering kan bli aktuell pa de nuvarande
batuppliggningsplatserna och innebir detta att campingomradet utvecklas att
omfatta dven detta omrade? Ovanstiende tillsammans med utformningen av
bathamnen boér inga 1 underlaget f6r att erhalla en bra planering av
Stensévigens och parkeringsplatsens utformning och kapacitet.

e En konsekvens av intensifierad trafiken medfér en risk £6r savil 6kat buller
och olycksfallsrisk. Har detta beaktats i detaljplanen?
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e Hur kommer infrastrukturen i omradet att bli med avseende pa batplatser,
torskolor, skolor och allminna kommunikationer med den fortitning av
bostiader som sker i hela omridet inte bara i den del av del som omfattades av
detaljplanen?

e Sjoutsikten fran vart hus (Stensovigen 91) mot Vistra sjon kommer att
torsvinna med den tinkta bebyggelsen. Det forsimrar boendemiljén pa ett

negativt och oacceptabelt sitt.

e Kalmar Oland Airport har ambitioner att utdka bade det reguljira flyget och

charterflyget. Har milj6 (luftkvalitet paverkan och buller) beaktats?

e Det fina ekbestandet lings Stensovigen som sades vara av stort virde pa
samridet kommer nistan helt att férsvinna med den tinkta bebyggelsen och
detsamma giller den vackra gronska som finns lings hela s6dradelen av vigen
fran Lillviken.

e Den framtida bathamnen kommer ocksa att paverka var boendemilj6. I
nuldget ligger ett antal batar kvar pa land under under sommaren varav en de ar
1 sa daligt skick att de inte kan sjosittas och en allmin oordning med batvagnar
och batar forfular omridet. Ytan anvinds ocksd som parkeringsplats for
batigarna samt som uppstillningsplats for battrailers under dagturer. En
uppsnyggning av omradet samt parkeringsplatser for batdgarnas bilar och
battrailers och batvagnar maste ocksa beaktas.

Som sakagare till fastigheten X 6verklagar X1 , X2 och X3 beslutet och 6nskar
se hur det nirliggande omradet 2:3 kommer att bli i framtiden for att kunna ta
stallning till denna del av detaljplanen.

Kommentar: Det dr inte mijligt att dverklaga en samradshandling, er
skrivelsekommer dérfor att bebandlas som en inkommen Synpunfkt.

Angdende plangransen, siktlinjer, natur och trafik, se inledande kapitel.

Detaljplanen for Stensé Camping dr en separat plan och i denna beskrivs paverkan pa
omgivningen med trafik ete. fran den utikade campingen. Planen dr redan antagen. Den
tilltankta parkeringen vid sodra delen av Stensivdgen finns med i denna plan. Parkering for
den nya bebyggelsen i planen for T-bryggan ska losas inom kvartersmarken.

Infrastruktur, skolor, kommunikation, bussforbindelser etcetra beskrivs
dvergripande i planbeskrivningen. Syftet med en detaljplan dr inte att redovisa alla
dessa fragor in i minsta detalj, utan dessa fragor behandlas parrallelt med att
Staden véxer och fortdtas.

Angdende Kalmar Oland Airport, se svar till sakégare 7 & 8.
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Utvecklingen av smabatshamnen kommer att ske i det fortsatta arbetet, vid en

etapp 2.

Sakigare 16 och 17

Delplan:

Att man pa detta sitt bryter ut denna del av detaljplaneforslaget gillande
omradet kring T-bryggorna, da vi till dags datum inte har ndgon kinnedom om
hur kommunen tinker kring hur 6vrig mark i direkt anslutning till det
nuvarande planforslaget ska exploateras. Man far uppfattningen att man med
uppdelningen avsiktligt férsoker att gora det svart for allmanheten och
sakdgare att pa ett korrekt sitt kunna bedéma hur stor férindringen pa miljon
kommer att vara. Detta gor att det dr svart for oss som sakigare att ta stillning
till nuvarande planforslag. Vi delar dirmed allianspartiernas uppfattning att
omradet som helhet bor bearbetas.

Miljokonsekvenser:

I utredningen kan man lisa att “genomforandet av detaljplanen inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan” detta motsdger vi oss starkt, da man inte
kan gora den typen av bedomning utan att just ha gjort en miljékonsekvens
analys. Denna analys bor ta hinsyn till gronstrukturplanen KF 2010-09-29, och
kan sjilvfallet inte géras av den part som vill exploatera omradet utan hir
behovs en oberoende tredje part.

Man kan dven ldsa att man ska spara ett naturomrade med ekar, benimnda
Park. Det som inte framgar ar hur mycket fyllnadsmaterial som kommer att
liggas i detta omrade. Om triden klarar sjilva utfyllnadsprojektet utan att
skadas, kommer de sedan att kunna anpassa sig till de nya forutsittningarna?
Detta behover ocksé utredas da man 1 utredningen skriver féljande
“bebyggelsen innebir att omradets funktion som link mellan Stens6 och andra
l6vskogsomraden lings kusten férsvagas nagot. Det finns dven risk for att
ytterligare trad paverkas av uppfyllnader eller andra konflikter som uppstar pa
grund av nirheten till tomtmarken.”

I forslaget kan man ldsa att befintlig vig ska flyttas och att det ska fyllas ut och
ny hogre vig ska anliggas i forlingningen av Bisterfeldsvigen. Da vigen
kommer att ligga exakt lings detaljplanensytterlinje si kommer utfyllnaden med
stor sannolikhet att innebara ingrepp pa omraden utanfor detaljplanen, detta ar
ndgot som bor utredas da det vid nuvarande byggnation vister om sjukhuset
har skévlats betydligt storre ytor dn vad som angavs i detaljplanen, som ocksa
den var utbruten ur en storre helhetsplan.

Buller:

Okad trafik i omradet och att ligga den nya vigen nirmare befintlig bebyggelse
borde 6ka bullret. Att man dessutom ska héja vigen kommer dven det att
paverka befintlig bullerniva.
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Tycker dven att man tar valdigt enkelt pa flygbullret. Enligt planen kommer de
nya husen ligga rakt under dar planen gir, verkligheten stimmer inte med den
inritade flygkorridoren i planen. Man skriver dven att det idag ar vildigt fa plan
som gar i denna riktning. Hir méste man ju ta med att Kalmar Oland Airport
ar mycket expansiv och ligger till fler och fler flyg till att fler destinationer
vilket kommer att 6ka bullermingden.

Sammantattning:

Kommunens instillning att bryta ut delar ur den totala detaljplanen verkar vara
en direkt foljd av att man vill f6rhindra att det gors en ordentlig analys da man
pa detta sitt gor det omojligt f6r allmédnheten att bilda sig en korrekt
uppfattning om omfattningen av detaljplanen.

Kommentar: Angdende plangrinsen, siktlinjer, natur och trafik, se inledande
kapitel.

Angdende behovsbedonmning och behov av en miljokonsekvensbeskrivning pa grund
av betydande miljipaverkan, se svar till sakdgare 3 & 4. Kommunen har
Planmonopol pa att ta fram alla handlingar till en detaljplan, detta dr en
kommunal rittighet sedan ling tid tillbaka for att pa lokal niva kunna besluta
om hur markanvandningen ska anvindas i staden. Monopolet ger kommunerna
mdjligheten att bedriva ett strategiskt arbete for bur staden ska utvecklas.

Angéende Kalmar Oland Airport, se svar till sakégare 7 & 8.
Kommunala namnder, forvaltningar och bolag

Kultur- och fritidshimnden

Stensé dr en av Kalmars mest frekventerade friluftsomraden och angrinsande
omraden utgor linkar fOr att utifran rekreationssynpunkt knyta ihop olika
stadsdelar. Aktuellt planomrade kring T-bryggan ingar i ett viktigt strak mellan
Stens6 och Sédra Utmarken och vidare s6derut som kan utvecklas ytterligare
for friluftslivet.

Intill planomradet ligger dven en smabatshamn att ta hansyn till vid planerad
bebyggelse.

Kultur- och fritidsnamnden vill dirfér betona vikten av att omridet, 4ven om
det till delar bebyggs, ska kunna nyttjas for fritidsbatshamnens behov och som
ett tydligt och attraktivt rekreationsstrak for friluftslivet.

I 6vrigt har kultur- och fritidsndmnden inget att erinra.

Kommentar: Sambéllsbyggnadskontoret instammer i Kultur- och fritidsnanndens
Yttranden om att dessa intressen dr viktiga att virna om i naromradet och infor
Jfortsatt utveckling av omridet.
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Kalmar Brandkar

Kalmar Brandkar limnar foljande yttrande:

Atkomlighet for riddningstjinsten

1. For att underlitta slickangrepp och minimera insatstiden bor

riddningsfordon komma sa nira byggnadernas entreer att man inte behover

dra slang och transportera materiel mer dn 50 m. Dessutom bor
gangavstandet vara hogst 50 m om nodutrymning avses ske med birbara

stegar.

2. Raddningsvig ska anordnas om det befintliga gatunitet inte ger tillricklig
atkomlighet for riddningsinsats eller f6r utrymning med riddningstjanstens

stegutrustning.
En riddningsvig:
Ska ha en fri h6jd pa minst 4 meter.

b. Ska ha birighet motsvarande angransande vignit eller tala ett
axeltryck av 100 kN.

c. Bor vara férsedd med ett hardgjort ytlager av grus, asfalt eller
motsvarande. Hardgjorda grismattor rekommenderas inte.

d. Ska ha en kérbandebredd pa minst 3 meter pa rakstrickor.

e. Ska ha en lingslutning pa max 8 %, tvirfall pa 2 % och
vertikal-radien (konkav eller konvex) minst 50 meter.

f.  Ska ha en inre radie 1 kurvor pa minst 7 meter och det bor
finnas sidan breddékning och hinderfritt sidoomrade fore,
genom och efter kurvan sa att stegfordon kan framforas.

g. Ska markeras med standardiserad skylt.

h. Ska underhallas och snéréjas. Exempel pd underhéll dr skotsel

L

av trad som kan hindra stegresning.

Bor ha angoringen 1 anslutning till byggnadens adress.

3. For de utrymmen dir alternativ utrymmning utgors av fénster medhjilp av
riddningstjinsten och dir avstindet mellan mark och fénsterkarm
overstiger 11 m krivs maskinstege. I dessa fall ska uppstallnings-plats for
stegfordon anordnas enligt nedan: En uppstillningsplats for stegfordon:

En uppstillningsplats for stegfordon:

Ska inte luta mer 4n 8,5 % i nagon riktning.

Ska vara forlagd utanfor ytterkant av balkonger som ska kunna
nas med maskinstege, dock hégst 9 meter fran husviggen.

Ska vara minst 5 meter bred och 12 meter lang.
Underhallas och snéréjas pa samma sitt som riddningsvigen.

Ha samma birighet som riddningsvagen.
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4. Utrymning med hjilp av maskinstege bor inte genomfoéras om avstin- det
mellan mark och karmunderstycke 6verstiger 23 meter. Detta bor beaktas 1
bygglovsskedet for att sikerstilla siker utrymning,.

Brandposter

5. Brandpostnitet ska uppfylla gillande normer, se bifogat PM.

Kommentar: Riddningsvig kan upppyllas pa allmdin plats utmed Stensovégen.
Viidare sikerstiller bygglovet att brandkraven kan uppfyllas.

Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter
Kalmarsundsregionens Renhallare (KSRR)

Ksrr har tagit del av ovanstaende detaljplan omkring tankarna gillande
avfallshanteringen. Och har dirmed inget att erinra. Det vi kan tilldgga ir att ju
mer vi kan 16sa avfallshimtningen i framtiden med gemensamma anliggningar
pa val utvalda strategiska platser ju mer gynnsamt dr det f6r bade miljé och
minniskor.

Komimentar: Noteras.

Skanova

Skanova har sedan tidigare utbyggt f6r fiber i nirliggande omraden
och 6nskar bli kontaktade 1 god tid for exploatering i rubricerat
omrade for vidare projektering, sa som att narvara vid uppstartsméten
etc.

For ledningssamordning kontaktas Skanovas Natforvaltning f6r det
aktuella omradet.

Kommentar: Noteras.

Kalmar Energi Elnit AB

I planbeskrivningen star det att vi har ledningar som bitvis ligger pa tomtmark
tor den planerade bebyggelsen. I den norra delen av planomradet behéver de
flyttas och forliggas i gatan, i forlingningen pa Bisterfeldsvigen. En annan
ledning behéver tas bort och ersittas i nytt lige.

Vi kommer att flytta kablarna enligt texten 1 planbeskrivningen. Flytten av
kablarna bekostas av bestillaren av ledningsflytten.

Under férutsittning att vart krav pa ersittning for flytt av ledningarna
tillgodoses, godkinner vi detaljplanen.

Kommentar: Noteras.



Samhallsbyggnadskontoret Samradsredogorelse 27(32)

Datum Arendebeteckning

2018-12-19 2015-2662

Kalmar Vatten AB

Vi har fatt uppgifter om att VA-ledningarna till Masthuset ar 1 bruk. Detta
maste bekriftas infér granskningskedet.

Kommmentar: Noteras.

Intresseorganisationer och dvriga

Privatperson 1 & 2

Hej, vi har nu tagit del av detaljplanen for Stens6 2:3 och vill komma med
foljande synpunkter. Hogsta nockhojd 1 meter framgir till 8,2 meter vilket vi
motsiger oss da vi tycker att detta paverkar var utsikt mot vattnet allt f6r
mycket samt hela omgivningen.

Kommentar: Angdaende byggnadsutformningen, se inledande kapitel.

Privatperson 3 & 4
1. Vianser att det krivs en miljokonsekvensanalys innan detaljplanen kan

antas. Detta for att sikerstilla att miljon £6r vixt- och djurliv samt for oss
boende i omradet inte paverkas negativt. Analysen maste utforas av
oberoende part.

Vi kdnner oro eftersom det bl.a. togs ned betydligt flera trid 4n vad som
visades pa detaljplanen gillande omradet visterut mot sjukhuset. Av en
vacker skog med mysiga promenadstigar, fina blommor, trid och annan
vegetation blev det en stor och ful 6ppen parkeringsplats som Kalmar
kommun boér f6rséka géra mindre dominant. Med fler trdd och
buskar/hiackar mm maste kommun se till att vi boende i omridet mots av
gronska och inte en gigantisk betong- och asfaltsplatta.

2. Vianser att Samhillsbyggnadskontoret maste presentera sina visioner for
hela omridet sa att nirboende fir en chans att se helheten. Nar vi ser en
helhet har vi chans att komma med konstruktiva férslag i en dialog mellan
er och oss.

Kommentar: Angaende plangrinsen, se inledande kapitel.

Angdende behov av miljokonsekvensbeskrivning och oberoende part, se svar till
sakdgare 3 & 4 samt sakdgare 16 & 17.

Synpunkterna angdende gronomradet intil] sjukbuset noteras.
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Privatperson 5

Vad jag X kan forsta sa har strandsskyddslagen sedan 1952 icke haft den
verkan som riksdagen och Socialdemokratiska Tage Erlnder Regeringen tinkt
sig.

Nu 2017 vill S-Regeringen i Kalmar kommun préva om de kan erhalla dispans
tor att bygga villor pa havsnira tomter invid stranden vid Stens6-T-Brygga
vilket i sak strider emot strandsskyddslagen mfl. Lagar. Men man ska observera
att lansstyrelsen mfl. domstolar girna ger dispens. Vilket innebir att de bryter
mot intentionen 1 strandsskyddslagen.

De nu planlagda havsnira villafastigheterna har ett ekonomiskt huvudintresse.
De inbringar miljoner i inkomster till markigaren vid godkind detaljplan.

Jag yrkar avslag pa detaljplaneforslaget vilket jag anser strider emot
strandskyddslagen, allemansritten mfl. lagar, sirskilt 7:e kap 1 miljobalken.

For bifall till mitt forslag hanvisar jag till prop. Nr 223 samt till ex.
Landorganisationens (LO:s) 26/4-1951

I 6vrigt finns inget som talar for bifall till férslaget, f6rutom att nuvarande
markidgare med strandigaritt att tjdna pengar eftersom laget dr havsnira.
Planforslaget badar ej gott infér det framtida fria och rérliga friluftslivet
eftersom villafastigheter endast ligger 50-75 meter fran strandkant. Nagon
smabatshamn beh6vs vil ej heller, dirfor att strandmarken ar attraktiv for
stillplatser och villafastigheter.

Kommentar: Bebyggelsen ligger utanfor det streandskyddade omridet (100 meter).
Strandskyddslinjen finns utmitt i grundkarkan. En liten del av Stensivigen
lingst ner i sider berirs av strandskyddet. 1 miljobalken finns vissa sdrskilda skdl
att upphdva strandskyddet, kommunen anser att en av dessa skdlen ar uppfylld for
att bredda Stensivigen med en parallell gangvig pa véstra sidan.

Allemansritten ger allmdanbeten maijlighet att betrdda och till viss del nyttja privata
fastigheter, men denna ger inte rittigheten att hindra en exploatering med stid av
detta argument.

Det finns fler skdl att bebygga omridet dn enbart ekonomiska intressen.
Utvecklingen av smabatshamnen kommer att studeras vidare i nésta etapp.
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Privatperson 6 & 7

e Miljokonsekvensanalys bor géras av oberoende part innan ytterligare
tortitad bebyggelse uppfors i omradet. Forst direfter kan man se och
bedoma dess paverkan.

e Den grona korridor som finns mellan Stensé och Hagbynis bryts med detta
planforslag.

e Fo6r oss som bor i niromradet dr det av betydelse att fa en bild av
helhetsplanen f6r omradet. Detta for att kunna se hur det paverkar oss och
det vil frekventerade rekreationsomradet som forslaget omfattar.

e Vi tycker att den skovling av skogsomrade mellan Skyttis och
koloniomradet redan har paverkat var nirmilj6 betydligt och upplevs mer
omfattande dn vad som visats 1 plan. Detta ger en oro 6ver hur stor
paverkan en kommande bebyggelse medfor.

Kommentar: Angdende plangrinsen, se inledande kapitel.

Angdende behov av miljokonsekvensbeskrivning och oberoende part, se svar till
sakdgare 3 & 4 samt sakdgare 16 & 17.

Angdende den grina korridoren, se dven svar till sakdgare 7 & 8.

Privatperson 8

Tack f6r samradet den 22 augusti, jag tror att detaljplanens utformning kan
fungera i omradet, men som vi diskuterad pa samréadet sa beror det ju mycket
pa i vilken niva gestaltningen av bade husen och marken runt omkring gors.
Manga dr ense om att utférandet av omradet kring Lillviken - sdrskilt
landskapet dr lyckat. Naturen kring det nya Kalmarhemshuset och Kalmarhems
nyanlagda byggnadsomrade dr diaremot trakiga exempel didr man inte varit
sarskilt varsam mot befintlig natur eller tagit ett omsorgsfullt grepp kring det
nya.

Min starkaste synpunkt dr darfor att kommunen ska trycka pa att gestaltningen
av byggnader och landskap maste halla hog kvalitet f6r att omradet ska bli
lyckat.

I illustrationen ar husen i vistra omradet backade fran fastighetsgrinsen vilket
ar bra med tanke pa siktlinje fran Bisterfeldtsvigen och i detaljplanen ir ju
marken prickad lings med gatan - det dr bra, men ju mer man kan backa husen
desto bittre, siktlinjen frin gatan dr viktig. Gatans avslutning som kallas torg
skulle kunna utformas s att den passar battre in i miljon dven innan ni gar
vidare med nista omrade - vi vet ju inte hur linge det drojer.

Det hade varit battre om 9stra omradet inte gick dnda fram till
Bisterfeldtsvigen utan lit nagra triad vara kvar mot gatan. Det skulle gora

att Ekbacken gav ett starkare intryck.

Viktigt att dagvattenhanteringen utformas snyggt och med omsorg.
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Synpunkter kring tidigare process for Kungljuset och f6r nistkommande
omrade:

Pa samradet diskuterade vi dven processen for Kungsljuset - dér dven en av
kommunens representanter erkinde att det blivit alldeles for lite trdd och skog
kvar. Detta hade flera av oss synpunkter pa 1 samradet - men det togs inte
hinsyn till. Vi hoppas att kommunen vill hjélpa till att f6rbittra omradet och
aterstilla lite av den fantastiska kinsla som var dir innan. Onskvirt ocksi om
dagvattenomradet 1 slutet av Kalmarhems parkering kunde inspekteras och vi
kunde fa hjalp att trycka pa sa att gestaltningen kring denna blev bittre. Idag ar
vi manga som passerar denna dagligen och inte kan gbra nagot at dess trista
utseende eftersom den inte ligger pa var fastighet.

Vi uppskattade att fa vara med och diskutera pa samridet, men vi var anda
manga som hade Onskat att fa information tidigare - vi blev lovade en
medborgardialog sommaren 2016 som uteblev utan att vi fick ndgon
information om varfor. Vi hoppas att vi far vara mer involverade och blir
bittre informerade om nista omrade som planeras vid T-bryggan. Vi virnar
om vattenutsikten, att det inte blir mer, snarare mindre biltrafik mot sédra
utmarken och att omradet kan behalla sin funktion som viktigt

kreationsstrak. Vi tror att vi kan bidra till att bade processen och omradet blir
bra.

Kommentar: Angdende plangrinsen, se inledande kapitel. Synpunkterna kring
den vdistra delen utmed forlingningen av Bisterfeldsvigen noteras.

Kommunen éir man om den arkitektoniska utformningen och utvecklingen av omridet. Det
kommer ligga stort fokus pd detta i genomforandet av planen. For gestaltningen av husen, se
inledande kapitel.

Synpuntkterna angdende gronomridet intill sjukbuset noteras samt dnskemal om
tidig medborgardialog for den fortsatta utvecklingen av omradet.

Foljande sakagare och likstallda har inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda:

Sakidgare 1
Sakigare 2
Sakigare 3
Sakigare 4
Sakidgare 5
Sakigare 6
Sakigare 7
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Sakidgare 8

Sakidgare 9

Sakigare 10
Sakigare 11
Sakdgare 12
Sakdgare 13
Sakigare 14
Sakigare 15
Sakdgare 16
Sakagare 17

Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7

Privatperson 8

Ovriga som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda:

Forteckning 6ver angivna personer 1 dokumentet redovisas pa sista sidan.

Samradsredogoérelsen har tagits fram av

Filippa Eriksson
Planarkitekt

Evelina Abrahamsson

Planarkitekt
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Forteckning personer
Sakigare 1: 2017-08-23
Sakigare 2: 2017-08-24
Sakigare 3 & 4: 2017-08-25
Sakigare 5 & 6:
2017-08-27
2017-08-30
Sakigare 7 & 8: 2017-08-29
Sakigare 9 & 10: 2017-08-30
Sakigare 11: 2017-08-31 (sent)
Sakigare 12: 2017-08-30
Sakidgare 13, 14 & 15: 2017-08-30
Sakigare 16 & 17: 2017-08-30
Privatperson 1 & 2: 2017-08-10
Privatperson 3 & 4: 2017-08-25
Privatperson 5: 2017-08-28
Privatperson 6 & 7: 2017-08-30

Privatperson 8: 2017-08-31 (sent)
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Detaljplan for

Del av Stenso 2:3 (T-bryggan)

i Stensd, Kalmar kommun

Samradsredogorelse 2

Planforslaget har varit pa ett andra samrad under tiden 2019-01-07 — 2019-02-
04. Forslaget har sints till myndigheter, forvaltningar och féreningar enligt
sandlista och till fastighetsagare enligt fastighetsférteckning. Nedan
sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Sammanfattning

Linsstyrelsens synpunkter handlade om dagvattenfragan. De anser att
kommunen beskriva behéver motivet ytterligare till den valda
dagvattenhanteringen. Linsstyrelsen anser att dagvattnet for bebyggelsen lings
Stensovigen inte ska ledas orenat ut i havet.

Bebyggelse

Det har inkommit yttranden som ber6r den totala nockhéjden. Flera sakagare
och privatpersoner har noterat att nockhéjden dndrats. Det har aldrig varit
meningen att tillita fler dn tre vaningar. Bestimmelsen om hégsta nockhojd
har dndrats till 10 meter f6r att sikerstilla att det inte gar att bygga fler
vaningar.

Planeringsenheten

Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 | Fax 0480-45 04 29

E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se

qualify qualify
Kalmar kommun @y Qi

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
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Trafik

Ett flertal sakdgare och privatpersoner har skickat in yttranden om trafiken i
omradet. Flera anser att parkeringsfragan behover hanteras. Det dr bilister som
star parkerade lings Stensévigen. Kalmar kommun arbetar efter en
parkeringsnorm som beslutades av kommunfullmiktige 2016 dir kommunen
staller krav pa parkering for exploatorer. I detta fall kommer det att tillskapas
parkeringsplatser f6r boende och besckare till bostadshusen. Dessutom ir
Stensévigen en huvudled och enligt trafikférordningen édr det forbjudet att
parkera pa huvudled.

Det inkom dven en synpunkt angaende buller. Sakédgaren anser att bullernivan 1
omradet och kollektivtrafiken kommer att 6kas. I varje detaljplan gors en
bullerkontroll och 1 denna visade det sig att 4ven med det 6kade antalet hushall
klarar omradet bullernivaerna. Det stimmer att det bitvis dr det tung trafik men
dven med denna sa understiger bullret de rekommenderade bullernivderna. Det
finns 1 dagslidget heller ingen reguljdr kollektivtrafik till omradet.

Natur- och kulturvirden

Sypunkterna som berérde natur handlade frimst om antalet trid som kommer
att behéva avverkas for den nya bebyggelsen. En sakigare anser att det behover
genomforas en miljokonsekvensanalys. Bide kommunen och linsstyrelsen har
bedémt att planen inte medfér nagon betydande miljopaverkan i lagens mening.
Konsekvenserna behandlas da i planbeskrivningen och inte i en separat
miljokonsekvensbeskrivning. En detaljplan kan innebara ganska stora
forindringar av naturmiljon utan att det riknas som betydande miljépaverkan. I
det hir fallet innebir planen en férsvagning av den spridningskorridor som
pekas ut 1 gronstrukturplanen. Konsekvenserna har beskrivits och kommunens
samlade bedomning ér att intresset av att bebygga omradet 6vervager intresset
att bevara naturomradet.
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Planférslaget revideras efter samradet enligt foljande:

Andringar i plankartan:

O

Den planerade parkeringsytan vid Stensovégen har flyttats en bit sodernt samt
utikats med en meter i bredd.

Det har lagts till en exploateringsgrad for parkeringsytan.
Ett utfartsforbud har lagts till nedanfor den planerade parkeringsytan.

En el-bestammelse om higsta exploateringsgrad inom egenskapsomridet har lagts
till for parkeringsytan vid Stensivigen.

Teckenforklaringen har uppdateras for planbestimmelsen om plusmark.
Beskrivningen dr nu foljande "Marken far endast forses med parkering och
komplementlyggnader.

En marklovsbestimmelse har lagts till. Bestémmelsen sdger "Marklov krdvs for
vdsentlig andring av marknivan mer dn 0.3 meter inom kvartersmark”.

Texten till planbestimmelsen b2 har uppdaterats. Beskrivningen ar nu foljande
"Obebyggd mark ska vara genomslapplig”

Bestdammelsen 2 om sedumtak har tagits bort for bebyggelsen, men bestimmelsen
kovarstar for parkeringsytan. Texten i teckenforklaringen till bestammelsen har
Justerats. Texcten ar nu foljande ""Taket pa byggnader ska anordnas med
sedumtak’”.

Tidigare bestammelsen "q1 — Fasader ska vara klidda med tra” har dndrats til]
att bli ” [3 - Fasader ska vara klidda med tri”.

Bestimmelsen [3 har lagts till for den planerade parkeringsytan.

Det har lagts till en f4-bestammelse for kvartersmarken lings den nya gatan
(forlangningen av Bisterfeldsvégen). Bestammelsen innebar "4 — Max 3
huvudbyggnader tillats att sammanbyggas’.

Den totala nockhgjden har andrats till tio meter.
Exploateringsgraden har dndrats till 70 %.

Texten till bestimmelsen b1 har justerats. Texten dr nu foljande Y tan som avses

3(18)
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till ny eller tillbyggnad ska utformas sa att naturligt versvammande vatten upp till

+2,8 meter dver nollplanet (RH2000) inte skadar byggnadens konstruktion”.

Dagvattenutredningen har kompletterats.
En skuggstudie har tagits fram.
Behovsbedommingen har uppdaterats pa sida 13.
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Inkomna synpunkter
Lansstyrelsen i Kalmar lan

LANSSTYRELSENS SYNPUNKTER

Linsstyrelsens synpunkter under miljokvalitetsnormer maste beaktas for att
planforslaget ska kunna anses vara forenligt med 11 kap. PBL och dirmed inte
riskera att 6verprévas. Linsstyrelsens synpunkter under upplysning bor beaktas
da de kan paverka genomforandet av detaljplanen.

Kontroll enligt 11 kap. PBL
o miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten samt dagvattenhantering

De fragor som Lansstyrelsen hade, frin ett tidigare samrad gillande denna
plan, har delvis besvarats i detta nya samradsforslaget, bade gillande MKN
vatten och dagvattenhanteringen. Dagvattnet, fran det foreslagna planomradets
nordvistra del, kommer att ledas vidare till nyanlagda dagvattendammar pa
fastighet Kungsljuset. Dock kvarstar det faktum att i planomradets sydostra
del, dir bebyggelse ocksa foreslas, kommer dagvattnet att avledas ut via en
befintlig dagvattenledning Osterut, direfter séderut orenat ut 1 Vistra sjon.
Detta star tydligt beskrivet, bade i dagvattenutredningen likvil som under
rubrik MKN vatten i planbeskrivningen. Dirfér vill linsstyrelsen att
kommunen ger en forklaring till denna dagvattenhantering. Det borde foreslas
atgirder, férutom sedumtak, dér t ex dagvatten kan ledas i vistlig riktning. Det
ar visserligen 1 samma riktning dir de virdefulla ekarna finns, men som ocksa
beskrivits ar fororeningsrisken fran t ex tungmetaller och kemikalier liten,
medan innehallet 1 vattnet kan bestd av betydande mingder av frimst partiklar
och nirsalter. Darfor borde det foreslas dtgirder som t ex regnbiaddar (eller
liknande), bade f6r f6rdréjning och

rening, innan dagvattnet nar ekar och/eller havet. Aven i Ostlig riktning mot
gatan och vidare séderut borde en f6rdréjning och dirigenom rening kunna
astadkommas.

Att konstatera att det gar orenat ut dr inte godtagbart eftersom nirliggande

Vistra sjon (Ostersjon) redan ir belastat med miljéproblemet évergddning.
Atgéirder for att minska belastningar fran land till vatten, maste goras for att
kunna uppna god ekologisk ytvattenstatus till senast ar 2027.

Upplysningar

Plankartan

Planbeskrivningen beskriver att bebyggelsen ska ha 2 till 3 vaningar. Pa
plankartan dr nockhdjden pa bebyggelsen reglerad till 12 m vilket innebir att 4
vaningar dr tillatligt.

Naturvarden
Kommunen har angett i planbeskrivningen att en del av syftet med planen r
att spara delar av ekmiljéerna f6r den biologiska mangfalden. For att uppfylla
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det syftet anser linsstyrelsen att planbestimmelse om att marklov kravs for

trad grovre an 30 cm i brosthojd inom detaljplanen pa allminna platser.

Det dr viktigt att de trdd som ska vara kvar och naturmarken skyddas vid
byggnation och anliggandet sa att igen korning eller uppliggning av massor

sker pa ett sadant sitt att de virden som ska bevaras i planen skadas.

Kommentar: Dagvattenutredningen presenterar flera alternativ vilka har avvigts mellan
varandra. Utredningen redovisar det mest limpliga alternativet utifran miljohansyn samt

rimlighet for dagvattenhanteringen. Utfartsforbud bar dven lagts till i plankartan.

Utfartsforbudet placerades nedanfor den planerade parkeringsytan lings Stensovagen. Det

innebar att det enbart kommer att fa finnas parkeringsplatser pa den gemensamma

parkeringen. Bebyggelsen lings Stensivigen kommer dd inte att ha nagra egna in- och
utfarter. Det dagvatten som tas omband dr enbart takvatten och dérfor sa gott som rent.
Dagvattenatgéirder skulle medfora att detaljplanen miste vara strikt reglerad (hijdséttning

5(18)

Arendebeteckning

2015-2662

inom kvartersmark med mera). Dagvattenutredningen bhar visat att det inte finns tillrickliga

behov av detta da det avvattningstekniskt fungerar med avledning utan fordrojning. Det

bedims inte heller finnas tillrickligt starka skdl med avseende pa rening.

Kommunen dr dgare av allmén plats och kommer dérfor se till att de triid som har
mijlighet att utvecklas ocksa kommer att finnas kvar. Kommunen bedomer att det
inte behdvs nagon marklovplikt for tradfillning. Pa kvartersmarken dr det
omijligt att bevara triden med den foreslagna markanvindningen. Pa
naturmarken anser komminnen att det dr mindre lampligt med marklovplikt for
trédfdllning eftersom det handlar om en dunge med manga trid av ungefar samma
storlek och dir enstaka trid pa sikt kan bebiva avverkas for att gynna triden
intill, eller for att de aktnella triiden med tiden kommit att utgira en
sdkerbetsrisk.

Lantmaterimyndigheten

Plankarta med bestimmelser.

Strandskyddslinjen som redovisas péd planakrtan, ticker den
administrativa bestimmelsegrinsen for al.

Under egenskapsbestimmelser f6r komplementbyggnader saknar hur
stor byggnadsyta som ir tillaten att bebyggas pa omradet for parkering.

Ovrigt

Redaktionella dndringar limnas underhand till planhandliggaren.

Kommentar: Plankartan dndras utifran Lantmdterimyndighetens synpunkter.
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Boende och fastighetsagare

Sakigare 1

Yrkande
X anser att planen har ett alltfér begransat omrade och miste omfatta hela
omradet kring T-bryggan.

Skal for yrkandet

X anser att Samhillsbyggnadskontoret med flertalet mindre detaljplaner inte tar
tillvara pa det batliv som idag finns i och omkring Vistra Sjon samt att flera
detaljplaner fOr ett sa pass litet omrade skapar onédigt hoga kostnader f6r
skattebetalarna. Att inte samla ett helhetsgrepp f6r hela omradet kommer
endast att leda till framtida konflikter mellan boende och den fritidsverksamhet
1 form av aktivt batliv som idag existerar vid Thryggan.

Kalmar Kommuns filosofi om en skirgardsstad borde dven omfatta
batfragorna. Inom omradet har vi idag batuppliggningsplatser, spolplatta,
sjosattningsramp, mastkran, batlyftkran, mastskjul, bathangarer,
torvaringsforrad, sopkirl och toaletter. Nya bostidder i prisklassen 10 miljoner
kommer att fa svart med utsikten 6ver en batuppliggningsplats dir vare sig
kommunen eller batigarna tar sitt ansvar idag utan det har blivit en
batkyrkoplats for ca 30 talet batar som ligger pa land aret runt. Det kommer att
bidda for framtida konflikter.

Parkeringsplatser 1 omradet dr ocksa ett stort problem under sdsongen da
mycket fordon med bat/scooter trailer parkerar vid sjosdttningsramp.

X har i sak inget emot byggnationen men anser att planen ar bristfillig dd den
inte omfattas av de omraden ddr X har stora intressen. X foreslar att ny plan f6r
hela omradet tas fram dar man tar till vara pa batlivets intressen. I Kalmar
Kommun saknas batplatser och T-bryggan kommer med en vaxande
7skargardsstad” att vara en mycket viktig del i virnandet av skdrgardsmiljé och
batlivet.

X foreslar féljande i ny plan

Bryggor forblir intakta men all 6vrig verksamhet forflyttas till den norra delen
vid plathangarerna. For att mojliggora detta fordras att ny sjosittningsramp
byggs, kranar, mastskjul, férrad, spolplatta och toaletter flyttas till den norra
delen. Vidare maste den norra hamnbassingen muddras till min. 2 m:s djup for
att klara segelbatarna. Tillfartsvig till omradet méste sidkerstillas sa boende ¢j
stors av trafiken. Bygglov beviljas f6r nybyggnation av 3 st nya plithangarer
vister om de redan befintliga vilket da gor att de inte stor nagon (har funnits
bygglov for detta tidigare). Plathangarerna skulle dd kunna rymma ett antal
batar inomhus och byggnationen sker i privat regi pa arrenderad mark.
Samtliga bétplatser pa land vid T-bryggan och lings med Stens6kanalen tas
bort och nya kan skapas bakom hangarerna mot norr. Dock tror vi att
uppliggningsplatser for batar maste finnas i nirheten av plathangarerna. Ett
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planforslag med denna helheten ger Kalmar Kommun ett mycket storre
spelutrymme vid framtida exploatering av omradet for bostider. Omréadet
mellan tinkt byggnation och Stensékanalen anvinds idag till
batupplidggningsplatser vid ovanstaende forslag frigérs en mycket stor yta dir
man varligt skulle kunna fa parkeringsplatser for batfolk och manniskor med
friluftsintressen utan att forstora omradet. Lat det bli en vacker samlingspunkt
mellan Skirgardsstaden och Stensé dér vandring at bada hallen blir méjligt. Vi
har fa stillen dit man kan ta bilen och méta havet.

Kommentar: Detaljplanens syfte ar att skapa forutsittningar for fler bostider. I Kalmar
kommun finns en brist pa bostider da invanarantalet senaste daren okat mer dn forvintat.
Ldag giller andra strandskyddsregler an nar programmet for Kalmar skérgardsstad antogs dar
2006. Detta forsvarar kommunens planering dver hela omradet.

Idag aterintrider strandskyddet nér en detaljplan upprittas. Mark — och miljooverdomstolen
har i réttsfall bedomt att nya bostider inte dr ett sdrskilt skal for att upphdva strandsyddet.
Da syftet med detaljplanen dr att ge forutsittningar for fler bostéder har planomradet
avgrinsats utifran strandskyddslinjen i vést. Det finns i nuldget ingen uppdragsbestillning
pd resterande omrade runt planomradet.

Kommunen har tagit emot synpunkten angdende parkering och fragan har skickats vidare
1ill serviceforvaltningen och Kultur- och fritidsnémnden.

Sakigare 2 och 3

Som det diskuterades pa samradet sa ar det viktigt att den befintliga siktlinjen
fran radhusen pa Bisterfeldsvigen finns med i planen, det skrivs i dokumenten
att man ska arbeta for att bevara den men den tas inte med 1 den framlagda
detaljplanen. Den planerade bebyggelsen kommer att ta bort en stor del ev den
siktlinje som 4r inritad pa nedan karta.

Som tidigare angivits i flera skrivelser efter det f6rra samradet sa dr 6nskan stor
pa att man far fram en plan for hela omradet, dd man nu har dndrat héjden pa
husen till 12m och inte som det tidigare pratades om 8,2 sa blir man undrande
till hur detta ska passa in 1 den framtida utvecklingen av omradet.

I ett tidigare dokument sd hidnvisar man till att det kommer att finnas ett behov
av en lekplats/gronyta i omridet. Denna skulle kunna placeras i anslutning till
den nya forlingningen av Bisterfeldsvigen for att garantera att den blir
littillganglig for alla, samt att bidra till att man pa sd vis dven gor nagot for att
skydda siktlinjen fran radhusen pa Bisterfeldsvagen.

Kommentar: En malsdttning i oversiktsplanen dr dven att synliggora och
tillgangliggora vattnet i den byggda miljon. Kommmunen bar forsokt ta hansyn till
siktlinjen som utgar fran Bistefeldsvigen och ned till vattnet. Kommunen har
genom att forlagga allman plats — gata sakerstallt att inget kan bebyggas i
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siktlinjen mot vattnet fran Bisterfeldsvigen. Pd sa sdtt sikerstills att siktlinjen
bevaras. Den befintliga vigen som idag gar ned till vattnet kommer att forskjutas i
[forldngningen av Bisterfeldsvégen. Stktlinjen fran Bisterfeldsvigen ned till vattnet
kommer snarare att forstirkas eftersom det kommer da finnas en mijlighet att se
vattnet direkt fran Bisterfeldsvégen. Siktlinjen som gar fran radbusen vid
Bisterfeldsviigen ned till vattnet kommer inte att paverkas av planforsiaget.

Planprocessen dr en levande process dar forutsattningar och bestammelser kan dndras under

processens gang. Det dr forst ndr planen dr antagen som inga nya fordndringar kan ske.
Ddirav en higre byggnadshijd under andra samradet. Det har aldrig varit meningen att

tillata mer én tre vaningar. Bestammelsen om higsta nockbijd har dndrats till 10 meter for

att sikerstilla att det inte gar att bygga fler vaningar.

Behov av lekplats har beskrivits i planbeskrivningen och syftar pa narliggande omraden, ¢

omradet vid T-bryggan.

Sakigare 4 och 5

Med bakgrund i att detaljplan f6r del av Stenso 2:3 har revideras, ater
aktualiseras foljande synpunkter ddr vi dven har kompletterat vara
synpunkter.

Miljokonsekvensanalys fattas:

Vi vill hirmed invinda mot att nagon miljokonsekvensanalys inte bedoms
behovas. Slutsatsen och kommunens bedémning att ”genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan” kan
rimligen inte anses giltig utan att just en sadan analys utférs med hinsyn
till Gronstrukturplanen KF 2010-09-29 och gillande lagar f6r strandskydd
och bevarande av natur och kultur. Analysen bor utféras av oberoende
part, ej av part vars mal ar att exploatera omradet. En sadan analys bor
ocksa analysera inte bara bebyggelsens paverkan pd miljon utan ocksa fran
viganligening/vindzon och forvintad okad trafik i omradet.

I detaljplanen konstateras att ’bebyggelsen innebir att omradets funktion
som link mellan Stens6 och andra 16vskogsomraden lings kusten
torsvagas nagot. Det finns dven risk fOr att ytterligare trad paverkas av
uppfyllnader eller andra konflikter som uppstar pa grund av nirheten till
tomtmarken.” Vi bedomer inte att funktionen férsvagas nagot utan i
betydande grad och att risken dr 6verhiangande att mer natur 4n vad som
foreslas kommer att paverkas. En miljokonsekvensanalys krivs alltsa.

Gron korridor bryts:
I detaljplanen nimns att ”Enligt Gronstrukturplanen dr det dven viktigt att

stirka kopplingen mellan de bada strategiskt viktiga gronomradena (Stensé
och Hagbynis). Gronstraket utmed kusten bor stirkas och utveckling ar
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nodvandig. ” Vi menar att Detaljplanen hindrar just en sidan utveckling
eftersom den grona korridor mellan de tva kirnomradena Stensé och
Hagbynis tvirtom bryts av planerad bebyggelse och trafik. Vidare nimns
att “Inriktningen vid férindringar inom omradet bor vara att skydda och
starka deras innehall av artrika biotoper och att 6ka deras tillginglighet for
alla samhillsmedborgare. " Néagon beskrivning av hur detaljplanens
forindring av omradet skulle skydda och stirka artrikedom eller
tillgdnglighet framkommer inte. Férutom att nagra ekar ska bevaras
framkommer inte hur naturvirdena och hur spridningskorridoren ska
sikerstallas saisom Gronstrukturplanen kriver. Det framstar alltsa som att
den grona korridoren och skyddet f6r natur och djurliv bryts i och med att
en viktig link pa Stensckullen férsvinner med detaljplanen.

En helhetsplan behéver redovisas och inte endast ett etapp-projekt:

Detaljplanen ir utbruten ur helhetsplanen f6r omradet. Detta gor det svart
for oss boende i omradet att forsta och samverka kring hur denna férsta
etapp i exploateringen av hela omradet kring T- bryggan kommer att
paverka oss da planen for resterande omraden beskrivs avvaktas for
planligening. Det idr ju i slutindan helheten 1 omradet som kan komma att
forindras radikalt och paverka boendet och miljon. Sirskilt miljoaspekter
och rekreation behover tinkas in utifran en helhetsplan och inte enbart
utifran denna forsta etapp.

Att detaljplanen utgar fran en etapp i planen att exploatera hela omradet
kring T-bryggan forhindrar sarskilt att miljéaspekterna tillvaratas i hela
s6dra omradet och verkar vara en strategi fOr att férdunkla hur stor
forindring som egentligen helhetsplanen f6r omradet innebir.

Planbeskrivningen som dir hinvisas till 4r utdaterad

I detajlplanen hinvisas dir till en planbeskrivning som uppenbart ger en
felaktig bild av omradet och som framstar som betydligt mer grén dn hur
det ser ut i verkligheten sedan den nyligen genomférda exploateringen.
Karta pa sida 6(43), 10(43), 13(43), 14(43) , 15(43) ir saledes inte korrekta
och visar inte den stora parkeringsplats och husbyggnader nordvist f6r
omradet (nya hoghusomradet, samt parkering bakom ambulansstation).
Lisaren far darfor ett intryck av att dir finns en bred gron korridor mot
Stenso vilket inte ar fallet. Didr finns faktiskt bara en smal korridor kvar
och detta i det omrade som nu foreslas forsvinna i detaljplanen.

Nyligen genomférda projekt 1 omradet har haft mycket negativ
inverkan och inte blivit som utlovat.

Omradet lingre mot nordvast mot sjukhuset (Kungsljuset 3), (Stens6 2:3)
och som redan har exploaterats for parkeringsplatser, flerfamiljshus och
pagaende héghusbyggeri har visat sig skovla betydligt mer gronomraden
och trid dn vad som redovisats i tidigare detaljplan och som precis som
denna detaljplan ocksa var utbruten ur en storre helhetsplan som
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Gronstrukturplanen anger. Dessutom har extra parkeringsplats tillkommit i
efterhand vilket har reducerat gronomradet ytterligare.

Man kan ocksa ha estetiska synpunkter pa det firdiga resultatet av
exploaterade omrade som pa inget sitt har bidragit positivt estetiskt sett
eller okat tillgangligheten till naturomraden. Det ér alltsa tal om ren
exploatering utan nagot positivt bidrag till omradet.

Ett nytt projekt bor kunna garantera estetisk kvalitet, 6kad natur/rekreation
tillgdnglighet och att inga nya parkeringsplatser byggs i efterhand. Framfor
allt att byggeriet inte medfor en stor miljomassig negativ effekt genom att
essentiell gron korridor effektivt blockeras.

Sammanfattningsvis kriver vi saledes att en miljokonsekvens utférs av
oberoende part, att den grona korridoren bibehills och vi delges en
helhetsplan for omradet att ta stillning till och inte en utbruten del.
Exploatering av omradet bor dven ske sa befintliga kvaliteter bevaras och
utvecklas.

Kommentar: Det finns i nuldget ingen uppdragsbestillning pa resterande omrade runt
planomridet. Detaljplanen kommer enbart att redovisa det omrade som presenteras har.
Synpunkterna angaende Kungsljuset 3 noteras.
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Bdde kommmunen och liinsstyrelsen har bedomt att planen inte medfor betydande miljgpaverkan

7 lagens mening. Konsekvenserna behandlas di i planbeskrivningen och inte i en separat
miljokonsekvensbeskrivning. En detaljplan kan innebara ganska stora forandringar av

naturmiljon ntan att det riknas som betydande miljipaverkan. 1 det har fallet innebdr planen
en forsvagning av den spridningskorridor som pekas ut i gronstrukturplanen. Konsekvenserna

har beskrivits och kommunens samlade bedomning har blivit att intresset av att bebygga
omiradet dvervéger intresset att bevara naturomradet.

Angaende kartbilderna pa sidorna 6, 10, 13, 14 och15 sa har kartorna visat det senaste

inmdtta materialet. Bilderna har infor granskningen uppdaterats efter det material som finns i

Fkommunens databas.

Sakigare 6 och 7

* Havsutsikten forsvinner helt. Genom alla fyra arstiderna har vi fantastisk

havsutsikt, frimst 6 manader om dret nir det dr 1ovfritt pd triden. Da har vi en
vidstrickt utsikt 6ver havet och farleden in till T-bryggan. Allt detta férsvinner

nir det bebyggs mitt framfor oss, speciellt nir det handlar om bygge pa 3-4
vaningar upp till 12 meter hogt.

* Djur och fagellivet kommer paverkas negativt med minskad mangfald. Det ar
ett otroligt vackert skogsomrade med sina gamla ekar, bjorkar, tallar, blommor

etc som kommer forsvinna i stor omfattning jamfort med dagens utseende.
Sjilvklart drabbas dven djur och fagelliv hart av detta. Pa varen hoér man en
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otrolig fagelsaing niar man passerar Bisterfeldsvigen i1 kurvan. Detta kommer
forsvinna fran vira alla de hus som ligger sista biten pa Stensévigen. Och
ekbestindet som man trodde hade stort virde f6r Kalmar och framférallt f6r
Stenso, dessa forsvinner nastan helt i och med bebyggelsen.

¢ Solljuset minskar avsevirt for oss. Framst sommartid nir solen gar ner i exakt
samma viderstrick som dessa 10-12m hus ska byggas i sa forlorar vi flera
timmars solljus. Just kvillssolen ocksa som ir den mest virdefulla f6r
rekreation och den tid pa dygnet man oftast har moijlighet att se och njuta av
solen om man jobbar heltid. Det finns ingen matning sa vitt vi vet angiende
paverkan pd solljuset fOr oss pa Stensévigen 1 och med detta forslag. Varfor
har inte detta genomfoérts?

* Bullernivan 6kar markant. Med fler hushéll kommer fler bilar och trafiken
intensifieras. Om kollektivtrafiken dven Okas skapar dven detta mer buller.
Redan idag dr det bitvis tung trafik med ibland stora bétar som ska sjosittas
men si klart mycket husbilar/husvagnar etc som ska ut till campingen. Vi vill
inte ha mer buller!

* Svarighet med parkering. Redan idag dr det svart for alla bilar att fa plats nere
vid T-bryggan. Det kommer bli 4nnu tringre nu. Stor risk ocksa att bilar
parkerar utanfor husen som ska byggas pa Stenséviagen. Det kan bli trafikfara.

Sammantaget sa kommer ovan faktorer dels paverka virdet pa alla fastigheter
negativt. Bygget ar estetiskt fult och férsimrar kinslan i hela omradet. Da bade
havsutsikten och det viktiga solljuset minskar radikalt for var fastighet sa
minskar sjilvklart virdet. Virdeminskningen blir definitivt ett faktum med risk
till forlust i miljonklassen f6r oss som besitter dessa fastigheter rakt mittemot
bygget. Bygget ska dven ligga sa nira vigen som moijligt vilket gor att vi far
bygget nira in pa var tomt och kommer skapa en kinsla av tranghet och att vi
blir instdngda.

Utover virdeminskning sa paverkar detta bygget var boendemiljé och
vilmaende. Grénomraden med fagelkvitter, solljus, lugnet och naturen 1 sig etc
som jag nimt ovan ér faktorer som gor att vi som manniskor ofta mar bittre
och finner méjlighet till aterhdimtning. Detta giller inte bara oss som bor hir
mittemot bygget utan all de minniskor som promenerar runt i omradet for fa
kinna pa solljuset och den vackra naturen. En fortitning och bebyggelse av
denna skogsmark vid T- brygean ér inte ritt vig att gal Ingen kommer
accepterar detta.

Vi kommer 6verklaga detta sa langt det bara gar. Vi kommer inte ga med pa
detta fruktansvirt daliga férslag. Det saknar ett helhetstink f6r hela omradet
kring T-bryggan som skulle kunna bli ett fantastiskt omrade f6r rekreation och
vilmaende om man istillet lyft fram naturen, batbryggan och strévomradet
annu mer.

Det blir vildigt uppenbart att det enda intresset har dr att tjina pengar genom
att bygga sa mycket man kan for att forsoka silja f6r dyra pengar. Det kinns
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otroligt fel att kalmar kommun har detta tinket och skovlar gronomraden i
titorten fOr att fa bygga mer. Att det medvetet dessutom sker pa bekostnad av
oss som bor hir vad giller virat vilméaende samt dven virdeminskning av vara
fastigheter dr sorgligt och forkastligt.

Aterigen, vi kommer 6verklaga detta sa laingt det bara gar!

Kommentar: Enligt oversiktsplanen for Kalmar kommun (antagen i KE 2013-06-17) ingar
Planomridet i delomradet “Innerstaden” dér fortétning bedoms vara mdijlig. Foreslagen
fortditning av omradet med radhus, parbus eller kedjehus stémmer vil dverens med bade
skdirgdrdsprogrammet och dversikisplanens stillningstaganden.

Planprocessen dr en levande process dar forutsattningar och bestammelser kan dndras under
processens gang. Det dr forst ndr planen dr antagen som inga nya forindringar kan ske.
Ddirav en higre byggnadshijd under andra samradet. Det har aldrig varit meningen att
tillata mer én tre vaningar. Bestammelsen om higsta nockbijd har dndrats til] 10 meter for
att sikerstilla att det inte gar att bygga fler vaningar.

Ralmar kommun arbetar efter en parkeringsnorm som beslutades av kommunfullmaifktige
2016 dér kommunen stiller krav pa parkering for exploatirer. 1 detta fall kommer det att
tillskapas parkeringsplatser for boende och besokare till bostadshusen. Dessutom dr
Stensovigen en huvudled och enligt trafikforordningen dr det forbjudet att parkera pa
huvudled.

I varje detaljplan girs en bullerkontroll och i denna visade det sig att dven med det okade
antalet hushall klarar omradet bullernivaerna. Det stammer att det bitvis dr det tung trafik
men dven med denna sa understiger bullret de rekommenderade bullernivaerna. Det finns i
dagsldget heller ingen reguljir kollektivtrafik till omrdadet. 1 ad som annordnas i framtiden
kan inte Kalmar kommun svara for da kollektivtrafiken dr i regional reg.

Det har fram till granskningen tagits fram en skuggstudie for att undersika
skuggforhallandena for de nya bostadstomterna och paverkan pa nérliggande bebyggelse.
Skuggstudien visar tre olika tidsperioder: den 22 mars 2019, vardagiamning. 21 juni,
sommarsolstand och 23 september, histdagiamning. Bilderna visar hur skuggforhallandena
ser ut vid tre olika tider pa dygnet, klockan 10.00, 13.00 samt 16.00. For vidare
information se planbeskrivning pa sida 42. S kuggstudien visar att befintlig bebyggelsen
utmed Stensivigen daven fortsattningsvis kommer ha goda solforhallanden.

Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter

Kalmar Vatten AB

Kalmar Vatten AB har inget att erinra mot detaljplaneforslaget.

Kommentar: Noteras.
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Skanova
Skanova har inga kabelanliggningar inom planerat omrade.

Skanova har inget att erinra.

Komimentar: Noteras.

Polismyndigheten Kalmar lan

Polismyndigheten har tagit del av del av de inkomna handlingarna och
har ingen erinran eller anledning till ytterligare kommentarer med
hinssyn taget till de intressen som Polismyndigheten har att tillvarat.

I 6vrigt inget att erinra.

Komimentar: Noteras.

Postnord — Kalmar Soder

Vi frin Postnords sida skulle vilja ha postlidorna samlade i postlidesamlingar
med 3 postlador i varje. Fordelarna dr 1. Miljon 2. Effektiviteten 3.
Arbetsmiljon — sirskilt ddr man har trotoarer — da blir urstigningarna farre.

Kommentar: Noteras.

Intresseorganisationer och dvriga

Privatperson 1 och 2

Vi har inget att erinra om den reviderade detaljplanen f6r "Del av Stens6 2:3

(T-bryggan)".

Kommentar: Noteras.

Privatperson 3 och 4

Det nédvindigt att Kalmar kommun redovisar en helhetsbild om hur hela
omradet kommer att planeras 6ver tid innan det byggs bostider i omréidet.
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Omridet ar betydelsefullt sedan ling tid tillbaka 1 Kalmars historia och det
lockar bade turister och Kalmarbor till omradet for olika aktivitet. Omradet har
dven en unik maritim miljé som kan utvecklas.

Sammantaget dr det ingen bra idé att bygga tilltinkta bostdder 1 ett omrade som
ar till for oss alla.

Kommentar: Det finns i nuldiget ingen uppdragsbestiillning pa resterande omrade runt
Planomridet. Detaljplanen kommer enbart att redovisa det omrade som presenteras bar.

Privatperson 5

Vad jag X kan forsta sd har strandsskyddslagen sedan 1952 icke haft den
verkan som riksdagen och Socialdemokratiska Tage Erlnder Regeringen tinkt

sig.

Nu 2017 vill S-Regeringen i Kalmar kommun préva om de kan erhalla dispans
for att bygga villor pa havsnira tomter invid stranden vid Stens6-T-Brygga
vilket i sak strider emot strandsskyddslagen mfl. L.agar. Men man ska observera
att lansstyrelsen mfl. domstolar girna ger dispens. Vilket innebir att de bryter
mot intentionen 1 strandsskyddslagen.

De nu planlagda havsnira villafastigheterna har ett ekonomiskt huvudintresse.
De inbringar miljoner i inkomster till markigaren vid godkéind detaljplan.

Jag yrkar avslag pa detaljplaneforslaget vilket jag anser strider emot
strandskyddslagen, allemansritten mfl. lagar, sirskilt 7:e kap 1 miljobalken.
For bifall till mitt forslag hanvisar jag till prop. Nr 223 samt till ex.
Landorganisationens (LO:s) 26/4-1951

I 6vrigt finns inget som talar £6r bifall till forslaget.

Undertecknad hinvisar till tidigare synpuntker till Eder daterad 28/8 2017.

Jag anser att nybyggnationen inkriktar pa strandskyddslagen — och
allemansritten. m.m

Den tilltinkta nybyggnationen kan erbjudas andra omraden inom Kalmar
kommun.

Kommentar: I den gillande detaljplanen for omradet r strandskyddet upphavt inom hela
omradet mellan T-bryggan och Stensovigen. Ndr man gor en ny detaljplan aterintrider
strandskyddet och mdste upphdvas pa nytt enligt nuvarande lagstifining. Eftersom det inte
finns sdrskilda skdl for att upphdva strandskyddet inom det som idag dar naturmark har
bebyggelsen placerats mer dn 100 meter frin stranden sa att strandskyddet inte paverkas.
Efter samrad 1 flyttades den planerade vandzonen upp ovanfor strandskyddslinjen i syfte att
inte gra intrang pa strandskyddet. Bebyggelsen och den nya gatan vid forlingningen av
Bisterfeldsvéigen ligger ovanfor strandskyddslinjen och paverkar dirav inte strandskyddat
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omrade. Det dr en mindre bit lings Stensovégen dir strandskyddet behover upphévas.
Planen mijliggor for en gangbana lings den véstra sidan pa Stensovigen och kommunen
anser att gangbanan utgor ett allmdnt intresse.

Privatperson 6 och 7

Vi vill komplettera vart yttrande med en synpunkt gillande den nockhéjd som
detaljplanen foreslar. Vi anser att h6jden bor sinkas f6r att battre harmoniera
med omgivningen. 12 meter hoga radhus, parhus eller kedjehus kommer skapa
storre sammanhingande huskroppar (bade 1 h6jd och utbredning) 4n vad som
férekommer i omgivningen. Detta kommer gora att husen dominera
stadsbilden pa ett ej fordelaktig sitt. Befintliga radhus inom fastigeten Hagen ar
till exempel cirka 7 meter hoga. Vi har noterat att husen under forra samradet
tillits ha en nockhdjd pa 8,2 meter och stiller oss darfor mycket kritiska till att
nu 12 meter anses lampligt. Vi férordar en tilliten nockhéjd pa 7-8 meter.

Vi vill dock poingtera att vi 1 grunden dr helt emot bebyggelse i férlingningen
av Bisterfeldtsvagen . Detta for att behalla upplevelsen av naturen och
smabatshamnen, ndgot som ar en tillgang f6r bade boenden och besckare.

Kommentar: Planprocessen dr en levande process dar forutsatiningar och bestammelser kan
dndras under processens gang. Det dr forst nar planen dr antagen som inga nya forandringar
kan ske. Ddrav en higre byggnadshijd under andra samradet. Det har aldrig varit meningen
att tillata mer an tre vaningar. Bestammelsen om bhigsta nockhijd har dndrats till 10 meter
[for att safkerstalla att det inte gar att bygea fler vaningar.

Privatperson 8

Havsutsikten férsvinner helt. Genom alla fyra arstiderna har vi fantastisk
havsutsikt, frimst 6 manader om aret nir det dr 16vfritt pa triden. Da har vi en
vidstrickt utsikt 6ver havet och farleden in till T-bryggan. Allt detta férsvinner
nir det bebyggs mitt framfor oss, speciellt nir det handlar om bygge pa 3-4
vaningar upp till 12 meter hogt.

Djur och fagellivet kommer paverkas negativt med minskad mangfald. Det ar
ett otroligt vackert skogsomrade med sina gamla ekar, bjorkar, tallar, blommor
etc som kommer forsvinna i stor omfattning jamfort med dagens utseende.
Sjilvklart drabbas dven djur och fagelliv hart av detta. Pa varen hér man en
otrolig fagelsang nir man passerar Bisterfeldsvigen 1 kurvan. Detta kommer
forsvinna fran vara alla de hus som ligger sista biten pa Stensévigen. Och
ekbestindet som man trodde hade stort virde f6r Kalmar och framforallt f6r
Stenso, dessa forsvinner nastan helt i och med bebyggelsen.

Solljuset minskar avsevirt for oss. Frimst sommartid nir solen gar ner i exakt
samma vaderstrick som dessa 10-12m hus ska byggas i sa fotlorar vi flera
timmars solljus. Just kvillssolen ocksa som ir den mest virdefulla for
rekreation och den tid pa dygnet man oftast har maoijlighet att se och njuta av
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solen om man jobbar heltid. Det finns ingen mitning sa vitt vi vet angiende
paverkan pa solljuset for oss pa Stensévigen 1 och med detta forslag. Varfor
har inte detta genomfoérts?

Bullernivan okar markant. Med fler hushall kommer fler bilar och trafiken
intensifieras. Om kollektivtrafiken dven Okas skapar dven detta mer buller.
Redan idag dr det bitvis tung trafik med ibland stora béatar som ska sjésittas
men s klart mycket husbilar/husvagnar etc som ska ut till campingen. Vi vill
inte ha mer buller!

Svarighet med parkering. Redan idag dr det svart f6r alla bilar att fa plats nere
vid T-bryggan. Det kommer bli annu tringre nu. Stor risk ocksa att bilar
parkerar utanfor husen som ska byggas pa Stenséviagen. Det kan bli trafikfara.

Sammantaget sa kommer ovan faktorer dels paverka virdet pa alla fastigheter
negativt. Bygget dr estetiskt fult och férsimrar kinslan i hela omradet. Da bade
havsutsikten och det viktiga solljuset minskar radikalt for var fastighet sa
minskar sjalvklart virdet. Viardeminskningen blir definitivt ett faktum med risk
till forlust i miljonklassen f6r oss som besitter dessa fastigheter

rakt mittemot bygget. Bygget ska dven ligga sa nira vigen som moijligt vilket
gOr att vi far bygget nira in pa var tomt och kommer skapa en kinsla av
tranghet och att vi blir instingda.

Utover virdeminskning sa paverkar detta bygget var boendemiljé och
vilmaende.Gronomraden med fagelkvitter, solljus, lugnet och naturen i sig etc
som jag namt ovan ar faktorer som gor att vi som manniskor ofta mar battre
och finner méjlighet till aterhdmtning. Detta giller inte bara oss som bor hir
mittemot bygget utan all de méinniskor som promenerar runt i omradet for fa
kanna pa solljuset och den vackra naturen. En fortitning och bebyggelse

av denna skogsmark vid T-bryggan ir inte ritt viag att gal Ingen kommer
accepterar detta.

Vi kommer 6verklaga detta sa lingt det bara gar. Vi kommer inte ga med pa
detta fruktansvirt daliga forslag. Det saknar ett helhetstink for hela omridet
kring T-bryggan som skulle kunna bli ett fantastiskt omrade f6r rekreation och
vilmaende om man istillet lyft fram naturen,batbryggan och strévomradet
annu mer. Det blir vildigt uppenbart att det enda intresset hir ar att tjina
pengar genom att bygga sa mycket man kan for att forsoka silja for dyra
pengar. Det kinns otroligt fel att kalmar kommun har detta tinket och skovlar
skog och mark for att fa igenom en fértitning. Att det medvetet

dessutom sker pa bekostnad av vi som bor hir vad giller varat vilmaende samt
virdeminskning av vara fastigheter ar sorgligt och forkastligt.

Aterigen, vi kommer 6verklaga detta sa langt det bara gar!!

Kommentar: Se svar till sakdgare 6 och 7.
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Hyresgistféreningen

Hyresgistforeningen tackar f6r mojligheten att inkomma med remiss pa
rubrférslag, men avstar denna gang med att inkomma med synpunkter.

Kommmentar: Noteras.

Foljande har accepterat planforslaget skriftligt:

Foljande sakagare och likstallda har inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda:

Samrad 1
Sakagare 1
Sakigare 2
Sakigare 3
Sakidgare 4
Sakdgare 5
Sakigare 6
Sakigare 7
Sakidgare 8
Sakidgare 9
Sakagare 10
Sakigare 11
Sakidgare 12
Sakagare 13
Sakigare 14
Sakigare 15
Sakdgare 16
Sakdgare 17

Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3

Privatperson 4
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Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7

Privatperson 8

Samrad 2
Sakigare 1
Sakigare 2
Sakidgare 3
Sakidgare 4
Sakigare 5
Sakigare 6
Sakidgare 7

Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7

Privatperson 8

FEvelina Abrahamsson

Planarkitekt
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Detaljplan for

Del av Stenso 2:3 (T-bryggan)

i Stensd, Kalmar kommun

Granskningsutlatande

Planforslaget har varit utstillt f6r granskning under tiden 2019-05-27 — 2019-
06-17. Forslaget har sints till myndigheter, férvaltningar och féreningar enligt
sandlista och till fastighetsagare enligt fastighetsférteckning. Nedan
sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Sammanfattning

Helhetsplan

Flera sakigare och privatpersoner efterfragar att en helhetsplan 6ver hela
omradet ska presenteras. Detaljplanens syfte dr att skapa forutsittningar f6r
fler bostdder. I Kalmar kommun finns en brist pa bostider da invanarantalet
senaste aren okat mer dn forvintat. Bostdderna bor dessutom vara av olika slag
som lagenheter, villor, radhus, hyresritter och bostadsritter med mera. Idag
giller andra strandskyddsregler dn nir programmet f6r Kalmar skirgardsstad
antogs ar 2006. Detta forsvarar kommunens planering for det 6vergripande
omradet.

Idag éterintrider strandskyddet nir en detaljplan upprittas. Mark — och
miljééverdomstolen har i rittsfall bedomt att nya bostider inte dr ett sarskilt
skil for att upphiva strandskyddet. Da syftet med detaljplanen ar att ge
forutsittningar for fler bostdder har planomradet avgrinsats utifran
strandskyddslinjen i vast. Det finns 1 nuldget ingen uppdragsbestillning pa

Ee Kalmar kommun iy

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Planeringsenheten

Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 | Fax 0480-45 04 29

E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se
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resterande omrade runt planomradet. Detaljplanen kommer enbart att redovisa
det omride som presenteras hir.

Natur- och kulturvirden

Sypunkterna som berdrde natur handlade frimst om antalet trid som kommer
att behéva avverkas for den nya bebyggelsen. En sakigare anser att det behover
genomforas en miljokonsekvensanalys. Bide kommunen och linsstyrelsen har
bedémt att planen inte medfor betydande miljopaverkan i lagens mening.
Konsekvenserna behandlas da i planbeskrivningen och inte i en separat
miljokonsekvensbeskrivning. En detaljplan kan innebara ganska stora
forindringar av naturmiljon utan att det rdknas som betydande miljépaverkan. 1
det hir fallet innebir planen en férsvagning av den spridningskorridor som
pekas ut 1 gronstrukturplanen. Konsekvenserna har beskrivits och kommunens
samlade bedomning ér att intresset av att bebygga omradet 6vervager intresset
att bevara naturomradet. I mitten av planomradet sparas ett naturomrade som
ligger pa allmin plats. Det innebir att det ska vara tillgangligt f6r allminheten.

Om husen flyttas bort fran Stensévigen och nidrmare mitten av naturomradet
sa kommer det att behdvas stora utfyllnader eftersom det finns en svacka dir.
Kommunens bedomning idr att det dr bittre att bebygga utmed Stensévigen
och spara mer av ekarna i mitten av planomradet dn att dra in bebyggelsen fran
viagen for att ge plats for vegetation hir.

De befintliga triden som star i omradet idag varierar mellan cirka 16-22 meter i
héjd och dr hogre dn de kommande husen.

Trafik och parkering

Ett flertal sakdgare och privatpersoner har skickat in yttranden angdende
trafiken i omradet. Flera anser att parkeringsfragan inte dr 16st 1 och med att det
star bilister parkerade lings Stensovigen. Kalmar kommun arbetar efter en
parkeringsnorm som beslutades av kommunfullmiktige 4r 2016 dir
kommunen stiller krav pa parkering f6r exploatdrer. I detta fall kommer det att
tillskapas parkeringsplatser f6r boende och besékare till bostadshusen.
Dessutom dr Stensovigen en huvudled och enligt trafikférordningen ar det
torbjudet att parkera pa huvudled.

Buller

En synpunkt handlar om att bullernivan i omradet kommer att 6ka. I varje
detaljplan gbrs en bullerkontroll och i denna visade det sig att dven med det
Okade antalet hushall klarar omridet bullernivaerna. Det stammer att det bitvis
ar tung trafik, men dven med denna sa understiger bullret de rekommenderade
bullernivaerna. Det finns i dagsliget heller ingen reguljar kollektivtrafik till
omradet. Vad som anordnas i framtiden kan inte Kalmar kommun svara fo6r da
kollektivtrafiken ar i regional regi.
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Strandskydd och nirhet till vattnet

I den gillande detaljplanen f6r omradet édr strandskyddet upphivt inom hela
omradet mellan T-bryggan och Stensévigen. Nir en ny detaljplan genomfors
aterintrader strandskyddet och maste upphivas pa nytt enligt nuvarande
lagstiftning. Eftersom det inte finns sérskilda skal for att upphava
strandskyddet inom det som idag dr naturmark har bebyggelsen placerats mer
an 100 meter fran stranden sa att strandskyddet inte paverkas. Efter samrad 1
flyttades den planerade vindzonen upp ovanfor strandskyddslinjen i syfte att
inte gora intrang i strandskyddet. Bebyggelsen och den nya gatan vid
torlingningen av Bisterfeldsvigen ligger ovanfor strandskyddslinjen och
paverkar dérav inte strandskyddat omrade. Det dr en mindre bit lings
Stensovigen dir strandskyddet behover upphivas. Detta for att planen
mojliggor f6r en gangbana lings Stensévigens viastra sida.

Sol och skuggstudie

En sakigare skickade in ett yttrande angaende solférhallanden och att deras
hus kommer att att skuggas av den nya bebyggelsen. Det togs till granskningen
fram en skuggstudie for att undersdka skuggforhallandena f6r de nya
bostadstomterna och paverkan pa nirliggande bebyggelse. Skuggstudien visar
tre olika tidsperioder: den 22 mars 2019, vardagjamning. 21 juni,
sommarsolstand och 23 september, héstdagjamning. Bilderna visar hur
skuggforhallandena ser ut vid tre olika tider pa dygnet, klockan 10.00, 13.00
samt 16.00. For vidare information se planbeskrivning pa sida 42. Skuggstudien
visar att den befintliga bebyggelsen utmed Stensovigen dven fortsittningsvis
kommer att ha goda solférhallanden.

Utformning av bebyggelsen

Det har inkommit yttranden som ber6r den totala nockhéjden. Flera sakigare
och privatpersoner har noterat att nockhéjden dndrats, men anser fortfarande
att nockhdéjden ar f6r hog. Flera sakdgare och privatpersoner stiller sig dven
fragande till varfor radhus, parhus och kedjehus tilltats. Enligt 6versiktsplanen
tor Kalmar kommun (antagen i KF 2013-06-17) ingar planomradet i
delomradet “Innerstaden” dar fortitning bedéms vara mojlig. Foreslagen
fortitning av omradet med radhus, parhus eller kedjehus stimmer vil Gverens
med bade skirgardsprogrammet och 6versiktsplanens stillningstaganden.

Detaljplanen kan styra vissa fysiska forutsittningar i planbestimmelserna till
plankartan. I planen har kommunen valt att styra byggnadsformen till radhus,
parhus eller kedjehus, en hégsta exploateringsgrad och héjd pa byggnaderna
samt utformning med trifasad (eftersom detta ir ett traditionellt fasadmaterial
vid kusten). Det finns dven placeringsbestimmelser inom vilka linjer
bebyggelsen fir uppforas for att virna om traden, siktlinjer och den
stadsmassiga och urbana miljon med en rumslighet mot gatan. Vidare
utformning av bostadshusen (firg, tak, fonster etcetera) dr till stora delar en
fraga vid bygglovet, dir man kontrollerar att byggnaderna anpassas val till
omradet och foljer detaljplanens intentioner. Ytterst ar dock exploatorern
ansvarig for bebyggelsens utseende.
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Det finns en illustration pa en moijlig utveckling av planforslaget. Se sida 23 1
planbeskrivningen. Illustrationen visar hur 70% av tomtmarken skulle kunna se
ut.

Utsikt

Ett flertal yttranden handlar om att sakigares och privatpersoners utsikt
kommer att férsdmras och att bebyggelsen kommer att bli f6r hog.
Detaljplanen syftar till att skapa fler bostader till en vixande stadsbefolkning.
Nir staden vixer och utvecklas kommer befintliga boenden att paverkas pa
flera olika sitt genom att utsikten man tidigare haft férindras eller att flera
minniskor ror sig pa vigar och torg. Samtidigt skapar det mojligheter till ett
storre utbud av service, handel med mera. Nir man bor 1 en stad finns aldrig
nagra garantier for att allt kommer att forbli som det alltid varit. Snarare ar det
tvirtom i en stad som vixer. Placeringen av husen har gjorts fOr att f6rsoka fa
det bista liget f6r sa manga som maijligt.
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Planférslaget revideras efter granskningen enligt féljande:

Andringar i plankartan:

o Bestammelsen "nl — parkering far anordnas” har tagits bort eftersom
Planbestimmelsen om *korsmark - Marken far endast forses med parkering och
komplementbyggnader” beskriver samma sak.

o Bestammelsen "n2 — Angoring och parkering far anordnas” har nu dndrats til]
}J”7 JJ.

Planbeskrivning:

o Redaktionella andringar.
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Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen i Kalmar lan

Detaljplan f6r del av Stenso6 2:3, (T-bryggan), Stens6, Kalmar Kommun

Rubricerat forslag har insints till linsstyrelsen f6r granskning enligt 5 kap. 22 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handliggs med utokat
planférande enligt PBL.

Handlingarna utgors av:
e Planbeskrivning med behovsbedémning, plankarta med bestimmelser
samt dagvattenutredning, trafik PM, geotekniskrapport samt
samridsredogorelse

Syftet Syftet med planen ér att mojliggéra f6r cirka 14-17 nya bostider, 1 form
av radhus, parhus eller kedjehus i ett havs- och naturnira lige. Gaturummet
betonas lings Stensévigen genom att placera bebyggelsen nira och lings gatan
samt vinda entréer mot gatan. Pa baksidan 6ppnar bebyggelsen upp sig mot
naturen och vattnet. Det ska finnas luftighet mellan bebyggelsen och omradet
ska ges en 6ppen karaktir.

Markuppfyllnader eller schaktningar pa tomten ska ske varsamt for att virna
om befintlig vegetation. Naturvirdena tillvaratas genom att delar av
ekmiljoerna sparas. Den nya bebyggelsen ska ha en mer urban karaktir an den
befintliga bebyggelsen i niromradet. Fasadmaterialet ska utgoras av tri for att
knyta an till det kustnira liget.

LANSSTYRELSENS SYNPUNKTER
Linsstyrelsens har inga synpunkter som maste beaktas for att planférslaget ska
kunna anses vara forenligt med 11 kap. PBL och déirmed riskera att Gverprovas

Kommentar: Noteras.

Lantméaterimyndigheten

Efter genomging av planens samradshandlingar (daterade 2019-05-17)
limnas féljande yttrande:

Ingen erinran.

Kommentar: Noteras.
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Boende och fastighetsagare

Sakigare 1

Synpunkter detaljplan f6r del av Stenso 2:3, (T-bryggan)
Yrkande

SSV ir starkt kritiska till att kommunen trots pastotningar viljer att ga vidare
med en begrinsad plan for bostader. Att i nésta steg utveckla omradet for
fritidsbatsverksamhet kommer definitivt att forsvaras.

Skil f6r yrkandet
Sedan 1932 engagerar och utbildar Segelsillskapet Vikingarna med hjilp av
medlemmar vuxna och barn till bittre sjomanskap.

SSV-s mal ir att vara en vil fungerande férening i stindig utveckling med
engagerade medlemmar som bas. En god gemensam samvaro f6r alla
generationer med ett stort utbud av aktiviteter till sjoss i vara klubbhus och pa
klubbholmen.

I klubben hat vi for nirvarande ca 350 medlemmar. Verksamheten bedtivs
huvudsakligen runt Stens6 Fiskeldge, dér var klubblokal ligger, pa 6n Stora
Hatten som ar var klubbholme, och vid T-bryggan dir vi har viar éldsta
klubblokal.

Host och vinter utbildas i klubbens regi och med ideella krafter ungdomar och
vuxna i sjomanskap och navigering, sommartid anordnas seglarskola och liger
fore och efter semestern. Sommartid arrangeras ett antal tivlingar i framforallt
jollesegling. For att kunna bedriva var verksamhet dr vi ocksa i behov av
resurser pa land for att kunna hantera vara batar vintertid, f6r upptagning och
forvaring.

Som férening har vi naturligtvis ocksa ett extra 6ra for alla de batdgare som
inte r medlemmar i1 klubben men som ocksa nyttjar mark och andra faciliteter
som ett aktivt batliv behéver. Batlivet utvecklas, batantalet vaxer, nya batar
kommer till och ildre batar siljs till priser som gor att batlivet blir tillgangligt
tor allt fler. Nya batar blir alltmer exklusiva och alltfler batdgare viljer att
forvara baten inomhus under vintern samtidigt som alltfler behéver plats pa
upplagsomrade. Alltmer teknik dven i batar kriver mer kompetens for service
och underhall. I Kalmars sodra del finns tva hamnar f6r fritidsbatar. Fiskliget
och T-bryggan.
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Hamnen i Fiskeldget ar mer eller mindre alltid fullbokad. Hir nira sundet finns
plats for storre batar, och hamnen kommer formodligen att bli 4n mer
utpraglad for storre och mera djupgdaende batar. Hir finns dock ingen plats f6r
uppliggning, utan batar lyfts, stills pa vagnar och dras bort till uppstillning vid
T-bryggan eller till hangarer utanfor stan. T-bryggan med bryggor, batplatser
och sjosittningsramp regleras i en plan frin 1963. En komplettering gjordes
som ett mindre tilligg 1993 f6r att mojliggdra byggandet av ca 15 platser 1 3
hangarer.

T-bryggan idag blir alltmer en batkyrkogard. Har ligger vintertid ett hundratal
batar, sommartid ett betydande antal som inte varit 1 sjon de senaste aren. Ett
antal batar bade pa land och i vattnet fungerar som bostad 4t socialt utslagna
och uteliggare. Omradet ger trots sitt vackra lige ett slummigt och ostidat
intryck. SSV ser inget hinder i och har inget emot att det byggs bostider i
kanten av hamnomradet. Men vi dr starkt kritiska till att ett bostadsomrade
planldges som en frimirksplan alldeles(och faktiskt pa) inpa ett omrade f6r
bathantering som verkligen behéver uppdateras for att motsvara de krav som
dagens batliv kraver. Att kommunen gor en “tvirtom” vad giller planering i
stillet fOr att ta ett storre grepp 6ver hela omradet kommer definitivt att leda
till att de visioner for T-bryggan som vi frain SSV delgivit kommun och
politiker kommer att bli hoppl6st svara att genomfora.

SSV foéreslar foljande i ny plan

Kalmar Kommuns filosofi om en skirgardsstad borde dven omfatta
batfragorna. Inom omradet har vi idag batuppliggningsplatser, spolplatta,
sjosattningsramp, mastkran, batlyftkran, mastskjul, bathangarer,
forvaringsforrad, sopkirl och toaletter. Nya bostider i prisklassen 10 miljoner
kommer att fa svart med utsikten 6ver en batuppliggningsplats dir vare sig
kommunen eller batigarna tar sitt ansvar idag utan det har blivit en
batkyrkoplats for ca 30 talet batar som ligger pé land aret runt. Det kommer att
bidda f6r framtida konflikter. Parkeringsplatser i omradet dr ocksa ett stort
problem under sisongen di mycket fordon med bat/scooter trailer parkerar
vid sjOsittningsramp.
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SSV har i sak inget emot byggnationen men anser att planen ir bristfillig da
den inte omfattas av de omraden déir SSV har stora intressen.

SSV féreslar att ny plan f6r hela omradet tas fram ddr man tar till vara pa
biétlivets intressen.

I Kalmar Kommun saknas batplatser och T-bryggan kommer med en viaxande
’skirgardsstad” att vara en mycket viktig del i virnandet av skdrgardsmiljé och
batlivet.

L
o
T-bryggan idéskisser / utidSt'"" 02, . O
— KALMAR

Fran SSV- sida ser vi omradet vid T-bryggan som en méjlighet f6r kommunen
att tillskapa en uppdaterad hamn med de faciliteter som krdvs nu och framéver.
Vir vision 1 stort innebir att omradet ger plats f6r mindre verksamhet med
marin anknytning. Hir servar jag min snurra mm. Batar placeras ordnat inom
inhdgnat och sikert omrade, bilparkering och trafik planeras sa att
bostadsomradet ovanfor inte stors, nya hangarer mojliggors, och batar kan
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lyftas har 1 stéllet for i Fiskelaget for att minimera transporter pa
bostadsgatorna. Det vackra liget utvecklas som gronomrade for boende
ovanfér och kanske skall man hir ocksa ge moijlighet for ytterligare gistplatser
och sjovillor. En vitaliserad T-brygga g6r omradet mera tillgangligt.

Bryggor forblir intakta men all 6vrig verksamhet forflyttas till den norra delen
vid plathangarerna. For att moéjliggora detta fordras att ny sjosittningsramp
byggs, kranar, mastskjul, forrad, spolplatta och toaletter flyttas till den norra
delen. Vidare maste den norra hamnbassingen muddras till min. 2 m:s djup for
att klara segelbatarna. Tillfartsvig till omradet maste sikerstillas sa boende ej
stors av trafiken.

Kommentar: Se sammantattning pa sida 1 under rubriken "Helbetsplan”.
Sakigare 2 och 3

Ang. Detaljplan for Stens6 2:3

Vi har tagit del av Granskningen och byggnadskontorets bedémning. Vi haller
inte med om bygnadskontorets bedomningar dir vi uppfattar att man inte tar
hinsyn til de problem vi papekar.

Vi fasthaller att det genomfors en miljokonsekvensutredning av oberoende
part som ocksa ser till hela omradets miljéaspekter. Det finns ju en uppenbar
intressekonflikt i att kommunen sjilv anser sig kunna bedéma behovet att
miljokonsekvensanalys.

Att “det ar relativt vanligt att visa planforslaget pa samrad innan alla delar dr
helt utredda” accepterar vi inte, da det ar just helheten 1 omradet och omradets
karaktir med friluftsliv som vi 6nskar kunna ta stillning till. Vi vill darfor att
planen for hela omradet redovisas. Man kan ju inte ta stillning till hela omradet
efter att omradet f6r detaljplanen redan exploaterats, en helt orimlig planering
som kommunen for.

Vi hinviser till samtliga synpunkter som vi har anfort tidigare.

Kommentar: Se sammantattning pa sida 1 under rubrikerna "Helbetsplan” och "Natur-
och kulturvarden”,

Sakigare 4

Jag har tagit del av detaljplanen ovh har inte nagra synpunkter.

Vik den 1 juni 2019

Kommentar: Noteras.
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Sakigare 5 och 6

Planférslag for del av Stensé 2:3 (2015-2662)
Med anledning av utsint planférslag vill vi limna féljande synpunkter.

Vi ser det som positivt att omradet kan utvecklas samtidigt som det ges
utrymme till nya bostider. Intentionen att utveckla rekreationsmojligheterna i
omradet och fritidshamnen dr mycket goda. Det finns en stor potential i T-
bryggan, det havsnira liget och ekdungarna som linge kunnat utnyttjas bittre.

For att bibehalla en kinsla av nérhet till vistra sjon och gronomradena for
trafikanter pa Stensovigen, 6vriga boende i omradet och allminheten ér det
viktigt att det inte skapas en mur av bebyggelse lings Stensovagens vistra sida.
Ar byggnaderna fér sammanhingande och hdga blir omradet slutet och far en
privat kinsla. Sparade trid mellan huskropparna blir inte synliga frin vigen.
Den nya bebyggelsen bor harmoniera med 6vrig bebyggelse i omridet. Denna
ar 1 regel inte hogre dn tva vaningar. F6r héga hus stimmer inte med en vision
om 7skargardsmilj6”. Detta galler sarskilt vid en sa hog tillaten byggnadsarea
som 70 %. Vi anser mot denna bakgrund att en tilliten nockhéjd om 10 meter
ar allt £6r hog och att denna bor sinkas visentligt. Antalet vaningar bor i vart
fall begrinsas till tva. Med avsikt att bygga radhus, parhus eller kedjehus finns
inte behov av att tillita tre vaningar eller fler.

Det dr olyckligt att inte sjilva smabatshamnen vid T-bryggan ingir i den nya
planen. Det saknas ett helhetsgrepp pa omradet. For att bibehalla allmdnhetens
tillgang till gronomraden och Vistra sjon behovs dtgirder kring
smabitshamnen. Omradet skulle kunna utvecklas mycket med gangstrak,
binkar, belysning m.m. liknande det som gjorts vid Lillviken.
Batuppstillningen hade kunnat flyttas nagot. Sidana atgirder hade limpligen
kunnat ske 1 samband med den nu planerade bebyggelsen och lindrat de
negativa effekter denna kan ha. Tyvirr planliggs nu bara sidana dtgirder som
begrinsar allminhetens tillgang till omradet.

Kalmar den 16 juni 2019

Kommentar: Se sammantattning pa sida 1 under rubriken "Helbetsplan™, "Natur- och
kulturvarden” och “Utformmning av bebyggelsen”.
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Sakigare 7 och 8
Hej!

Vill hir limna synpunkter pa det planforslag som limnats gillande byggnation
av Stens6 2:3. Som boende i fastighet Hagen 6 kommer det limnade forslaget
paverka hela den utsikt som vi idag har mot skogsdunge och vatten. Vi anser
att husens tinkte tillatna héjd pa 10 m ér alldeles f6r hogt. De kommer att vara
hégre dn redan befintliga husen pa Bisterfeldsvigen och de nya husens fasad
kommer ticka hela den siktlinje vi idag har. Vi kommer att ha en hog gavel
som utsikt istallet for trid och vatten som idag. Den nya vigen som sags
torbattra siktlinjen mot vattnet blir precis tvirtom, en férsimring. Detta déd
torlingningen av Bisterfeldsvigen kommer att ledas in sd att den gar mer
bakom husen vilket gor att vi som bor en bit upp pa Bisterfeldsvagen far
mindre sikt mot vattnet dn idag. Vidare sa stiller vi oss frigande till biltrafik
och parkering av de boendes bilar i de nya husen. Med storsta sannolikhet
kommer det parkeras bilar pa vigen mot vattnet vilket ocksa férfular och
forsamrar utsikten. Bittre vore att flytta husen nirmre Stensévigen. Vi
kommer ocksa bo vid ytterligare en byggarbetsplats da det redan idag byggs pa
andra sidan och vid sjukhuset. Det finns manga barn i omradet som bygget kan
utgora en fara for samt all storande tung trafik som kommer att firdas i
omradet under en lingre tid. Hoppas att ni tar vara synpunkter till er. Den
byggnation som Kalmarhem gjorde intill omradet Hagen blev en besvikelse f6r
oss da man inte holl vad sim lovats. Mer trid filldes 4n vad som sades och
tridridan blev pa vissa stillen obefintlig. Hoppas som sagt att ni tar hinsyn till
oss boende i omradet!

Kommentar: Se sammanfattning pa sida 1 under rubriken “Utsikt” och "Natur- och
kulturvérden”.

Husen liings med Bisterfeldsvigen kommer att fi egna utfarter vilket gor att det kommer
parkeras mindre antal bilar lings med den nya vigen. Skulle parkeringen lings med den nya
vdgen bli ett problem i framtiden kan kommunen se dver detta med reglering. Det finns olika
kray vid en byggarbetsplats. Omridet ska utformas sikert med staket och skyddsavstand for
boenden i narbeten. Den dkade tunga trafiken kommer att paga under en begrinsad tid.

Sakigare 9 och 10

Synpunkter och 6verklagan vad giller detaljplanen T-bryggan vid Stensévigen:

* Havsutsikten paverkas negativt i vildigt stor utstrickning for
villor/fastigheter i direkt anslutning men ocksa i nairomradet. Framforallt av
de villor som ligger pa Stensévigen som idag har en tydlig havsutsikt aret
runt och framférallt hést, vinter och var nir 16vbeklidnaden 4r av littare
karaktir. I och med att det planerade bygget nu ligger pa 10m med 2-3
vaningar och som dessutom ska ligga minst 2,8moh pga hinsyn till
havsnivastigning sa kommer detta nybygge ligga flera meter 6ver den
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nockhojd som fastigheterna pa Stensovigen har och dirmed skapa en
byggnation liknade en ”mur” som stinger ute all den havsutsikt och gronska
som idag dr sa fantastisk for alla boende lings med Stensévigen. Dessutom
ska det byggas sa nira vigen det gar vilket gor kinslan av instingdhet dnnu
mer pataglig. Rymden och friheten férsvinner som vi har idag.

Om detaljplanen istallet skulle andras till fristiende enplansvillor med en
hégsta nockhéjd pa 3,5m, att det istillet ska byggas 6m fran gatan och
byggnadsarean skulle dndras till 45% av markarean istillet f6r 70% sa skulle
vi inte drabbas sa fruktansvart hart som vi gor 1 denna féreslagna detaljplan.
Stycka upp husen och sa det inte blir som en mur och pa s sitt skapas
passager mellan huskropparna for ljus, natur och havsutsikt dven om det blir
en forsimring jamfoért med idag.

* Djur och fagellivet kommer paverkas negativt med minskad mangfald. Det
ar ett otroligt vackert skogsomrade med sina gamla ekar, bjorkar, tallar,
blommor etc som kommer forsvinna i stor omfattning jamfort med dagens
utseende. Sjalvklart drabbas dven djur och fagelliv hart av detta. P var,
sommar, hést hor man en otroligt vacker fagelsang nir man passerar
Bisterfeldsvigen i kurvan pa Stens6vigen mot campingen. Aterkommande
ser vi radjur som bosatter sig i skogsdungen och dir deras parning sker.
Triden dr ca 70ar gamla sager ni, vissa dldre. Att dessa inte skulle ha nagon
storre vikt kinns som en strid mot miljé och mark. Speciellt ekbestandet
som har ett stort virde f6r Kalmar stad och dess invinare och framforallt
for Stenso, dessa forsvinner nistan helt 1 och med bebyggelse enligt denna
detaljplan.

* I detaljplanen beskrivs det att man vill skapa ett grénomrade pé innegirden
mellan byggnaderna. Men vi som bor pa Stensévigen kommer inte kunna ta
del av detta, framf6rallt kommer vi inte kunna se nagot av det och inte hora
faglar etc utan det dr endast de som flyttar in i nybygget som kommer fa ta
de av denna planering. Vi som bor utanfor byggnationen stings ute. Ingen
hinsyn tas till oss i dessa fragor. Vi vill ju ha samma upplevelse som vi har
idag, inte att vi ska straffas och tas ifrin det vackra vi ser i naturen.

» Eftermiddags och kvillssol fétloras. Frimst vir, sommar, host tid nir solen
gar ner i samma viderstreck som det planerade bygget sa forlorar vi flera
timmars solljus. Det finns ingen matning sa vitt vi vet angdende paverkan pa
solljuset for oss pa Stensovagen i och med detta forslag.

Om detaljplanen skulle dndras till fristiende enplansvillor med en hogsta
nockhéjd pa 3,5m, att det istéllet ska byggas 6m fran gatan och
byggnadsarean skulle dndras till 45% av markarean istillet f6r 70% sa skulle
vi inte drabbas sa fruktansvirt hart som vi gor i denna féreslagna detaljplan.
Stycka upp husen och sa det inte blir som en mur och pa sa sitt skapas
passager mellan huskropparna for ljus, natur och havsutsikt daven om det blir
en forsimring jamfort med idag.
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* Bullernivan 6kar markant. Med fler hushall kommer fler bilar och trafiken
intensifieras. Om kollektivtrafiken dven Okas skapar dven detta mer buller.
Redan idag dr det bitvis tung trafik med ibland stora bétar som ska sjosittas
men sé klart mycket husbilar/husvagnar etc som ska ut till campingen. En
bedémning ér gjord angaende buller som sager att det inte kommer 6ka,
men sjilvklart kommer det 6ka med fler hushall som detta skapar och
dirmed fler bilar. Med en byggnad pa 10m som ska upprittas si nira vigen
framfor oss dir ljudet sannolikt studsar tillbaka littare mot fasaden pa denna
planerade byggnation sa kommer buller intensifieras for nirmast drabbade.
Vi som bor precis i anslutning till detaljplanen kommer absolut fa en 6kad
ljud och bullerniva. Om detaljplanen istéllet skulle dndras till fristaende
enplansvillor med en hogsta nockhojd pa 3,5m, att det istallet ska byggas 6m
fran gatan och byggnadsarean skulle dndras till 45% av markarean istillet f6r
70% sa skulle vi inte drabbas sa fruktansvirt hart som vi gor i denna
foreslagna detaljplan. Stycka upp husen och sa det inte blir som en mur och
pa sa satt skapas passager mellan huskropparna for ljus, natur och havsutsikt
dven om det blir en férsimring jamfort med idag.

* Svarighet med parkering. Redan idag dr det svart for alla bilar att fa plats
nere vid T-bryggan. Det kommer bli 4nnu tringre med fler hushall. Stor risk

ocksa att bilar parkerar utanfor husen som ska byggas pa Stensévagen. Det
kan bli trafikfara.

* Vad innebir en mer urban byggnadskansla? Hur utformning och firger
planeras dr av yttersta vikt fOr att vi ska fd forstaelse. Fasaden ska goras 1 tré
ar allt vi vet. Men da bygget planeras ligga sa nira vigen som mojligt sa
kommer utseendet bli vildigt patagligt och ses valdigt tydligt for oss boende
och de som passerar med bil, cykel, till fots etc. Vi vill veta 1 detalj hur man
planerar utforma bygget. Att det dessutom kanske blir kedjehus skulle stinga
ute oss annu mer fran havet, T-bryggan och naturen. Vi vill inte ha ett nytt
Varvsholmen pa Stenso.

* Bygget ska dven ligga sa nira vigen som mojligt vilket gor att vi far bygget
nira in pd var tomt och kommer skapa en kinsla av tringboddhet och att vi
blir instingda. Utéver virdeminskning sd paverkar detta bygget var
boendemilj6 och vilmaende. Gronomriden med fagelkvitter, solljus, lugnet
och naturen 1 sig etc som jag nimt ovan ér faktorer som gor att vi som
miénniskor ofta mar battre och finner mojlighet till dterhdimtning. Detta giller
inte bara oss som bor hir mittemot bygget utan all de manniskor som cyklar,
promenerar etc runt i omradet av just denna anledning,.

* Vill man exploatera mark for att bygga och skapa fler boenden sd ir det en
god ide, men att géra det pa bekostnad av andra minniskor och boenden i
niaromradet och med negativ inverkan av mark och milj6 ér helt fel. Att man
hiver strandskyddet i syfte att bygga nira havet ar motsagelsefullt med tanke
pa att gronomraden forsvinner 1 Kalmar, Sverige och resten av virlden 1 allt
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storre utstrackning. Mark att exploatera i bostadssyfte finns att hitta i Kalmar
som inte innebér att man maste hiva strandskyddet som ir sa viktigt.
Strandskyddet finns av en anledning men detta verkar man inte bry sig om i
detta fall.

Mellan raderna blir det vildigt tydligt att man vill bygga sa mycket som
mojligt pa en liten yta fOr att kunna maximera intikter och vinst, mycket pga
det ligger strandnira med planerad havsutsikt. Dessa bostdder kan man oftast
ta mer betalt for da folk i allmédnhet dr villiga att betala mer f6r nybyged
standard med havsnira lige och framférallt med havsutsikt. Vi som redan
har betalat och kopt fastigheter/boende med havsutsikt och gronska och
som bor med dessa forutsittningar 1 anslutning till detaljplanen tappar saklart
1 fastighetsvirde pa bostadsmarknaden som f6ljd och fir dven en férsimrad
kvalitet i boendet. Férlusten kan absolut handla om storlek i miljonklassen
som vi forlorar i och med denna detaljplan.

Detaljplanen visar att man vill bygga valdigt hoga hus och med stor
byggnadsarea 1 forhallande till markarea. Allt fOr att trycka in sa mycket
bostider som mojligt som kan ge en hogre vinst. Exploateringsgraden ar
70% medans majoriteten av fastigheter/villor pd Stensé har en
exploateringsrad runt 20%. Dessutom dr majoriteten 2 plans och 1 plans hus.
Varfér ska man ga ifran denna standard pa Stens6é nu och bygga hogt och
stort. Bygg istillet med hansyn till mark och milj6 i omradet och hur 6vriga
villor/fastigheter ser ut. Varfor inte bygga nigot som smalter in ligmalt och
vackert och som skapar ett vilbehag f6r oss som redan bor hir och f6r de
som passerar forbi och inte pa var bekostnad som det sker med denna
detaljplanen. Som ovan sagt sa hade 1-plansvillor som ar fristiende med en
exploateringsgrad pa 45% varit mer acceptabelt.

Ingen helhetskinsla dr tagen till omradet som fran borjan kallats
Skirgirdsstaden utan man har mer som syfte att bygga sa mycket det bara gar
pa en liten yta for att maximera vinst. Risken dr att man fortsitter i samma
linje och styckar av detaljplanen i mindre delar f6r att littare kunna fa igenom
bygglov med maximerade byggen for att kunna tjana pengar. Hur kommer
omradet bortom t-bryggan se ut? Och hur blir det med alla batplatser och
batforvaring. Det borde planeras in bryggor, promenadstrak lings vattnet
med restaurang/cafe, parkbinkar, lekplats, badplatser, grillplatser etc for att
héja intresset och kanslan kring T-brygegan. Det finns otaliga exemplen pa
hur man kan gbra for att fa ett lyckat resultat som har genomforts pa andra
platser runt om i sverige med liknande situationer och ligen. Kan man ge
svar pa dessa fragor och fd med detta i detaljplanen f6r hela omradet hade
det varit littare att forsta helheten.

Vi kommer 6verklaga denna befintliga detaljplan sa langt det bara gar. Det
saknar ett helhetstdnk f6r hela omradet kring T-bryggan som skulle kunna bli
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ett fantastiskt omrade for rekreation och vilmaende om man istéllet lyft fram
naturen, batbryggan och strovomradet annu mer.

Kommentar: Se sammantattning pa sida 1 under rubriken "Helbetsplan™, "Natur- och
kulturvdrden”,”Sol och skuggstudie”, "Buller”, ""T'rafik och parkering,”Utformning av
bebyggelsen™, ”'Strandskydd och nérbet till vattnet” och “Ulsikt”.

N7 har ¢f maijlighet att dverklaga detaljplanen i detta planeringsskede. Ert yttrande
betraktas som en inkommen synpunkt. Ni har mijlighet att dverklaga detaljplanen efter att
detaljplanen har blivit antagen. Det kommer da att finnas en period pa tre veckor dar
sakdgare har maijlighet att skicka in en overklagan. De sakdgare som inte har fitt sina
synpunfkter tillgodosedda kommer att delges en blankett om hur man gar till viga for att
dverklaga.

Sakigare 11 och 12

1.

Innan del av fastigheten Stens6 2:3 bérja bebyggas med bostider bor
man informera om vad hela sastigheten har for framtidsplaner. Det ska
inte komma som nagon 6verraskning lingre fram vilka planer som finns.

2.

Nir det giller den ek natur som finns sa dr den klart storst lings
Stensévigen. Ni skriver sjilva att naturvirderna och framforallt ekmiljéerna
ska bevaras.

Tycker da att det borde vara mycket bittre att det tinkta gronomradet
(parken) som inte innehaller s manga ekar laggs lings Stensévigen.

Man bygger helt enkelt omter som grinsar mot varandra lings den nya gatan
ner mot T bryggan och nya torget.

Triden dr ca 70 ar gamla sdger ni, vissa aldre. Att dessa inte skulle ha nagon
storre vikt kinns som en strid mot milj6é och mark. Speciellt ekbestindet som
har ett stort virde for Kalmar stad och dess invinare och framforallt for
Stenso, dessa forsvinner nastan helt i och med bebyggelse enligt denna

Detta har papekats av mig vid senaste samradet ocksa.
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3.

I och med att det planerade bygget nu ligger pa 10 m med 2-3 vaningar och
som dessutom ska ligga 2,8 moéh pga hinsyn till havsnivastigning sa kommer
detta nybygge ligga flera meter 6ver den nockhéjd som fastigheterna pa
Stensovigen har dirmed skapa en byggnation liknande en ”mur” Dessutom
ska det byggas sa ndra vigen det gar vilket gor kinslan av instingdhet annu mer
pataglig. Rymden och friheten foérsvinner som vi har idag.

Om detaljplanen istallet skulle dndras till fristiende enplansvillor med en hosta
nockhojd pa 3,5 m, att det istillet ska byggas 6m fran gatan och byggnadsarean
skulle andras till 45% av markarean istallet for 70% s skulle vi set som mera
rimligt.

Har dven synpunkter pa att bebyggelse far goras mindre 4n 6 meter fran
tomtgrans.

Kommentar: Se sammantattning pa sida 1 under rubriken "Helhetsplan”, "Trafik och
parkering, “Natur- och kulturvarden och “Utformmning av bebyggelsen”.

Aktuellt planforslag inneballer inget torg, utan en vindplan. Aktuella planhandlingar finner
ni pa Kommmunen hemsida under, kalmar.se — bygga, bo och-niljo — samballsutveckling —
pdgdende detaljplanearbete och projekt — innerstaden — del av stensi 2:3 T-bryggan stenso.

Sakidgare 13 och 14

Planférslag for del av Stenso 2:3 (2015-2662)
Med anledning av utsint planforslag vill vi limna f6ljande synpunkter.

Vi ser det som positivt att omradet kan utvecklas samtidigt som det ges
utrymme till nya bostider. Intentionen att utveckla rekreationsméjligheterna i
omradet och fritidshamnen dr mycket goda. Det finns en stor potential med
omradet kring T-bryggan och nirliggande gronyta. Det ar viktigt att man tar i
beaktande att inte den ursprungliga skyddsvirnade naturen paverkas och
forindras 1 alltfor stor utstrickning. Vilket skulle gora att utseendet och
omgivningarna tappar “skirgardskinslan” som dr detaljplanens intention.

Vi skulle vilja se att man pa ett mer ingdende sitt utvarderar cykel- och
gangtrafiken pa Stensovigen pga. att det rader en viss forvirring gillande
agerandet med detta koncept. Om man ska locka barnfamiljer till omradet ar
det viktigt att man skapar en trafiksiker situation. Intentionen boér vara att man
viljer cykeln fore bilen.

For att bibehalla en kidnsla av narhet till vistra sjon och gronomradena for
trafikanter pa Stensévagen, 6vriga boende i omradet och allmidnheten dr det
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viktigt att det inte skapas en mur av bebyggelse lings Stensovagens vistra sida.
Ar byggnaderna fér sammanhingande och hdga blir omradet slutet och far en
privat kinsla. Sparade trid mellan huskropparna blir inte synliga fran vigen.
Den nya bebyggelsen bor harmoniera med 6vrig bebyggelse i omradet. Denna
ar i regel inte hogre dn tva vaningar. For hoga hus stimmer inte med en vision
om 7skdrgardsmilj6”. Detta galler sarskilt vid en sa hog tillaten byggnadsarea
som 70 %. Vi anser mot denna bakgrund att en tilliten nockh6éjd om 10 meter
ar allt f6r hog och att denna bor sinkas visentligt. Antalet vaningar bor i vart
fall begrinsas till tva. Med avsikt att bygga radhus, parhus eller kedjehus finns
inte behov av att tillita tre vaningar eller fler.

For att bibehalla allmanhetens tillgang till gronomraden och Vistra sjon
behovs atgarder kring smabatshamnen. Omradet skulle kunna utvecklas
mycket med gangstrak, bankar, belysning m.m. liknande det som gjorts vid
Lillviken. Batuppstillningen hade kunnat flyttas nagot. Sadana atgirder hade
limpligen kunnat ske i samband med den nu planerade bebyggelsen och lindrat
de negativa effekter denna kan ha. Tyvirr planldggs nu bara sidana atgarder
som begrinsar allmanhetens tillgang till omradet.

Kalmar den 17 juni 2019

Kommentar: Se sammanfattning pa sida 1 under rubriken "Helhetsplan™, "Natur- och

PN

kulturvirden”, "Utformning av bebyggelsen” och “Utsikt”.

Ndir kommunen utvirderar cykel- och gangtrafik ser kommunen ur en kvalitativ
aspekt och trafiksdkerhetsmdssigt snarare an en kvantitativ aspekt. Ur den
kvalitativa aspekten bar kommunen sett till att det finns trottoarer for angrning
1ill husen och det finns en gangbana pa den dstra sidan av Stensovagen.
Stensoviigen dr idag en bymiljovdg vilket innebdr att cyklister har egna filt i
vardera riktning. Detta skapar avskilda ytor for att halla trafikanterna
separerade. Planen mijliggor en gangbana lings Stensivdgens vistra sida som en
angdring till husen. Darfor finns mdjligheten for gang- och cykeltrafikanter att ta
sig till omrddet pa ett trafiksikert sdtt.

Sakégare 15 och 16

I egenskap av grannar ber vi att fa delge vara synpunkter gillande det
reviderade planférslag som ér utarbetat for del av Stenso 2:3. Efter att ha tagit
del av tidigare planhandlingar ér det fortsatt var bestimda uppfattning att det
har gjorts en felaktig bedémning gillande den skada den féreslagna
byggnationen riskerar att asamka nuvarande naturvarden, vi menar att
forslagets nuvarande exploateringsgrad kommer resultera i stor och bestiende
skada av befintlig 16vskog samt paverka kontinuiteten mellan de tva
kiarnomridden som niamns i bland annat behovsbedomningen i starkt negativ
riktning.

I planférslagets norra del mot Bisterfeldsvigen kommer férvisso delar av
l6vskogens trad att bevaras, detta dr namnt som NATUR 1i plankartan, dock ar
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det anmarkningsvirt att detta naturomrade inte oavbrutet far stricka sig fran
Skyttis ut mot Stensévagen. Genom att istillet minska antalet nybyggnationer 1
den norra delen av planforslaget kan stora delar av befintlig 16vskog bevaras
vilket dven skulle resultera i ett sammanhingande 16vskogsomrade kring biagge
sidor om Bisterfeldsvigens sista del ut mot Stensévigen. Detta skulle limna ett
avsevirt mindre avtryck gentemot befintlig natur, men aven bevara en njutbar
omgivning samt symmetri kring s6dra korsningen Stensévigen /
Bisterfeldsvigen.

Det tidigare dokumentet ”Planbeskrivning” nimner dven detta
l6vskogsomrade som virdefull och vird att bevara. Bland annat kan man ldsa
toljande stycken: “naturvirdena tillvaratas genom att spara delar av ekmiljéerna
som spridningskortidor f6r den biologiska mangfalden” och ”6ster/nortr om
den foreslagna bebyggelseytan namns ett vackert ekbestinda som bor bevaras
och lyftas fram” samt ”’skogen ar for ung for att ha utvecklat héga
tridanknutna naturvirden, men skulle pa sikt kunna utveckla h6ga virden.
Omradet har betydelse som link mellan andra omraden med héga naturvarden
knutna till gamla ekar”

Sammanfattningsvis ar det saledes var uppfattning forslaget till ny detaljplan
som helhet bor revideras, det dr var férhoppning att antalet nybyggnationer i
den norra delen reduceras i syfte att bibehalla en virdetull och

sammanhingande 16vskog.

Kommentar: Se sammangattning pa sida 1 under rubriken "Natur- och kulturvirden”.

Kommunala namnder, forvaltningar och bolag

Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsnimnden har tidigare yttrat sig 6ver detaljplanen f6r del av
Stens6 2:3 (T-bryggan) och har inget ytterligare att tilligga.

Kommentar: Noteras.
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Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter

Kalmar Energi Elnit AB

Hej!

Nu har jag last igenom de stycken 1 planbeskrivningen som beror oss. Har inga
synpunkter. Betriffande flytten av parkeringsomrade, sa tror inte jag heller att
det blir nagot problem.

Kommentar: Noteras.

Kalmarsundsregionens Renhallare (KSRR)

Ksrr har tagit del detaljplan f6r Del av Stens6 2:3 (T-bryggan) Stens6, Kalmar
kommun och har dirmed inget att erinra. Det vi kan trycka pa ér att
gemensamhets 16sningar for avfalls hantering dr idag nagot som vi jobbar hart

for. Ju mindre kérning med start och stopp ju mer sparar vi pa var miljé. Vi ar
girna med och radgor i fragan.

Kommentar: Noteras.

Kalmar Brandkar

Sambhillsbyggnadskontorets dnr: 2015-2662
Kalmar Brandkar limnar foljande yttrande:

Foljande behdver beaktas infér beslut om startbesked.

1. Kalmar brandkar limnade synpunkter i samband med samrad (diarie-
nummer KS 2017/0783). Dessa synpunkter kvarstir. I Gvrigt har Kal-mar
brandkar inget att erinra infér antagande av detaljplaneférslaget.

Atkomlighet for riddningstjinsten

1. For att underlitta slickangrepp och minimera insatstiden bor
riddningsfordon komma sa nira byggnadernas entréer att man inte behdver
dra slang och transportera materiel mer in 50 m. Dessutom bor gangavstandet
vara hogst 50 m om nédutrymning avses ske med bérbara

stegar.

2. Raddningsvig ska anordnas om det befintliga gatunitet inte ger tillricklig
atkomlighet for riddningsinsats eller for utrymning med riddningstjanstens
stegutrustning.

En riddningsvig:
a. Ska ha en fri héjd pa minst 4 meter.
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b. Ska ha birighet motsvarande angrinsande vagnat eller téla ett
axeltryck av 100 kN.

c. Bor vara forsedd med ett hardgjort ytlager av grus, asfalt eller
motsvarande. Hardgjorda grasmattor rekommenderas inte.

d. Ska ha en korbandebredd pa minst 3 meter pa rakstrickor.

e. Ska ha en langslutning pa max 8 %, tvirfall pa 2 % och vertikalradien
(konkav eller konvex) minst 50 meter.

f. Ska ha en inre radie i kurvor pa minst 7 meter och det bor finnas
sadan breddokning och hinderfritt sidoomrade fore, genom

och efter kurvan sa att stegfordon kan framforas.

g. Ska markeras med standardiserad skylt.

h. Ska underhallas och snéréjas. Exempel pa underhill ar skotsel
av trad som kan hindra stegresning.

1. Bor ha angoringen i anslutning till byggnadens adress.

3. For de utrymmen dir alternativ utrymningsvig utgors av fonster med
hjalp av riddningstjansten och dir avstandet mellan mark och fénsterkarm
overstiger 11 m krivs maskinstege. I dessa fall ska uppstallningsplats

tor stegfordon anordnas enligt nedan:

En uppstillningsplats for stegfordon:

a. Ska inte luta mer 4n 8,5 % i nagon riktning.

b. Ska vara forlagd utanfor ytterkant av balkonger som ska kunna

nas med maskinstege, dock hogst 9 meter fran husviggen.

c. Ska vara minst 5 meter bred och 12 meter lang.

d. Underhallas och sn6réjas pa samma sitt som riddningsvigen.

e. Ha samma barighet som riddningsvigen.

4. Utrymning med hjilp av maskinstege bor inte genomféras om avstandet
mellan mark och karmunderstycke 6verstiger 23 meter. Detta bt

beaktas i bygglovsskedet for att sikerstilla siker utrymning.

Brandposter
5. Brandpostnitet ska uppfylla gillande normer, se bifogat PM

Kommentar: Noteras.

Polismyndigheten Kalmar ldn

Polismyndigheten har tagit del av del av de inkomna handlingarna och
har ingen erinran eller anledning till ytterligare kommentarer med
hinssyn taget till de intressen som Polismyndigheten har att tillvarat.

I 6vrigt inget att erinra.

Kommentar: Noteras.
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Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebir att det 4r Postnord som ska godkinna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatorer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till
arbetsmiljon f6r chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta
emot sin post 1 en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gillande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkind leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar: Noteras. Placeringen av postlador ntgor inte en detaljplanefraga, ntan
bebandlas senare under genomforandet.

Intresseorganisationer och dvriga

Privatperson 1 och 2
Hej
Vi godkinner forslaget.

Kommentar: Noteras.

Privatperson 3

Jag anser att en helhetsplan 6ver hela omradet kring T-bryggan boér tas fram
innan en del av omradet detaljplaneras. Omradet besoks o anvinds av manga
som ex. promenar, cyklar, fiskar, skolklasser, gingare, men dven manga bilister
viktigast att planera och utveckla detta rekreationsomradet samt se ver
trafiksituationen inkl. p-platser innan ny bebyggelse planeras.

Detaljplanen innehaller bade f6r manga o f6r héga hus. Det ricker med en
huslinga lings med Stensévagen med max 2 vaningar héga hus.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
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Ev. bebyggelse kommer att leda till ytterligare fortitad trafik o de berikande p-
platser ar for fa.

Kommentar: Se sammantattning pa sida 1 under rubriken "Helbetsplan™ samt "Trafik och
parkering”.

Privatperson 4

I Underrittelse om granskning Baromentern 2019-05-24 star det bl.a. under
rubriken Syfte ”parhus eller kedjehus i ett havs- och naturnira lige” Vilket hav
ar det som avses? Egeiska havet eller Norra Ishavet?

Aven om vattenblink kan ses som det sumpiga Vistra sjon s ir det dvl inda
vilseledande att kalla det havsnira lage. Jag haller samhillsbyggnadskontoret
hogre dn att behéva anvinda sig av husforsiljarnas/husmaklarnas Kalmar

reklamflosker: Havsutsikt, hus vid havet sd fort en vattenspegel kan skénjas
fran koksbordet.

Kommentar emotses.

Kommentar: Planomradet ligger nira bade V'dstra sjon och den mer dppna delen av
Kalmarsund och i driekt anslutning till en smébitshamn. Anknytningen till Ostersjon ér
ddrmed tydligt, dven om man inte har direkt havsutsikt.

Privatperson 5 och 6
Synpunkter och 6verklagan vad giller detaljplanen T-bryggan vid Stensévigen:

* Havsutsikten paverkas negativt i vildigt stor utstrickning for
villor/fastigheter i direkt anslutning men ocksa i nairomradet. Framforallt av
de villor som ligger pa Stensovigen som idag har en tydlig havsutsikt aret
runt och framférallt host, vinter och var nir l6vbeklidnaden 4r av littare
karaktir. I och med att det planerade bygget nu ligger pa 10 m med 2-3
vaningar och som dessutom ska ligga minst 2,8 méh pga hinsyn till
havsnivastigning sa kommer detta nybygge ligga flera meter 6ver den
nockhojd som fastigheterna pa Stensovagen har och dirmed skapa en
byggnation liknade en “mur” som stinger ute all den havsutsikt och grénska
som idag dr sa fantastisk for alla boende lings med Stensovigen. Dessutom
ska det byggas sa ndra vigen det gir vilket gor kinslan av instingdhet dnnu
mer pataglig. Rymden och friheten férsvinner som vi har idag.

Om detaljplanen istallet skulle dndras till fristiende enplansvillor med en
hogsta nockhojd pa 3,5 m, att det istallet ska byggas 6m fran gatan och
byggnadsarean skulle dndras till 45% av markarean istillet f6r 70% sa skulle
vi se det som mera rimligt.
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Stycka upp husen och sa det inte blir som en mur och pa si sitt skapas
passager mellan huskropparna for ljus, natur och havsutsikt dven om det blir
en forsimring jamfort med idag.

* Djur och fagellivet kommer paverkas negativt med minskad mangfald. Det
ar ett otroligt vackert skogsomrade med sina gamla ekar, bjorkar, tallar,
blommor etc som kommer férsvinna i stor omfattning jamfért med dagens
utseende. Sjalvklart drabbas dven djur och fagelliv hart av detta. Pa var,
sommar, hést hor man en otroligt vacker fagelsang nir man passerar
Bisterfeldsvigen i kurvan pa Stensévigen mot campingen. Aterkommande
ser vi radjur som bositter sig i skogsdungen och dir deras parning sker.
Triden dr ca 70 ar gamla sdger ni, vissa aldre. Att dessa inte skulle ha nagon
storre vikt kinns som en strid mot milj6é och mark. Speciellt ekbestandet
som har ett stort virde for Kalmar stad och dess invinare och framférallt
for Stenso, dessa forsvinner nistan helt 1 och med bebyggelse enligt denna
detaljplan.

* I detaljplanen beskrivs det att man vill skapa ett grénomrade pé innegirden
mellan byggnaderna. Men vi som bor pa Stensévigen kommer inte kunna ta
del av detta, framférallt kommer vi inte kunna se nagot av det och inte hora
faglar etc utan det dr endast de som flyttar in i nybygget som kommer fa ta
de av denna planering. Vi som bor utanfér byggnationen stings ute. Ingen
hinsyn tas till oss i dessa fragor. Vi vill ju ha samma upplevelse som vi har
idag, inte att vi ska straffas och tas ifran det vackra vi ser i naturen.

* Eftermiddags och kvillssol forloras. Frimst var, sommar, host tid nar solen
gar ner i samma viderstreck som det planerade bygget sa forlorar vi flera
timmars solljus. Det finns ingen matning sd vitt vi vet angdende paverkan pa
solljuset for oss pa Stensovagen i och med detta forslag.

Om detaljplanen skulle dndras till fristiende enplansvillor med en hégsta
nockhéjd pa 3,5m, att det istéllet ska byggas 6m fran gatan och
byggnadsarean skulle dndras till 45 % av markarean istillet f6r 70 % sa skulle
de befintliga husen pa Stensévigen husen inte drabbas sa hart som de gor i
denna foreslagna detaljplan. Stycka upp husen och si det inte blir som en
mur och pa sa sitt skapas passager mellan huskropparna for ljus, natur och
havsutsikt 4ven om det blir en férsimring jamfort med idag]

* Bullernivan 6kar markant. Med fler hushall kommer fler bilar och trafiken
intensifieras. Om kollektivtrafiken dven 6kas skapar dven detta mer buller.
Redan idag dr det bitvis tung trafik med ibland stora bétar som ska sjosittas
men sa klart mycket husbilar/husvagnar etc som ska ut till campingen. En
bedémning ér gjord angiende buller som siger att det inte kommer 6ka,
men sjilvklart kommer det 6ka med fler hushall som detta skapar och
dirmed fler bilar. Med en byggnad pa 10m som ska upprittas si nira vigen
framfor oss dir ljudet sannolikt studsar tillbaka littare mot fasaden pa denna
planerade byggnation sa kommer buller intensifieras fér nirmast drabbade.
Vi som bor precis i anslutning till detaljplanen kommer absolut fa en 6kad
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ljud och bullerniva. Om detaljplanen istéllet skulle dndras till fristiende
enplansvillor med en hogsta nockh6jd pa 3,5m, att det istillet ska byggas 6m
fran gatan och byggnadsarean skulle dndras till 45% av markarean istillet f6r
70% skulle de befintliga husen péd Stens6vigen husen inte drabbas sa hart
som de gor i denna foéreslagna detaljplan. Stycka upp husen och sa det inte
blir som en mur och pa sa sitt skapas passager mellan huskropparna for ljus,
natur och havsutsikt 4ven om det blir en férsimring jamfort med idag]

* Vill man exploatera mark for att bygga och skapa fler boenden sd r det en
god ide, men att géra det pa bekostnad av andra manniskor och boenden i
niromradet och med negativ inverkan av mark och milj6 ar helt fel. Att man
hiver strandskyddet i syfte att bygga nira havet dr motsigelsefullt med tanke
pa att gronomraden férsvinner 1 Kalmar, Sverige och resten av virlden 1 allt
storre utstrickning. Mark att exploatera 1 bostadssyfte finns att hitta i Kalmar
som inte innebdr att man maste hava strandskyddet.

* Mellan raderna blir det vildigt tydligt att man vill bygga sa mycket som
mojligt pa en liten yta for att kunna maximera intidkter och vinst, mycket pga
det ligger strandnira med planerad havsutsikt. Dessa bostdder kan man oftast
ta mer betalt for da folk i allmédnhet dr villiga att betala mer f6r nybyged
standard med havsnira lige och framférallt med havsutsikt. Vi som redan
har betalat och kopt fastigheter/boende med havsutsikt och gronska och
som bor med dessa forutsittningar 1 anslutning till detaljplanen tappar saklart
i fastighetsvirde pa bostadsmarknaden som f6ljd och fir dven en férsimrad
kvalitet 1 boendet. Forlusten kan absolut handla om storlek i miljonklassen.

* Ingen helhetskinsla dr tagen till omradet som fran borjan kallats
Skirgardsstaden utan man har mer som syfte att bygga sa mycket det bara gar
pa en liten yta fOr att maximera vinst. Risken dr att man fortsitter i samma
linje och styckar av detaljplanen i mindre delar f6r att littare kunna fa igenom
bygglov med maximerade byggen for att kunna tjana pengar. Hur kommer
omradet bortom t-bryggan se ut? Och hur blir det med alla batplatser och
batforvaring? Det borde planeras in bryggor, promenadstrak lings vattnet
med restaurang/cafe, parkbinkar, lekplats, badplatser, grillplatser etc for att
héja intresset och kanslan kring T-brygegan. Det finns otaliga exemplen pa
hur man kan gora for att fa ett lyckat resultat som har genomforts pa andra
platser runt om i Sverige med liknande situationer och ligen. Kan man ge
svar pa dessa fragor och fi med detta i detaljplanen f6r hela omradet hade
det varit littare att forsta helheten.

Kommentar: Se sammanfattning pa sida 1 under rubriken "Helhetsplan”, "Natur- och

kulturvdrden”,”Sol och skuggstudie”, "Buller”, "I'rafik och parkering,”Utformning av bebyggelsen”,
"Strandskydd och narbet till vattnet” och “Utsikt”.

N7 har ¢f maijlighet att dverklaga detaljplanen i detta planeringsskede. Ert yttrande
betraktas som en inkommen synpunkt. Ni har mijlighet att overklaga detaljplanen efter att
detaljplanen har blivit antagen. Det kommer da att finnas en period pa tre veckor dér
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sakdgare har maijlighet att skicka in en dverklagan. De sakdgare som inte bar fitt sina
synpunfkter tillgodosedda kommer att delges en blankett om hur man gar till viga for art
dverklaga.

Privatperson 7 och 8

He;.
Skickar synpunkter pa "Granskning DEL AV STENSO 2:3"

Forslaget har utvecklats fran en hogsta tillitna nockhojd pa 8,2 meter via 12 m
och nu till 10 m. I den forsta samradsredogorelsen konstaterar kommunen
sjalva att omgivande bebyggelse har i genomsnitt tva vaningar i hela Stenso-
omradet (dvs omkring 8,2 m i nockh6jd) (Samradsredogorelse 2018-12-19, s.
3). Samtidigt valde kommunen att 6ka nockhéjden till 12 m. Forslaget har nu
sankts till 10 m vilket ar positivt. Vi vill dock fortsatt havda att nockhéjden pa
ca 8 m ar mest lampligt. Speciellt da det kommer kravas att marken pa vissa
stillen fylls ut och héjs upp for att inte riskera att Gversvimmas. Vi noterar
ocksa att exploateringstalet har 6kat fran 56 % (samrad 1) till 70 %. Detta ar
orovackande da utvecklingen av kvartersmarken ligger mycket i exploatorens
hinder. Genom att tillata ett hogre exploateringstal ser vi en stor risk att fa trad
kommer finnas kvar pa kvartersmarken. Genom ett ligre exploateringstal har
kommunen méjlighet att 6ka chanserna for att gronskan bevaras dven utanfor
den korridor som planliggs som allmin plats.

I samradsredogorelse 2 skriver kommunen att planprocessen ér en levande
process dir forutsittningar och bestimmelser kan dndras under processens
gang. Vidare beskrivs att det aldrig varit meningen att tillita mer dn tre
vaningar varpa hosta nockhojd dndrats till 10 meter. Ett hojt exploateringstal
och en 6kad nockhojd ligger inte i linje med de synpunkter som bl.a. giller
landskapsbild, sikt och naturvirden. Da den levande processen gar i motsatt
riktning fran inkomna synpunkter, gillande exploateringstal och nockhdjd,
onskar vi en motivering till vilka intressen det dr som har prioriterats, framfor
det allminna.

Kommentar: Se sammantattning pa sida 1 under rubriken "Natur- och kulturvirden”,
"Utformning av bebyggelsen” och "Utsikt”.

Privatperson 9

Hir skickas 6verklagan del 2 gallande T-Bryggan.

Synpunkter och 6verklagan vad giller detaljplanen T-bryggan vid Stensévigen:

* Havsutsikten paverkas negativt i vildigt stor utstrickning for
villor/fastigheter i direkt anslutning men ocksa i nairomradet. Framforallt av
de villor som ligger pa Stensovigen som idag har en tydlig havsutsikt dret
runt och framférallt hést, vinter och var nir 16vbeklidnaden 4r av littare
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karaktir. I och med att det planerade bygget nu ligger pa 10m med 2-3
vaningar och som dessutom ska ligga minst 2,8moh pga hinsyn till
havsnivistigning s kommer detta nybygge ligga flera meter 6ver den
nockh6jd som fastigheterna pa Stensovigen har och dirmed skapa en
byggnation liknade en ”mur” som stinger ute all den havsutsikt och gronska
som idag dr sa fantastisk for alla boende lings med Stensovigen. Dessutom
ska det byggas sa nira vigen det gar vilket gor kinslan av instingdhet dnnu
mer pataglig. Rymden och friheten férsvinner som vi har idag.

Om detaljplanen istallet skulle andras till fristiende enplansvillor med en
hégsta nockhéjd pa 3,5m, att det istillet ska byggas 6m fran gatan och
byggnadsarean skulle dndras till 45% av markarean istillet £6r 70% sa skulle
vi inte drabbas sa fruktansvirt hart som vi gor i denna féreslagna detaljplan.
Stycka upp husen och sa det inte blir som en mur och pa s sitt skapas
passager mellan huskropparna for ljus, natur och havsutsikt 4ven om det blir
en forsimring jamfoért med idag.

* Djur och fagellivet kommer paverkas negativt med minskad mangfald. Det
ar ett otroligt vackert skogsomrade med sina gamla ekar, bjorkar, tallar,
blommor etc som kommer forsvinna i stor omfattning jamfort med dagens
utseende. Sjilvklart drabbas dven djur och fagelliv hart av detta. Pa var,
sommar, hést hor man en otroligt vacker fagelsing nar man passerar
Bisterfeldsvigen 1 kurvan pa Stensévigen mot campingen. Aterkommande
ser vi radjur som bositter sig i skogsdungen och dir deras parning sker.
Triden dr ca 70ar gamla sager ni, vissa aldre. Att dessa inte skulle ha nagon
storre vikt kinns som en strid mot miljé och mark. Speciellt ekbestandet
som har ett stort virde for Kalmar stad och dess invdnare och framforallt
for Stenso, dessa forsvinner nistan helt 1 och med bebyggelse enligt denna
detaljplan.

* I detaljplanen beskrivs det att man vill skapa ett gronomride pa innegirden
mellan byggnaderna. Men vi som bor pa Stensévigen kommer inte kunna ta
del av detta, framférallt kommer vi inte kunna se nagot av det och inte hora
faglar etc utan det dr endast de som flyttar in 1 nybygget som kommer fa ta
de av denna planering. Vi som bor utanfér byggnationen stings ute. Ingen
hinsyn tas till oss i dessa fragor. Vi vill ju ha samma upplevelse som vi har
idag, inte att vi ska straffas och tas ifran det vackra vi ser i naturen.

* Eftermiddags och kvillssol forloras. Frimst var, sommar, host tid nar solen
gar ner i samma viderstreck som det planerade bygget sa forlorar vi flera
timmars solljus. Det finns ingen matning sa vitt vi vet angdende paverkan pa
solljuset f6r oss pa Stensévigen i och med detta forslag.

Om detaljplanen skulle dndras till fristiende enplansvillor med en hégsta
nockhéjd pa 3,5m, att det istillet ska byggas 6m fran gatan och
byggnadsarean skulle dndras till 45% av markarean istillet f6r 70% sa skulle
vi inte drabbas sa fruktansvart hart som vi gor 1 denna féreslagna detaljplan.
Stycka upp husen och sa det inte blir som en mur och pa s sitt skapas
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passager mellan huskropparna for ljus, natur och havsutsikt daven om det blir
en forsimring jamfort med idag.

* Bullernivan 6kar markant. Med fler hushall kommer fler bilar och trafiken
intensifieras. Om kollektivtrafiken dven Okas skapar dven detta mer buller.
Redan idag ir det bitvis tung trafik med ibland stora bétar som ska sjésittas
men sé klart mycket husbilar/husvagnar etc som ska ut till campingen. En
bedomning dr gjord angaende buller som sager att det inte kommer 6ka,
men sjalvklart kommer det 6ka med fler hushall som detta skapar och
dirmed fler bilar. Med en byggnad pa 10m som ska upprittas sd nira vigen
framfor oss dir ljudet sannolikt studsar tillbaka littare mot fasaden pa denna
planerade byggnation sa kommer buller intensifieras for nirmast drabbade.
Vi som bor precis 1 anslutning till detaljplanen kommer absolut fa en 6kad
ljud och bullernivd. Om detaljplanen istéllet skulle dndras till fristaende
enplansvillor med en hogsta nockhojd pa 3,5m, att det istillet ska byggas 6m
fran gatan och byggnadsarean skulle dndras till 45% av markarean istillet for
70% sa skulle vi inte drabbas sa fruktansvirt hart som vi gor i denna
foreslagna detaljplan. Stycka upp husen och sd det inte blir som en mur och
pa sa satt skapas passager mellan huskropparna for ljus, natur och havsutsikt
aven om det blir en forsimring jamfort med idag.

¢ Svarighet med parkering. Redan idag ar det svart for alla bilar att fa plats
nere vid T-bryggan. Det kommer bli 4nnu tringre med fler hushall. Stor risk

ocksa att bilar parkerar utanfor husen som ska byggas pa Stensévigen. Det
kan bli trafikfara.

* Vad innebir en mer urban byggnadskansla? Hur utformning och farger
planeras dr av yttersta vikt fOr att vi ska fa forstaelse. Fasaden ska goras 1 trid
ar allt vi vet. Men da bygget planeras ligga sa nira vigen som moijligt sa
kommer utseendet bli vildigt patagligt och ses valdigt tydligt for oss boende
och de som passerar med bil, cykel, till fots etc. Vi vill veta 1 detalj hur man
planerar utforma bygget. Att det dessutom kanske blir kedjehus skulle stinga
ute oss dnnu mer fran havet, T-bryggan och naturen. Vi vill inte ha ett nytt
Varvsholmen pa Stenso.

* Bygget ska dven ligga sa nira vigen som mojligt vilket gor att vi far bygget
nira in pa var tomt och kommer skapa en kinsla av trangboddhet och att vi
blir instingda. Utéver virdeminskning sd paverkar detta bygget var
boendemilj6é och vilmaende. Grénomraden med fagelkvitter, solljus, lugnet
och naturen 1 sig etc som jag nimt ovan ér faktorer som gor att vi som
minniskor ofta mar battre och finner mojlighet till aterhamtning. Detta giller
inte bara oss som bor hir mittemot bygget utan all de méinniskor som cyklar,
promenerar etc runt i omradet av just denna anledning.

* Vill man exploatera mark for att bygga och skapa fler boenden sa dr det en
god ide, men att gora det pa bekostnad av andra manniskor och boenden i
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niromradet och med negativ inverkan av mark och milj6 dr helt fel. Att man
hiver strandskyddet i syfte att bygga nira havet dar motsigelsefullt med tanke
pa att gronomraden forsvinner 1 Kalmar, Sverige och resten av virlden 1 allt
storre utstrickning. Mark att exploatera i bostadssyfte finns att hitta i Kalmar
som inte innebér att man maste hiva strandskyddet som ir sa viktigt.
Strandskyddet finns av en anledning men detta verkar man inte bry sig om i
detta fall.

* Mellan raderna blir det vildigt tydligt att man vill bygga sa mycket som
mojligt pa en liten yta fOr att kunna maximera intdkter och vinst, mycket pga
det ligger strandnira med planerad havsutsikt. Dessa bostdder kan man oftast
ta mer betalt for da folk i allmédnhet dr villiga att betala mer f6r nybyged
standard med havsnira lige och framférallt med havsutsikt. Vi som redan
har betalat och kopt fastigheter/boende med havsutsikt och gronska och
som bor med dessa forutsittningar 1 anslutning till detaljplanen tappar saklart
1 fastighetsvirde pa bostadsmarknaden som f6ljd och far dven en férsamrad
kvalitet i boendet. Férlusten kan absolut handla om storlek i miljonklassen
som vi forlorar i och med denna detaljplan.

* Detaljplanen visar att man vill bygga vildigt héga hus och med stor
byggnadsarea i1 forhallande till markarea. Allt fOr att trycka in sd mycket
bostider som mojligt som kan ge en hogre vinst. Exploateringsgraden ar
70% medans majoriteten av fastigheter/villor pd Stensé har en
exploateringsrad runt 20%. Dessutom dr majoriteten 2 plans och 1 plans hus.
Varfér ska man ga ifran denna standard pa Stens6é nu och bygga hogt och
stort. Bygg istillet med hansyn till mark och milj6 i omradet och hur 6vriga
villor/fastigheter ser ut. Varfor inte bygga nagot som smalter in ligmalt och
vackert och som skapar ett vilbehag f6r oss som redan bor hir och f6r de
som passerar forbi och inte pa var bekostnad som det sker med denna
detaljplanen. Som ovan sagt sa hade 1-plansvillor som ar fristiende med en
exploateringsgrad pa 45% varit mer acceptabelt.

* Ingen helhetskinsla dr tagen till omradet som fran borjan kallats
Skirgirdsstaden utan man har mer som syfte att bygga sa mycket det bara gar
pa en liten yta for att maximera vinst. Risken ér att man fortsatter i samma
linje och styckar av detaljplanen i mindre delar f6r att littare kunna fa igenom
bygglov med maximerade byggen for att kunna tjana pengar. Hur kommer
omradet bortom t-bryggan se ut? Och hur blir det med alla batplatser och
batférvaring. Det borde planeras in bryggor, promenadstrak lings vattnet
med restaurang/cafe, parkbinkar, lekplats, badplatser, grillplatser etc for att
hoja intresset och kinslan kring T-bryggan. Det finns otaliga exemplen pa
hur man kan gora fOr att fa ett lyckat resultat som har genomférts pa andra
platser runt om 1 sverige med liknande situationer och ligen. Kan man ge
svar pa dessa fragor och fd med detta i detaljplanen f6r hela omradet hade
det varit littare att forsta helheten.
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Vi kommer 6verklaga denna befintliga detaljplan sa lingt det bara gar. Det
saknar ett helhetstink for hela omradet kring T-bryggan som skulle kunna bli
ett fantastiskt omrade for rekreation och vilmaende om man istillet lyft fram
naturen, batbryggan och strovomradet dnnu mer.

Kommentar: Se sammanfattning pa sida 1 under rubriken "Helhetsplan”, "Natur- och

kaulturvarden”,”Sol och skuggstudie”, "Buller”, "Trafik och parkering,”Utformning av bebyggelsen”,
"Strandskydd och nérbet till vattnet” och “Utsifet”.

N7 har ¢f maijlighet att dverklaga detaljplanen i detta planeringsskede. Ert yttrande
betraktas som en inkommen synpunkt. Ni har maijlighet att dverklaga detaljplanen efter att
detaljplanen har blivit antagen. Det kommer da att finnas en period pa tre veckor dér
sakdgare har maijlighet att skicka in en overklagan. De sakdgare som inte bar fitt sina
synpunkter tillgodosedda kommer att delges en blankett om hur man gar till véga for att
dverklaga.

Privatperson 10

Synpunkter och 6verklagan vad giller detaljplanen T-bryggan vid Stensévigen:

* Havsutsikten paverkas negativt i vildigt stor utstrickning for
villor/fastigheter i ditekt anslutning men ocksa i niromradet. Framforallt av
de villor som ligger pa Stensovigen som idag har en tydlig havsutsikt dret
runt och framférallt hdst, vinter och var nir lovbekladnaden ar av littare
karaktir. I och med att det planerade bygget nu ligger pa 10m med 2-3
vaningar och som dessutom ska ligga minst 2,8moh pga hinsyn till
havsnivastigning sa kommer detta nybygge ligga flera meter 6ver den
nockhojd som fastigheterna pa Stensévagen har och dirmed skapa en
byggnation liknade en “mur” som stinger ute all den havsutsikt och gronska
som idag dr sa fantastisk for alla boende lings med Stensévigen. Dessutom
ska det byggas sa nira vigen det gar vilket gor kinslan av instingdhet dnnu
mer pataglig. Rymden och friheten férsvinner som vi har idag.

Om detaljplanen istallet skulle dndras till fristiende enplansvillor med en
hégsta nockhéjd pa 3,5m, att det istillet ska byggas 6m frian gatan och
byggnadsarean skulle dndras till 45% av markarean istéllet f6r 70% sa skulle
vi inte drabbas sa fruktansvart hart som vi gor i denna féreslagna detaljplan.
Stycka upp husen och sa det inte blir som en mur och pa s sitt skapas
passager mellan huskropparna for ljus, natur och havsutsikt dven om det blir
en forsimring jamfort med idag.

* Djur och fagellivet kommer paverkas negativt med minskad mangfald. Det
ar ett otroligt vackert skogsomrade med sina gamla ekar, bjorkar, tallar,
blommor etc som kommer férsvinna i stor omfattning jamfort med dagens
utseende. Sjalvklart drabbas dven djur och fagelliv hart av detta. Pa var,
sommar, hést hor man en otroligt vacker fagelsang nidr man passerar
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Bisterfeldsvigen i kurvan pa Stensévigen mot campingen. Aterkommande
ser vi radjur som bositter sig i skogsdungen och dar deras parning sker.
Triden ar ca 70ar gamla siger ni, vissa dldre. Att dessa inte skulle ha nigon
storre vikt kinns som en strid mot milj6é och mark. Speciellt ekbestandet
som har ett stort virde for Kalmar stad och dess invanare och framfoérallt
for Stenso, dessa forsvinner nistan helt 1 och med bebyggelse enligt denna
detaljplan.

* I detaljplanen beskrivs det att man vill skapa ett grénomrade pa innegirden
mellan byggnaderna. Men vi som bor pa Stensévigen kommer inte kunna ta
del av detta, framférallt kommer vi inte kunna se nagot av det och inte hora
faglar etc utan det dr endast de som flyttar in 1 nybygget som kommer fa ta
de av denna planering. Vi som bor utanfér byggnationen stings ute. Ingen
hinsyn tas till oss i dessa fragor. Vi vill ju ha samma upplevelse som vi har
idag, inte att vi ska straffas och tas ifran det vackra vi ser 1 naturen.

* Eftermiddags och kvillssol forloras. Fraimst var, sommar, host tid nar solen
gar ner i samma viderstreck som det planerade bygget sa forlorar vi flera
timmars solljus. Det finns ingen matning sa vitt vi vet angdende paverkan pa
solljuset for oss pa Stensovagen i och med detta forslag.

Om detaljplanen skulle dndras till fristiende enplansvillor med en hégsta
nockhdjd pa 3,5m, att det istéllet ska byggas 6m fran gatan och
byggnadsarean skulle dndras till 45% av markarean istéllet f6r 70% sa skulle
vi inte drabbas sa fruktansvart hart som vi gor i denna féreslagna detaljplan.
Stycka upp husen och sa det inte blir som en mur och pa s sitt skapas
passager mellan huskropparna for ljus, natur och havsutsikt 4ven om det blir
en forsimring jamfort med idag.

* Bullernivan 6kar markant. Med fler hushall kommer fler bilar och trafiken
intensifieras. Om kollektivtrafiken dven Okas skapar dven detta mer buller.
Redan idag dr det bitvis tung trafik med ibland stora bétar som ska sjosittas
men sa klart mycket husbilar/husvagnar etc som ska ut till campingen. En
bedémning dr gjord angaende buller som siger att det inte kommer 6ka,
men sjalvklart kommer det 6ka med fler hushall som detta skapar och
darmed fler bilar. Med en byggnad pa 10m som ska upprittas sa nira vigen
framfor oss dir ljudet sannolikt studsar tillbaka littare mot fasaden pa denna
planerade byggnation si kommer buller intensifieras f6r ndrmast drabbade.
Vi som bor precis i anslutning till detaljplanen kommer absolut fa en 6kad
ljud och bullerniva. Om detaljplanen istillet skulle andras till fristiende
enplansvillor med en hogsta nockhojd pa 3,5m, att det istéillet ska byggas 6m
fran gatan och byggnadsarean skulle dndras till 45% av markarean istillet f6r
70% sa skulle vi inte drabbas sa fruktansvirt hart som vi goér i denna
foreslagna detaljplan. Stycka upp husen och sa det inte blir som en mur och
pa sa satt skapas passager mellan huskropparna for ljus, natur och havsutsikt
aven om det blir en férsimring jamfort med idag.
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* Svarighet med parkering. Redan idag ir det svart f6r alla bilar att fa plats
nere vid T-bryggan. Det kommer bli 4nnu tringre med fler hushall. Stor risk

ocksa att bilar parkerar utanfér husen som ska byggas pa Stensévagen. Det
kan bli trafikfara.

* Vad innebir en mer urban byggnadskansla? Hur utformning och firger
planeras dr av yttersta vikt fOr att vi ska fa forstaelse. Fasaden ska goras 1 tra
ar allt vi vet. Men da bygget planeras ligga sa nira vigen som mojligt sa
kommer utseendet bli vildigt patagligt och ses valdigt tydligt for oss boende
och de som passerar med bil, cykel, till fots etc. Vi vill veta 1 detalj hur man
planerar utforma bygget. Att det dessutom kanske blir kedjehus skulle stinga
ute oss annu mer fran havet, T-bryggan och naturen. Vi vill inte ha ett nytt
Varvsholmen pa Stenso.

* Bygget ska dven ligga si nira vigen som mojligt vilket gor att vi far bygget
nira in pa var tomt och kommer skapa en kinsla av trangboddhet och att vi
blir instingda. Utover virdeminskning sa paverkar detta bygget var
boendemilj6 och vilmaende. Grénomriaden med fagelkvitter, solljus, lugnet
och naturen 1 sig etc som jag nimt ovan ér faktorer som gor att vi som
minniskor ofta mar battre och finner maojlighet till aterhamtning. Detta giller
inte bara oss som bor hir mittemot bygget utan all de manniskor som cyklar,
promenerar etc runt i omradet av just denna anledning.

* Vill man exploatera mark for att bygga och skapa fler boenden sd ir det en
god ide, men att gora det pa bekostnad av andra manniskor och boenden i
niromradet och med negativ inverkan av mark och milj6 dr helt fel. Att man
hiver strandskyddet i syfte att bygga nira havet dr motsigelsefullt med tanke
pa att gronomraden férsvinner 1 Kalmar, Sverige och resten av virlden 1 allt
storre utstrickning. Mark att exploatera i bostadssyfte finns att hitta i Kalmar
som inte innebér att man maste hiva strandskyddet som ir sa viktigt.
Strandskyddet finns av en anledning men detta verkar man inte bry sig om i
detta fall.

* Mellan raderna blir det vildigt tydligt att man vill bygga sa mycket som
mojligt pa en liten yta fOr att kunna maximera intdkter och vinst, mycket pga
det ligger strandnira med planerad havsutsikt. Dessa bostdder kan man oftast
ta mer betalt for da folk i allmédnhet dr villiga att betala mer f6r nybyged
standard med havsnira lige och framférallt med havsutsikt. Vi som redan
har betalat och kopt fastigheter/boende med havsutsikt och gronska och
som bor med dessa férutsittningar i anslutning till detaljplanen tappar saklart
1 fastighetsvarde pa bostadsmarknaden som f6ljd och fir dven en forsimrad
kvalitet 1 boendet. Forlusten kan absolut handla om storlek i miljonklassen
som vi forlorar i och med denna detaljplan.
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* Detaljplanen visar att man vill bygga vildigt héga hus och med stor
byggnadsarea 1 forhallande till markarea. Allt fOr att trycka in sa mycket
bostider som mojligt som kan ge en hogre vinst. Exploateringsgraden ar
70% medans majoriteten av fastigheter/villor pa Stensé har en
exploateringsrad runt 20%. Dessutom dr majoriteten 2 plans och 1 plans hus.
Varfér ska man ga ifran denna standard pa Stens6 nu och bygga hégt och
stort. Bygg istillet med hansyn till mark och milj6 i omradet och hur 6vriga
villor/fastigheter ser ut. Varfor inte bygga nigot som smalter in ligmalt och
vackert och som skapar ett vilbehag f6r oss som redan bor hir och for de
som passerar forbi och inte pa var bekostnad som det sker med denna
detaljplanen. Som ovan sagt si hade 1-plansvillor som ar fristiende med en
exploateringsgrad pa 45% varit mer acceptabelt.

* Ingen helhetskinsla dr tagen till omradet som fran borjan kallats
Skirgardsstaden utan man har mer som syfte att bygga sa mycket det bara gar
pa en liten yta for att maximera vinst. Risken dr att man fortsatter i samma
linje och styckar av detaljplanen i mindre delar for att littare kunna fa igenom
bygglov med maximerade byggen for att kunna tjana pengar. Hur kommer
omradet bortom t-bryggan se ut? Och hur blir det med alla batplatser och
batforvaring. Det borde planeras in bryggor, promenadstrak lings vattnet
med restaurang/cafe, parkbinkar, lekplats, badplatser, grillplatser etc for att
hoja intresset och kinslan kring T-bryggan. Det finns otaliga exemplen pa
hur man kan gbra for att fa ett lyckat resultat som har genomfoérts pa andra
platser runt om i sverige med liknande situationer och ligen. Kan man ge
svar pa dessa frigor och fd med detta i detaljplanen f6r hela omradet hade
det varit littare att forsta helheten.

Vi kommer 6verklaga denna befintliga detaljplan sd langt det bara gar. Det
saknar ett helhetstink f6r hela omradet kring T-bryggan som skulle kunna bli
ett fantastiskt omrade for rekreation och vilmaende om man istillet lyft fram
naturen, batbryggan och strovomradet dnnu mer.

Kommentar: Se sammanfattning pa sida 1 under rubriken "Helbetsplan™, "Natur- och
kaulturvérden”,”Sol och skuggstudie”, "Buller”, "Trafik och parkering,”Utformning av bebyggelsen”,
"Strandskydd och nérbet till vattnet” och “Utsiket”.

N7 har ¢f maijlighet att dverklaga detaljplanen i detta planeringsskede. Ert yttrande
betraktas som en inkommen synpunkt. INi har mdijlighet att dverklaga detaljplanen efter att
detaljplanen har blivit antagen. Det kommer da att finnas en period pa tre veckor dar
sakdgare har mijlighet att skicka in en overklagan. De sakdgare som inte har fatt sina
synpuntkter tillgodosedda kommer att delges en blankett om hur man gar till véga for att
dverklaga.
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Privatperson 11, 12 och 13

Synpunkter och 6verklagan vad giller detaljplanen T-bryggan vid Stensévigen:

* Havsutsikten paverkas negativt i vildigt stor utstrickning for
villor/fastigheter i direkt anslutning men ocksa i niromradet. Framférallt av
de villor som ligger pa Stensovigen som idag har en tydlig havsutsikt dret
runt och framférallt host, vinter och var nir 16vbeklidnaden 4r av littare
karaktir. I och med att det planerade bygget nu ligger pa 10m med 2-3
vaningar och som dessutom ska ligga minst 2,8moéh pga hinsyn till
havsnivastigning sa kommer detta nybygge ligga flera meter 6ver den
nockh6jd som fastigheterna pa Stensévigen har och dirmed skapa en
byggnation liknade en “mur” som stinger ute all den havsutsikt och gronska
som idag dr sa fantastisk for alla boende lings med Stensévigen. Dessutom
ska det byggas sa nira vigen det gar vilket gor kinslan av instingdhet dnnu
mer pataglic. Rymden och friheten férsvinner som vi har idag.

Om detaljplanen istallet skulle dndras till fristiende enplansvillor med en
hégsta nockhéjd pa 3,5m, att det istillet ska byggas 6m fran gatan och
byggnadsarean skulle dndras till 45% av markarean istéllet f6r 70% sa skulle
vi inte drabbas sa fruktansvart hart som vi gor i denna féreslagna detaljplan.
Stycka upp husen och s det inte blir som en mur och pa sd sitt skapas
passager mellan huskropparna for ljus, natur och havsutsikt 4ven om det blir
en forsimring jamfort med idag.

* Djur och fagellivet kommer paverkas negativt med minskad mangfald. Det
ar ett otroligt vackert skogsomrade med sina gamla ekar, bjorkar, tallar,
blommor etc som kommer férsvinna i stor omfattning jamfoért med dagens
utseende. Sjilvklart drabbas dven djur och fagelliv hart av detta. Pa var,
sommar, hést hor man en otroligt vacker fagelsaing nir man passerar
Bisterfeldsvigen i kurvan pa Stensévigen mot campingen. Aterkommande
ser vi radjur som bositter sig i skogsdungen och dir deras parning sker.
Triden dr ca 70ar gamla sager ni, vissa aldre. Att dessa inte skulle ha nagon
storre vikt kinns som en strid mot miljé och mark. Speciellt ekbestandet
som har ett stort viarde for Kalmar stad och dess invdnare och framforallt
tor Stenso, dessa forsvinner nistan helt 1 och med bebyggelse enligt denna
detaljplan.

* I detaljplanen beskrivs det att man vill skapa ett grénomrade pa innegirden
mellan byggnaderna. Men vi som bor pa Stensévigen kommer inte kunna ta
del av detta, framforallt kommer vi inte kunna se nagot av det och inte hora
faglar etc utan det dr endast de som flyttar in i nybygget som kommer fa ta
de av denna planering. Vi som bor utanfér byggnationen stings ute. Ingen
hinsyn tas till oss 1 dessa fragor. Vi vill ju ha samma upplevelse som vi har
idag, inte att vi ska straffas och tas ifran det vackra vi ser i naturen.



Samhallsbyggnadskontoret Granskningsutlatande 35(44)

Datum Arendebeteckning

2019-09-18 2015-2662

* Eftermiddags och kvillssol forloras. Frimst var, sommar, host tid nir solen
gar ner i samma viderstreck som det planerade bygget sa forlorar vi flera
timmars solljus. Det finns ingen matning sa vitt vi vet angdende paverkan pa
solljuset for oss pa Stensovagen i och med detta forslag.

Om detaljplanen skulle dndras till fristiende enplansvillor med en hégsta
nockhéjd pa 3,5m, att det istillet ska byggas 6m fran gatan och
byggnadsarean skulle dndras till 45% av markarean istillet f6r 70% sa skulle
vi inte drabbas sa fruktansvart hart som vi gor 1 denna féreslagna detaljplan.
Stycka upp husen och sa det inte blir som en mur och pa s sitt skapas
passager mellan huskropparna for ljus, natur och havsutsikt 4ven om det blir
en forsimring jamfort med idag.

* Bullernivin 6kar markant. Med fler hushall kommer fler bilar och trafiken
intensifieras. Om kollektivtrafiken dven Okas skapar dven detta mer buller.
Redan idag ir det bitvis tung trafik med ibland stora bétar som ska sjésittas
men sé klart mycket husbilar/husvagnar etc som ska ut till campingen. En
bedémning ir gjord angiende buller som sager att det inte kommer oka,
men sjalvklart kommer det 6ka med fler hushall som detta skapar och
dirmed fler bilar. Med en byggnad pa 10m som ska upprittas si nira vigen
framfor oss dir ljudet sannolikt studsar tillbaka littare mot fasaden pa denna
planerade byggnation sa kommer buller intensifieras for nirmast drabbade.
Vi som bor precis i anslutning till detaljplanen kommer absolut fa en 6kad
ljud och bullernivd. Om detaljplanen istéllet skulle dndras till fristaende
enplansvillor med en hogsta nockhojd pa 3,5m, att det istillet ska byggas 6m
fran gatan och byggnadsarean skulle dndras till 45% av markarean istillet for
70% sa skulle vi inte drabbas sa fruktansvirt hart som vi gor i denna
toreslagna detaljplan. Stycka upp husen och sd det inte blir som en mur och
pa sa satt skapas passager mellan huskropparna for ljus, natur och havsutsikt
aven om det blir en forsimring jamfort med idag.

* Svarighet med parkering. Redan idag ar det svart for alla bilar att fa plats
nere vid T-bryggan. Det kommer bli 4nnu tringre med fler hushall. Stor risk
ocksa att bilar parkerar utanfér husen som ska byggas pa Stensovigen. Det

kan bli trafikfara.

* Vad innebir en mer urban byggnadskansla? Hur utformning och firger
planeras dr av yttersta vikt for att vi ska fa forstaelse. Fasaden ska goras 1 tri
ar allt vi vet. Men da bygget planeras ligga sa nira vigen som moijligt sa
kommer utseendet bli vildigt patagligt och ses valdigt tydligt for oss boende
och de som passerar med bil, cykel, till fots etc. Vi vill veta 1 detalj hur man
planerar utforma bygget. Att det dessutom kanske blir kedjehus skulle stinga
ute oss annu mer fran havet, T-bryggan och naturen. Vi vill inte ha ett nytt
Varvsholmen pa Stensé.

* Bygget ska dven ligga sa nira vigen som mojligt vilket gor att vi far bygget
nira in pa var tomt och kommer skapa en kinsla av trangboddhet och att vi
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blir instingda. Utéver virdeminskning sa paverkar detta bygget var
boendemilj6é och vilmaende. Gronomraden med fagelkvitter, solljus, lugnet
och naturen 1 sig etc som jag nimt ovan ér faktorer som gor att vi som
minniskor ofta mar battre och finner mojlighet till aterhamtning. Detta giller
inte bara oss som bor hir mittemot bygget utan all de manniskor som cyklar,
promenerar etc runt i omradet av just denna anledning,

* Vill man exploatera mark for att bygga och skapa fler boenden sa ir det en
god ide, men att géra det pa bekostnad av andra minniskor och boenden i
niromridet och med negativ inverkan av mark och milj6 dr helt fel. Att man
hiver strandskyddet i syfte att bygga nira havet dr motsigelsefullt med tanke
pa att gronomraden forsvinner i Kalmar, Sverige och resten av virlden i allt
storre utstrickning. Mark att exploatera 1 bostadssyfte finns att hitta i Kalmar
som inte innebér att man maste hiva strandskyddet som ir sa viktigt.

Strandskyddet finns av en anledning men detta verkar man inte bry sig om i
detta fall.

* Mellan raderna blir det vildigt tydligt att man vill bygga sa mycket som
mojligt pa en liten yta fOr att kunna maximera intikter och vinst, mycket pga
det ligger strandnira med planerad havsutsikt. Dessa bostdder kan man oftast
ta mer betalt for da folk i allmédnhet dr villiga att betala mer f6r nybyged
standard med havsnira lige och framférallt med havsutsikt. Vi som redan
har betalat och kopt fastigheter/boende med havsutsikt och gronska och
som bor med dessa forutsittningar 1 anslutning till detaljplanen tappar saklart
i fastighetsvirde pa bostadsmarknaden som f6ljd och fir dven en férsimrad
kvalitet 1 boendet. Forlusten kan absolut handla om storlek i miljonklassen
som vi forlorar i och med denna detaljplan.

* Detaljplanen visar att man vill bygga vildigt héga hus och med stor
byggnadsarea i forhallande till markarea. Allt f6r att trycka in sa mycket
bostider som mojligt som kan ge en hogre vinst. Exploateringsgraden ar
70% medans majoriteten av fastigheter/villor pd Stensé har en
exploateringsrad runt 20%. Dessutom dr majoriteten 2 plans och 1 plans hus.
Varfér ska man ga ifran denna standard pa Stens6 nu och bygga hégt och
stort. Bygg istillet med hidnsyn till mark och milj6 i omradet och hur 6vriga
villor/fastigheter ser ut. Varfor inte bygga nagot som smalter in ligmalt och
vackert och som skapar ett vilbehag f6r oss som redan bor hir och fér de
som passerar forbi och inte pa var bekostnad som det sker med denna
detaljplanen. Som ovan sagt sia hade 1-plansvillor som dr fristiende med en
exploateringsgrad pa 45% varit mer acceptabelt.

* Ingen helhetskinsla dr tagen till omradet som fran borjan kallats
Skirgardsstaden utan man har mer som syfte att bygga sa mycket det bara gar
pa en liten yta for att maximera vinst. Risken ér att man fortsatter i samma
linje och styckar av detaljplanen i mindre delar for att littare kunna fa igenom
bygglov med maximerade byggen for att kunna tjana pengar. Hur kommer
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omradet bortom t-bryggan se ut? Och hur blir det med alla batplatser och
batforvaring. Det borde planeras in bryggor, promenadstrak lings vattnet
med restaurang/cafe, parkbinkar, lekplats, badplatser, grillplatser etc for att
héja intresset och kinslan kring T-bryggan. Det finns otaliga exemplen pa
hur man kan gora for att fa ett lyckat resultat som har genomforts pa andra
platser runt om i sverige med liknande situationer och ligen. Kan man ge
svar pa dessa fragor och fd med detta i detaljplanen f6r hela omradet hade
det varit littare att f6rsta helheten.

Vi kommer 6verklaga denna befintliga detaljplan sa lingt det bara gar. Det
saknar ett helhetstink f6r hela omradet kring T-bryggan som skulle kunna bli
ett fantastiskt omrade for rekreation och vilmaende om man istillet lyft fram
naturen, batbryggan och strovomradet dnnu mer.

Kommentar: Se sammanfatining pa sida 1 under rubriken “"Helhetsplan”, "Natur- och

kaulturvdrden”,”Sol och skuggstudie”, "Buller”, "Irafik och parkering,”Utformning av bebyggelsen”,
"Strandskydd och ndrbet till vattnet” och “Utsifet”.

N7 har ¢f maijlighet att dverklaga detaljplanen i detta planeringsskede. Ert yttrande
betraktas som en inkommen synpunkt. INi har mdijlighet att dverklaga detaljplanen efter att
detaljplanen har blivit antagen. Det kommer da att finnas en period pa tre veckor dar
sakdgare har maijlighet att skicka in en dverklagan. De sakdgare som inte bar fatt sina
sympunkter tillgodosedda kommer att delges en blankett om bur man gar till viga for att
dverklaga.

Privatperson 14 och 15

Med anledning av utsant planforslag vill hir vi limna bifogade synpunkter.

Tyvirr kom det forst idag (den 18:e) till var kinnedom och har dérfor inte haft
mojlighet att skicka in senast den 17:e. Hoppas dndé att hiansyn kan tas till
insinda synpunkter.

Overklagan av detaljplan gillande Stensé 2:3 (2015-2662)
Med anledning av utsint planférslag vill vi limna f6ljande synpunkter:

* Havsutsikten paverkas negativt i valdigt stor utstrickning for
villor/fastigheter i direkt anslutning men ocksa i nairomradet. Framférallt av de
villor som ligger pa Stensévigen som idag har en tydlig havsutsikt aret runt och
framforallt host, vinter och vir nir lIovbeklidnaden ar av littare karaktir,

I och med att det planerade bygget nu ligger pa 10m med 2-3 vaningar och
som dessutom ska ligga minst 2,8moh pga hansyn till havsnivastigning sa
kommer detta nybygge ligga flera meter éver den nockh6jd som fastigheterna
pa Stensovigen har och dirmed skapa en byggnation liknade en ”mur” som
stanger ute all den havsutsikt och gronska som idag ar sa fantastisk for alla
boende lings med Stensévigen. Dessutom ska det byggas sa ndra vigen det gar
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vilket gor kinslan av instingdhet dnnu mer pataglig. Rymden och friheten
forsvinner som vi har idag.

Om detaljplanen istallet skulle dndras till fristiende enplansvillor med en
hogsta nockhojd pa 3,5m, att det istillet ska byggas 6m fran gatan och
byggnadsarean skulle andras till 45% av markarean istallet f6r 70% sa skulle vi
inte drabbas sa fruktansvirt hart som vi gor 1 denna foreslagna detaljplan.
Stycka upp husen och sa det inte blir som en mur och pa s sitt skapas
passager mellan huskropparna for ljus, natur och havsutsikt dven om det blir
en forsimring jamfort med idag.

* Djur och figellivet kommer paverkas negativt med minskad mangfald. Det ar
ett otroligt vackert skogsomrade med sina gamla ekar, bjorkar, tallar, blommor
etc som kommer forsvinna i stor omfattning jamfort med dagens utseende.
Sjilvklart drabbas dven djur och fagelliv hart av detta. Pa var, sommar, hést hor
man en otroligt vacker fagelsing nir man passerar Bisterfeldsvigen i kurvan pa
Stensévigen mot campingen. Aterkommande ser vi radjur som bositter sig i
skogsdungen och dir deras parning sker. Triden édr ca 70 ar gamla sager ni,
vissa dldre. Att dessa inte skulle ha nagon storre vikt kinns som en strid mot
milj6 och mark. Speciellt ekbestindet som har ett stort virde f6r Kalmar stad
och dess invianare och framforallt f6r Stensd, dessa forsvinner nistan helt i och
med bebyggelse enligt denna detaljplan.

* I detaljplanen beskrivs det att man vill skapa ett gronomrade pa innegarden
mellan byggnaderna. Men vi som bor pa Stensévagen kommer inte kunna ta
del av detta, framf6rallt kommer vi inte kunna se nagot av det och inte hora
faglar etc utan det dr endast de som flyttar in 1 nybygget som kommer fa ta del
av denna planering. Vi som bor utanfér byggnationen stings ute. Ingen hinsyn
tas till oss i dessa fragor. Vi vill ju ha samma upplevelse som vi har idag, inte att
vi ska straffas och tas ifrdn det vackra vi ser i naturen.

* Bftermiddags och kvillssol forloras. Frimst var, sommar, host tid nir solen
gar ner i samma viderstreck som det planerade bygget sa forlorar vi flera
timmars solljus. Det finns ingen matning sa vitt vi vet angdende paverkan pa
solljuset f6r oss pa Stensévigen i och med detta forslag.

* Bullernivan 6kar markant. Med fler hushall kommer fler bilar och trafiken
intensifieras. Om kollektivtrafiken dven Okas skapar dven detta mer buller.
Redan idag ir det bitvis tung trafik med ibland stora batar som ska sjésittas
men ocksa mycket husbilar/husvagnar etc som ska ut till campingen.

En bedémning ir gjord angdende buller som sdger att det inte kommer 6ka,
men sjalvklart kommer det 6ka med fler hushall som detta skapar och ddrmed
fler bilar. Med en byggnad pa 10m som ska upprittas sa nira vigen framfor oss
dir ljudet sannolikt studsar tillbaka littare mot fasaden pa denna planerade
byggnation sa kommer buller intensifieras f6r nirmast boende. Vi som bor
precis 1 anslutning till detaljplanen kommer absolut fa en 6kad ljud och
bullerniva.
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* Svarighet med parkering. Redan idag ar det svart for alla bilar att fa plats nere
vid T-bryggan. Det kommer bli annu trangre med fler hushall. Stor risk ocksa
att bilar parkerar utanfér husen som ska byggas pa Stensévigen.

Det kan bli trafikfara.

* Vad innebir en mer urban byggnadskinsla? Hur utformning och farger
planeras dr av yttersta vikt fOr att vi ska fa férstaelse.

Fasaden ska gOras 1 trd dr allt vi vet. Men da bygget planeras ligga sd nira vigen
som mojligt sa kommer utseendet bli vildigt patagligt och ses vildigt tydligt for
oss boende och de som passerar med bil, cykel, till fots etc. Vi vill veta 1 detalj
hur man planerar utforma bygget. Att det dessutom kanske blir kedjehus skulle
stinga ute oss dnnu mer fran havet, T-bryggan och naturen.

Vivill inte ha ett nytt Varvsholmen pa Stenso.

* Bygget ska dven ligga sa nira vigen som maijligt vilket gor att vi far bygget
nira in pd var tomt och kommer skapa en kinsla av tringboddhet och att vi
blir instingda. Detta bygge paverkar var boendemilj6 och vilmaende.
Gronomraden med fagelkvitter, solljus, lugnet och naturen i sig etc som jag
nidmt ovan ir faktorer som gor att vi som miénniskor ofta mar bittre och finner
moijlighet till dterhamtning. Detta giller inte bara oss som bor hir mittemot
bygget utan alla de minniskor som cyklar, promenerar etc runt i omradet av
just denna anledning.

* Vill man exploatera mark for att bygga och skapa fler boenden s dr det en
god ide, men att gora det pa bekostnad av andra manniskor och boenden i
niromradet och med negativ inverkan av mark och milj6 dr helt fel.

Att man haver strandskyddet i syfte att bygga nira havet

ar motsigelsefullt med tanke pa att gronomraden forsvinner i Kalmar, Sverige
och resten av virlden i allt storre utstrickning. Mark att exploatera i
bostadssyfte finns att hitta i Kalmar som inte innebdr att man maste hiva
strandskyddet som ir sa viktigt.

Strandskyddet finns av en anledning men detta verkar man inte bry sig om i
detta fall.

* Mellan raderna blir det vildigt tydligt att man vill bygga sa mycket som
mojligt pa en liten yta fOr att kunna maximera intidkter och vinst, mycket pga
det ligger strandnira med planerad havsutsikt. Dessa bostdder kan man oftast
ta mer betalt f6r da folk i allmédnhet dr villiga att betala mer f6r nybyged
standard med havsnira lige och framférallt med havsutsikt.

* Detaljplanen visar att man vill bygga vildigt hoga hus och med stor
byggnadsarea i foérhallande till markarea. Allt fOr att trycka in sa mycket
bostider som mojligt som kan ge en hogre vinst.

Exploateringsgraden dr 70% medans majoriteten av fastigheter/villor pa
Stenso har en exploateringsrad runt 20%. Dessutom ar majoriteten 2 plans och
1 plans hus. Varfér ska man ga ifran denna standard pa Stensé nu och bygga
hogt och stort. Bygg istillet med hénsyn till mark och miljé i omradet och hur
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6vriga villor/fastigheter ser ut. Varfor inte bygga nigot som smalter in lagmalt
och vackert och som skapar ett vilbehag for oss som redan bor hir och for de
som passerar forbi och inte pa var bekostnad somdet sker med denna
detaljplanen. Som ovan sagt sa hade 1-plansvillor som ir fristiende med en
exploateringsgrad pa 45% varit mer acceptabelt.

* Ingen helhetskinsla ér tagen till omradet som fran borjan kallats
Skirgirdsstaden utan man har mer som syfte att bygga sa mycket det bara gar
pa en liten yta for att maximera vinst.

Risken dr att man fortsitter i samma linje och styckar av detaljplanen i mindre
delar fOr att littare kunna fa igenom bygglov med maximerade byggen for att
kunna tjana pengar. Hur kommer omradet bortom t-bryggan se ut? Och hur
blir det med alla batplatser och batférvaring.

Vi skulle vilja se att man pa ett mer ingaende sitt utvirderar cykel- och
gangtrafiken pa Stensovigen pga. att det rader en viss forvirring gillande
agerandet med detta koncept. Om man ska locka barnfamiljer till omradet ar
det viktigt att man skapar en trafiksiker situation. Intentionen bor vara att man
viljer cykeln fore bilen.

Det finns otaliga exempel pa hur man kan gora for att fa ett lyckat resultat som
har genomférts pd andra platser runt om i sverige med liknande situationer och
ligen. Kan man ge svar pd dessa frigor och fd med detta i detaljplanen f6r hela
omradet hade det varit littare att forsta helheten.

Vi kommer 6verklaga denna befintliga detaljplan sd langt det bara gar. Det
saknar ett helhetstink f6r hela omradet kring T-bryggan som skulle kunna bli
ett fantastiskt omrade for rekreation och vilmaende om man istillet lyft fram
naturen, batbryggan och strévomradet dnnu mer.

Kommentar: Se sammantattning pa sida 1 under rubriken “Helhetsplan”, "Natur- och

kaulturvérden”,”Sol och skuggstudie”, "Buller”, "Trafik och parkering,”Utformning av bebyggelsen”,
"Strandskydd och nérbet till vattnet” och “Utsiket”.

N7 har ¢f maijlighet att dverklaga detaljplanen i detta planeringsskede. Ert yttrande
betraktas som en inkommen synpunkt. Ni har mijlighet att overklaga detaljplanen efter att
detaljplanen har blivit antagen. Det kommer da att finnas en period pa tre veckor dir
sakdgare har maijlighet att skicka in en dverklagan. De sakdgare som inte bar fatt sina
synpuntkter tillgodosedda kommer att delges en blankett om hur man gar till véga for att
dverklaga.
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Privatperson 16
(Andra yttrandet)

Hej, mitt forra Mail ér helt fel, jag motsidger mig helt det mailet. Gallande
arende 2015-2662 6verklagar jag detta och godkinner ej den nya planen.

(Forsta yttrandet)
Hej, Jag godkinner forslaget gillande 2015-2662.

Kommentar: Noteras. Ni har ¢f mdjlighet att dverklaga detaljplanen i detta planeringsskede.
Era yttranden betraktas som en inkommen synpunkt. Ni har mdijlighet att overklaga
detaljplanen efter att detaljplanen har blivit antagen. Det kommer da att finnas en period pa
tre veckor ddr sakdgare har mijlighet att skicka in en dverklagan. De sakdgare som inte har
fatt sina synpunkter tillgodosedda kommer att delges en blankett om bur man gar till viga
[for att dverklaga.
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Foljande har accepterat planforslaget skriftligt:

Fran granskningen: Privatperson 1 och 2

Foljande sakagare och likstallda har senast under
granskningstiden inkommit med skriftliga synpunkter som inte
blivit tillgodosedda:

Samrad 1
Sakagare 1
Sakigare 2
Sakigare 3
Sakidgare 4
Sakdgare 5
Sakigare 6
Sakigare 7
Sakigare 8
Sakidgare 9
Sakigare 10
Sakigare 11
Sakidgare 12
Sakagare 13
Sakigare 14
Sakigare 15
Sakidgare 16
Sakdgare 17

Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7

Privatperson 8
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Samrad 2
Sakidgare 1
Sakidgare 2
Sakidgare 3
Sakidgare 4
Sakigare 5
Sakigare 6
Sakidgare 7

Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7

Privatperson 8

Granskning
Sakigare 1

Sakigare 2
Sakidgare 3
Sakdgare 5
Sakigare 6
Sakigare 7
Sakigare 8
Sakidgare 9
Sakigare 10
Sakigare 11
Sakidgare 12
Sakdgare 13
Sakigare 14
Sakigare 15
Sakidgare 16
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Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10
Privatperson 11
Privatperson 12
Privatperson 13
Privatperson 14
Privatperson 15

Privatperson 16

Bilaga: Samradsredogorelse daterad 2018-12-19
Samradsredogorelse 2 daterad 2019-05-22

Evelina Abrahamsson

Planarkitekt



Handlaggare Datum Arendebeteckning
Evelina Abrahamsson 2019-09-18 2015-2662 1(11)
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Sambhillsbyggnadsnamnden

Detaljplan for
del av Stensoé 2:3, (T-bryggan),

Kalmar kommun
Tjansteskrivelse

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden godkinner granskningsutlatandet som kommunens
och foreslar kommunfullmiktige att anta férslaget till detaljplan senast
reviderad 2019-09-18.
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Sammanfattning

Januari ar 2006 antogs ett program f6r Kalmar skirgardsstad. Omradet kring
T-bryggan pekades da ut som limpligt omrade att fortita med bostider. Pa
grund av osikerheter kring flygbullret, sa har ingen detaljplan kunnat tas fram
tor omradet. Senare framtaget planeringunderlag visar dock att riktlinjerna for
flygbuller kan uppnas.

Sedan programmet togs fram har dven reglerna kring strandskyddet dndrats.
Enligt senare tids lagindringar sd aterintrider numera strandskyddet nir en ny
detaljplan upprittas. Det har dven inforts sirskilda skil for att kunna upphiva
strandskyddet, dar mark- och miljé6verdomstolen har visat en string tolkning
till mojligheterna att aberopa de sirskilda skilen.

Kommunstyrelsen beslutade ar 2015 om en markreservation till OBOS Sverige
AB/Myresjohus, for att uppfora bostider pa hela kullen mot Stensovigen.
Intentionen med detaljplanen var fran borjan att planligea hela omradet kring
T-bryggan f6r nya bostider, inklusive sjovillor vid vattnet. Ytan for
exploatering har nu begrinsats till att enbart omfatta kullen mot Stensévigen,
ovanfor strandskyddat omrade. Resterande delar av omradet kring T-bryggan
avvaktas med.

Det har genomforts tva andringar i plankartan efter granskningen.
Bestimmelsen "1 — parkering far anordnas” har tagits bort eftersom
planbestimmelsen om “korsmark - Marken far endast forses med parkering och
komplementhyggnader” beskriver samma sak. Den andra dndringen som har
genomforts ar att den tidigare bestimmelsen "n2 — Angiring och parkering fir
anordnas” har nu andrats till "»7”.
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Arende
Syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att méjliggora fOr cirka 14-17 nya bostader, i form av
radhus, parhus eller kedjehus 1 ett havs- och naturnira lige. Gaturummet
betonas lings Stensévigen genom att placera bebyggelsen nira och lings gatan
samt vinda entréer mot gatan. Pa baksidan 6ppnar bebyggelsen upp sig mot
naturen och vattnet. Det ska finnas luftighet mellan bebyggelsen och omradet
ska ges en 6ppen karaktir.

Markuppfyllnader eller schaktningar pa tomten ska ske varsamt for att virna
om befintlig vegetation. Naturvirdena tillvaratas genom att delar av
ekmiljoerna sparas. Den nya bebyggelsen ska ha en mer urban karaktir an den
befintliga bebyggelsen i niromradet. Fasadmaterialet ska utgoras av trd for att
knyta an till det kustnira liget.

Planen virnar om det rorliga friluftslivet med forbattrade gang- och
cykelforbindelser 1 niromradet.

Samrad

Planférslaget har varit pa samrad under tiden 2017-06-27 — 2017-08-30. Ett
samridsmote holls den 22 augusti 2017. Forslaget har sints till myndigheter,
forvaltningar och féreningar enligt sindlista och till fastighetsidgare enligt
fastighetsforteckning.

Som underlag till detaljplanen finns ett framtaget planprogram fran ar 2000,
dir kommunen pekat ut omraden som ar limpliga f6r bebyggelse och ytor som
ska sparas/forbittras for rekreationsmojligheterna utmed Kalmar stads sédra
kust. I programmet ér hela omradet kring T-bryggan utpekat som limpligt
omrade att fortita med bebyggelse samtidigt som kontakten med vattnet ska
forstirkas i den fysiska miljon. Omradet ar uppdelat i tva delar, varav en vid
“kullen” mot Stens6vigen (planomridet, T-bryggan) och en vid
smabatshamnen (sa kallad Batkvarteren) framfor kvarteret Hagen.

Nir planarbetet paborjades omfattades forst hela omradet (del 1 och 2), men
pa grund av svarigheter att exploatera omradet med nuvarande
strandskyddslagstiftning kring strandskyddet, sa valde kommunen att planera
omradet etappvis. For planomradet star det 1 programmet att ”omridet omvandlas
[fran ett naturomride till ett omrade med mer urban karaktar’.
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Ett flertal boende har under samradet framfort synpunkter pa att de vill ha en
helhetsplan att ta stallning till, f6r att kunna bedéma planens konsekvenser.
Omradet kan dven se “oklart” ut intill fritidsbatshamnen och en sakigare ar
orolig att det kommer att bli konflikter mellan de nyinflyttade och batlivet.
Kommunen bedémer dock att den forsta etappen kan bebyggas utan att vara
beroende av vad som hiander 1 nista etapp for resterande ytor i omradet.

Inf6r samradet hade kommunen avvaktat med vissa fragor som skulle utredas
vidare fram till granskningsskedet. Bland annat hanteringen av dagvattnet samt
att studera limpliga plushojder for gatan i férlingningen pa Bisterfeldsvagen
och husen utmed denna. Nir samridet togs om hade en dagvattenutredning
tagits fram. Manga hade synpunkter under samradet pa att vissa trid 1
parkmarken kommer att far svart att klara sig i mitten av planomradet nir
tomterna fylls ut och att detta maste studeras.

Bebyggelse

Synpunkter framkom om att den nya bebyggelsen kommer att skymma sikten
till havet, husen dr f6r héga och paverkar landskapsbilden samt att
utformningen som liknar stora ladbyggnader med platta tak inte alls piminner
om skargardskaraktir. Kommunen har forsokt ta hinsyn till siktlinjer mot
havet fran Bisterfeldsvigen, men siktlinjer fran Stensévigen har medvetet valts
bort. Istillet har en mer urban karaktir mot Stensévigen efterstrivats.

Detaljplanen kan styra vissa fysiska forutsittningar i planbestimmelserna till
plankartan. I planen har kommunen valt att styra byggnadsformen till radhus,
parhus eller kedjehus, en hégsta exploateringsgrad och héjd pa byggnaderna
samt utformning med trifasad (eftersom detta ir ett traditionellt fasadmaterial
vid kusten). Det finns dven placeringsbestimmelser inom vilka linjer
bebyggelsen far uppféras for att virna om traden, siktlinjer och den
stadsmissiga och urbana miljén med en rumslighet mot gatan.

Trafik

Synpunkter har framkommit att Stensévagen ér osiker for oskyddade
trafikanter och att bilisterna kor f6r fort dven om hastigheten har siankts. Det
framkommer i flera av de inkomna synpunkterna att de nya bostiderna
kommer att forvirra situationen, med fler utfarter och sophimtning etcetera
fran Stensovigen.
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Inf6r samradet har tva trafikutredningar legat till grund f6r planarbetet. Den
ena trafikutredningen behandlar sikerheten utmed Stensovigen for oskyddade
trafikanter 1 samband med framtagande av detaljplan for Stensé camping, som i
nuliget dr antagen. Trafikplanerarna kommer fram till att den sidkraste och
mest kostnadseffektiva utformningen dr att géra om Stensévigen till en sa
kallad bymiljogata. Information kring detta beskrivs kortfattat 1
planbeskrivningen. Detaljplanen fo6r T-bryggan ar dock inte beroende av hur
Stensévigen utformas i framtiden, eftersom det finns gott om utrymme
reserverat for GATA som tillater olika utformningsalternativ.

Den andra utredningen behandlar bredden pa gatusektionerna, angéring och
parkering till bostadshusen samt sophantering. Resultatet i utredningen ar att
det dr olimpligt med utfarter precis i korsningen.

Stensovigen/Bisterfeldsvigen, samt att det dr limpligt med en ny separat
gangvig pa insidan av Stensévagen. I Ovrigt ar trafikmingden (inklusive den
tillkommande trafiken till Stensé camping och exploateringen i planomradet) sa
pass liten att det inte dr nagra problem med in-/utfarter, himtning/limning av
sopor utmed vigen. Den tillkommande trafiken frin planomradet ar vildigt
marginell och gor ingen storre skillnad i omradet. Planen regleras med
utfartstorbud 1 korsningen av Stensévigen med avseende pa trafikutredningens
slutsatser.

Natur- och kulturvarden

Omfattningen av exploateringen var fran borjan cirka 28 bostadshus pa
“kullen” mot Stensovigen. Exploateringsgraden har efter hand minskat,
eftersom bebyggelsen maste halla sig ovanfor det strandskyddade omradet och
samtidigt spara en del av gronstraket. Flera olika utformningsalternativ har
studerats fOr att gora en limplig avvigning mellan exploateringsgrad och
l6vtraden.

Detaljplanen innebir en pataglig paverkan pa ekskogsomradet, men
kommunens bedémning idr att ingreppet 1 naturomradet dnda 4r acceptabelt.
Det finns inga riktigt gamla trad i det ber6érda omridet och det kommer
fortfarande att finnas en mer eller mindre sammanhingande struktur av ekskog
1 omradet.
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Andringar efter samrad 1

Linsstyrelsen hade synpunkter pa att dagvattenfrigan behévde studeras vidare.
Det har efter samrad 1 genomforts en mer djupgiende dagvatttenutredning,.
Planbeskrivningen har kompletterats.

Pa grund av att vindzonen flyttats upp ovanfor standskyddslinjen och att
planomradesgrinsen har férindrats sa vill kommunen ta om detaljplanen for
ett nytt samrad. Infér samrad 2 genomférdes en férprojektering. 1
forprojekteringen har héjderna for forlingningen av Bisterfeldsvigen studerats
niarmare. Det dr viktigt att fa en lutning som ar anpassad for ledningar och
dagvatten. Planforslaget har infor det andra samrddet omarbetats och det har
skett flera forindringar i1 plankartan. De férindringar som har genomforts efter
samrid 1 finns beskrivna i samradsredogorelsen pa sida 5.

Samrad 2

Tiden for det andra samradet var mellan 2019-01-07 till 2019-02-04. Det holls
ett samradsmote den 24 januari 2019. Under samradstiden inkom flera
yttranden som berérde trafiken, naturen och bebyggelsen.

Linsstyrelsens synpunkter handlade om dagvattenfrigan. De anser att
kommunen ytterligare behover beskriva motivet till den valda
dagvattenhanteringen. Linsstyrelsen anser att dagvattnet for bebyggelsen lings
Stensévigen inte ska ledas orenat ut i havet. Dagvattenutredningen presenterar
flera alternativ. Det mest lampliga alternativet utifran miljéhansyn samt
rimlighet f6r dagvattenhanteringen ar att dagvattnet fran bebyggelsen lings den
nya gatan kommer att ledas till den nya dagvattendammen i nordvist, medan
den nya bebyggelsen lings Stensévigen kopplas pa den befitnliga ledningen
lings vigen. Utfartsférbud har lagts till i plankartan. Utfartsférbudet placerades
nedanfor den planerade parkeringsytan lings Stensévigen. Det innebir att det
enbart kommer att fa finnas parkeringsplatser pa den gemensamma
parkeringen. Bebyggelsen lings Stensévigen kommer dd inte att ha nagra egna
in- och utfarter. Det dagvatten som tas omhand ar enbart takvatten med
mycket liten féroreningsmingd. Dagvattenatgirder skulle medfora att
detaljplanen maste vara strikt reglerad (h6jdsittning inom kvartersmark med
mera). Dagvattenutredningen har visat att det inte finns tillrickliga behov av
detta da det avvattningstekniskt fungerar med avledning utan férdréjning.

Trafik

Ett flertal sakdgare och privatpersoner har skickat in yttranden om trafiken i
omradet. Flera anser att parkeringsfragan behover hanteras. Det dr bilister som
star parkerade lings Stensévigen. Kalmar kommun arbetar efter en
parkeringsnorm som beslutades av kommunfullmiktige 2016 didr kommunen
staller krav pa parkering for exploatorer. I detta fall kommer det att tillskapas
parkeringsplatser for boende och besékare till bostadshusen. Dessutom ér
Stensévigen en huvudled och enligt trafikférordningen édr det forbjudet att
parkera pa huvudled.
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Det inkom dven en synpunkt angaende buller. Sakédgaren anser att bullernivan 1
omradet och kollektivtrafiken kommer att 6kas. I varje detaljplan gors en
bullerkontroll och i denna visade det sig att aven med det 6kade antalet hushall
klarar omradet bullernivaerna. Det stimmer att det bitvis 4r tung trafik men
med dven denna sa understiger bullretde rekommenderade bullernivaerna. Det
finns 1 dagslaget heller ingen reguljir kollektivtrafik till omradet.

Bebyggelse

Det har inkommit yttranden som ber6r den totala nockhdjden. Flera sakigare
och privatpersoner har noterat nockhéjden. Planprocessen ir en levande
process dir forutsittningar och bestimmelser kan dndras under processens
gang. Det idr forst nir planen dr antagen som inga nya férandringar kan ske.
Dirav en hogre byggnadshojd under samradet. Det har aldrig varit meningen
att tillata fler dn tre vaningar. Bestimmelsen om hogsta nockhéjd har dndrats
till 10 meter for att sikerstilla att det inte gar att bygga flera vaningar.

Natur

Sypunkterna som berérde natur handlade frimst om antalet trid som kommer
att behéva avverkas for den nya bebyggelsen. En sakigare anser att det behover
genomforas en miljokonsekvensanalys. Bide kommunen och linsstyrelsen har
bedomt att planen inte medfér nagon betydande miljopaverkan i lagens mening.
Konsekvenserna behandlas da i planbeskrivningen och inte i en separat
miljokonsekvensbeskrivning. En detaljplan kan innebdra ganska stora
forindringar av naturmiljon utan att det riknas som betydande miljopaverkan. I
det hir fallet innebér planen en forsvagning av den spridningskorridor som
pekas ut i gronstrukturplanen. Konsekvenserna har beskrivits och kommunens
samlade bedomning ér att intresset av att bebygga omradet 6verviger intresset
att bevara naturomradet.

Andringar efter samrad 2

Det har skett ett antal férandringar infér granskningen. Den planerade
parkeringsytan vid Stensévigen har flyttats en bit sdderut samt utékats med en
meter i bredd. Det har lagts till en planbestimmelse f6r hégsta
exploateringsgrad for parkeringsytan. Ett utfartsforbud har dven lagts till
nedanfor parkeringsytan fran bostadshusen. Ytterligare férindringar som har
genomforts ar att exploateringsgraden for kvartersmarken har 6kats och en
marklovsbestimmelse har lagts till. Den totala nockh6jden har dndrats till tio
meter. Dirutéver har dven texten till vissa planbestimmelser i
teckenforklaringen justerats. De fordndringar som har genomforts efter samrad
2 finns dven beskrivna i samradsredogorelsen pa sidan 3.



Samhallsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse 8(11)

Datum Arendebeteckning

2019-09-18 2015-2662

Granskning

Planférslaget har varit utstillt f6r granskning under tiden 2019-05-27 — 2019-
06-17. Forslaget har sints till myndigheter, forvaltningar och féreningar enligt
sandlista och till fastighetsiagare enligt fastighetsférteckning. Under
granskningstiden inkom flera yttranden som berérde trafik, helhetsplan, natur,
buller, strandkydd, utsikt och bebyggelse. Linsstyrelsen hade inga synpunkter.

Flera sakigare och privatpersoner har skickat in synpunkter pa att en
helhetsplan 6ver hela omradet borde presenteras. Idag dterintrader
strandskyddet nér en detaljplan upprittas. Mark — och miljééverdomstolen har
1 rattsfall bedomt att nya bostader inte ar ett sarskilt skal for att upphéva
strandskyddet. Da syftet med detaljplanen ar att ge forutsittningar for fler
bostider har planomradet avgrinsats utifran strandskyddslinjen 1 vést. Det
finns i nuldget ingen uppdragsbestillning pa resterande omrade runt
planomradet. Detaljplanen kommer enbart att redovisa det omrade som
presenteras hir.

Sypunkterna som berérde natur handlade frimst om antalet trid som kommer
att behéva avverkas for den nya bebyggelsen. En sakigare anser att det behover
genomforas en miljokonsekvensanalys. Bide kommunen och linsstyrelsen har
bedémt att planen inte medfor betydande miljépaverkan 1 lagens mening.
Konsekvenserna behandlas da i planbeskrivningen och inte i en separat
miljokonsekvensbeskrivning. En detaljplan kan innebara ganska stora
forindringar av naturmiljon utan att det raknas som betydande miljopaverkan. I
det hir fallet innebir planen en férsvagning av den spridningskorridor som
pekas ut i gronstrukturplanen. Konsekvenserna har beskrivits och kommunens
samlade bedomning ér att intresset av att bebygga omradet 6vervager intresset
att bevara naturomradet.

Ett flertal sakdgare och privatpersoner har skickat in yttranden angdende
trafiken i omradet. Flera anser att parkeringsfragan inte dr 16st 1 och med att det
star bilister parkerade lings Stensovigen. Kalmar kommun arbetar efter en
parkeringsnorm som beslutades av kommunfullmiktige 4r 2016 dir
kommunen stiller krav pa parkering f6r exploatorer. I detta fall kommer det att
skapas parkeringsplatser f6r boende och besokare till bostadshusen. Dessutom
ar Stensovigen en huvudled och enligt trafikférordningen ar det férbjudet att
parkera pa huvudled.
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Det har inkommit yttranden som berér den totala nockhdjden. Flera sakigare
och privatpersoner har noterat att nockhoéjden dndrats, men anser fortfarande
att nockhoéjden dr for hog. Flera sakdgare och privatpersoner staller sig dven
tragande till varfor radhus, parhus och kedjehus tilltats. Enligt 6versiktsplanen
tor Kalmar kommun (antagen i KF 2013-06-17) ingar planomradet i
delomradet “Innerstaden” dir fortitning bedoms vara méjlig. Foreslagen
fortitning av omradet med radhus, parhus eller kedjehus stimmer vil Gverens
med bade skirgardsprogrammet och 6versiktsplanens stéllningstaganden. Se
vidare i granskningsutlitandet pa sida 1 f6r sammanfattning av inkomna
synpunkter och kommunens stéllningstagande.

Andringar efter granskning

Det har genomforts tvd dndringar i plankartan efter granskningen.
Bestimmelsen "#1 — parkering far anordnas” har tagits bort eftersom
planbestimmelsen om “korsmark - Marken far endast forses med parkering och
komplementbyggnader” beskriver samma sak. Den andra dndringen som har
genomforts ar att den tidigare bestimmelsen "n2 — Angiring och parkering far
anordnas” har nu dandrats till "»7”.

Konsekvenser for genomforande och ekonomi

Planférslaget innehéller en ny gata och vindzon som finansieras av
exploatéren. Angoring till smabatshamnen kan i framtiden komma att
torindras. Fram tills en senare etapp med en ny detaljplan for ytterligare
bebyggelse, kan fritidsbatshamnen dock angoras via samma gata som idag.
Denna forskjuts dock norrut 1 forlingningen pa Bisterfeldsvigen. Detaljplanen
medfor inte att fritidshamnens anvindning behéver dndras 1 nuldget.

Kommunen far kostnader for framtagande av detaljplan inklusive utredningar.
Kommunen fér dven kostnader for flytt av ledningar, anliggning av gangbana
och for en tillfillig uppgrusad angéring till smabatshamnen. Kalmar kommuns
serviceforvaltning far kostnader f6r framtida drift- och underhall av
angoringsgatan i forlingningen pa Bisterfeldsvigen och gangvig utmed
Stensovigen och foérlingningen pa Bisterfeldsvagen. Kommunen far intikter
vid markférsiljning. Samhallsbyggnadskontoret bedémer i nuldget att planen ar
ekonomiskt genomforbar.
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Datum Arendebeteckning

2019-09-18 2015-2662

Tidigare beslut
e Startbeslut: 2017-04-06

e Samridsbeslut 2017-06-14
e Samridbeslut 2 2018-12-21
e Granskningsbeslut 2019-05-22

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av:
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning
e Grundkarta

e [astighetsforteckning

Till planen hor ocksa:
e Behovsbedomning
e MUR (Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik)
e Dagvattenutredning 2017-05-16
e Trafik-PM T-bryggan
e Dagvattenutredning 2019-04-15
e Samradsredogorelse 1
e Samradsredogorelse 2
e Granskningsutlatande

e Tjansteskrivelse



Samhallsbyggnadskontoret Tjansteskrivelse 11(11)

Datum Arendebeteckning

2019-09-18 2015-2662

Tidplan

Detaljplanen foljer planprocessen enligt ett sa kallat utokat forfarande.

ynpunkter ynpunkter

Evelina Abrahamsson

Planarkitekt
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