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Sambhillsbyggnadsnimnden

Bygglovsbeslut for tillbyggnad av enbostads-
hus, Rinkaby 16:4 (2022-1469)

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden avslar bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, eftersom atgir-
den inte 6verensstimmer med detaljplanen och inte kan anses vara en liten
avvikelse eller ett limpligt komplement till den anvindning som har bestdmts i
detaljplanen (9:31b-c{§ PBL).

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar om att avgiften for bygglovet dr 2 415
kronor i enlighet med taxa antagen av kommunfullmaktige 2011-03-28 med
senaste revidering antagen av kommunfullmaktige 2020-09-28.

Bakgrund

Ansokan avser tillbygenad av enbostadshus. Tillbyggnaden som har en bygg-
nadsarea pa 46 m?* och utfors 1 tvd plan innebir att maximal tillaiten byggnads-
area Overskrids med 24 m?.

Tillbyggnaden placeras pa mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas.

Tillbyggnaden sker i tva plan, detaljplanen tillater endast en vining. En extra
vaning har tidigare provats och beviljats 2001-07-18 1 drende med dnr 2001-
2674.

Sambhillsbyggnadsnimnden har att ta stillning till om det kan anses rimligt att
tillbyggnaden féljer samma utformning som 1 tidigare beviljat lov.

Avvikelser innebdrande 6veryta, placering pa prickad mark samt antal
Viningar har tidigare beviljats i omradet. Senast pa angrinsande fastighet
Rinkaby 16:2 genom beslut 1 Samhillsbyggnadsnimnden, SBN 2019-06-19 §
111.
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SBN 2022/0061

Skl till beslut
Sambhillsbyggnadskontoret anser att dtgiarden avviker fran detaljplanen avse-
ende maximalt tilliten byggnadsarea.

Regeringsritten har i flera avgoranden (t.ex. RA 1990 ref. 53 1L, RA 1990 ref.
91 I och 1T samt RA 1991 ref. 57) uttalat att fraigan om avvikelse frin en plan
ar att anse som mindre, numera liten avvikelse bor bedémas inte endast utifran
absoluta matt och tal utan bor ses 1 forhallande till samtliga foreliggande om-
stindigheter. Hinsyn kan saledes dven tas till omfattningen av bebyggelsen

1 omradet och i vilken omfattning saidan bebyggelse har skett 1 enlighet med
beviljade dispenser fran detaljplanen.

Atgirden avviker dven avseende placering pa mark som inte far bebyggas.
Fastigheten ligger utmed Riksvigen som tidigare utgjorde en del av E 22 men
som numera ar en kommunal vig,.

Sammantaget anser samhillsbyggnadskontoret att avvikelsen inte ir liten
varfor bygglov ska avslas.

Planférutsittningar och fastighetsuppgifter
Tidpunkt nir detaljplanen vann laga kraft: 1980-06-19

Fastighetsarea: 1983 m?

Fastigheten omfattas av detaljplan 0880K-1:384.

Bestimmelserna innebar bl.a. att tilliten maximal byggnadsarea dr 170 m?.
Fristaende bostadshus far uppforas i hdgst en vining med en byggnadshdjd pa
max 4,5 m.

Prickad mark far inte bebyggas.

Yttranden

Atgirden ir sidan att berérda har underrittats om ansékan och getts tillfille
att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).

Inga negativa synpunkter har inkommit.

Upplysningar
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man dverklagar.

Bilagor
e Situationsplan 2022-03-03
e DPlanritning 2022-03-03
e Tasadritning 2022-03-03
e Scktionsritning 2022-03-03

e Yttrande frin sokanden 2022-03-30
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EJ KONTROLLERAD PA MARKEN.
Fastighetsgranser i kartan ar 6versiktliga och saknar
rattsverkan, jamfor beslut i lantmaterihandlingar och
fastighetsrattslig karta. Mindre awvikelser fran

byggnaders och andra objekts exakta lage kan
forekomma da inméatning pa marken ej skett.

EVENTUELLA LEDNINGAR REDOVISAS EJ.
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Yttrande med anledning av bygglovsansokan.

sevanci:

Fastighet Rinkaby 16:4
Arende SBK-2022-1469

Sokande har ansdkt om bygglov fér utbyggnad av befintlig villa i Rinkabyholm med adress
Riksvagen 6, 394 77 Kalmar och fatt meddelande fran handldggare Anette Kindgren om att
bygglovet inte beviljas pa grund av avvikelser fran detaljplan. Sékande vill att
samhallsbyggnadsnamnden tar hansyn till féljande uppgifter vid bedémning av mindre
avvikelser i samband med namndens prévning av drendet.

Overyta

Planen tillater 170 kvm byggyta och med den ansdkta utbyggnaden kommer byggytan att
utgora 194 kvm. Detta innebar endast 24 kvm Overyta. Har bor man ta hansyn till tomtens
storlek som uppgar till narmare 2000 kvm. Det &r en aldre tomt som ar betydligt storre an de
flesta tomter i omradet. Avstandet till ndrmsta granntomt kommer med god marginal att
vara mer an 4,5 meter.

Placering pa prickad mark.

Enligt uppgifter fran tidigare dgare har prickningen tillkommit pa grund av att tomten ligger
ndra den tidigare dragningen av E22 genom Rinkabyholm vilket skulle ha kunnat medféra
storningar fran trafiken pa vagen. Eftersom E22 idag har en annan strackning utgor detta
inte langre nagot problem.

Planen tillater en vaning.

Den villa som skall byggas till ar uppford innan nuvarande regler inférdes och uppford i ett
och ett halvt plan. Utbyggnaden bor utféras i samma stil for att passa in i byggnadens
karaktar och utformning. Den kommer inte att innebara att huset blir hogre an tidigare.

Ovrigt

Ndrmsta granne, som var tomt har direkt grans mot, Bockbergs vag 9, Kalmar, har fatt
bygglov for en utbyggnad som jag bedémer ar stérre dn den vi planerar. Utbyggnaden
genomfordes 2021.

Villan har idag endast ett mindre sovrum eller barnkammare vilket innebar att var familj
behover ytterligare utrymme for detta. Vi har idag ett barn och familjen kommer att fa ett
barn till under april manad. Darfor ar utbyggnaden viktig for familjens framtid i Rinkabyholm.
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