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Sambhillsbyggnadsnimnden

Bygglovsbeslut for nybyggnad av enbostads-
hus och garage, Venenas 3:17 (2022-1591)

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden avslar bygglov for nybygenad av enbostadshus
och garage med stod av 9 kap. 30§ plan- och bygglagen (2010:900).

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar om att avgiften for bygglovet dr 2 415
kronor i enlighet med taxa antagen av kommunfullmaktige 2011-03-28 med
senaste revidering antagen av kommunfullmaktige 2020-09-28.

Bakgrund

Sokt atgird omfattar enbostadshus och garage med bruttoarea 464 m? respek-
tive 50 m?. Huvudbyggnaden ir i ett plan och har ett sadeltak med nockhojd
5,5 m. Ett antal uppskjutande element har héjden 6,0—6,5 m. Mittdelen av
byggnaden dr 9,6 m bred och 23,3 m ling och har flera utskjutande byggnads-
kroppar. Fasaden har ett ytskikt av vit puts och tripanel med detaljer i sten.
Taket har en beklidning av bandtickt plat. Byggnadernas utformning avviker
fran gillande omradesbestimmelser gillande firg, form och material.

Skil till beslut

Sambhillsbyggnadskontoret menar med stdd av omradesbestimmelserna att
detta omrade av Revsudden dr en virdefull kulturmiljé som bor bevaras, vilket
innebdr att utformningen av nya byggnader ska anpassas till dldre bebyggelse.

De omgivande byggnader dr bygeda i 1 V2 plan med sadeltak eller mansardtak.
Byggnadernas fasader bestar av tripanel malad i ljusa eller r6da firger och ta-
ken ar bekladda med r6tt tegel.

Vid provning av bygglov inom detaljplan ska atgirden prévas mot kravet pa
en utformning som ér limplig med hinsyn till stads- och landskapsbilden, na-
tur och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (2:6§
PBL).

Samhallsbyggnadskontoret STARK
Adress , | Besok
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Planbestimmelser och omradesbestimmelser som tillgodoser ett syfte att
astadkomma exempelvis en god gestaltning 1 bebyggelsen talar fOr att gestalt-
ningen ska anses vara en viktig fraga i utredningen infor beslut. Hiansynskravet
kan dirfér anses viga tyngre i sidana fall. (jfr MOD 2014-10-28 mal nr P 7125-
13).

Sokt atgard pa fastigheten Venends 3:17 avviker markant frin omgivningens
utformning avseende farg, form och material. Byggnaderna anses dirfor inte
uppfylla anpassningskravet enligt 2 kap 6§ PBL.

Avvikelsen kan sammantaget inte ses som liten eller férenlig med omradesbe-
stimmelsernas syfte, varfor bygglov ska avslas.

Planférutsittningar och fastighetsuppgifter
Fastigheten omfattas av omradesbestimmelserna 0880K-P0231.

Tidpunkt nir omradesbestimmelserna vann laga kraft: 7 november 2002
Fastighetsarea: 3 554 m?

I omradesbestimmelser stills dven krav pa bebyggelsens utformning. Nya
byggnader ska utformas pa ett traditionellt sitt och avvikande hustyper bor
undvikas. Fasadmaterial bor vara trd som malas med oljefirg i ljusa nyanser
eller faluréd slamfirg. Tak bor som regel utforas som sadel- eller mansardtak.
Tegelpannor ir det vanligaste takmaterialet och rekommenderas f6r nya hu-
vudbyggnader. Smala hus och sma taksprang gor att takytorna inte blir sa stora
och dominerande.

Kulturmiljévirden
Fastigheten ligger inom bevarandeomrade 13 1 det kulturmiljéprogram som
har antagits av kommunfullmiktige den 3 oktober 1994.

Omradet dr dven av riksintresse for kulturmiljévarden (enligt 3 kap 6 § milj6-
balken) och heter RIK H50 Ryssby—Skiggenis.

Yttranden

Atgirden ir sidan att berérda har underrittats om ansékan och getts tillfille
att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av Rev 2:5, Rev 2:7, Rev 2:13, Rev
2:25, Rev 6:1, Venenis 3:2, Venenis 3:7 och Venenis 3:17 har bedémts vara
berérda.

Foljande synpunkter har inkommit.

Grannarna pa fastigheten Venenas 3:2 har synpunkter pa garagets placering
och utformning. Garagets placering anses olamplig da det finns ett nirliggande
ek som kan ta skada under byggnationen. Garagets utformning anses vara for
hogt och dominant i férhallande till omgivande bebyggelse.

Upplysningar
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man dverklagar.
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Bilagor

Nybyggnadskarta

Planritning

Fasadritning

Sektionsritning

Garage - Plan-, sektions- och fasadritning

Grannyttrande - Venends 3:2
Yttrande fran sokande

2022-03-08
2022-03-08
2022-03-08
2022-03-08
2022-03-08

2022-04-08
2022-05-09

30)



Venenas 3:17




Dnr: 2021-6640

s Kalmar kommun

Nybyggnadskarta déver
Venenas 3:17

Uppréattad pa samhallsbyggnadskontoret/
verksamhet stadsingenjér 2021-12-01
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Adress och fastighet
Adress: Revsudden 180
Fastighetens areal: 3554 kvadratmeter
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Redovisning av réattigheter kan vara ofullstédndig.
Fastighetens andelar i samfalligheter &r inte utredda.

uabensppns

Ev. flytt av belysningsstolpar och kopplingsskap
bekostas av fastighetsdgaren.

\ VENENAS

- — =

Planer och bestammelser
Omradesbestammelse: 2002-11-07, 0880K-P02/31
Planbestammelser se bil A

3.7

VA-uppgifter:

—_————V Vattenservis

S Spillvattenservis, hojd pa vattengang i férbindelsepunkt
V-S -servis ar befintlig

Férbindelsepunkten skall vara beldgen ca 0.5m utanfér

fastighetsgrénsen med plan och héjdlage som framgar
av kartbilden

Uppdamningsniva i foérbindelsepunkt S110 +4,68

Sockelhdjd +5,42

p /960880 Al
—

OBS! Dagvatten far ej tillfcras spillvattenledningen.

Byggnader far ej placeras sa att dessa orsakar averkan, direkt
eller indirekt, pa allmanna VA-ledningar.

—629485(0

Teckenforklaring:

— Traktgréns
—— —— - Fastighetsgrans
——— = —— Anvandningsgréns
""""""" Rattighetsgrans

Ir Ledningsratt

4 Belysningsstolpe

Elskap
+0.00 Befintlig markhdjd

/] Strandskyddsomrade

—6294800

0088¥ L —
0588¥ L —
0098¥L —
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Bygaherrens uppaifter: Format for utskrift: A3L Métning utférd av: Adam Mansson Skala1:500

Foreslagen hojd for kéllargolv 6k+................ Koordinatsystem plan: SWEREF 99 16 30 Kartan uppréttad av: Atsuko Fuijikura Carlsson ?_| ?_| 10 20 30 40 5|°"‘
fardigt golv/sockelhgjd +................ Koordinatsystem héjd: RH 2000 Kartan kontrollerad av: Ronny Liljesson
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DATUN
2022.03.04

VILLA MAURITZSON

ENTREPLAN
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UPPORAG NR RITAD/KONSTR AV HANDLAGGARE
DATUN PROEKTANSVARIG
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INFART FRAN REVSUDDEVAGEN
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Text fran Omradesbestammelserna:
"Tak bor som regel utféras som sadel- eller mansardtak. Tegelpannor ar det vanligaste takmaterialet

”I omrddesbestdammelser stélls krav pd bebyggelsens utformning. Nya byggnader ska utformas péa ett och rekommenderas fér nya huvudbyggnader.” (Aven plat och sedum finns som takbeldggning)
traditionellt satt och avvikande hustyper bér undvikas. Fasadmaterial bor vara trd som malas med

oljefirg i ljusa nyanser eller falurod slamfirg. Tak bor som regel utféras som sadel- eller mansardtak. Vi foreslar sadeltak med varmgra bandtackt plat for att dels spegla himlen, men
Tegelpannor ar det vanligaste takmaterialet och rekommenderas fér nya huvudbyggnader. Smala hus aven for att det ger en majlighet att utféra tunna och natta takfotter vilket

och sma taksprdng gor att takytorna inte blir s stora och dominerande. minskar takets upplevda storlek.

”Nya byggnader ska utformas pa ett traditionellt sitt och avvikande hustyper bér undvikas” o . . . . .
yabyeg P P ”Smala hus och sma taksprang gor att takytorna inte blir s3 stora och dominerande”

Byggnadsvolymerna ar utformade pa ett traditionellt satt med sadeltak och
gavlar mot saval vagen/ infarten som mot hamnen. Volymerna ar |att |dsbara
och uppfattas som fria element.

Vi har byggt upp huset med den traditionella bredden 6.0 meter (som ar den
historiskt mest vanliga och valdigt effektiva planlésningen fran 1600-talet och
framat).

Allt for att fa gavelkaraktaren och lite tak. Takfoten ar c:a 400 mm vilket kravs

”Fasadmaterial bor vara tra som malas med oljefarg i ljusa nyanser eller falurod slamfarg.” for att avvattningen skall vara effektiv och skydda panelen

(Aven puts férekommer i omrédet) . . o . .
Den dominerande husbredden i omradet ar 7.0 meter, dven om grannarna mot

Vi foreslar slat vit puts som kombineras med stadende slat panel som malas i ljus norr och séder har bredden 9.0 samt 10.0 meter.
oljefarg for att fa ett varierat fasaduttryck och skuggspel.

Pa trabyggnaderna foreslas en stensockel som en vinkning till alla de laga
stenmurar som dominerar Revsudden.

NYBYGGNAD ENFAMILJSHUS VENENAS 3:17  2022.05.06



BEFINTLIGA BYGGNADER
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BYGGNADER SOM DAHLSTROM HAR RITAT
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