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Sambhillsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Borshorva 2:30 samt del av
Borshorva 1:2, m fl i Lindsdal, 2019-0181

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar att genomforandet av detaljplanen inte
kan antas medfora en sadan betydande miljopaverkan att en miljobedomning
med tillh6rande milj6konsekvensbeskrivning krivs.

Sambhillsbyggnadsnamnden godkanner forslaget till ny detaljplan f6r samrad.

Bakgrund

Detaljplanens syfte ér att skapa forutsittningar for villabebyggelse inom del av
fastigheterna Borshorva 1:2 och 2:30. Detaljplaneférslaget medger nybyggnat-
ion av cirka 14 tvaplansvillor.

I samband med framtagandet av nu aktuellt detaljplaneforslag har en under-
sokning av betydande miljépaverkan (miljobalken 6 kap) genomforts i form av
en checklista. Mot bakgrund av genomford undersékning bedoms att ett ge-
nomférande av detaljplaneforslaget inte kan antas medfora nigon betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedémning med miljokonsekvensbeskriv-
ning krivs darfor inte. Relevanta miljoaspekter behandlas i undersékningen
och planbeskrivningen.

Detaljplaneforslaget bedoms stimma vil 6verens med kommunens gillande
oversiktsplan och planprogram i vilket nu aktuellt detaljplaneomrade pekats ut
som mojligt fortaitningsomrade.

Planforslaget handliggs enligt utékat planférfarande.

Eva Djupfors
Planarkitekt

Samhallsbyggnadskontoret
Adress , | Besok
Tel 0480-45 00 00 vx | Fax |
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Samhallsbyggnadskontoret

Datum
Upprittad 2022-05-06
Senast reviderad

Planbeskrivning — Utkast

Arendebeteckning

2019-0181

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av:

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning

e Grundkarta

o Fastighetsforteckning

Till planen hoér ocksa:

Planprogram, etablering av nya
bostader i Borshorva/Balltorp, For-
I6sa stationssamhalle, Vatten och
Samhallsteknik AB, 2005

Undersdkning

Sarskild arkeologisk utredning,
Kalmar lans museum, 2012

Arkeologisk férundersokning, Kal-
mar lans museum, 2022

PM-Program, Vatten och Sam-
héllsteknik AB, 2004-12-21

Oversiktlig utredning avseende
geotekniska och markmiljétekniska
férhallanden, WSP, 2006-08-30

Oversiktlig geoteknisk utredning,
J&W, 1993-01-29

Dagvattenutredning for detaljplan
Borshorva 2:30 m.fl. Forlosa, Kal-
mar Kommun, Vatten och Sam-
hallsteknik AB, 2020-04-21, 2022-
03-11

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har upprittats av Vatten och Samhaillsteknik AB genom Eva
Djupfors pa uppdrag av Samhillsbyggnadskontoret pa Kalmar kommun, i
samrad med samhillsbygenadskontoret, kommunledningskontoret och Lant-

miterimyndigheten i Kalmar kommun.

Eva Djupfors

Landskapsarkitekt, Vatten och Samhillsteknik AB
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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ir att skapa forutsittningar for villabebyggelse inom del av
fastigheterna Borshorva 1:2 och 2:30. Detaljplaneférslaget medger nybyggnat-
ion av cirka 14 tvaplansvillor.

I samband med framtagandet av nu aktuellt detaljplaneforslag har en under-
sokning av betydande miljopaverkan (miljobalken 6 kap) genomforts i form av
en checklista. Mot bakgrund av genomford undersékning bedéms att ett ge-
nomférande av detaljplaneforslaget inte kan antas medfora nigon betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedémning med miljokonsekvensbeskriv-
ning krivs dirfor inte. Relevanta miljoaspekter behandlas i undersékningen
och planbeskrivningen.

Detaljplaneférslaget bedéms stimma vl 6verens med kommunens gillande
oversiktsplan och planprogram i vilket nu aktuellt detaljplaneomrade pekats ut
som mojligt fortdtningsomrade.

Planférslaget handliggs enligt standardférfarande.
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Inledning

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebord och
redovisa de syften och férutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts frin kommunens Gversiktsplan eller upp-
rittat planprogram. I beskrivningen ska skalen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan ska vara vigledande vid
tolkning av detaljplanen.

I planbeskrivningen anvinds benimningen “Planférslag”. Det innebir att pla-
nen beskriver forslag till mojlig utveckling. Efter att detaljplanen vunnit laga
kraft giller planférslaget.

Bakgrund

Nu aktuellt planomrade ingar 1 ett storre omrade for vilket det 2004 tagits fram
ett planprogram. Planprogrammets syfte har varit att ge en bild av Forlosa stat-
ionssambhille samt dess koppling mot omgivande landskap och Lindsdals sam-
halle. Planprogrammet Borshorva/ Balltorp, Firlisa stationssambille har vatit pa
samrad 2005.

I och med planerna pa att ga vidare med en detaljplan for att i sin tur mojlig-
gora exploatering av bostider i omradet har det dven tagits fram tekniska ut-
redningar som ger information om omradets forutsittningar for en framtida
bebyggelse.

Sedan juni 2019 finns ett startbeslut for framtagandet av nu aktuellt detalj-
planeférslag.

Syfte med detaljplanen

Detaljplanens syfte ir att mojliggdra villatomter med en storlek om vardera
minst 950 kvadratmeter.
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Plandata

Planomradets lage

Planomradet ligger vaster om Lindsdals samhalle i nira anslutning till Forlosa-
vigen som foérbinder Lindsdal och Forlosa kyrkby.

Planomradets areal

Detaljplaneomradet dr cirka 2,8 ha stort.

Markagoforhallanden
Foljande fastigheter ingar i sin helhet eller till viss del i nu aktuellt planomrade:

Gosbick 2:78, Gosback 2:142, Hirveln 2, Varpen 9, Varpen 10, Borshorva 1:2,
Borshorva 2:2, Borshorva 2:30, Spinnrocken 1, Spinnrocken 2, Spinnrocken 5
samt Balltorp 1:28.

Foérutom Balltorp 1:28 och Gésbick 2:142 dr samtliga fastigheter inom nu ak-
tuellt planomrade privatigda.

Skrafferat omrade visar planomradets avgrinsning. Kommunal mark inom och 1 anslutning till
planomradet markerat i rosa.
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Planforfarande och tidsplan

Det finns tva planférfarande som kan anvindas vid framtagandet av en detalj-
plan, standard och utékat. Standardférfarandet kan anvindas om planférslaget

o dr forenligt med 6versiktsplanen,

o dr forenligt med linsstyrelsens granskningsyttrande,
« inte dr av betydande intresse for allmanheten,

« inte i Ovrigt dr av stor betydelse och

« inte antas medféra en betydande miljpaverkan.

Om nagot av kriterierna f6r standardfrfarande inte uppfylls ska ett utdkat
forfarande anvandas.

Plankartan ir utformad enligt Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbe-
stimmelser f6r detaljplan.

Detaljplanen foljer planprocessen f6r detaljplaner som paborjas efter 1 januari
2015 och handlaggs enligt standardforfarande.

Tidsplanen forutsatter att inkomna synpunkter under remisskeden eller nya
forutsittningar under planprocessens gang inte féranleder nagot omfattande
revideringsarbete. Planens preliminira tidsplan:

PLAN- mq’@bet/;,?p GRANSKNING q,'b‘bet’?/?p ANTAGANDE LAGA
FORSLAG 3e K\;/(\);{;ALET e K\;ng;ALET KRAET

| |
Synpunkter Synpunkter
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Nulage

Nu aktuellt planomrade ansluter i norr, 6ster och séder till befintlig villabebyg-
gelse. Vister om planomradet praglas landskapet av lantlig karaktir i form av
akerlandskap med mindre tridbestand och beteshagar.

Infor en arkeologisk utredning som utférdes 2012 och 1 samband med att re-
dan planlagd tomtmark avstyckats har i stort sett alla trid avverkats inom de-
taljplaneomradet. Oster om planomradet har tv4 ildre trid, som klassas som
sarskilt bevarandevirda trdd, sparats. Inom och 1 direkt angransning till plan-
omradesgriansen finns stenmurar.

Del av fastigheten Borshorva 1:2, dvs marken 6ster om de tva sarskilt skydds-
virda triden, har tidigare nyttjats som betesmark. Betet upphorde under 2019.

Gallande detaljplan
Nu aktuellt omrade berérs i sydost till viss del av foljande detaljplan:

o (0880K-II:75) Forslag till byggnadsplan for Forlosa stationssamhalle, i
Lickeby kommun, Kalmar lin. Faststilld 20 februari 1958.

Omridet som berors ligger pa fastigheten Borshorva 2:30 och ir planlagd som
o omride for bostadsindamal,
o omrade for allmant andama3l samt

« allmin plats, vaigmark.

Ungefirlig avgrinsning av nu aktuellt detaljplancomride markerat med réd streckad linje. Om-
radet 6ster om gron linje, berérs av byggnadsplanen som faststilldes 1958. Planen fran 1958
genomférdes inte i alla delar.
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Planprogram

Detaljplaneomradet ingar i planprogram som var pa samrad 2005:

« Etablering av nya bostidder i Borshorva/Balltorp, Férlosa stationssam-
halle, Vatten och Samhillsteknik AB

Planprogrammets syfte har varit att pa ett tidigt stadium belysa och samman-
stilla de planeringsfragor som uppstar om ny bostadsbebyggelse ska etableras i
omradet. Planprogrammet ger en bild av Forlosa stationssamhille samt dess
koppling mot omgivande landskap och Lindsdals samhille samt redovisar
oversiktligt konsekvenser som ny bebyggelse kan medfora f6r stadsdelen.

Nu aktuellt planomrade redovisas i planprogrammet fran 2005 som ett mojligt
exploateringsomrade for bostider.

Bebyggelse

Aktuellt planomrade dr férutom fastigheterna Spinnrocken 1, Spinnrocken 2,
Spinnrocken 5, Hirveln 2, Gosbick 2:78, Varpen 9 och Borshorva 2:2 i dagsla-
get inte bebyggt.

Fastigheten Spinnrocken 1, som i sin helhet ingar i planomradet, ar bebyggt
med en flerfamiljsvilla i tva plan.

Flerfamiljshus pa fastigheten Spinrocken 1.

Ovrig bebyggelse inom och i angrinsning till planomradet utgors av enfamiljs-
villor 1 1 till 2 plan, garage och uthus. I anslutning till planomradet férekommer
dven gardar som bedriver djurhéllning och éldre lador som utgor ett vardefullt
inslag 1 landskapsbilden.
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I stort kinnetecknas bebyggelsen i Forslosa av villor fran borjan av 1900-talet
som ir placerade en bit in pa respektive tomt lings med vigen. Aven villor
som byggts pa senare hilften av 1900-talet foljer samma bebyggelsestruktur.
Lings med Forlosavigen angransar nybyggda hus vars tomter precis som fas-
tigheterna Varpen 11 och Varpen 12 under 2019 styckats av fran fastigheten
Borshorva 1:2. De dldre villatomterna dr 6ver lag stora lings med Forlosavagen
men det finns 4ven kvarter med tomter som ir mindre in 1000 m*.

Socioekonomiska forutsattningar

Bostadsbebyggelsen i Borshorva och Lindsdal utgors idag av radhus, villor och
flerbostadshus. Invinarantalet ir for Lindsdal idag cirka 5 950" vilket utgor ett
bra underlag for ortens service och utbud. Ortens lingsiktiga utveckling paver-
kas av kommunens férméga att tillgodose behovet av bostider och goda boen-
demiljGer for olika malgrupper som har olika behov och 6nskemal. Tillgang till
bostider dr en forutsittning for tillvixt, foretagsetableringar och arbetstillfillen,
som i sin tur paverkar bostadsmarknaden.

Befolkningsokningen i Kalmar kommun har de senaste aren varit stor, vilket
lett till ett behov av att utéka bostadsbestindet i kommunen. Lindsdal och
omnejd med sitt goda serviceutbud, korta pendlingsavstind till Kalmar och
naturskona lige utgor en attraktiv plats f6r boendeutveckling i Kalmar kom-
mun. Efterfrigan pa nya villatomter bedéms vara stor i Fétlosa/Lindsdal.

Tillganglighet och trygghet

Borshorva och Lindsdal samhille omges av ett vackert jordbrukslandskap. Till-
gangligheten till naturskéna och rekreativa omraden i anslutning till detaljplan-
omradet dr god. Bland annat finns bollplaner och idrottshall i Lindsdal. Viss
barridreffekt finns dock mot Lindsdal pa grund av befintligt jairnvigsspar Oster
om aktuellt planomrade. Cirka 250 meter nordost om planomradet finns en
sidker passage for oskyddade trafikanter under jarnvigen.

Forlosa stationssamhille med omnejd ir, tack vare sin lantliga idyll, ett mycket
uppskattat promenadomrade f6r savil invanare i Férlosa som Lindsdal. Det édr
dels de storslagna vyerna 6ver jordbrukslandskapet och dels de stora lummiga
tridgardarna som lockar besckare till omradet. I samband med nyetablering av
bostider bedéms det enligt planprogrammet fran 2005 som mycket angeldget
att denna moijlighet till rekreation bibehalls eller forstirks.

Barnperspektivet

Forlosa bedoms som en attraktiv plats f6r boende f6r barnfamiljer. Tillginglig-
heten till rekreativa miljer dr god. Flerparten av malpunkterna saisom skola,
idrottsanldggningar och lekplatser ligger inom gang- och cykelavstand till plan-
omradet. Ndrmaste familjecentral finns i Lindsdal.

! Statistiska tatorter 2018 — befolkning, landareal, befolkningstithet, Statistiska centralbyran,
2019-10-24.
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Mark- och vattenforhallanden

Topografi

Nivaskillnaderna i sédra delen av planomradet varierar mellan cirka 22 méh
och 24 méh. I norra delen av planomradet varierar marknivderna mellan cirka

23 mo6h och 18,5 moh.

Geoteknik

I syfte att klargra de geotekniska forutsittningarna inom och i anslutning till
nu aktuellt planomrade har J&W Bygg och Anliggning AB 1993 pa uppdrag av
Kalmar kommun utfért en 6versiktlig geoteknisk undersokning®. Den geogra-
fiska avgrinsningen fér den Gversiktliga geotekniska undersdkningen dr For-

16savigen i norr/6st och Odingstorpsvéigen 1 vister, se gron markering i efter-
toljande kartbild.
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Kartbilden ovan visar en tolkning av genomférd geoteknisk utredning (markerat i grént) som
genomférdes av J&W 1993. Nu aktuellt detaljplaneomriade markerat med r6d streckad linje.
Svart streckat omrade visar ungefirlig utbredning av omrade med finsediment.

2 Vistra Lindsdal Oversiktsplan, éversiktlig geoteknisk utredning, J&W Bygg och Anligg-
ning AB, 1993-01-29.
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Under 2006 togs det fram ytterligare en 6versiktlig geoteknisk utredning’. 2006
ars utredning redovisar foljande f6r nu aktuellt planomrade:

Jordlagren utgbrs inom storre delen av detaljplaneomradet i huvudsak av frikt-
ionsjord, morin, sand, och grus. Morinen bedéms mestadels vara siltig. Vid
en f.d. brandbrunn® férekommer det lokalt lager eller skikt av finsediment, lera
och silt ned till cirka 1 meter under markytan. Berg i dagen har inte observerats
1 omradet men bedéms kunna patriffas 2-3 meter under markytan.

Tolkning av delomride B i den 6versiktliga studien avseende geotekniska och markmiljétek-
niska forhéllanden, WSP, 2006-06-30.Bl4 markerat omrade: Friktionsjord; morin, sand och
grus. Skrafferat omride: Finsediment; lera och silt. Detaljplanecomrade markerat med heldragen
r6d linje.

Forekomst av vatten

Grundvattenytan varierar generellt med arstid och nederbord, varfor saval
hégre som ligre grundvattennivaer kan férekomma.

Enligt genomford dagvattenutredning bedéms forutsittningar for infiltrering
av dagvatten inom planomradet som begrinsat samt grundvattenytan ligga
relativt ytligt. Periodvis forekommer en 6ppen vattenspegel inom lagpunkten
vid den f.d. brandbrunnen’ vister om planomradet. P4 grund av de relativt tita
jordlagren patriffas vatten hir i eller mycket nidra markytan. Frimst vid sn6-
smaltning samt nederbordsrika perioder ansamlas ytvatten Gver markytan.

3 Oversiktlig geoteknisk utredning studie avseende geotekniska- och markmiljétekniska férhal-
landen, 2006, WSP.

4 Brandbrunnen fylldes igen under 2020.
5 For den f.d. brandbrunnens ldge se dagvattenutredningen.
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Natur och kultur, arkeologi

Fornlamningsomrade

Fastigheterna Borshorva 2:30 och berérd del av fastigheten Borshorva 1:2 om-
fattas till stor del av ett registrerat fornlimningsomrade — fossil akermark, Rad
Fotlosa 77:1°.

Planer pa att ga vidare med en detaljplan for att 1 sin tur exploatera fastigheten
Borshorva 2:30 har foranlett genomforande av en sarskild arkeologisk utred-
ning. Utredningen Odling och eld i Borshorva omfattar fastigheten 2:30 och togs
2012 fram av Kalmar Lins museum.

Under arbetets gang hittades bland annat en hird samt férhistorisk keramik i
sydostra delen av utredningsomradet. Pa grund av detta fynd och eftersom
omradet som ansluter i s6der inte kunde undersokas foreslds i den sirskilda
arkeologiska utredningen:

« att undersoka dnnu ej undersékt omrade, samt

« att omradet kring fyndplatsen for keramiken och hirden blir féremal
for en arkeologisk férundersékning.

Utredningens slutsatser dr att undersékt omrade med stor sannolikhet har bru-
kats sedan mitten av 1700-talet. FOr bla skrafferat omrade i efterféljande kart-
bild ska tillstind s6kas enligt Kulturmiljolagen i god tid innan planerad bygg-
start.

Ans6kan om tillstand till markingrepp i eller invid fornlimning enligt 2 kap
Kulturmiljolagen (SFS 1988:950) har limnats till Lansstyrelsen Kalmar Lan,
2021-03-22, samt en arkeologisk férundersékning genomforts av Kalmar Lins
Museum under 2021.

Linsstyrelsens kulturmiljdenhet” har 2021-11-24 meddelat via mail att Kalmar
lins museum gjort beddmningen att nagra fortsatta arkeologiska insatser inte
behovs. Vidare angavs av linsstyrelsens kulturmiljdenhet att marken ddrmed
kan tas i ansprik for i detaljplanen avsedd dndamal.

Ett formellt beslut fran Linsstyrelsen vintas att finnas infér detaljplanens
granskningsskede déd analysresultat frin den arkeologiska férundersékningen
erhallits.

6 Se fornminnesregistret FMIS.
7 Se linsstyrelsens dnr 431-2751-2021.
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Borshorva 2:30

Balltorp 1:28

Balltorp 1:26

Omridet f6r den arkeologiska férundersékningen, bl skrafferat. Ej undersékt omride, marke-
rat genom svart rutnat.

Nu aktuellt detaljplaneomrade stricker sig dven Over fastigheten Borshorva 1:28
som dven den berors av fornlimningsomradet — Rad Forlosa 77:1, men som
2012 inte ingick i den sirskilda arkeologiska utredningen.

Dirfor ansoktes under féorsommaren 2019 enligt 2 kap Kulturminneslagen
(SES 1988:950) om tillstand for att fa gora ingrepp inom fornlimningsomradet
pa fastigheten Borshorva 1:2. Linsstyrelsen beslutade 2019-07-15 att medge
tillstand till att gbra ingrepp inom fastigheten Borshorva 1:2. Beslutet giller 1

2 ar. Skyldigheten” kvarstar att arbetet omedelbart ska avbrytas om en forn-
limning patriffas under grivning. Den som leder arbetet ska omedelbart an-
mila forhallandet till lansstyrelsen.

8 Fastigheten Borshorva 1:2 ligger norr och nordviést om kartutsnittet ovan.

9 Se 2 kap 10 § 2 st Kulturmiljolagen, KML..
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Biotopskydd

Stenmurar

Stenmurar som angrinsar till betes- eller dkermark omfattas enligt definition i
5 § och p 6 bilaga 1 till f6rordningen (1998:1252) av det generella biotopskyd-
det 17 kap. 11 § forsta stycket 1, miljobalken.

Inom planomradet finns en stenmur som 1 vister angransar till betesmark och 1
oster till en skogsdunge. Ovriga stenmurar inom planomradet angrinsar till
nyligen avverkat skog och befintlig tomtmark och omfattas dirmed inte av det
generella biotopskyddet.

Oavsett ifall stenmurar omfattas av det generella biotopskyddet eller ej sa be-
doms de ha ett bevarandevirde, inte endast som biotop for diverse arter utan
dven med tanke pa murarnas kulturhistoriska och landskapsbildsmassiga virde
1sig.

Sarskilt skyddsvarda trad

I angrinsning till planomradet finns en ek och en 16nn som ér sa pass gamla
och grova att de ar klassade som sdrskilt skyddsvirda trid. Storre trid och buskar
1 eller i anslutning till ett nybyggnadsomrade kan generellt anses som virdefulla
for landskaps-/stadsbilden.

Enligt Naturvardsverkets atgiardsprogram bedoms sa kallade sirskilt skydds-
virda trad ha stor betydelse f6r bevarandet av biologisk mangfald och for att
uppfylla flera av riksdagen antagna miljokvalitetsmal.

Sarskilt skyddsvirda trad definieras som jittetrad, mycket gamla trid och grova
haltrdd av naturligt férekommande tridslag enligt féljande:

o Jattetrdd: Levande eller doda trid som dr grovre dn en meter i diameter
pa det smalaste stillet under brésthéjd.

o Mycket gamla trid: Levande eller dod gran, tall, ek och bok som ir
dldre 4n 200 ar. Ovriga tridslag som ir dldre 4n 140 ar.

o Grova hiltridd: Levande eller déda trad som dr grévre dn 40 cm i dia-
meter i brosth6jd med utvecklad halighet 1 huvudstammen.

Sarskilt skyddsvarda trad dr ovanliga i vardagslandskapet och bor bevaras oav-
sett om de patriffas i skogsmark, odlingslandskapet eller urbana miljGer.
Grova, gamla eller ihaliga trad har en mycket stor betydelse for olika djur- och
vixtarter. Férekomsten av sadana trid dr i manga fall avgérande for ett flertal
hotade arters 6verlevnad. Generellt galler att ju dldre och grévre ett trad blir
desto fler arter kan det utgéra livsmilié for."

10 http:/ /www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/ Vagledningar/Samhallsplanering /
Samrad-vid-andring-av-naturmiljon/sarskilt-skyddsvarda-trad/ 2020-09-21.
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Service

Med tanke pa planomradets omedelbara nirhet till Lindsdals samhille bedéms
tillgdngen till offentlig och kommersiell service som mycket god. I Lindsdal
finns barn- och skolomsorg upp till arskurs 9, matbutik, postservice, apotek,
veterindr, vardcentral, bibliotek, blomsterhandel, frisor, pizzeria, verkstad, for-
samlingshem. Sporthallen i Lindsdal och flera idrottsplatser bidrar till ett rikt
toreningsliv.

Nirmaste busshallplats ligger, 6ster om jarnvigssparet, 1 h6jd med Lindsdals
centrum. Géngavstandet till busshallplatsen ar cirka 1 000 meter och kan for
gaende och cyklister nas via sikra passager under jirnvigen samt under Linds-
dalsvigen. Kalmar lanstrafiks linje 401 trafikerar hallplatsen dagtid med tita
turer mellan Kalmar och Lindsdal. Pa veckoslutet finns dven ndgra nattbussar.
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Infrastruktur
Trafik och parkering

Trafik och parkering inom planomradet

Genom detaljplaneomradets sodra del leder Borshorvaviagen som ir tillfartsviag
till de tva fastigheterna Spinnrocken 1 och Spinnrocken 2 samt lantbruksfastig-
heten Borshorva 2:2. Borshorvavigens Ostra ande ar asfalterad, ingar i géllande
byggnadsplan och ir planlagd som allmin gata, for 6vrigt 4r vigen grusad.

Korsningen Borshorvavigen — Forlosavigen utgors i dag av en bred asfalterad
yta, dock finns behov av att rita upp korsningen for att skapa bittre siktforhal-
landen.

Korsningen Borshorvavigen-Férlosavigen, vy mot vister.

Norr om Borshorvavigen finns en nyanlagd vig som dr tillfartsvig till fyra hus
som under 2020 byggts enligt gillande byggnadsplan.

Tung trafik inom planomradet bedéms i huvudsak férekomma i form av hast-
transporter och leveranser till stallet pa fastigheten Borshorva 2:2.

Parkering sker idag pa den egna fastigheten.

Vidare kan nimnas att Kalmar kommun har parkeringsriktlinjer som antogs av
kommunfullmiktige 2016-06-20. Grundprincipen ar att parkeringsefterfragan
ska 16sas inom den egna fastigheten.

Oskyddade trafikanter i planomradet

For saval den nybygeda vigen som Borshorvavigens delstricka inom planom-
radet giller i dagsliget blandtrafik. Det vill sdga att det inte finns trottoar eller
cykelbana.
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Trafik i anslutning till planomradet

Planomradet ansluter i 6ster till Férlosavigen som dr huvudleden genom For-
16sa. Forlosavigen (vig 579) dr 6 meter bred och trafikeras férutom av person-
bilar dven av tunga lantbruksmaskiner och timmerlastbilar. Hastighetsbegrins-
ningen 4r idag 30 km/h. I h6jd med férskolan Gster om nu aktuellt planomrade
finns ett farthinder for att sakerstilla hastigheten och trafiksikerheten i nirhet-
en av forskolan. Senaste trafikmitningar frain 2017 pavisar ett trafikfléde pa
1640 fordon per dygn (arsdygnstrafik, ADT) varav cirka 8 % tung trafik.

Borshorvavigen, som ovan beskrivits, leder i vister fram till fastigheten
Borshorva 2:2s gardsplan dir den ansluter till Odingstorpsvigen. Aven
Odingstorpsvigen ir i hojd med planomradet grusad och utgors i ett vigavsnitt
pa cirka 200 meter av en vagsamfillighet.

Oskyddade trafikanter i anslutning till planomradet

Forlosavigen dr en viktig forbindelselink f6r boende 1 Férlésa mot Lindsdals
samhille med malpunkter som skola, idrottsanlaggning, apotek, affirer m.m.

Det finns dels en siker 6vergang Gver jarnvagssparet lings med Forlosavigen,
dels en siker passage under jirnvigen endast 220 meter Oster om planomradet
samt i forlingningen vidare dven en siker passage under Lindsdalsvigen.

For att ta sig till 6vergangen behover gaende och cyklister firdas cirka 130 me-
ter lings med Forlosavagen, vilket 1 dagslaget sker i blandtrafik. Eftersom For-
l6savigen ir relativt smal och trafikeras av tung trafik, sisom lantbruksmaski-
ner bedéms det generellt som Onskvirt att i nagon utstrickning kunna separera
gang- och cykeltrafik fran biltrafiken lings med Forlosavagen. For att genom-
fora detta krivs ett helhetsgrepp lings Forlosaviagen, inte endast i h6jd med nu
aktuellt planomrade.

Rorelsestrak for giende och cyklister mellan planomradet och malpunkter i samhaillet. Planom-
radets avgransning markerat med svart linje.

Lings med Forlosavigen finns det markremsor som enligt gillande byggnads-
plan frin 1958 planlagts som allmin plats/gata. Liget for grinsen for gatumark
i byggnadsplanen och befintliga fastighetsgrinser stimmer lings med flera fas-
tigheter inte Overens.
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Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Befintliga bostider inom samt till planomradet angrinsande bostider ingar i
det kommunala verksamhetsomradet fr vatten och spillvatten.

Dagvatten

Planomradet ingar endast till viss del 1 det kommunala verksamhetsomradet for
dagvatten. I dagsliget omhindertas dagvattnet lokalt, inom i stort sett hela
planomradet, det vill siga infiltreras.

Befintligt dagvattennit i Lyckedalsvigen vister om planomradet byggdes ut
under 2020. Detta for att tillgodose behovet av allmént vatten- och spillvatten
tor tillkommande byggnation pa fastigheterna Hirveln 3, 4, och 5 samt Var-
pen 10", 11 och 12.

Forutom ledningsnitet i Lyckedalsvigen finns dven en dagvattenledning som
fran den f.d. brandbrunnen vister om planomradet via fastigheten G6s-
bick 2:78 leder till Hoékabergsvigen och vidare till Forlosavigen.

Parallellt med planarbetet har Vatten och Samhillsteknik AB péd uppdrag av
Kalmar samhillsbyggnadskontor tagit fram en dagvattenutredning. Utredning-
ens syfte ar dels att se 6ver dagens situation, dels att foresla langsiktigt hallbara
16sningar som dr anpassade till planomradets och den planerade exploatering-
ens forutsittningar.

" Varpen 10 har avstyckats enligt gillande byggnadsplan, dock foreslds enligt nu aktuellt
planforslag att fastighetsgranserna justeras, varfor Varpen 10 inte avyttrats &nnu.
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El-Tele

Planomradet ingar 1 E.ONs elnitsomrade. E.ON Elnit Sverige AB har servitut
tor savil jordkabel, luftledning och transformatorstation i sédra och norddstra
delen av planomradet.

Luftledningen i fraga 16per diagonalt 6ver del av fastigheten Borshorva 2:30.

Vidare kan nimnas att det under hosten 2020 har grivts ned en kabel i syfte att
kunna ansluta fastigheterna Hirveln 3, 4, 5 samt Varpen 11 och 12 till elnitet.

Belysningskablar (One-Nordic) f6r gatubelysning finns lings med den nya
vigen som leder in i norra delen av planomradet.

Fiber

Telia Company har 1 dagslaget inga ledningar i omradet, men kommer inom
kort att mojliggora en anslutning av fastigheterna Hirveln 3, 4, 5 samt Var-
pen 11 och 12 till elnitet. Telia Company kommer att bygga ut fibernitet i
planomradet.

Varme

Inom och 1 anslutning till planomréidet 16ses uppvirmningen av husen
individuellt. I dagsliget finns enligt uppgift frin Ledningskollen 2020-09-21
och Kalmar Energi Elnit AB, 2020-09-14, inget fjarrvirmenit 1 Forlosa.

Avfall

Himtning av hushéllsavfall ombesérjes 1 Forlosa, precis som i resterande Kal-
mar kommun, av Kretslopp Sydost.

Nirmaste dtervinningsstation dr beldget lings med Kanngjutarvigen cirka en
kilometer 6ster om nu aktuellt planomrade.

Nirmaste atervinningscentral Avc ligger intill Mosekrogvigen i Lickeby. Av-
standet fran nu aktuellt planomrade till atervinningscentralen i Lackeby ar cirka
sex kilometer.
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Storning och risk

Buller fran vag- och tagtrafik

Enligt PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lim-
pad for andamalet, bland annat med hénsyn till manniskors hilsa och siakerhet
samt till mojligheterna att forebygga bullerstorningar. Fran och med den 2 ja-
nuari 2015 ska berdknade bullervirden vid behov anges i planbeskrivning till
detaljplan om det handlar om bostadsbyggnader. Ljudnivaerna avser omgiv-
ningsbuller utomhus. Regler om buller finns i savil plan- och bygglagen som
miljobalken och férordningar. For olika kategorier av buller finns ocksa rikt-
virden for bullernivaer vid bostadsbyggnader. Nya regler for buller tridde 1
kraft under 2015, 2016 och 2017.

Riktvarden for trafikbuller

Ljudnivaer fran spartrafik och vigar regleras fran och med 2015 i fé6rordningen
(2015:216) om trafikbuller, med dndring 2017:359. Férordningen anger bland
annat foljande:

3 § Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stallet f6r vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 dnda Gverskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen 1 en bostad vara vinda mot en sida dar
55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA max-
imal ljudnivi inte 6verskrids mellan klockan 22.00 och 06.00 vid fasaden.

5§ Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta
stycket 2 dndd 6verskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA
maximal ljudniva fem ginger per timme mellan klockan 06.00 och 22.00.

8 § Vid berikning av bullervirden vid en bostadsbyggnad ska hiansyn tas till
framtida trafik som har betydelse f6r bullersituationen.”

Bullerberakningar

I h6jd med aktuellt planomride finns det bullerberidkningar lings med Fotlosa-
vigen och Stangidalsbanan som ir baserade pa trafikmitningar fran 2006. Vi-
dare har det under 2013 och 2017 genomforts trafikmitningar lings med For-
l6savagen.
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Buller fran vagtrafik — ekvivalent ljudniva

Enligt kommunens handliggarkarta orsakar vagtrafiken pa Forlosavagen ekvi-
valenta ljudnivéder pa upp till <45-50 dB(A) inom omraden inom vilka nu ak-
tuellt planforslag medger byggritter for bostader.

< 40 dB(A)

J 40 - 45 dB(A)
45 - 50 dB(A)
50 - 55 dB(A)
55 - 60 dB(A)

I 60 - 65 dB(A)
B 65 - 70 dB(A)
B > 70 dB(A)

Utdrag ur kommunens handlidggarkarta, baserad pa 20006 ars trafikmitningar, som visar berik-
nad ekvivalent ljudniva frin vigtrafik. Planomradet markerat med svart linje.

Buller frin vigtrafik — maximal ljudniva

Enligt kommunens handlaggarkarta orsakar vagtrafiken pa Forlosavigen max-
imala ljudnivaer pa upp till <55-75 dB(A) inom omriden inom vilka nu aktu-
ellt planférslag anger kvartersmark for bostidder. De hogsta maximala ljudniva-
erna frin vigtrafik alstras av tunga fordon och bedéms vara mer eller mindre
konstanta i framtiden.

Utdrag ur kommunens handldggarkarta, baserad pa 20006 ars trafikmitningar, som visar berik-
nad maximal ljudniva fran vigtrafik. Planomradet markerat med svart linje.
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Buller fran tagtrafik — ekvivalent ljudniva

Enligt kommunens handlaggarkarta orsakar tagtrafiken pa Stangadalsbanan
upp till <40-50 dB(A) ekvivalent ljudnivd inom Gstra delen av planomradet.

Utdrag ur kommunens handldggarkarta, baserad pa 2006 ars trafikmitningar, som visar berik-
nad ekvivalent ljudniva frin tigtrafik. Planomradet markerat med svart linje.

Buller fran tagtrafik — maximal ljudniva

Enligt kommunens handlaggarkarta orsakar tagtrafiken pa Staingadalsbanan
60-75 dB(A) maximal ljudniva inom planomradet. De hogsta maximala ljudni-
vaerna frin tagtrafik bedéms vara mer eller mindre konstanta i framtiden.

< 55 dB(A)
B 55 - 60 dB(A)
60 - 65 dB(A)
65 - 70 dB(A)
70 - 75 dB(A)
B 75 - 80 dB(A)
B > 80 dB(A)

Utdrag ur kommunens handldggarkarta, baserad pa 2006 ars trafikmitningar, som visar berik-
nad maximal ljudniva fran tagtrafik. Planomradet markerat med svart linje.
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Sammanvigd ljudniva fran vig- och tagtrafik — ekvivalent ljudniva

Enligt en berakning av den sammanvigda ljudnivén fran vag- och tagtrafik
ligger den ekvivalenta ljudnivan pa upp till <40-50 dB(A) inom delar av plan-
omradet som medger byggritter for bostider.

Utdrag ur kommunens handldggarkarta, baserad pa 2000 ars trafikmitningar, som visar berak-
nad sammanlagd ekvivalent ljudniva fran vig- och tigtrafik. Planomradet markerat med svart
linje.

Sammanvigd ljudniva frdn vig- och tigtrafik — maximal ljudniva

Enligt en berakning av den sammanvigda ljudnivin fran vig- och tagtrafik
ligger den maximala ljudnivan pa upp till 60-75 dB(A) inom omraden inom
vilka nu aktuellt planforslag medger byggritter f6r bostider.

Utdrag ur kommunens handlaggarkarta, baserad pa 20006 érs trafikmitningar, som visar berdk-
nad sammanlagd maximal ljudniva fran vig- och tigtrafik. Planomradet markerat med svart
linje.
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Vagtrafikmangder 2040

Strax vister om korsningen Forl6savigen - Lindsdalsvigen uppmiittes vid 2006
ar mitning 2 163 fordon/dygn, varav 8 procent tunga fordon. Lings med For-
16savigen uppmittes vid 2013 och 2017 ars mitningar 1 765 fordon/dygn re-
spektive 1 640 fordon/dygn, varav 3 procent tunga fordon.

En upprakning av 2017 érs trafiksiffror till forvintad trafikmingd 2040 ger
2061 fordon/dygn'* ar 2040 (1,017*1640 = 2 061).

Andelen tung trafik bedéms ligga pa samma niva 2040 som for 2017. Upprak-
ningen av 2017 ars trafikmangder for 2040 ger alltsa trafikmangder pa ungefir
samma niva som de trafikméingder som bullerberikningen 2006 grundades pa.

Detta innebir att bedémningen f6r buller som alstras av vigtrafik kan grunda

sig pa redovisningen i kommunens handldggarkarta som baseras pa berikning-
ar frin 2006.

Tagtrafiken 2040

Ar 2020 gick det i genomsnitt 17,2 tig per dygn genom Forlésa. Enligt Trafik-
verkets upprakning for 2040 beridknas i genomsnitt 15,8 tiag per arsmedeldygn
trafikera strickan Berga — Kalmar pa Stangadalsbanan f6rbi Forlosa. Enligt
trafiksiffrorna f6r 2006 som bullerberikningarna baseras pa gick det 12 pendel-
tag och 6 godstdg pa berord stricka per dygn.

Detta innebir att bedomningen f6r buller som alstras av tigtrafik kan grunda
sig pa redovisningen i kommunens handldggarkarta som baseras pa berikning-
ar fran 2000.

Buller fran flygtrafik
Detaljplancomradet ligger utanfor influensomradet f6r buller kring riksintresset
Kalmar-Oland Airport.

Sparomradet

Farligt gods pa Stangadalsbanan

Cirka 215 meter 6ster om planomradet finns Stangadalsbanan mellan Kalmar
och Link6ping. Férutom persontrafik forekommer pa banan dven godstrafik,

med bl.a. farligt gods.

Godstrafiken pa banan bedrivs av Green Cargo. Trafikverkets strategi for far-
ligt gods pa jarnvigar utgar fran att det ska vara maojligt att transportera farligt
gods pa 1 princip alla banor.

Risk for sparspring

Mellan nu aktuellt planomrade och malpunkter sisom Lindsdals centrum,
niarmsta busshallplats, idrottsplatser och Lindsdalsskolan ligger spiromradet
tor Stangadalsbanan. For oskyddade trafikanter finns en siker passage som

12 Fordon/dygn avser berdknat medelvirde for dret, rsdygnstrafik.
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ligger i anslutning till ett gang- och cykelstrak som leder vidare till Lindsdals-
skolan och Lindsdals centrum. Vidare finns en passage for bil, ging- och cykel-
trafik som ér sikrat med bommar.

Hasthallning

Kalmar kommun har sedan 2014 en policy som anger riktlinjer f6r avstand
mellan djurhillning och bebyggelse®. Riktlinjerna ska beaktas vid nyetablering
av bostider nira djurhallning eller vid nyetablering eller utokning av djurhall-
ning nara befintliga bostider. Enligt policyn ska foljande minimiavstand beak-
tas vid nyetablering av bostider nira histhallning med 1-10 histar:

o till stall och gédselhantering 50 meter,
o till hagar fOr varaktigt vistelse 50 meter,

« till bete och ridstig 25 meter.

Vidare anges att det ska géras en bedomning 1 varje enskilt fall utifran de lokala
forutsittningarna som rader, med utgangspunkt 1 vad som anges 1 viglednings-
tabellen. Aspekter som bor vigas in i beddmningen ar terringférhallanden,
forharskande vindriktning och vegetation.

Pa fastigheten Borshorva 2:2 som ligger i direkt anslutning till nu aktuellt plan-
omrade finns ett inackorderingstall som i dagsliget har ett tillstand for att halla
tio héstar. Stallet, ridbanan, gbdselstacken och tvd av hastarnas betesmarker
ligger i direkt anslutning till nu aktuellt planomrade. I samband med djurhall-
ning, sisom i detta fall histar, kan man generellt rikna med viss spridning av
lukt, flugor och allergener. Dock bedéms paverkan pa omgivningarna som
relativt liten da hastantalet pé fastigheten Borshorva 2:2 dr begrinsat till 10
histar.

Sommartid vistas histarna pa ett sommarbete sydvist om planomradet vister
om Odingstorpsvigen. Dels sluttar omradet for sommarbetet i férhallandet till
planomridet mot sydvist, dels finns det lings med Odingstorpsvigen buskar
och trid. Sammantaget bedéms de givna férutsittningarna f6r sommarbetet
hir som en god buffert mot planerad ny bebyggelse.

Enstaka histtransporter och leveranser till stallet kan antas ske dels via
Borshorvavigen, dels via Odingstorpsvigen.

Moijligheten till hdsthallning 1 ndra anslutning till Férlésa stationssamhalle bi-
drar saval till en levande landsbygd som till ett 6ppet landskap. Dessutom kan
nidmnas att hastniringen i Sverige generellt genererar arbetstillfallen och bidrar
till ett rikt f6reningsliv och en aktiv fritid.

13 Policy, Riktlinjer for avstind mellan djurhdllning och bebyggelse, Dnr 2014-0552, § 42,
2014-02-19.
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Oversvamningsrisk

Enligt den geotekniska utredningen'* och genomford dagvattenutredning'
finns det en instingd lagpunkt vister om planomradet. Detaljplaneomradets
avgransning har under arbetets gang justerats for att ytavrinningen fran plan-
omradet ska kunna ske genom sjilvfall utan att belasta nimnd lagpunkt.

Efter det att behovet f6r kommunalt omhindertagande av dagvatten konstate-
rats 1 samband med framtagandet av dagvattenutredningen har Kalmar Vat-
ten AB paborjat utbyggnaden av den allminna dagvattenanliggningen. Ef-
tersom kapaciteten i det befintliga dagvattenledningssystemet 1 Barrstigen inte
har varit dllrickligt har ett nytt dagvattenledningssystem i Lyckedalsvigen/G:a
Hiradsvagen anlagts under 2020.

Fororeningar i mark

Enligt Lansstyrelsens databas 6ver potentiellt férorenade omraden finns inga
misstankar om féroreningar inom nu aktuellt detaljplaneomrade. Generellt
galler att:

- det kan férekomma féroreningar dven i omraden som inte tagits upp i
Linsstyrelsens ebh-stéd som potentiellt férorenade omraden,

- att det inte 4r ovanligt att mark 1 samhallen ar utfyllda med férorenade
massof,

- att det pa mark i nirheten av samhillen kan ha skett dumpning av forore-
nat avfall eller att det kan ha anvints bekimpningsmedel dir odling har
skett,

- att fororeningar i marken inte kan uteslutas bara for att omradet inte har
varit bebyggt.

Det bedoms att tidigare verksamhet, inom nu aktuellt planomrade inte tyder pa
vare sig utfyllnadsmassor eller forekomst av rester av bekdmpningsmedel som
riskerar att 6verskrida riktvirdena f6r kdnslig markanvindning inom markom-
radet som avses for bostadsindamal.

Radon

Riktvirdet fér radon 1 inomhusluften ir 200 Bq/m’. Ar radonhalten hogre sa
ar den en oldgenhet f6r manniskors hilsa.

Nu aktuellt detaljplaneomrade ingér enligt kommunens handlaggarstod i ett
omride med 10-50 kBq/m’ jordluft och klassas dirfér till normalradontiskom-
rade. I genomférda geotekniska utredningar 1993 och 2006 benamns under-
skt omrade som normalrisk respektive lag- till normalriskomrade.

14 Forlosa — Visterslit, Kalmar, Férdjupad Oversiktsplan, éversiktlig studie avseende geotek-
niska- och markmiljtekniska férhillanden WSP, 2006-08-30.

15 Se Bilaga 1 tillhérande Dagvattenutredning for detaljplan Borshorva 2:30 m.fl. Férlosa,
Kalmar kommun, 2020-04-21, rev 2020-11-18.
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Magnetisk stralning

Lings med Borshorvavigen finns en befintlig transformatorstation. Transfor-
matorstationer som finns utomhus ger pa nagra meters avstand mycket lag
exponering for magnetfilt. Pa fastigheten Borshorva 2:30 finns dessutom en
luftledning.

Skyddsrum
Varken i Forlosa eller Lindsdal finns det enligt MSBs'® skyddsrumskarta nigra
skyddsrum. Narmsta skyddsrum finns i Lackeby och Kalmar titort.

Forlosavagen

Kommunen dr vighallare f6r Forlosavigen i héjd med planomradet. I Kors-
ningen Borshorva — Forl6savigen ar siktforhdllandena inte optimala.

I h6jd med forskolan har hastigheten begrinsats till 30 km/h samt en vigbula
anlagts. Separat gang- och cykelvig finns inte. Forlosavigen ar relativt smal, det
forkommer tung trafik.

16 Myndigheten f6r Samhillsskydd och beredskap.
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Planforslag

Detaljplaneforslaget mojliggor avstyckning av sammanlagt cirka 14 nya villa-
tomter pa del av fastigheten Borshorva 1:2 och fastigheter Borshorva 2:30 i
anslutning till befintlig bostadsbebyggelse. Aven for fastigheterna Spinnrock-
en 1, Spinnrocken 5 och berérd del av fastigheten Spinnrocken 2, Varpen 5
och Gosbick 2:78 anges enligt planforslaget anvandningen kvartersmark for
boende. Planférslaget styr inte i detalj hur de framtida fastigheterna kommer
att styckas av eller hur huskropparna kommer att placeras.

Resterande delar av planomradet utgors av allmin platsmark for gata och na-
turmark. Naturmarken avses dels som skyddsomrade till angriansande histhall-
ning och dels f6r omhindertagande av dagvatten.

Kartutsnitt fran plankartan, daterad 2020-04-26.
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Andrade mark- och vattenforhallanden

Topografi

I samband med planarbetet har Sweco anlitats fOr att ta fram en forprojekte-
ring, inte endast for vigomradet utan aven for planerad tomtmark inom plan-
omradet. Detta for att kunna se att foreslagen fastighetsindelning i férhallande
till givna forutsittningar fungerar val.

Geoteknik

Enligt planforslagets illustrerade fastighetsindelning berdrs en av de nya tom-
terna av det omradet som i 2006 4rs geotekniska undersékning'” pekats ut som
omrade med férekomst av finsediment, lera och silt. Omradet i friga bedéms
jimforelsevis ha simre grundligeningsforhallanden.

For mer information se dven textavsnitt under kapitel Nuldge — Martk- och vatten-
Sforballanden — Geoteknik.

Skrafferat omride visar det ungefirliga liget f6r omride med finsediment, lera och silt. Tolkat
fran 2006 érs geotekniska utredning.

Hydrogeologiska forhallanden

Mot bakgrund av omradets hydrogeologiska férhallanden foreskrivs enligt
planforslaget killarlosa hus.

17 Oversiktlig geoteknisk utredning studie avseende geotekniska- och markmiljétekniska férhal-
landen, 2006, WSP.
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Natur och kultur, arkeologi

Stads- och landskapsbild

Liget for foreslagen villabebyggelse ligger 1 direkt anslutning till befintlig be-
byggelse och bedéms darfor vil smilta in i Forlosas befintliga bebyggelsestruk-
tur. En mjuk 6vergang till angrinsande odlingslandskap bedéms kunna bevaras
dven om ianspraktagande av tidigare obebyged mark i regel innebir en tydlig
torindring av landskapsbilden.

Biotopskydd

Stenmurar

Enligt detaljplaneforslaget erhéller dven de stenmurar som i dagsliget inte om-
fattas av det generella biotopskyddet, och som enligt planforslaget kommer att
omfattas av kvartersmark for boende, ett visst skydd.

Ett genomférande av planforslaget innebir inte att befintliga stenmurar lings
med fastighetsgrinserna kommer att paverkas. Daremot finns en cirka 12 me-
ter lang stenmur mitt i en av de féreslagna tomterna som bedéms forsvara ett
rationellt nyttjande av den framtida villatomten. Denna stenmur foreslas att
flyttas.

Sarskilt skyddsvarda trad

Vister om planomradet finns en ek och 16nn som bada uppfyller kriterierna for
att bli klassade som sarskilt skyddsvarda trad. Planforslaget har utformats pa sa
vis att sa liten paverkan som mojligt ska ske pa tridens rotter och krona.

For det norra tridet hamnar detaljplaneomridet inom ett avstand pa 15 meter
ganger tridets stamdiameter. Planfoérslaget anger f6r omradet i friga NATUR
samt kvartersmark for bostader. Sistndmnda belagd med s.k. prickmark och
krav pa marklov f6r schaktarbeten.

Anmilan f6r samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken har limnats in till Linssty-
relsen 2022-01-20. Linsstyrelsen har i sitt beslut'® i irendet bl.a. meddelat fol-
jande:

“Lansstyrelsen forbjuder er att genomféra atgirden enligt nedanstdende:

1. Uppfora byggnader inom 15 ganger stamdiametern fran skyddsvirda trid (se
upplysningar)

2. Korning eller upplag av massor inom 15 ganger stamdiametern fran skydds-
virda trad.

'8 Samrad angdende markbearbetning for ny villabebyggelse pa fastighet Borshorva 1:2, Kal-
mar kommun, beslut 2022-03-02, dnr 525-557-2022.
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Linsstyrelsen forelagger er att vidta foljande forsiktighetsatgarder till skydd for
naturmiljon:

1. Vid atgirder intill skyddsvirda trad ska helst ingen gravning ske nidrmare
triden 4n 15 ganger stamdiametern. Om griavningen maste ske nirmare ska
forsiktighetsatgarder vidtas sa att traden skyddas mot skada pa rot, stam och
krona under pagaende arbete.

2. S6kanden ansvarar for att alla entreprendrer som ska utfora arbetet far ta del
av och foljer detta beslut, samt att de vet vilka férsiktighetsatgirder som ska
vidtas.

Linsstyrelsen tillater att atgiarden far paborjas omedelbart. Ni behover inte
vinta pd att sex veckor gatt sedan komplett anmilan limnades in till linsstyrel-
sen. Om ni utfor dtgirden pa ndgot annat sitt dn enligt anmalan och det inne-
bir en visentlig dndring av naturmiljon, behover ni gora en ny anmilan om
samrad.

Om idtgirden inte satts igang inom 2 dr krivs ett nytt samrad om atgirden fort-
farande ar aktuell.”

Fornlamningsomrade

Hinsynstagande till fornlimningsomradet har, mot bakgrund av genomférda
arkeologiska utredningar samt ansékan om tillstind till markingrepp i eller in-
vid fornlimning enligt 2 kap Kulturmiljélagen (SFS 1988:950), inte bedomts
som nodvindigt. Detaljplaneforslaget anger kvartersmark f6r bostider samt
allmin platsmark f6r gata och natur inom omrade for registrerat fornlimnings-
omride.
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Ny bebyggelse

Enligt planforslaget mojliggors exploateringen av villabebyggelse 1 tva plan med
en minsta takvinkel pa 22 grader.

Kommunens intention ir att ny bebyggelse ska smilta vil in i den befintliga
bebyggelsestrukturen, savil sett till bebyggelsens placering som sett till husens
karaktir.

Hlustration Gver mojlig avstyckning av framtida tomter och placering av villabebyggelse inom
planomradet. 2022-04-19.

Ny service

Enligt planforslaget féreslas inte nagot nytt omrade f6r verksamheter.
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Infrastruktur
Trafik

Trafik och parkering inom planomradet

Ny bebyggelse 1 norra delen av planomradet kommer att anslutas via en asfalte-
rad lokalgata till Forlosavigen. Ny bebyggelse inom den sédra delen av plan-
omradet kommer att anslutas via Borshorvavigen till Forlosavagen.

Planférslaget mojliggor att korsningen Borshorva-Forlosaviagen kan ritas upp
sa att bittre siktférhallanden i korsningen kan skapas.

Parkering kommer att 16sas inom den egna fastigheten.

Oskyddade trafikanter i planomradet

Vigarna inom planomradet byggs ut for blandtrafik. Gatubelysning kommer
att finnas samt hastigheten begrinsas till 30 km/h.

Trafik i anslutnings till planomradet

Forutom siktforhallandena som kommer forbittras vid korsningen Borshorva-
vagen-Forlosavagen beror detaljplanen inte Forlosavigen.

Oskyddade trafikanter i anslutning till planomradet

Inom ramen for nu aktuellt planforslag utreds inte vilka mojligheter det finns
till att anldgga en separerad gang- och cykelvig lings med Forlosavigen.

Forandring av teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Planomradet kommer att ingé i det kommunala verksamhetsomradet f6r
dricksvatten och spillvatten. Framtida bebyggelse kommer att anslutas till det
kommunala dricksvatten- och spillvattennitet.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen bor 1 sa stor utstrackning som méjligt f6lja Kalmar
kommuns mél och principer enligt Vatten och aviopp, Tematiskt tilligg till OP,
2016. Enligt kommunens mal och principer f6r vatten och spillvatten bor dag-
vattnet om mojligt i forsta hand hanteras 6ppet, omhindertas genom infiltrat-
ion i marken och férdréjas och renas lokalt inom kvartersmark sa att utflodet
fran omradet begrinsas och féroreningar avskiljs.

Det befintliga ledningsnitet som planomradet féreslas att anslutas mot leder
via Lyckedalsvigen till en befintlig brunn cirka 300 meter nordost om planom-
radet.
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Foljande bestimmelser anges 1 plankartan i syfte att gynna forutsittningar for
infiltrering av dagvatten:

- Naturomraden samt ett sirskilt utpekat omrade f6r hantering av dag-
vatten inom ett av naturomradena.

- Prickmark pa kvartersmark for boende.
- En bestimmelse om storsta tillatna byggritt och minsta tillitna tomt-
storlek.
El-tele
I planomradets sodra del har ett u-omrade pekats ut for allméinnyttig ledning.

Markomrade fo6r befintlig transformatorstation har reserverats enligt planfor-
slaget med planbeteckningen E Teknisk anliggning. Ett avstand pa minst 5 meter
ska, med hinsyn till brandrisk, hallas mellan transformatorstation och planerad
byggnation.

Kalmar Energis Elnits elkablar f6r gatubelysning avses att liggas 1 gatumark.

Fiber

Telia Company kommer att bygga ut fibernitet i planomradet.

Varme

Det finns i dagsliget ingen mojlighet att ansluta framtida bebyggelse inom
planomradet till det kommunala fjirrvirmenitet. Uppvarmning av planerad
bebyggelse kommer att ske individuellt.

Avfall

Himtning av hushéllsavfall kommer att ombesérjas av Kretslopp sydost.
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Behov av atgard mot stérning och risk

Buller fran vag- och tagtrafik

Mot bakgrund av tidigare genomférda trafikmatningar och bullerberikningar,
bedoms ytterligare trafikmitningar och bullerberikningar inte som nédvandiga.
Riktvirden enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller, med dndring
(2017:359), bedéms kunna uppfyllas vid ett genomférande av nu aktuellt plan-
forslag.

Berikningen och framtidsscenario visar att den sammanvigda ljudnivan frin
vig- och tagtrafik pa storre delen av planomradet understiger riktvirdena for
ekvivalent ljudniva 50 dB(A) och maximal ljudniva 70 dB(A) f6r uteplats. Inom
delar av planomradet beraknas dock riktvirden for uteplatser att Gverskridas
enligt férordningens 3 § punkt 2 :

Spinnrocken 1: I nordostligaste kanten av fastigheten dverskrids riktvardet
50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt riktvardet maximal ljud-
niva 70 dB(A) 6verskrids pa storre delen av fastigheten.
Uteplats med ljudnivd som klarar riktvirdena kan dock pla-
ceras 1 anslutning till husets vistra fasad.

Spinnrocken 5:  For hela fastigheten klaras riktvardet 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva. For storre delen av fastigheten Gverskrids dock
riktvirdet f6r maximal ljudniva 70 dB(A). Uteplats med
ljudniva som klarar riktvirdena bedoms kunna placeras 1 an-
slutning till husets vastra fasad.

Borshorva 2:30: I 6stra delen av fastigheten Borshorva 2:30 6verskrids rikt-
virdet 70 dB(A) maximalt ljudniva. Uteplats med ljudniva
som klarar riktvirdena bedéms kunna placeras 1 anslutning
till respektive planerade husens vistra fasader.

Tilliggas kan dock att férordningens 5 § anger att 70 dBA maximal ljudniva
tillits Gverskridas med upp till 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan klockan 06.00 och 22.00. Att de maximala ljudnivaerna 6verskrids beror
helt pa tagtrafiken. Enligt kartligening 6verskrids inte riktvardet med mer dn
10 dB och antal tagrorelser i anslutning till planomradet dr idag och bedéms i
framtiden heller inte komma i narheten av fem tag per timme.

Sammanfattningsvis kan dirmed sdgas att férordningens riktvirden inom ut-
pekade omraden for nya byggritter kan hallas inom hela planomradet. Dock
bed6éms det som Onskvirt att fastighetsigare i samband med framtida bygglov
erhaller information om och férslag pa basta placeringsalternativ f6r uteplats ur
ett bullerperspektiv. Fér mer information se dven tidigare kapitel Nulige - Stor-
ning och risk — Buller fran vig- och tagtrafik.
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Sparomradet

Farligt gods pa Stangadalsbanan

Avstandet mellan planomradet och Stangadalsbanan ir cirka 215 meter. I och
med avstandet 6verstiger 150 meter bedoms det 1 samband med aktuellt plan-
torslag inte finnas ndgot behov av att ta fram en riskutredning avseende trans-
port av farligt gods pa Stangadalsbanan.

Sparspring

Trafikverket arbetar kontinuerligt med att genom stingsling sikra upp jarn-
vagsstrackor i syfte att minska sparspring och dirmed risken f6r dédsolyckor
lings med jirnvigar. Om behov av stingsling aktualiseras ska kommu-
nen/exploatoren vara beredd att finansiera upp till 90 % av kostnaderna for
detta".

Ett genomférande av nu aktuellt detaljplaneforslag bedoms inte foranleda en
avsevirt storre risk for sparspring. Trafikverket bedomer, efter ett besok pa
plats, i dagsliget inte att ett genomforande av detaljplanen medfor ett behov av
stangsling langs med rilsen.

Hasthallning

Forslag till detaljplanens framtida tomtplacering och indelning har gjorts med
hinsyn till befintligt stall med godselplatta, ridbana samt de tva betesmarkerna
som ligger norr respektive soder om Borshorvavigen. Skissforslaget har arbe-
tats fram i1 samforstind med kommunens miljé- och hilsoskyddsenhet.

Enligt aktuellt planforslag halls f6ljande avstaind mellan befintlig hdsthallning
och féreslagen ny bebyggelse inom planomradet, matt i férhirskande vindrikt-
ning som ér sydvast-nordost:

o till stall och gddselhantering cirka 130 meter,
o till betesmarkerna séder och norr om Borshorvavigen 35 meter,

Ett genomférande av aktuellt planférslag forutsitter att vegetationen pa de
foreslagna NATUR-omridena som angransar till rast och beteshagarna pa fas-
tigheten Borshorva 2:2 skots just med hinseende till befintlig histhallning.
Efterstravansvirt ar ett flerskiktat busk- och tridbestind. Detta da studier har
visat att vegetationsridder har en minskande effekt pa spridningen av hastaller-
gener.

For att syftet med NATUR-omradena ska uppritthallas 6ver tid bedoms det i
dagsliget 6nskvirt att befintlig vegetation pa respektive NATUR-omrade beva-
ras 1 sa stor utstrickning som mojligt samt att det tas fram en generell plante-
rings- och skotselplan som limpligen bor tas fram som en bilaga till detaljpla-
nehandlingarna inf6r planens antagande.

19 Trafikverket muntligen, 2021-01-19.
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Principskiss 6ver skyddsplantering mot histhage.

Oversviamningsrisk

Det finns flera nivaer av dagvattenhantering, en for dimensionerade regntill-
fallen och en for hantering av extrema skyfall. Vid dimensionerade regntill-
fillen ska nederborden tas omhand lokalt i sa stor utstrickning som mojligt.
Det dr fastighetsidgarens och VA-bolagets ansvar att omhinderta 20-drsregn
inklusive klimatfaktorn.

I handelse av extrema skyfall upp till 100-arsregn ska planomradet vara utfor-
mad pa sa vis att avrinning kan ske utan att orsaka skada pa byggnader.

Dagvattenhanteringen féreslas i nu aktuellt planomrade att sikerstillas enligt
foljande:

- dagvattenledningar anliggs i de nya lokalgatorna,

- avskirande strak med icke hardgjord mark pa fastigheter som lutar mot

annan fastighet,

- en dagvattenyta i naturmark i planomradets mitt. P4 ytan kan dagvat-

tenanlaggningen skapas for rening och fordrojning. Ytan utformas med

fordel som ett biofilter med en volym f6r f6rdréjning.

Fororeningar i mark

Exploatoren ir, ifall det till exempel i samband med schaktningsarbeten, upp-

ticks misstanke om fororeningar i marken, skyldig att genom en anmilan ome-

delbart underritta tillsynsmyndigheten, som i detta fall ir kommunen.

Radon

Nu aktuellt detaljplaneomrade bedéms ligea inom normalradonriskomrade.
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Magnetisk stralning

U-omrade har pekats ut i plankartan for luftledning som ska foérliggas 1 mark.
Placeringen och storleken av E-omrade har i detaljplaneférslaget utformats och
placerats pa sa vis att risken for magnetisk stralning minimeras.

Skyddsrum

Planforslaget avser killarlosa hus och foreskriver inte anldggandet av nagra

skyddsrum.

Forlosavagen

Ett genomférande av planforslaget mojliggor att siktforhallandena 1 korsningen
Borshorvaviagen-Forlosaviagen forbattras genom att korsningen ritas upp.

Beskrivning av planbestammelser

Utsnitt ur detaljplanekarta, samradsversion daterad, 2022-05-06.
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Anvandning av mark och vatten

Allmin plats

GATA Gata. Allmin gata f6r ang6ring av ny bebyggelse, gata med
blandtrafik.

NATUR Natur, gronomrade som inte skots mer an enligt skotselplan
eller genom viss stidning. Naturomradets syfte dr att skapa en
distans mellan hasthéllningen och ny bebyggelse.

NATUR; | Triad och buskvegetation, avsedd som skyddsomriade mot
angrinsande histhallning. Gronomrade som inte skots mer dn
enligt skétselplan eller genom viss stidning. Skétselinsatsernas
syfte dr att uppna och bibehalla ett flerskiktad trid och buskbe-
stand. Detta for att bidra till en minskad spridning av hastaller-
gener.

Kvartersmark
B Bostider, dven bostadskomplement ér tillatna.
E; Transformatorstation.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allméan plats

dagvatten,

Marken ir avsedd fér fordr6éjning av dagvatten. Inom angi-
vet omrade avses att hantera starka skyfall, t.ex. i form av en
oversilningsyta.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad. Syftet med utpekandet
av prickmarken ar att reservera markremsor lings med fastig-
hetsgrins for infiltration av dagvatten.

Fastighetsstorlek

ds

Minsta fastighetsstotleken ir 950 m” Minsta fastighetsstorlek
anges 1 syfte att uppna en lantlig karaktir samt for att 6ka moj-
ligheten for lokalt omhindertagande av dagvatten inom den
egna fastigheten.
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Hojd pa byggnadsverk

hy Hogsta nockhojd ar 9,0 meter. Angiven nockhojd avser att
mojliggora tvaplanshus med sadeltak i likhet med angrinsande
bebyggelse.

h; Hogsta nockhojd ir 5,0 meter for komplementbyggnad.
Komplementbyggnad ska inte tillatas att dominera 6ver huvud-
byggnad.

Markreservat for allmannyttiga &ndamal

w Markreservat f6r allminnyttiga underjordiska ledningar.
Utpekat u-omrade avser att mojliggora ledningsritt for befintlig
luftledning som ska foérliggas 1 mark.

Stangsel, utfart och annan utgang

p---0---0---0--« | Utfartsforbud. Angiven bestimmelse avser att uppna en
god trafiksikerhet.

Utformning

f; Endast friliggande enbostadshus. Planbestimmelsens syfte
ar att bidra till att planomradets lantliga karaktir bibehalls.

Andrad lovplikt

A Marklov krivs dven fér schaktarbeten. Syftet ir att skydda

rotter till angrinsande trdd samt att reservera markremsor lings
med fastighetsgrins for infiltration av dagvatten.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Markens anordnande och vegetation

Befintliga stenmurar lings med fastighetsgrinser ska bevaras. Bestim-
melsen avser endast stenmurar lings med befintliga fastighetsgrinser. Syftet ar
att bevara historiska inslag i landskapsbilden. Den cirka tolv meter langa
stenmuren i norra delen av planomradet avses att avldgsnas innan detaljpla-
nens antagande.
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Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins. Kom-
plementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins. Kom-
plementbyggnad far sammanbyggas med huvudbyggnad. Angorings-
sida till garage/carport ska placeras minst 7 meter fran gata. Placerings-
bestimmelsens syfte ir att en bil ska kunna parkeras pa respektive fastighet
framfor garage/carport samt att byggnader ska kunna skotas frin den egna
fastigheten.

Takvinkel

Minsta takvinkel 4r 22 grader. Angiven takvinkel i kombination med angi-
ven nockhojd avser att mojliggora tvaplanshus med sadeltak i likhet med an-
grinsande bebyggelse.

Utformning

Endast en huvudbyggnad per fastighet.

Utférande

Killare far inte finnas. Denna planbestimmelse anges i enlighet med dagvat-
tenutredningens rekommendationer.

Utnyttjandegrad

Stoérsta sammanlagda byggnadsarea dr 25 procent av fastighetsarean
inom anvindningsomradet. Syftet ir att bibehélla omradets karaktir.

Andrad lovplikt

Marklov krivs dven f6r fillning av trid med en stamdiameter stérre in
70 cm pa en hojd av 1 m ovan mark. Motivet ar att bevara befintliga storre
trdd 1 sa stor utstrickning som mojligt.

ILLUSTRATION

----------- Illustrerad fastighetsgrins.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Genomforande och konsekvenser

Organisatoriska fragor

Genomférandetid
Genomférandetiden ér 5 ér fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i
enlighet med planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under
genomforandetiden kan fastighetsdgarna ha ritt till ersattning av kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark, dvs gatu- och naturmark,
inom planomradet. Det innebar att kommunen ansvarar f6r underhall och
skotsel av dessa omriden.

Regler och tillstand

Fororeningar i mark

Exploatoren ska vid misstanke eller upptickt av férorening i marken i samband
med schaktning av planomradet omedelbart avbryta arbetet och genom en
anmilan underritta tillsynsmyndigheten som i detta fall ir kommunen.

Fornlamningsomrade

Som redovisats 1 tidigare kapitel ber6rs nu aktuellt planomrade av ett registrerat
fornlimningsomrade — fossil akermark, Rai Forlosa 77:1% som stricker sig
over fastigheterna Borshorva 2:30 och Borshorva 1:2.

Det ir enligt Kulturmiljolagen (KML) forbjudet att utan tillstind fran linssty-
relsen pa nagot sitt forindra, ta bort, skada eller ticka 6ver en fornlimning.
Ifall man under byggnationstiden stéter pa en fornlimning ska, i enlighet med
2 kap 10 § 2 stycket KML, arbetet avbrytas och kontakt tas med linsstyrelsens
kulturminnesenhet for vidare information.

Ett genomférande av aktuellt planforslag forutsitter att tillstind ska sokas en-
ligt Kulturmilj6lagen i god tid innan planerad byggstart.

Borshorva 2:30 och Borshorva 1:2

For de tva fastigheterna Borshorva 2:30 och 1:2 kan det komma att krivas en
fornyad ansokan om tillstand till markingrepp i eller invid fornlimning enligt
2 kap Kulturmiljolagen (SFS 1988:950) innan detaljplanens genomférande.
Detta eftersom Linsstyrelsens beslut endast giller 1 2 ar.

20 Se fornminnesregistret FMIS.
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Balltorp 1:26 och 1:28

I den sirskilda arkeologiska utredningen anges att ett omrade pa fastigheten
Balltorp 1:26 och del av Balltorp 1:28 ska undersokas infor en framtida exploa-
tering. Fastigheten Balltorp 1:26 ligger utanfor nu aktuellt planomrade, dock
paverkas del av fastigheten Balltorp 1:28. Den kommunalidgda markremsan
toreslds att styckas av och siljas till befintlig grannfastighet. Enligt svar frin
linsstyrelsens Kulturmiljéenhet via mail 2021-06-18 beh6vs ingen provning
enligt Kulturmiljolagen for foreslagen fastighetsreglering.

Se dven information under tidigare kapitel Nu/dge samt Planforslag — Natur och
kultur, arkeologi, Fornlammningsomrade.

Sarskilt skyddsvarda trad

En ek och en 16nn, vaster om planomradet klassas enligt Naturvardsverkets
definition som sirskilt skyddsvirda trad.

Enligt Naturvardsverket ska en verksamhet eller atgird som kan komma att
vasentligt andra naturmiljén, och som inte omfattas av tillstinds- eller anmal-
ningsplikt enligt andra bestimmelser i miljobalken, anmilas f6r samrad enligt
12 kap. 6 § miljobalken. Anmilan f6r samrad ska géras hos linsstyrelsen enligt
bestimmelser i 26 kap. miljobalken om avverkning, toppkapning eller annan
kraftig beskdrning av t.ex. tridets rotter planeras.

Linsstyrelsen far foreligga berord exploator att vidta de atgirder som behovs
for att begransa eller motverka skada pa naturmiljon. Om sadana atgirder inte
ar tillrickliga, och om det dr nédvindigt for skyddet av naturmiljon, far till-
synsmyndigheten férbjuda verksamheten. Om det finns andra mojliga lokali-
seringar av en verksamhet eller atgird eller andra alternativ som inte ar orim-
liga, till exempel beskirning istillet f6r avverkning, kan verksamheten férbjudas
1 enlighet med 12 kap. 6 § fjirde stycket och 2 kap. miljobalken.

Anmalan om samrad har limnats in och beslut erhallits av Lansstyrelsen 2022-
03-02. Om atgirden inte satts igang inom 2 ar kravs ett nytt samrad om atgir-
den fortfarande ér aktuell.

Se dven information under tidigare kapitel Nulige samt Planforsiag — Natur och
kultur, arkeologr, Sdrskilt skyddsvirda trid.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ir ett avtal mellan en kommun och en exploatér/ privat
fastighetsagare om genomférandet av en detaljplan pa mark som inte dgs av
kommunen. Avtalet sldr fast ansvar, utférande och kostnadsférdelning mellan
kommunen och exploatéren eller fastighetsidgaren. Exploateringsavtal ar en
form av genomférandeavtal och ska tecknas innan aktuellt planforslag antas.

Kvartersmarken inom planomridet som berérs av exploateringsavtal dgs av
privata exploatérer. Kommunens markinnehav omfattas endast av vissa om-
kringliggande gator.

Exploatorerna star for de kostnader for atgarder som ir till nytta for eller kravs
for att genomfora detaljplanen, se nedan under rubrik Ekonomiska konsekvenser
[for fastighetsdgaren.
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Syftet med exploateringsavtalet ar att klargéra hur exploateringen ska ga till
samt att fordela ansvaret mellan parterna. For nu aktuellt planforslag ska avtal
tecknas med markagare for savil, fastigheten Borshorva 2:30 som fastigheten
Borshorva 1:2. Bland annat ska avtalet innehalla f6ljande punkter:

« avtalets Gvergripande syfte,

« vilka mark&verlatelser eller markupplatelser som avses regleras 1 avtalet

o

« vem som ska ansvara for iordningsstillande av allmin plats,
« vem som ska ansvara for utbyggnad av va-ledningar samt
« vem som ska ans6ka om fastighetsbildning.

Inledningsvist har ett foravtal skrivits mellan kommunen och exploatérerna.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rittighet. For-
andringarna framgar av efterfoljande karta och tabell.

Fastighetsregleringarna genomfors i forsta hand med 6verenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsigarna som grund. Detsamma giller inrit-
tande av eventuella gemensamhetsanlidggningar, servitut och ledningsritter.
Ansokan om lantmiteriforriattning gérs hos Lantmiterimyndigheten i Kalmar
kommun.

Mark som planlagts som allmin plats har kommunen béde rittighet och skyl-
dighet att 16sa in. Detta eftersom kommunen ar huvudman f6r allmén plats
inom planomradet.

Inl6sen av allmin plats genomfors enklast genom att marken 6verfors genom
fastighetsreglering i en lantmateriférrittning. I forsta hand tas besluten om
fastighetsreglering med stdd av 6verenskommelse mellan kommunen och be-
rord markagare. Finns det ingen 6verenskommelse, beslutar lantmiterimyndig-
heten om markéverféring och ersittning enligt lagregler och praxis. Alternati-
vet till lantmateriférrittning dr att inlésen enligt plan- och bygglagen beslutas
efter en process i domstol.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen bedémer att det inte krivs fastighetsindelningsbestimmelser f6r
att kunna genomfora detaljplanen. Om behov uppstir, kan sidana bestimmel-
ser inféras senare genom dndring av detaljplan dven under genomférandetiden.
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Fastighetsbildning

I efterfoljande tabell framgar tillsammans med en karta vilka fastighetsrittsliga
atgirder detaljplanen medfor for de berorda fastigheterna och ledningshavarna.

Ungefirliga arealer f6r de beskrivna ytorna framgar av en sirskild tabell.

Fastighet Fastighetsrittsliga konsekvenser

Borshorva 1:2 Omrade 1, 21 och 22 ska 6verforas till den kommunala
fastigheten Gésbick 2:142.

Omride 3 ska avstyckas och bilda en eller flera bostads-
fastigheter. (Alternativt att omréade 18, idag tillhérande
Varpen 10, tillsammans med omride 3 kommer bilda en
eller flera bostadsfastigheter.)

Omride 4 ska avstyckas och bilda en eller flera bostads-
fastigheter.

Borshorva 2:2 Omride 9 kan 6verforas till Spinnrocken 1.
Omride 13 kan 6verforas till Spinnrocken 2.

Omride 11 ska 6verforas till den kommunala fastighet-
en Gosback 2:142.

Omride 26 kan overforas till Harveln 2.

0880K-97/48.1 — Forman Borshorva 2:2, last
Borshorva 2:30 ska dndras, del av vigen blir kommunal.

Borshorva 2:30 Omride 5, 23 och 24 ska 6verforas till den kommunala
fastigheten G6sbick 2:142.

Omriade 6 ska avstyckas och bilda en bostadsfastighet.

Omrdde 7 kan avstyckas och bilda en egen fastighet for
transformatorstation alternativt kan ledningsritt bildas.

Omrdde 8 ska avstyckas och bilda en eller flera bostads-
fastigheter. Inom u-omrédet ska ledningsritt bildas.

Omride 25 kan overforas till Harveln 2.

0880K-97/48.1 — Férman Borshorva 2:2, last
Borshorva 2:30 ska dndras, del av vigen blir kommunal.

Balltorp 1:26 Omrdde 10 kan 6verforas till bostadsfastigheten Ball-
torp 1:26 alternativt Spinnrocken 5. Inom u-omréadet
ska ledningsritt bildas.

Balltorp 1:28 Omrédde 10 kan 6verforas till bostadsfastigheten Ball-
torp 1:26 alternativt Spinnrocken 5. (Inom u-omradet
ska ledningsritt bildas.)
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Gosback 2:142

Omrade 1, 21 och 22 ska 6verforas fran Borshorva 1:2.

Omrade 5, 23 och 24 ska 6verforas frin Borshorva
2:30.

Omride 11 ska overforas frin Borshorva 2:2.
Omride 12 ska overforas fran Harveln 2.

Omride 14 ska fortsatt tillhora Gosback 2:142.

Gosbick 2:78 Omrade 12 ska 6verforas till den kommunala fastighet-
en Gosbick 2:142.
Omrdde 25 och 26 kan 6verféras frin Borshorva 2:30
respektive Borshorva 2:2.

Hirveln 2 Omrade 12 ska 6verforas till den kommunala fastighet-

en Gosbick 2:142.

Spinnrocken 1

Omrade 19 ska fortsatt tillh6ra Spinnrocken 1.
Omride 9 kan overforas fran Borshorva 2:2

Omride 27 ska 6verforas till den kommunala fastighet-
en Gosback 2:142.

Spinnrocken 2

Omride 13 ska overforas frin Borshorva 2:2.

Omride 28 ska 6verforas till den kommunala fastighet-
en Gosback 2:142.

Spinnrocken 5

Omride 20 ska fortsatt tillh6ra Spinnrocken 5.

Omride 10 kan 6verforas till bostadsfastigheten Ball-
torp 1:26 alternativt Spinnrocken 5. (Inom u-omradet
ska ledningsritt bildas.)

Varpen 1 Omrade 15 ska fortsatt tillhéra Varpen 1.

Varpen 5 Omrade 17 ska fortsatt tillhéra Varpen 5.

Varpen 9 Omrade 2 ska fortsatt tillh6ra Varpen 9.

Varpen 10 Omrdde 18 kan fortsatt tillh6ra Varpen 10 alternativt

med omrédde 3 bilda en eller flera bostadsfastigheter.

Nya ledningsritter

Inom. u-omride (omréide 8 och 10) samt eventuellt E-
omride f6r transformatorstation ska ledningsritt bildas.
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Karta som tillsammans med efterféljande tabell visar detaljplanens fastighetsrittsliga konse-
kvenser.

Omridesfigur Arealim? | Nuvarande fastighet Markanvindning enligt
detaljplan
1 1853 Borshorva 1:2 Allmién platsmark, Gata
2 17 Varpen 9 Kvartersmark, Bostider
3 2604 Borshorva 1:2 Kvartersmark, Bostider
4 3121 Borshorva 1:2 Kvartersmark, Bostider
5 1502 Borshorva 2:30 Allmin platsmark, Gata
6 1057 Borshorva 2:30 Kvartersmark, Bostider
7 124 Borshorva 2:30 Transformatorstation
8 6394 Borshorva 2:30 Kvartersmark, Bostider
9 3 Borshorva 2:2 Kvartersmark, Bostider
10 225 Balltorp 1:28 Kvartersmark, Bostider
11 264 Borshorva 2:2 Allmin platsmark, Gata
12 32 Hairveln 2 Allmin platsmark, Gata
13 23 Borshorva 2:2 Kvartersmark, Bostider
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14 584 Gosbick 2:142 Allmin platsmark, Gata
15 13 Varpen 1 Kvartersmark, Bostider
16 529 Gosbick 2:78 Kvartersmark, Bostader
17 190 Varpen 5 Kvartersmark, Bostader
18 1312 Varpen 10 Kvartersmark, Bostiader
19 2335 Spinnrocken 1 Kvartersmark, Bostiader
20 1252 Spinnrocken 5 Kvartersmark, Bostader
21 583 Borshorva 1:2 Allmin platsmark, Natur
22 170 Borshorva 1:2 Allmin platsmark, Natur
23 1119 Borshorva 2:30 Allmin platsmark, Natur
24 2323 Borshorva 2:30 Allmin platsmark, Trid- och
buskvegetation

25 68 Borshorva 2:30 Kvartersmark, Bostader
26 35 Borshorva 2:2 Kvartersmark, Bostader
27 16 Spinnrocken 1 Allmin platsmark, Gata
28 1 Spinnrocken 2 Allmin platsmark, Gata

Omridenas arcaler ungefirligt angivna efter grafisk tolkning.

Gemensamhetsanlaggning mm

Ett genomférande av aktuellt planforslag bedoms inte forutsitta nagra gemen-
samhetsanliggningar. Gemensamhetsanlidggningar kan bildas om behov upp-

star. Planforslaget innebdr ddremot att tva befintliga gemensamhetsanliggning-
ar behover omprovas.

Befintliga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet och hur de ska

hanteras
Gemensambhetsanl. | Benimning Belastar Konsekvenser
Gosbick ga:1 Borshorva Gemensamhetsanligg-
1:2 m.fl. ningen ska omprovas

till f6ljd av dndrad
anvindning enligt de-
taljplanen.

Borshorva ga:2 Servitut, utrtymme. Aktnr | Borshorva Gemensamhetsanligg-

0880K-2019/63.1 1:2 ningen ska upphdvas till

foljd av att gatan blir
allman.
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Rattigheter

For de befintliga VA-ledningarna som I6per genom planomradet finns 1 dags-
liget ingen ledningsritt. Ledningarna planeras att flyttas till ett annat lige. Ifall
dock ledningar, nya eller befintliga, ber6r kvartersmark ska dessa sikerstallas
med ledningsritt.

Nya VA-ledningar och dagvattenledningar kommer troligen att liggas pa all-
min platsmark och det kravs i sa fall ingen ledningsritt eller u-omrade. Bero-
ende pa fastighetsindelning och fastigheternas anslutning till det kommunala
nitet kan servitut och ledningsritter beh6va bildas.

E.ONss luftburna kraftledning behover i och med detaljplanens genomférande
flyttas till annat lige och forlaggas i marken. Plankartan anger i ledningens
tinkta framtida ldge ett s.k. u-omrade.

Befintlig transformatorstation dr idag sikrad genom avtalsrattighet.

Befintliga rattigheter inom planomradet och hur de ska hanteras

Rittighetshavare Benimning Belastar Konsekvenser
E.ON Energidistri- | Servitut, Kraftledning Borshorva Kan dndras och ersittas
bution AB m.m. Aktnr, 0880IM- 2:30 med ledningsritt inom
1 - ade. E- A
Otofseom Hal- | /150 o lcemative vatye
landsboda 1:82 as
Olofstréom Hirnis
1:94)
E.ON Energidistri- Servitut, Kraftledning Borshorva Behover troligen dndras
bution AB m.m. Aktnr, 08-IM1- 1:2 for att inte hindra
82/8492.1 plangenomforandet.
E.ON Energidistri- Servitut, Kraftledning. Borshorva Blir placerad inom
bution AB Akt D-2020-00102998:1. 1:2 allmin platsmark, gata
Borshorva 2:2 Servitut, vdg. Aktnr Borshorva Servitutet ska andras till
0880K-97/48.1 2:30 foljd av att gatan delvis
blir allman.
Borshorva 2:2 Tele Borshorva D-2020-00467242:1 Blir
2:2 placerad inom allmin
platsmark, gata?

Befintliga rittigheter inom planomrédet.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Planarbetet har féregatts av féljande tekniska utredningar:

Opversiktlig geoteknisk utredning, J&W, 1993-01-29

Oversikt]ig utredning avseende geotekniska och markmiljotekniska
forhallanden, WSP, 2006-08-30

Trafikmatningar, Kalmar kommun, 2006, 2013 och 2017
Trafikbullerberikningar, Kalmar kommun 2006

Sarskild arkeologisk utredning, Kalmar lins museum, 2012

Under planarbetets gang har det tagits fram foljande tekniska utredningar:

Dagvattenutredning f6r detaljplan Borshorva 2:30 m.fl. Forlosa, Kal-
mar Kommun, Vatten och Samhillsteknik AB, 2020-04-21, rev 2022-
04-19.

Fragan om behov for inrittande av verksamhetsomrade for allminna
vattentjanster har behandlats i Kalmar kommuns VO-grupp 2022-03-
21.

Arkeologisk férundersékning vid fyndplatsen f6r keramiken och hir-
den, i sydvistra delen av fastigheten Borshorva 2:30, Lansmuseet, 2022

Forprojektering for ledningsdragningar, VA- och dagvatten, Kalmar
Vatten AB, idr under framtagande.

Forprojektering av ny lokalgata pa fastigheten Borshorva 1:2, Sweco,
2020-06-16, 2022-03-31.

Forprojektering f6r Borshorvavigen samt korsning Borshorvavigen-
Forlosavagen, Sweco 2020-04-19.

Forprojektering for ny lokalgata pa fastigheten Borshorva 2:30, Sweco
2022-03-31.

Framtida utredningar:

Planforslaget pekar ut kvartersmark for bostider inom ett omrade med
jamforelsevis simre grundligegningsforhallanden enligt WSPs geotek-
niska utredning fran 2006-08-30. Behov f6r sirskilda grundlaggnings-
forstirkande atgirder behover utredas infér bygglovsskedet nir 6nskat
husplacering och byggnadskonstruktion dr kint.

Med hinseende till Natur-omradenas syfte som buffert, mot till plan-
omradet angrinsande histhallning, 4r det 6nskvirt att ett enkelt skot-
sel-PM tas fram f6r NATUR-omradena i friga.
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Geotekniska forhallanden

Grundliggningsforhallandena inom omraden med friktionsjordar bedoms en-
ligt WSPs utredning som goda samt att byggnader i normalfallet bor kunna
utforas utan grundforstirkande dtgirder. For omradet med finsediment anges
diremot att det finns risk f6r sittningar och att det infér byggnation av storre
byggnader sannolikt kommer att krivas nagon form av grundférstirkningsat-
girder genom exempelvis palning och/eller urgrivning och aterfyllning med
friktionsjord/bergkross. For lttare byggnader anges att dessa eventuellt kan
grundliggas pa forstirkta plattor utan grundforstirkning.

Tekniska anlaggningar

Vatten och spillvatten
Framtida bebyggelse ingar i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Ett genomférande av planforslaget forutsitter att de kommunala vatten- och
spillvattenledningarna, som i dagslidget korsar planomradet, flyttas. Ledningarna
kommer i stéllet placeras lings med Forlosavigen. Dessutom behéver stam-
ledningen f6r vatten och spillvatten byggas ut och férliggas under befintlig och
planerad gatumark. Ledningsflytten planeras att utféras 2024.

Kalmar Vatten AB kommer att anligga serviser for vatten och spillvatten vid
fastighetsgrins till varje planerad fastighet som ligger inom verksamhetsomra-

det.

Hantering av dagvatten

Framtida bebyggelse bedéms ha behov av att ingé 1 verksamhetsomride f6r
dagvatten, vilket innebar att det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten
behover utdkas.

Hanteringen av dagvatten foreslas i framtiden ske genom:

« att takvatten och vatten fran fastigheternas 6vriga hardgjorda ytor, si
som garageuppfarter ansluts till det kommunala dagvattennitet som
kommer att forliggas 1 gatumark,

« att starka skyfall f6rdr6js 1 dartill avsett NATUR-omrade. Fordroj-
ningskapaciteten har beriknats till ett 100 ars regn.

Infor anliggandet av ytan 1 fraga ska projektering ske med atanke pa
eventuell risk for barnolycksfall. Myndigheten f6r samhillsskydd och
beredskap rekommenderar flacka strinder med en maximal lutning pa
1:6, sé att vattendjupet inte blir djupare dn 0,2 meter 1 strandkanterna.
Vidare foreslas anldggandet av vaxtlighet ske med eftertanke, sa att den
inte forsvarar upptickten av en nddstilld person®. Enligt Boverkets
byggregler (BES 2014:3 féresprakas flacka strinder eller ett minst 0,9
meter hogt staket. Grindar i staketet bor inte kunna Sppnas av barn.

2! Guide till 6kad vattensikerhet — fér kommuner och andra anliggningsigare, Myndighet for
samhillsskydd och beredskap, MSB, 2013.
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I sammanhanget kan dven nimnas att det generellt och sirskilt vid nybyggnat-
ion och anliggandet av nya bostadstomter vore 6nskvirt att implementera ett
“krettsloppstink” inom den egna fastigheten i storre omfattning. Vid nybygg-
nation av bostider dr det till exempel timligen enkelt att griva ned en storre
vattentank istallet for att leda allt takvatten direkt till det kommunala lednings-
nitet. Mojligheter till att nyttja regnvatten for traidgardsbevattning istallet for
dricksvatten bor, med tanke pa senare ars torka och bevattningstérbud, upp-
mirksammas mer. Sirskilt i nybyggnadsomraden som i nu aktuellt planomrade,
dar anliaggningskostnader for olika kretsloppslosningar lir vara jamforelsevis
mindre dn pa en redan bebyggd tomt.

Brandpostnatet

Eventuellt medfér genomférandet av detaljplaneforslaget ett behov for en ut-
byggnad av brandpostnitet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen (Balltorp 1:28, Gosback
2:142)

Fastigheterna inom planomradet ir privatigda. Ekonomiska konsekvenser for
planens genomférande regleras genom avtal.

Kostnader

e Ingen ersittning utgar till exploatérerna f6r markoéverlatelse av allman
platsmark inom planomradet. Kommunen har siledes inga kostnader
for inlosen av allmin plats.

o Kommunen kommer att 3 utokade drifts- och skotselkostnader for
skotseln av allman plats sisom NATUR-omriadena och gatumarken.

e En avgift for avledning av dagvatten fran gata kommer att belasta hu-
vudmannen for allmin platsmark, d.v.s. kommunen enligt gillande VA-
taxa.

Intékter

e Kommunen kan erhilla ersittning for Gverlatelse av del av fastigheten
Balltorp 1:28 till fastigheten Spinnrocken 5, alternativt Balltorp 1:26,
cirka 205 kvm.

e Anslutningsavgifter f6r VA-, dagvatten- och elnitet ger intdkter f6r
kommunens bolag,.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare Borshorva 1:2, 2:30,
samt Varpen 10 (exploatorerna)

Avseende kostnadsférdelningen f6r genomférandet av planforslaget har det
skrivits ett féravtal mellan kommunen och dgarna till fastigheterna

Borshorva 1:2 och Borshorva 2:30. Ett exploateringsavtal kommer att tecknas
innan detaljplanens antagande.
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Kostnader

Exploatorerna ska bekosta arbetstid f6r planarkitekt och 6vriga yrkesgrupper i
plan- och genomfoérandeskedet, utredningar och projektering.

Exploatorerna ska vid detaljplanens genomforande bekosta samtliga atgarder
som krivs for dess genomforande, t.ex. flytt av ledningar och anliggningar
med rittigheter.

Exploatorerna ska bekosta anlidggandet av allmin plats sdsom till exempel gator
och naturomraden. Allman platsmark ska utformas och anliggas enligt kom-
munal standard. Naturomradet for att skydda bostader fran hasthallningens
allergener ska utevecklas samt markomraden firdigstillas f6r omhdndertagande
av starka skyfall inom respektive dartill i detaljplanen avsatta NATUR-
omradena.

Exploatorerna ska utan ersittning 6verlata mark avsedd for allman plats samt
allminna anldggningar till kommunen eller av kommunen godkint kommunalt
bolag. Exploatorerna star for lantmiterikostnader som uppkommer som f6ljd
av detta.

Exploatorerna eller framtida képare av fastigheter inom kvartersmark bekostar
anldggningsavgift for vatten och avlopp beroende pa nir 1 forsiljningsproces-
sen som betalningsskyldighet uppkommer. Likasa forhaller det sig f6r byggnat-
ion av Telia Companys fibernit.

Exploatoren (Borshorva 2:30) far kostnader for inlsen av del av fastigheten
Borshorva 2:2 skifte 3 i och med planliggning som allmin plats. Kostnaderna
regleras i exploateringsavtalet och betalas till Kalmar kommun vid inlésen av
allman plats.

Exploatoren (Borshorva 2:30) far kostnader f6r mark som behéver tas 1 an-
sprak av fastigheten Hirveln 2 i och med planldggning som allmin plats (ca
21 m®). For vidare information se textavsnitt Genomfirande - Fastighetsréttsliga
fragor. Kostnaderna regleras i exploateringsavtalet och betalas till Kalmar kom-
mun vid inlésen av allmén plats.

Uppdelningen av respektive kostnader framgar f6r exempelvis sjilva planarbe-
tet av plankostnadsavtalet. Uppdelningen av kostnader f6r genomférandet av
detaljplanen kommer att specificeras nirmare i det framtida exploateringsavtal-
et. Detaljplanen kan delas i tva fran varandra oberoende bebyggelseomraden,
likasa tillfaller kostnader av behovliga utredningar, dispensansékningar, projek-
teringar m.m. respektive exploator.

Intékter

Ingen ersittning utgar till exploatorerna for markéverlitelse av allmin
platsmark.

Exploatorerna far intdkter vid markforsiljning av framtida byggritter inom sin
respektive fastighet Borshorva 1:2 och Borshorva 2:30.

Exploatoren (fastighetsigaren till Borshorva 2:30) erhaller intdkt f6r del av
fastighet, som i detaljplan planldggs som kvartersmark med bostadsindamal,
vid fastighetsreglering av mark till Harveln 2.
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Ekonomiska konsekvenser for Borshorva 2:2 skifte 3
Kostnader

Inga kostnader.

Intakter

Fastighetsdgare erhaller intikt for del av fastigheten som 1 detaljplan planliggs
som allmin plats.

Fastighetsagare erhaller intikt for del av fastighet, som i detaljplan planliggs
som kvartersmark med bostadsindamal, vid fastighetsreglering av mark till
Spinnrocken 1, 2, samt Hirveln 2.

Ekonomiska konsekvenser for fastigheten Balltorp 1:26, samt Spinn-
rocken 5
Kostnader

Detaljplanen styr inte till vilken av de tva fastigheterna som del av Balltorp 1:28
ska regleras. Kostnader uppstar for den fastighet (Balltorp 1:26 eller Spinn-
rocken 5), till vilken markomradet regleras.

Fastighetsigare erligger ersattning for tillférd mark vid fastighetsreglering.
Fastighetsagaren betalar lantmiteriforrittning for fastighetsregleringen.

Servitut eller annan 16sning for infart till, for att sidkerstilla ang6ring for bada
fastigheter, bor ordnas innan eller 1 samband med fastighetsregleringen.

Intékter

Inga intakter erhalls.

Ekonomiska konsekvenser fastigheten Gosback 2:78

Inga ekonomiska konsekvenser uppstir med anledning av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for fastigheten Harveln 2
Kostnader

Fastighetsagaren erlidgger ersittning for mark vid fastighetsreglering fran
Borshorva 2:30, respektive Borshorva 2:2. Fastighetsidgaren betalar lantmaiteri-
forrittning for fastighetsregleringen om inte annat 6verenskommes.

Intakter

Fastighetsigare erhaller ersittning vid inlésen av del av fastigheten Hirveln 2
som enligt detaljplan blir allmén plats.

Ekonomiska konsekvenser for fastigheten Spinnrocken 1

Kostnader

Fastighetsigaren erldgger ersittning for mark vid fastighetsreglering fran
Borshorva 2:2. Fastighetsigaren betalar lantmaiteriforrittning for fastighetsre-
gleringen om inte annat éverenskommes.
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Intakter

Fastighetsigare erhaller ersittning vid inlésen av del av fastigheten Spinnrock-
en 1 som enligt detaljplan blir allmin plats.

Ekonomiska konsekvenser for fastigheten Spinnrocken 2

Kostnader

Fastighetsigaren erlidgger ersittning for mark vid fastighetsreglering fran
Borshorva 2:2. Fastighetsdgaren betalar lantmaiteriforrattning for fastighetsre-
gleringen om inte annat éverenskommes.

Intakter

Fastighetsigare erhaller ersittning vid inlésen av del av fastigheten Spinnrock-
en 2 som enligt detaljplan blir allmén plats.

Ekonomiska konsekvenser fastigheten Varpen 1

Inga ekonomiska konsekvenser uppstir med anledning av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser fastigheten Varpen 5

Inga ekonomiska konsekvenser uppstir med anledning av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser fastigheten Varpen 9

Inga ekonomiska konsekvenser uppstir med anledning av detaljplanen.
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Ekonomiska konsekvenser for ledningsagare och rattighetsagare

Kalmar Vatten AB, E.ON. och Kalmar kommun ér ledningsigare inom aktu-
ellt planomrade. Telia Company kommer att bygga ut fibernitet.

Kostnader
Ledningsigare far kostnader for bildandet av ledningsritt.
Ledningsigare far en kostnad for flytt av ledningar utan rattigheter.

De ledningsidgare som kommer att anldgga behovliga ledningar till planomradet
kommer att fa en kostnad for anliggandet.

Intékter

De ledningsigare vars ledningar och anliaggningar ska betjana planomradet far
intdkter i form av anslutningsavgifter.

Planavgift

Planavgift ska inte utga vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras i ett sir-
skilt avtal.

Konsekvenser av planens genomfoérande

Strategisk miljobedomning

Nir en plan upprittas eller indras ska kommunen enligt Miljébalken 6 kap 5 §
genom en undersékning bedoma om planens genomforande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan. Om planens genomférande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan, ska en strategisk miljobedémning géras en-
ligt Miljobalken 6 kap 3 § och 9 §. En miljokonsekvensbeskrivning skall da
upprittas i enlighet med Miljobalken 6 kap 11 §.

Undersokning

Kommunen har gjort en undersékning och i den bedémt att genomforandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobedémning krivs dirfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas i planbe-
skrivningen.

Sociala konsekvenser

Ett genomférande av nu aktuellt planférslag kan antas medfora positiva socio-
ekonomiska effekter. Efterfragan for villatomter ar stort i omradet. Planerad
bebyggelse bedoms gynna méjligheten till yngre barnfamiljer att bositta sig 1
Forlosa. Narheten till barnomsorg och skola, service i Lindsdal, kollektivtrafik
och det korta pendlingsavstandet till Kalmar innebdr att omradet ér attraktivt
tor savil barnfamiljer som pensionarer.
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Tillganglighet och trygghet

Forlosa omges av ett vackert jordbrukslandskap och bedéms som en trygg
boendemilj6 dir de flesta kinner varandra.

Tillgéngligheten till naturskona och rekreativa omraden i anslutning till detalj-
planeomradet dr god. Barridreffekten mellan Lindsdal och Forlésa minskar tack
vara sikra passager for giende och cyklister under savil jirnvigen som Linds-
dalsvigen.

Barnperspektivet

Aven ur ett barnperspektiv bedéms planerad utbyggnad inom detaljplaneom-
radet som attraktivt. Detta med hinseende till omradets naturskona lige och
tillgédngligheten till rekreativa platser. Vidare finns det inom gang- och cy-
kelavstand mojlighet till att besoka ett tiotal lekplatser i Lindsdal. I takt med att
fler barnfamiljer flyttar till Forlsa vore det Onskvirt om det fanns dven en
lekplats vister om Stangadalsbanans strackning.

Sakerhet

Trafik

Trafiken pa de nya planerade vigarna inom planomradet kommer att ske i
blandtrafik. Trafikhastigheten begtrinsas till 30 km/h. Lings med Fotlosavigen
i h6jd med forskolan dr hastigheterna begriansade till 30 km/h samt finns has-
tighetsdimpande atgirder i form av en vigbula.

Ett genomférande av planforslaget forutsitter att siktférhallandena i korsning-
en Borshorvavigen-Forlosavigen forbittras genom att korsningen ritas upp.
Lokalgatorna byggs enligt kommunal standard.

Ett genomférande av aktuellt detaljplaneforslag bedoms inte leda till en 6kad
risk for sparspring 6ver Stingadalsbanan i h6jd med Forlosa. Bedomningen har
gjorts 1 samsprak med Trafikverket och grundar sig pa liget av den sikra pas-
sagen under jarnvigssparet samt befintlig Overgang som ar sikrad med bom-
mar i forhallande till viktiga malpunkter i Lindsdal.

Hantering av dagvatten

Dagvattenutredningen pavisar att infiltration av dagvattnet som enda I6sning,
ter sig svart pa grund av markens beskaffenhet.

Hanteringen av dagvattnet skall ske pa sa vis att varken befintlig eller planerad
bebyggelse riskerar att versvimmas vid starka skyfall, utan att upp till 100-
arsregn kan fordrojas.

Planerad hantering av dagvatten inom planomradet innebir att dagvatten fran
s6dra delen av planomradet kommer att f6rdréjas inom dartill avsedd NA-
TUR-omrade.
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Mark- och vattenforhallanden

Den samlade bedomningen av de geotekniska utredningarna fran 1993% och
2006% ir att:

« byggnader 1 1-2 vaningsplan kan grundliggas med utbredda plattor och golv
pa friktionsjordar utan sirskilda grundforstirkningsatgirder.

o att grundférstirkande atgirder beroende pa byggnadens konstruktion trolig-
en kommer att krdvas inom omride med finsediment, lera och silt.

« att byggnader ska grundliggas med hansyn till jordlagrens tjilegenskaper.
o att bostadshus eller liknande ska utforas i radon skyddat utférande.

o att grundvattennivan ir hégt beligen inom storre delen av omradet och att
byggnader dirfér bor utfoéras killarlosa.

« att fortsatt kompletterande studier, avseende nivasittning och utformning
av mark for avledning av dagvatten, ar erforderliga i samband med plan-
liggningen av omradet.

Inom det omradet, som i 2006 4rs geotekniska undersokning® pekats ut som
omrade med férekomst av finsediment, lera och silt, behover troligen massor
grivas bort och ersittas med material som har bittre egenskaper f6r grund-
ligegning av hus.

Ifall de planerade atgirderna i praktiken innebir underskott eller Gverskott av
massor ar i dagsliget inte kint. En forprojektering tas fram inf6r detaljplanens
granskningsskede. En massbalans och hojdsittning av omridet kan med foérdel
tas fram inf6r bygglovsprévningen.

Ett genomférande av detaljplaneforslaget bedoms inte medfora en férsimring
av planomradets recipient. For berikningar och mer ingdende information se
Dagvattenutredning for detaljplan Borshorva 2:30 m.fl. Forlosa, Kalmar Kommun, V atten
och Samhillsteknik AB, 2020-04-21, rev 2022-03-11.

Infér exploateringen av planomradet krivs det en forprojektering och vid be-
hov en modellering av omradets topografi. Detta fOr att sikerstilla att varken
planerad eller befintlig bebyggelse riskerar att Gversvimmas vid starka skyfall.

Fororeningar i mark

Exploatoren ir, ifall det till exempel i samband med schaktningsarbeten, upp-
ticks misstanke om fGéroreningar i marken, skyldig att genom en anmilan ome-
delbart underritta tillsynsmyndigheten, som i detta fall ir kommunen.

2 Oversiktlig geoteknisk utredning, J&W, 1993-01-29.
B Oversiktlig utredning avseende geotekniska och markmiljétekniska férhallanden, WSP,
2006-08-30.

2 Oversiktlig geoteknisk utredning studie avseende geotekniska- och markmiljétekniska forhal-
landen, 2006, WSP.
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Natur och kultur

Under férutsittning att det under exploateringsfasen i mojligaste man tas hin-
syn till de i tidigare kapitel beskrivna natur- och kulturvirden bedéms ett ge-
nomférande av planforslaget inte medfora patagliga negativa konsekvenser for
natur- och kulturvirden inom eller 1 niromradet f6r detaljplaneomradet.

Nuvarande landskapsbild kommer att paverkas patagligt i samband med fére-
slagen ny exploatering inom aktuellt planomrade. Liget for foreslagen villabe-
byggelse ligger dock i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och bedéms
darfor vil smalta in 1 Forlosas befintliga bebyggelsestruktur. Fore detta skogs-
och hagmark kommer att tas 1 ansprak for bebyggelse och didrmed innebira en
fortitning av Forlosa sambhille.

Enligt planforslaget forutsitts att befintlig hasthéllning pa fastigheten
Borshorva 2:2 i direkt angrinsning till planomradet ska kunna fortga. En le-
vande landsbygd, som histarna i alla hinseenden bidrar till, bedéms som avgo-
rande for omradets karaktar.

Ett genomférande av aktuellt planférslag bedoms inte fa patagliga konsekven-
ser for natur- och kulturvirden i angrinsning till detaljplaneomradet. Dock
forutsitter ett genomférande av planforslaget:

o Att skétseln 1 planforslaget utpekade NATUR-omraden sker med hin-
seende till befintlig hasthallning. Avsikten dr att méjliggodra en vegetat-
ionsrida som minskar risken for spridningen av allergener till planerad
bebyggelse.

o Att redan erhallna dispenser och tillstind s6ks pd nytt ifall tiden for er-
hillendispens/tillstind hunnit ga ut.

Skyldigheten att arbetet omedelbart ska avbrytas om en fornlimning patriffas
under griavning kvarstar. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala forhal-
landet till Lansstyrelsen.

Bebyggelse

I dagslaget dr merparten av nu aktuellt planomrade obebyggd. Sett till land-
skapsbilden kommer planerad exploatering dirfér innebdra en pataglig férind-
ring. Dock bedéms omradet som en given plats for fortatning av befintlig be-
byggelse 1 Forlosa.

Sett till befintlig bebyggelse inom planomridet innebir detaljplaneforslaget
ingen pataglig férindring. Fastigheten Spinnrocken 1 planliggs fran allmént
indamal i nu gillande byggnadsplan till bostadsindamal pa kvartersmark.
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Tillganglighet och infrastruktur

Ett genomférande av planforslaget bedoms inte paverka befintliga trafikférhal-
landen lings med Forlosavagen.

Gatumarken inom aktuellt planomrade behéver vara tillginglig f6r blandtrafik,
dvs giende och cyklister samt fordon, sasom persontrafik, varutransporter,
riddningsfordon och sopbilar. Busstrafik dr inte aktuellt inom planomradet.
Befintlig vigbredd och utférandet av vigarna kommer att uppfylla kommunal
standard.

Tillgingligheten for riddningsfordon enligt foreslagen fastighetsbildning f6r
planerade villatomterna bedéms uppfyllas. Planerade vigomraden bedéms ge
tillricklig dtkomlighet for eventuella framtida riddningsinsatser. Frigan skall
bevakas vid framtida bygglovsprévningar.

Parkering skall rymmas inom den egna tomtmarken®. Fragan bevakas vid
framtida bygglovsprovningar.

Allmian platsmark sisom bland annat gatumarken kommer att tas Gver av
kommunen.
Service

En utveckling av planomradet enligt nu aktuellt planférslag medfor ett 6kat
underlag f6r befintlig och framtida maoijlighet till utdkning av offentlig och
kommersiell service 1 Forlosa och Lindsdal.

Teknisk forsorjning

I efterfoljande kapitel summeras konsekvenser av detaljplanens genomférande
avseende teknisk forsorjning. For mer ingaende information om respektive
underrubrik se motsvarande textavsnitt under rubrikerna Nuldge och Planfor-
slag.

Dagvatten, dricks- och spillvatten

Avseende hanteringen av dagvatten, dricks- och spillvatten forutsitter planfor-
slaget foljande atgirder:

« Utvidgning av det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten.

« Kalmar Vatten ABs ledningsnit behover dels flytta och byggas ut.
Lampligen forliges nya ledningar inom allméin platsmark.

« Anslutning av nya fastigheter till de kommunala ledningsniten f6r dag-
vatten, dricks- och spillvatten.

« Eventuellt medfor ett genomforande av planférslaget ett behov f6r en
utbyggnad av brandpostnitet.

« En f6rdrojning av dagvatten fran sddra delen av planomradet vid sky-
fall.

25 Se dven Kalmar kommuns riktlinjer f6r parkering, 2016-06-20.

61(68)



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning — Utkast

Datum Arendebeteckning
Upprittad 2022-05-06 2019-0181
Senast reviderad

El- Tele

Ett genomférande av planforslaget forutsitter att E.ONs befintliga luftledning
som 16per diagonalt 6ver del av fastigheten Borshorva 2:30 flyttas och mark-
forlages i lampligare lige. I planomradets s6dra del har darfér u-omrade pekats
ut for allminnyttig ledning.

Varme

Ett genomférande av detaljplaneforslaget forutsatter individuell uppvirmning
av fastigheterna inom planomradet.

Storning och risk

I efterfoljande kapitel summeras konsekvenser av detaljplanens genomférande
avseende teknisk f6rsorjning. For mer ingaende information om respektive
underrubrik se motsvarande textavsnitt under rubrikerna Nulige och Planforslag.

Ljud

Mot bakgrund av tidigare genomférda trafikmatningar och bullerberakningar,
bedoms ytterligare trafikmatningar och bullerberikningar inte som nédvindigt.
Riktvirden enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller, med andring
(2017:359), bedoms kunna uppfyllas vid ett genomférande av nu aktuellt plan-
forslag.

Planférslaget forutsitter att placering av uteplatser sker dér ljudnivan fran spar-
och vigtrafik inte 6verstiger riktvirden enligt férordningen.

Sparomradet

Pa grund av det relativt langa avstindet mellan aktuellt planomride och jirn-
vigssparet bedoms det inte finnas ett behov av att ta fram en riskutredning
med avseende pa farligt gods lings jirnvigen.

Ett genomférande av nu aktuellt planférslag bedéms inte medféra nagon 6kad
risk for sparspring.

Hasthallning

I samband med djurhallning sdsom 1 detta fall hastar kan man generellt rikna
med viss spridning av lukt, flugor och allergener. Dock bedéms paverkan pa
omgivningarna som relativt sma da histantalet pa fastigheten Borshorva 2:2 ar
begrinsat till 10 hastar. Enligt detaljplaneforslaget f6ljs av Kalmar kommun
framtagen policy* avseende rekommenderade minimiavstind mellan boende
och djurhallning. Naturomraden som lagts in som skyddsomrade med hinse-
ende till pagaende histhallning pa fastigheten Borshorva 2:2 bor skotas pa sa
vis att ett fler skiktat trdd- och buskbestind uppnas.

26 Policy, Riktlinjer fér avstind mellan djurhallning och bebyggelse, Dnr 2014-0552, § 42,
2014-02-19.
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Oversvamningsrisk
Ett genomférande av detaljplaneforslaget forutsitter:

« en begrinsning av hardgérningsgraden inom planomradet eller en re-
glering av storsta tillitna byggratt i kombination med en minsta tilliten
tomtstorlek,

o Killarlsa hus,

« enanslutning av de nya planerade husen till det kommunala lednings-
nitet for dagvatten,

« att starka skyfall f6rdr6js lokalt 1 didrfér avsatt NATUR-omrade.

Det finns inte nagra storre rinnstrak, vattendrag eller sjdar som kan riskera att
oversvimma planomradet. Det finns heller ingen samhillsviktig verksamhet
som berors av dagvatten fran planomradet. Vagar riskerar inte att stillas under
vatten pa sa sitt att framkomlighet till och fran planomradet paverkas.

Fororeningar i mark

Exploatoren ir, ifall det till exempel i samband med schaktningsarbeten, upp-
ticks misstanke om fororeningar i marken, skyldig att genom en anmailan ome-
delbart underritta tillsynsmyndigheten, som i detta fall 4r kommunen.

Radon

Nu aktuellt detaljplaneomrade bedéms ligga inom normalradonriskomrade.
Det kan dock alltid finnas en viss risk for forekomst av mindre lokala omriden
av hogradonmark, varfor det generellt kan rekommenderas att nya byggnader
utfors radonskyddande.

Magnetisk stralning

Det dr 6nskvirt att arbeta efter forsiktighetsprincipen avseende magnetfilt. Det
bor undvikas att placera framtida ledningar under uteplatser och lekplatser. Ett
genomforande av detaljplaneforslaget forutsitter att en markforlagening sker
av befintlig luftledning pa fastigheten Borshorva 2:30.

Placeringen och storleken av E-omrade har i detaljplaneférslaget utformats och
placerats pa sa vis att risken for magnetisk stralning minimeras.

Skyddsrum

Ett genomférande av planfoérslaget medfor inte att fler skyddsrum byggs i nér-
omradet.

Forlosavagen

Ett genomférande av planforslaget forutsitter att siktférhallandena 1 korsning-
en Borshorvavigen-Forlosavagen forbittras genom att korsningen ritas upp.
MKN for utomhusluft

Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora ndgra patagliga konsekven-
ser avseende miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft. Fér mer information se
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aven textavsnitt under rubriken Tzdigare stillningstaganden - Miljokvalitetsnormer —
Utombusiuf?.

MKN for vatten

Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra ndgra patagliga konsekven-
ser avseende miljokvalitetsnormer for vatten. For mer information se dven

textavsnitt under rubriken Tidigare stillningstaganden - Miljokvalitetsnormer — 1 atten.

Tidigare stallningstaganden

Overkommunala beslut

Riksintressen

Planomradet ber6rs av foljande riksintressen:

« Riksintresse for totalforsvarets militira del enligt 3 kap 9 § miljobalken,
omrade med sirskilt behov av hinderfrihet.

+ Riksintresse for Kalmar Oland Airport enligt 3 kap 8 § miljébalken, in-
fluensomrade avseende flyghinder.

Planomradet angrinsar till f6ljande riksintresse:

« Riksintresse for kommunikationer, jarnvag, enligt 3 kapitel 8 § miljo-
balken, Stangadalsbanan.

Foreslagen bebyggelse enligt planforslaget bedoms inte sta i konflikt med ovan
nimnda riksintressen. Detaljplanens utformning kommer under samradsskedet
samradas med Forsvarsmakten, Transportstyrelsen och Kalmar flygplats.
Fornminnen

Stor del av planomradet ber6rs av ett registrerat fornlimningsomrade — fossil
dkermark, Rad Forlosa 77:17. For mer information se tidigare textavsnitt under
Nulige - Natur och kultur, arkeologi — Fornlammingsomrade.

Byggnadsminnen

Inom planomradet finns inget byggnadsminne enligt Kulturmilj6lagen.

Strandskydd

Planomradet ber6rs inte av strandskydd.

27 Se fornminnesregistret FMIS.
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Nationella friluftsmal

Riksdagen har antagit tio nationella friluftsmal for att stodja minniskors méj-
ligheter att vistas ute 1 naturen och utéva friluftsliv dér allemansritten ar
grundpelare. Mélen syftar till att alla manniskor ska ha moéijlighet att fa natur-
upplevelser, vilbefinnande, social gemenskap samt 6kad kunskap om natur och
milj6. Det finns tio matbara mal for friluftslivspolitikens genomforande:

« Tillganglig natur for alla
« Skyddade omraden som resurs for friluftslivet

« Starkt engagemang och samverkan

o Allemansritten

« Tillgang till natur for friluftsliv

o Attraktiv titortsnira natur

« Hallbar regional tillvixt och landsbygdsutveckling
o Ett rikt friluftsliv i skolan

o  Friluftsliv £6r god folkhilsa

« God kunskap om friluftslivet

Planomradet ligger centralt i Forl6sa samhille. Samhillet omges av ett vackert
jordbrukslandskap som nis inom endast nagra minuters gangavstand. Tillging-
ligheten till naturskéna och rekreativa omraden i anslutning till detaljplanomra-
det ar god.

Barridreffekten mot Lindsdals samhille som Lindsdalsvigen och jarnvigssparet
utgor minskas tack vare att det f6r oskyddade trafikanter finns trafiksidkra pas-
sager under savil jarnvigen som Lindsdalsvagen.

Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststillt riktlinjer f6r utomhusluft, omgivningsbuller (ej aktuellt
1 Kalmar) och vatten, dessa normer ar huvudsakligen baserade pa krav i EU-
direktiv och syftar till att skydda méinniskors hilsa och miljon.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer (MKN) giller for kvivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium, nick-
el, bensen(a)pyren och ozon. I Kalmar genomférdes mitningar under 2003-
2004 vilka sammanstillts av Kalmar lins luftvardsforbund. MKN 6verskreds
inte f6r nagot utslipp. Dock 6verskreds de nationella miljémalen fér exempel-
vis bensen.

Lings med Forlosavigen ar trafikmingden betydligt ligre dn antal for-
don/dygn som krivs for att riskera ett 6verskridande av miljokvalitetsnormer-
na for utomhusluft (SES 201.527).
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Vatten

For att uppna EU:s mal om god vattenstatus har Sverige infért miljokvalitets-
normer f0r vatten (I attenforvaltningsforordningen 2004:660). Vattenmyndigheterna
beslutade 1 december 2009 om de normer (=kvalitetskrav) som ska gilla for yt-
och grundvatten. Malsittningen var att alla vattenférekomster skulle ha upp-
natt god status 2015. Eftersom det bedomts tekniskt om&jligt har nytt mal satts
att vattenférekomsterna senast ar 2021 ska ha uppnatt god ekologisk status. I
forslaget till ny klassning infor perioden 2016-2021f6reslas fortsatt mattlig eko-
logisk status med en forlangd tidsfrist till 2027. Miljoproblemet bedéms framst
vara Overgddning.

Planomradet ligger inom avrinningsomradet Mynnar i havet. Inom avrinnings-
omradet finns vattenférekomsten Surrebicken som mynnar i S n Kalmarsund.

Surrebicken har Mattlig ekologisk status och Uppnar ej god kemisk status.
Enligt miljokvalitetsnormen ska Surrebicken uppna God ekologisk status 2027
och God kemisk ytvattenstatus. Mindre stringa krav finns f6r amnena brome-
rad difenyleter och kvicksilver. Grinsvardet f6r bromerade difenyletrar och
kvicksilver 6verskrids 1 alla Sveriges vattenférekomster och det bedoms vara
tekniskt omoiligt att dtgirda detta. Amnena transporteras ling vig via luft for
att sedan deponeras i vara vatten. Halterna far dock inte oka.

Vattenférekomsten har problem med 6vergédning. Jordbruk, urban markan-
vindning och enskilda avlopp bedéms ha betydande paverkan.

Kvicksilver och bromerade difenyletrar kommer fran langviga atmosfirisk
deposition.

S n Kalmarsund har idag Mattlig ekologisk status och Uppnar ej god kemisk
status. Enligt miljokvalitetsnormen ska vattenférekomsten uppna God ekolo-
gisk status 2039 och God kemisk ytvattenstatus. Mindre stringa krav finns for
bromerade difenyleter och kvicksilver.

S n Kalmarsund har problem med 6vergddning, dir halterna fér bade kvave
och fosfor 6verskrids. Jordbruk, enskilda avlopp och omgivande vattenfore-
komster bedéms ha betydande paverkan.

Forutom bromerade difenyletrar och kvicksilver 6verskrids dven halterna av
tributyltenn. Det ir inte klarlagt var ifran tributyltennet kommer, men dmnet
har tidigare anvints i batbottenfirger.

Planomradet ligger ovanfér grundvattenférekomsten Kalmarkustens sands-
tensformation. Vattenforekomsten har otillfredsstillande kemisk status och
otillfredsstillande kvantitativ status. Vattenforekomsten har problem med att
saltvatten tringer in i brunnar i Blekinge ldn, vilket indikerar ett 6veruttag av
vatten. Man har dven noterat sjunkande grundvattenniva under vinterhalvaret.
Miljokvalitetsnormen dr God kemisk grundvattenstatus och God kvantitativ
status. Ett mindre stringt krav finns for klorid fram till 2027.
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Dagvattenutredningen™ som har tagits fram parallellt med planhandlingarna
pavisar att i planforslaget foreslagna atgirder och avsatta omraden for hante-
ringen av starka skyfall medverkar till att ytavrinning fran planomradet inte
riskerar att fOrsimra recipientens vattenstatus.

Oversiktsplaner

Oversiktsplan Kalmar kommun

Enligt kommunens 6versiktliga planering tillhor Forlosa samhaille till ”Norra
Staden”. I kommunens 6versiktsplan OP 2013, pekas nu aktuellt planomride
ut som ett utvecklingsomrade f6r villabebyggelse, en vision beskrivs om att
utveckla Forlosa utifran dess dldre “villatradgardsstadskaraktir”.

En exploatering enligt nu aktuellt planférslag bedoms sta vil 1 linje med 6ver-
siktsplanens redovisade intentioner.

Tematiskt tillagg till 6versiktsplanen

VA-plan

Dagvattenhanteringen ska i sa stor utstrickning som moijligt f6lja Kalmar
kommuns mal och principer enligt Vatten och avlopp, Tematiskt tilligg till OP,
2016.

Enligt kommunens mal och principer f6r vatten och spillvatten bor dagvattnet
om mojligt 1 f6rsta hand hanteras 6ppet, omhindertas genom infiltration i
marken och férdréjas och renas lokalt inom kvartersmark sa att utflodet frin
omradet begrinsas och féroreningar avskiljs.

Parallellt med planarbetet har Vatten- och Sambhillsteknik AB pa uppdrag av
Kalmar samhillsbyggnadskontor tagit fram en dagvattenutredning, dels 1 syfte
att se Over dagens situation och dels for att foresla lingsiktigt hallbara 16sningar
som dr anpassade till planomridets och den planerade exploateringens férut-
sattningar.

Dagvattenutredningen pavisar att infiltration av allt dagvatten efter det att om-

radet byggts ut ter sig svart, dels pa grund av markens beskaffenhet och dels pa
grund av andelen hardgjorda ytor. Vatten- och Samhillsteknik AB foreslar dar-
for att ansluta takvatten till det kommunala dagvattennitet samt att anldgga en

fordrojningsyta for omhindertagande av dagvatten vid starka skyfall.

Ett genomférande av detaljplaneforslaget bedoms inte strida mot kommunens
VA-plan, eftersom framtagen dagvattenutredning pavisar att det ar mojligt att
fordroja dagvattnet inom dirtill avsatta naturomraden.

* Se kapitel 7 i Dagvattenutredning f6r detaljplan Borshorva 2:30 m.fl. F6rlésa, Kalmar
Kommun, Vatten och Samhallsteknik AB, 2020-04-21, rev 2022-03-11.
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Kommunala program och beslut i ovrigt

Planprogram

Pa uppdrag av Samhaillsbyggnadskontoret tog Vatten- och Samhaillsteknik 2005
fram ett planprogram for Forlosa. Nu aktuellt detaljplaneomrade pekas i plan-
programmet ut som moijligt fortatningsomrade. For mer information se tidi-
gare textavsnitt under rubrikerna Nulige — Planprogram.

Bostadsforsorjningsprogram

For att sakerstilla en god bostadsforsorjning har kommunen tagit fram riktlin-
jer for bostadsférsorjning enligt lag 2000:1383.

Bostadsférsorjningsprogrammet som aktualiserades 2017 redovisar att Kalmar
kommun dr en kommun pa frammarsch med en positiv befolkningsutveckling
som vaxer bade i staden och pa landsbygden. Trots att kommunen har fatt fart
pa byggandet och flera nya bostadsomraden har vixt fram de senaste dren sak-
nas det idag tillrickligt med bostédder for att tillgodose medborgarnas behov.
Manga invanare dr trangbodda och eftersom flera boende inte ér folkbokférda
i kommunen kan det antas att det finns ett storre behov av bostider 4n vad
statistiken visat.

Planférslaget bedéms ga vil i hand med de behov som beskrivs i kommunens
riktlinjer for bostadsforsorining, KS 2017/0257.

Riktlinjer for parkering i Kalmar kommun - i detaljplan och bygglov
For Kalmar kommun finns parkeringsriktlinjer, antagen av KF 2016-06-20.
Parkering avses enligt planforslaget att ske inom respektive bostadsfastighet.

Planférslaget bedéms ga vil 1 hand med kommunens faststallda riktlinjer f6r
parkering.
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Datum Arendebeteckning

2022-05-06 2019-0181 309)

Plandata

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ir att mojliggora villatomter med en storlek om vardera minst
950 kvadratmeter.

Planerad markanvandning

Kvartersmark for boende samt allmin platsmark for gronomrade och gatumark.

Overensstimmelse med 6versiktsplan

Detaljplaneforslaget bedoms stimma vil 6verens med kommunens gillande 6versiktsplan i
vilken nu aktuellt detaljplaneomrade pekats ut som moijligt fortitningsomrade.

Nuvarande markanvandning

Inom aktuellt planomrade finns ett fatal villatomter, ett flerbostadshus och vigar.
For ovrigt utgdrs planomradet av mark som tidigare varit tridevuxen, men som
numera till stor del avverkats.

Upprattad
2022-05-06

Sammanfattning

Samlad bedémning

Planen antas inte medféra betydande miljopaverkan. En miljobeddmning med mil-
jokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalkens 6 kapitel behover darfor inte goras.

Bifogad checklista utgér bedémningsgrunder.

Planeringsenheten
Adress: Box 611, 391 26 KALMAR | Besék: Storgatan 35 A
Tel: 0480-45 00 00 | Fax: 0480-45 04 29

E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se
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Datum Arendebeteckning

2022-05-06 2019-0181 409)

Checklista 1

Bedomningsgrunder for miljdpaverkan som alltid ska antas vara betydande. Miljobe-
démning och beskrivning ska darfér géras enligt miljobalken.

Paverkan Nej Ja Kommentar

Forordnanden, skydd och tillstandskrav
MILJOFARLIG VERKSAMHET OCH HALSOSKYDD

Medger planen/andringen miljofarlig
verksamhet som kraver tillstand en-
ligt 9 kap MB. (Galler aven tillstand X
att inratta enskilda avlopp om det
finns betydande risk for olagenhet
for manniskors halsa och for miljon.)

MKB FOR VERKSAMHETER OCH ATGARDER

Omfattar planen/andringen verksam-
heter eller atgarder som namns i 3 § X
eller bilaga 3 Fo (1998:905) om
MKB.

VATTENVERKSAMHET

Medger planen/andringen verksam-
heter eller atgarder som kraver till-
stand for vattenverksamhet eller X
markavvattning enligt 11 kap milj6-
balken?

SKYDD AV OMRADEN

Medger planen/andringen verksam-
heter eller atgarder som kraver till- X
stand eller dispens enligt 7 kap 28 a
(Natura 2000) i miljdbalken?

MILJOKVALITETSNORMER

Riskerar planen/andringen att bidra
till att en miljokvalitetsnorm; Utom-
husluft (2010:477), Vatten X
(2001:554, 2004:660, 2010:1341),
Omgivningsbuller (2004:675) éver-
skrids i eller utanfor planomradet?

Det maste pa férhand provas om verksamheterna och atgarderna som planen medger har maéjlighet att fa till-
stand fran tillstdndsgivande myndighet. Risken ar annars att genomférandet av planen inte kan komma till stand
pa grund av att aktuella tillstand inte kan medges.

Kommunen har dock alltid mojligheten att géra ett avsteg om det uppenbart kan motiveras med stéd av kriteri-
erna i bilagorna 2 och 4 i MKB-férordningen. Denna mdjlighet skall dock nyttjas ytterst restriktivt.

Planeringsenheten
Adress: Box 611, 391 26 KALMAR | Besok: Storgatan 35 A
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Checklista 2

Datum

2022-05-06

Arendebeteckning

2019-0181 509)

Beddmningsgrunder for att avgdra majlig miljopaverkan samt om paverkan kan an-

tas vara betydande (BM).

Paverkan

Nej

Ja

Kommentar

Riksintressen

Paverkar plananenriksintresse for:

natura 2000

kulturmiljévard

naturvard

friluftsliv

jord- och skogsbruk

flyg

jarnvag

vag

hamn och sjofart

yrkesfiske

energianlaggning (vindkraft)

forsvarsmakten

Stora mark- och vatten omraden
som ar obetydligt paverkade

X [ XXX |X|X|X|X | X|X|X|X|X

Sarskilda bestammelser for fritidsbe-
byggelse enligt MB 4 kap. 4§

X

Nationella miljokvalitetsmal

Paverkar planen mal for:

begransad klimatpaverkan

frisk luft

bara naturlig férsurning

giftri miljo

skyddande ozonskikt

saker stralmiljo

X | X | X | X|X|X

Befintlig luftledning flyttas och

Planeringsenheten

Adress: Box 611, 391 26 KALMAR | Besok: Storgatan 35 A
Tel: 0480-45 00 00 | Fax: 0480-45 04 29

E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se
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Sambhallsbyggnadskontoret

Datum Arendebeteckning
2022-05-06 2019-0181 6(9)
Paverkan Nej Ja BM Kommentar
ingen 6vergddning Levande sjdar X
och vattendrag
grundvatten av god kvalitet X
myllrande vatmarker X
levande skogar X
ett rikt odlingslandskap X
god bebyggd miljé X
Lokalt sett paverkas véxt- och djurli-

ett rikt vaxt- och djurliv. X o o paverkas VG o G
Naturvarden

Paverkar planen:

naturreservat X
strandskydd X
lansstyrelsens (Natur i 6stra Sma-

land) eller kommunens naturvards- X
program

nyckelbiotop- eller sumpskogsinven- X
tering

kommunens grénstrukturplan X
angs- och betesmarksinventering X
vardefulla naturomraden. X

Djur- och vaxtliv

Paverkar planen:

djur- och vaxtskyddsomraden X
rodlistade, fridlysta eller sallsynta ar- X
ter

Tva sdrskilt skyddsvarda trad finns
véster om planomradet. Anmalan
skyddsvarda trad X for samrad enligt 12 kap. 6 § miljo-
balken har lamnats in till Lansstyrel-
sen 2022-01-20.

mojlighet for rérelse mellan omraden
av flora och fauna samt flyttfagel- X
strack.

Planeringsenheten

qualify qualify
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Datum

2022-05-06

Arendebeteckning

2019-0181 7(9)

Rekreation och rorligt friluftsliv

Paverkar planen:

det rorliga friluftslivet X

motionsspar/promenadstrak X

lekmdjligheter X

park eller annan rekreationsanlagg- X

ning.

Kulturmiljo

Paverkar planen:

kulturreservat X
Stor del av planomradet berdrs av ett re-

fornminne gistrerat fornlimningsomrade — fossil
akermark, Raa Forlosa 77:1.

industriarv X
Befintliga stenmurar lings med fastighets-

.. grinserna bedéms generellt som bevar-

skyddsvart kulturlandskap/plats X nadevirda, dven om de inte omfattas av
det generella biotopskyddet.

aldre vagar X

byggnadsminne X

vardefulla byggnadsmiljGer. X

Stads- och landskapsbild

Paverkar planen:

betydelsefulla utsikter eller siktlinjer X

omradets skala och struktur. X

Transporter och kommunikationer

Paverkar planen:

motorburen trafik

kollektivtafik

gang- och cykeltrafikanter

barriareffekt

parkeringsmdjligheter

transportsystem.

X[ X[ X|X|X|X

Planeringsenheten

Adress: Box 611, 391 26 KALMAR | Besok: Storgatan 35 A
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Datum Arendebeteckning

2022-05-06

2019-0181 8(9)

Mark och vatten

Paverkar planen:

andelen hardgjord markyta Andelen hardgjorda ytor kan generellt
X forvintas att 6ka vid exploatering av mark
f6r bostadsindamal.
massbalans X
dricksvattentakt X
grundvatten X
dagvatten Dagvattenutredning har tagits fram for
X omradet.
Klimatforandringar
Medfor planen:
hogre klimatrelaterad risk X
férsamrad mojlighet att hantera hoéga X Dagvattenutredning har tagits fram for
skyfall omridet.
férsamrad mojlighet att hantera hojd X
havsniva
risk for ras, skred eller X
erosion
Okning av vaxthusgaser X
negativ paverkan pa biologisk mang- X
fald
Omridet som tas i ansprik bedéms som
férsamrad livsmedelsproduktion. X forhallandevis liten och ligger 1 direkt an-
slutning till beftintlig bebyggelsestruktur.
Hushallning och resurser
Medfor planen:
att brukningsvard jordbruksmark X
tas i ansprak (MB 3:4)
att brukningsvard skogsmark X
tas i ansprak
behov av ny samhallsservice (t ex X
skola)
behov av ineffektiva transporter. X

Planeringsenheten
Adress: Box 611, 391 26 KALMAR | Besok: Storgatan 35 A
Tel: 0480-45 00 00 | Fax: 0480-45 04 29
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Datum Arendebeteckning
2022-05-06 2019-0181 909)
Hélsa och sdkerhet
Medfdr planen risker for:
fororening i mark X
explosion X
transport av farligt gods X
utslapp av halso-/miljéfarliga &mnen X
elektromagnetiska falt X
radon X Normalriskomride f6r markradon.
att sarbara system eller ett strate- X
giskt mal for terrorangrepp skapas
nya ljussken som kan vara X
blandande
stralning X Befintlig luftledning flyttas och markfor-
liggs.
stérande vibrationer X
obehaglig lukt X
allergener (ex djurhallning) Det finns ett inackorderingsstall med tio
histar i anslutning till planomradet. Plan-
omradet har utformats pa sa vis att kom-
X munens riktlinjer avseende rekommende-
rade avstind till djurhallning beaktas. 1
detaljplanen avses en “’skyddzon” mellan
planerade bostider och djurhallningen.
trafiksakerhet X
buller X

Planeringsenheten
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Sammanfattning

Utredningen beskriver planomradets forutsattningar f6r dagvattenhantering,
Omradet dr ca 2,8 hektar och planliggs for fristaende villabebyggelse. I och med
att det lokalt kan vara olampliga férhallanden f6r infiltration beh6vs nytt
verksamhetsomrade for dagvatten och nya dagvattenledningar. Det innebir att
avrinningen, som 1 nuldget sker diffust till flera lagomraden, efter planens
genomforande till stor del kommer att ske via ledning.

Ledningen har sitt utlopp norr om Forlosa. Utfldet fran dagvattenledning leds ut
pa mark och inget direktutsldpp finns till recipient. Marken vid utloppet faller
norrut mot ett dike som ansluter till Surrebdcken. I och med att avrinningen sker
via mark kan vatten infiltrera och féroreningar fastliggas.

Planomradet bestar av tva olika delavrinningsomraden, ett i vister och ett i soder.
Den sodra delen forslas att avvattnas via naturmark i planomradets mitt. Dir finns
mojlighet att anldgga en yta for f6rdrojning och rening. Till denna yta kan cirka
hilften av planomradet ledas.

For att skydda intilliggande fastigheter fran 6kad ytavrinning bor prickmark
reserveras pa berorda fastigheter. En rekommendation ar att det pa dessa
utpekade platser i detaljplanen inférs bestimmelser om att det kravs marklov for
att utfora schaktning, fyllning, tridfillning och markatgirder som kan forsimra
markens genomslapplighet. Killare ar olimpligt och ska inte anlaggas.

Det ar lampligt att ha en planbestimmelse som begrinsar andelen hardgjord yta
eller staller krav pa genomslapplighet (i detta omrade kan 50 % vara limpligt),
men detta kan dven regleras genom att ange storsta tillitna byggritt och minsta
tillitna tomtstorlek.

Med de senaste drens torra somrar i atanke édr det viktigt att hantera dagvattnet
som en vardefull resurs och ta hand om dagvattnet nira killan, till exempel for att
anvinda till bevattning. I detta omrade édr det bra att ta hand om dagvattnet lokalt,
bade for att skapa grundvatten, men dven for att avlasta ledningsnitet. Lokalt
omhindertagande pa tomtmark bor ske till exempel genom att dagvatten leds ut
over gronytor eller att det anlidggs fo6rdrojning genom perkolationsmagasin pa de
planerade villafastigheterna. Lokalt kan dock bristande infiltrationskapacitet och
hégt grundvatten begrinsa denna mojlighet. Tomternas storlek i kombination
med begrinsad byggyta (fristaende villor) medfér att det finns goda
forutsittningar att hantera ytligt avrinnande vatten inom fastigheten.

Paverkan pa Surrebdcken och Kalmarsund bedéms vara liten eftersom inget
direktutslapp sker. Utover den rening som kan ske i reserverad yta inom
planomradet, kan viss rening forvintas ske pa tomtmark innan anslutning till
dagvattenledning samt vid utloppet.
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1.  Allmant

Denna utredning beskriver forutsittningarna for dagvattenhantering for aktuellt
detaljplaneomrade, se figur 1. Den nya detaljplanen ska mojliggora villafastigheter
med en tomtstotlek om vardera minst 950 m* Utredningsomridet omfattar totalt
2,8 hektar, enligt detaljplaneutkast daterat 2022-03-10.

Planomradet omfattade tidigare daven ett omrade i vister. Detta omrade har utgatt
1 och med att det var svart att 16sa dagvattenhanteringen pa ett tillfredsstillande
satt. Tidigare version av denna utredning beskriver detta mer utforligt.

Denna utredning ska bland annat bedéma om det finns behov av ett nytt
dagvattensystem och didrmed behov av utokat kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten eller om det finns forutsittningar for lokalt omhandertagande av
dagvatten pa de enskilda fastigheterna.

Figur 1. Planomradet, utkast till plankarta 2022-04-19.
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2. Befintlig avvattning

Planomradet ligger pa grinsen mellan tva storre avrinningsomraden (dvs pa en
héjdrygg) och den sédra delen tangerar delavrinningsomradet som avrinner mot
Tornebybicken, se figur 2.

Figur 2. Omradets placering i forhallande till vattendrag och kust.

Nirmsta vattendrag ar Surrebicken som ligger ca 900 m bort, se figur 2. Det
innebdr att det inte finns anslutning direkt till nagon recipient, men infiltration
sker till grundvattnet och sett 6ver lang tid kan dven Surrebicken och Kalmarsund
bli recipient. En stor del av nederborden sett 6ver hela aret kommer att stanna i
det Oversta jordlagret och tas upp av vixtlighet. Det vatten som fran aktuellt
planomrade nar dit bedéms att vara rent. Surrebicken ir en vattenférekomst med
mattlig ekologisk status. Det dr ett modifierat vattendrag paverkat av utdikning,
vilket regleras i ett markavvattningsféretag fran 1950.

Det finns inga vattentikter och grundvattnet hor till den stora forekomsten
Kalmarkustens sandstensformation. Grundvattenforekomstens kemiska status ar
bedémd som god, men den kvantitativa statusen ir bedémd som
otillfredsstillande (férvaltningscykel 3, 19-11-13) detta pa grund av saltintrining i
de s6dra delarna.
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Det aktuella omridet omfattas inte av kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten, men angransar till sidant, se figur 3.

Figur 3. Befintligt dagvatten

Det finns tre dagvattenutlopp i utredningsomradets nirhet. Samtliga ledningar har
begrinsad kapacitet att ta emot ytterligare dagvatten. Kapaciteten har dock
torbattrats da det 2020 anlades ett nytt ledningsnit fran den nya lokalgatan inom
planomradet vidare till utlopp 3, se rosafirgad ledningsstricka i figur 3. Den nya
ledningen dr dimensionerad for att ta emot dagvatten fran den planerade
byggnationen. I Forlosa finns en storre samfillighet som ansvarar for de
dagvattenledningar som ligger 1 samfillighetens gator (utlopp 1). Ledningar som
ligger runt hus bedéms inte ha fullgott skick. Sidana ledningar bor ej nyttjas f6r
framtida kommunal dagvattenhantering. Inget nytt dagvatten planeras att ansluta
till denna ledning. Utlopp 2 nyttjas inte av Kalmar Vatten och inget dagvatten fran
planomradet ansluter till denna ledning.

Utflédet fran utlopp 3 leds ut 6ver jordbruksmark via en
brunn med slitsar i 6versta brunnsringen 1 markniva, se
figur 4. Vattnet stiger 1 brunnen och rinner ut via slitsarna
och vidare pa ytan via skogsmark som sluttar mot
jordbruksmark. Marken faller ned mot ett dike.

Det finns en dagvattenkulvert under jirnvigen i h6jd med
Gosbicksvigen. Kulverten ansluter till Surrebicken.
Markhojd vid brunnen ir ca +14 m.6.h och pa
jordbruksmarken ca +9 m.6.h. Marken kan didrmed ha

funktion likande en dversilningsyta.
Figur 4. Utloppsbrunn
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2.1 Avrinningsomraden

For att undersoka risken for 6versvimning till f6ljd av skyfall har det GIS-
baserade verktyget SCALGO Live anvints. Verktyget kan bland annat anvindas
for att kartera lagpunkter eller for att skapa en Gversiktsbild av
oversvimningsdrabbade omraden vid kraftiga skyfall. Analysen baseras pa
lantmiteriets hojddata, Sweden skog, flygar 2021. I modellen ir terringen likstalld
med en yta utan avledning i ledningsnit och infiltration, dvs
avrinningskoefficienten sitts till 1. Detta gor att modellens resultat, utan justering
tor infiltration och ledningsnit, representerar virsta mojliga scenario. 50 mm
nederbord antas falla och marken antas vara mittad och ledningar saknas. Resultat
1 form av rinnvigar och vattendjup visas 1 figur 5.

Figur 5. Skyfallsanalys SCALGO, 50 mm nederbord

Planomradet kan i nuldget delas in i flera mindre delavrinningsomriden, se
figur 5. Nedan beskrivs forutsittningarna for de tva storre
delavrinningsomradena, Vistra (plats 1) och Forlosavagen (plats 2). Ytterligare tva
omraden, plats 3 och 4, ber6r planomradet i och med att det avrinner till
lagomraden intill planomradet.
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Plats 1, fd brandbrunnen

Vister om planomradet finns ett delavrinningsomrade som bestar av betesmark
och dir marken faller mot en fére detta brandbrunn. Platsen ar instingd och
grundvattennivan 4r periodvis hég (ovan mark). Vid inventeringstillfille i mars
2020 fanns en brandbrunn och en mindre grivd damm och vattendjupet var da ca
0,7 meter djupt, se figur 6 och 7. Intill den grivda dammen finns en
betongbrunn. Enligt Kalmar Vattens kartunderlag har denna anslutning till
ledning i Haradsvigen, utlopp 1 i figur 3, med utlopp 1 korsningen Forlosaviagen
och Gamla Hiradsvigen. Ledningen bor inte nyttjas for dagvatten fran ny
bebyggelse di den gar runt hus. Under 2020 fylldes brandbrunnen. Marken ér
aven efter fyllning lig och vid snésmiltning i januari 2021 var det ca 10 cm
staende vatten pa ytan. Enligt analysen 1 Scalgo, se figur 5, kan vatten stiga Gver
kronet och rinna mot huset i norr. Tar man hinsyn till markens genomslapplighet
har dock ytan god kapacitet att hantera ytligt tillrinnande vatten. Enligt Scalgo kan
ytan hélla 65 mm regn om marken i tillrinningsomradet ar genomslapplig.

Figur 6. FD Brandbrunn med liten damm. Figur 7. Sndsmaltning, 2021

Forlosavigen, Plats 2

Omradet 4r det ligsta omradet i norra delen av planomrade. (Lagpunkten pa
tomtmark pa norra sidan av Forlsa vigen dr en lag grisyta pa tomtmark och
berors inte av planomradet.) Enligt analysen avrinner vatten som inte avleds via
dagvattenledning vasterut lings Forlosavigen.

Plats 3
Plats 3 ligger utanfor utredningsomradet och ir ett befintligt ligomrade vilken
fungera som en buffert och fordréjer vatten som rinner mot planomradet.

Plats 4

Plats 4 ligger utanfor utredningsomradet och ir ett befintligt ligomrade vilken
fungera som en buffert och fordréjer vatten som rinner mot planomradet. I och
med att marken inte dr hardgjord dr vattendjupet som analysen visar Overskattat,
djupet pa lagomradet dr 1 meter men den blir inte vattenfylld. Marken i anslutning
till hasthagen ska planldggas som naturmark for att skapa en skyddszon med av
seende pa lukt och allergener mellan histhagen och bebyggelsen. Detta innebir att
marken inom skyddszonen ska ha vegetation.
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Det ir positivt for dagvattenhanteringen att denna del sparas som naturmark med
vixtlighet bade for att minska andelen hardgjord yta, och for att den laglinta
marken med vegetation bevaras. Enligt fastighetsigaren dr marken inte blot 1
ligomradet i hasthagen. Den laglinta marken har inte vatmarkskaraktir.

3. Omradets geotekniska forutsittningar

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken i omradet av sandig morin, som har
god genomslipplighet. Det skattade jorddjupet dr 3-5 m. Pa den intilliggande
fastigheten Varpen 9 (Forlosavigen 177) finns en registrerad jorddjupsobservation
med avslut till berg (brunnsarkivet) dir djupet dr 3 m.

Det finns en geoteknisk utredning f6r omradet (J&W, 1993). Grundvatten har
miitts i den tidigare lagpunkten invid Forlésavigen, se rod markering i figur 8.
Marken pa platsen f6r matning har fyllts upp och avrinningsférhallanden har
andrats 1 och med ny villabebyggelse. Vattennivan var vid mitningstillfallet hogt,
0,8 m under mark. Mitning skedde 13 januari 1993. Slutsats gallande
vattenforhallandena lyder:

"Uppmiditta vattenytor dr hoga (ndra markytan) och beror sannolikt pa att ansamling av martk-
och sjunk-vatten sker i de relativt “tata” jordlagren”.

Enligt den geotekniska utredningen bestar marken av relativt tita jordlager: Berg i
dagen har ej observerats men berg bedoms kunna patraffas ca 2-3 m under
markytan. 2006 togs det fram ytterligare en Oversiktlig geoteknisk utredning som
styrker den tidigare utredningen (WSP, 2006-06-30).

De motstridiga beskrivningarna av markens infiltrationsegenskaper kan forklaras
med att SGU:s kartering dr grévre medan den geotekniska utredningen ér
platsspecifik. Férutsittningarna for infiltration varierar inom omradet och
grundvatten kan lokalt vara hogt.
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Figur 8. Jordartskarta och jorddjupsuppgift, SGU
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De punkter dir geoteknik har utforts tidigare redovisas (tolkade ligen) i figur 9.

I figuren har ett omrade med finsediment markerats vid punkt 21. Pa denna plats
fanns tidigare en ”brandbrunn” med en liten vattenspegel. Denna dr numera fylld.
Detta har medfort att denna del har ansetts olamplig att bebygga.

id | kommentar GV komment
1 |gv-ror 1,9m

2

3

4 |gy-ror 1,5m

5

6

7 |gv-rar 1,7m

8 |0,3-0,9 Siltig sandig morén, 0,9-1,4 Sandig moran

9

10

11

12

13 | gv-ror torrt

14 0,8-1,.2m
15

16 | gv-ror torrt

17

21|B1, brandbrunn, vatten ovan markytan 1993-01-29 [ 0,3-0,5 m
22|B2 0,8-1,2m

Figur 9. Aldre geotekniska utredningar, ungefirligt tolkade punkter.
Gult omrade visar ung. utbredning av finsediment.
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4. Bedomning av mojlighet till LOD

LOD, lokalt omhindertagande av dagvatten, innebir att dagvatten hanteras pa
den egna tomten istillet for att ledas ned i dagvattensystem. Mojligheten till lokalt
ombhindertagande ér storre i och med att det inom ett glest bebyggt
bostadsomrade, sa som planomradet, ofta finns méjlighet till ytlig avledning och
tordréjning utan lika stora negativa konsekvenser f6r omkringliggande bebyggelse.
Diirav stills dven liagre krav pa aterkomsttid f6r dimensionerande
nederbordstillfalle.

Forlosa stationssambhille dr ett omrade dér dagvattenhantering till stor del tas
hand om genom infiltration till mark och perkolation. Det ar viktigt att det dven
fortsittningsvis skapa sa mycket lokalt omhindertagande som maijligt inom
planomradet. Planomradet har i nuldget lagomraden som dr vattenhallande och
andra ytor som dr nagot hégre och torrare.

I de fall ett omrade ska kunna vara utanfor verksamhetsomride f6r dagvatten
maste omhéndertagande av dagvatten ske pa den egna fastigheten. For att detta
ska vara mojligt kridvs det att marken dr genomslipplig; att genomstrémning inte
oOkar till lagomraden dir kapacitet saknas samt att tomter ar tillrickligt stora och
andelen hardgjord yta begrinsas. Genomslipplig mark méjliggor perkolation till
grundvattnet. Perkolation star for langsam rorelse genom lager av pordst material
genom paverkan av gravitationen. Infiltration dr nir vatten tringer ner i markytan,
se figur 10.

Figur 10. Vattnets rorelse i mark

Beddmningen dr att det i detta planomrade inte fullt ut gar att sidkerstalla att lokalt
omhindertagande kan ske genom infiltration/petrkolation. Det forekommer hogt
grundvatten och att det kan finnas risk for genomstromning. Det dr dock 1 allra
hogsta grad meningsfullt att reducera flédet och atgirder for detta redovisas
nedan. Dirigenom minskas den volym dagvatten som i annat fall skulle behéva
hanteras pa annan plats i Férlosa.

Mot bakgrund av markens egenskaper inom nu aktuellt planomrade
rekommenderas att det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten utokas i
samband med genomférandet av féreslagen exploatering.
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5. Atgéirdsférslag

Atgirder for dagvattenhantering har flera syften. Ibland krivs kompromisser fér
att skapa sa hallbar dagvattenhantering som mojligt. Nyttan med en atgird ska
aven vara rimlig 1 forhallande till kostnaden. Kostnad kan vara savil ekonomisk
men dven i form av resurser (t ex schaktmassor, fyll).

Det finns flera nivder av dagvattenhantering, en for dimensionerande regntillfallen
och en for extrema skyfall. Vid dimensionerande regntillfillen ska nederbérden
kunna omhindertas pa ett sikert sitt, girna lokalt och med limpliga atgirder for
att rena vattnet fran fororeningar som fors med nir det rinner 6ver hardgjorda
ytor och mark. Detta ar till storsta delen fastighetsagarens och VA-bolagets
ansvar. Vid extrema skyfall, 100-drs regn, ska planomradet utformas sa att
avrinning sker utan att orsaka skada pa byggnader.

Att leda dagvatten till stenkistor eller annat lokalt omhindertagande av dagvatten
(LOD) minskar flodet ut fran omradet. Att ta hand om dagvatten ir allas ansvar!
En dagvattenanliggning utformas med foérdel s att den saval skapar fordréjning
for att avlasta ledningsnitet nedstroms, rening och vid behov hantering av skyfall.

For att sakerstilla dagvattenhanteringen krivs det ett sammanhingande system for
dagvatten och 1 viss man f6rdréjning samt eventuellt ytor f6r hantering av skyfall.
I detta planomrade foreslas det besta av:

e dagvattenledningar i de nya lokalgatorna
e avskirande strak med icke hardgjord mark pa fastigheter som lutar mot
annan fastighet

e FEn dagvattenyta i naturmark i planomradets mitt. Pa ytan kan
dagvattenanlaggning skapas for rening och fordréjning. Ytan utformas
med fordel som ett biofilter med en volym f6r f6rdréjning.

I figur 11 redovisas delavrinningsomraden efter planens genomférande samt
foreslagen yta i naturmark och mark som féreslas prickas.

12
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Figur 11. Framtida delavrinningsomraden anvanda for berakningar, férslag pa ytor for
dagvatten/skyfallshantering

13
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Dagvattenledning

Nya sjilvfallsledningar foreslas med anslutning till befintlig ledning pa tva platser,
se figur 11. 1 den vistra delen saknas limpliga ytor f6r dagvattenhantering. Den
nya lokalgatan och vindplanen i vist kommer att anldggas med fall mot
Forlosavigen. Det gar inte att leda dagvatten med sjilvfall fran den vastra delen av
planomradet till naturytan 1 planomradets mitt eftersom ledningen kommer att
ligga t6r djupt. For att skapa dagvattenhantering pa allmin platsmark skulle det
innebdra att ett litet omrade skulle behova anliggas mellan villabebyggelsen, vilket
ger dalig tillganglighet for skotsel. Den del av planerad villabebyggelse som skulle
kunna ansluta till en sidan yta ir liten. Lokalgatan kommer att vara vildigt
lagtrafikerad och féroreningshalten blir lag. Dagvatten med laga halter r betydligt
svarare att rena dn dagvatten med hogre halter. Trots stor kostnad bedéms en
dagvattenanlaggning, enkom for villatomterna i vistra delen, vara till begransad
nytta. Ingen extra atgird foreslas dirfor i denna del.

En mindre del av Borshorvavigen och fastigheten Spinnrocken 1 avrinner norrut
mot Forlosavigen. Den befintliga smala grusvigen kommer att asfalteras och
breddas vilket medfor en liten 6kning i avrinning. Samtidigt innebir den nya
dagvattenledningen att en storre del av intilliggande mark, som 1 nulaget avrinner
mot Forlésavigen, sedan kommer att avvattnas norrut. Diarmed sker ingen storre
torindring av flédet mot Forlosavigen och paverkan pa intilliggande tomtmark
blir liten. Pa tomten finns buskar, ett trid och grisytor. I och med att arean pa den
hardgjorda ytan som kan avrinna ytligt till platsen dr begrinsad bedéms det inte
toreligga nagon risk for skada. Allt ytligt avrinnande vatten ar inte skadligt och
vattnet kan 1 manga fall vara gynnsamt for platsen, siarskilt om det avrinner mot
gronytot.

I och med att dagvattenledning saknas bor dagvattnet fran vigen tas om hand i
stenkista, perkolationsbrunnar eller ett dike som tillfalligt kan halla vatten och som
toms genom infiltration. En stenkista bor férses med dranledning och brunnar for
att mojligedra spolning. D4 anslutande area ar liten beddms en stenkista ha
kapacitet att hilla tillricklig volym regn. Anslutande area ir totalt ca 3000 m?,
varav ca 600 m* utgors av vigomradet. Utredning pigir avseende om framtida
utvidgning av verksamhetsomradet for dagvatten ska omfatta dven befintliga
fastigheter vid Borshorvavigen. Ett exempel pa en situation da det kan finnas
behov av att utéka verksamhetsomradet 4r om drin- och eller dagvatten ar
pakopplat pa spillvattennitet. I dessa fall kan fastighetsigare bli alagda att ansluta
till dagvattenledning nar méjlighet finns. I dessa fall kan VA-bolaget komma att
utoka verksamhetsomradet. Detta kriver att en ny dagvattenledning anlidggs.

Fastigheten lingst i séder, Spinnrocken 5, ansluter till ledning i Balltorpsvigen och
ingen utredning eller beridkning g6rs f6r denna fastighet i och med att den redan
ar ansluten till kommunal dagvattenledning.

Eventuellt atgirdsbehov nedstroms hanteras 1 Kalmar Vattens 16pande arbete
med VA-sanering.
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Avskirande strik med icke hardgjord mark

Hojdsattning av marken pa en villatomt och dven golvhéjd inne i huset ska goras
sd att anpassning sker till projekterade nivaer pd anslutande gata och/eller ging-
och cykelvig samt uppdamningsniva f6r dag- och spillvatten. Detta innebar till
exempel att marken niarmast befintliga tomter i norr maste regleras i plankartan sa
att ytligt avrinnande vatten (eller framtringande vatten frin uppfylld mark) tas om
hand om inom fastigheten. Dirfor féreslas en 4-6 meter bred remsa fa
marklovsplikt for schakt samt krav att den inte far hardgoras. Det dr dven lampligt
att ha en planbestimmelse som begrinsar andel hardgjord yta for all
fastighetsmark alternativ kan reglering ske genom att ange stérsta byggritt och
minsta tomtstorlek.

En mindre del av tomtmarken i vister kan komma att avrinna ytligt mot den fd
brandbrunnen, sa som sker i nuliget. I och med att takvatten avleds till ledning
bed6éms ingen 6kning ske av flodet till detta ligomrade.

Biofilter/fordr6jning

Ytor for skyfallshantering behovs generellt pa platser dir stora volymer vatten kan
samlas. I det aktuella planomradet sker ytlig avrinning diffust och det finns inga
stora strak dit mycket vatten leds. Inget tillrinnande vatten frin omkringliggande
mark behéver tas om hand om i planomradet. Dirfér bedéms behovet av
skyfallshantering vara begrinsat. Ytan bor darfor utformas sa att fordréjning sker
av mindre extrema regn och si att rening mojliggors.

Det s6dra delavrinningsomradet avleds leds via naturmarken innan anslutning till
befintlig ledning. Naturmarken bor nyttjas f6r dagvattenhantering, se svart
skrafferad yta i figur 11. Ytan kan sidnkas och utformas med vixtlighet, for
exempel pa utformning se figur 12.

Figur 12. Yta for dagvatten. Uranusgatan Vaxjo
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5.1 Tomtmark

Dagvatten ska ses som en resurs och malet bor vara att hantera sa mycket av
dagvattnet som moijlig pa tomtmark. En genomtinkt hantering av dagvatten kan
medfora ett flertal positiva effekter. Dagvatten fran tak (och 6vriga hardgjorda ytor)
ska tas om hand pd tomtmark inom respektive fastighet 1 sd stor utstrickning som
mojligt. Dessa anliaggningar blir privata och diarmed fastighetsigarens ansvar.

Utkastare till gronyta och lagstrik i gronyta
Dir gronytor finns som lutar bort frin hus kan
enkla infiltrationsytor skapas dir stuprorets
utkastare leder ut vattnet via betongplattor till en
planterings-, gris- eller grusyta. Gronytan behover
normalt sitt vara ca 5-10 % av den hardgjorda
ytan.

Permeabel beliggning

Andelen hardgjord yta bor hallas lag och utféras
med permeabel beliggning, som t ex grisarmering,
viljas. Vid anliggandet kan drianerande lager
behovas.

Regnvattentank

En bra l6sning dr att installera regnvattentank sa
att dagvattnet kan nyttjas for bevattning. Det finns
manga prefabricerade 16sningar. Tanken forses
med pump.

Dagvattenkasetter och stenkistor

Fordrojning kan 16sas genom att dagvattnet leds
till underjordiska dagvattenkassetter i plast eller
stenkistor. Viktigt att beakta dr grundvattennivaer
och témningstider, vilket paverkar utformningen.
Detta gors vid projektering och fastighetsigaren
ansvarat.
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Figur 13. Exempel pa avledning till
grasyta och lagstrak for infiltration.

Figur 14. Exempel pa grasarmering.

Figur 15. Bild pa regnvattentank,
Avloppscenter.

Figur 16. Dagvattenkassett.
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6. Floden och volymer

I och med att framtida hojdsittning och utbyggnad av ledningsnit kommer att
torindra avrinningen dr det svart att fullt ut jimféra floden i nuliget med
forvintade floden efter exploateringen. I nuliget avleds rédmarkerat omrade
diffust mot Forlosavigen, se figur 17. Efter planens genomférande avleds
blamarkerat omrade mot Forlosavigen via ledning och delvis via naturmark med
tordréjning. Marken séder om planomradet dr titt bevuxen och avrinner mot en
stenmur och ett mindre ligomrade och det sker inte avrinning fran denna yta.

Figur 17. Avrinningsomrade mot Forlésavagen, i nuldget och efter exploatering

Rinnstrickan i omradet ar kort och 10 minuters varaktighet ar dimensionerande
tor ledningsnitet. Vid dimensionering av ledningsnitet raknar Kalmar Vatten
normalt sitt detaljplanelagda bostadsomraden som tit bostadsbebyggelse. Det ger
en extra sakerhet i detta fall da det ér relativt gles villabebyggelse. VA-
huvudmannens ansvar dr da en aterkomsttid pa 20 ar (for trycklinje i markniva)
enligt tabell 1, (Svenskt Vattens publikation P110) De valda dimensionerande
regnen skall dven 6kas med en klimatfaktor pa 1,25.

17



2022-04-19

Tabell 1 Minimikrav pa aterkomsttider for regn vid dimensionering av nya
dagvattensystem

VA-huvudmannens ansvar Kommunens ansvar
Aterkomsttid Aterkomsttid for Aterkomsttid for
for regn vid trycklinje 1 markniva markéversvimning med
fylld ledning skador pé byggnader
Gles bostadsbebyggelse 2 10 >100
Tit bostadsbebyggelse 5 20 >100
Centrum- och affirsomriden 10 30 >100

Aterkomsttid 20 ir, Regnintensitet 359 1/s*ha (inkl klimatfaktor 1,25).
Aterkomsttid 100 ar, Regnintensitet 611 1/s*ha (inkl klimatfaktor 1,25)

Dagvattenfléden beriknas med rationella metoden. Flédesberikning gérs f6r den
del av omradet som avrinner mot Forlésavigen. Ytor som inte avrinner mot
denna del av Forlosavigen och inte ingér i berakningen ér slippet mellan
befintliga fastigheter ut mot Hokabergsvigen lingst 1 vist, fastigheterna
Spinnrocken 1 och 5 samt den del av Borshorvavigen som avrinner Osterut, se
figur 17. Utover planomradet ingar aven befintlig villabebyggelse i1 berakningen. 1
nuldget avrinner en yta pa ca 2,4 hektar (diffust). Efter planens genomférande
avleds 1,5 hektar huvudsakligen via ledning, men vid skyfall sker dven ytlig
avrinning, frimst via lokalgatan. En separat berikning goérs f6r denna del av
planomradet som kan avvattnas via den nya ledningen, se figur 17.

Berikning g6rs med rationella metoden:
Area * avrinningskoefficient * intensiteten * klimatfaktor

I tabell 2 redovisas beriknade floden mot Forlosavigen. Berikningen visar att
flédet vid kortvariga intensiva regn 6kas jimfort med nuliget. Vid dessa regn
kommer vattnet att avledas via ledning och den ytliga avrinningen blir dirmed
forhillandevis oférandrad.

Berikning gors for 1-ars regn déa det kan vara relevant vid dimensionering av
reningsanliggning.

nulage | efter Efter, del av
planomradet som,
avleds i ledning
Area (ha) 1,6 Inkl. 0,9 ha bef villa 1,5

totalt ca 2,4 ha

Avrinningskoefficient 0,23 0,35 0,35
Reducerad area (ha) 0,37 0,79 0,53
Fléde 1 ars regn (I/s) 50 105 70

Fl6de 20 ars regn (I/s) 130 280 190
Fléde 100 ars regn (I/s) 225 480 320
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For att bedoma den foreslagna ytans kapacitet for fordrojning beraknas vilken
tordréjningsvolym som finns tillginglig vid ett strypt utfléde fran anliggningen.
Ett rimligt utflode kan vara kapaciteten i en ledning med 160 mm dimension och
ett fall pa 5 promille, vilket dr 14 1/s.

Vid ett regn vid 20 drs dterkomsttid blir med dessa antaganden beridknad
fordrojningsvolym ca 100 m’. Stérst volym uppstir vid ett regn med ca en timmes
varaktighet. Fldet vid ett regn med 10 minuters varaktighet och 20 érs

dterkomsttid skulle da minska frin 190 1/s till 14 1/s. Vid ett medeldjup pi 0,5
meter behéves en yta pa ca 200 m?* (exklusive slinter).

Plats 3 och 4

Lagpunkterna pa plats 3 och 4 ligger utanfér planomradet och paverkas inte av
byggnationen, men redovisas da de angrinsar till planomradet. Marken ir inte
hardgjord och ligpunkterna kan hélla vatten.

Tabell 2. Berdaknat flode och volym for plats 3 och 4.

LAGPUNKT 3 LAGPUNKT 4
Hasthagen Sodra
Area (ha) 0,72 1,15
Avrinnings-koefficient 0,1 0,1
Reducerad area (ha) 0,07 0,11
Fléde 20 ars regn (I/s) 25 40
Fléde 100 ars regn (I/s) 44 60

7. MKN (Miljokvalitetsnormer)

For att fa en uppfattning om hur dagvattnets kvalitet kan paverkas av
exploateringen beridknas féroreningshalter for planomradet. Berakning gors for
oexploaterat planomrade, f6r exploaterat planomrade utan respektive med rening
av det s6dra omradet. Rening kan ske 1 dagvattenanlidggningen i naturmarken som
bor utformas sa att den bade har funktion for rening och skyfallshantering.
Berikning gors f6r den delen av planomridet som avleds via ny dagvattenledning.

Planomradet (1,5 ha) tilldelas i nuldget markanvindning blandat gronomrade med
avrinningskoefficient 0,1. Efter exploatering dndras markanvindning till villa, med
avrinningskoefficient 0,35. For sédra delen av planomradet (0,75 hektar) gors en
separat berikning dir vattnet renas i ett 150 m” stort biofilter. Halterna efter
rening i biofiltret anvinds som indata vid berikning av halter f6r hela
planomridet med rening.

Kalmar kommun har inte antagit kommunspecifika riktlinjer f6r féroreningar i
dagvatten. Berdknade féroreningshalter jamfors darfor i tabell 3 med riktvirden
for fororeningsinnehall 1 dagvattenutslipp fran Riktvirdesgruppens riktvirden.
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Fororeningshalter och -mingder efter exploatering och atgird har beriknats med
dag- och ytvattenmodellen StormTac.

Tabell 3. Dagvattenhalt (ug/l), fetmarkerade varden overskrider riktvarden. Rod text
ar riktvarden.

Markanvandning P N [(Pb|Cu|Zn| Cd | Cr| Ni Hg SS Olja | PAH16 | BaP

Innan exploatering 77 940 13,3(7,6|11510,14 [ 1 10,77 [27000| 0,0054 77 940 33

Efter exploatering,

, 170 | 1400 | 8,2 17| 69| 0,41 [4,7] 5.4 |38000| 0,041 170 | 1400 | 8,2
utan rening

Efter exploatering,

; 110 | 980 |5,1 |11 (42(0,25]3,4| 3,5 |25000| 0,025 110 980 5,1
med rening

>

Riktvardenl 160 (2000(8,0(18(75]0,40|10| 15 |0,030| 40000 400 0,030

Som tabell 3 visar kommer det att bli en 6kning 1 halter i och med att det ar
gronomrade i nuliget.

1 Riktvarden hamtade fran Riktvardesgruppens rapport 2009.
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Tabell 4. Dagvattenmangd (kg/ar)

Markanvandning

[

N

Pb

Cu

Zn

Cd

Cr

Ni

Hg

SS

Olja

PAH16

BaP

Innan
exploatering

0,14

1,7

0,006

0,014

0,028

0,00026

0,0019

0,0014

48

0,0000098

0,14

1,7

0,006

Efter
exploatering,
utan rening

0,67

0,032

0,067

0,27

>

0,0016

0,019

0,021

150

0,00016

0,67

53

0,032

Efter
exploatering,
med rening

0,4

34

0,018

0,04

0,15

0,00088

0,012

0,012

87

0,000087

0,4

34

0,018

Som tabell 4 visar kommer det att bli en 6kning 1 belastning dven efter rening (av

halva planomradet) i biofilter. Mdngderna ir dock relativt sma och inget

direktutslapp sker till recipienten.

Utflode sker 1 nuldget ut 6ver mark vilket ger ytterligare rening. Virt att notera ar
dock att man kan avskilja en storre mingd féroreningar om en reningsanligening
placeras vid utloppet dir en storre volym av vatten kan behandlas mer
kontrollerat 4n vad det gor 1 nuliget.

Paverkan pa Surrebdcken bedoms bli mycket ldg eftersom avstandet dr ca 900 m
och inget punktutslipp finns frin omridet. Aven paverkan pa grundvattnet
bedoms bli lag gallande den kvantitativa statusen tack vare att det planeras for
storre villatomter med en storre andel gronyta och maojlighet till lokalt

omhindertagande av dagvattnet. Paverkan pa grundvattnets kvalitativa status

bedéms som lig da halterna forvintas vara liga och fastliggning kan ske i mark.

Kalmar den 19 april 2022

Vatten och Samhallsteknik AB

Kristina Handevik

Olle Fidem

21




	TJÄNSTESKRIVELSE
	Detaljplan för Borshorva 2:30 samt del av Borshorva 1:2, m fl i Lindsdal, 2019-0181
	Förslag till beslut
	Bakgrund

	SBN 2022_0065-1 Plankarta Samrådshandling 20220506 ver 0518 625569_1_1.pdf
	Sheets and Views
	A1-L



