TJANSTESKRIVELSE

Handlaggare Datum Arendebeteckning
Josefine Blomlof 2022-05-10 KS 2019/1043
50088

Kommunfullmiktige

Forsaljning av fastigheterna Stensoviken 1 och
T-bryggan 1

Forslag till beslut

Kommunfullmiktige beslutar att kommunstyrelsen far silja fastigheterna
Stenséviken 1 och T-bryggan 1, enligt kommunledningskontorets forslag, till
OBOS Mark AB (org.nr: 556070-7464) f6r en kopeskilling om minst 15 750 000
kronor for fastigheten Stenséviken 1 och minst 10 500 000 kronor for
fastigheten T-bryggan 1.

Bakgrund

Detaljplan £6r del av Stensé 2:3, T-bryggan, vann laga kraft den 2020-06-24.
Syftet med detaljplanen ir att ge mojlighet for uppférande av parhus, radhus
eller kedjehus pa kullen mot Stensévagen.

Arealen pd de nybildade fastigheterna dr 2 622 kvm f6r Stenséviken 1 och 1 912
kvm for T-bryggan 1. Ans6kan om fastighetsbildning for avstyckning i mindre
fastigheter (15 stycken) ir inskickad till Lantmiterimyndigheten.

Kommunstyrelsen godkinde den 5 november 2019 markanvisningsavtal mellan
OBOS Mark AB och Kalmar kommun, dir priset/enhet anges med 1 750 000
kronor exklusive anliggningsavgifter. Kopeskillingen kommer att justeras med
hinsyn till KPI pa tilltradesdagen, dir jamférelsetal kommer att vara senast
kinda manadsindex pa tilltridesdagen i férhallande till senast kinda
manadsindex vid tillfillet f6r markanvisningsavtalets tecknande december 2019.

Pa fastigheterna har bygglov beviljats och fatt laga kraft som medger bebyggelse
med nio stycken radhus pa Stenséviken 1 och sex stycken parhus pa T-Bryggan
1. Samtliga med upplatelseform dganderitt.

Josetine Blomlof
Exploateringsingenjor

Bilagor:
Kartor Stenséviken 1 samt T-bryggan 1
Kopekontrakt Stenséviken 1 samt T-bryggan 1 med bilagor

E % a Kalmar kommun

WWW.KALMAR.SE

Kommunledningskontoret Mark och exploatering
Adress Box 611, 391 26 Kalmar,
Tel 0480-45 00 00 vx |josefine.bIomIof@kaImar.se
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KOPEKONTRAKT

Siljare Kalmar kommun org.nr. 212000-0746
Box 611
391 26 Kalmar

Kopare OBOS Mark AB org.nr. 556070-7464
574 85 Vetlanda

Fastighet  Kalmar Stensoviken 1 ("Fastigheten”).

§1 Overlatelseforklaring

Siljaren Gverldter genom detta kopekontrakt hirmed till képaren Fastigheten
Stenséviken 1, se bilaga 1 (karta).

Koparen forvirvar Fastigheten for att bebygga den med nio stycken radhus.
Koparen dtar sig att upplata samtliga bostider med dganderitt.

§ 2 Kopeskilling

Kopeskillingen for Fastigheten uppgar till femtonmiljonersjuhundrafemtiotu-
sen kronor (15 750 000 kr). Till detta kan komma tilliggskopeskillingar enligt §
4 nedan samt att upprakning kommer att ske med KPI fran senast kinda ma-
nadsindex vid tecknande av markanvisningsavtal den 2019-12-20, vilket var
337,68, till senast kinda manadsindex vid tiden f6r tilltridet. Omrikningen sker
endast vid en 6kning av KPI.

8 3 Betalning av kdpeskillingen

Koparen betalar kontant handpenning till saljaren 1 575 000 kronor vilket ut-
g6r 10% av kopeskillingen i § 2. Handpenningen ska vara siljaren tillhanda
senast sju (7) dagar efter det att lagakraftvunnet beslut om forsiljning erhallits.

Koparen betalar kontant till sdljaren resterande del av kopeskillingen enligt § 2
om ligst 14 175 000 kronor pa tilltridesdagen.

Savil handpenningen som resterande del av kopeskillingen ska sittas in pa sal-
jarens plusgironr 24400-4. Mirk insattningarna med Stenséviken 1.

§4 Tillaggskopeskilling |

Koparen ska erlagga tilliggskopeskilling ("Tilliggskopeskilling 1) f6r det
fall att bygglov beviljas efter dagen f6r koparens underskrift av detta avtal till
och med tio (10) ar rdknat fran tilltradesdagen f6r om-, till-, eller nybyggnation
pa Fastigheten innebirande att fler radhus 4n nio stycken uppfors pa fastig-
heten. ("Tilliggskopeskillingsgrundande bygglov”). Tilliggskopeskilling I
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ska utgd med 1 865 000 kronor per yttetligare bostadsenhet/radhus utéver nio
stycken.

Uppfylls byggnadsskyldigheten enligt § 9 ska tiden for koparens skyldighet att
erligga tilliggskopeskilling begransas till tiden fram till och med slutbesked f&r
samtliga radhus. Nar slutbesked enligt § 9 har erhallits ska siljaren skriftligen
bekrifta till koparen att denna paragrafs skrivelser ar uppfylld.

Koparen ska betala Tilliggskopeskilling I som tillkommer mellan dagen f6r ko-
parens underskrift av detta avtal och tilltridesdagen till sdljaren pa tilltridesda-
gen.

Tilliggskopeskilling I som tillkommer efter tilltradesdagen ska betalas av képa-
ren till siljaren senast tvd (2) kalendermanader efter det att lagakraftvunnet Till-
liggskopeskillingsgrundande bygglov foreligger. Vid f6r sen betalning utgar
rinta enligt 6 § rintelagen till dess betalning sker.

Tilliggskopeskilling I som tillkommer efter tilltridesdagen ska uppriknas med
hinsyn till héjning av konsumentprisindex (KPI) fran maj manad 2022 till sen-
ast kinda manadsindex da Tilliggskopeskilling I forfaller till betalning. Omrak-
ningen sker endast vid en 6kning av KPI.

8§85 Tilltrade

Koparen ska tilltrida Fastigheten senast den 2023-09-30 under forutsittning att
forrattning enligt 15 § 2 st dr lagakraftvunnen.

Den sdlunda bestimda dagen kallas tilltradesdagen.

Om parterna sa 6verenskommer kan ovanstiende villkorstider forlingas om
sarskilda skal foreligger. I sidana fall ska ett tilliggsavtal tecknas.

86 Kopebrev

Pa tilltradesdagen ska siljare utfiarda képebrev sedan kopare erlagt full betal-
ning. Pa tilltridesdagen ska, dér sd kridvs, upprittas en likvidavrikning.

I képebrevet ska villkoren om tilliggsképeskilling I samt upplysning om vite
och krav pa siljarens medgivande till 6verlatelse finnas med. Anteckning om
tilliggskopeskilling I ska noteras i fastighetsregistret vid lagfartsansékan hos

Lantmiteriets inskrivningsmyndighet.

§ 7 Havningsratt och skadestand samt villkor for kop

Siljaren har ritt att med omedelbar verkan hiva detta avtal f6r de fall
e handpenningen inte ir séljaren tillhanda enligt § 3.

e koparen ej senast pa tilltridesdagen betalar kbpeskillingen i dess helhet
och forfallen del av Tilliggskopeskilling I enligt § 2, § 3 och § 4, andra
stycket.

Handpenningen aterbetalas inte om kop inte genomfors eller ritten till kop
upphor. Siljaren har dven ritt att behalla handpenningen sasom skadestand for
koparens kontraktsbrott.
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Detta kop dr villkorat av att lantmaiteriet godkdnner avstyckningen 1 15§ 2 st 1
kommande forrittning. I det fall lantmateriet avslar ansokan om avstyckning
ska kopet aterga i sin helhet och erlagd kopeskilling dterga till koparen.

Uppkommer skyldighet f6r part att pa grund av kopekontraktets hivning eller
ogiltighet dterbira vad part uppburit enligt képekontraktet, ska rinta utga enligt
5 § rintelagen till dess betalning sker.

§ 8 Detaljplan

For Fastigheten giller detaljplan del av Stens6 2:3 (T-bryggan) med aktbeteck-
ning 0880K — P2020/03 som vann laga kraft 2020-06-24.

§ 9 Byggnadsskyldighet (vite)

Koparen ir skyldig att uppfora nio stycken radhus enligt bilaga 2 (bygglovsdo-
kument) pa Fastigheten inom 24 manader fran tilltridesdagen. Byggnadsskyl-
digheten anses vara fullgjord nir samhillsbyggnadsnaimnden i Kalmar kommun
limnar slutbesked for samtliga radhus. Koparen far inte dndra utformning eller
utférande pa bebyggelsen utan siljarens skriftliga medgivande.

Om byggnadsskyldigheten inte dr uppfylld inom angiven tid har siljaren ritt att
kriva ett vite om 16 000 kronor per manad/radhus varmed firdigstillandet dr
forsenat till dess att samhillsbyggnadsnamnden limnar slutbesked for samtliga
radhus. Vitet ska erliggas av koparen enligt av siljaren utskickad faktura med
betalningsvillkor 30 dagar. Vid for sen betalning utgar rinta enligt 6 § rintela-
gen till dess betalning sker.

Koparen ir berittigad till skalig forlingning av tiden for byggnadsskyldighetens
tullg6rande vid férsening som beror pa omstindigheter som képaren inte haft
moijlighet att rida 6ver. Képaren ska i god tid skriftligen begira forlingning
hos siljaren. Om siljaren inte anser orsaken till forlangning ar skalig, upphor
ritten till forlingning.

§ 10 Krav pa medgivande vid 6verlatelse (vite)

Intill dess képaren har fullgjort sina skyldigheter enligt § 9 har kbparen inte ritt
att 6verlata hela eller del av Fastigheten utan siljarens skriftliga medgivande.
Koparen far i sidant fall inte heller genom fastighetsreglering lata Fastigheten
regleras in i annan fastighet, avstycka nidgon del fran Fastigheten, klyva eller
sammanldgea Fastigheten. Sdljaren kan ge sitt skriftliga medgivande om sir-
skilda skal foreligger.

Om koparen utan siljarens skriftliga medgivande 6verlater Fastigheten alterna-
tivt medverkar till fastighetsreglering, avstyckning, klyvning eller sammanlagg-
ning gillande Fastigheten innan képaren fullgjort sina skyldigheter enligt § 9,
ska koparen till siljaren betala ett vite om 1 750 000 kronor/radhus. Vitet ska
erliggas av képaren enligt av siljaren utskickad faktura med betalningsvillkor
30 dagar. Vid for sen betalning utgar rinta enligt 6 § rintelagen till dess betal-
ning sker.

Om koéparen inte fullgdr sina dtaganden enligt denna paragraf kan siljaren
komma att beakta detta som diskvalificering f6r kparens deltagande i markan-
visningar.
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8 11 Rantor, skatter, avkastning m.m. samt andra kostnader for-
enade med kopet

Rintor, skatter och andra avgifter for Fastigheten av vad slag de ma vara ska
betalas av siljaren i den man de beloper pa och avser tiden fore tilltradesdagen,
och for tiden fran och med tilltridesdagen av koparen.

Lagfarts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader férenade med kopet
ska betalas av koparen ensam. K6paren ska dven std for samtliga andra kostna-
der som ir forenade med kopet. Det innebir att koparen star for anlaggnings-
avgift for anslutning till vatten, spillvatten och dagvatten, el, fjarrvirme, bred-
band, telefoni med mera.

I kopeskillingen ingar ersittning for Fastighetens gatukostnad avseende gator
och allminna platser med tillh6rande anordningar, som finns upptagna i nu
gillande detaljplan. Detta giller inte ersittning for forbattring och nyanlidggning
av gata och annan allmin plats med tillhérande anordningar som kan komma
att kravas i framtiden.

All avkastning av Fastigheten tillkommer séljaren i den man den bel6per pa
och avser tiden fore tilltridesdagen och for tiden direfter kbparen.

Kostnader, inklusive eventuell fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift,
for och intikter av Fastigheten ska férdelas mellan siljaren och képaren med
hinsyn till vad som bel6per sig pa tiden fore respektive efter tilltridesdagen.

Fordelning av kostnader och intikter regleras 1 sirskild likvidavrikning pa till-
tridesdagen.

§ 12 Faran for Fastigheten

Siljaren star faran for att Fastigheten av vada skadas eller forsamras fore tilltra-
desdagen. Faran ligger pa kdparen om Fastigheten inte tilltrads pa grund av ko-
parens dréjsmal.

§ 13 Saljarens garantier

Garantierna avser omstindigheter och férhallanden per denna dag och fram till
tilltrddesdagen om inget annat anges eller framgar av omstindigheterna. Sélja-
ren limnar inga garantier utéver vad som uttryckligen framgar av detta. Silja-
ren patar sig inte heller 1 Gvrigt nagot ansvar.

Siljaren garanterar:
e att saljaren dr civilrittslig och lagfaren dgare till Fastigheten

e att Fastigheten pa tilltridesdagen inte belastas av nagra inteckningar
och att siljaren ej heller ingivit eller fére tilltradesdagen kommer att
inge ansokan om siadan inteckning i Fastigheten

e att Fastigheten pa tilltridesdagen inte besviras av ndgra servitut, nytt-
janderitter eller andra belastningar utéver vad som anges i fastighetsbe-
vis och § 14 i detta kontrakt.
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§ 14 Servitut, nyttjanderatt, gemensamhetsanlaggning
Enligt fastighetsbevis daterat 2022-03-17, bilaga 3 (fastighetsutdrag).

Ledningsritt
Fastigheten belastas av ledningsritt (beteckning 0880K-2021/31.1) avseende

elektronisk kommunikation till f6rman f6r Kalmar energi elndt AB.

§ 15 Fastighetsbildning

Koparen ska ersitta siljaren f6r kostnader for fastighetsbildning. Detta regleras
pa tilltridesdagen. Kostnaden for fastighetsbildning f6r T-bryggan 1 och Sten-
soviken 1 uppgick till 47 050 kr varav halva kostnaden regleras via detta avtal
och halva via kopekontrakt gillande T-bryggan 1.

Ansokan om avstyckning till nio fastigheter/styckningslotter ar inskickad ill
Lantmaiteriet. Se bilaga 4 Ansékan om Fastighetsbildning. Koparen ska erligga
kostnaden for forrittningen till sdljaren pa tilltridesdagen om fakturering redan
skett, alternativt om forrittningen blir klar efter tilltridesdagen antingen direkt
till Lantmiteriet eller till sdljaren beroende pa vem som faktureras.

§ 16 Parkering

Koparen har tagit del av Kalmar kommuns “Riktlinjer f6r parkering — detalj-
plan och bygglov”, antagen i kommunfullmiktige 20 juni 2016. All parkering
ska ordnas inom kvartersmark.

§ 17 Dagvatten

Koparen forbinder sig att inom Fastigheten uppfylla kraven i kommunens dag-
vattenriktlinjer som aterfinns i VA-Planen ”Vatten och Avlopp — Tematiskt
tilldgg till 6versiktplanen — Antagen av kommunfullmaktige den 25 januari
2016”.

§ 18 Vatten och avlopp

Har siljaren redan erlagt anliggningsavgift till Kalmar Vatten AB ska képaren
erligga anliggningsavgift inkl. eventuella [6pande avgifter till siljaren pa tilltra-
desdagen.

8§ 19 Omlaggning av allménna ledningar

Nya allminna ledningar ska forliggas till omradena for ledningsritt enligt § 14
sd att de befintliga ledningarna pa fastigheten kan tas ur bruk vid exploate-
ringen av Fastigheten. Omdragningen av ledningarna planeras vara utférd sen-
ast koparens planerade markarbeten. De ledningar som tas ur bruk limnas i
marken.

8§ 20 Arkeologiska undersokningar

Det kan finnas spar fran fornlimning strax intill masthuset. For ingrepp vid
fornlimningsomrade krivs ansdkan om tillstind fran linsstyrelsen. Vid patraf-
fande av fornlimningar vid schaktarbeten ska anmilan goras till lansstyrelsen,
enligt kulturmiljélagen.

Koparen star for alla eventuella kostnader. Kommunen tar inga kostnader var-
ken gillande eventuella undersokningar eller eventuell forsening av entreprena-
den/stillestindsersittning, utebliven vinst eller andra liknande indirekta
kostnader eller foljdkostnader till f6ljd av ovan.
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§ 21 Geotekniska understékningar

Siljaren har latit utfora en 6versiktlig geoteknisk utredning "MUR (MARK-
TEKNISK UNDERSOKNINGSRAPPORT)/GEOTEKNIK DEL AV
STENSO 2:3/T-BRYGGAN, KALMAR” p4 Fastigheten i syfte att bedéma
markens limplighet for sitt andamal enligt detaljplan. Siljaren har till képaren
overlatit denna utredning utférd av Tyréns den 2016-10-31. Siljaren ansvarar
inte for fel och brister i dokumentationen och friskriver sig ocksa fran ansvar
tor skada eller oligenhet som kan uppkomma till £6ljd av anvindningen av det.

For det fall det krivs mer detaljerade geotekniska utredningar for att t.ex.
kunna bedoma mark- och grundliggningsférhallandena ombesorjs och be-
kostas dessa av koparen.

§ 22 Markfororeningar

Skulle markféroreningar patriffas vid exploateringen av Fastigheten ansvarar
sdljaren for avhjilpande av dessa 1 den omfattning som behévs for att gora
marken limplig for sin anvindning enligt detaljplanen.

Siljaren ansvarar for de merkostnader som till f6ljd av markfororeningarna
uppstar vid schakt, transport och deponering.

Koparen ansvarar for samtliga 6vriga kostnader f6r massor och masshantering
utover de atgirder angivna i stycket ovan.

Siljarens ersittningsansvar omfattar inte kostnader hanforliga till forsening av
entreprenaden/stillestindsersittning, for sen vinst eller andra liknande indi-
rekta kostnader eller foljdkostnader i samband med eventuella avhjilpandeat-
girder.

Med markfororeningar enligt denna paragraf avses féroreningsskador enligt
miljobalken 10 kap 1 §.

Ansvar enligt denna paragraf och detta stycke giller fram till dess att halva de-
taljplanens genomférandetid har gatt.

§ 23 Ansvarsutredning gallande markfdroreningar

Skulle markfororeningar patriffas i en sidan omfattning eller pa ett sidant satt
att annan ansvarig f6r markfororeningen an siljaren skulle tinkas finnas férbe-
héller sig séljaren ritten att marken, utan ersittning till koparen, ska vara till-
ganglig for fortsatta undersdkningar och atgirder. Detta giller till dess att for-
oreningens omfattning ar kind, atgirdsbehovet och dess kostnader r konstate-
rade samt att en ansvarsutredning finns. Om annan ansvarig f6r markférore-
ningarna finns enligt miljobalken ansvarar eller ombesérjer inte séljaren under-
sokningar och atgirder.

Sdljaren ersitter ej koparen for kostnader hanforliga till férsening av entrepre-
naden/stillestindsersittning, utebliven vinst eller andra liknande indirekta kost-
nader eller foljdkostnader som kan uppsta till f6ljd av ovan.
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8§ 24 Ansvar for genomfoérande av allmén platsmark

Om inte annat framgar av detta avtal bekostar och utfor siljaren anliggningar
inom allmin platsmark.

8§ 25 Ansvar for genomférande av kvartersmark

Koparen ansvarar for och bekostar samtliga byge- och anliaggningsatgarder
inom kvartersmark inom Fastigheten. Fastigheten ska bebyggas i enlighet med
detaljplanen (§ 8), och ska f6lja koparens forslag (§ 9) och bilaga 2 (bygglovs-
dokument) anpassat till detaljplanen. Om képaren vill dndra utformning eller
utférande pa bebyggelsen ska detta forst godkinnas av siljaren. Eventuella for-
dyrningar som foljer av en sadan dndring ska bekostas av kbparen.

Koparen bestiller och bekostar nédvindiga undersdkningar och utredningar
som krivs for att kunna bebygga omridet. Koparen bekostar samtliga projekte-
rings- och utredningskostnader som kravs for Fastigheten. Képaren bekostar
ocksa avgifter f6r bygglov och eventuella 6vriga lov som krivs.

Koparen ansvarar ocksa for att bebyggelsen pa omradet anpassas till projekte-
rade hojder for allminna platser och infrastruktur.

§ 26 Tillgang till Fastigheten

Koparen far inte vidta ndgra markarbeten eller andra dtgirder pa Fastigheten
fore tilltridesdagen om inte siljaren skriftligt godkint detta (s.k ”Otillatna at-
girder”).

Koparen ska aterstilla alla otillatna dtgirder om képet inte fullfdljs eller om ko-
pet hivs. Fastigheten ska vara aterstilld senast sex manader efter att kdpet
hivts. Om koparen inte dterstaller marken inom denna tid har séljaren ratt att,
efter uppmaning till koparen, aterstilla marken pa képarens bekostnad.

Allt virke tillfaller siljaren oavsett om avverkningen slutférs fore eller efter till-
tridesdagen. Siljaren avverkar ner till stubbniva. Képaren ansvarar for bortta-
gande och bortforsling av stubbar samt iordningsstillande av marken.

§ 27 Etablering, arbetsomrade och upplagsplats

Etablering for koparen och dess entreprenorer ska si lingt som mojligt ske
inom kvartersmark. Koparen dger inte ritt att utan tillstand (markupplatelse)
nyttja siljarens mark for etablering, arbetsomrade, upplagsplats eller annat dn-
damal som stir i samband med omridets bebyggande.

Beviljas koparen markupplatelse ska befintliga anldggningar inom omradet som
nyttjas beaktas och skyddas. Arbetena ska utforas sd att skada inte uppstir ut-
anfor arbetsomradet. Omradet ska efter avslutad byggnation éterstillas till det
skick som 6verenskommes i det avtal som tecknas f6r markupplatelsen.

§ 28 Friskrivning fran ansvar for fel
Fastigheten siljs 1 befintligt skick.

K6paren har beretts mojlighet att undersoka Fastigheten och avstar hirmed
med bindande verkan fran alla ansprak mot séljaren pa grund av fel eller brister
1 Fastigheten.
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Koparen far efter kopet inte géra nagon som helst pafoljd gillande pa grund av
fel 1 Fastigheten med undantag for eventuella brister i vad siljaren sarskilt
angeri § 13.

§ 29 Information
Koparen har tagit del av:

e Opversiktlig geoteknisk utredning, MUR (MARKTEKNISK UNDER-
SOKNINGSRAPPORT)/GEOTEKNIK DEL AV STENSO 2:3/T-
BRYGGAN, KALMAR — Tyréns — 2016-10-31

e Detaljplan f6r ’del av Stens6 2:3 — T-bryggan” med aktbeteckning
P2020/03 som vann laga kraft 2020-06-24

e Fastighetsbildningsakt — 0880K-2021/31

§ 30 Overlatelse till tredje man

Koparen forbinder sig att vid 6verlatelse av Fastigheten inom tio (10) ar fran
tilltradesdagen tillse att forvirvaren, solidariskt med koparen, ikliader sig atagan-
dena i

e (4 Tilliggskopeskilling 1

e {9 Byggnadsskyldighet (vite)

e (10 Krav pa medgivande vid 6verlatelse (vite)
e {16 Parkering

e {17 Dagvatten

e § 30 Overlatelse till tredje man (denna paragraf)

genom att inta de exakta lydelserna av dessa paragrafer i fangeshandlingen. Ef-
ter Gverlatelsen av Fastigheten ansvarar kdparen solidariskt med forvirvaren
for ritta fullgbrandet av dtagandena i § 4, § 9, § 10, § 16, § 17 och § 30. Forvir-
varen ansvarar solidariskt med képaren att erligea tilligeskopeskilling respek-
tive vite till siljaren i de fall skyldighet uppstar.

Vidare kvarstir koparens samtliga skyldigheter enligt detta avtal.

Uppfylls byggnadsskyldigheten enligt § 9 ska tiden f6r det som regleras i denna
paragraf begrinsas till tiden fram till och med slutbesked f6r samtliga radhus.
Nir slutbesked enligt § 9 har erhallits ska siljaren skriftligen bekrifta till kopa-
ren att denna paragrafs skrivelser dr uppfylld.

§ 31 Jordabalken

I 6vrigt giller vad 1 4 kap jordabalken eller i1 lag stadgas om kop av fast egen-
dom.



Detta avtal har upprittats i tva originalexemplar, ett for vardera parten.

For Kalmar kommun

den

20)

Johan Persson
Kommunstyrelsens ordférande exploateringsingen;jor

Ovanstaende egenhindiga namnteckning bevittnas:

Foér OBOS Mark AB

den

Ovanstiaende egenhindiga namnteckning bevittnas:

Bilagor

Bilaga 1 Karta

Bilaga 2 Bygglovsdokument
Bilaga 3 Fastighetsutdrag

Bilaga 4 Ansékan om Fastighetsbildning
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Dnr: 2021-4828

‘ Kalmar kommun

Nybyggnadskarta Gver
Stenso\"ken 1 Teckenférklaring:
i —— —— Traktgréns
Upprattad pa samhallsbyggnadskontoret/ VA-uppgifter: —— —— - Fastighetsgrans
verksamhet stadsingenjér 2021-09-01 Fastigheten Stensdviken 1 ar beldgen inom verksamhetsomrade o - 5
. . Anvandningsgrans
. for vattentjansterna vatten, spillvatten och dagvatten >

Adress ach fastigheter men saknar befintliga — — — — Egenskapsgrans
Fastighetens areal: 2622 kvadratmeter servisledningar fér VA, En férbindelsepunkt med s e e Rattighetsgrans

. i . géllande anslutningsinformation meddelas efter att anlaggandet Administrativ egenskapsqgrins
Ev. flytt av belysningsstolpar och kopplingsskap av servisledningarna utforts av Kalmar Vatten AB. + + u v psg
bekostas av fastighetsagaren. -@— - @ Hackeller staket ska anordnas

Ir Ledningsratt

Planer och bestammelser + Belysningsstolpe
Detaljplan: 2019-10-28, 0880K-P2020/03 = Elskap
Genomférandetiden gar ut 2025-06-24 +0.00 Befintlig markhajd

Planbestdmmelser se bil A
L Marken far inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med uthus och garage
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LANTMATERIET

Fastighet

Beteckning

Kalmar Stenstviken 1
Kalmar lin, H, 08
Nyckel: 080177444

Senaste dndringen
i allménna delen
2021-08-18

Pagaende forrdattningsirenden

Status

Lantméteriforrattning pagér

Adress

Adress

Stenstvégen 112
392 57 Kalmar

Stensévégen 118
392 57 Kalmar

Stenstvégen 124
392 57 Kalmar

Areal

Omrade

Totalt

1

Lage, karta
Omrade
1

Lagfart
Agare

212000-0746
Kalmar Kommun
Box 611

391 26 Kalmar

Kop: 1971-09-01

Allmiin fastighetsinformation

17 mars 2022

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2021-09-01 08:03

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2022-03-16

Avende

H226036

Stensévégen 114
392 57 Kalmar

Stensévigen 120
392 57 Kalmar

Stensévigen 126
392 57 Kalmar

Totalareal
2622 kvm

2622 kv

N, E (SWEREF 99 TM)

581380.8

Andel
1/1

Tidigare lagfarna dgare

Nagra tidigare lagfarna dgare #r ¢j registrerade i fastighetsregistret.

Stensévigen 116
392 57 Kalmar

Stensovigen 122
392 57 Kalmar

Stensovigen 128
392 57 Kalmar

Dirav landareal
2622 kvim

2622 kvm

N, E (SWEREF 99 16 30)
6281247.3 1394104

Dirav vattenareal

Inskrivningsdag
1971-09-08

Akt
71/828



LANTMATERIET

Inteckningar, Avtalsrittigheter och Anteckningar

Fastigheten dr gravationsfri.

Rittigheter =
Réctsforhallande Rittighetstyp

Andamal

Elektronisk kommunikation

Datum

2021-08-03

Planer, bestimmelser och fornlimningar

Planer

Detaljplan: Del av stensi 2:3 (t-bryggan)

Taxeringsuppgifter

Smaéhusenhet, tomtmark (210)
Ej taxerad, preliminir klassificering

Atgird

Fastighetsrittsliga atgirder
Avstyckning, Ledningsatgird

Ursprung

Datum

2019-10-28
Laga kraft: 2020-06-24

Genomf. start: 2020-06-25
Genomf, slut: 2025-06-24
Senast ajourforing: 2021-08-03
Registrerad: 2020-08-19

Kalmar Stensé 2:3

Myndighetsadresser

Fastighetsbildning

www.lantmateriet.se/hittakontor
Fastighetsinskrivning

Lantmiteriet Fastighetsinskrivning

761 80 Norrtilie

Datum

2021-08-03

Allmin fastighetsinformation
17 mars 2022

Alt
0880K-2021/31.1

Akt
0880K-P2020/03

0880K-2021/31

Telefon
0771-63 63 63



Handlaggare

Datum Aktbilaga A

Josefine Bloml6f 2022-02-07
0480-45 00 88

Mark- och exploateringsenheten | Kommunledningskontoret
Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35A, plan 4

Lantmaiterimyndigheten i Kalmar kommun

Kopia for kéinnedom till:

Projektir/ Projektledare, KK Projekt- o Byggenbeten

Kalmar kommun ansoker hirmed om avstyckning berérande T-bryggan 1 och
Stensoviken 1 for bostadsindamal. Fér omradet galler detaljplan med aktbe-
teckning 0880K-P2020/03

Beskrivning av atgard
e Avstyckning av A-O betecknat omrade, se bifogad karta

¢ Bildande av gemensamhetsanliggning f6r omrade betecknat med P, se
bifogad karta. Gemensamhetsanliggningen ska utgéras av en parkering
dir de kommande fastigheterna G-O ska ingé. Parkeringen ska forses
med el.

Handlingar som bifogas
e Karta

Forrattningskostnader:

Kostnaden for forrittningen ska betalas av Kalmar kommun.

Aktmottagare:

Kopia av de slutliga forrittningshandlingarna (akten) ska skickas till:
Kalmar kommun, kommunledningskontoret.

Kalmar

Josefine Bloml6f
exploateringsingenjor

229 520
9 P

B

Tel 0480-45 00 00 vx | kl-mex@kalmar.se

Kalmar kommun

9001 14001
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ENDAST TILL FOR AVTALSNUMRERING

STENSO BRYGGA
FORSLAGSRITNING

BET ANDRING AVSER

DATUM

SIGN

y 9w
G A A
I O & E =k E B

-
 f o I

574 85 VETLANDA
TEL. 010-434 10 00

RITAD / KONSTR AV PROJEKTNUMMER | AVTALSNR

0BOS BOSTADSUTVECKLING
SITUATIONSPLAN MED AVTALSNUMMER

STENSO 2:3
KALMAR KOMMUN

SSN 400270
DATUM SKALA HUSTYP RITNINGSNR ANDR BET
2020-09-10 1: 400 (A2) A-011-04




KOPEKONTRAKT

Siljare Kalmar kommun org.nr. 212000-0746
Box 611
391 26 Kalmar

Kopare OBOS Mark AB org.nr. 556070-7464
574 85 Vetlanda

Fastighet = Kalmar T-bryggan 1 ("Fastigheten”).

§1 Overlatelseforklaring

Siljaren Gverldter genom detta kopekontrakt hirmed till képaren Fastigheten
T-bryggan 1, se bilaga 1 (karta).

Koparen forvirvar Fastigheten fOr att bebygga den med tre parhus innehal-
lande sex bostadsenheter. K6paren atar sig att upplata samtliga bostider med
aganderitt.

§2 Kopeskilling

Kopeskillingen for Fastigheten uppgar till tiomiljonerfemhundratusen kronor
(10 500 000 kr). Till detta kan komma tilliggsképeskillingar enligt § 4 nedan
samt att upprakning kommer att ske med KPI frin senast kinda méanadsindex
vid tecknande av markanvisningsavtal den 2019-12-20, vilket var 337,68, till
senast kinda manadsindex vid tiden for tilltraidet. Omrakningen sker endast vid
en 6kning av KPI.

8 3 Betalning av képeskillingen

Koparen betalar kontant handpenning till siljaren 550 000 kr kronor vilket till-
sammans med tidigare erlagd markanvisningsavgift pa 500 000 kronor utgér
10% av kopeskillingen i § 2. Handpenningen ska vara siljaren tillhanda senast
sju (7) dagar efter det att lagakraftvunnet beslut om férsiljning erhallits.

Koparen betalar kontant till sdljaren resterande del av kopeskillingen enligt § 2
om ldgst 9 950 000 kr pa tilltraidesdagen.

Savil handpenningen som resterande del av képeskillingen ska sittas in pa sil-
jarens plusgironr 24400-4. Mirk insittningarna med T-bryggan 1.

84 Tillaggskopeskilling |

Koparen ska erligga tilliggskopeskilling ("Tillaggsképeskilling I”) £6r det
fall att bygglov beviljas efter dagen f6r koparens underskrift av detta avtal till
och med tio (10) ar riknat fran tilltridesdagen f6r om-, till-, eller nybyggnation

E a Kalmar kommun

14001
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pa Fastigheten innebirande att fler parhus dn tre stycken (innehallande sex bo-
stadsenheter) uppfors pé fastigheten. ("Tilliggskopeskillingsgrundande
bygglov”). Tilliggskopeskilling I ska utga med 1 865 000 kronor per ytterligare
bostadsenhet utéver sex stycken.

Uppfylls byggnadsskyldigheten enligt § 9 ska tiden f6r koparens skyldighet att
erligga tilliggskopeskilling begransas till tiden fram till och med slutbesked for
samtliga parhus. Nir slutbesked enligt § 9 har erhallits ska siljaren skriftligen
bekrifta till képaren att denna paragrafs skrivelser dr uppfylld.

Koparen ska betala Tilliggskopeskilling I som tillkommer mellan dagen £6r ko-
parens underskrift av detta avtal och tilltridesdagen till siljaren pa tilltridesda-
gen.

Tilliggskopeskilling I som tillkommer efter tilltridesdagen ska betalas av képa-
ren till sdljaren senast tvd (2) kalendermanader efter det att lagakraftvunnet Till-
liggskopeskillingsgrundande bygglov foreligger. Vid f6r sen betalning utgar
rinta enligt 6 § rintelagen till dess betalning sker.

Tilliggskopeskilling I som tillkommer efter tilltridesdagen ska uppriknas med

hinsyn till héjning av konsumentprisindex (KPI) fran maj manad 2022 till sen-
ast kinda manadsindex da Tilliggskopeskilling I forfaller till betalning. Omrak-
ningen sker endast vid en 6kning av KPIL.

85 Tilltrade

Koparen ska tilltrada Fastigheten senast den 2023-09-30 under forutsittning att
forrittning enligt 15 § 2 st ar lagakraftvunnen.

Den sdlunda bestimda dagen kallas tilltridesdagen.

Om parterna sa 6verenskommer kan ovanstdende villkorstider forlingas om
sarskilda skal foreligger. I sidana fall ska ett tilliggsavtal tecknas.

§6 Kopebrev

Pa tilltridesdagen ska siljare utfirda képebrev sedan kopare erlagt full betal-
ning. Pa tilltradesdagen ska, dir sa kravs, upprittas en likvidavrakning,

I képebrevet ska villkoren om tilliggsképeskilling I samt upplysning om vite
och krav pa siljarens medgivande till 6verlatelse finnas med. Anteckning om
tilliggskopeskilling I ska noteras i fastighetsregistret vid lagfartsansékan hos

Lantmiteriets inskrivningsmyndighet.

§ 7 Havningsratt och skadestand samt villkor for kop

Siljaren har ritt att med omedelbar verkan hiva detta avtal f6r de fall
e handpenningen inte ir siljaren tillhanda enligt § 3.
e koparen ej senast pa tilltridesdagen betalar képeskillingen i dess helhet

och forfallen del av Tilliggskopeskilling I enligt § 2, § 3 och § 4, andra
stycket.
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Handpenningen aterbetalas inte om kop inte genomfors eller ritten till kop
upphor. Siljaren har dven ritt att behalla handpenningen sisom skadestand for
koparens kontraktsbrott.

Detta kop dr villkorat av att lantmaiteriet godkdnner avstyckningen 1 15§ 2 st i
kommande forrittning. I det fall lantmateriet avslar ansokan om avstyckning
ska kopet aterga 1 sin helhet och erlagd kopeskilling dterga till koparen.

Uppkommer skyldighet f6r part att pa grund av kopekontraktets hivning eller
ogiltighet dterbira vad part uppburit enligt kopekontraktet, ska rinta utga enligt
5 § rintelagen till dess betalning sker.

§ 8 Detaljplan

For Fastigheten giller detaljplan del av Stens6 2:3 (T-bryggan) med aktbeteck-
ning 0880K — P2020/03 som vann laga kraft 2020-06-24.

8 9 Byggnadsskyldighet (vite)

Koparen ir skyldig att uppfora tre stycken parhus innehallande sex bostadsen-
heter enligt bilaga 2 (bygglovsdokument) pa Fastigheten inom 24 manader
fran tilltradesdagen. Byggnadsskyldigheten anses vara fullgjord nir samhalls-
byggnadsnimnden i Kalmar kommun limnar slutbesked f6r samtliga parhus.
Koparen far inte dndra utformning eller utférande pa bebyggelsen utan silja-
rens skriftlign medgivande.

Om byggnadsskyldigheten inte dr uppfylld inom angiven tid har siljaren ritt att
kriva ett vite om 16 000 kronot per minad/bostadsenhet varmed firdigstallan-
det ar forsenat till dess att samhallsbyggnadsnimnden limnar slutbesked f6r
samtliga parhus. Vitet ska erliggas av koparen enligt av siljaren utskickad fak-
tura med betalningsvillkor 30 dagar. Vid for sen betalning utgar rinta enligt 6 §
rintelagen till dess betalning sker.

Koparen ir berittigad till skalig forlingning av tiden f6r byggnadsskyldighetens
fullgrande vid forsening som beror pa omstindigheter som képaren inte haft
mojlighet att rada 6ver. Képaren ska i god tid skriftligen begira forlingning
hos siljaren. Om siljaren inte anser orsaken till forlangning ér skalig, upphor
ritten till forlingning.

§ 10 Krav pa medgivande vid overlatelse (vite)

Intill dess képaren har fullgjort sina skyldigheter enligt § 9 har képaren inte ritt
att 6verlata hela eller del av Fastigheten utan siljarens skriftliga medgivande.
Koparen far i sidant fall inte heller genom fastighetsreglering lata Fastigheten
regleras in i annan fastighet, avstycka nidgon del fran Fastigheten, klyva eller
sammanlagga Fastigheten. Siljaren kan ge sitt skriftliga medgivande om sir-
skilda skal foreligger.

Om koparen utan siljarens skriftliga medgivande 6verlater Fastigheten alterna-
tivt medverkar till fastighetsreglering, avstyckning, klyvning eller sammanlagg-
ning gillande Fastigheten innan koparen fullgjort sina skyldigheter enligt § 9,
ska koparen till siljaren betala ett vite om 1 750 000 kronor/bostadsenhet. Vi-
tet ska erlaggas av kbparen enligt av siljaren utskickad faktura med betalnings-
villkor 30 dagar. Vid for sen betalning utgar rinta enligt 6 § rintelagen till dess
betalning sker.
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Om koparen inte fullgér sina ataganden enligt denna paragraf kan siljaren
komma att beakta detta som diskvalificering f6r koparens deltagande i markan-
visningar.

8 11 Rantor, skatter, avkastning m.m. samt andra kostnader for-
enade med kopet

Rintor, skatter och andra avgifter for Fastigheten av vad slag de ma vara ska
betalas av séljaren i den man de beloper pa och avser tiden fore tilltridesdagen,
och for tiden fran och med tilltridesdagen av koparen.

Lagfarts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader férenade med kopet
ska betalas av koparen ensam. K6paren ska dven std for samtliga andra kostna-
der som ir forenade med kopet. Det innebir att koparen star for anlaggnings-
avgift for anslutning till vatten, spillvatten och dagvatten, el, fjarrvirme, bred-
band, telefoni med mera.

I kopeskillingen ingar ersittning f6r Fastighetens gatukostnad avseende gator
och allminna platser med tillhérande anordningar, som finns upptagna i nu
gillande detaljplan. Detta giller inte ersittning for forbattring och nyanlidggning
av gata och annan allmin plats med tillhérande anordningar som kan komma
att kravas i framtiden.

All avkastning av Fastigheten tillkommer séljaren i den man den bel6per pa
och avser tiden fore tilltridesdagen och for tiden darefter kbparen.

Kostnader, inklusive eventuell fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift,
for och intikter av Fastigheten ska férdelas mellan siljaren och képaren med
hinsyn till vad som bel6per sig pa tiden fore respektive efter tilltridesdagen.

Fordelning av kostnader och intikter regleras 1 sarskild likvidavrikning pa till-
tridesdagen.

§ 12 Faran for Fastigheten

Siljaren star faran for att Fastigheten av vada skadas eller férsimras fore tilltra-
desdagen. Faran ligger pa kbparen om Fastigheten inte tilltrads pa grund av ko-
parens dréjsmal.

§ 13 Saljarens garantier

Garantierna avser omstindigheter och férhallanden per denna dag och fram till
tilltridesdagen om inget annat anges eller framgar av omstindigheterna. Silja-
ren limnar inga garantier utéver vad som uttryckligen framgar av detta. Silja-
ren patar sig inte heller 1 6vrigt nagot ansvar.

Siljaren garanterar:
e att saljaren dr civilrittslig och lagfaren dgare till Fastigheten
e att Fastigheten pa tilltradesdagen inte belastas av nagra inteckningar

och att siljaren ej heller ingivit eller foére tilltraidesdagen kommer att
inge ansOkan om sadan inteckning i Fastigheten
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e att Fastigheten pa tilltridesdagen inte besviras av nagra servitut, nytt-
janderitter eller andra belastningar utéver vad som anges i fastighetsbe-
vis och § 14 1 detta kontrakt.

8 14 Servitut, nyttjanderatt, gemensamhetsanlaggning

Enligt fastighetsbevis daterat 2022-03-17, bilaga 3 (fastighetsutdrag) belastas
inte Fastigheten av nagot servitut, nyttjanderitt eller gemensamhetsanldggning

eller dylikt.

§ 15 Fastighetsbildning

Koparen ska ersitta saljaren for kostnader for fastighetsbildning. Detta regleras
pa tilltridesdagen. Kostnaden for fastighetsbildning f6r T-bryggan 1 och Sten-
soviken 1 uppgick till 47 050 kr varav halva kostnaden regleras via detta avtal
och halva via kopekontrakt gillande Stensoviken 1.

Ansékan om avstyckning till sex fastigheter/styckningslotter r inskickad till
Lantmateriet. Se bilaga 4 Ansékan om Fastighetsbildning. Koparen ska erligga
kostnaden for forrittningen till sdljaren pa tilltridesdagen om fakturering redan
har skett, alternativt om forrittningen blir klar efter tilltridesdagen antingen di-
rekt till Lantmiteriet eller till siljaren beroende pa vem som faktureras.

§ 16 Parkering

Koparen har tagit del av Kalmar kommuns “Riktlinjer f6r parkering — detalj-
plan och bygglov”, antagen 1 kommunfullmaktige 20 juni 2016. All parkering
ska ordnas inom kvartersmark.

§ 17 Dagvatten

Koparen forbinder sig att inom Fastigheten uppfylla kraven i kommunens dag-
vattenriktlinjer som aterfinns i VA-Planen ”Vatten och Avlopp — Tematiskt
tilldgg till 6versiktplanen — Antagen av kommunfullmiktige den 25 januari
2016”.

§ 18 Vatten och avlopp

Har siljaren redan erlagt anlaggningsavgift till Kalmar Vatten AB ska képaren
erligga anliggningsavgift inkl. eventuella I6pande avgifter till siljaren pa tilltra-
desdagen.

8§ 19 Omlaggning av allmanna ledningar

Omliggning av allmanna ledningar pa fastigheten planeras vara utférd senast
koparens planerade markarbeten. De ledningar som tas ur bruk pa fastigheten
lamnas 1 marken.

8 20 Arkeologiska undersdkningar

Det kan finnas spar fran fornlimning strax intill masthuset. For ingrepp vid
fornlimningsomrade krivs ansokan om tillstand fran linsstyrelsen. Vid patrif-
fande av fornlimningar vid schaktarbeten ska anmilan goras till lansstyrelsen,
enligt kulturmiljélagen.

Koparen star for alla eventuella kostnader. Kommunen tar inga kostnader var-
ken gillande eventuella undersokningar eller eventuell forsening av entreprena-
den/stillestindsersittning, utebliven vinst eller andra liknande indirekta
kostnader eller féljdkostnader till f6ljd av ovan.
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§ 21 Geotekniska undersokningar

Siljaren har latit utfora en 6versiktlig geoteknisk utredning "MUR (MARK-
TEKNISK UNDERSOKNINGSRAPPORT)/GEOTEKNIK DEL AV
STENSO 2:3/T-BRYGGAN, KALMAR?” p4 Fastigheten i syfte att bedéma
markens limplighet for sitt andamal enligt detaljplan. Saljaren har till képaren
overlatit denna utredning utférd av Tyréns den 2016-10-31. Séljaren ansvarar
inte for fel och brister i dokumentationen och friskriver sig ocksa fran ansvar
for skada eller oligenhet som kan uppkomma till f6ljd av anvindningen av det.

For det fall det krivs mer detaljerade geotekniska utredningar for att t.ex.
kunna bedéma mark- och grundliggningsférhallandena ombesorjs och be-
kostas dessa av koparen.

§ 22 Markfdroreningar

Skulle markfororeningar patriffas vid exploateringen av Fastigheten ansvarar
sdljaren for avhjilpande av dessa 1 den omfattning som beh6vs for att gora
marken limplig for sin anvindning enligt detaljplanen.

Siljaren ansvarar f6r de merkostnader som till £6ljd av markféroreningarna
uppstar vid schakt, transport och deponering.

Koparen ansvarar for samtliga 6vriga kostnader f6r massor och masshantering
utover de dtgirder angivna i stycket ovan.

Siljarens ersittningsansvar omfattar inte kostnader hanforliga till férsening av
entreprenaden/stillestindsersittning, for sen vinst eller andra liknande indi-
rekta kostnader eller féljdkostnader i samband med eventuella avhjilpandeat-
girder.

Med markféroreningar enligt denna paragraf avses féroreningsskador enligt
miljobalken 10 kap 1 §.

Ansvar enligt denna paragraf och detta stycke giller fram till dess att halva de-
taljplanens genomférandetid har gatt.

8§ 23 Ansvarsutredning gallande markféroreningar

Skulle markféroreningar patriffas i en sidan omfattning eller pa ett sidant satt
att annan ansvarig for markféroreningen an saljaren skulle tinkas finnas férbe-
haller sig siljaren ritten att marken, utan ersattning till képaren, ska vara till-
ginglig f6r fortsatta undersdkningar och dtgirder. Detta giller till dess att f6r-
oreningens omfattning ar kind, atgiardsbehovet och dess kostnader ir konstate-
rade samt att en ansvarsutredning finns. Om annan ansvarig for markférore-
ningarna finns enligt miljobalken ansvarar eller ombesorjer inte siljaren under-
s6kningar och atgirder.

Siljaren ersitter ej koparen for kostnader hinférliga till f6rsening av entrepre-
naden/stillestindsersittning, utebliven vinst eller andra liknande indirekta kost-
nader eller féljdkostnader som kan uppsta till £6ljd av ovan.
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8§ 24 Ansvar for genomfoérande av allmén platsmark

Om inte annat framgar av detta avtal bekostar och utfor siljaren anliggningar
inom allmin platsmark.

8§ 25 Ansvar for genomférande av kvartersmark

Koparen ansvarar for och bekostar samtliga bygg- och anliggningsatgarder
inom kvartersmark inom Fastigheten. Fastigheten ska bebyggas i enlighet med
detaljplanen (§ 8), och ska f6lja koparens forslag (§ 9) och bilaga 2 (bygglovs-
dokument) anpassat till detaljplanen. Om képaren vill dndra utformning eller
utférande pa bebyggelsen ska detta forst godkinnas av siljaren. Eventuella for-
dyrningar som foljer av en sadan dndring ska bekostas av kbparen.

Koparen bestiller och bekostar nédvindiga undersokningar och utredningar
som krivs for att kunna bebygga omradet. Koparen bekostar samtliga projekte-
rings- och utredningskostnader som kravs for Fastigheten. Képaren bekostar
ocksa avgifter f6r bygglov och eventuella 6vriga lov som krivs.

Koparen ansvarar ocksa for att bebyggelsen pa omradet anpassas till projekte-
rade hojder for allminna platser och infrastruktur.

§ 26 Tillgang till Fastigheten

Koparen far inte vidta ndgra markarbeten eller andra dtgirder pa Fastigheten
fore tilltridesdagen om inte siljaren skriftligt godkint detta (s.k ”Otillatna at-
girder”).

Koparen ska aterstilla alla otillitna dtgirder om képet inte fullfdljs eller om ko-
pet hivs. Fastigheten ska vara aterstilld senast sex manader efter att kdpet
hivts. Om koparen inte dterstaller marken inom denna tid har séljaren ritt att,
efter uppmaning till koparen, dterstilla marken pa képarens bekostnad.

Allt virke tillfaller siljaren oavsett om avverkningen slutférs fore eller efter till-
tridesdagen. Siljaren avverkar ner till stubbniva. Képaren ansvarar for bortta-
gande och bortforsling av stubbar samt iordningsstillande av marken.

§ 27 Etablering, arbetsomrade och upplagsplats

Etablering for koparen och dess entreprenorer ska si lingt som mojligt ske
inom kvartersmark. Koparen dger inte ritt att utan tillstand (markupplatelse)
nyttja siljarens mark for etablering, arbetsomrade, upplagsplats eller annat dn-
damal som stir i samband med omridets bebyggande.

Beviljas koparen markupplatelse ska befintliga anldggningar inom omradet som
nyttjas beaktas och skyddas. Arbetena ska utforas sd att skada inte uppstar ut-
anfor arbetsomradet. Omradet ska efter avslutad byggnation dterstillas till det
skick som 6verenskommes i det avtal som tecknas f6r markupplatelsen.

§ 28 Friskrivning fran ansvar for fel
Fastigheten siljs 1 befintligt skick.

K6paren har beretts mojlighet att undersoka Fastigheten och avstar hirmed
med bindande verkan fran alla ansprak mot séljaren pa grund av fel eller brister
1 Fastigheten.
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Koparen far efter kopet inte géra nagon som helst pafoljd gillande pa grund av
fel 1 Fastigheten med undantag for eventuella brister i vad siljaren sarskilt
angeri § 13.

§ 29 Information
Koparen har tagit del av:

e Opversiktlig geoteknisk utredning, MUR (MARKTEKNISK UNDER-
SOKNINGSRAPPORT)/GEOTEKNIK DEL AV STENSO 2:3/T-
BRYGGAN, KALMAR — Tyréns — 2016-10-31

e Detaljplan f6r ’del av Stens6 2:3 — T-bryggan” med aktbeteckning
P2020/03 som vann laga kraft 2020-06-24

e Fastighetsbildningsakt — 0880K-2021/31

§ 30 Overlatelse till tredje man

Koparen forbinder sig att vid 6verlatelse av Fastigheten inom tio (10) ar fran
tilltradesdagen tillse att forvirvaren, solidariskt med koparen, ikliader sig atagan-
dena i

e (4 Tilliggskopeskilling 1

e {9 Byggnadsskyldighet (vite)

e (10 Krav pa medgivande vid 6verlatelse (vite)
e {16 Parkering

e {17 Dagvatten

e § 30 Overlatelse till tredje man (denna paragraf)

genom att inta de exakta lydelserna av dessa paragrafer i fangeshandlingen. Ef-
ter Gverlatelsen av Fastigheten ansvarar kdparen solidariskt med forvirvaren
for ritta fullgbrandet av dtagandena i § 4, § 9, § 10, § 16, § 17 och § 30. Forvir-
varen ansvarar solidariskt med képaren att erligea tilligeskopeskilling respek-
tive vite till siljaren i de fall skyldighet uppstar.

Uppfylls byggnadsskyldigheten enligt § 9 ska tiden f6r det som regleras i denna
paragraf begrinsas till tiden fram till och med slutbesked f6r samtliga parhus.
Nir slutbesked enligt § 9 har erhallits ska sdljaren skriftligen bekrifta till kopa-
ren att denna paragrafs skrivelser ar uppfylld.

Vidare kvarstir koparens samtliga skyldigheter enligt detta avtal.

§ 31 Jordabalken

I 6vrigt giller vad 1 4 kap jordabalken eller i1 lag stadgas om kop av fast egen-
dom.



Detta avtal har upprittats i tva originalexemplar, ett for vardera parten.

For Kalmar kommun

den

20)

Johan Persson
Kommunstyrelsens ordférande exploateringsingen;jor

Ovanstaende egenhindiga namnteckning bevittnas:

Foér OBOS Mark AB

den

Ovanstiaende egenhindiga namnteckning bevittnas:

Bilagor

Bilaga 1 Karta

Bilaga 2 Bygglovsdokument
Bilaga 3 Fastighetsutdrag

Bilaga 4 Ansékan om Fastighetsbildning
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Allmin fastighetsinformation

LANTMATERIET
{ ; | 17 mars 2022

Fastighet

Beteckning Senaste dndringen Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
Kalmar T-Bryggan 1 i allminna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
Kalmar lin, H, 08 2021-08-18 2021-09-01 08:03 2022-03-16

Nyckel: 080177445
Pagaende forrdttningsirenden
Status Arende

Lantméteriforrittning pagar H226036

Areal
Omrade Totalareal Dirav landareal Dirav vattenareal

Totalt 1912 kvm 1912 kvm

1 1912 kvm 1912 kvm

Lage, karta
Omrade N, E (SWEREF 99 T™) N, E (SWEREF 99 16 30)
1 6279560.2 5813443 6281299.3 139375.0

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
212000-0746 1/1 1971-09-08 71/828
Kalmar Kommun

Box 611
391 26 Kalmar

Kép: 1971-09-01

Tidigare lagfarna dgare

Nagra tidigare lagfarna dgare dr ej registrerade i fastighetsregistret.

Inteckningar, Avtalsrittigheter och Anteckningar

Fastigheten &r gravationsfri.

Planer, bestimmelser och fornldmningar
Planer Datum At

Detaljplan: Del av stensd 2:3 (t-bryggan) 2019-10-28 0880K-P2020/03
Laga kraft: 2020-06-24
Genomf. start: 2020-06-25



LANTMATERIET

Planer

Taxeringsuppgifter

Smahusenhet, tomtmark (210)
Ej taxerad, prelimingr klassificering

Atgird

Fastighetsrittsliga atgérder

Avstyckning

Ursprung

Kalmar Stensé 2:3

Myndighetsadresser
Fastighetsbildning

www.lantmateriet.se/hittakontor
Fastighetsinskrivning

Lantmiteriet Fastighetsinskrivning
761 80 Norrtilje

Datum

Genomf. slut; 2025-06-24
Senast ajourféring: 2021-08-03
Registrerad: 2020-08-19

Datum
2021-08-03

Allmiin fastighetsinformation

17 mars 2022

Akt

Akt
0880K-2021/31

Telefon

0771-63 63 63



Handlaggare

Datum Aktbilaga A

Josefine Bloml6f 2022-02-07
0480-45 00 88

Mark- och exploateringsenheten | Kommunledningskontoret
Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35A, plan 4

Lantmaiterimyndigheten i Kalmar kommun

Kopia for kéinnedom till:

Projektir/ Projektledare, KK Projekt- o Byggenbeten

Kalmar kommun ansoker hirmed om avstyckning berérande T-bryggan 1 och
Stensoviken 1 for bostadsindamal. Fér omradet galler detaljplan med aktbe-
teckning 0880K-P2020/03

Beskrivning av atgard
e Avstyckning av A-O betecknat omrade, se bifogad karta

¢ Bildande av gemensamhetsanliggning f6r omrade betecknat med P, se
bifogad karta. Gemensamhetsanliggningen ska utgéras av en parkering
dir de kommande fastigheterna G-O ska ingé. Parkeringen ska forses
med el.

Handlingar som bifogas
e Karta

Forrattningskostnader:

Kostnaden for forrittningen ska betalas av Kalmar kommun.

Aktmottagare:

Kopia av de slutliga forrittningshandlingarna (akten) ska skickas till:
Kalmar kommun, kommunledningskontoret.

Kalmar

Josefine Bloml6f
exploateringsingenjor

229 520
9 P

B

Tel 0480-45 00 00 vx | kl-mex@kalmar.se

Kalmar kommun

9001 14001
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ENDAST TILL FOR AVTALSNUMRERING

STENSO BRYGGA
FORSLAGSRITNING

BET ANDRING AVSER

DATUM

SIGN

y 9w
G A A
I O & E =k E B

-
 f o I

574 85 VETLANDA
TEL. 010-434 10 00

RITAD / KONSTR AV PROJEKTNUMMER | AVTALSNR

0BOS BOSTADSUTVECKLING
SITUATIONSPLAN MED AVTALSNUMMER

STENSO 2:3
KALMAR KOMMUN

SSN 400270
DATUM SKALA HUSTYP RITNINGSNR ANDR BET
2020-09-10 1: 400 (A2) A-011-04
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