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Kommunfullmäktige  

 
 

Försäljning av fastigheterna Stensöviken 1 och 
T-bryggan 1 

Förslag till beslut 

Kommunfullmäktige beslutar att kommunstyrelsen får sälja fastigheterna 
Stensöviken 1 och T-bryggan 1, enligt kommunledningskontorets förslag, till 
OBOS Mark AB (org.nr: 556070-7464) för en köpeskilling om minst 15 750 000 
kronor för fastigheten Stensöviken 1 och minst 10 500 000 kronor för 
fastigheten T-bryggan 1. 

Bakgrund 

Detaljplan för del av Stensö 2:3, T-bryggan, vann laga kraft den 2020-06-24. 
Syftet med detaljplanen är att ge möjlighet för uppförande av parhus, radhus 
eller kedjehus på kullen mot Stensövägen.  
 
Arealen på de nybildade fastigheterna är 2 622 kvm för Stensöviken 1 och 1 912 
kvm för T-bryggan 1. Ansökan om fastighetsbildning för avstyckning i mindre 
fastigheter (15 stycken) är inskickad till Lantmäterimyndigheten. 
 
Kommunstyrelsen godkände den 5 november 2019 markanvisningsavtal mellan 
OBOS Mark AB och Kalmar kommun, där priset/enhet anges med 1 750 000 
kronor exklusive anläggningsavgifter. Köpeskillingen kommer att justeras med 
hänsyn till KPI på tillträdesdagen, där jämförelsetal kommer att vara senast 
kända månadsindex på tillträdesdagen i förhållande till senast kända 
månadsindex vid tillfället för markanvisningsavtalets tecknande december 2019.  
 
På fastigheterna har bygglov beviljats och fått laga kraft som medger bebyggelse 
med nio stycken radhus på Stensöviken 1 och sex stycken parhus på T-Bryggan 
1. Samtliga med upplåtelseform äganderätt.  
 
 
Josefine Blomlöf  
Exploateringsingenjör  
 
 
Bilagor:  
Kartor Stensöviken 1 samt T-bryggan 1  
Köpekontrakt Stensöviken 1 samt T-bryggan 1 med bilagor 
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KÖPEKONTRAKT 
 
Säljare Kalmar kommun org.nr. 212000-0746                    
 Box 611 
 391 26 Kalmar     
 
Köpare OBOS Mark AB  org.nr. 556070-7464  
 574 85 Vetlanda  
  
 
Fastighet Kalmar Stensöviken 1 (”Fastigheten”). 
 

§ 1 Överlåtelseförklaring 

Säljaren överlåter genom detta köpekontrakt härmed till köparen Fastigheten 
Stensöviken 1, se bilaga 1 (karta). 

Köparen förvärvar Fastigheten för att bebygga den med nio stycken radhus. 
Köparen åtar sig att upplåta samtliga bostäder med äganderätt.  

§ 2 Köpeskilling 

Köpeskillingen för Fastigheten uppgår till femtonmiljonersjuhundrafemtiotu-
sen kronor (15 750 000 kr). Till detta kan komma tilläggsköpeskillingar enligt § 
4 nedan samt att uppräkning kommer att ske med KPI från senast kända må-
nadsindex vid tecknande av markanvisningsavtal den 2019-12-20, vilket var 
337,68, till senast kända månadsindex vid tiden för tillträdet. Omräkningen sker 
endast vid en ökning av KPI. 

§ 3 Betalning av köpeskillingen 

Köparen betalar kontant handpenning till säljaren 1 575 000 kronor vilket ut-
gör 10% av köpeskillingen i § 2. Handpenningen ska vara säljaren tillhanda 
senast sju (7) dagar efter det att lagakraftvunnet beslut om försäljning erhållits. 

Köparen betalar kontant till säljaren resterande del av köpeskillingen enligt § 2 
om lägst 14 175 000 kronor på tillträdesdagen. 

Såväl handpenningen som resterande del av köpeskillingen ska sättas in på säl-
jarens plusgironr 24400-4. Märk insättningarna med Stensöviken 1. 

§ 4 Tilläggsköpeskilling I 

Köparen ska erlägga tilläggsköpeskilling (”Tilläggsköpeskilling I”) för det 
fall att bygglov beviljas efter dagen för köparens underskrift av detta avtal till 
och med tio (10) år räknat från tillträdesdagen för om-, till-, eller nybyggnation 
på Fastigheten innebärande att fler radhus än nio stycken uppförs på fastig-
heten. (”Tilläggsköpeskillingsgrundande bygglov”). Tilläggsköpeskilling I 
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ska utgå med 1 865 000 kronor per ytterligare bostadsenhet/radhus utöver nio 
stycken. 

Uppfylls byggnadsskyldigheten enligt § 9 ska tiden för köparens skyldighet att 
erlägga tilläggsköpeskilling begränsas till tiden fram till och med slutbesked för 
samtliga radhus. När slutbesked enligt § 9 har erhållits ska säljaren skriftligen 
bekräfta till köparen att denna paragrafs skrivelser är uppfylld. 

Köparen ska betala Tilläggsköpeskilling I som tillkommer mellan dagen för kö-
parens underskrift av detta avtal och tillträdesdagen till säljaren på tillträdesda-
gen.  

Tilläggsköpeskilling I som tillkommer efter tillträdesdagen ska betalas av köpa-
ren till säljaren senast två (2) kalendermånader efter det att lagakraftvunnet Till-
läggsköpeskillingsgrundande bygglov föreligger. Vid för sen betalning utgår 
ränta enligt 6 § räntelagen till dess betalning sker. 

Tilläggsköpeskilling I som tillkommer efter tillträdesdagen ska uppräknas med 
hänsyn till höjning av konsumentprisindex (KPI) från maj månad 2022 till sen-
ast kända månadsindex då Tilläggsköpeskilling I förfaller till betalning. Omräk-
ningen sker endast vid en ökning av KPI. 

§ 5 Tillträde  

Köparen ska tillträda Fastigheten senast den 2023-09-30 under förutsättning att 
förrättning enligt 15 § 2 st är lagakraftvunnen.  

Den sålunda bestämda dagen kallas tillträdesdagen. 

Om parterna så överenskommer kan ovanstående villkorstider förlängas om 
särskilda skäl föreligger. I sådana fall ska ett tilläggsavtal tecknas. 

§ 6 Köpebrev 

På tillträdesdagen ska säljare utfärda köpebrev sedan köpare erlagt full betal-
ning. På tillträdesdagen ska, där så krävs, upprättas en likvidavräkning. 

I köpebrevet ska villkoren om tilläggsköpeskilling I samt upplysning om vite 
och krav på säljarens medgivande till överlåtelse finnas med. Anteckning om 
tilläggsköpeskilling I ska noteras i fastighetsregistret vid lagfartsansökan hos 
Lantmäteriets inskrivningsmyndighet. 

§ 7 Hävningsrätt och skadestånd samt villkor för köp 

Säljaren har rätt att med omedelbar verkan häva detta avtal för de fall  

• handpenningen inte är säljaren tillhanda enligt § 3. 

• köparen ej senast på tillträdesdagen betalar köpeskillingen i dess helhet 
och förfallen del av Tilläggsköpeskilling I enligt § 2, § 3 och § 4, andra 
stycket.  

Handpenningen återbetalas inte om köp inte genomförs eller rätten till köp 
upphör. Säljaren har även rätt att behålla handpenningen såsom skadestånd för 
köparens kontraktsbrott.  
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Detta köp är villkorat av att lantmäteriet godkänner avstyckningen i 15§ 2 st i  
kommande förrättning. I det fall lantmäteriet avslår ansökan om avstyckning  
ska köpet återgå i sin helhet och erlagd köpeskilling återgå till köparen.   

Uppkommer skyldighet för part att på grund av köpekontraktets hävning eller 
ogiltighet återbära vad part uppburit enligt köpekontraktet, ska ränta utgå enligt 
5 § räntelagen till dess betalning sker.  

§ 8 Detaljplan 

För Fastigheten gäller detaljplan del av Stensö 2:3 (T-bryggan) med aktbeteck-
ning 0880K – P2020/03 som vann laga kraft 2020-06-24. 

§ 9 Byggnadsskyldighet (vite) 

Köparen är skyldig att uppföra nio stycken radhus enligt bilaga 2 (bygglovsdo-
kument) på Fastigheten inom 24 månader från tillträdesdagen. Byggnadsskyl-
digheten anses vara fullgjord när samhällsbyggnadsnämnden i Kalmar kommun 
lämnar slutbesked för samtliga radhus. Köparen får inte ändra utformning eller 
utförande på bebyggelsen utan säljarens skriftliga medgivande.  

Om byggnadsskyldigheten inte är uppfylld inom angiven tid har säljaren rätt att 
kräva ett vite om 16 000 kronor per månad/radhus varmed färdigställandet är 
försenat till dess att samhällsbyggnadsnämnden lämnar slutbesked för samtliga 
radhus. Vitet ska erläggas av köparen enligt av säljaren utskickad faktura med 
betalningsvillkor 30 dagar. Vid för sen betalning utgår ränta enligt 6 § räntela-
gen till dess betalning sker. 

Köparen är berättigad till skälig förlängning av tiden för byggnadsskyldighetens 
fullgörande vid försening som beror på omständigheter som köparen inte haft 
möjlighet att råda över. Köparen ska i god tid skriftligen begära förlängning 
hos säljaren. Om säljaren inte anser orsaken till förlängning är skälig, upphör 
rätten till förlängning. 

§ 10 Krav på medgivande vid överlåtelse (vite) 

Intill dess köparen har fullgjort sina skyldigheter enligt § 9 har köparen inte rätt 
att överlåta hela eller del av Fastigheten utan säljarens skriftliga medgivande. 
Köparen får i sådant fall inte heller genom fastighetsreglering låta Fastigheten 
regleras in i annan fastighet, avstycka någon del från Fastigheten, klyva eller 
sammanlägga Fastigheten. Säljaren kan ge sitt skriftliga medgivande om sär-
skilda skäl föreligger.  

Om köparen utan säljarens skriftliga medgivande överlåter Fastigheten alterna-
tivt medverkar till fastighetsreglering, avstyckning, klyvning eller sammanlägg-
ning gällande Fastigheten innan köparen fullgjort sina skyldigheter enligt § 9, 
ska köparen till säljaren betala ett vite om 1 750 000 kronor/radhus. Vitet ska 
erläggas av köparen enligt av säljaren utskickad faktura med betalningsvillkor 
30 dagar. Vid för sen betalning utgår ränta enligt 6 § räntelagen till dess betal-
ning sker. 

Om köparen inte fullgör sina åtaganden enligt denna paragraf kan säljaren 
komma att beakta detta som diskvalificering för köparens deltagande i markan-
visningar.  
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§ 11 Räntor, skatter, avkastning m.m. samt andra kostnader för-
enade med köpet 

Räntor, skatter och andra avgifter för Fastigheten av vad slag de må vara ska 
betalas av säljaren i den mån de belöper på och avser tiden före tillträdesdagen, 
och för tiden från och med tillträdesdagen av köparen.  

Lagfarts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader förenade med köpet 
ska betalas av köparen ensam. Köparen ska även stå för samtliga andra kostna-
der som är förenade med köpet. Det innebär att köparen står för anläggnings-
avgift för anslutning till vatten, spillvatten och dagvatten, el, fjärrvärme, bred-
band, telefoni med mera.  

I köpeskillingen ingår ersättning för Fastighetens gatukostnad avseende gator 
och allmänna platser med tillhörande anordningar, som finns upptagna i nu 
gällande detaljplan. Detta gäller inte ersättning för förbättring och nyanläggning 
av gata och annan allmän plats med tillhörande anordningar som kan komma 
att krävas i framtiden. 

All avkastning av Fastigheten tillkommer säljaren i den mån den belöper på 
och avser tiden före tillträdesdagen och för tiden därefter köparen.  

Kostnader, inklusive eventuell fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift, 
för och intäkter av Fastigheten ska fördelas mellan säljaren och köparen med 
hänsyn till vad som belöper sig på tiden före respektive efter tillträdesdagen.  

Fördelning av kostnader och intäkter regleras i särskild likvidavräkning på till-
trädesdagen. 

§ 12 Faran för Fastigheten  

Säljaren står faran för att Fastigheten av våda skadas eller försämras före tillträ-
desdagen. Faran ligger på köparen om Fastigheten inte tillträds på grund av kö-
parens dröjsmål.  

§ 13 Säljarens garantier 

Garantierna avser omständigheter och förhållanden per denna dag och fram till 
tillträdesdagen om inget annat anges eller framgår av omständigheterna. Sälja-
ren lämnar inga garantier utöver vad som uttryckligen framgår av detta. Sälja-
ren påtar sig inte heller i övrigt något ansvar.  

Säljaren garanterar:  

• att säljaren är civilrättslig och lagfaren ägare till Fastigheten 

• att Fastigheten på tillträdesdagen inte belastas av några inteckningar 
och att säljaren ej heller ingivit eller före tillträdesdagen kommer att 
inge ansökan om sådan inteckning i Fastigheten  

• att Fastigheten på tillträdesdagen inte besväras av några servitut, nytt-
janderätter eller andra belastningar utöver vad som anges i fastighetsbe-
vis och § 14 i detta kontrakt.  
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§ 14 Servitut, nyttjanderätt, gemensamhetsanläggning 

Enligt fastighetsbevis daterat 2022-03-17, bilaga 3 (fastighetsutdrag). 

Ledningsrätt 
Fastigheten belastas av ledningsrätt (beteckning 0880K-2021/31.1) avseende 
elektronisk kommunikation till förmån för Kalmar energi elnät AB. 

§ 15 Fastighetsbildning 

Köparen ska ersätta säljaren för kostnader för fastighetsbildning. Detta regleras 
på tillträdesdagen. Kostnaden för fastighetsbildning för T-bryggan 1 och Sten-
söviken 1 uppgick till 47 050 kr varav halva kostnaden regleras via detta avtal 
och halva via köpekontrakt gällande T-bryggan 1.  

Ansökan om avstyckning till nio fastigheter/styckningslotter är inskickad till 
Lantmäteriet. Se bilaga 4 Ansökan om Fastighetsbildning. Köparen ska erlägga 
kostnaden för förrättningen till säljaren på tillträdesdagen om fakturering redan 
skett, alternativt om förrättningen blir klar efter tillträdesdagen antingen direkt 
till Lantmäteriet eller till säljaren beroende på vem som faktureras.  

§ 16 Parkering 

Köparen har tagit del av Kalmar kommuns ”Riktlinjer för parkering – detalj-
plan och bygglov”, antagen i kommunfullmäktige 20 juni 2016. All parkering 
ska ordnas inom kvartersmark. 

§ 17 Dagvatten 

Köparen förbinder sig att inom Fastigheten uppfylla kraven i kommunens dag-
vattenriktlinjer som återfinns i VA-Planen ”Vatten och Avlopp – Tematiskt 
tillägg till översiktplanen – Antagen av kommunfullmäktige den 25 januari 
2016”. 

§ 18 Vatten och avlopp 

Har säljaren redan erlagt anläggningsavgift till Kalmar Vatten AB ska köparen 
erlägga anläggningsavgift inkl. eventuella löpande avgifter till säljaren på tillträ-
desdagen. 

§ 19 Omläggning av allmänna ledningar 

Nya allmänna ledningar ska förläggas till områdena för ledningsrätt enligt § 14 
så att de befintliga ledningarna på fastigheten kan tas ur bruk vid exploate-
ringen av Fastigheten. Omdragningen av ledningarna planeras vara utförd sen-
ast köparens planerade markarbeten. De ledningar som tas ur bruk lämnas i 
marken. 

§ 20 Arkeologiska undersökningar 

Det kan finnas spår från fornlämning strax intill masthuset. För ingrepp vid 
fornlämningsområde krävs ansökan om tillstånd från länsstyrelsen. Vid påträf-
fande av fornlämningar vid schaktarbeten ska anmälan göras till länsstyrelsen, 
enligt kulturmiljölagen. 

Köparen står för alla eventuella kostnader. Kommunen tar inga kostnader var- 
ken gällande eventuella undersökningar eller eventuell försening av entreprena- 
den/stilleståndsersättning, utebliven vinst eller andra liknande indirekta  
kostnader eller följdkostnader till följd av ovan.  
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§ 21 Geotekniska undersökningar 

Säljaren har låtit utföra en översiktlig geoteknisk utredning ”MUR (MARK-
TEKNISK UNDERSÖKNINGSRAPPORT)/GEOTEKNIK DEL AV 
STENSÖ 2:3/T-BRYGGAN, KALMAR” på Fastigheten i syfte att bedöma 
markens lämplighet för sitt ändamål enligt detaljplan.  Säljaren har till köparen 
överlåtit denna utredning utförd av Tyréns den 2016-10-31. Säljaren ansvarar 
inte för fel och brister i dokumentationen och friskriver sig också från ansvar 
för skada eller olägenhet som kan uppkomma till följd av användningen av det.  

För det fall det krävs mer detaljerade geotekniska utredningar för att t.ex. 
kunna bedöma mark- och grundläggningsförhållandena ombesörjs och be-
kostas dessa av köparen.  

§ 22 Markföroreningar 

Skulle markföroreningar påträffas vid exploateringen av Fastigheten ansvarar 
säljaren för avhjälpande av dessa i den omfattning som behövs för att göra 
marken lämplig för sin användning enligt detaljplanen.  

Säljaren ansvarar för de merkostnader som till följd av markföroreningarna 
uppstår vid schakt, transport och deponering. 

Köparen ansvarar för samtliga övriga kostnader för massor och masshantering 
utöver de åtgärder angivna i stycket ovan.  

Säljarens ersättningsansvar omfattar inte kostnader hänförliga till försening av 
entreprenaden/stilleståndsersättning, för sen vinst eller andra liknande indi-
rekta kostnader eller följdkostnader i samband med eventuella avhjälpandeåt-
gärder. 

Med markföroreningar enligt denna paragraf avses föroreningsskador enligt 
miljöbalken 10 kap 1 §. 

Ansvar enligt denna paragraf och detta stycke gäller fram till dess att halva de-
taljplanens genomförandetid har gått.  

§ 23 Ansvarsutredning gällande markföroreningar 

Skulle markföroreningar påträffas i en sådan omfattning eller på ett sådant sätt 
att annan ansvarig för markföroreningen än säljaren skulle tänkas finnas förbe-
håller sig säljaren rätten att marken, utan ersättning till köparen, ska vara till-
gänglig för fortsatta undersökningar och åtgärder. Detta gäller till dess att för-
oreningens omfattning är känd, åtgärdsbehovet och dess kostnader är konstate-
rade samt att en ansvarsutredning finns. Om annan ansvarig för markförore-
ningarna finns enligt miljöbalken ansvarar eller ombesörjer inte säljaren under-
sökningar och åtgärder.  
 
Säljaren ersätter ej köparen för kostnader hänförliga till försening av entrepre- 
naden/stilleståndsersättning, utebliven vinst eller andra liknande indirekta kost-
nader eller följdkostnader som kan uppstå till följd av ovan.  
 



  7 (9) 
 
 

 

§ 24 Ansvar för genomförande av allmän platsmark 

Om inte annat framgår av detta avtal bekostar och utför säljaren anläggningar 
inom allmän platsmark.  

§ 25 Ansvar för genomförande av kvartersmark  

Köparen ansvarar för och bekostar samtliga bygg- och anläggningsåtgärder 
inom kvartersmark inom Fastigheten. Fastigheten ska bebyggas i enlighet med 
detaljplanen (§ 8), och ska följa köparens förslag (§ 9) och bilaga 2 (bygglovs-
dokument) anpassat till detaljplanen. Om köparen vill ändra utformning eller 
utförande på bebyggelsen ska detta först godkännas av säljaren. Eventuella för-
dyrningar som följer av en sådan ändring ska bekostas av köparen.  

Köparen beställer och bekostar nödvändiga undersökningar och utredningar 
som krävs för att kunna bebygga området. Köparen bekostar samtliga projekte-
rings- och utredningskostnader som krävs för Fastigheten. Köparen bekostar 
också avgifter för bygglov och eventuella övriga lov som krävs.  

Köparen ansvarar också för att bebyggelsen på området anpassas till projekte-
rade höjder för allmänna platser och infrastruktur.  

§ 26 Tillgång till Fastigheten 

Köparen får inte vidta några markarbeten eller andra åtgärder på Fastigheten 
före tillträdesdagen om inte säljaren skriftligt godkänt detta (s.k ”Otillåtna åt-
gärder”). 

Köparen ska återställa alla otillåtna åtgärder om köpet inte fullföljs eller om kö-
pet hävs. Fastigheten ska vara återställd senast sex månader efter att köpet 
hävts. Om köparen inte återställer marken inom denna tid har säljaren rätt att, 
efter uppmaning till köparen, återställa marken på köparens bekostnad. 

Allt virke tillfaller säljaren oavsett om avverkningen slutförs före eller efter till-
trädesdagen. Säljaren avverkar ner till stubbnivå. Köparen ansvarar för bortta-
gande och bortforsling av stubbar samt iordningsställande av marken. 

§ 27 Etablering, arbetsområde och upplagsplats 

Etablering för köparen och dess entreprenörer ska så långt som möjligt ske 
inom kvartersmark. Köparen äger inte rätt att utan tillstånd (markupplåtelse) 
nyttja säljarens mark för etablering, arbetsområde, upplagsplats eller annat än-
damål som står i samband med områdets bebyggande.  

Beviljas köparen markupplåtelse ska befintliga anläggningar inom området som 
nyttjas beaktas och skyddas. Arbetena ska utföras så att skada inte uppstår ut-
anför arbetsområdet. Området ska efter avslutad byggnation återställas till det 
skick som överenskommes i det avtal som tecknas för markupplåtelsen. 

§ 28 Friskrivning från ansvar för fel 

Fastigheten säljs i befintligt skick. 

Köparen har beretts möjlighet att undersöka Fastigheten och avstår härmed 
med bindande verkan från alla anspråk mot säljaren på grund av fel eller brister 
i Fastigheten.  
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Köparen får efter köpet inte göra någon som helst påföljd gällande på grund av 
fel i Fastigheten med undantag för eventuella brister i vad säljaren särskilt 
anger i § 13. 

§ 29 Information 

Köparen har tagit del av: 

• Översiktlig geoteknisk utredning, MUR (MARKTEKNISK UNDER-
SÖKNINGSRAPPORT)/GEOTEKNIK DEL AV STENSÖ 2:3/T-
BRYGGAN, KALMAR – Tyréns – 2016-10-31 

• Detaljplan för ”del av Stensö 2:3 – T-bryggan” med aktbeteckning 
P2020/03 som vann laga kraft 2020-06-24 

• Fastighetsbildningsakt – 0880K-2021/31 

§ 30 Överlåtelse till tredje man 

Köparen förbinder sig att vid överlåtelse av Fastigheten inom tio (10) år från 
tillträdesdagen tillse att förvärvaren, solidariskt med köparen, ikläder sig åtagan-
dena i  

• § 4 Tilläggsköpeskilling I 

• § 9 Byggnadsskyldighet (vite) 

• § 10 Krav på medgivande vid överlåtelse (vite) 

• § 16 Parkering 

• § 17 Dagvatten 

• § 30 Överlåtelse till tredje man (denna paragraf) 

genom att inta de exakta lydelserna av dessa paragrafer i fångeshandlingen. Ef-
ter överlåtelsen av Fastigheten ansvarar köparen solidariskt med förvärvaren 
för rätta fullgörandet av åtagandena i § 4, § 9, § 10, § 16, § 17 och § 30. Förvär-
varen ansvarar solidariskt med köparen att erlägga tilläggsköpeskilling respek-
tive vite till säljaren i de fall skyldighet uppstår.  

Vidare kvarstår köparens samtliga skyldigheter enligt detta avtal.  

Uppfylls byggnadsskyldigheten enligt § 9 ska tiden för det som regleras i denna 
paragraf begränsas till tiden fram till och med slutbesked för samtliga radhus. 
När slutbesked enligt § 9 har erhållits ska säljaren skriftligen bekräfta till köpa-
ren att denna paragrafs skrivelser är uppfylld.  

§ 31 Jordabalken 

I övrigt gäller vad i 4 kap jordabalken eller i lag stadgas om köp av fast egen-
dom. 

 

  



  9 (9) 
 
 

 

Detta avtal har upprättats i två originalexemplar, ett för vardera parten. 

 
För Kalmar kommun 
 
den 

  
 
 

 
 
 

  

Johan Persson 
Kommunstyrelsens ordförande 

 

  
exploateringsingenjör 

Ovanstående egenhändiga namnteckning bevittnas: 
 

 

 
 

  

För OBOS Mark AB 
 

den 
 

 
 

  

 
 

Ovanstående egenhändiga namnteckning bevittnas: 
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Bilaga 4 Ansökan om Fastighetsbildning 
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KLKMNLONPLAKLQPLQKLRQSTUVWXYZSR[\]̂_ÀLLKaLSbcdcefg[]g]hNifc]efg[]g]hSbcdcefg[]g]hNifc]efg[]g]hSbjRAklfd[

H5H�A5H��4;��������89
	A45

*��A4
4:�0+,:4,.

)�49A,A;��A. ���9�CA.m- �4��47A�H���9
.0.,:01:0
��9*���;78�989	 �00.10���9�CA57<		45��F9;789	A4��

�7;4���
�8	9

���%#
�n op�q�A�r���

557.2AI5��.0,,m/:5��.0.
0m�J



� �
� �

� �

� �
��

��

��
��

� �

��

� � �� � � � �� � � � �	
��
���� ������������

���� �������������������� ���������������� ���� ���� ������������ �

�

� � � � � � � � �� �� � � � ����
���

���� ��!
���"

!�##�� " "�! $���!�#�!�#!!�#�!�# "�%�"� &"��"  �   �   � � �&�
!� "!�##!��& $�"� !�## !�## !�## �   �  

!�&� �#�## �&%

�'���#(
)*(+,-�$.!# /0��$.��)*(+,-��.!# /0���.��/0)�$.!#/1)�#.!#.!#
)*(+,-�.!# /0��.��/1)�#.!#.!#

)*(+,-�.!# /0��.��/1)�#.!#.!# /1)�#.!#.!# /0)�$.!#
�'���#(

�'���#(
�!�$-(234�567-� !��-(2)8)!��-(2�/33� ���-(29/1 ����-(234�567-! %��-(234�567-�!�"-(2)8)"��-(2�/88�&�&-(2/88567

�!�$-(234�567-� !��-(2)8)!��-(2�/33� ���-(29/1 ����-(234�567-! %� -(234�567-�!�"-(2)8)"�!-(2�/88�&�&-(2/88567
�!�$-(234�567-� !��-(2)8) !��-(2�/33� ���-(29/1 ����-(234�567-! %� -(234�567-�"�!-(2�/88 !�"-(2)8)�&�&-(2/88567

)*(+,-�$.!# /0��$.��)*(+,-��.!# /0���.��
)*(+,-��.!# /0���.��)*

(+,-�$.!# /0��$.��
)*(+,-��.!# /0���.��)*

(+,- �$.!# /0��$.��:1%:1%:1%:1%:1%:1% ;)%

;)% :1%:1% :1% :1%:1%:1%
:1%:1%:1%;)%:1% :1%:1%

/0)�$.!#/1)�#.!#.!#
)*(+,-�.!# /0��.��/1)�#.!#.!#

/0)�$.!#/1)�#.!#.!#
)*(+,-�.!# /0��.��/1)�#.!#.!#

�'���#(

<8
<8

<8
<8

/0)&.!#

)*(+,-�$.!# /0��$.��

�'���#(

�'���#(

�'���#(

�'���#(
�!�$-(234�567-� �&�&-(2/88567 "�!-(2�/88 ���-(29/1!��-(2)8) !��-(2�/33� ����-(234�567-! %� -(234�567-�!�"-(2)8) :1%:1%

:1%;)%:1% :1%:1%
�'���#( �'���#( <8

)*(+,-�$.!# /0��$.��)*(+,-��.!# /0���.��/0)�$.!#/1)�#.!#.!#
)*(+,-�.!# /0��.��/1)�#.!#.!#

�!�$-(234�567-� !��-(2)8) ���-(29/1 ����-(234�567-! %� -(234�567-�!�"-(2)8)�&�%-(2/88567 "��-(2�/88!��-(2�/33� :1%:1%:1%:1%:1%:1% ;)%

<=8�-#�#. � -�#-##�$ -&�-�=<8/>1/ 5:</1-?-)4>3<5-/� 1/<67
/�</83>5

�63<@�
5:<>:>�3>5

A>15-9=<
3)/8/�54B=)<>677=5

C/�D

EFEGHFIHJF-EFKJFKEGLKMNOPQRSTMLUVWXY-ZFFE[FM\]̂]_̀aUWaWbHc̀]W_̀aUWaWbM\]̂]_̀aUWaWbHc̀]W_̀aUWaWbM\dL-ef̀̂U

4943-943</136<�=�)8:>
�-/9

�63-/
/. #��./!#

�8/>-! 3<=>3;-!g� )/87/5-)4776>
!#!�.#$.#�33>�6�615:<>:>�  ##!$#3<=>3;-95@��/

�8/�=5:>�-/�-:>�A>1:�-
</)86�)/-)/>-A>15/3-

�h-�56>1-/�-)4>3<56)
<:4>38;3>:>�/5�

9=<A>15:>�-/�3
=51/<67

3:�>
�����

�i jk�l�-�m���
995!%-C903!#��g".903!#!

#g D



���������	
� �������	
� ����

��� ������ ������������������������������ � ����!���������� ���"#
��������

�"���$
� �� �����

%�������
�����$��
����"##��

&��' ��(����

)*)+,*-,.*�)*/.*/))0/12345678109:;<=�>**)?*1@ABACDE9;E;F,GDA;CDE9;E;F1@ABACDE9;E;F,GDA;CDE9;E;F1@H0�IJDB9

������������"������ �
����

�"���
���������

���� �� �����	��(� ���#�����##"�
��������������"�"�� �� �� ����������	�������

���� ������
������&�K�����(L��K����

�('
��M�����K��

�(���
NOPQR

ST UVWXW�OYONN
���%��� ������

�����"#
� ��



��������
�	
��

� ������	�	��
���������������������� ��!����"�� ������#�$%"�����! ���&�

�!����"�
'&��()

���"�"*�"�
+"���,��

�$���)�%-�$�"&����
.��/ ��0����

1213425462�1276672897:;<=>?@A:9BCDEF�G221H2:IJKJLMNBDNDO4PMJDLMNBDNDO:IJKJLMNBDNDO4PMJDLMNBDNDO:IQ9�RSMKB

%,%��,%�����&�!�T$��"
*��,

'&��,
�������,��

�������%���(�%�� ���"�U�V0� $������$%��&"
V�V���������"'&!&����"�"* ���V�����"�U�,�(**�

�%��*�+"� �U�����*�"����$,���"���*����$ *���
,,�VW�.,��V���0X�,��V�V

�0�/ �0���,��+"���"*��!�
�����&�

��*"



���������	
	��������	����������� ����������������� �����
��������

������
����������

��������
�������� ���������

!�
" ��#����

$%$&'%(')%�$%*))*%+,*-./01234-,56789�:%%$;%-<=>=?@A57A7B'C@=7?@A57A7B-<=>=?@A57A7B'C@=7?@A57A7B-<D,�EF@>5

����������������G����
����

�����
��	��
���H

I����������������� �����J�H#
 �������������
H�H���������������������� 	��H�������J�������

�������
���HK�!�I�H���#L��I�H�H

�#	"
MNOPQ

RS TUVWV�NXNMM
�#���

��������� IJ���������������I����������� ����
��������������

�������
����



���������	
	��������	����������� ����������������� �����
��������

������
����������

��������
�������� ���������

!�
" ��#����

$%$&'%(')%�$%*))*%+,*-./01234-,56789�:%%$+%-;<=<>?@57@7A'B?<7>?@57@7A-;<=<>?@57@7A'B?<7>?@57@7A-;C,�DE?=5

����������������F����
����

�����
��	��
���


G���������������� �����H�I#
 �������������
I�I���������������������� 	��I�������H�������

�����������
���IJ�!�G�I���#K��G�I�I

�#	"
LMNOP

QR STUVU�MWMLL
�#���

��������� GH���������������G����������� ����
��������������

�������
����



���������	
	��������	����������� ����������������� �����
��������

������
����������

��������
�������� ���������

!�
" ��#����

$%$&'%(')%�$%*))*%(+*,-./0123,+45678�9%%$:%,;<=<>?@46@6A'B?<6>?@46@6A,;<=<>?@46@6A'B?<6>?@46@6A,;C+�DE?=4

����������������F����
����

�����
��	��
���	

G���������������� �����H�I#
 �������������
I�I���������������������� 	��I�������H�������

JKLMN
OP QRSTS�KUKJJ

��������� GH���������������G����������� ����
���IV�!�G�I���#W��G�I�I

�#	"
�H�������

��������������
�������

����



�� ������ 		 	�
��������� �� �� �	 �� �� ��

�� ������ 		 	�
��������� �� �� �	 �� �� ��
�� ������ 		 	�
��������� �� �� �	 �� �� ��

�� ������ 		 	�
��������� �� �� �	 �� �� ��
� � �� � � � �� � � � � ����� ��!"# �!#�!#$�!�#

%!%" %!$�!"&�!#��!%#�!�%�!���!�&�!�" �!& �!" �!���!��!�� '

(

) ) ) ) ) ) ) ) )) )) ) ) ) *�))
*�)

�+,-�+-.
-+-/

.+00-+�/ /+.�1+--.+0,.+0..+0-.+0� /+2,/+�3/+,/ �+���+���+�-�+3-
.+�/.+00.+�3 1+/, .+00 .+00 .+00�+���+��

.+3, ,0+00�+32

.,00 ,,,�3 .,00 .100�.�
3.-�.

�.�3
���4 �563-3�4���7.0�8�)49	8.27.,

4��,,7.0�:;<=>�7.0 4�*�7,� ?@�+98�	A+
���4?@�+98�	A+

���4?@�+98�	A+

�563-3�4���7.0
4�*,173�8�)49	8.27.,

4��,,7.0�:;<=>�7.0 4�*�7,�
,21. �.00

4�*,173
4�*,173

4�*,173862
862

862
�563-3�4���7.0

4���7.0 �563-3�
862

862
862863

863
863

�8�)49	8.27.,�:;<=>
�7.0 4�*�7,�4��,,7.0

�8�)49	8.27.,�:;<
=>�7.0 4�*�7,�4��,,7.0

?@�+98�	A+
-.+->;B�4964��9��� �4	)�4	� 2+2>;B�C� �+1>;BD��6 �+,>;B�C99E6 1+�>;B�A	9F 1+.>;B	�G		

1+.>;B	�G		�+,>;B�C99E6�+3>;BD��62+2>;B�C� 1+�>;B�A	9F-.+�>;B�4964��9��� �4	)�4	� ,+0>;B���
-.+�>;B�4964��9��� �4	)�4	� 2+2>;B�C� �+3>;BD��6 �+,>;B�C99E6 1+.>;B	�G		1+�>;B�A	9F,+0>;B���

���4

�5A�8�>?4���5A�8�>?4��

�5A�8�>?4���5A�8�>?4��

�5A�8�>?4���5A�8�>?4��

�5A�8�>?4���5A�8�>?4��

,+0>;B��� 86D2
86D2

86D2

4�*,17,,

4��37.0

//00
//00

//00
/2�3 02

03
01

0/862 86286D2863 �+,>;B�C99E62+2>;B�C� 1+�>;B�A	9F-.+->;B�4964��9��� �4	)�4	� �+1>;BD��6 1+.>;B	�G		,+,>;B�����+>�H�9��
��%#

�I JK�L�>�M�

�N�OP�>Q�R�S TL�U>��R��%
V�>IW

TL�U>��R�
�&V">IW �O�XXN�OP�>Q���S TL�U>�$&#V
$>IW

TL�U>�$
"V%>IW

TL�U>��
&%V%>IW

TL�U>��
&&V%>IW

TL�U>�&
&%V%>IW

TL�U>�&
&&V%>IW

TL�U>�"
&�V#>IW

TL�U>�"
"V%>IW

�YYZ[\;]=]̂_ �̀]a=bca=:]_
	9G �4�46�	�A ��9?�H�� ?�	HA�

?4��?4998G9�9G����)4�@� ����4��>d>�@>C))A8A��?
49	>�CA�	�9

9E>>d>�H	�DH�6
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aac>=]]̀<[\m
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Mark- och exploateringsenheten │ Kommunledningskontoret    
Adress Box 611, 391 26 Kalmar │ Besök Storgatan 35A, plan 4 

Tel 0480-45 00 00 vx │kl-mex@kalmar.se  

 

 
Handläggare Datum Äktbilaga A 

Josefine Blomlöf  19 2022-02-07  
0480-45 00 88  

 
 
 
Lantmäterimyndigheten i Kalmar kommun 
 
Kopia för kännedom till: 
Projektör/Projektledare, KLK Projekt- o Byggenheten 

 
 
 
Kalmar kommun ansöker härmed om avstyckning berörande T-bryggan 1 och 
Stensöviken 1 för bostadsändamål. För området gäller detaljplan med aktbe-
teckning 0880K-P2020/03.  

Beskrivning av åtgärd 

• Avstyckning av A-O betecknat område, se bifogad karta 

• Bildande av gemensamhetsanläggning för område betecknat med P, se 
bifogad karta. Gemensamhetsanläggningen ska utgöras av en parkering 
där de kommande fastigheterna G-O ska ingå. Parkeringen ska förses 
med el. 

Handlingar som bifogas 

• Karta 

Förrättningskostnader: 

Kostnaden för förrättningen ska betalas av Kalmar kommun. 

Aktmottagare: 

Kopia av de slutliga förrättningshandlingarna (akten) ska skickas till: 
Kalmar kommun, kommunledningskontoret. 
 
 
 
Kalmar     
 
 
   
Josefine Blomlöf  
exploateringsingenjör 
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KÖPEKONTRAKT 
 
Säljare Kalmar kommun org.nr. 212000-0746                    
 Box 611 
 391 26 Kalmar     
 
Köpare OBOS Mark AB  org.nr. 556070-7464  
 574 85 Vetlanda  
  
 
Fastighet Kalmar T-bryggan 1 (”Fastigheten”). 
 

§ 1 Överlåtelseförklaring 

Säljaren överlåter genom detta köpekontrakt härmed till köparen Fastigheten 
T-bryggan 1, se bilaga 1 (karta). 

Köparen förvärvar Fastigheten för att bebygga den med tre parhus innehål-
lande sex bostadsenheter. Köparen åtar sig att upplåta samtliga bostäder med 
äganderätt.  

§ 2 Köpeskilling 

Köpeskillingen för Fastigheten uppgår till tiomiljonerfemhundratusen kronor 
(10 500 000 kr). Till detta kan komma tilläggsköpeskillingar enligt § 4 nedan 
samt att uppräkning kommer att ske med KPI från senast kända månadsindex 
vid tecknande av markanvisningsavtal den 2019-12-20, vilket var 337,68, till 
senast kända månadsindex vid tiden för tillträdet. Omräkningen sker endast vid 
en ökning av KPI. 

§ 3 Betalning av köpeskillingen 

Köparen betalar kontant handpenning till säljaren 550 000 kr kronor vilket till-
sammans med tidigare erlagd markanvisningsavgift på 500 000 kronor utgör 
10% av köpeskillingen i § 2. Handpenningen ska vara säljaren tillhanda senast 
sju (7) dagar efter det att lagakraftvunnet beslut om försäljning erhållits. 

Köparen betalar kontant till säljaren resterande del av köpeskillingen enligt § 2 
om lägst 9 950 000 kr på tillträdesdagen. 

Såväl handpenningen som resterande del av köpeskillingen ska sättas in på säl-
jarens plusgironr 24400-4. Märk insättningarna med T-bryggan 1. 

§ 4 Tilläggsköpeskilling I 

Köparen ska erlägga tilläggsköpeskilling (”Tilläggsköpeskilling I”) för det 
fall att bygglov beviljas efter dagen för köparens underskrift av detta avtal till 
och med tio (10) år räknat från tillträdesdagen för om-, till-, eller nybyggnation 
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på Fastigheten innebärande att fler parhus än tre stycken (innehållande sex bo-
stadsenheter) uppförs på fastigheten. (”Tilläggsköpeskillingsgrundande 
bygglov”). Tilläggsköpeskilling I ska utgå med 1 865 000 kronor per ytterligare 
bostadsenhet utöver sex stycken.  

Uppfylls byggnadsskyldigheten enligt § 9 ska tiden för köparens skyldighet att 
erlägga tilläggsköpeskilling begränsas till tiden fram till och med slutbesked för 
samtliga parhus. När slutbesked enligt § 9 har erhållits ska säljaren skriftligen 
bekräfta till köparen att denna paragrafs skrivelser är uppfylld. 

Köparen ska betala Tilläggsköpeskilling I som tillkommer mellan dagen för kö-
parens underskrift av detta avtal och tillträdesdagen till säljaren på tillträdesda-
gen.  

Tilläggsköpeskilling I som tillkommer efter tillträdesdagen ska betalas av köpa-
ren till säljaren senast två (2) kalendermånader efter det att lagakraftvunnet Till-
läggsköpeskillingsgrundande bygglov föreligger. Vid för sen betalning utgår 
ränta enligt 6 § räntelagen till dess betalning sker. 

Tilläggsköpeskilling I som tillkommer efter tillträdesdagen ska uppräknas med 
hänsyn till höjning av konsumentprisindex (KPI) från maj månad 2022 till sen-
ast kända månadsindex då Tilläggsköpeskilling I förfaller till betalning. Omräk-
ningen sker endast vid en ökning av KPI. 

§ 5 Tillträde  

Köparen ska tillträda Fastigheten senast den 2023-09-30 under förutsättning att 
förrättning enligt 15 § 2 st är lagakraftvunnen.  

Den sålunda bestämda dagen kallas tillträdesdagen. 

Om parterna så överenskommer kan ovanstående villkorstider förlängas om 
särskilda skäl föreligger. I sådana fall ska ett tilläggsavtal tecknas. 

§ 6 Köpebrev 

På tillträdesdagen ska säljare utfärda köpebrev sedan köpare erlagt full betal-
ning. På tillträdesdagen ska, där så krävs, upprättas en likvidavräkning. 

I köpebrevet ska villkoren om tilläggsköpeskilling I samt upplysning om vite 
och krav på säljarens medgivande till överlåtelse finnas med. Anteckning om 
tilläggsköpeskilling I ska noteras i fastighetsregistret vid lagfartsansökan hos 
Lantmäteriets inskrivningsmyndighet. 

§ 7 Hävningsrätt och skadestånd samt villkor för köp 

Säljaren har rätt att med omedelbar verkan häva detta avtal för de fall  

• handpenningen inte är säljaren tillhanda enligt § 3. 

• köparen ej senast på tillträdesdagen betalar köpeskillingen i dess helhet 
och förfallen del av Tilläggsköpeskilling I enligt § 2, § 3 och § 4, andra 
stycket.  
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Handpenningen återbetalas inte om köp inte genomförs eller rätten till köp 
upphör. Säljaren har även rätt att behålla handpenningen såsom skadestånd för 
köparens kontraktsbrott.  

 
Detta köp är villkorat av att lantmäteriet godkänner avstyckningen i 15§ 2 st i  
kommande förrättning. I det fall lantmäteriet avslår ansökan om avstyckning  
ska köpet återgå i sin helhet och erlagd köpeskilling återgå till köparen.   
 
Uppkommer skyldighet för part att på grund av köpekontraktets hävning eller 
ogiltighet återbära vad part uppburit enligt köpekontraktet, ska ränta utgå enligt 
5 § räntelagen till dess betalning sker.  

§ 8 Detaljplan 

För Fastigheten gäller detaljplan del av Stensö 2:3 (T-bryggan) med aktbeteck-
ning 0880K – P2020/03 som vann laga kraft 2020-06-24. 

§ 9 Byggnadsskyldighet (vite) 

Köparen är skyldig att uppföra tre stycken parhus innehållande sex bostadsen-
heter enligt bilaga 2 (bygglovsdokument) på Fastigheten inom 24 månader 
från tillträdesdagen. Byggnadsskyldigheten anses vara fullgjord när samhälls-
byggnadsnämnden i Kalmar kommun lämnar slutbesked för samtliga parhus. 
Köparen får inte ändra utformning eller utförande på bebyggelsen utan sälja-
rens skriftliga medgivande.  

Om byggnadsskyldigheten inte är uppfylld inom angiven tid har säljaren rätt att 
kräva ett vite om 16 000 kronor per månad/bostadsenhet varmed färdigställan-
det är försenat till dess att samhällsbyggnadsnämnden lämnar slutbesked för 
samtliga parhus. Vitet ska erläggas av köparen enligt av säljaren utskickad fak-
tura med betalningsvillkor 30 dagar. Vid för sen betalning utgår ränta enligt 6 § 
räntelagen till dess betalning sker. 

Köparen är berättigad till skälig förlängning av tiden för byggnadsskyldighetens 
fullgörande vid försening som beror på omständigheter som köparen inte haft 
möjlighet att råda över. Köparen ska i god tid skriftligen begära förlängning 
hos säljaren. Om säljaren inte anser orsaken till förlängning är skälig, upphör 
rätten till förlängning. 

§ 10 Krav på medgivande vid överlåtelse (vite) 

Intill dess köparen har fullgjort sina skyldigheter enligt § 9 har köparen inte rätt 
att överlåta hela eller del av Fastigheten utan säljarens skriftliga medgivande. 
Köparen får i sådant fall inte heller genom fastighetsreglering låta Fastigheten 
regleras in i annan fastighet, avstycka någon del från Fastigheten, klyva eller 
sammanlägga Fastigheten. Säljaren kan ge sitt skriftliga medgivande om sär-
skilda skäl föreligger.  

Om köparen utan säljarens skriftliga medgivande överlåter Fastigheten alterna-
tivt medverkar till fastighetsreglering, avstyckning, klyvning eller sammanlägg-
ning gällande Fastigheten innan köparen fullgjort sina skyldigheter enligt § 9, 
ska köparen till säljaren betala ett vite om 1 750 000 kronor/bostadsenhet. Vi-
tet ska erläggas av köparen enligt av säljaren utskickad faktura med betalnings-
villkor 30 dagar. Vid för sen betalning utgår ränta enligt 6 § räntelagen till dess 
betalning sker. 
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Om köparen inte fullgör sina åtaganden enligt denna paragraf kan säljaren 
komma att beakta detta som diskvalificering för köparens deltagande i markan-
visningar.  

§ 11 Räntor, skatter, avkastning m.m. samt andra kostnader för-
enade med köpet 

Räntor, skatter och andra avgifter för Fastigheten av vad slag de må vara ska 
betalas av säljaren i den mån de belöper på och avser tiden före tillträdesdagen, 
och för tiden från och med tillträdesdagen av köparen.  

Lagfarts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader förenade med köpet 
ska betalas av köparen ensam. Köparen ska även stå för samtliga andra kostna-
der som är förenade med köpet. Det innebär att köparen står för anläggnings-
avgift för anslutning till vatten, spillvatten och dagvatten, el, fjärrvärme, bred-
band, telefoni med mera.  

I köpeskillingen ingår ersättning för Fastighetens gatukostnad avseende gator 
och allmänna platser med tillhörande anordningar, som finns upptagna i nu 
gällande detaljplan. Detta gäller inte ersättning för förbättring och nyanläggning 
av gata och annan allmän plats med tillhörande anordningar som kan komma 
att krävas i framtiden. 

All avkastning av Fastigheten tillkommer säljaren i den mån den belöper på 
och avser tiden före tillträdesdagen och för tiden därefter köparen.  

Kostnader, inklusive eventuell fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift, 
för och intäkter av Fastigheten ska fördelas mellan säljaren och köparen med 
hänsyn till vad som belöper sig på tiden före respektive efter tillträdesdagen.  

Fördelning av kostnader och intäkter regleras i särskild likvidavräkning på till-
trädesdagen. 

§ 12 Faran för Fastigheten  

Säljaren står faran för att Fastigheten av våda skadas eller försämras före tillträ-
desdagen. Faran ligger på köparen om Fastigheten inte tillträds på grund av kö-
parens dröjsmål.  

§ 13 Säljarens garantier 

Garantierna avser omständigheter och förhållanden per denna dag och fram till 
tillträdesdagen om inget annat anges eller framgår av omständigheterna. Sälja-
ren lämnar inga garantier utöver vad som uttryckligen framgår av detta. Sälja-
ren påtar sig inte heller i övrigt något ansvar.  

Säljaren garanterar:  

• att säljaren är civilrättslig och lagfaren ägare till Fastigheten 

• att Fastigheten på tillträdesdagen inte belastas av några inteckningar 
och att säljaren ej heller ingivit eller före tillträdesdagen kommer att 
inge ansökan om sådan inteckning i Fastigheten  
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• att Fastigheten på tillträdesdagen inte besväras av några servitut, nytt-
janderätter eller andra belastningar utöver vad som anges i fastighetsbe-
vis och § 14 i detta kontrakt.  

§ 14 Servitut, nyttjanderätt, gemensamhetsanläggning 

Enligt fastighetsbevis daterat 2022-03-17, bilaga 3 (fastighetsutdrag) belastas 
inte Fastigheten av något servitut, nyttjanderätt eller gemensamhetsanläggning 
eller dylikt.  

§ 15 Fastighetsbildning 

Köparen ska ersätta säljaren för kostnader för fastighetsbildning. Detta regleras 
på tillträdesdagen. Kostnaden för fastighetsbildning för T-bryggan 1 och Sten-
söviken 1 uppgick till 47 050 kr varav halva kostnaden regleras via detta avtal 
och halva via köpekontrakt gällande Stensöviken 1.  

Ansökan om avstyckning till sex fastigheter/styckningslotter är inskickad till 
Lantmäteriet. Se bilaga 4 Ansökan om Fastighetsbildning. Köparen ska erlägga 
kostnaden för förrättningen till säljaren på tillträdesdagen om fakturering redan 
har skett, alternativt om förrättningen blir klar efter tillträdesdagen antingen di-
rekt till Lantmäteriet eller till säljaren beroende på vem som faktureras.   

§ 16 Parkering 

Köparen har tagit del av Kalmar kommuns ”Riktlinjer för parkering – detalj-
plan och bygglov”, antagen i kommunfullmäktige 20 juni 2016. All parkering 
ska ordnas inom kvartersmark. 

§ 17 Dagvatten 

Köparen förbinder sig att inom Fastigheten uppfylla kraven i kommunens dag-
vattenriktlinjer som återfinns i VA-Planen ”Vatten och Avlopp – Tematiskt 
tillägg till översiktplanen – Antagen av kommunfullmäktige den 25 januari 
2016”. 

§ 18 Vatten och avlopp 

Har säljaren redan erlagt anläggningsavgift till Kalmar Vatten AB ska köparen 
erlägga anläggningsavgift inkl. eventuella löpande avgifter till säljaren på tillträ-
desdagen. 

§ 19 Omläggning av allmänna ledningar 

Omläggning av allmänna ledningar på fastigheten planeras vara utförd senast 
köparens planerade markarbeten. De ledningar som tas ur bruk på fastigheten 
lämnas i marken. 

§ 20 Arkeologiska undersökningar 

Det kan finnas spår från fornlämning strax intill masthuset. För ingrepp vid 
fornlämningsområde krävs ansökan om tillstånd från länsstyrelsen. Vid påträf-
fande av fornlämningar vid schaktarbeten ska anmälan göras till länsstyrelsen, 
enligt kulturmiljölagen. 

Köparen står för alla eventuella kostnader. Kommunen tar inga kostnader var- 
ken gällande eventuella undersökningar eller eventuell försening av entreprena- 
den/stilleståndsersättning, utebliven vinst eller andra liknande indirekta  
kostnader eller följdkostnader till följd av ovan.  
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§ 21 Geotekniska undersökningar 

Säljaren har låtit utföra en översiktlig geoteknisk utredning ”MUR (MARK-
TEKNISK UNDERSÖKNINGSRAPPORT)/GEOTEKNIK DEL AV 
STENSÖ 2:3/T-BRYGGAN, KALMAR” på Fastigheten i syfte att bedöma 
markens lämplighet för sitt ändamål enligt detaljplan.  Säljaren har till köparen 
överlåtit denna utredning utförd av Tyréns den 2016-10-31. Säljaren ansvarar 
inte för fel och brister i dokumentationen och friskriver sig också från ansvar 
för skada eller olägenhet som kan uppkomma till följd av användningen av det.  

För det fall det krävs mer detaljerade geotekniska utredningar för att t.ex. 
kunna bedöma mark- och grundläggningsförhållandena ombesörjs och be-
kostas dessa av köparen.  

§ 22 Markföroreningar 

Skulle markföroreningar påträffas vid exploateringen av Fastigheten ansvarar 
säljaren för avhjälpande av dessa i den omfattning som behövs för att göra 
marken lämplig för sin användning enligt detaljplanen.  

Säljaren ansvarar för de merkostnader som till följd av markföroreningarna 
uppstår vid schakt, transport och deponering. 

Köparen ansvarar för samtliga övriga kostnader för massor och masshantering 
utöver de åtgärder angivna i stycket ovan.  

Säljarens ersättningsansvar omfattar inte kostnader hänförliga till försening av 
entreprenaden/stilleståndsersättning, för sen vinst eller andra liknande indi-
rekta kostnader eller följdkostnader i samband med eventuella avhjälpandeåt-
gärder. 

Med markföroreningar enligt denna paragraf avses föroreningsskador enligt 
miljöbalken 10 kap 1 §. 

Ansvar enligt denna paragraf och detta stycke gäller fram till dess att halva de-
taljplanens genomförandetid har gått.  

§ 23 Ansvarsutredning gällande markföroreningar 

Skulle markföroreningar påträffas i en sådan omfattning eller på ett sådant sätt 
att annan ansvarig för markföroreningen än säljaren skulle tänkas finnas förbe-
håller sig säljaren rätten att marken, utan ersättning till köparen, ska vara till-
gänglig för fortsatta undersökningar och åtgärder. Detta gäller till dess att för-
oreningens omfattning är känd, åtgärdsbehovet och dess kostnader är konstate-
rade samt att en ansvarsutredning finns. Om annan ansvarig för markförore-
ningarna finns enligt miljöbalken ansvarar eller ombesörjer inte säljaren under-
sökningar och åtgärder.  
 
Säljaren ersätter ej köparen för kostnader hänförliga till försening av entrepre- 
naden/stilleståndsersättning, utebliven vinst eller andra liknande indirekta kost-
nader eller följdkostnader som kan uppstå till följd av ovan. 
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§ 24 Ansvar för genomförande av allmän platsmark 

Om inte annat framgår av detta avtal bekostar och utför säljaren anläggningar 
inom allmän platsmark.  

§ 25 Ansvar för genomförande av kvartersmark  

Köparen ansvarar för och bekostar samtliga bygg- och anläggningsåtgärder 
inom kvartersmark inom Fastigheten. Fastigheten ska bebyggas i enlighet med 
detaljplanen (§ 8), och ska följa köparens förslag (§ 9) och bilaga 2 (bygglovs-
dokument) anpassat till detaljplanen. Om köparen vill ändra utformning eller 
utförande på bebyggelsen ska detta först godkännas av säljaren. Eventuella för-
dyrningar som följer av en sådan ändring ska bekostas av köparen.  

Köparen beställer och bekostar nödvändiga undersökningar och utredningar 
som krävs för att kunna bebygga området. Köparen bekostar samtliga projekte-
rings- och utredningskostnader som krävs för Fastigheten. Köparen bekostar 
också avgifter för bygglov och eventuella övriga lov som krävs.  

Köparen ansvarar också för att bebyggelsen på området anpassas till projekte-
rade höjder för allmänna platser och infrastruktur.  

§ 26 Tillgång till Fastigheten 

Köparen får inte vidta några markarbeten eller andra åtgärder på Fastigheten 
före tillträdesdagen om inte säljaren skriftligt godkänt detta (s.k ”Otillåtna åt-
gärder”). 

Köparen ska återställa alla otillåtna åtgärder om köpet inte fullföljs eller om kö-
pet hävs. Fastigheten ska vara återställd senast sex månader efter att köpet 
hävts. Om köparen inte återställer marken inom denna tid har säljaren rätt att, 
efter uppmaning till köparen, återställa marken på köparens bekostnad. 

Allt virke tillfaller säljaren oavsett om avverkningen slutförs före eller efter till-
trädesdagen. Säljaren avverkar ner till stubbnivå. Köparen ansvarar för bortta-
gande och bortforsling av stubbar samt iordningsställande av marken. 

§ 27 Etablering, arbetsområde och upplagsplats 

Etablering för köparen och dess entreprenörer ska så långt som möjligt ske 
inom kvartersmark. Köparen äger inte rätt att utan tillstånd (markupplåtelse) 
nyttja säljarens mark för etablering, arbetsområde, upplagsplats eller annat än-
damål som står i samband med områdets bebyggande.  

Beviljas köparen markupplåtelse ska befintliga anläggningar inom området som 
nyttjas beaktas och skyddas. Arbetena ska utföras så att skada inte uppstår ut-
anför arbetsområdet. Området ska efter avslutad byggnation återställas till det 
skick som överenskommes i det avtal som tecknas för markupplåtelsen. 

§ 28 Friskrivning från ansvar för fel 

Fastigheten säljs i befintligt skick. 

Köparen har beretts möjlighet att undersöka Fastigheten och avstår härmed 
med bindande verkan från alla anspråk mot säljaren på grund av fel eller brister 
i Fastigheten.  
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Köparen får efter köpet inte göra någon som helst påföljd gällande på grund av 
fel i Fastigheten med undantag för eventuella brister i vad säljaren särskilt 
anger i § 13. 

§ 29 Information 

Köparen har tagit del av: 

• Översiktlig geoteknisk utredning, MUR (MARKTEKNISK UNDER-
SÖKNINGSRAPPORT)/GEOTEKNIK DEL AV STENSÖ 2:3/T-
BRYGGAN, KALMAR – Tyréns – 2016-10-31 

• Detaljplan för ”del av Stensö 2:3 – T-bryggan” med aktbeteckning 
P2020/03 som vann laga kraft 2020-06-24 

• Fastighetsbildningsakt – 0880K-2021/31 

§ 30 Överlåtelse till tredje man 

Köparen förbinder sig att vid överlåtelse av Fastigheten inom tio (10) år från 
tillträdesdagen tillse att förvärvaren, solidariskt med köparen, ikläder sig åtagan-
dena i  

• § 4 Tilläggsköpeskilling I 

• § 9 Byggnadsskyldighet (vite) 

• § 10 Krav på medgivande vid överlåtelse (vite) 

• § 16 Parkering 

• § 17 Dagvatten 

• § 30 Överlåtelse till tredje man (denna paragraf) 

genom att inta de exakta lydelserna av dessa paragrafer i fångeshandlingen. Ef-
ter överlåtelsen av Fastigheten ansvarar köparen solidariskt med förvärvaren 
för rätta fullgörandet av åtagandena i § 4, § 9, § 10, § 16, § 17 och § 30. Förvär-
varen ansvarar solidariskt med köparen att erlägga tilläggsköpeskilling respek-
tive vite till säljaren i de fall skyldighet uppstår.  

Uppfylls byggnadsskyldigheten enligt § 9 ska tiden för det som regleras i denna 
paragraf begränsas till tiden fram till och med slutbesked för samtliga parhus. 
När slutbesked enligt § 9 har erhållits ska säljaren skriftligen bekräfta till köpa-
ren att denna paragrafs skrivelser är uppfylld. 

Vidare kvarstår köparens samtliga skyldigheter enligt detta avtal.  

§ 31 Jordabalken 

I övrigt gäller vad i 4 kap jordabalken eller i lag stadgas om köp av fast egen-
dom. 
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Detta avtal har upprättats i två originalexemplar, ett för vardera parten. 

 
För Kalmar kommun 
 
den 

  
 
 

 
 
 

  

Johan Persson 
Kommunstyrelsens ordförande 

 

  
exploateringsingenjör 

Ovanstående egenhändiga namnteckning bevittnas: 
 

 

 
 

  

För OBOS Mark AB 
 

den 
 

 
 

  

 
 

Ovanstående egenhändiga namnteckning bevittnas: 

 
   

 
 

Bilagor 
Bilaga 1 Karta 
Bilaga 2 Bygglovsdokument 
Bilaga 3 Fastighetsutdrag 
Bilaga 4 Ansökan om Fastighetsbildning 
 
 
 
 



Tänk på att gränserna i kartan inte alltid stämmer överens med verkligheten och de är inte juridiskt gällande. © Lantmäteriet
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Mark- och exploateringsenheten │ Kommunledningskontoret    
Adress Box 611, 391 26 Kalmar │ Besök Storgatan 35A, plan 4 

Tel 0480-45 00 00 vx │kl-mex@kalmar.se  

 

 
Handläggare Datum Äktbilaga A 

Josefine Blomlöf  19 2022-02-07  
0480-45 00 88  

 
 
 
Lantmäterimyndigheten i Kalmar kommun 
 
Kopia för kännedom till: 
Projektör/Projektledare, KLK Projekt- o Byggenheten 

 
 
 
Kalmar kommun ansöker härmed om avstyckning berörande T-bryggan 1 och 
Stensöviken 1 för bostadsändamål. För området gäller detaljplan med aktbe-
teckning 0880K-P2020/03.  

Beskrivning av åtgärd 

• Avstyckning av A-O betecknat område, se bifogad karta 

• Bildande av gemensamhetsanläggning för område betecknat med P, se 
bifogad karta. Gemensamhetsanläggningen ska utgöras av en parkering 
där de kommande fastigheterna G-O ska ingå. Parkeringen ska förses 
med el. 

Handlingar som bifogas 

• Karta 

Förrättningskostnader: 

Kostnaden för förrättningen ska betalas av Kalmar kommun. 

Aktmottagare: 

Kopia av de slutliga förrättningshandlingarna (akten) ska skickas till: 
Kalmar kommun, kommunledningskontoret. 
 
 
 
Kalmar     
 
 
   
Josefine Blomlöf  
exploateringsingenjör 
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