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Detaljplan for del av Norrliden 2:13 m. fl. i Norrlidens

centrum, 2018-1996

Dnr SBN 2021/0213

Handlingar

Samhillsbyggnadskontorets tjinsteskrivelse den 6 maj 2022

Bakgrund

Innan detaljplanen startade har en utvecklingspotential av Nortliden centrum
lyfts 1 bide Kalmars Gversiktsplan (2013) och den férdjupade 6versiktsplanen
Nortliden strand (2011). Stadsdelscentrumet har ett behov av en utveckling,
vilket lyfts i Polisens trygghetsmitning frin 4r 2020 och den sociala kompassen
som kommunen tog fram samma 4r. Vidare behover befintliga verksamheter i
stadsdelen mer dndamalsenliga lokaler, hilsocentralen och handelslokalerna
behover bli storre.

Syftet med detaljplanen ér att skapa en sammanhingande centrumplats for
befintlig och tillkommande service och handel samt att skapa forutsittningar
for nya bostider.

En medveten gestaltning av stadsdelscentrumets bebyggelse och utemiljéer ska
bidra till en god livsmiljé som ir innehillstik och ge omridet en unik identitet.
Utformningen ska 4ven bidra till att stitka den sociala hallbarheten i omradet
s att kinslan av trygghet kan oka. Visuella samband mellan ute och inne ska
sirskilt beaktas. Entréer och fonster ska finnas mot storre dppna ytor sisom
patk, torg och markparkeringar.

Overldggning
Planarkitekt Linda Térngren Almljung redogor for drendet.

Beslut
Sambillsbyggnadsnimnden godkinner granskningsutlitandet som kommunens

och féreslir kommunfullmiktige att anta fétslaget till detaljplan senast
reviderat 2022-05-25.
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TJANSTESKRIVELSE
Handlaggare Datum Arendebeteckning
Linda T6rngren Almljung 2022-05-06 SBN 2021/0213

Sambhillsbyggnadsnimnden

Detaljplan for del av Norrliden 2:13 m. fl.
i Norrlidens centrum, 2018-1996

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden godkinner granskningsutlatandet som kommunens
och foreslar kommunfullmiktige att anta forslaget till detaljplan senast revide-
rat 2022-05-25.

Bakgrund

Innan detaljplanen startade har en utvecklingspotential av Norrliden centrum
lyfts i bade Kalmars 6versiktsplan (2013) och den fordjupade oversiktsplanen
Nortliden strand (2011). Stadsdelscentrumet har ett behov av en utveckling,
vilket lyfts i Polisens trygghetsmitning fran ar 2020 och den sociala kompassen
som kommunen tog fram samma ar. Vidare behéver befintliga verksamheter i
stadsdelen mer indamalsenliga lokaler, hilsocentralen och handelslokalerna
behover bli storre.

Syftet med detaljplanen ir att skapa en sammanhingande centrumplats f6r
befintlig och tillkommande service och handel samt att skapa férutsittningar
for nya bostider.

En medveten gestaltning av stadsdelscentrumets bebyggelse och utemiljer ska
bidra till en god livsmiljé som ir innehéllsrik och ge omridet en unik identitet.
Utformningen ska dven bidra till att stirka den sociala hallbarheten i omradet
sd att kinslan av trygghet kan 6ka. Visuella samband mellan ute och inne ska
sirskilt beaktas. Entréer och fonster ska finnas mot stérre Sppna ytor sdsom
park, torg och markparkeringar.

Linda T6rngren Almljung
Planarkitekt

Bilagor:

Samhallsbyggnadskontoret +
5 & a

Adress: Box 611, 391 26 Kalmar | Besék: Storgatan 35 A
Tel: 0480-45 00 00 vx | E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se
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Handlaggare Datum Arendebeteckning

Linda Almljung Térngren Uppriittad 2022-05-25 2018-1996 1(5)
0480-45 03 85

Detaljplan for

Norrliden 2:13 med flera,
Norrliden centrum
Kalmar

Granskningsutlatande

Planforslaget har varit utstillt for granskning under tiden 2022-05-02 — 2022-
05-23. Forslaget har sints till myndigheter, férvaltningar och foreningar enligt
sandlista och till fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning.

Nedan sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Sammanfattning

Totalt har elva yttranden inkommit. Synpunkterna som inkommit beror fraimst
gestaltning av utemiljoer och bebyggelse samt trygghet. Vidare ber6rs plankar-
tans bestimmelser vad de galler hojdangivelser och exploateringsgrad. Lanssty-
relsen bedomer att planen accepteras, de kommer inta att préva planen om den
antas.

Utifran inkomna synpunkter och behov som framkommit har plankartan och
planbeskrivningen justerats enligt nedan.

Plankartan:

- (P), Parkering under mark, har fatt angivelser i héjdled och minskats ner sa att
den 6stra delen av foreslagen gagata inte inkluderas.

- S, Skola, har utokats norr om den befintlig skolans sporthall och minskats i
soder vid befintlig parkering (dar har natur lagts till nirmast befintliga villor).
- Nockhojd 15 meter har justerats till 16 meter.

- Prickmark har lagts till pa delar av S, Skola, (lings med fastighetsgrins i den
nordvastliga anvindningen och inom markreservatet for allmannyttiga under-
jordiska ledningar 1 anvandningen vid Norrlidsvigen).

- I utférandebestimmelsen for markens genomslipplighet har formuleringen
tortydligats, inom egenskapsomradet har lagts till.

Planbeskrivningen:

- De avsnitt som ber6r planbestimmelserna som justerats har uppdaterats.
- Illustrationer har tydliggjorts.

- Enstaka redaktionella andringar har genomforts.

Planeringsenheten | Samhallsbyggnadskontoret
Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 vx | sam.byggnadskontoret@kalmar.se
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Datum Arendebeteckning

2022-05-25 2018-1996

Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen i Kalmar lan

Liansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § PBL och nu kinda férhallanden att planen kan accepteras och
dirfor inte kommer prévas av Linsstyrelsen om den antas.

Komimentar: Noteras.

Lantméaterimyndigheten

e Underjordiskt garage maste avgrinsas i hjd. Motsvarande giller for
Ovriga bestimmelser inom samma yta.

e 3D-bestimmelserna bor kompletteras med en sektionsritning som tyd-
ligg6r inneborden av dessa.

e DP-ytorna borde vara begrinsade i exploateringsgrad.

Kommentar: Anvandningen (P), Parkering under mark, har avgransats i hojdled,
se justerad plankarta och planbeskrivning. Planbeskrivningen har en illustration
som visar anvindningarna i hijdled vid anvindningen (P). Inom anvindningen P,
parkering, far endast komplementbygenader ordnas. 1 planbeskrivningen beskrivs
vad som avses med komplementbyggnader.

Fastighetsagare
Kalmar pastorat

ViiTva Systrars forsamling (tillhorande Kalmar pastorat) 6nskar hairmed
limna féljande synpunkter i rubricerat drende.

Enligt forslaget till ny detaljplan kommer Tva Systrars kapell att till stor del
omges av parkeringsplatser, vigar och vindplaner. Det dr dirfor av storsta vikt
att dessa ytor gestaltas med stor omsorg. Grunden boér enligt var uppfattning
vara att ge dessa offentliga rum en tydlig karaktir av torg och park.

Parkeringen Gster om kapellet bor gestaltas med en rida av exempelvis vegetat-
ion lings den gata som l6per mellan den tinkta parkeringen och kapellet.

Parkeringen vister om kapellet bor skiljas fran fasaden exempelvis genom en
gang- och cykelvig. Redan idag l6per ett naturligt strak f6r gangare och cyklis-
ter lings fasaden. Kapellets arbetsrum ér placerade pa rad innanfor fasaden och
biltrafik 1 direkt anslutning innebir en visentligt férsimrad arbetsmiljé.

Klockstapeln i sydost ér en viktig del av miljon kring kapellet. Enligt forslaget
till detaljplan kommer denna att hamna i direkt anslutning till en vindplan for
bilar samt nedfarter till parkeringar i den angrinsande bebyggelsens killarplan.
Detta riskerar att bli en bakgard som kommer att passeras av manga av kapel-
lets besokare. Med andra ord krivs dven 1 denna del stor omsorg vi gestalt-
ningen!
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Datum Arendebeteckning

2022-05-25 2018-1996

Kommentar: 1 detaljplanens syfte star foljande: En medyeten gestaltning av stads-
delscentrumets bebyggelse och utemiljoer ska bidra till en god livsmilji som dr inne-
hallsrik och ge omridet en unik identitet. Kommiunen instammer i att gestaltningen
av utemiljoer och den nya bebyggelsen dr viktig och har ocksd tagit upp detta i
planbeskrivningen.

Kommunala forvaltningar
Kalmar Brandkar
Kalmar brandkar har, utéver de synpunkter som limnades i samradsskedet,

inga tillkommande synpunkter i drendet.

Kommentar: Noteras.

Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter
Skanova (Telia Company) AB
Skanova har markférlagda teleanlageningar inom detaljplaneomradet, se nats-

kiss. Fraimst inmitt optokabel.

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlidggningar i nu-
varande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer 1
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojligedra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden
aven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Nitcenter for det aktuella omradet pa tfn
(vxI): 020 - 50 50 00

Komimentar: Noteras.

Kretslopp Sydost

Vid fortsatt planering f6r ombyggnation och férindring av omradet forutsittes
att planering sker for framtida avfallshantering i enlighet med gillande renhall-
ningsférordning.

Onskvirt dr att vi far ta del av Ritningar innan bygglov sékes. S4 vi kan se att
man tagit hiansyn till Renhallningsordningen och Avfall Sveriges handbok.

Kommentar: Noteras.
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Datum Arendebeteckning

2022-05-25 2018-1996

Trafikverket

Planforslaget berdr inte statlig infrastruktur. Pd plankartan anges hogsta nock-
hojd till 6ver 20 meter vilket innebar att Kalmar flygplats eventuella synpunkter
ska beaktas. Trafikverket har i 6vrigt inget att erinra mot forslaget.

Kommentar: Noteras.

Polismyndigheten

Polismyndigheten har ingen erinran eller ytterligare kommentarer till det for-
slag av detaljplan som presenteras.

Polismyndigheten vill dock uppmuntra ansvariga till att ha i atanke det trygg-
hetsskapande och brottsférebyggande perspektivet, for att pa sa sitt bidra till
ett omrade dir de som bor dir upplever att den fysiska utformningen bidrar till
okad trygghet.

Kommentar: Noteras. En medyeten gestaltning och utformning som stdrker den sociala hall-
barbeten i omradet sa att kanslan av trygghet kan oka dr inkluderat i detaljplanens syfte.
Den fysiska miljons paverkan och betydelse for trygghetskdnslan beskrivs i planbeskriv-
ningen.

Intresseorganisationer och 6vriga
Hyresgistforeningen Kalmar Torsas Oland

e Viinstimmer i stora delar med de synpunkter Linsstyrelsen framfort

e Vianser det reviderade forslaget som acceptabelt, men anser fortsatt att
den nya bebyggelsen i centrala Norrliden avviker for mycket frin be-
fintlig. For att undvika “héghuskaraktir” bér ny bebyggelse inte 6ver-
stiga 3-4 vaningar.

e Vividhaller ocksa att markparkeringen férses med platser for funkt-
ionsnedsattas fordon och besokares

e Vi framfor ocksa asikterna, trots de inte regleras i detaljplan:
/ moteslokal for de boende i omridet, da det ir stor brist
/ 40 km hastighet pa hela Nortlidsvigen
/ Laddstolpar i omradet
/ Cykelgarage ska finnas i fastigheterna och vara lisbara.

Kommentar: Noteras. Det dr endast i ett anvandningsomride for bostider och
centrum i bottenplan som det ar mijligt att uppfora bebyggelse i upp till cirka sex
vaningar. Kommunens bedommning dr att exploateringen som mijliggors i planen
medfor ett lampligt markutnyttjande och att nockhijderna anses limpliga med hin-
syn till platsens forutsittningar.
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Datum Arendebeteckning

2022-05-25 2018-1996

Hyresgistféreningen Myran Norrliden

Hyresgistforeningen Myran Norrliden haller med Hyresgastforeningen Kalmar
1 deras remissvar.

Kommentar: Noteras. Det dr endast i ett anvandningsomrade for bostider och
centrum i bottenplan som det dr mijligt att uppfora bebyggelse i upp till cirka sex
vaningar. Kommunens bedomning dr att exploateringen som mijliggors i planen
medfor ett lampligt markutnyttjande och att nockhijderna anses limpliga med hin-
syn till platsens forutsittningar.

Samfillighetsforeningen de 54 Vinnerna

Samfillighetsféreningen De 54 Vinnerna, nedan kallad Sf, kan konstatera att
kommunen inte blott h6rsammat utan till fullo beaktat de synpunkter som Sf
framfort i sitt samradsyttrande 22-01-11, innebérande att forslagen till dels ny
placering av atervinningsstation och dels bebyggelse mellan Nortlidsvigen och
Tre Vinners vig nu ar helt borttaget. Detta finner Sf synnerligen glidjande.

Samtidigt kan Sf konstatera att plangriansen 1 denna del flyttats, sd att den nu
ligger utefter Norrlidsvagens Ostra sida 1 stéllet fo6r som tidigare utefter Tre
Vinners vags Ostra sida. Detta innebir att kommunen har handlingsfrihet att i
framtiden planera f6r atgirder mellan Norrlidsvigen och Tre Vinners vag.
Helst hade Sf sett att planomradets grins legat kvar enligt samradshandling-
arna, och dd som gronomrade. Oaktat dndringen av detaljplanens grins, inne-
birande att tidigare markomrade nu ligger utanfér planomradet, vill 4nda Sf
framhalla, att synpunkterna i samradsyttrandet 22-02-11 kvarstar., direst skogs-
remsan mellan de tva vigarna kommer att inga i eventuella framtida planlagg-
ningar.

Komimentar: Noteras.

Foljande har accepterat planforslaget skriftligt:

Linsstyrelsen, Hyresgistforeningen Kalmar Torsis Oland och Hyresgistfore-
ningen Myran Norrliden.

Foljande sakagare och likstallda har senast under gransknings-
tiden inkommit med skriftliga synpunkter som inte blivit tillgo-
dosedda:

Privatperson 1 och Privatperson 6.

Bilaga: Samradsredogorelse daterad 2022-05-02.

Linda Almljung Térngren
Planarkitekt
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Datum Arendebeteckning
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Inledning

Planférslaget har varit pa samrad under tiden 2022-01-03 — 2022-01-31. Forsla-
get har sints till myndigheter, férvaltningar och féreningar enligt sindlista och
till fastighetsagare enligt fastighetsférteckning.

Nedan sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Sammanfattning

Flera synpunkter har berért bebyggelsen dster om Nortlidsvigen, vilken anses
vara for hog med tanke pa skuggverkan och befintliga bostadshus i en vining
vid Tre Vinners vig. Aven vattenfragor gillande Tre Vinners vig och atervin-
ningstationens placering, trafikalstring och ljudnivaer har lyfts i synpunkterna.
Planomradet har minskats ner, anvindningsomradet f6r bostider och centrum-
verksamheter samt atervinningsstation 6ster om Norrlidsvagen har utgatt ur
planomradet.

Vidare har fragor om segregation och upplatelseformer dterkommit i de in-
komna synpunkterna. Upplatelseformer kan inte styras 1 en detaljplan.

Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen i Kalmar lan

Linsstyrelsens synpunkter gillande Miljokvalitetsnorm (MKN) for vatten samt
Hilsa och sikerhet maste beaktas for att planforslaget ska anses vara forenligt
med 11 kap. PBL och dirmed inte riskera att verprovas. Linsstyrelsen har
aven radgivande synpunkter som redovisas som upplysningar vilka kan paverka
genomforandet av planen. Dessa upplysningar ror sig bland annat dispenser
som behover sokas innan markarbeten pabérjas i planomradet.

Kontroll enligt 11 kap. PBL
e MKN f6r vatten

e Hilsa och sakerhet

MKN f£6r vatten

Uppgifter om vilka vattenférekomster som berors av foreslagen explo-
atering behover fortydligas 1 planbeskrivningen. Beskrivningen ska be-
rora bade kvalitativ och kvantitativ paverkan pa nedstréms vattenfére-
komster. Ostersjon har idag mattlig ekologisk status frimst avseende
kvalitetsfaktorn 6vergddning och fosfor. Detta innebar att inget dag-
vatten far ga ut obehandlat fran till exempel nya exploateringar pa
land.

Exploateringen av planomradet kommer att leda till 6kade belast-
ningar, bade kvalitativt och kvantitativt, avseende dagvatten. Av dag-
vattenutredningen framgar att dagvattensystemet idag dr 6verbelastat.
Det féreslas en parallell dragning norrut mot Krafslésadimmet-Krafs-
l6saviken samt att en viss andel av dagvattnet fortsdttningsvis gar
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Datum

2022-05-02

orenat ut vid Bergaudd. Linsstyrelsen saknar en beskrivning av Krafs-
16sadimmet. Ar det dimmet klimatanpassat? Och om det ir Gverlastat
redan i dagvattennitet, nedstroms planomradet, sd innebdr det att mer
behé6ver goras lokalt inom planomradet f6r att minska belastningen.

Hilsa och sikerhet

Det dr oklart om de féreslagna dagvattenatgirderna ricker. Det fram-
gar heller inte i vilka riktningar dagvattnet rinner inom planomrade
idag. Att anvanda en befintlig gronyta som multifunktionell yta f6r f6r-
dr6jning av dagvatten dr en bra 16sning. Men hur ska dagvattnet ledas
till grénytan i vister och vidare ut mot en yta i sydost inom planomra-
det? I dagsliget édr det svart att forsta dagvattenhanteringen utan redo-
visning av hojder och flédeslinjer och var dagvatten gar ut for vidare
hantering via det kommunala dagvattennitet. Kravs marklutning fér
att kunna leda vatten till den multifunktionella ytan sa ska det regleras i
plankartan.

Betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer att genomférandet av detaljplanen inte kan an-
tas medfora betydande miljépaverkan och en strategisk miljébedom-
ning med miljokonsekvensbeskrivning krivs dirfér inte. Lansstyrelsen
delar kommunens bedomning om att en MKB inte krivs.

Upplysningar

Buller

For de delar av detaljplanen som omfattar bostider finns regleringar i
plankartan som sikerstiller att bostdderna utfors med en tyst sida dér
ljudnivan vid fasad 6verstiger 60 dB(A), att ljudnivan far uppga till 65
dB(A) vid bostider med en boarea om maximalt 35 m2 fir och att ute-
platser ska placeras dir 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A)
maximal ljudniva inte 6verskrids. Bestimmelsen sakerstiller en god
ljudniva f6r bostiderna dven om hastigheten inte sinks pa Norrlidsva-
gen.

For planbestimmelsen skola som ar placerad lings med Norrlidsvigen
beskrivs planbestimmelsen 1 planbeskrivningen att anvandningen sa-
kerstaller befintliga omraden som redan ér ianspraktagna som skolgard
och parkering f6r skolbyggnadens dndamal. Ingenstans i planbeskriv-
ningen beskrivs de riktvirden f6r buller som reglerar skolgard.

Enligt bullerutredningen sa ér bullernivaerna i detta omrade 55-65
dB(A) ekvivalent ljudniva, vilket 6verskrider gillande riktvirden om
hogst 50 respektive 55 dB(A) for skolgard som dr avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet respektive Gvriga ytor av skolgirden. Aven
riktvardet f6r maximala ljudnivaer pa hogst 70 dB(A) 6verskrids i hela
omradet for skola lings med Norrlidsvigen.

Detaljplanen boér dndras sa att skolgard inte ar mojligt att inrétta 1 de
omraden dir ljudnivierna 6verskrider gillande riktvirden fér skolgard
alternativt bor limpliga bullerreducerande dtgirder vidtas sa att riktvir-
det f6r skolgard efterlevs.

4(23)

Arendebeteckning

2018-1996
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Fororenad mark

Det saknas en redovisning om férorenade omraden i planhandlingar. I
redovisningen behover det framga kommunens stillningstaganden
samt hur eventuellt uppkomna féroreningar ska hanteras.

Linsstyrelsen har inga uppgifter om att marken inom planomradet kan
vara férorenad. Detta betyder inte att féroreningar inte kan finnas
inom planomradet. Det dr inte ovanligt att mark i samhallen ér utfyllda
med férorenade massor eller att det pa mark 1 nirheten av samhillen
har skett dumpning av férorenat avfall.

Naturvirden
Det dr vildigt otydligt var alléerna och det skyddsvirda tridet finns
samt hur de kommer att paverkas av planen.

Kommunen behéver ha med en karta pa alléerna och det skyddsvirda
tridet i planbeskrivningen alternativt markera in dem 1 plankartan. Det
gar inte att bedéma med hjilp av handlingarna om kommunen har ta-
git hinsyn till biotoperna vid detaljplaneringen. Vid en ansékan om
dispens ricker det inte att de ska ta fram en detaljplan f6r bostader
mm. De maste ocksa kunna visa att de har tagit sa mycket hinsyn som
m6jligt och beskriva varfor det inte dr mojligt att undvika biotoperna
helt.

Kommunen behover ha med sina intentioner for alléerna och det
skyddsvirda tridet i planbeskrivningen. Vilka ska sparas och vilka ska
tas bort och varfor?

Kommunen behover visa vilka alléer de bedomer omfattas av undan-
taget i 8 § férordning om omradesskydd om att biotopskyddet inte gil-
ler i anslutning till befintlig bebyggelse om byggnaden fanns innan bio-
topskyddet kom till. Undantaget f6r biotopskyddet 1 nira anslutning
till bebyggelse giller inte for byggnader som ska rivas och ersittas med
nya eftersom man da har maojlighet att ta hansyn till biotopskyddet.
Kommunen behover ocksa ta hojd for att triden vixer sa att de inte
kommer att utgéra nagot problem for bebyggelsen i framtiden ef-
tersom undantaget inte giller f6r nyare bebyggelse.

De allétrad och skyddsvirda trid som ska sparas behéver markeras pa
plankartan med en upplysning om biotopskydd eller anmilan om sam-
rad enligt 12 kap. 6 § miljébalken. Skyddsvirda trid som ingar 1 allé
beho6ver inte anmalas enligt 12 kap. 6 § miljobalken eftersom fragan
hanteras i en eventuell biotopskyddsprévning. Det dr bra att kommu-
nen tinker sig att kompensera férlusten av trid med nyplantering. En
kompensation ar dock inget skil for dispens.

Aven kraftig beskirning eller markitgirder som grivning och upplag
av massor inom 15 x stamdiametern fran allétriden kriver dispens.

Kulturmiljo

I planomradet ligger Norrlidskyrkan. Kyrkan ar inte skyddad enligt 4
kap Kulturmiljolagen. Planen bor dnda beskriva hur hansyn tas till
denna samt till den Gvriga befintliga bebyggelsen.
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Hiiga byggnadsverk
Pa plankartan anges hogsta nockhojd till 6ver 20 meter vilket innebar
att Kalmar flygplats ska horas.

Kommentar: Gdllande miljokvalitetsnormer (MKIN) for vatten sa har planbeskrivningen re-
viderats, se rubrik Qverkommunala beslut och avsnitt Miljokvalitetsnormer.

Kommunens bedomning dr att dagvattenhanteringen som foreslds i planen dar godtagbar ef-
tersom fororeningshalter och fororeningsmdngder minska jamfort med nuldget. ldag finns
ingen anslutning till Krafslosadiammet, varken for avrinning at vést eller dst. Norr om akiu-
ellt planomradet finns stora ytor som dr kommunalt dgda dar det dr lampligt att hantera
dagvatten i samband med kommande detaljplanearbete och exploatering i enlighet med dver-
siktsplanens intentioner. Mdjligheterna till att fordrija och rena ytterligare de vatten som fort-
satt rinner ut i Krafslosaviken dr mycket goda. Sammantaget leder den foreslagna dagvatten-
hanteringen i aktuellt planforsiag till en betydligt bittre hantering av dagvatten dn vad som
sker i dag. Vidare har regnbiddar inte inkluderats i de fororeningsberikningarna som
glorts, men det konstateras att en god reningseffekt erhalls om 5-10 % av parkeringsytorna
utgors av regnbaddar och att planforslaget totalt sett inte leder till forsdmrad status for recipi-
enterna S n Kalmarsund och Kalmarkustens sandstensformation. En ny planbestinimelse
om att minst 10 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig har lagts till inom de tvi an-
vdndningsomridena for parkering.

I plansch 1 som tillhor dagvattenutredningen kan delavrinningsomride, befintlig dagvatten-
ledning och ytavrinning samt markhdjder ses. 1 idare har avsnitt om Mark- och vattenfor-
hallanden och Andrade mark- och vattenforhéllanden.

Hastigheten pa Norrlidsvigen har sankts till 40 kilometer i timmen var pa planbestimmrel-
sen gdllande buller har korrigerats sd att den giller for nteplats, da bullervirden vid fasad ¢
dverskrids langre.

Anvéndningsomridet for S (skola) har kompletterats med egenskapsbestiammelser for parke-
ring, eftersom bullervdrden enligt bullerutredningen dverskrider riktvérdet for skolgird.

I planbeskrivningen har avsnitt om fororenad mark lagts till i planbeskrivningen, se avsnitt
om Mark- och vattenfirhallande och Andrade mark- och vattenfirhillanden.

Planbeskrivningens avsnitt med rubrik Natur har reviderats. Bland annat har en karta som
visar vilka tradalléer som berirs lagts till i planbeskrivningen. Kommmunens bedomning ar att
det inom planomridet inte finns nagot skyddsvart trid enligt naturvdrdsverkets definition av
skyddsvirda trad. Skdlet till ansokning om dispens fran biotopskydd bestar i att kunna till-
godose ett stort allmant intresse som bestar i att kunna beballa stadsdelscentrumets centrum-
verksambeter och tillskapa ytterligare service for de boende i niromridet. Markytorna dr be-
grénsade och service i form av hélsocentral och matvarnbutik dr ytkrivande verksambeter.
Viidare omfattar det allminna intresset dven mijligheten att bidra till upplevelsen av en trygg
och innehallsrik livsmiljo, ett centrumonride med en mix av funktioner och manniskor. De-
taljplanearbetet har pagitt sedan den fordjupade dversiktsplanen togs fram ar 2011. Flerta-
let alternativ dér hansyn till tridalléerna har skissats fram, men inget bar tillgodosett bebovet
av dndamalsenliga lokaler for hélsocentral och matvarnbutik.

Planbeskrivningen har reviderats vad det géiller bebyggelse, framst avsnitt Ny bebyggelse.

Vad det giller hoga bygenadsverk sa har flyget informerats vid samridet och haft mijlighet
att yttra sig, men inte inkommit med ndgra synpunkter. Luflfartsverket har inget att erinra
enligt inlammnat yttrande.
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Lantméaterimyndigheten

Plankarta med bestimmelser

P-omradena maste begrinsas genom antingen exploateringsbestimmelser eller
prickmark. Alternativt kan bestimmelsen preciseras som “markparkering” om
man inte vill mojliggéra parkeringshus.

Aven E-omridena bor begrinsas pa liknande sitt.

Man kan ta bort bestimmelsen ”g2” helt. Mojligheten att bilda gemensamhets-
anldggning finns dndd och det kan finnas fler nackdelar 4n férdelar med att ha
med bestammelsen.

Parkering under mark maste preciseras i 3D. Det ska dtminstone framga vid
vilket djup bestimmelsen borjar att gilla. Viktigt s att inte andamalet krockar
med nya allminna ledningar osv.

Planbeskrivning
Pa sida 35 star det att anvindningen P syftar till att parkeringen samordnas.
Detta bor dndras da ”P” ensamt inte betyder att nagon samordning ska ske.

Grundkarta och fastighetsférteckning
Inga synpunkter.

Andra planhandlingar
Inga synpunkter.

Kommentar: Planbeskrivning och plankarta har reviderats. P-omraden har kom-
Pletterats med plusmark och minsta andel genomslapplig markyta. Det storre E-
omradet har utgatt och det mindre omradet bedoms inte behiva begrinsas. Parke-
ring under mark preciseras inte i 3D di det anses kunna leda till komplikationer
och fordyrning. Hdansyn till ledningar tas i genomforandeskedet da detaljprojekte-
ring utfors.

Boende och fastighetsagare
Sakigare 1 och 2

Vi har tinkt igenom hur det kommer att paverka oss och virt boende.
Vi vill sdga att vi i stort dr fOr ert forslag for lyft av Norrlidens centrum, men:

12+2m HOGA STADSRADHUS

De tinkta husen kommer att ligga 1,5-2 m hogre dn vir radhuslinga, det inne-
bir att i stillet for att se kvillssolen gar ner bakom tridridin mellan Tre vin-
ners vig och Nortlidsvigen sa kommer den ga ner bakom ett 14m hégt hus
som kommer att limna oss 1 djupa skuggor. Dessutom byts vart insynsskyd-
dade boende mot full insyn fran 2-vaningar pa de tinkta husen.

Vi maste sdga att tanken bakom den befintliga detaljplanen, att bara tillita 3,5m
takhojd 6ster om Norrlidsvigen ar helt 6verlagsen for oss som inte vill bo
bakom en hég mur.
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ATERVINNINGSSTATION

En dtervinningsstation ér sillan en prydnad for ett torg. Hur tinker ni se till att
detta inte blir dnnu en anskramlig plats vilket den ofta ir idag med skrip i ho-
gar, papper som blaser runt och krossat glas?

Vi forutsitter att det blir en rejil inramning som dampar ljudnivin fran glas-
hantering men dven fran 6vrig containerhantering till en foreskriven niva, och
som dven stoppar kringblasande papper.

DAGVATTENUTREDNING

Med tanke pa nivaskillnaden mellan Norrlidsvigen och Tre vinners vig och
nya asfalterade ytor i anslutning till tinkt byggnation och dessutom dike som
forsvinner sa kommer ansamling av vatten att 6ka vid/pa Tre vinners vig i
samband medomfattande regn. Vilka risker ser ni?

PARKERINGSPLATSER

Eftersom Tre vinners vig ofta anvinds som 24h parkering nir vi har gaster 1

omradet, nir det ar akning i pulkabacken ser vi ingen maojlighet att hysa nagra
nya boendes bilar pa Tre vinners vig, speciellt inte nir halva vigen férsvinner
och trafiken till atervinningsstationen tillkommer.

MINSKAD SEGREGATION

Vi uppfattade att ett av syftena med detaljplanen ar att minska segregationen.
Med andra ord maste upplatelseformen for nya ligenheter bli bostadsritt, ju
fler ju battre.

Kommentar: Stadsradhusen, Tre Vdnners vag och dtervinningstationen har utgatt ur planen,
Planomridet har minskats ner. Enligt kommunens parkeringsriktlinjer, Riktlinjer for par-
kering i Kalmar komminn — i detaljplan och bygglov (2016), ska parkering ske inom egen

fastighet och uppfylla angivna riktlinjer for efterfragan pa cykel- och bilparkeringsplatser.
Upplatelseformer kan inte styras inom en detaljplan.

Privatperson 1
Hej

X funderar pa att flytta till Tre vinners vag. utifran det detaljplaneforslag som
ligger undrar vi:

1. Kommer hastigheten for trafiken lings HELA Norrlidsvigen sankas for att
na rimliga bullernivaer?
Kommer det i sa fall sittas upp farthinder lings Norrlidsvigen for att férsvara

bl.a. buskorning?

Sinkning av hastigheten ar synnerligen motiverad eftersom er undersoknings
prognos tyder pa en trafik6kning fran 3650 till 5500 fordon per dygn.

2. Kommer de foreslagna byggnaderna vara 3-7 vaningar hoga? Vilka skuggef-
fekter/solavskirmning mot vister for de befintliga radhusen pa Tre vinners
vig medfor dessa nya byggnader? Har ni mitt det?
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Kommentar: Hastigheten pa Norrlidsvigen forbi Kalmarsundsskolan och centrum
har nyligen sinkts till 40 kilometer i timmen. Farthinder och hastighetsbegrins-
ningar dar en genomforandefraga som ¢ regleras i en detaljplan. Bebyggelsen dster
om Norrlidsvéigen, nirmast de befintliga radhusen, har ntgdtt ur planen.

Privatperson 2 och 3

Tack f6r Samradsmotet 2022-01-20. Gav en del fértydliganden men inte allt.
Hir dr ndgra fortydliganden/fragor fran vir sida.

Vi kommer att paverkas om detaljplanen genomfors som planerat.
Ho6jd pa nya husen i ”skogsridan”

Tre Vinners vigs radhusomriden ligger betydligt lagre (ca 1,5-2 m under), an
var Norrlidsvigen ligger. Detta kommer att medféra att radhusomradet kom-
mer att ligga 1 skugglige, jamfort med vad det dr idag. Den befintliga skogen
slipper igenom ljus, men det kommer inte ett kompakt hus att géra. Detaljpla-
nen (0880K-1:291) for var del av 6stra Norrliden ger 1 dagsldget enbart mojlig-
het till enplansbebyggelse med maxhé6jden 3,5 m.

Foreslagen nockhojd i bebyggelsen i1 ’skogsridan” dr enl. planritningen 12 m.
Ska detta mojliggoras, kommer troligen marken for husen att jamnas ut forst,
vilket kommer att innebiéra att marknivan f6r husen kommer att géra nivaskill-
naden ytterligare storre mellan vira hus och Norrlidsvagen inkl. de nya husen.
Se bifogad bild som visar vara garage dar héjden ar ca 2,5 m,

Vi 6nskar det klarlagt om kommunen kommer att géra en skuggberikning och
fa svar pa detta.

Parkering Tre Vinners vig

Tidigare hat vi haft bekymmer med att personal som arbetat/befunnit sig pa
vistra sidan har anvint vara parkeringsplatser. Nu har vi satt upp skyltar som
patalar att detta dr boendeparkering f6r radhusomradet. Samfilligheten har f6r
varje hus ett garage samt en P-plats. Bekymret dr nu att flera hus kan 4dga flera
bilar. Dessa hinvisas till Tre Vinners vig, dir man far sta 24 timmar. I sam-
band med husens placering och planering, vill vi sakerstilla att nya ligenhetsin-
nehavare far sina egna platser.

Vad vi kommer ihig nimndes inget om var dessa ligenhetsinnehavare ska pla-
cera sina bilar. Det dr mycket viktigt att detta utreds och framfor allt ges plats
for kommande bilar. Detta for att bl. a f6rhindra att samma sak sker hir, som
hinde vid Snurrom — massor av ligenheter men inga P-platser skapar kaos.

Cykelvigen

Var kopplas cykelvigen ihop for cyklar kommande séderifran. Svinger den
upp pa Norrlidsvagen eller gar den ner pa Tre vinners vage Detta maste for-
tydligas. I dagslidget avslutas cykelvigen dar Tre Vinners vig paborjas. I all-
minhet fortsitter cyklarna da pa fel sida av vigen — vanstertrafik!
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Teknisk forsotjning

Teknisk forsorjning; fran det sodra garaget i kvarteret Snipan 1 gar, diagonalt
over infart till fastigheterna och biluppstillningsplatser upp mot omradet vid
busshallplatsen pa Norrlidsvigens Ostra sida, forsorjningskabel till var TV- och
bredbandsanliggning.

Forstirkare mm édr placerat 1 det s6dra garaget.
Atervinningsstationen

Enligt planforslaget kommer nuvarande atervinningsstation att flyttas frin den
vistra sidan av Norrlidsvigen till den 6stra, 1 h6jd med dar nuvarande busshall-
plats finns. Enligt planritningen s dr detta omriade och det omrade i ”skogsti-
dan” foérsett med cirklar ut mot Norrlidsvigen. Tittar man i plankartans tecken-
forklaring sa betyder det utfartsférbud. Innebir detta att in- och utfart till ater-
vinningstationen och de nya bostadshusen kommer att ske via Tre Vinners
vag. Om sa ir fallet kommer detta att medverka till 6kad trafik av bade person-
bilar och tyngre trafik for att skota dtervinningsstationen. Dessutom sa ser det
ut som att Tre Vinners vig kommer att bli visentligt smalare. Vidare édr Tre
Vinners vig en av infarterna for besokare till pulkabacken. Den andra gar via
Bergauddsomradet. Detta innebiér ocksa att under vinterhalvaret kommer fler
bilar att parkeras pa Tre Vinners vag.

Hantering av dagvatten

Vid informationsmétet nimndes att diket pa vistra sidan av Tre Vinners vig
skulle liggas igen. Idag tar skogsridan och diket upp en hel del av dag- och yt-
vatten som kommer uppifrain men dven vid avrinning fran Norrlidsvigen. Har
maste kommunen i planen sakerstilla att det dag- och ytvatten som blir tas om
hand innan det nir vart omrade. Nir skogsmark férsvinner och asfalterad/be-
lagd mark tar finns stora risker for mycket vatten pa Tre Vinners vig, eftersom
vi ligger betydligt ligre dn trolig bebyged mark och Norrlidsvigen. Vi vill inte
ha ett nytt Gamla stan i Norrliden.

Kommentar: Enligt kommunens parkeringsriktlinjer, Riktlinjer for parkering i
Kalmar kommun — i detaljplan och bygglov (2016), ska parkering ske inom egen
fastighet och uppfylla angivna riktlinger for efterfragan pa cykel- och bilparkerings-
Pplatser. Detaljplanen mijliggir en ny gang- och cykelvég lings Norrlidsvigens dstra
sida, vilken foreskis ansluta till Norrlidsvéigen norr om gang- och cykelvéigstunneln.

Privatperson 4 och 5

Bryt segregationen — bygg blandat!

Kalmar idr en segregerad stad. Alla omraden i staden och kommunen har sin
charm, sina smultronstillen och sina fina invanare. Men polisen vet 1 vilka
kvarter de bor patrullera ndgra varv extra under kvillstid lika mycket som vali-
nitierade férildrar vet 1 vilka foérskolor och skolor de bor placera sina barn, na-
got som skapar en ond spiral av 6kad segregation. Detta beror till stor del pa
gamla synder som har byggts in i stadsplaneringen genom decennier. Befintliga
hus 1 saval miljonprogram som villamattor star kvar dir de star, idag och under
ling tid framover. De nya hus som nu planeras kommer férhoppningsvis att
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sta kvar annu lingre. Det fina och hoppfulla ar att de nya husen har vi nu fak-
tiskt chans att paverka vart och hur de planeras.

Savil billiga hyresritter, exklusiva parhus, och f6r den delen dven radhus, bo-
stadsritter, dganderitter, kooperativa hyresritter och villor i olika former, stan-
darder och prisklasser bade beh6vs och far plats i var fina kommun och stad.
Men planera och uppfér da dessa pa ett blandat och igenomtinkt vis. Bygg inte
innu mer av samma utan kila i stillet in villor i miljonprogramsomraden sasom
Norrliden och enklare hyresritter i villamattorna pa till exempel Stenso. Sa att
det socialt hillbara boendeomradet lyckas att ta sig ifran retorik och text i fina
dokument till att bli konkret verklighet. Nyckeltal att striva emot ar att dras-
tiskt minskade skillnader i andel utrikesfédda barn mellan olika férskolor och
skolot, att drastiskt minska skillnader i hushallens medelinkomst mellan olika
omraden i kommunen etc.

Sitt ett byggstopp for dnnu fler hyresritter i Norrliden tills dessa nyckeltal upp-
nas. Bygg i stillet mer av 6vriga upplatelseformer. Sa kan politiker, tjinstemén
och byggsektorn tillsammans faktiskt forma en hallbar framtid som ger ett
starkt och tryggt samhille.

Bygg heller ingen hég mur av ligenhetshus lings Norrlidsvigen. Det skulle bli
en bade fysisk och symbolisk barridr mellan Norrliden och Bergavik. Laga rad-
hus med hogst tva viningar passar i sa fall bittre lings vigen.

Kommentar: Upplatelseformer kan inte styras i en detaljplan. Ambitionen dr att skapa en
blandad stadsbebyggelse med olika upplatelseformer for omridet, vilket dr en fraga som han-
teras i genomforandet av detaljplanen. Bebyggelseomridet dster om Norrlidsvégen har ntgatt
ur planomridet.

Privatperson 6

Efter att ha gatt igenom materialet ni tillhandahallit pa Internet och lyssnat pa
er presentation pa samradet 6nskar jag framfora nagra synpunkter.

Den forsta giller allmant om héjden pa husen. Norrliden sticker idag ut fran
Ovrig bebyggelse runt om pa grund av mangden flervaningshus. Att da bygga
nya hus som ér dnnu hogre, dnda upp till 22 meter, ar ett sitt att forstirka
Norrlidens sirprigel, ett sitt att fa de som bor dir att kinna att de tillhor ett
héghusomrade. Jag tror inte att detta dr ett bra sitt att Oka integrationen mellan
omradena, snarare tvartom.

Den andra giller h6jden pa de hus som foreslas lings Ostra sidan av Norrlids-
vigen. Pd samrddet framférdes synpunkten att dessa hus patagligt kommer att
paverka solinstralningen till tomterna pa Tre vinners vig. I dagsliget finns det
lings Norrlidsvagen ett timligen glest straik med trad vilka slipper igenom en
hel del ljus. Om man ersitter triden med, som foreslds, 12 meter héga hus sa
kommer det att ha en avsevird paverkan pa solinstrilningen pa tomterna lings
Tre vinners vig och riskerar dirmed att medfora en virdeminskning for fastig-
hetsidgarna. Man ska i sammanhanget komma ihdg att Norrlidsvigen ligger
hogre dn Tre vinners vag vilket medfor att det troligtvis dr mer dn 12 meter det
handlar sett fran de befintliga fastigheterna.
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Ytterligare en aspekt pa husen lings Norrlidsvigen ar att nir det sa smaningom
ar dags for omradet lingre norrut, omradet som ligger vister om Albertinas
grind, sa finns dir ingen tradrida. Skulle man bygga lika héga hus dir, aterigen
med en nivaskillnad mellan Norrlidsvigen och Tre vinners vig, sa skulle det ha
en synnerligen stor paverkan pa ljuset till fastigheterna pa Albertinas grind,
skuggningsvinkeln skulle dndras fran ca 3 grader till ca 25 grader, vilket vi fas-
tighetsdgare absolut inte 6nskar. Om man da ska ha liknande bebyggelse hela
vigen sa bor man sinka héjden redan pa de hus som planeras 1 den s6dra de-
len, dvs den som ir ute pa samrad nu.

Avslutningsvis noteras att det under rubriken “Riksintressen” star ”Hela plan-
omradet omfattas, men bebyggelsen som f6reslas dr under 20 meter hég och
paverkar diarmed inte riksintresset” samtidigt som det i planbeskrivningen fore-
slas hus med hojden 22 meter.

Kommentar: Bebyggelsen som foreslogs dster om Norrlidsvigen, narmast de befint-
liga radbusen, har ntgdtt ur planforslaget. Kommunens bedomning dr att de hojdbe-
stammelser som foreslds dr lampliga. I Norrliden centrum finns mdjlighet att koncen-
trera bebyggelsen och bygga higre hus dn i dagsliget, vidare kan den nya bebyggelsen
fungera som ett landmirke att orientera sig efter. Planbeskrivningen har reviderats
vad det giller bebyggelsens hijd.

Privatperson 7 och 8

Jag bor pa Tre Vinners viag och har 6nskemal om att flytta atervinningscentral
till annan plats 4n den plats som ni lagt pa den nya planen. Det ar pa grund av
nedskripning runt dessa. Ser bara hur det ser ut pa den vid Konsum nu. Tra-
sigt glas, kladsickar, plastdunkar, méblerna mm

Finns fler platser som inte ligger sa ndra vira hus.

Samma giller husen som ligger 6ster om Norrlidsvigen.

Varfér vilja att trycka in hus dér.?

Finns ju hela planen vid pulkbacken att bygga pa.

Kommentar: Bebyggelseomridet dster om Norrlidsvigen samt dtervinningsstationen har utgatt
ur planomrdadet. V' ad det géller omradet vid pulkabacken finns en géillande detaljplan som
mijliggor skola/ forskola for delar av omridet.

Kommunala ndmnder, forvaltningar och bolag

Kultur- och fritidsforvaltningen

Kultur- och fritidsnimnden ser positivt pa att stadsdelscentrumet utvecklas
och fir en unik gestaltning och karaktir. Centrumbebyggelse féresprakas i bot-
tenplan i samtliga huskroppar som vetter in mot framtida torg och passager for
att sikerstilla att det inte byggs en barridr av entréer till privatbostidder pa bot-
tenplan.

Det ir av stort intresse att utomhusmiljoerna utvecklas och planforslaget syftar
till 6kad nirvaro av manniskor, inbjudan till umginge och rekreation. Kalmars
grona miljéer dr viktiga f6r folkhalsa och som fritidsmiljéer och férslaget rym-mer
till stora delar forbattringar vad giller anvindande av parken, 6kad gronska och
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nirhet till vatten. Ett medskick vi vill ge dr att det 4r manga barn och unga som ror
sig ensamma 1 omradet och vattendjupet i dagvattenparken fér inte riskera att ut-
gora en potentiell drunkningsfara.

I omradet finns kultur- och fritidsférvaltningens bibliotek, fritidsgard och
sporthall. Vi féresprakar alltid goda kopplingar f6r giende och cyklister f6r

att na verksamheter, gronomraden, spontananliggningar och 1 forslaget ges
mer plats f6r gang- och cykelvigar och minskad nirvaro av trafik. Vi vill dock
bevaka att det finns handikapparkering i nira anslutning till biblioteket.
Ombyggnationen av skolan och nuvarande dndring av parkeringsplatsen till
skolgard framfér biblioteket forsamrar 6ver lag parkeringsméjligheterna f6r
bilburna besokare.

Vira verksamheter behover dven i framtiden ha tillgang till atervinningsstation
1 narheten av sina lokaler.

Det forutsitts att enprocentregeln tillimpas vid byggnation, dvs krav att 1 % av
investeringskostnaden f6r nybyggnation ska avsittas till konstnirlig gestaltning.

I 6vrigt har kultur- och fritidsndmnden inget att erinra pa planforslaget.

Kommentar: Noteras. VVad det giller omridet for befintlig parkering intill skolan och biblio-
teket foreslas anvandningen torg i norr och skola med egenskapsbestiammelse for parkering i
soder. De befintliga handikapparkeringarna i nédra ansiutning till biblioteket ligger ntanfor
planomridet. Atervinningstationen kan flyttas till Smilands 1 ejons vég och i kommande de-
taljplan som ska tas fram for omridet norrover uppemot Krafslisaviken kommer placering
av en atervinningsstation ses jver.

Kalmar Brandkar

Kalmar brandkar limnar féljande yttrande:

Atkomlighet for riddningstjinsten:

1. For att underlitta slickangrepp och minimera insatstiden bor riddningsfor-
don komma sa nira byggnadernas entréer att man inte behover dra slang och
transportera materiel mer dn 50 m. Dessutom bor gangavstandet vara hogst 50
m om noédutrymning avses ske med biérbara stegar.

2. Riddningsvig ska anordnas om det befintliga gatunitet inte ger tillricklig at-
komlighet f6r riddningsinsats eller f6r utrymning med riddningstjinstens steg-
utrustning.

En riddningsvig:

a. ska ha en fri h6jd pa minst 4 meter.

b. ska ha barighet motsvarande angrinsande vignit eller tala ett axeltryck av
100 kN.

c. bor vara forsedd med ett hardgjort ytlager av grus, asfalt eller motsvarande.
Hardgjorda grismattor rekommenderas inte.

d. ska ha en kérbanebredd pa minst 3 meter pa rakstrickor

e. ska ha en lingslutning pa max 8 %, tvirfall 2 % och vertikalradien (konkav
eller konvex) minst 50 meter.

f. ska ha en inre radie 1 kurvor pa minst 7 meter och det bor finnas sidan
breddékning och hinderfritt sidoomrade fére, genom och efter kurvan sa att
stegfordon kan framféras.
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g. ska markeras med standardiserad skylt.

h. ska underhallas och snér6jas. Exempel pa underhall ar skétsel av trid som
kan hindra stegresning.

1. bor ha angoringen 1 anslutning till byggnadens adress.

3. Kalmarsundsskolan (pa fastigheten Arkaden 6) har behov av riddningsvigar
runt byggnaden, vilket kan komma att paverka aktuellt planomrade. Innan
planbesked ges rekommenderas en kontakt med fastighetsigare for att klargora
var riddningsvigar behéver finnas for att uppfylla 5:721 kapitlet i Boverkets
byggregler (2011:0).

4. For de utrymmen dir alternativ utrymningsvag utgors av fonster med hjilp
av riddningstjansten och dir avstandet mellan mark och fonsterkarm Sversti-
ger 11 m krivs maskinstege. I dessa fall ska uppstillningsplats f6r stegfordon
anordnas enligt nedan:

En uppstillningsplats for stegfordon:
a. ska inte luta mer an 8,5 % i nagon riktning.

b. ska vara forlagd utanfor ytterkant av balkonger som ska kunna nas
med maskinstege, dock hégst 9 meter fran husviggen.

c. ska vara minst 5 meter bred och 12 meter ling.
d. ska underhallas och sn6réjas pa samma sitt som raiddningsvigen.
e. Ska ha samma birighet som riddningsvagen.

Brandposter:
5. Brandpostnitet ska uppfylla gillande normer.

Kommentar: Noteras. VVad det galler brandposter som gransar till Norrlidens cent-
rum sa upppyller samtliga géllande normer.

Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter
Kalmar Energi

Med dem synpunkter som vi har redan diskuterat med Linda Almljung T6rn-
gren har vi pa Kalmar Energi Elnit inga ytterligare synpunkter.

Kommentar: Noteras.

Kalmar Vatten AB
Kalmar Vatten AB godkinner detta forslag till detaljplan.

Kommentar: Noteras.

Skanova (Telia Company) AB
Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet
Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlidggningar i nu-

varande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer 1
samband med flyttning.
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Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojligedra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden
aven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Nitcenter for det aktuella omradet pa tfn
(vxl): 020 - 50 50 00

Komimentar: Noteras.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebir att det dr Postnord som ska
godkinna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen.
I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksikert
och med hinsyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbirare. For
att det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen standar-
diseras.

Vid nybygenation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras
postlidan 1 en ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska
man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNotd i god tid pa utdelningsforbattringat@post-
nord.com fér dialog gillande godkinnande av postmottagning i sam-
band med nybyggnation eller f6rindring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas
ut till adressen.

Kommentar: Noteras.

Luftfartsverket

LFV har i egenskap av sakigare for CNS-utrustning inget att erinra
mot detaljplanen.

Detta yttrande giller pa utfirdandedatum. LFV forbehaller sig ritten
att revidera yttrandet vid ny prévning om regelverk gillande stérningar
pa CNS-utrustning foriandras, eller om ny CNS-utrustning etableras 1
hindrets nirhet.

Med CNS-utrustning menas utrustning f6r kommunikation, navigation
och 6vervakning (Communication, Navigation, Surveillance). Analysen
grundar sig pa Svensk Standard 447 10 12 utgava 1:1991 ”Skyddsav-
stand for luftfartsradiosystem mot aktiva och passiva stérningar for
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elektrisk kraftoverforing och tagdrift”, Standardiseringskommissionen
1 Sverige, samt pa ICAO DOC 015.

VIKTIGT: I vart remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser f6r
flygvigar till och fran flygplatser, samt om CNS-utrustning dgd av flyg-
plats kan riskera att bli paverkad. Berorda flygplatser skall darfor alltid
tillfragas som sakdgare om byggnadsverk 6ver 20 meter ingar i planer,
eller om flygplatserna av annan anledning misstinks kunna bli paver-
kade av en etablering. P4 grund av nytillkomna satellitbaserade inflyg-
ningsprocedurer pa Sveriges flygplatser har LFV utokat influensomra-
det f6r hinderytor till 90 km fran flygplats for att dven ticka in de hin-
derytor som ar forknippade med dessa procedurer.

LFV erbjuder produkten Flyghinderanalys, dir vi utfér kontroll av
flygvagar, luftrum och all tinkbar radioutrustning for luftfarten. For

mer information, se www.lfv.se/flyghinderanalys.

Kommentar: Noteras.

Polismyndigheten

Polismyndigheten har tagit del av del av de inkomna handlingarna och
har ingen erinran eller anledning till ytterligare kommentarer med hin-
syn taget till de intressen som Polismyndigheten har att tillvarata.

I ovrigt inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

Trafikverket

Planforslaget berdr inte statlig infrastruktur. Pd plankartan anges hogsta nock-
hojd till 6ver 20 meter vilket innebar att Kalmar flygplats ska horas. Trafikver-
ket har 1 6vrigt inget att erinra mot forslaget.

Kommentar: Noteras.

Intresseorganisationer och dvriga
Miljopartiet det grona i Kalmar

Vi ser med glidje att det nu antligen hinder nagot med planerna ute i Norrli-
den.

Vi ser positivt pa att det byggs butiksnira boenden, sa att dven personer med
nedsatt rorlighet kan vilja boende, som gor det lattare att personligen beséka
butiker.

More of the same.

Bebyggelsen blir inte mer blandad. Oster om Norrlidsvigen blir det nya rad-
hus, bredvid alla gamla radhus. I centrum blir det val hyresratter? I sa fall kan
vi ldgga ytterligare hyresritter till ett ssmmanhingande omrade med idag redan
over 1200 hyresritter.
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Pa vilket vis gor denna plan Norrliden mindre segregerad?

Det finns tva livsmedelsbutiker, inte en.

Om den ena ir viktigare an den andra beror vil pa i vilken man handlar oftast.
Dock kan konstateras att det ar nirmare till ICA i Berga Centrum dn nidrmaste
annan livsmedelsbutik med mat frian hela virden. Sa vilken av butikerna som
samhillsbyggnadskontoret anser Norrlidsborna klarar sig utan, framgar inte
klart och tydligt.

Vi behéver behalla alla butiker.
Stycket genomforandeplan kan tolkas sa att butikerna, férutom livsmedelsbuti-
ken, far ligga ner verksamheten, dd de inte har nagra lokaler, under byggtiden.

Var god skriv i klartext om det finns butiker som inte kommer att ha nagon lo-
kal under byggtiden, eller om alla butiker kommer vara kvar 1 sina lokaler, tills
ny lokal ar fardig.

Gated community

Byggnaden narmast Kalmarhem ser ut att bli likadan som den LW byggt 1
Berga Centrum. Jag antar att lekplats f6r husets barn finns pa den lasta inner-
garden. I Berga Centrum dger ju LW dven grannfastigheten, si barnen har ju
dven mojlighet att nyttja den.

I Norrliden sa dger ju LW ingenting annat en centrumet. Finns det tillrickliga
ytor for lek inom fastigheten om man ser till barnperspektivet?

Behall méjligheten till diagonal forflyttning i ett i 6vrigt fyrkantigt vig-
nit.

Folket i Norrliden har sedan 70-talet bokstavligt talat, rostat med fotterna for
att det ska vara en vig pa diagonalen mellan Tva Broders vig, och “Nova”.
Hir dr en bred gang upptrampad, fast att omradet stora delar av aret dr vatten-
fyllt. Om kommunen menar allvar med att fler ska ga och cykla, sa maste av-
standen minska, inte goras lingre. I och med Norrlids-parken s har tre tvirs
over vagar permanentats. Nu vintar vi bara pa att samma ska ske med den
fjirde och kanske mest anvinda.

Parkering

Gamla dagisets 24 parkeringar anvinds idag, av vad jag antar ir boende pa Kal-
marhem. Dessa parkeringar forsvinner i etapp ett. Kalmarhem har 11 lediga
bilplatser i Nortliden. Jag hoppas att Kalmarhem har en plan pa vart man kan
skapa minst 13 nya parkeringsplatser om alla 24 bilar viljer att hyra en plats.

Kommentar: Upplatelseformer kan inte styras i en detaljplan. Ambitionen dr att
skapa en blandad stadsbebyggelse med olika upplatelseformer for omradet, vilket ar
en friga som hanteras i genomforandet av detaljplanen. Bebyggelseomradet dster om
Norrlidsvéiigen har utgatt ur planen. Detaljplanen mijliggor for centrumverksam-
heter vilket inkluderar olika typer av handelsverksambeter, inte enbart en storre
matvarubutik. Vilka befintliga verksambeter som kommer kunna vara kvar un-
der byggnationen dr en friga for berord fastighetsigare och styrs inte av detaljpla-

nen.
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Inom anvindningen park dr det mijligt att anligga gang- och cykelvigar, dd par-
ken kommer att studeras och detaljprojekteras i ett senare skede bor inte exakt
ldge for den upptrampade stigen lisas fast i detaljplanen. Bostadsparkering ska ¢/
tillgodoses i de allmdnna parkeringsanliggningarna.

Hyresgistforeningen Kalmar Torsas Oland

Hyresgistféreningen maste borja med ett tack for att vi fatt mojlighet att
komma in med synpunkter efter remisstiden utgang,.

”Syftet med detaljplanen ir att skapa en sammanhingande centrumplats f6r be-
fintlig och tillkommande service och handel samt att skapa forutsittningar for
nya bostider. En medveten gestaltning av stadsdelscentrumets bebyggelse och
utemiljoer ska bidra till en god livsmiljé som dr innehallsrik och ge omradet en
unik identitet. Utformningen ska dven bidra till att stirka den sociala hallbar-
heten 1 omradet sa att kinslan av trygghet kan 6ka. Visuella samband mellan
ute och inne ska sirskilt beaktas. Entréer och fonster ska finnas mot storre
Oppna ytor sasom park, torg och markparkeringar”.

I torhallande till syftet har stadsbyggnadskontoret tagit fram ett bra planférslag.
Med gang och cykeltunneln som en slags entré till ett intressant torg, fritt fran
bilar, och vidare mot en kompletterad och utvecklad Norrlidspark med lek-
och picknicytor. Norrlidsvigen gors om till en gron stadsgata med méjlighet till
sankt hastighet och separerade gang och cykelvigar pa bada sidor. Cykel och
gangstigar forstirks 1 hela omradet. Det ska vara mojligt att ha nara till all n6d-
vindig service utan tillgang till bil. Sammantaget kan foérslaget pa sikt vara
trygghetsskapande och lyfta Norrliden. Med detta sagt har vi ocksa andra syn-
punkter som redovisas nedan.

Hyresgistféreningens synpunkter

* Norrliden bestar av relativt laga hus 2-3 vaningar. 3-6 vaningshus féreslas for
nya byggnader. Vi anser att 5-6 vaningar sticker ut f6r mkt och férdndrar helt
omradets ursprungliga karaktir. Hyresgastforeningen foreslar en begransning
till 3-4 vaningar

* For att minska bullret, som i vissa ligen 6verskrider gillande bullernivaer, £6-
reslr vi en sinkning av hastigheten till 40km/tim pa Nortlidsvigen. Det dr inte
enbart en bullerfraga utan ocksa en trafiksikerhetsfraga.

* Vi vet att lokaltyp Inte kan regleras i detaljplan, men framfor dnda behovet av
motesplats och féreningslokal i omradet. Vi vet att flera féreningar 6nskar
detta.

* Planen moijliggor for 120 Igh. Vi tror att 50% hyresritter och 50% bostadsrit-
ter vore bra fér omradet. Oster om Norrlidsvigen foreslar vi 100% hyresritter.

* Vi instimmer i konstaterandet att planen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan och att detaljplanen féljer Férdjupad Op fér omradet och Op
fran 2013.

* Vi tillstyrker den planerade ombyggnaden av Norrlidsvigen.
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* Vi tillstyrker forslaget att det omgestaltade torget férses med mycket gronska,
trdd och vatten enligt forslag fran skolan.

¢ Parkeringen i markplan maste forses med parkering for funktionsnedsatta
och besokare till omradet.

* i forslaget konstateras att: Det finns inga sarskilt skyddsvirda trad eller andra
kinda hoga naturvirden inom planomradet. Hir finns dock flera alléer och en
skyddsvird ek. HyresgistfGreningen rekommenderar viss forsiktighet vid bort-
tagandet av trid. Kompensation 1 form av nyplantering ar i vissa fall ok, men
det tar lang tid innan trdden natt sin fulla potential som ”’koldioxid sinka”.

* F6r bullerstérda uteplatser rekommenderar vi anordning av en gemensam
uteplats f6r boende pa en plats inom fastigheten dir riktvirden klaras, utan el-
ler med bullerskirmar vid behov.

* Cykelgarage ska finnas i fastigheterna och vara lasbara.

Slutsatser
Hyresgistfoéreningen finner planen vilgjord och tillstyrker densamma med
vissa tilldgg och forslag.

Kommentar: Kommunens bedimning dr att de hijdbestammelser som foreslds dr
lampliga. 1 Norrliden centrum finns majlighet att koncentrera bebyggelsen och bygga
hagre hus dn i dagsliget, vidare kan den nya bebyggelsen fungera som ett landmirtke
att orientera sig efter. Vad det géller bastigheten pa Norrlidsvigen sa har den nyli-
gen sankts till 40 kilometer i timmen forbi planomridet. Upplatelseformer kan
inte styras i en detaljplan. Planbeskrivnigens texter gillande natur har reviderats.
En planbestimmelse om att marklov krdvs for tradfallning av ekar med en diame-
ter dver 0,3 meter pa 1,3 meter hijd over markytan bhar lagts till vid befintlig
tréiddunge vid sporthallen.

Samfillighetsféreningen de 54 vinnerna

Samfillighetsféreningen De 54 Vinner nedan t6r enkelhetens skull kallad Sf,
far inledningsvis framhalla, att den utveckling av Norrliden centrum som kom-
munen visar i planférslaget, genom bland annat férbéttrad kommunal sam-
hillsservice, exempelvis hilsocentralens flytt till Norrliden finner Sf synnerligen
valmotiverad. Om "torget" dessutom far ett innehall med andra serviceintik-
tade och intressevickande foreteelser, som ger det en harmonisk och trivsam
miljo, till gagn for de i Norrliden boende, kan centrumet utvecklas till att bli en
attraktiv moétes-och rekreationsplats.

Betriffande centrumbebyggelsen stir i planférslaget att bebyggelse mojliggors i
upp till 3-6 vaningar" medan i Bullerutredningen stir 10-vaningshus. Vad gil-
ler? Sf:s uppfattning dr att planforslagets 3-6 vaningar synes vara mer harmoni-
serad med redan befintlig bebyggelse.

De f6r Sf viktigaste fragorna i planforslaget giller dels atervinningsstationens
nya placering och dels den framtida bebyggelsens omfattning och utformning
mellan Norrlidsvigen och Tre Vinners vig.
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Atervinningsstationen

Den befintliga stationen betjanar dels, och i férsta band, de boende vister om
Norrlidsvigen och dels de fastighetsigare som ligger 6ster om nimnda vag, i
stort sett alla fastighetsdgare inom Sf:s stir. I planforslaget har stationen flyttats
till den smala skogsremsan Oster om Norrlidsvigen och nedanfér den befint-
liga busshallplatsen mot norrgaende trafik.

Om gangavstand, som i PM Trafik: fig. 6 anses som acceptabelt dven kan anses
vara relevant for avlimnandet av atervinningsavfall, finns kanske idag utéver
nimnda Sf:s fastigheter, 54 st, kanske ett 20-tal ytterligare, som i vart fall hu-
vudsakligen utnyttjar denna station. Fastighetsigarna Oster om Sf:s kvarter lam-
nar sakerligen sitt avfall vid den betydligt nirmare beldgna stationen vid Enig-
hetensvigs slutpunkt.

Aven minga av de 54 Vinnerna kér, om bil anvinds, sitt avfall till ovan
nimnda station, for att slippa kéra ut pa Norrlidsvigen och in till nuvarande
station. Fordelaktigt, inte minst fran trafiksikerhetssynpunkt.

Det dr nog ingen vild gissning att den nuvarande stationen, med sitt lige vister
om Norrlidsvigen, betjanar ett betydligt storre antal boende, da for deras del
nirmaste station utover den befintliga ligger i bortre dnden av Vinskapens vig.
Dirtill tillkommer pa sikt ytterligare boenden, flertalet i vistra delar om plan-
forslagets program genomfors. En station i det lige planen visar torde dessu-
tom innebira en betydande 6kning av biltrafik mm pa Tre Vinners vig. Sfis
absoluta mening ir att en atervinningsstation bor forliggas sa centralt som
mojligt fOr att enkelt kunna nyttjas av avnamaren. Att da forligea ny station pa
motsatta sidan en starkt trafikerad, enligt planforslaget 24 m bred, gata med allt
vad det innebir, bla. fran trafiksikerhetssynpunkt, dr enligt Sf:s uppfattning
inte nagon acceptabel 16sning. Ett ur manga aspekter betydligt bittre lage dr att
torligga en ny station pa samma sida Norrlidsvigen som den befintliga, och da
lingre norrut utanfor sjilva centrum, férslagsvis i skogsridin dar Smaélands Le-
jons vig moter Lille Bullens vig. Hir kan den forliggas pa sitt att den kan ges
dels ett battre insynsskydd, dels skydd av skogen for kringflygande papper mm
och dels litt att na med bit Skogsremsan vister om Norrlidsvigen 4r betydligt
bredare dn den Gster dirom. Sf:s mening dr att, med beaktande vad som sagts
ovan, planens f6rslag av det nya liget for atervinningsstationen inte dr accepta-
belt.

Bebyooelse mellan Norrlidsvagen och Tre Vanners vag

Planférslaget visar att bebyggelse kan anses limplig 1 det idag ska bevuxna ca
15 m breda partiet mellan nimnda vigar med vad som kallas stadsradhus.

En bild frin Arstafiltet i Stockholm med denna bebyggelseform visar huskrop-
par med, savitt kan bedémas, 2- 4 vaningar. I planférslaget anges en nockhéjd

pa byggnader pa 12 m. Det synes innebira i vart fall 3-vaningshus skulle kunna
uppféras, och med en helt platt takkonstruktion kanske 4 vaningar. Oaktat an-
talet vaningar skulle byggnader med tolv meters nockhéjd innebira ett avsevart
avsteg frin den bebyggelse som Sf omfattar. Féreningens huskroppar inklusive
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sarg ar ca 3,5 m. For ovrigt bestar Ostra omradet ner mot Kahnarsund mesta-
dels av enplanshus med endast ett fatal 2-planshus.

Da dessutom Norrlidsvigen ligger ca 1,5 m hogre dn Tre Vinners vig torde en
uppfyllnad av massor for att na samma hojd som denna vig erfordras, vilket 1
sa fall skulle - som Sf ser det -ytterligare h6ja kommande bebyggelse. Utan att
exakt kunna avgora skuggférhallanden, trafikutveckling, buller och andra milj6-
miissiga effekter torde i vart fall betydande olidgenheter av flervaningshus upp-
komma. Redan vid informationsméten och senare skriftligen i samband med
upprittandet av Férdjupad Oversiktsplan Norrliden Strand., senare 2012-01-30
antagen av kommunfullmaktige, framholl St att bebyggelse inom detta smala
skogsparti ej borde ske, men att Sf inte ville motsitta sig en sidan under den
absoluta fortsittningen att bebyggelsen blir en- till hégst tvaplanshus. St vidhal-
ler med skirpa denna installning, vilket skulle innebira att en nockhojd pa 12
m ir helt utesluten. Op 2012 visar ocksa att det inte bara ir den i planforslaget
aktuella delen av skogsremsan som lagts in f6r bebyggelse utan hela delen mel-
lan vigarna dnda upp till Enighetens vig. Delen nirmast s6der om denna vig
ar, for att vara korrekt, helt 6ppen med en gles rad av pilar.

I planforslaget sigs dessutom betriffande bebyggelseformer att "vatiation bry-
ter ner skalan pa storre byggnader, vilket bidrar till att planens syfte om en god
livsmilj6 som dr innehallsrik kan skapas". Att dd f6rligga huskroppar med en
nockhéjd pa 12m i direktanslutning till De 54 Vinnernas fastigheter kommer
inte, som Sf ser det, att pa nagot sitt kunna ge oss en innehallsrikare och battre
livsmilj6, snarare tvartom.

Vattenfragor

Av handlingarna framgar att grundvattenytan ligger hogt, 1-2 m, och att ytvat-
ten vid hoga nederbordstillfillen ansamlas 1 betydande mingd pa flera platser
inom eller 1 ndra anslutning till planomradet. Hardgéring av, inom planomra-
det, befintliga stora skogbevuxna partier pa 6mse sidor om Nortlidsvigen for
bebyggelse och parkeringsbehov kommer didrmed att 1 hog grad férsimra av-
rinning och medféra stérre ansamling av vatten pa redan lagt beligna omraden.
I delen Betydande miljépaverkan sigs att "naturomradena lings Norrlidsvigen
tas bort samtidigt som regnbiddar och vaxtlighet som tal att 6versvimmas f6-
reslds lings nimnda vig". Uppenbatligen ser man allvarligt pa risken f6r 6ver-
svimningar, vilket dr lovvirt med tanke pa framtida troliga klimatférandringar.
Sett fran denna aspekt kan man fraga sig om det dr en riktig vag att ga, att av-
verka dessa naturliga nederborsupptagande omriaden. Genom avdunstningen
fran marken jimte transpirationen fran trid-och vixtticket, evapotranspirat-
ionen, ir den vattenmangd som enstaka planterade trdd och annan vegetation
kan ta band om endast en brakdel av vad skogsrididerna f6rmar.

Eftersom avrinningen gar mot Kalmarsund 4r frigan om hiftiga och/eller
langvariga regn kan komma att paverka grundférhallandena i vart fall f6r de
nirmast Tre Vinners vig liggande fastigheterna.
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Ovriga synpunkter

Utan att vara direkt berérda vill Sf ta upp négra fragor. Planforslaget visar att i
parken vister om centrum ska anliggas tvda dammar, dels en dagvattendamm
och dels en storre omgirdad. Dagvattendammen ska, som Sf forstar det, vara
sjalvreglerande, dvs nederborden bestimmer vattentillgangen. Syftet enligt pla-
nen dr att skapa ett vattenomrade med hég biologisk mangfald. Hur skapas
detta med en damm, som stillvis dr vattenfylld och stillvis under sommarma-
naderna kan var helt torrlagd?

Ska syftet med en saidan damm kunna uppfyllas maste i sa fall vatten tidvis till-
foras, sa att inkommande vaxt- och djurarter kan bibehalla sina miljémissiga
krav.

Under ny service nimns skogsomradet vid Kalmarsund och den dar liggande
motionsslingan. Skogen, mycket gammal och slingan, gammal, kan knappast
falla in under begreppet ny service.

Samfillighetsféreningen De 54 Vinnerna hemstaller att den far tillfille att in-
komma med eventuellt yttrande da granskningsforfarande féreligger.

Kommentar: Den bebyggelse som foreslas dr maijlig att uppfora i cirka 3-6 vaningar, hogre
bebyggelse har tidigare undersikts. Farslaget mijliggor bebyggelse upp till angiven tacknock-
hijd som regleras i plankartan. Plankartans bestimmelser dr juridiskt bindande och sdtter
ramarna for vad som kan tilldtas vid bygglovsprivning. Bebyggelseomridet dster om Norr-
lidsvdgen samt dtervinningstationen har utgatt ut planomridet. Parken med dagvattenbante-
ring foreslds genomforas med en mindre damm, med permanent vattenspegel, och en stirre
multifunktionell yta. Den multifunktionella ytan dr nedsinkt och ibland torrlagd och ibland
Dlld av regnvatten. Planbeskrivningens olika avsnitt om natur, mark- och vattenforhallan-
den samt ny service har reviderats.

Region Kalmar lin

Region Kalmar lin ér positiva till den utveckling av Norrlidens centrum som
detaljplanen mojliggdr, inte minst den tydliga viljan att utveckla kollektivtrafi-
ken 1 omradet. Region Kalmar lin vill emellertid uppmarksamma Kalmar kom-
mun om att busslinje 405 dr nidrmast jamnstark med linje 401 (starkast trafike-
rade stadsbusslinjen 1 Kalmar lin) och att resandet fortsitter att 6ka. Trafiken
pa linje 405 gar idag langsamt inte minst pa grund utav att 18 rondeller och ett
antal fartgupp maste passeras pa linjens strickning. Inom kort kan Region Kal-
mar lin behova sitta in kapacitetsstarkare fordon pa linje 405. For att utveckla
trafiken ytterligare beh6ver Kalmar kommun ge kollektivtrafiken en tydligare
prioritet i gaturummet utmed straket f6r linje 405.

Kommentar: Noteras.
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Foljande har accepterat planférslaget skriftligt:
Kalmar Vatten AB

Foljande sakagare och likstallda har inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda:

Privatperson 1
Privatperson 6

Hyresgistforeningen.

Linda Almljung T6rngren
Planarkitekt
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Planbeskrivning for

del av Norrliden 2:13 med flera,
Norrliden centrum,

Kalmar

Samradshandling

O

Planomradet ligger i stadsdelen Norrliden i Kalmar tatort. 1 kartbilden dr planomradets lige
markerat med en rod ring.

Planeringsenheten | Samhallsbyggnadskontoret
Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Bestk Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 vx | sam.byggnadskontoret@kalmar.se
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Planbeskrivning

Arendebeteckning

2018-1996

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av:

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Till planen hor ocksa:

Undersokning om betydande
miljopaverkan

Samradsredogorelse
Bullerutredning

Dagvattenutredning (inklusive
plansch 1 och plansch 2)
PM Geoteknik

Markteknisk
undersokningsrapport/Geoteknik
(MUR/GEO)

PM Trafik — parkering

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har upprittats pa uppdrag av Samhaillsbyggnadskontoret pa
Kalmar kommun, i samrad med kommunledningskontoret och

Lantmiterimyndigheten i Kalmar kommun.

Linda Almljung T6rngren
Planarkitekt
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Sammanfattning

Detaljplanen for del av fastigheten Norrliden 2:13 med flera i Norrlidens
centrum anger ramarna for hur stadsdelscentrumet kan utvecklas. Cirka 100
bostader och 8 500m? f6r centrumverksamheter mojliggors. Bostader i
centrum ar en utgangspunkt for att moéjligeora att kinslan av trygghet kan 6ka i
omradet. Tre storre verksamheter mojliggors, matvarubutik samt hélsocentral
och folktandvard. Vidare méjliggors en omgestaltning av Norrlidsvigen och en
ny knutpunkt med hallplatslige it séder och norr samlat. Gang- och
cykeltunneln utvecklas till en entrépunkt som tillsammans med torget och strak
tor gaende och cyklister knyter samman olika rorelser i omradet. Befintlig park
utvecklas till en dagvattenpark, som hanterar smalt- och regnvatten, och bjuder
in till vistelse i omradet.

Nya byggnader samt strak, gator och torg binder samman omradet till en
helhet och berikar omradet med nya platser dir minniskor kan métas.
Avstinden till malpunkter i vardagen ér korta, natur och rekreation finns nira
och havet knappt en kilometer bort.

Syftet med detaljplanen ar att skapa en sammanhingande centrumplats for
service, handel och bostider. Innehallsrika och gestaltade miljéer med tydliga
strak att orientera sig efter och en mix av olika anvindningar och anledningar
till att vara i eller rora sig genom omradet ska mojliggora att kinslan av
trygghet kan oka.

Kommunen har gjort en undersékning och i den bedémt att genomforandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljpéaverkan. En strategisk
miljobedémning kravs dirfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas 1
planbeskrivningen.
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Inledning

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebérd och
redovisa de syften och férutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts frin kommunens oversiktsplan eller
upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och
de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan ska vara vigledande vid
tolkning av detaljplanen.

I planbeskrivningen anvinds bendimningen ”Planférslag”. Det innebar att
planen beskriver forslag till mojlig utveckling. Efter att detaljplanen vunnit laga
kraft giller planforslaget.

Bakgrund

Innan detaljplanen startade har en utvecklingspotential av Norrliden centrum
lyfts 1 bade Kalmars 6versiktsplan (2013) och den férdjupade 6versiktsplanen
Nortliden strand (2011).

Detaljplanen f6r Norrlidens centrum pabérjades direkt nir den férdjupade
oversiktsplanen antogs 2011, detaljplaneomradet var da stérre dn vad som
foreslas 1 detta forslag. 2015 var behovet av forskola 1 Norrliden mycket stort
och kommunen besl6t da att bryta ut ett mindre geografiskt omrade for att
planligea en ny foérskola, planen antogs aret dirpa.

Stadsdelscentrumet har ett akut behov av utveckling, vilket ocksa lyfts 1
Polisens senaste trygghetsmitning och den sociala kompassen som kommunen
tog fram ar 2020. Vidare beh6ver verksamheter 1 stadsdelen mer
indamalsenliga lokaler, bade befintlig matvarubutik och hilsocentral har ett
behov av nya storre lokaler.

Syfte med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ir att skapa en sammanhingande centrumplats fér
befintlig och tillkommande service och handel samt att skapa férutsittningar
tor nya bostider.

En medveten gestaltning av stadsdelscentrumets bebyggelse och utemiljéer ska
bidra till en god livsmiljé som dr innehallsrik och ge omradet en unik identitet.
Utformningen ska dven bidra till att stirka den sociala hallbarheten i omradet
sa att kanslan av trygghet kan 6ka. Visuella samband mellan ute och inne ska
sarskilt beaktas. Entréer och fonster ska finnas mot storre Oppna ytor sisom
park, torg och markparkeringar.
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Plandata

Detaljplaneomradet ligger beldget i norra Kalmar titort och omfattar Norrliden
centrum med omgivning. Planomradet 4r cirka 51 900m? stort, se planomrades
avgrinsningen i flygbilden nedan.

Planomridet innefattar del av fastighet Nortliden 2:13, Ogonstenen 1, Arkaden
0, Kvartsen 1, Kvartsen 2 och Kvartsen S:1. De tre forst nimnda fastigheterna
dgs av kommunen. Kvartsen 1 dgs av LW Bostider AB, Kvartsen 2 av Kalmar
pastorat och Kvartsen S:1 dr en samfillighet som LW Bostider AB och Kalmar
pastorat dr deldgare i.

Fhgbilden visar planomradet och berorda fastigheter. Planomridesgrinsen dr markerad med
en rid linge, fastighetsbeteckningar med vit text, fastighetsgrinser med svarta streckade linjer
och kommunal mark med lila Gvertoning.

Planforfarande och tidsplan

Detaljplanen foljer planprocessen for detaljplaner som paborjas efter 1 januari
2015 enligt sa kallat utékat forfarande. Plankartan dr utformad enligt Boverkets
allmanna rad (2014:5) om planbestimmelser f6r detaljplan.

Tidsplanen forutsitter att inkomna synpunkter under remisskeden eller nya
forutsittningar under planprocessens gang inte féranleder omfattande
revideringsarbete. Planens preliminira tidsplan:

PLAN- SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE

(e
= 4 KVARTALET “ 2 KVARTALET 2 KVARTALET
FORSLAG 2021 2022 2022

| I
Synpunkter Synpunkter
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Nulage

Nortlidens centrum innefattar idag bibliotek, férskola, skola, livsmedelsbutiker,
tva mindre restauranger, frisor samt kyrka. Nagra hundra meter norrut finns en
hilsocentral, som 6nskar en placering narmare centrum. Centrumbebyggelsen
ar tidstypisk, fran 1960-1970-talet da den uppférdes. Bebyggelsen ar lig med
platta tak och har stora ytor med markparkering, detta skapar ett centrum med
stora 6delagda ytor.

Bilden visar vilka verksambeter, vilken service samt malpunkter som finns inom
Planomridet och i dess direkta nérbet.
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Gallande detaljplaner

Detaljplaner i och omkring planomradet redovisas i kartbilden pa nista sida.
De detaljplaner som har sitt aktnummer angivet 1 en gul ruta kommer helt eller
delvis att 6verlappas av aktuellt detaljplaneforslag. De storre
anvindningsomraden inom nuvarande plangrins ar park, allmint andamal,
handel, kyrka, tekniskanldggning (miljéstation), natur, huvudgata, lokalgata,
naturpark och gatuplantering.

Kartbilden visar planmosaiken for alla i dagsliget gillande detaljplaner, de planer som berirs
av den nya detaljplanen dr markerade med gult. Detaljplanernas grinser dr markerade med
svarta streckade linjer. Aktuellt planomride som berdrs av detta forslag ar markerat med
roda linger.

Socioekonomiska forutsattningar

Polisens trygghetsmitning fran ar 2020 visar vilka omraden som behéver
prioriteras. Det finns tre omraden som behéver prioriteras sarskilt i Norrliden,
dessa ar foljande:

- Trygghetskianslan utomhus ensam sent pa kvillen

- Nedskripning

- Kvinnor, stark kinsla av otrygghet

Enligt undersokningen dr ocksa tilliten lag 1 stadsdelen. 70 % tror inte att
grannar skulle agera om de utsattes f6r slagsmal (60 % f6r Kalmar Kommun)
och 14 % tycker att det finns en svag sammanhallning 1 bostadsomradet.

En social kompass sammanstilldes f6r Kalmar kommun under ar 2020. I den
analyseras nio olika variabler med hjilp av statistik frain 2018. Det finns fem
delomraden vilka grupperats efter socioekonomisk och demografisk
samhorighet.
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Variablernas placering lings cirkeln bestims av omradenas socioekonomiska
strukturer och varierar saledes mellan olika kommuner och 6ver tid inom en
kommun. Variabler som ligger nira vara varandra lings cirkeln har en hégre
grad av samvariation mellan omradena och vice versa. Ju mer spridda
variablerna ligger lings cirkeln, desto storre variation rader mellan
delomradena.

Variablerna i kompassen (se bild nedan) utgor riktningsgivare, eller magneter,
tor respektive egenskap i varje delomrade och anger i vilken riktning virden

okar. Ett delomrade ligger nira de magneter som motsvarar de egenskaper som

utmarker omradet.

Den sociala kompassen — Kalmar kommun. SEKOM — Statisticon AB

I de omriden som finns inom den bla gruppen som Nortliden tillhor finns 31
procent av kommunens medborgare. I den bla gruppen aterfinns hégst andel

fodda utanfér EU/EFTA, hogsta ohilsotalet, hdgsta arbetslosheten och hogsta

andelen med ekonomiskt bistind.
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Enligt statistiska centralbyrans uppgifter fran 2020 ar upplatelseformen
hyresratter och hushall med en person vanligast i stadsdelen. Avgrinsningen
for statistiken ses i kartan nedan.

Bilden visar ett kartutsnitt, det omride statistiken giller ar markerat med en svart linge.

Ar 2020 bodde det 3 792 personer i Norrliden och det fanns 1 730 hushall.

Uppldtelseformerna var fordelade enligt foljande:
- hyresritter 65%

- bostadsritter 31 %

- dganderitter 4 %

Hushallstorlekarna var fordelad enligt foljande:
- hushall med 1 person 46%

- hushall med 2 personer 23 %

- hushall med 3 person 13 %

- hushall med 4 personer 10 %

- hushall med 5 eller fler personer 8 %

Tillgianglighet och trygghet

Det finns inga bostider inom planomradet. Motesplatser finns i form av
fritidsgard och sporthall dar olika féreningar bedriver verksamhet, aven
parkomradet med ny lekplats och betongpark vister om planomradet utgor
motesplatser i direkt narhet. Entrén till parken dr otydlig och mork i dagsliget,
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men gar att na via gang- och cykelvigar. Via ging och cykelvigstunneln gar det
aven att na Kalmarsund, Norrlidsbadet 1 6st och via gator och delvis gang- och
cykelvigar Krafslosaviken 1 norr. Kusten nas bade i norr och Ost pa ett avstand
av knappt en kilometer.

Vidare ir centrumverksamheterna och kyrkan dven mélpunkter, precis som
skolan och férskolan 1 sydviast. Kollektivtrafikforsorjningen ar god, linets
niststorsta linje angér omradet via Norrlidsvagen.

I de undersékningar och samtal som genomférts av bland annat fritidsgarden i
omradet s framkommer behovet av en frischare och tryggare milj6, framfér
allt for flickors rorelsefrihet.

Mark- och vattenforhallanden

Planomradet bestar idag av en urban miljé med asfalterade ytor och grasmark
med styckvis av trid. I Ost befinner sig ett mindre skogsomrade som avgransar
omradet fran Norrlidsviagen. Markytan ér relativt plan, mellan +6 meter Gver
havet och +8 meter 6ver havet. I dagslidget har skillnaderna i héjdniva till viss
del utnyttjats vid gestaltningen av Norrlidstorget. Norrlidsvigen ligger hogst
beldget inom planomridet och pa 6mse sidor om vigen finns naturomrade
som fungerar som diken.

Provtagning i niromradet har utforts, 6ster om Norrlidsvigen. Inga prover har
analyserats. I samband med provtagning i falt samt vid jordartsklassificering av
upptagna jordprover kunde inga indikationer pa milj6fororeningar 1 jorden
upptickas (avvikande firg eller doft). Fyllnadsmassorna bedéms inte vara
térorenade. Inga miljostérande verksamheter har funnits inom nirliggande
omrade eller planomradet.

Oversta jordlagret bestar mestadels av fyll med sten och grus, samt
humushaltig sand pa gronomraden. Marken bestar av sandmorin med inslag av
grusig och siltig sandmorin, dven en del block férekommer. Grundvattenytan
ligger cirka 1-2 meter under markytan. Markradonmaitningar visar pa normal
radonmark 10-50kBq/m3.

Huvuddelen av planomridet ingar i ett storre avrinningsomrade som avleds via
kommunala dagvattenledningar norrut till Krafslgsaviken. En mindre del av
planomradet avleds via kommunala dagvattenledningar oster ut till Bergaudd.

Aktuellt planomrade berors av foljande vattenférekomster:
¢ S n Kalmarsund, SE564250-162500

e Kalmarkustens sandstensformation, sedimentir bergférekomst
(grundvatten), SE628995-153160

Planomradets jordlager har medelh6g genomslipplighet som tillater infiltration
av regn till grundvattnet.
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Natur

Planomradet grinsar till aktivitetsparken (del av parkomradet) i vist och strax
Oster om planomradet ligger Bergaviksparken. Det dr knappt en kilometer till
Krafslosaviken i norr och Nortlidsbadet 1 6st. Parkomradet dr en sirskilt
virdefull grannskapspark som ir nédvandig att utveckla enligt
gronstrukturplanen fran 2010. Delar av parkomradet har utvecklats under de
senaste aren och innehaller idag en storre lekplats och betongpark, den del av
parken som ingér i planomradet har inte utvecklats. Parkomradet ingar
tillsammans med Norrlidstorget i ett 6vergripande gronstrak i vastostlig
riktning. I 6stra anden av striket finns Kalmarsund och Nortlidsbadet och 1
vistra dnden finns arenaomradet och kulturlandskapet intill. Det finns ett
behov av att utveckla naturomradena i detta 6vergripande gronstrak.
Sambandet mellan bebyggelsen och naturen vid och genom Nortliden centrum
behover forbittras, dven passagen 6ver/under Nortlidsvigen.

Den del av parken som ingar 1 planomradet bestar idag av grdsmatta och
blandade 16vtrid som ramar in platsen. Andra delar av Norrlidsparken, utanfér
aktuellt planomradet, har gestaltats och férnyats med planteringar, lekplats och
betongpark.

De tvi bilderna ovan
och bilden #ll vanster
visar delar av
parkomradet som

fornyats (utanfor

aktuellt planomrade).
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Bilden éir tagen i den del av parken som ingdiri — Bilden visar skogsremsan lings med
planomradet, bilden dr tagen mot vést. Norrlidsvéigen, bilden dr tagen mot vist.

Lings Norrlidsvigen finns en naturlig skogsremsa med frimst tall, ek och bjork.
Det finns inga sirskilt skyddsvirda trid enligt Naturvardverkets definition eller
andra kinda hoga naturvirden enligt gronstrukturplanen f6r Kalmar stad som
antogs 2010 (Gronstrukturen i Kalmar, Planeringsunderlag f6r Kalmar stad utifran
ett socialt och biologiskt perspektiv). Inom planomradet finns flera alléer, se
flygbilden nedan.

Alléer ar en av de biotoper som omfattas av ett generellt skydd enligt 7 kapitlet
11 § punkt 1 miljébalken och 5 § férordning (1998:1252) om omradesskydd
enligt miljébalken. En allé definieras som 16vtrid planterade 1 en enkel eller
dubbel rad som bestar av minst fem trad lings en vag eller det som tidigare
utgjort en vig eller ett i ovrigt 6ppet landskap. Triden ska till 6vervigande del
utgoras av vuxna trid. Enligt Naturvirdsverkets handbok definieras vuxna trid
som trad som har minst 20 centimeter diameter i brésthojd eller som dr minst
30 ar gamla. Skyddet galler inte om allén ar 1 omedelbar anslutning till
bebyggelse.

Alléer ar markerade med roda ovaler i flygbilden ovan.
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Allé 1 (i bilden pa foregaende sida) bestar av ekar i varierande alder, det storsta
tridet har en stamdiameter pa ca 80 cm och det minsta ca 30 cm. Triden ar
ojamnt utvecklade och vissa star sa tatt (cirka fyra meter) att det begransar en
fortsatt god tillvixt. Ytan kring ekarna bar spar av tidigare markarbeten och
viss uppfyllnad har troligen skett. I anslutning till befintlig bebyggelse och
parkering finns tva yngre alléer av avenbok med stamomkrets pa ca 30 cm, allé
2 och allé 3 i bilden ovan. Samtliga av dessa tridd dar omgivna av hardgjorda ytor
och har utvecklats till buskformiga trid med téita kronor. Traden stér titt och
har sma chanser att utvecklas till storkroniga trid. Triden bar spar av
beskarningsskador.

Bilden visar allé 1, bilden dr tagen mot soder (skolan och sporthallen).

Bilden visar allé 2 som stricker sig i Bilden visar allé 3 som stricker sig i
dstvdstligrikining, bilden dr tagen mot dst.  nordsydligrikining, bilden dr tagen mot nordost.
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Intill Norrlidsvigen vid skolan finns allé 4 (markerad i flygfotot sida 13). Allén
utgors av pilar med en stamdiameter pa cirka 40 centimeter tillsammans med
yngre plataner med en stamdiameter pa cirka 25 centimeter.

Bilden visar allé 4 som finns mellan Norrlidsvigen och Kalmarsundsskolans parkering.
Pilarna stricker sig i nordsydligriktning, nirmast busshallplatsen finns fyra plataner.

I mitten av planomradet finns en dunge med ett antal ekar, samt enstaka l6nn
och bjork.

Bilden visar dungen med bland annat ekar i nirbeten av befintlig sporthall, bilden dr tagen
mot fritidsgarden och gang- och cykelvigstunneln i ost.

Bebyggelse

Bebyggelsen 1 och kring planomradet tillkom kring 1960-1980. Bebyggelsen ar
lag, de flesta byggnaderna ir en eller tva vaningar hoga. Nordvist om
planomradet ligger Kalmar lins storsta och mest sammanhallna
miljonprogramsomrade. Aven planomridet priglas av den tidstypiska
arkitekturen som inspirerades av tidens rationella modernism. I 6st och syd
(utanfor planomradet) bestar bebyggelsen av smahus, merparten av villor och
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radhus. Norrlidsvigen dr dven den priglad av tidens planeringsideal da bilen
stod 1 centrum och olika fordonsslag skulle separeras.

Bilderna visar bebyggelse i narhet av planomridet. Bilden till vinster visar bostadsomradet
norr om aktuellt planomride och bilden till hoger skolans sporthall.

Tva systrars kapell ar byggt pa 1980-talet och arkitekturen har himtat
inspiration fran férsvarsstyrkorna i Hagby och Voxtorp. Kyrktornet ar
pyramidformat och har ett klockspel med 37 klockor. Kyrkan ar inte skyddad
enligt 4 kap Kulturmiljolagen.

Bilderna visar Tva systrars kapell i Norrliden, Coop syns till vinster i bakgrunden.

Den storsta byggnaden 1 Norrliden centrum 4r den fyrkantiga matvarubutiken
som uppfordes pa 1970-talet. Byggnaden dr i en vaning och har en fasad i rott
tegel. Byggnaden har fa foénster och upplevs som sluten.

Bilderna visar befintlig matvarnbutik i omradet, entré och den sidra fasaden.
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Trafik och tillganglighet
Gatunitet

Norrlidsvigen ingar i Kalmar titorts huvudvignit och ansluter till Norra
vigen/Tyska vigen i vist och till Tallhagsvigen i soder.

Trafikstrukturen inom planomradet dr uppbyggd efter tidens anda enligt
SCAFT-modellen (matargator som leder till parkeringsplatser, som ar skilda
fran bostadszonerna). Fran Norrlidsvagen gar det ett antal uppsamlings- och
matargator in till bostadskvarter pa 6stra och vistra sidan av vagen.
Nortlidsvigen dr en tydlig huvudgata med mycket god framkomlighet f6r
biltrafik dér trottoarer och cykelbanor saknas. Bebyggelsestrukturen medverkar
till att Norrlidsviagen bade upplevs som och fysiskt utgdr en barriar mellan
Norrliden och Bergavik med flera stadsdelar. Effekten forstirks genom de
olika typerna av bebyggelse, vister om vigen dominerar flerfamiljshus och
Oster om vagen dominerar villor och radhus.

Gator

Norrlidsvigen ar cirka 8-9 meter bred och hastighetsbegrinsad till 60 kilometer
1 timmen. Norrlidsvigen ingar 1 det primara utryckningsnatet for brandkar och
ambulans. Ar 2020 uppmittes den genomsnittliga veckodygnstrafiken genom
planomradet till 3656 fordon/dygn, varav 5,7 procent utgjordes av tung trafik.
Medelhastigheten var vid mattillfallet cirka 43 kilometer 1 timmen.

Smalands Lejons vig ir en lokalgata som loper parallellt med Norrlidsvigen pa
vistra sidan, vigen 6vergar 1 gang- och cykelvig i soder och avslutar i en
parkeringsplats i norr. Hastighetsbegransningen dr 30km 1 timmen. Vigen r
cirka 9-10 meter bred, trottoar finns pa vistra sidan. Hastighetsbegrinsningen
ar 30 km 1 timmen Mot Smalands Lejons vig finns in- och utfart till Coop samt
flera in- och utfarter till parkering f6r boende.

Lilla Bullens vig 6vergar i gang- och cykelvig lings med parkomradet i vist.
Fran Lilla Bullens vig finns infarter till parkeringsplatser for fastigheterna
Ogonstenen 1 och Kvartsen S:1, det vill siga butiker och Tv4 systrars kapell.
Hastighetsbegrinsningen pa Lilla Bullens vig dr 30kilometer i timmen.

Kollektivtrafik

Norrlidens centrum har mycket goda stadsbussférbindelser. Busslinje 405 som
trafikerar strickan Kalmar C — Norrliden — Hansa (i bada riktningar) gar var
femte minut i hogtrafik. Restiden till Kalmar C ar 13 minuter. Inom
planomridet finns hallplats Norrlidens centrum. Mellan det norrgaende och
sodergaende hillplatsligena finns en gang-och cykelvigstunnel.

Giang- och cykelvigar

Ett huvudcykelstrak stricker sig 1 6stvastlig riktning genom planomradet, gang-
och cykelvigen knyter ihop Norrliden centrum och Berga centrum med
Kalmar stadskirna. Huvudcykelstraket korsar Norrlidsvigen via en planskild
korsning, gang- och cykelvigs tunneln, och det finns en friliggande gang- och
cykelbana 6ster om Nortlidsvigen soderut frin tunneln.
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Generellt dr gang- och cykelvignitet 1 Norrliden genare dn bilvignitet. Nitet ar
dock relativt grovmaskigt och férbittrade mojligheter att rora sig langs med
och tvirs Nortlidsvigen vore ett stort lyft for fotgingare och cyklister. Aven
om nitet dr gent och snabbt kan det, framf6r allt, under dygnets moérka timmar
upplevas som otryggt da det bitvis dr férhallandevis langt till omgivande
bebyggelse.

Service

For narvarande finns det forskola och grundskola fran férskoleklass upp till
arskurs sex i omradet. Det finns dven sporthall, fritidsgard och bibliotek i
skolbyggnadens norra del mot Norrlidstorget. I dagsliget ér foljande
centrumverksamheter verksamma 1 omradet: Coop, Sparta Pizzabutik, Frisor
Nova och Fresh City. Det finns dven en kyrka, Tva systrars kapell, och en
atervinningsstation 1 omradet.

Teknisk férsorjning
Inom planomradet finns ledningar fran féljande ledningsagare: Kalmar Energi,
Kalmar Vatten, Skanova och Telenot.

Avrinningsomradenas utlopp rinner direkt ut i Kalmarsund eller star i direkt
kommunikation med Kalmarsund som enligt vattendirektivets klassning
bed6éms ha en mattlig ekologisk status (pa grund av 6vergédning och
grumlighet) och en god kemisk status. I nulaget sker ingen rening av dagvatten
vid de utlopp som ytligt avrinnande regn- och smailtvatten fran planomradet
avleds till.

Storning och risk

Trafik, med parkering och leveranser, dominerar centrumomradet i dagslaget.
Det finns ett behov av att ordna upp omradet kring verksamheterna och ater-
vinningsstationen.

Norrlidsvigen utgor 1 dag en trafikbarriar som paverkar bade skolelevernas
tirdvig och invanarnas tillginglighet till parker och grénomraden.

Planomrédet ingér i ett normalriskomrade f6r radon, 10-50kBq/m3 jord-luft,
byggnader som grundliggs pa befintlig fyll bor skyddas fran markradon.
Eventuella killare bor vara ventilerade for att reducera risken f6r ackumulering
av radonhalter. Nya fyllnadsjordar under planerade byggnader ska undersékas
tor markradon innan grundligening, vid normal och hégradonhalt bor
byggnader radonsikras.

Del av parkomradet som ingar i planomradet 6versvimmas vid skyfall.
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Planforslag

T

N

Bilden illustrerar ett mijligt utvecklingsforsiag, norr ar uppat i bilden.

I Nortlidens centrum foreslis verksamhetslokaler och bostider, till
overvigande del i form av flerbostadshus.

En ny utformning av Norrlidsvigen, fran genomfartsgata till gron stadsgata
med separerade gang- och cykelvigar samt storre hallplatser har varit en viktig
del i arbetet.

Det grona straket som stracker sig 1 vastostlig riktning, Berga-Norrliden striket,
ar viktigt att fanga upp och forstirka genom Norrliden centrum. I planférslaget
foreslds en ny gestaltning av Norrlidstorget dir anslutningen till parken kan
tydliggoras och gang- och cykeltunneln utformas som en entré till
stadselscentrumet.

En dagvattenpark i del av parkomradet ska till viss del rena, men framfér allt
fordr6ja smalt- och regnvatten innan det rinner vidare till Krafslésa dimme
och renas dir. Parken ska utvecklas och berikas med nya ekosystemtjinster, ha
hog biologiskmangtald och upplevelsevarden i form av lek- och picknickytor.

Social hallbarhet

I planarbetet har begreppet trygghet varit i fokus. Hur strak och bebyggelse
samverkar paverkar hur minniskor ror sig i ett omrade. Aven gestaltningen
paverkar trivsel och kinslan av trygghet. Entréer och fonster lings med ett
gangstrak ger goda forutsattningar for att 6ka kinslan av trygehet. Det gor
ocksa en mix av anvindningar, bade bostider och olika verksamheter ger 6gon
och 6ron 1 omradet under dygnets alla timmar. Ambitionen ar att skapa en
blandad stadsbebyggelse med bostider 1 olika upplatelseformer. Att halla
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Norrlidstorget fritt frin motorfordon, och lita méinniskan vara 1 centrum pa
platsen har varit en utgangspunkt i arbetet med planforslaget. Nar det giller
jamlikhet och jimstilldhet har dven forbittringar vad det galler infrastruktur
tor kollektivtrafik, gang- och cykelstrak varit viktiga utgangspunkter.

Andrade mark- och vattenférhallanden

Omradet ir redan i dag exploaterat, férprojektering av allmin plats har
genomforts och foljer nuvarande hojder till stor del varpa inga storre
forindringar 1 topografi ar aktuella.

Byggnader kan grundliggas utan djupgrundliggning da jorden bedéms vara
styv och inneha en hég hallfasthet. Gator och ledningar anses kunna anldggas
utan nagon sarskild forstirkningsatgird. Det bedéms inte rada nagra
stabilitetsproblem i omradet.

Inom planomradet foreslds marken att anvindas till centrumverksamhet,
bostider, skola, patk, teknisk anliggning samt parkering/gata med mera.
Naturvardsverkets generella riktvirden f6r KM bedéms vara tillimpliga dar
anvindningsandamalet 4r bostader, skola och park. Naturvardsverkets
generella riktvirden for mindre kinslig markanviandning (MKM) bedoms
tillimpliga dir anvindningsindamalet dr teknisk anligegning, gata,
gang/cykelvig, torg och centrumverksamhet. Skulle fororeningar patriffas vid
byggnationen ska en sanering genomforas.

Vid planens genomforande avses sa mycket som moijligt av dagvattnet
avvattnas mot Krafslosadimmet. Dagvatten kan da avledas via ett mindre
belastat ledningsnit som renas i Krafslosadimmet innan det nar recipienten i
Krafslosaviken. Krafslosadimmet bestar av fem sammankopplade vatmarker
samt ett alkdrr. Avrinningsomradet till ddmmet dr 177 hektar. Reningseffekten
vid genomférda mitningar visar pa cirka 40 procent kviverening, 30 procent
fosforrening samt en god reningsférmaga av zink, koppar och kadmium.
Anlaggningens férmaga att avskilja naringsimnen anses vara god.

Tidigare har dagvatten runnit orenat ut i Krafslosaviken 1 norr. Planforslaget
m6jliggor att stor del av dagvattnet £f6rdr6js och till viss del renas 1 parken f6r
att senare rinna vidare till Krafsl6sadimmet och renas dir innan det slutligen
rinner vidare ut 1 slutrecipienten, Krafslosaviken och Kalmarsund.

Den mangfunktionella ytan (torrdammen) och dammen som ordnas 1 del av
parkomradet f6ljer principerna fér en hallbar dagvattenhantering enligt
gillande tematiskt tilligg f6r vatten och avlopp. Det vill siga att

dagvattenhanteringen blir virdeskapande, bidra till en béttre milj6 och ar siker.

Nir det giller grundvattenforekomstens kvantitativa status dr det generellt sett
negativt att hardgora mark da det riskerar att minska grundvattenbildningen.
Genom att lata dagvatten infiltrera via gronytor och den féreslagna
multifunktionella ytan skapas forutsittningar for fortsatt grundvattenbildning.
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Natur

Vid en fortitning av en stad ar det ofta oundvikligt att natur eller parker berors.
En tit och gron stad handlar om att fortita pa ritt platser for att skapa en mer
hallbar markanvindning. Fortitningen ér ett medel for att skapa narhet mellan
minniskor, dir ocksd nirheten till gronska ar viktig. En utveckling av
Norrliden centrum innebir att skogsremsan intill Norrlidsvigen och ett antal
alléer ber6rs, dock inte parken. Parken som ingar i planomradet behéver
utvecklas, trid planteras utmed Norrlidsvigen och i torget som stricker sig
genom centrum sparas och planteras nya trid och gronska. Flera virden skapas
och mer variation erhalls. Hog biologisk mangfald och upplevelsevirden
behéver finnas i stadens gronytor och varje gronomrade innehalla
ekosystemtjinster eftersom dessa ar lokala och ger produkter och tjinster pa
den plats dir det finns.

A till O, ett Overgripande gronstrak i Kalmar stad

T

N

Bilden visualiserar det grina straket genom aktuellt detaljplancomrade. Striket gar genom
centrum och kopplar samman parken i Norrliden med Norrlidsbadet vid kusten.

A till O ir ett 6vergripande gronstrak i Kalmar stad som stricker sig frin
arenaomridet i vist, dir kulturlandskapet méter staden, och Ostersjén i dst dar
land méter hav. Det urbana gronstraket 1 Norrliden syftar till att tydliggdra det
overgripande gronstrakets strickning via centrum och att ge
stadsdelscentrumets torgmiljé en unik karaktir. I plankartan ar anvindningen
torg med egenskapsbestimmelser om plantering, gang- och cykelvigar samt
marklov for tridfillning. Genom att tydliggora gronstraket i Ostvastlig riktning
skapas ocksa forutsittningar for battre orientering till kusten och nirhet till
rekreationsmoijligheter utmed det 6vergripande striket.

Gestaltning av det urbana gronstraket genom centrum

En plats utseende utg6r grunden till vara kinslor och vir trygghet. Gestaltning
handlar om ett arbete pa olika skalor och med olika inriktning: Landskap,
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byggnader samt design av mindre objekt. Genom till exempel gronska, konst,
fargsattning, goda materialval, placering av objekt, mansklig skala, alternativa
vigar, mojligheten att sta och sitta komfortabelt samt ett visst rumsligt skydd
(exempelvis placering av binkar med skydd for ryggen) skapas en miljé som
kianns omhindertagen och kontrollerad.

Planteringar édr viktiga for rumsbildningen och kan fungera bade som tak, vagg
och mobel. En vil genomtinkt plantering kan skapa platser i skugga och ge
skydd fran vinden. Markbeliggning, mébler och vixter kan tillsammans skapa
en unik karaktir som bidrar till en stadsmissig och gron upplevelse. Vatten,
genom straket ska paminnelsen av att havet dr ndra finnas, vatten ska vara
synligt och konstnirlig utsmyckning ska integreras i gestaltningen.

T

N

Entrépunkten
Dagvattenparken via GC-tunneln

2 S
pen o2 o centr™ Knutpunkten

a1cetl eNO
aduogs®  sude €

sdet
h s\c"\n“‘wd
oc

Bilden visar olika platsbildningar liings med det dvergripande grinstrafket genom centrum.

Aspekter att ta hinsyn till i gestaltningen
- Golv/ markbeliggning

Strakets markbelidggning bor vara enhetlig sa att straket halls thop bade visuellt
och taktilt. Variation i markbeldgening (material, firg, storlek pa stenplattor
etcetera) kan anvandas for att visa pa olika rumsligheter. Golvet kan ocksa
tydliggora riktningar och sikra tillgingligheten samt delas in 1 olika zoner f6r
att skapa god orienterbarhet.

- Viggar/ fasader

Vid utformning av det offentliga rummets viggar ska viaderstreck beaktas for
att kunna skapa platser i 14 och med sol. Med nischer och ppningar i viggen
kan grinsen mellan det offentliga och det privata bli anvindbar. For att skapa
ett offentligt rum av god kvalitet ska arkitekturen ha en god detaljrikedom och
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bottenvaningarna vara omsorgsfullt gestaltade. Upplevelsen av baksidor ska
undvikas mot viktiga offentliga rum och entréer ska vara generdsa och
vilkomnande.

- Mobler

Mébler dr inte enbart till £6r funktion utan kan fylla flera syften sdsom att
erbjuda sittméjlighet, lekmojlighet, vicka intresse, ge karaktir och bidra till
platsens identitet.

- Rum i rummet/ lings striket

Rum kan avgrinsas av vixtlighet, belysning och mébler. Pa sa sitt skapas sa
kallade rum i rummen.

- Aktiviteter/ rum for olika véder och dldrar

Skapar goda méjligheter till att vistas i omradet oavsett drstid, vider och dlder
vilket i sin tur skapar forutsittningar for spontana méten mellan manniskor
och livfulla utemiljéer.

- Siktlinger, du ska kunna se och bli sedd

Ge forutsittningar for trygehet genom méjlighet till interaktion mellan
ménniskor.

- Belysning

Belysningen i Kalmar ska sitta manniskors liv och behov 1 centrum.
Utomhusbelysningen paverkar var sinnesstimning, kinsla av trygghet och
upplevelsen av olika miljéer. I Sverige 4r utomhusbelysningen viktig for var
livskvalitet och avgorande for hur vi kan ta del av stadsmiljon. Upplevelsen av
staden i morker paverkas av utomhusbelysningens kvalitet, riktning, mingd av
ljus men ocksé av dess firg.

Dagvattenparken

Planférslaget mojliggdr en ny gestaltning av parken i form av en dagvattenpark.
Dagvattenparken ska gestaltas med en mindre damm (siffra 1 1 bilden nedan)
med permanent vattenspegel och en mangfunktionell yta (siffra 2 i bilden
nedan) som ar nersinkt och kan 6versvimmas vid kraftig nederbord.

T
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Bilden dr ett utsnitt fran planillustrationen och visar
dagvattenparkens funfktioner.
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Bilden illustrerar en parkmiljo inklusive en damm med permanent vattenspegel.

Bilden visar en mangfunktionell yta som kan svimmas dver vid behov. Bildkdlla: Rambill,
GOTEBORG NAR DET REGNAR. En exempel- och inspirationsbok fir god

dagpattenhantering.

Gestaltningen av dagvattenparken ska linkas samman med den 6vriga parken
genom att liknande material och vaxter anvands. Formerna ska vara organiska
och stigar snirkla sig fram som Ovriga strak 1 parken, samt dven ansluta till
befintlig upptrampade stigar och anlagda gang- och cykelvigar. Gestaltningen
ska vara rikligt grén och organiskt samtidigt som uttrycket ska vara modernt
och stadsmissigt. Parken ska dven belysas, bade ur gestaltningssynpunkt och
sikerhetsynpunkt. Terrassering vid den mangfunktionella ytan kan stenldggas.
Brygg- och leklanskap i trd ska talas att svimmas 6ver och kunna anvindas
oavsett om det dr vatten eller inte 1 nedsankningar. Moblemang och
sittmoiligheter ska finnas. Aven sol- och regnskydd i stal/tri ska utgéra
element i dagvattenparken.
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Inspirationsbild som visar dagvattenparken under drets fyra drstider: var, sommar, hist och
vinter.

Bilderna visar brygg- och lekelement samt moblemang som efterstrivas i dagvattenparken, del
av parken i Norrliden.

Befintliga gang- och cykelvigarna i norr och séder bevaras da dessa underlitta
tor pendling och snabb transport. Parkens stigar och liaga bryggor 1 parkens
mitt ar till f6r flanérer och vistelse.

Torget

Torget stracker sig fran parken 1 vist till ging- och cykelvigen som utgor
entrépunkt till Norrlidens centrum. Torget dr tinkt att omgestaltas i form av
ett urbant gronstrak, med mycket gronska 1 form av trid och planteringar samt
inslag av vatten. Inslag av vatten har lyfts av manga medborgare i tidigare
dialoger som forst angiaende utemiljéerna i Norrliden, bland annat drskurs atta
(2021) pa Kalmarsundsskolan har limnat idéer om fontiner pa torget.
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Entrépunkten

via GC-tunneln

Knutpunkten

Bilden dr ett utsnitt fran planillustrationen och visar torgets utbredning inklusive olika
rumisligheter och platsbildningar. Torget ingar i det dvergripande gronstraket i vastostligrikining.

Bilden visar ett urbant grinstrak och dr inspiration for det nya Norrlidstorget genom centrum.
Bildkdlla: Urbio, Om torg och vatten | Hallbar Stad (hallbarstad.se)

Den urbana ekdungen: Bevarar trid och planterar nya, viktigt med belys-
ning och siktlinjer.

Straket genom centrum och skolomradet: Inslag av vatten och vardagsnara
gronskande element ska vara fysiskt nirvarande for att bidra till en naturskon
upplevelse och tydliggora nirheten till kusten/Nortlidsbadet.

Knutpunkten: GC-tunneln och busshallplat-sen ansluter till torget, siktlinjer
och malpunkter i direkt ndrhet i form av skola, fritidsgard, sporthall, bibliotek
samt centrumverksamheter och bosti-der. Olika sittplatser och maojlighet till att
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dra sig undan, exempelvis kan sitt-platser placeras mot varandra och inte som
utsiktsplatser mot straket.

Entrépunkten via GC-tunneln: Trappor och ramper/gradinger som ansluter
till gang- och cykelvigar. Belysning, planteringar, cykelparkeringar och
sittmojligheter 1 form av méblemang och olika kanter ska bidra till upplevelsen
av en attraktiv och trygg entrépunkt till centrum. Gestaltningen ska hinga
samman pa bada sidor om GC-tunneln.

Bilderna visar tva av de forslag som togs fram for gestaltningen av torgmiljon i omridet,

forslagen ldmnades av drskurs 8 A-D 2021 pa Kalmarsundsskolan. Bilden till vinster
utgor ett konstverk i form av en drakfontin. Bilden till higer visar ett vattenfall i metall,
“metallvattnet” rinner ner fran en fasad och samlas i en riktig vattenspegel. Gronska har
birjat vixa intill vatinet, vilka illustrerats som mdlade blommor pa marken.

Biotopskydd

Planférslaget ber6r biotopskydd for alléer, dispens fran biotopskydd har s6kts
parallellt med att planférslaget var ute pa samrad. Fragan och hantering av
alléer dr dirfor inte beslutad i detta skedde och har stor betydelse f6r om
planforslaget kan genomféras.

For att ta bort trid 1 en biotopskyddad allé krivs en dispens fran linsstyrelsen.
Normalt kan sidkerhetsskil eller exploateringar av stort samhallsintresse vara
skal for dispens. Utveckling av Norrlidens centrum utgor ett allmint intresse
och markytorna ar begrinsade. Centrumverksamheter 1 form av exempelvis
hilsocentral och matvarubutik ir ytkrivande verksamheter. Utvecklingen av
centrum ir angeligen och ska bidra till moéjligheten att skapa en trygg och
innehallsrik livsmiljé. Detaljplanearbetet har pagatt sedan den férdjupade
oversiktsplanen togs fram 2011. Flertalet alternativ dar hansyn till tridalléerna
har skissats fram, men inget har tillgodosett behovet av indamalsenliga lokaler
tor halsocentral och matvarubutik.
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I plankartan ovan har de trid som ingar i alléer som bebiver tas ner for att mijliggira en
utveckling enligt planforslaget markerats med roda ovaler.

Planen méjliggdr utrymmen for nyplantering av trdd och regnbiaddar lings med
Norrlidsvigen samt i parken och torgmiljon. Paverkan pa ekosystemtjanster
finns beskrivet 1 kapitlet om genomférande och konsekvenser.
Kompensationsatgirder for de trdd som tas ner ska genomforas och nya
ekosystemtjinster tillféras. Parkomradet ska fortsatt vara park, men
omgestaltas for att hantera regnvatten. Trid och planteringar ska finnas 1 det
Ostvistliga straket mellan bebyggelsen i1 planomradets mitt. Torgmiljén som ér
en del av det 6vergripande gronstraket ska utformas som ett urbant gronstrak
med inslag av vatten, dir naturen kan foras nirmare mianniskan genom att nya
former av natur integreras i det urbana landskapet. Det urbana gronstraket
kopplar samman parkomridet i vist och parkomradet i Bergavik, och 1
forlingningen kusten, i 6st. Aven lings med Norrlidsvigen ska trid och vixter
finnas, ca 16-20 trid mojliggoras i en bredare gronremsa eller trad i tva rader.
Sektioner finns under rubriken Trafik och tillginglighet.
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Ny bebyggelse

Ambitionen ér att skapa en blandad stadsbebyggelse med olika
centrumverksamheter och bostider i olika upplatelseformer. I
centrumverksamheter ingar all sidan verksamhet som behover ligga centralt
eller pa annat sitt ska vara litt att nd f6r manga manniskor. 1
centrumverksamheter ingar till exempel butiker, restauranger, kontor, gym,
biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek, smadjursklinik, hantverk,
religiosa dndamal, féreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell,
vandrarhem och vardcentral eller andra littare former av vard.

Bebyggelse mojliggors 1 upp till cirka 3-6 vaningar som hogst. Byggnaderna ska
dgnas stor omsorg vad det giller utformning och variation 1 fasaduttryck och
hojd. Bebyggelsen ska tillféra bostider vilket i dagsliget inte finns inom
planomradet. Bostaderna tillf6r rérelse 1 utemiljéerna och vistelse 6ver dygnets
timmar, vilket dr sarskilt viktigt da planomradet i séder, vist och 6st granser
mot park, skola och Norrlidsvigen. Kalmarsundsskolan befolkas som mest
under skolans 6ppettider, det vill sdga pa vardagar. Fritidsgarden, biblioteket
och sporthallen bidrar till aktivitet inom skolomradet och vinder sina entréer
mot centrumets torg och det urbana gronstraket.

De tva storre byggritterna ska mojliggra f6r minst en storre matvarubutik, en
hilsocentral samt folktandvard dd dessa verksamheter har ett storre ytbehov dn
ovriga centrumverksamheter. Planférslaget mojliggor centrumverksamheter i
alla byggnaders bottenplan.

Bebyggelsen har lokaliserats och ordnats for att ge tydlig orientering i omradet
och kunna tillgodose visuella samband mellan ute och inne vilket ger god social
kontroll. Siktlinjer mot kyrkan har bevarats och markparkering vister och Gster
om kyrkan bidrar till respektavstand.

Bilden visar ett exempel pa hur bebyggelse och utemiljoer kan gestaltas for att fungera som ett
landmdirke. Bildkdlla: LINK Arkitektur.
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I planillustrationen ovan har perspektivbildernas liige och riktning markerats med svart
vinkel och siffror. Vinkelns gap ar i perspektivbildernas riktning (framat)

U’y 1. Bilden visar ett exempel pa bygenadsvolymer som dr maijliga att uppfora enligt
plankartan, vyn dr mot ost (Tva systrars kapell och Norrlidsvagen). Till hoger visas ett

punkthus intill befintlig traddunge vid torget och skolan.

V'y 1. Bilden visar ytterligare ett excempel pa mijliga bebyggelsevolymer, till higer
visas ett terrasserat lamellbus intill befintlig triddunge vid torget och skolan. Inom
anvéndningsomradet till hoger i bilden dr det majligt att uppfora stadsradhus,
punkthus eller lamellhus.
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U’y 2. Bilden visar ett exempel pa bygenadsvolymer som dr mijliga att uppfora enligt
Pplankartan, vyn dr mot dst (Tva systrars kapell och Norrlidsvigen).

U’y 3. Bilden visar ett exempel pa bygenadsvolymer som dr maijliga att uppfora enligt
plankartan, vyn dr mot sider (Norrlidsvégen till vanster och Tva systrars kapell till higer).

U’y 4. Bilden visar ett exempel pa bygenadsvolymer som dr mdijliga att uppfora enligt
plankartan, vyn dr mot norr (Klockstapeln i mitten och Norrlidsvigen till hoger).
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Trafik och tillganglighet

Planomradet angors fran Norrlidsvigen via en ny korsning in pa Lilla Bullens
vig. Motorfordon (bilar och lastbilar) ang6r respektive kvarter i omradet fran
Lilla bullens vig i forsta hand, i andra hand fran Smalands Lejons vig och i
tredje hand fran gagatan i mitten. Gagatan ar endast tinkt f6r motorfordon
som framférs av de med drende pa adressen, det vill sdga boende eller
nyttotrafik sasom sopbil eller varuleveranser. Smalands Lejons vig slutar med
en vandplats i séder, innan gigatan borjar vister ut, sd att allmén trafik kan
vinda dir och undvikas pa gagatan.

Giang- och cykelvigar

Gang- och cykelvigar mojligeors lings Norrlidsvigens bada sidor samt i
torgytan mellan parken, busshallplatsen och ging- och cykelvigstunneln. Aven
ett gang- och cykelstrak 1 nordsydligriktning mellan fastigheterna i mitten av
omradet samt gagatan i Gstvistlig riktning moéjliggér gang och cykeltrafik. Det
finns dven en gang- och cykelférbindelse ut till Norrlidsvigen i gagatans
torlining 6sterut. Vidare mojliggor gatubredden pa Lilla Bullens Vig och
Smaland Lejons Viag trottoar pa cirka 2m pa en sida om respektive vag.
Forslagsvis pa norra sidan om Lilla Bullens vig och vister om Smaland Lejons
vig (dir det finns trottoar i dagsliget).

Ny knutpunkt, hallplats Nortlidens centrum

et tidigare norrgaende hallplatsliget for linje 405 flyttas soder ut i h6jd med det
befintliga hallplatsliget i sodergaende riktning, vid Kalmarsundsskolan.
Hallplatsen mojligeor att kollektivtrafiken kan utvecklas och upp till tva bussar
kan trafikera hallplatserna samtidigt. Vidare kan cykelparkering och
anslutningar far giende och cyklister ordnas 1 torgytan som finns éster och
vaster om knutpunkten. Norrlidsvigen kan byggas om med mittrefug pa 2
meter och 6vergangstille exempelvis strax séder om knutpunkten med
busshillplatser. Gang- och cykeltunneln finns kvar och bor anvindas i storsta
mojligaste man da den utgor det trafiksikraste alternativet for att korsa
Norrlidsvigen.

Sektionen visar Norrlidsvigen och matt for olika ytor vid den nya knutpunkten med
samiade hallplatsiigen.
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Nortlidsvigen

Norr om ging- och cykelvigstunneln kan Norrlidsvigen byggas om med
vinstersvangsfilt, bade vister ut till centrum och eventuellt Gster till en
framtida forskola (ej bygd, men detaljplanelagd). I anvindningsomradet f6r
Norrlidsvigen finns ocksa utrymme for tridrader och regnbaddar, antingen en
tradrad pa respektive sida om vigen eller ett bredare omride med flera trad i

gronremsan.

Bilden visar ett firslag pa sektion for Norrlidsvagen norr om gang- och cykeltunneln.
Gatubredden mijliggor for gang- och cykelvigar som dr 4 meter breda pa respektive sida om
Norrlidsvéigen och avskild fran kirfilten med tridrader som dr 4 meter breda. Korfaltet i
mitten dr ett vanstersvangfilt.

Bilden visar ett alternativt forslag pa sektion for Norrlidsvégen, skillnaden bestar i att de tva

tréidraderna i stillet utgirs av ett bredare gronstrifk.
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Parkering

Parkering f6r centrumverksamheternas besokare ar mojlig att ordna i
markplan, en parkering angérs via Lilla Bullens vig och en parkering angors
fran Smalands Lejons vig. Parkeringarna i markplan kommer att vara en
gemsamhetanldggning och tillgodose den totala parkeringsefterfragan for
centrumverksamheterna som méjliggors 1 planen. Personal och boende
parkerar i garage under mark. Vidare kan boendeparkering i markplan ordnas
tor bostiderna 6ster om Norrlidsvigen.

Enligt gillande parkeringsriktlinjer sa ska parkeringsefterfragan for
stadsdelscentrum bedémas sarskilt. I det trafik-PM som genomforts bedoms
det lampligt att centrumverksamheterna inom aktuell plan f6ljer
parkeringstalen for zon A och bostiderna zon C, enligt Kalmar kommuns
gillande parkeringsriktlinjer (2016-06-20). Serviceverksamheter ska bedomas
utifran sin respektive verksamhet. En undersékning av firdmedelsférdelning
tor besokare och personal till hilsocentralen 1 Norrliden har genomférts och
verksamheten har uppskattat sitt utékade behov, totalt antal besékare och
personal. Planen mojliggor dven for folktandvard, vilken bedéms ha liknande
parkeringsefterfragan som hilsocentral. Vidare ska samnyttjande i
centrumomraden efterstrivas, eftersom marken ar virdefull och ska nyttjas
effektivt. Stora och delvis tomma parkeringsanligeningar dr inte 6nskvirda
eller inbjudande miljéer. Oppettider fér handel, kyrka och hilsocentral har
undersokts och parkeringsefterfrigan f6r den timme da flest forvintas besoka
centrum raknats ut. Troligen intriffar maxtimmen runt k1.16 pa
vardagseftermiddagen. Halsocentralen har ett jaimnt fléde av besckare pa
vardagar mellan k1.8.30-16.30. Kyrkan har sin besokstopp pa sondag
térmiddag. Det slutgiltiga antalet parkeringsplatser raknas fram och beslutas i
bygglovsskedet.

Ny service

Planen mojliggor en ny storre butik och en hilsocentral samt andra
centrumverksamheter. Kollektivtrafiken ges méjligheter att utoka sin kapacitet,
hallplatsligena samlas och plattformar for tva bussar vid respektive busskur
ordnas. Busshallplatserna kommer fortsatta angoras av skolbuss och niarheten
till skola och forskola staller krav pa trafiksikra miljoer. Cykelparkering ordnas
pa torgytorna runtomkring hallplatserna. Gang- och cykelvigar ansluter till
busshallplatser, gang- och cykelvigstunneln samt parken i vist och
parkomradet 1 6st utanfér planomradet.

Den 6stra delen av parkomradet i Norrliden ingér i aktuell plan och kommer
fortsatt vara park, men cirka en tredjedel behéver utformad som en
dagvattendamm. Bade parken och torgytan ska utformas med sittmdjligheter,
strak for gang- och cykel samt plantering. Gestaltningen ska locka till lek,
vistelse och rorelser i omradet.
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Forandring av teknisk forsorjning

Kalmar energi (el och fiber) och Skanova (tele och fiber) har ledningar som
behover flyttas pa grund av behovet av fértitning i omradet. Del av idag
allmin plats féreslas bli kvartersmark, darav behovet av flytt.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen forindras i omradet, en ny dagvattenpark skapas.
Dagvattenparken ska fordréja och i viss man rena regnvatten innan det rinner
vidare via ledningar till rening i Krafslésa dimme och slutligen till
Krafslosaviken.

Utifran befintlig topografi samt planerad ny dagvattenledning vid den nya
dagvattenparken har planomradet delats in i tre delavrinningsomraden.
Omradet som i nuldget avleds norrut till Krafslésaviken delas upp i tva delar
vid planens genomférande. En del avleds till planerad dagvattenpark i vist och
vidare mot Krafslosa dimme och en del avleds norrut till Krafslosaviken likt
nuldget. Det tredje omradet som i nuldget avleds at Gster till Bergaudd behalls i
stort lika nuldget. For delavrinningsomradena mot Krafslésaviken och
Bergaudd ir flodet likvirdigt eller mindre dn 1 dagslaget darfor uppstar inget
utjamningsbehov till f6ljd av foreslagen exploatering enligt planforslaget for
dessa tva delavrinningsomraden.

Genom att styra om del av dagvattnet inom planomradet mot Krafslosa
dimme avlastas ocksa befintligt ledningsnit som idag ar 6verbelastat. Vid
detaljprojektering av omradet dr det 6nskvirt att avleda sa mycket som mojligt
av planomradet 4t vister.

Foljande forslag till dagvattenlosningar foreslas:

e Mingfunktionell yta/torrdamm

Mark avsedd for f6rdrojning av dagvatten féreslas utformas som
mangfunktionell yta/torrdamm, i parkomridet. Ytan utformas som en
nedsankt gron yta med exempelvis gris. For att undvika vatten pa ytan vid
mindre regn samt fOr att sikerstilla att vatten inte blir staende lingre perioder
foreslas anliggningen utformas med ett lager makadam och med
drineringsledningar som leder dagvatten till planerad dagvattenledning. Vid
kraftigare nederb6rd breddar dagvatten upp 6ver ytan det bildas dé en tillfallig
vattenspegel. Vid torr viderlek och mindre regn kan ytan anvindas som
exempelvis parkyta.

Berikningar visar att det finns goda maojligheter att f6rdréja dagvatten pa en
reglerad yta 1 planen. For att f6rdroja ett regn med 20-ars aterkomsttid kravs en
yta cirka 30 meter bred och cirka 50 meter ling med ett medelvattendjup pa 0,2
meter.
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Bilden visar en principskiss for den mangfunktionella ytan/ torrdammen.

e Regnbiddar

Dagvatten fran parkeringsytor kan
ledas till sirskilda planteringar
(regnbiddar) utformade for
hantering av dagvatten.
Regnbiddar ir ett bra sitt att fa in
gronska 1 ytan och samtidigt fa en
miljonytta. Korrekt uppforda
regnbiddar erbjuder god renings-
effekt utéver utjimning av
dagvatten. Regnbaddar bor forses
med briddutlopp.

Bilden visar ett exempel pa dagvattenhantering i
en parkeringsyta. Killa: Uppsala 1V atten

e Dagvattenrannor

Dagvattenrinnor kan med férdel
anvindas for linjeavvattning i en
offentlig milj6 dd en rinna
férutom att hantera dagvatten
ytligt dven synliggdr dagvattnet.
Riannor foreslas som ett
komplement till dagvattenledningar
tor att kunna leda dagvatten ytligt
till framfor allt fordréjningsytan i
vaster.

Bilden visar ett exempel pa dagvattenrinna for
linjeavvattning vid Linnéuniversitet i Kalmar

e Oljeavskiljare/genomslippliga markytor

Enligt Kalmar kommuns riktlinjer f6r oljeavskiljare skall olje- och
slamavskiljare installeras vid nyanlidggning av hardgjord parkeringsyta som
rymmer fler dn 50 personbilar.
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Fororeningsbelastning fran planomradet har beridknats fore exploatering samt
efter exploatering, fore och efter rening. Rening har beaktats genom Krafslosa
dimme samt utjimning inom mangfunktionell yta.

Efter exploatering av omradet enligt aktuellt planférslag och med beaktande av
foreslagna reningsanliggningar beriknas fororeningsmingderna till recipienten
minska.

Tabellen visar beraknade halter (ug/ ) for nulige och efter exploatering. Fetmarkerad text
visar halter som dverskrider riktvdirdet.

Planférslaget medfor en mindre andel tillkommande hardgjorda ytor da
obebyggd mark exploateras vilket medfor 6kad avrinning och
féroreningsbelastning. Med foreslagna atgarder med rening i Krafslésa dimme
bedéms dock féroreningshalter och féroreningsmingder minska relativt
nuldget.

Nir det giller grundvattenforekomstens kvantitativa status dr det generellt sett
negativt att hardgéra mark da det riskerar att minska grundvattenbildningen.
Genom att flédet till nya ytor tillats att infiltrera bedoms planerad exploatering
inte forsimra grundvattenbildningen.

Foreslagen exploatering kan pa sa sitt ej forvantas bidra till forsdimrad status
tor recipienterna S n Kalmarsund och Kalmarkustens sandstensformation.

Behov av atgard mot stérning och risk

Oversvamningsrisk

Ledningsnatet kan inte dimensioneras for att klara de stora flodena som
uppstar i samband med skyfall. Dagvattnet kommer da under korta tid att
ansamlas som ytvatten. Hojdsdttning av gator och parkeringar inom
planomradet maste beaktas sa att 6verskottsvatten som ej avleds via
ledningsnitet ej riskerar att rinna in mot byggnader utan kan rinna pé ytan. Det
ar ocksa viktigt att efterstriva att dagvatten styrs sa att omkringliggande
omraden inte Oversvimmas pa ett oonskat sitt.

For att visa vad ytvatten ansamlas vid kraftig nederb6rd har simulering i Scalgo
genomforts, simuleringen illustrerar ett virsta scenario. Vid extrema regn soker
sig vattnet mot i planen foreslagen yta for dagvattenhantering samt mot
lagpunkten strax Oster om planomradet vid pulkabacken. Vidare syns att gang-
och cykeltunneln samt lastintaget vid befintliga Coop utgor lokala lagpunkter
dir vatten ansamlas. Dessa ytor avvattnas dock med befintliga
dagvattenledningar. Sammantaget finns goda férutsittningar att hantera skyfall
inom planomrédet utan risk for skador pa byggnader eller annan
samhillskritisk verksamhet.
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Karthilden visar rinnvégar och
ansamling av vatten vid kraflig
nederbord, simuleringen har

genomforts i programmet Scalgo.

Buller
Riktvarden fortrafikbuller vid bostadet:

e Utomhus vid fasad: 60 dBA ekvivalent ljudniva
e Uteplats: 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva

I den bullerutredning som genomforts visar berdkningarna att riktvardet
00dBA vid fasad klaras vid byggnadernas alla fasader.

Dygnsekvivalent ljudniva

Leq,24dB(A)

> 80
75 - 80
70 - 75
65 - 70
60 - 65
55 - 60
50 - 55
45 - 50

<= 45

Kartutsnittet dr fran bullerutredningen och visar ekvivalent niva vid 40 kilometer i tinmen.

Virden vid fasad redovisas i vita rutor.

Lokala skdrmar for att anordna sarskilt bullerskyddande uteplatser kan vid

behov 6vervigas da riktvirden vid eventuella uteplatser beriknas Gverskridas
nirmast Norrlidsvigen. Alternativ kan delvis inglasning av balkonger vara en
atgard for att klara riktvirden vid dessa. Inglasningen bor da goras sa att den
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skarmar av ljudet fran Norrlidsvigen med 6ppningen bort fran Norrlidsvigen.
Normalt bor halv eller 1 enstaka fall tre fjardedels inglasning av balkong eller
uteplats accepteras som atgird for att begransa bullret.

Ett annat alternativ kan vara anordning av en gemensam uteplats f6r boende
pa en plats inom fastigheten dar riktvirden klaras, utan eller med bullerskdrmar
vid behov.

Planen mojliggor for centrumverksamheter och bostider vilket ocksa patalar
behovet av att Boverkets allmdnna rad (2020:2) om omgivningsbuller utomhus
fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktar
toljs. Industribuller inkluderar ljud fran flaktar och virmepumpar.

Radon
Byggnader ska utféras radonskyddade.

Beskrivning av planbestammelser

Allman platsmark

: Gata
GATA Anvandningen reglerar befintliga gator och sikerstiller viss

breddning av dessa samt en omgestaltning av Norrlidsvigen.
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| GATA;

GANGCYKEL

TORG

g

)

PARK

NATUR

Gdégata

Anvandningen mojliggora en gata med lag hastighet och
begrinsad motorfordonstrafik. Inom del av gagata ir det mojligt
att inrymma parkeringsgarage enligt anvindningen (P).

Gangvig, cykelvig

Anvandningen sikerstiller och méjliggora breddning av gang-
och cykelstrak i parken samt naturen intill Norrlidsvigen. Ett
nytt gang- och cykelstrak i planomradets mitt sikerstiller god
tillganglighet for gaende och cyklister. Inom del av ging-och
cykelstrak ar det mojligt att inrymma parkeringsgarage enligt
anvindningen (P).

Torg

Anvindningen reglerar ytor som ska vara 6ppna motesplatser
och knyta samman parken i vist med gronomradet ster om
Nortlidsvigen. Anvindningen bidrar till at planens syfte att
skapa en sammanhingande centrumplats kan uppnas.

Park
Anvindningen park sikerstiller befintligt parkomrade som ska
behallas.

Naturomrade
Anvindningen natur sikerstiller befintligt natur 6ster om
Norrlidsvigen.

Egenskapsbestimmelser for allmin plats

tl’éd1

GC-vag

plantering

Marklov krivs for tradfillning av ekar med en diameter 6ver
0,3 m pa 1,3 m héjd 6ver markytan.

Egenskapen sikerstiller att befintiga ekar i triddungen intill
parken och skolan bevaras.

GC-vig ska finnas
Egenskapen sikerstiller gena och funktionella strak for gaende
och cyklister inom anvindningsomradet torg.

Plantering ska finnas

Plantering i torgmiljon syftar till att forstirka gronstraket som gar
genom stadsdelscentrumet och berika omradet med ett mer
nyanserat gront innehall.
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Dagvatten Datgvattehantering ska finnas
Egenskapsbestimmelsen syftar till att sikerstélla en god
hantering av dagvatten, vilket ar noédvandigt for att omradet ej
ska svimmas Gver.
Kvartersmark
BC, Bostider, Centrum i bottenplan

8

BC

i 0

Anvindningen sikerstiller att bostider och inte enbart
centrumverksamheter byggs inom anvindningsomradet. Att
endast tillata centrumverksamhet 1 byggnaders bottenplan ger
forutsattningar for blandade funktioner. Bostdder bidrar till att
omradet befolkas utéver centrumverksamheternas Sppettider
och kan pa s sitt bidra till planens syfte att stirka den sociala
hallbarheten i omradet sa att kinslan av trygghet kan 6ka. Inom
del av anvandningen édr det moijligt att inrfymma parkeringsgarage
enligt anvindningen (P).

Bostider, centrum

Anvandningen mojliggor bade f6r bostader och
centrumverksamheter i flera vaningar. Inom del av anvindningen
ar det mojligt att inrymma parkeringsgarage enligt anvindningen

().

Tekniska anliggningar
Anvindningen sakerstiller utrymme fér befintlig
transformatorstation som ska bevaras.

Parkering
Anvindningen sikerstiller att parkeringsanlidggningar kan ordnas
inom Norrliden centrum.

Skola

Anvindningen skola sikerstiller befintliga omraden som redan
ar ianspraktagna som skolgard och parkering for skolbyggnadens
andamal. Anvindningen sakerstiller ocksa ett utrymme norr om
skolans sporthall och méjliggdr dir en mindre utbyggnad av
sporthallen samt skotsel och framkomlighet lings med
bygenadens fasad.
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(P)

Parkering under mark mellan + 2,0 och + 7,0 meter i
RH2000.

Anvindningen mojligedr parkeringsanligening/garage under
mark for att tillgodose omradets parkeringsefterfragan och bidrar
till ett effektivt markutnyttjande 1 stadsdelscentrumet.
Hojdnivaerna idr reglerade for att inrymma en vaning garage
under mark och ska kunna anpassas 1 héjdled. Héjderna anger
hégsta och lagsta hojd f6r anvindningen och behover inte nyttjas
fullt ut.

/r GATA, ﬁ‘\ GANG CYKEL ﬂ‘\

| | Markniva | Markniva
}— # +7,0 # +7,0

| | |

| (P) \ (P) \

| | |

I— — — J‘ +2,0 L — — J‘ +2,0

GATA, GANG CYKEL

! !

Llustrationerna visar hur anvandningarna dr indelade i hojdled.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

€1

I anvindningen (P) ryms dven ramper och portar ovan
mark till garage/parkeringsanliggning (Etikett inom
parentes indikerar 3D-bestimmelse)

Bestimmelsen sikerstiller tillganglighet till
garage/parkeringsanliggning under mark.

Endast komplementbyggnader far placeras
Utformningsbestimmelsen mojliggér komplementbyggnader for
forvaring av lekredskap etcetera inom skolgarden och enstaka
kundvagns- eller cykelgarage etcetera inom anvindningen P,
parkering.

Hogsta nockhojd ir angivet i meter
Egenskapsbestimmelsen syftar till att anpassa skalan pa ny
bebyggelsen till omgivande bebyggelse. Vid parkomradet 1 vast
tillats hogre bebyggelse for att mojliggora ett tydligt landmarke 1
omradet samt att fler bostider intill parken bidrar till att fler
minniskor har anledning till att réra sig 1 omradet.
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fi

P1

N1

Bebyggelse ska utformas med en variation i fasaduttryck
och byggnadshéjd.

Byggnaders yttre bidrar till upplevelsen av en plats, variation
bryter ner skalan pa storre byggnader vilket bidrar till att planens
syfte om en god livsmiljé som ar innehallsrik kan skapas.

Entrévaning ska vara forhojd jimfort med ovanliggande
vaningar.

Om verksamheter ska kunna etableras i bottenvaningen krivs en
torhojd entrévaning. Om bottenvaningen bestar av bostidder
tinns mojligheten att placera ligenheterna nagot hogre upp vilket
skapar mindre insyn.

Minst 10 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet ska
vara genomslipplig.

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att del av markytan inom
anvindningsomradena for parkering blir genomslappliga och kan
hantera vatten.

Marken far inte forses med byggnad.

Omriden med prickmark dr olimpliga for byggnation pa grund
av uppritthallande av god trafiksikerhet, fria siktlinjer och goda
ljustérhallande mellan byggnader.

Byggnad ska placeras med langsida mot Norrlidsvigen.
Placeringsbestimmelsen syftar till att stodja gaturummet,
Norrlidsvigen, och mojliggdra en bittre ljudmiljé utomhus.

Parkering far finnas.

Egenskapsbestimmelsen syftar till att bevara befintlig parkering.
Nuvarande hastighetsbegrinsningen (40 kilometer i timmen)
medf6r att det ur bullersynpunkt inte ar limpligt med skolgard
intill Norrlidsvigen.

Utfartsforbud
Utfartsférbud giller dir det dr olimpligt med utfart pa grund av
trafiksakerhetsskal.
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m1

V1

Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av
dessa placeras dir hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva inte 6verskrids.

Bestimmelsen sikerstilla att bullerférordningens riktvirden
uppfylls i genomférandet av planen nir aktuell
bebyggelseutformning ar bestamd.

Entrévining ska ha en ligsta viningshéjd pa 3,3 meter.
Planbestimmelsen syftar till att sikerstilla att
centrumverksamheter kan etableras i bottenvaningen,
verksamheter kriver en f6rh6jd vaningshéjd. Om
bottenvaningen bestar av bostider finns moéjligheten att f6rhoja
golvet vilket skapar mindre insyn till ligenheterna.

Administrativa bestammelser
Genomforandetiden ir 10 ar fran den dag d4 planen vinner laga kraft.

Ly

01

Markreservat f6r allminnyttiga underjordiska ledningar.
Kvartersmark (Etikett inom parentes indikerar 3D-
bestimmelse)

Planbestimmelsen sikerstaller att marken 6ver befintliga
ledningar i marken halls fria fran byggnation. Markreservat inom
parentes mojliggor reservat for allmannyttiga ledningar under
bjilklag f6r underjordiskt parkeringsgarage.

Markreservat for gemensamhetsanliggning. Kvartersmark
Det finns en befintlig samfillighet i omradet, Kvartsen S:1,
denna ska ombildas till en stérre gemensamhetsanldggning for att
16sa centrumverksamheternas parkeringsefterfrigan och
sikerstilla ett samnyttjande for att hushélla mer markyta. En ny
parkeringsanliggning ska tillsammans med den ombildade
gemensamhetsanldggningen tillgodose parkeringsefterfragan i
markplan f6r besokare till centrumverksamheterna som
mojliggors.
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Genomforande och konsekvenser

Organisatoriska fragor

Genomfdorandetid
Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsagarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i
enlighet med planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under
genomforandetiden kan fastighetsagarna ha rtt till ersittning av kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman f6r allmén platsmark inom planomradet. Det
innebdr att kommunen ansvarar f6r underhall och skotsel av dessa omraden.
Parkeringsytor ingir ej i det allmdnna dd dessa ingar i en parkeringsgemenskap
mellan fastigheterna. Denna 16sning finns redan idag och kan utékas 1
erforderlig omfattning,.

Regler och tillstand

Parallellt med planen har samrad, enligt miljobalken 12kap 6§, om ett
skyddsvirt trid pabotjats. Aven en ansékning om dispens fran biotopskydd har
skickats in.

Etapputbyggnad

Utbyggnad med bostider och verksamheter kommer att genomféras
sammanhallet och pabdrjas sa snart som moijligt efter att planen vunnit laga
kraft. Viss etappindelning dr nédvindig dd omradet ej ska vara helt utan
matvarubutik under ombyggnationen. Férst byggs en ny byggnad med
handelsverksamheter, inklusive matvarubutik, och bostiader. Sedan kan
befintlig handelsbyggnad rivas. Direfter kan halsocentralen byggas, samt 6vrig
bebyggelse i omridet. Byggnation intill Norrlidsvigen har ej behov att
samordnas med Ovrig bebyggelse.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas med dgaren till fastigheten Kvartsen
1, LW Bostider AB. Avtalet innehaller fordelning av kostnader och dtaganden
tor att genomfora detaljplanen samt en tinkt etappindelning f6r klargérande av
nir bygenader ska vara firdiga.

Kommunen ir dgare av fastigheten Ogonstenen 1, som ir tinkt att ing4 i
exploateringen och kommer att siljas. Ogonstenen 1 och Kvartsen 1 har
virderats till att omfatta likvirdiga virden idag. Svenska kyrkan dger fastigheten
Kvartsen 2, men da fastigheten ej forindras 1 den nya detaljplanen sa beh6vs
inget exploateringsavtal med kommunen tecknas.

Kommunen ansvarar f6r iordningstillande av allmin plats. I allmin plats ingar
vigar, gang och cykelvigar, busshéllplats, park och natur, dagvattenpark, ev.
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flytt av alléer och flytt av ledningar med mera.
Vid anlaggande i anslutning till husbyggnation, sasom gangstrak, ska atgarder
samordnas av exploatéren.

Respektive nybildad fastighet far andel av kostnader f6r allmin plats i
forhallande till fastighetens byggratt.

For dagvattenparken och busshallplatsen ska sirskild fordelning géras da
intressentgruppen ér storre an enbart detaljplaneomradet.

Kostnader for lantmateriférrittning férdelas mellan exploatér och
fastighetsagare. Exploatoren ansvar for ansokan om forrittning.

Respektive ledningsigare ansvara for ledningsdragning och inkoppling till
fastigheterna. Exploatoren avtalar separat for dessa anslutningar. Ledningar ska
1 mojligaste man forlidggas i allmin platsmark.

LW Bostider AB ska genom kop forvirva den kommunala fastigheten
Ogonstenen 1 samt ytor fér utékning av sin fastighet Kvartsen 1.
Parkeringssamfilligheten dgs idag av LW Bostider AB och Kalmar pastorat,
samfilligheten ska utvecklas och ombildas till en ny storre
parkeringssamfillighet.

Ovriga nybildade fastigheter bestir av kommunalt igd mark och ska férsiljas,
koparen ska ta sin del 1 parkeringsgemenskap respektive utférande av allmin
plats.

Exploatoren LW Bostider AB ska riva sin handelsbyggnad och bygga ny
hilsocentral samt nya handelslokaler och bostider.

Ovriga avtal eller 6verenskommelser

e Markanvisningar med LW Bostider AB och andra intressenter.

¢ Anso6kande om bildande eller ombildande av samfillighet for parkering.

e Avtal med Kalmar Vatten angaende kostnadsférdelning vad det giller
dagvattenparken

e Avtal med Kalmar Vatten om flytt av ledning om sporthallen byggs ut.
e Avtal med Svenska kyrkan f6r ombildande av parkeringssamfillighet.
e Overenskommelse om flytt av atervinningsstation.

e Overenskommelse om flytt av ledning p4 grund av utbyggnad av
sporthallen.

e Servitut / ledningsritter for ledningar till dagvattendamm.

e LEventuellt avtal om gemensamt parkeringsgarage under flera
fastigheter.

e Avtal om skétsel och drift av samfilld markparkering.
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Fastighetsrattsliga fragor

Allméant

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet. Forandringarna
framgar av tabell och karta nedan.

Fastighetsregleringarna genomfors i forsta hand med 6verenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsigarna som grund. Detsamma giller
inrittande av gemensamhetsanliaggningar och bildande av ledningsritter.
Ans6kan om lantmaiteriférrittning gors hos Lantmiterimyndigheten i Kalmar
kommun.

Mark f6r allmién plats enligt detaljplanen har kommunen bade rattighet och
skyldighet att 16sa in, eftersom kommunen ar huvudman f6r allman plats inom
planomradet. Detta genomférs enklast genom att marken 6verférs genom
fastighetsreglering i en lantmateriférrittning. I f6rsta hand tas besluten om
fastighetsreglering med stod av 6verenskommelser mellan kommunen och
ber6rda markigare. I 6verenskommelserna regleras dven vilken ersittning som
kommunen ska betala till fastighetsdgarna, nir det dr aktuellt. Finns det ingen
overenskommelse, beslutar lantmiéterimyndigheten om markoverféring och
ersittningar enligt lagregler och praxis. (Alternativet till lantmateriférrittning
ar att inlésen enligt plan- och bygglagen beslutas efter en process 1 domstol.)

Fastighetsbildning
I tabellen pa nedan, tillsammans med kartan pa sida 42, framgar vilka
fastighetsrittsliga atgiarder detaljplanen medfor f6r de ber6rda fastigheterna

och ledningshavarna. Ungefirliga arealer f6r de beskrivna ytorna framgir av en
sarskild tabell.

Fastighet Fastighetsrittsliga konsekvenser

Norrliden 2:13 Frin Norrliden 2:13 ska omride 1 och 2
overforas till Arkaden 6.

Till Norrliden 2:13 ska omrade 3 och 22
dverforas frin Ogonstenen 1 fér allmin plats.

Frin Norrliden 2:13 ska omride 5 overforas
till Ogonstenen 1s nybildade fastighet/-er.

Frin Norrliden 2:13 ska omride 6 6verforas
till Kvartsen s:1.

Till Nortliden 2:13 ska omride 7 6verforas
fran Kvartsen s:1 for allmin plats.

Fran Norrliden 2:13 kan omride 12 avstyckas
till en parkeringsfastighet eller sd kan en
gemensamhetsanliggning for
parkeringsindamal bildas.

Fran Norrliden 2:13 kan omrade 15 avstyckas
till en eller flera fastigheter.
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2018-1996

Frin Norrliden 2:13 ska omride 17 overforas
till Kvartsen 1.

Frin Norrliden 2:13 ska omride 19 overforas
till Ogonstenen 1.

Till Nortliden 2:13 ska omride 21 overforas
fran Arkaden 6.

Fran Norrliden 2:13 kan omride 23 avstyckas
till egen fastighet eller si kan ledningsritt
bildas.

Ny ledningsritt kan bildas f6r u-omrade inom
Nottliden 2:13s nybildade fastighet/-er.

Ogonstenen 1

Frin Ogonstenen 1 ska omride 3, 14 och 22
overforas till Norrliden 2:13 f6r allmén plats.

Frin Ogonstenen 1 ska omride 4 avstyckas
till en eller flera fastigheter.

Till Ogonstenen 1s nybildade fastighet/-er ska
omride 5 dverforas frin Norrliden 2:13.

Till Ogonstenen 1 ska omrade 19 6verforas
fran Norrliden 2:13.

Omrade 20 ska vara kvar som Ogonstenen 1.

Kwvartsen 1

Fran Kvartsen 1 ska omride 9 6verforas till
Kvartsen s:1 f6r gemensam parkering.

Omride 16 ska vara kvar som Kvartsen 1.

Frin Norrliden 2:13 ska omride 17 overforas
till Kvartsen 1.

Frin Kvartsen 1 ska omride 18 overforas till
Norrliden 2:13 £6r allmin plats

Kwvartsen 2

Till Kvartsen 2 ska omride 10 overforas fran
Kvartsen s:1.

Omride 11 ska vara kvar som Kvartsen 2.

Arkaden 6

Till Arkaden 6 ska omrade 1 och 2 6verforas
fran Norrliden 2:13.

Frin Arkaden 6 ska omrade 21 6verforas till
Norrliden 2:13 f6r allmin plats.

Nya ledningsritter kan bildas f6r u-omraden
inom Arkaden 6.
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Samfilligheter

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Kwvartsen s:1

Frin Kvartsen s:1 ska omriade 7 6verforas till
Norrliden 2:13 f6r allmin plats.

Omride 8 ska vara kvar som Kvartsen s:1.

Frin Kvartsen s:1 ska omrade 10 6verforas till
Kvartsen 2.

Gemensambhetsanliggningar

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Nya
gemensamhetsanliggningar

Inom omrade betecknat med g1 behdver en
eller flera gemensamhetsanliggning/-ar bildas
f6r markparkering.

Om ett gemensamt behov av underjordisk
parkering uppstar kan
gemensamhetsanliggning bildas for detta
inom (P)-omrade.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen bedémer inte att nagra fastighetsindelningsbestimmelser behovs
for att detaljplanen ska kunna genomféras. Om behov uppstir, kan sidana
bestammelser inforas senare genom dndring av detaljplan dven under

genomforandetiden.

Plantolkning dp Norrliden 2:13 m.fl.
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Rarthilden visar, tillsammans med tabellen pa foregaende sidor, detaljplanens

fastighetsrattsliga konsekvenser.

49(62)



Samhallsbyggnadskontoret

Datum

Upprittad 2021-11-26
Reviderad 2022-05-25

Planbeskrivning

Arendebeteckning

2018-1996

2022-05-23
Omradesfigur Areal, kvm Nuvarande fastighet Markanvandning
1 6340 Morrliden 2:13 Kvartersmark
2 1431 Morrliden 2:13 Kvartersmark
3 90 Ogonstenen 1 Allman plats
4 3295 Ogonstenen 1 Kvartersmark
5 130 Morrliden 2:13 Kvartersmark
B 6 Morrliden 2:13 Kvartersmark
7 129 Kvartsen s:1 Allman plats
8 1374 Kvartsen s:1 Kvartersmark
9 959 Kvartsen 1 Kvartersmark
10 101 Kvartsen s:1 Kvartersmark
11 1958 Kvartsen 2 Kvartersmark
12 1509 MNorrliden 2:13 Kvartersmark
14 651 Ogonstenen 1 Allman plats
15 772 MNorrliden 2:13 Kvartersmark
16 2261 Kvartsen 1 Kvartersmark
17 246 Norrliden 2:13 Kvartersmark
13 664 Kvartsen 1 Allman plats
19 52 Norrliden 2:13 Kvartersmark
20 1139 Ogonstenen 1 Kvartersmark
21 392 Arkaden & Allman plats
22 330 Ogonstenen 1 Allman plats
23 65 Morrliden 2:13 Kvartersmark

OBS! Arealuppgifterna &r ungefarliga

Tabellen redovisar omrddenas arealer nungefirligt angivna efter grafisk tolkning.

Andra fastighetsrattsliga konsekvenser

Inl6sen

Kommunen har enligt plan- och bygglagen inl6senskyldighet till mark som ar
avsedd for annat enskilt bebyggande (till exempel skola). Kommunen har dven

inlésenrattighet till mark som 4r avsedd for annat dn enskilt, ifall markens
anvindning for det avsedda dndamalet inte kan anses sikerstallt anda.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Kalmar Vatten ska férprojektera dagvattenitet infor granskning, kapacitet och
erforderliga atgirder inom ramen f6r hantering av dagvatten upp till ett 20-
arsregn kommer att undersokas. Detta for att sakerstilla genomférandet av

planen.

Vid dimensionering av byggnader 6ver 3 vaningar bér den geotekniska

barigheten utredas i samband med lastnedrikning vid detaljprojekteringen.

Grundtryck och geoteknisk kategori maste kontrolleras och verifieras nar
lastnedrakningen for byggnaderna ér framtagen. I samband med
detaljprojektering rekommenderas ocksd detaljerade sattningsberikningar.

Schakt under grundvattenytan kommer ge en sankning av grundvattenytan
lokalt och 1 omkringliggande omrade men atergar vid aterfyllning. Permanenta

drineringar och diken under grundvattenytan ger en permanent
grundvattensinkning lokalt och i omkringliggande omride. Atgirder och
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risker i samband med garage/patkeringsanligening under mark behover
utredas vidare.

Tekniska anlaggningar
Befintlig transformatorstation pa det nya torget 1 vist, vid parken och
skolgirden, planeras att fortsatt vara 1 bruk.

Del av parkomradet, som ingar 1 planen, kommer att hantera dagvatten.

Ekonomiska fragor

Kommunen och exploatéren bedémer att planen ar ekonomiskt genomférbar.
Det finns ekonomisk samt organisatorisk formaga att genomfora
exploateringen enligt de krav som planen stiller. Ett exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatéren ska upprittas och undertecknas senast i samband
med att planen antages.

Samtliga nedan redovisade inkomster och utgifter dr angivna i 2021 ars prisniva
(exklusive moms).

e Planens genomférande vad det giller allmin platsmark uppskattas 1
dagsliget till cirka 24 miljonerkronor.

e [ordelning av kostnaderna for allmin platsmark kommer att regleras i
ett exploateringsavtal infér granskning.

e Planens genomforande medfor ledningslytt, som bekostas av berord
exploator. Kostnaden uppskattas till 0,6-1 miljonerkronor.

e  Om skolans sporthall byggs ut bekostar kommunen (i egenskap av
fastighetsagare till Arkaden 6) ledningsflytt vilken uppskattas till cirka 1
miljonerkronor.

e Kostnader for allmanna platser férdelas gentemot de byggritter som
planen medfor.

¢ Gemensamma parkeringar fordelas mellan fastigheter som ingar i
parkeringsgemenskapen.

e Respektive fastighet/exploator stir sina kostnader och avgifter for
anslutning av ledningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Kostnader

* Detaljplanearbete bekostas av exploatéren (och kommunen) genom upprittat
plankostnadsavtal med kommunen.

* Fastighetsbildning och reglering.

* Kostnader for flytt av ledningar pa grund av att allmén plats blir kvartersmark
bekostas av exploatéren som bygger pa berérd kvartersmark, cirka 0,6-1
miljonerkronor.
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* Kostnader for kompensationsatgirder om dispens fran biotopskydd ges.

* Kostnader for rivning av befintlig bygenad etcetera.
* K6p av fastigheter.
* Andel f6r kostnader av anliggande av allmin plats.

* Kostnader for byggande av nya hus samt markétgirder

Intikter

* Intikter vid forsiljning av mark.

e Intikter vid framtida uthyrning av lokaler och garageparkering.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kostnader

* Detaljplanearbete bekostas av kommunen (och exploatoren) genom upprattat

plankostnadsavtal med kommunen.

* Kalmar Vatten bekostar erforderliga dtgirder for att hantera dagvatten upp

till ett 20-arsregn.

* Andel f6r kostnader av anlidggande av allmin plats, inklusive delar av
dagvattenparken utéver funktionellt syfte f6r 20-drsregn.

* Kostnader for flytt av ledning pa grund av att allmén plats blir kvartersmark

bekostas av kommunen (i egenskap av fastighetsigare till Arkaden 6) om
skolans sporthall byggs ut, cirka 1 miljonerkronor.

¢ Utokade drifts- och skotselkostnader f6r allmin platsmark.
* Fastighetsreglering.

* Ansokan for dispens fran biotopskydd.

Intikter
* Anslutningsavgifter VA.

* Forsiljning av mark (byggritter).

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare och
rattighetshavare

Kostnader

* Fastighetsreglering och ombildning av samfillighet.

* Ledningsritt behover bildas dar befintliga ledningar som tidigare lag pa
allman plats enligt aktuellt forslag ligger pa kvartersmark.

Ett fital ledningsdgare star for kostnader for sina egna ledningsflyttar.
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Intakter

* Agare till fastigheter som ska avstia mark som ir allmin plats i detaljplanen
har ritt till ersittning. Nar kommunen ska 16sa in mark som ar allminplats i
detaljplanen, tas besluten 1 forsta hand med stod av 6verenskommelser mellan
kommunen och berérda markigare. I 6verenskommelsen regleras aven vilken
ersittning som kommunen ska betala till fastighetsdgarna, nir det dr aktuellt.
Finns det ingen 6verenskommelse, beslutar lantmaterimyndigheten om
mark&verforing och ersattningar enligt lagregler och praxis. (Alternativet till
lantmateriforrattning ar annars att inlésen av mark for allmin plats enligt plan-
och bygglagen beslutas efter en process i domstol.)

Inom planomradet berérs endast LW Bostider AB och Kalmar pastorat av
sadan atgard.

Ersattning for markoverlatelser

Overlitelse av den kommunala marken virderas som kvadratmeter byggritt
inom respektive fastighet. Endast i undantagsfall kommer mark att virderas
sarskilt. Vardet pa detaljplanens byggritter beraknas bli cirka 25 miljoner-
kronor.

Planavgift

Planavgift ska inte utga vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras i ett
sarskilt avtal.

Konsekvenser av planens genomforande

Strategisk miljobedomning

Nir en plan upprittas eller indras ska kommunen enligt Miljobalken 6 kap 5 §
genom en undersokning bedéma om planens genomférande kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Om planens genomférande kan antas
medféra en betydande miljopaverkan, ska en strategisk miljobedémning géras
enligt Miljobalken 6 kap 3 § och 9 §. En miljokonsekvensbeskrivning skall da
upprattas 1 enlighet med Miljobalken 6 kap 11 §.

Undersodkning

Kommunen har gjort en undersékning och i den bedémt att genomforandet av

detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobed6émning kravs dérfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas 1
planbeskrivningen.

Sociala konsekvenser

Planen mojliggor cirka 100 nya bostiader 1 direkt nirhet av service sisom
handel, skola och kollektivtrafik etcetera. Bostiderna kan vara hyresritter eller
bostadsritter. Ny bebyggelse har inte tillkommit 1 Norrliden sedan
miljonprogrammet byggdes i slutet av 1960-talet. De nya bostiderna kan
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attrahera savil enpersonshushéll som stérre hushall. Korta avstand till service 1
form av butik, hilsocentral, skola och forskola samt gang-och cykelvigar och
buss var femte minut intill centrala Kalmar mojliggor ocksa f6r hushall som ej
vill eller har mojlighet att dga bil.

Barns rorelsefrihet dr viktig, inte minst for deras halsa, det finns goda
mojligheter att bygga ut gang-och cykelvignatet inom planomradet.
Norrlidsvigen utgor den storsta barridren 1 omradet. Det sakraste alternativet
att korsa en vig pa dr att gora det planskilt, vilket gar att gora via den befintliga
gang- och cykeltunneln som behallas. Hastigheten pa Norrlidsvigen har
nyligen sankts till 40 kilometer i timmen f6rbi aktuellt planomrade, vilket ar bra
ur ett trafiksikerhetsperspektiv. Lilla bullens vig och Smalands Lejons vig
rekommenderas att fortsatt ha en hastighet pd 30km/tim. P4 den nya gigatan i
stadsdelscentrumet ska motorfordon anpassa sig till gaende, gangfart motsvarar
en hastighet pa cirka 7 kilometer i timmen.

Det finns allminna ytor i form av torg och park i direkt nirhet av den nya
bebyggelsen som méjliggors. Det finns goda moijligheter att firdas med gang,
cykel och kollektivtrafik vilket ocksa 6kar mojligheterna till en mer jamlik och
jamstalld transportinfrastruktur.

Trygghet och sékerhet

En blandning av bostidder och verksamheter mojliggor att manniskor r6r sig
genom och vistas i omradet under dygnets alla timmar. Bostiderna medfér en
naturlig kontroll av omridet. Forskningen visar att nar det finns boende i varje
kvarter sa 6kar sikerheten och kinslan av trygghet.

Gang- och cykelvigar separeras frin motorfordonstrafik, ging- och
cykelvigstunneln méjliggor en trafiksiker passage av Norrlidsvigen och utgor
ocksa en entrépunkt till centrumomradet och skolan.

Ny bebyggelse med bostider och butik moéter parken 1 6st och utgér fond samt
bidrar med minniskor i direkt nirhet av parken.

Mark- och vattenforhallanden

Schaktmassor som anses kunna ateranvindas, exempelvis sand, kan deponeras
1 omradet och anvindas exempelvis till vallar och utformning av omradet utan
att det bedoms paverka stabiliteten pa jorden.

Natur

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar alla produkter och tjanster som ekosystemen ger
miénniskan och som bidrar till var vilfard och livskvalitet. Manniskan édr helt
beroende av ekosystemtjanster for var existens. Hur vi anvinder mark och
vatten, planerar och bygger avgér om vi kan bevara och utveckla ekosystemens
kapacitet att leverera ekosystemtjinster.

I stader och tatorter ger parker, natur och gronomriden oss langsiktiga och
héllbara naturbaserade l6sningar som skyddar mot éversvimningar, mildrar
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virmeboljor, renar luft och dimpar buller. Lésningar som ofta dr svara och
dyra att skapa enbart pa teknisk vig. Natur- och grénomriden ger dessutom
hilsa och vilbefinnande och dr dirmed mangfunktionella.

Ekosystemtjinster delas in i fyra grupper utifran vilken funktion de har:

o Stidjande ekosystemtjinster:

Vilka utgors av ekosystemens grundliggande funktioner, till exempel naturliga
kretslopp. Dessa ir forutsittningen for att 6vriga ekosystemtjanster ska fungera

o Reglerande ekosystemtyinster

Vilka handlar om ekosystemens férmaga till exempelvis luft- och vattenrening,
vattenreglering och pollinering

o Firsorjande skosystemtjanster

Vilka innebir de produkter ekosystemen tillhandahaller, till exempel mat,
dricksvatten, ravaror och bioenergi

o Kulturella skosystemtjinster

Vilka dr de naturmiljéer som ekosystemen tillhandahaller f6r manniskans hilsa
och vilbefinnande, till exempel miljéer for friluftsliv, rekreation och pedagogik.

Inom planen finns det natur, park och yngre blandskog med ris samt ekar och
andra trad, som paverkas. For att analysera hur ekosystemtjiansterna paverkas
har verktyget ESTER anvints. Bilden nedan sammanfattar planforslagets
paverkan oversiktligt. Verktyget ger en bild av vilka ekosystemtjinster som
finns i dagsldget, hur forslaget férandrar ekosystemtjansterna inom
planomradet samt tydliggor behovet av kompensationsatgirder.
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Bilden dr ett utsnitt ur verktyget ESTER som anvénts for att analysera hur planforslaget
paverkar och forandrar ekosystemtjansterna i omradet.

Resultatet visar att fortitningen bidrar till mycket negativ paverkan gillande de
stodjande och reglerande ekosystemtjinsterna, negativ paverkan pa de
torsorjande ekosystemtjinsterna och positiv paverkan vad det giller de
kulturella ekosystemtjansterna. Resultatet visar ocksa att den del
kompensationsatgirder dr nédvindiga att utfora for att ekosystemtjiansterna
inte ska forsvinna, samtidigt som en del ekosystemtjianster inte gar att
kompensera. Att observera ir att verktyget ska tolkas med viss forsiktighet da
det innehaller manga avvagningar och tolkningsméjligheter.

Bebyggelse

Tva systrars kapell ligger kvar oférindrat, men gemensamhetsanliggningen
gors om. Vidare rivs befintlig byggnad med handelsverksamheter nir en ny
byggnad for handel finns pa plats 1 oradet.

Tillganglighet och infrastruktur

Planens infrastruktur méjliggor f6r gaende, cyklister, bilar och lastbilar samt
kranbilar f6r UWS-system (stora méingder avfall under jord) att komma intill
och na samtliga fastigheter. Det finns allmén plats i form av gator och torg
intill kvartersmark vilket ocksa méjliggor f6r stegbil vid brand i hogre
byggnader.
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Service

Forutsattningar for en storre matvarubutik, hilsocentral, folktandvard sam
andra mindre verksamheter mojliggérs 1 planen. Kollektivtrafiken stirks och
gang- och cykelstrak utvecklas.

Teknisk forsorjning

El-, fiber- och teleledningar behéver flyttas for att mojliggéra den bebyggelse
som aktuell detaljplan féreslir. Aven en vattenledning om skolans sporthall
byggs ut.

De befintliga ledningar som ska ligga kvar oférindrat regleras med ett u-
omrade (ledningsritt dr da moijlig att soka) och E-omrade for
transformatorstation.
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Tidigare stallningstaganden

Overkommunala beslut

Riksintressen

Flyghinder influensomrade (3 Kap 8§ MB, Trafikverket): Hela planomradet
omfattas, 1 anvindningsomradet for bostader- och centrumverksamheter
ndrmast parken foreslas bebyggelse upp till en h6jd av 22 meter. Resterande
bebyggelse ar ligre an 20 meter och bedoms inte paverka riksintresset.

Paverkansomrade civil flygplats (3 Kap 9§ MB, Forsvarsmakten): Del av park i
planomradet omfattas, men ingen bebyggelse foreslas dir och paverkar dirmed
inte riksintresset.

10 politiska friluftsmal

e Tillginglig natur for alla

e Skyddade omriden som resurs for friluftslivet

e Starkt engagemang och samverkan

o Allemansritten

e Tillgang till natur for friluftsliv

o Attraktiv titortsndra natur

e Hallbar regional tillvixt och landsbygdsutveckling
o Ltt rikt friluftsliv i skolan

e Triluftsliv f6r god folkhalsa

e  God kunskap om friluftslivet

Planforslaget bedoms bidra till att malen for friluftsliv uppfylls.

Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststallt riktlinjer f6r utomhusluft, omgivningsbuller (ej aktuellt
1 Kalmar) och vatten, dessa normer dr huvudsakligen baserade pa krav i EU-
direktiv och syftar till att skydda ménniskors halsa och miljon.

Utombhusluft

Miljokvalitetsnormer (MKN) giller for kvivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium,
nickel, bensen(a)pyren och ozon. I Kalmar genomférdes matningar under
2003-2004 vilka sammanstillts av Kalmar lins luftvardsférbund. MKN
overskreds inte for nagot utslapp. Dock 6verskreds de nationella miljomalen
for exempelvis bensen.

Vatten

Dagvatten fran planomradet leds till Krafslésaviken och Bergaudd som tillh6r
vattenférekomsten S n Kalmarsund. S n Kalmarsund har idag Mattlig ekologisk
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status och Uppnir ej god kemisk status. Enligt milj6kvalitetsnormen ska
vattenforekomsten uppna God ekologisk status 2039 och God kemisk
ytvattenstatus. Mindre stringa krav finns f6r bromerade difenyleter och
kvicksilver. Grinsvirdet t6r bromerade difenyletrar och kvicksilver 6verskrids 1
alla Sveriges vattenforekomster och det bedéms vara tekniskt omaijligt att
atgirda detta. Amnena transporteras lang vig via luft for att sedan deponeras i
vara vatten. Halterna far dock inte oka.

S n Kalmarsund har problem med 6vergédning, dir halterna f6r bade kvive
och fosfor 6verskrids. Jordbruk, enskilda avlopp och omgivande
vattenforekomster bedoms ha betydande paverkan.

Férutom bromerade difenyletrar och kvicksilver 6verskrids dven halterna av
tributyltenn. Det ir inte klarlagt var ifran tributyltennet kommer, men dmnet
har tidigare anvants i batbottenfarger.

Planomradet ligger ovanfoér grundvattenférekomsten Kalmarkustens
sandstensformation. Vattenférekomsten har otillfredsstillande kemisk status
och otillfredsstallande kvantitativ status. Vattenférekomsten har problem med
att saltvatten tringer in i brunnar i Blekinge ldn, vilket indikerar ett Overuttag av
vatten. Man har dven noterat sjunkande grundvattenniva under vinterhalviret.
Miljokvalitetsnormen ar God kemisk grundvattenstatus och God kvantitativ
status. Ett mindre stringt krav finns for klorid fram till 2027.

Oversiktsplaner

Oversiktsplan Kalmar kommun

Kalmars 6versiktsplan antogs av kommunfullmiktige den 17 juni 2013.
Detaljplanen overensstaimmer med Oversiktsplanen.

Norrliden ingér i den stadsdel som i Oversiktsplanen kallas f6r Norra staden 1
norra staden ska de lokala stadsdelscentrumen i1 Berga och Norrliden starkas.
Norrlidsvigen ska omgestaltas till en karaktirskapande och gron stadsgata.
Planomridet ingar i utvecklingsstraket fran A till O (frin Arenaomradet till
Ostersjén), har direktkontakt med Kalmarsund och ir utpekat omrade for
utbyggnad med bostader, service samt handel. Det behovs fler bostider i
centrum dar det dr korta avstand till manga malpunkter och god kollektivtrafik.
For att bilinnehavet ska vara fortsatt lagt bland boende 1 Norrliden, ar det
viktigt att vardagslivet fungerar aven utan tillgang till bil. Nérheten till
Innerstaden ger goda forutsittningar till effektiv gang-, cykel och
kollektivtrafik. Med bittre mojligheter att cykla och aka kollektivt kan de
onddiga korta resorna med bil minska.
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Bilden visar ett utsnitt ur dversiktsplanens mark- och vattenanvindningskarta.

Hela planomridet ingar i ett stadsutvecklingsstrik A till O och utgor ett av tre
starka stadsutvecklingstrak som har stor betydelse for Kalmars utveckling.
Kopplingen mellan de bada malpunkter i strakets ytterkanter (arenan och
Ostersjon) behover stirkas och bindas ihop med exempelvis bostider och
verksambheter lings straket. Oavsett om man bor nira kusten och grona miljoer
eller inte, ska man uppleva att det ar nara och enkelt att ta sig dit for att
exempelvis promenera, springa eller bada.

Med begreppet omgestaltad bygata, i detta fall stadsgata, menas att gatan
utformas sa att bilarnas hastighet maste anpassas till den miljé som
omgivningen signalerar. Da Okar dven tryggheten och trivseln f6r de som ir i
omradet. Det ger utrymme f6r mer verksamheter och 6kat serviceutbud.
Stadsdelscentrum dr motor fOr att utveckla en blandad stadsmiljo 1 respektive
stadsdel. Exploateringsgraden kan vara hogre har.

Tematiskt tillagg till 6versiktsplanen
Det tematiska tilligget som ber6rs dr VA-planen fran 2015.

Punkter f6r en hallbar dagvattenhantering enligt VA-planen ar f6ljande:
* Angrip féroreningskallorna.

* Minska andelen hirdgjord yta vid exploatering utifran platsens
forutsittningar.

* Oka andelen gronytor utifran platsens forutsittningar for att skapa mojlighet
for infiltration av dagvatten.

* Lokalt omhindertagande av dagvatten dar sd ar mojligt utifran platsens
forutsittningar.

* Efterstriva 6ppen dagvattenhantering.
* Rena dagvatten nir det beh6vs.

Da markférhéllanden eller andra forutsittningar inte tillater lokalt
omhindertagande av dagvatten eller 6ppen dagvattenhantering far dagvattnet
avledas i traditionella ledningar och vid behov renas pa annan plats.
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Fordjupad oversiktsplan Norrliden strand

Den fordjupade 6versiktsplanen Norrliden strand antogs av
kommunfullmiktige 2011-12-12.

Den férdjupade 6versiktsplanen anger att stadsdelscentrat ska stirkas och fa ett
rikare stadsliv. Detta ska géras genom att skapa platser f6r aktiviteter och
moten och mer blandad bebyggelse som ger utrymme for fler sorters boende.
Tillgangligheten ska bli bittre genom ett vil utvecklat gang- och cykelnit och
kollektivtrafik som ger alla god tillgang till service och attraktiva motesplatser.

I centrum finns maoijlighet att koncentrera bebyggelsen och bygga hégre hus,
med en signalbygenad som markerar centrum och med mojlighet till utsikt.
Blandade funktioner, centrum- och bostadsbebyggelse, efterstrivas for en
stadsmiljé dar det vistas minniskor 6ver hela dygnet. Bebyggelsen ska ocksa
rama in parken och Norrlidsvigen som ska omvandlas till en esplanad.

Utformningen av gemensamma miljéer for aktiviteter kring kultur, idrott och
lek samt motesplatser lyfts. Deras utformning ska signalera en ny gemensam
identitet som priglas av kreativitet, 6ppenhet, mangfald och framtidstro.
Estetisk och integrerad konstnirlig utformning pa hog niva ska bidra till detta.

Aktuellt forslag till detaljplan foljder intentionerna i den férdjupade
oversiktsplanen.

Kommunala program och beslut i 6vrigt

Gronstrukturplan
Gronstrukturplanen antogs av kommunfullmaktige 2010-09-29.

I gronstrukturplanen beskrivs behovet av férbittrat kopplingar mellan
gronytor samt behovet av att 6verbrygga Norrlidsvigen, som pekas ut som en
stor trafikbarridr. Parken 1 Norrliden bedoms vara en sarskilt virdefull
grannskapspark som dr nédvindiga att utveckla. Parken ingar 1 ett
overgripande gronstrak, vilket utgor skolvig for klass 1-6.

Planforslaget stodjer beskrivningar av virden och méjliggoér 6nskad utveckling
1 enlighet med de behov som lyfts 1 gronstrukturplanen.

Tradplan

En tridplan f6r Kalmar titort, som med fordel dven kan appliceras i andra
tatorter, togs fram under 2018. Planen handlar om planterade trid pa allmin
platsmark som forvaltas av kommunen. Trad pa naturmark eller privat mark
omfattas inte. Planterade trad 1 staden kan ha olika funktion och darfér kan
manga olika tridarter vara aktuella. I traidplanen finns bland annat biotopskydd,
sarskilt skyddsvirda trid, mangfald av arter och ekosystemtjinster beskrivna.
Aven riktlinjer fér planering, projektering, byggnation, plantering av gatutrid,
skotsel och exempel pa tridarter f6r olika typer av miljGer.
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Triadplanen ger vigledning vid projektering och genomférande av aktuell
detaljplan, bland annat vad det giller val av gatutrad samt skotsel.

Riktlinjer for parkering
Riktlinjer for parkering i Kalmar kommun — i detaljplan och bygglovsskedet
antogs av kommunfullmaktige 2016-06-20.

Kommunen anser att ansvaret for parkeringarna 1 forsta hand ska ske genom
samnyttjande av ytorna dir de olika fastighetsagarna och verksamheterna ingar
1 en gemensamhetsanliggning. Kommunen anser ocksa att parkering till
kunder och besokande till verksamheterna ska prioriteras fére boende och
anstillda, 1 direkt anslutning till malpunkterna. Denna prioritering gar att styra
genom olika tids- och avgiftsregleringar. Norrlidens centrum dr ett av de
utpekade stadsdelscentrummen dir en utveckling och fortitning ar 6nskvard.

Tillimpning av nu géllande parkeringsriktlinjer har bedémts i en sirskild
utredning, se bilaga PM Trafik - parkering.
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Plandata

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att skapa en sammanhingande centrumplats for befint-
lig och tillkommande service och handel samt att skapa férutsittningar f6r nya bo-
stader.

En medveten gestaltning av stadsdelscentrumets bebyggelse och utemiljoer ska
bidra till en god livsmiljé som dr innehallsrik och ge omradet en unik identitet. Ut-
formningen ska dven bidra till att stirka den sociala hallbarheten i omradet sa att
kinslan av trygghet kan 6ka. Visuella samband mellan ute och inne ska sirskilt be-
aktas. Entréer och fonster ska finnas mot storre 6ppna ytor saisom Norrlidspar-
ken, torg och markparkeringar.

Planerad markanvandning

Planforslagets kvartersmark foreslas till 6vervigande del anvindas till bostider,
centrumverksamheter och parkering. Tva omraden intill befintlig skola foéreslas re-
gleras som kvartersmark for skola (skolgard och parkering) eftersom det ar och
fortsatt kommer beh6va anvindas for detta indamal. Del av Norrlidsparken fore-
slas fortsatt vara allmén plats och park med inslag av gang- och cykelvigar samt
hantering av regn- och smaltvatten. Norrlidsvigen foreslis som huvudgata och Lille
Bullens vig samt delar av Smalands Lejons vig som lokalgata. En ny gata i centru-
mets mitt foreslas som gagata. Gang- och cykelvigar mojliggors lings med Nort-
lidsvagen och 1 6stvistlig riktning genom parken i Norrliden, via torget till gang-
och cykelvigstunneln. Torget som féreslds mellan parken och gang-och cykelvigs-
tunneln gestaltas som ett urbant gronstrik. I sdder mojliggors ett samlat busshall-
platslige s6der om befintlig gang- och cykeltunnel, i narhet av befintlig skola.

Overensstammelse med 6versiktsplan

I gillande 6versiktsplan (Oversiktsplan f6r Kalmar kommun, antagen av kommun-
fullmiktige 17 juni 2013) finns stallningstagande kring att utveckla och stirka be-
fintliga stadsdelscentrum. T4t och blandad bebyggelse efterstrivas for att hushalla
med marken och stirka underlaget for kollektivtrafik. Ytterligare ett stdllningsta-
gande ir att hoja cykeln och kollektivtrafiken status 1 samhillsbyggnadsprocessen,
fran planering och byggande till drift och underhall. Vidare ingar aktuell plan 1 det
vistostliga stadsutvecklingsstriket frin A till O (arenaomradet till Gstersjon) och
utveckling av grona och bla strukturer mellan kusten och kulturlandskapet 1 Klack-
eberga. Norrlidsvigen planeras att omgestaltas till stadsgata med lag fart och gron
karaktir. Korta avstand 1 vardagen, ett varierat bostadsbestand, trygea och sikra
skolvigar och samlade parkeringslésningar f6r bil och cykel pa optimala platser i
staden lyfts i 6versiktsplanen.
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Nuvarande markanvandning

Inom aktuellt planomrade finns idag park, kyrka, handel, en atervinningsstation och
en lingsmal naturremsa utmed Norrlidsvigen. Planomradet omfattar dven del av
skolgard och parkering till befintlig skola och sporthall.

Upprattad

2021-11-26
Reviderad 2022-05-02

Sammanfattning
Samlad beddmning
Projektet beror ekosystemtjanster och biotopskydd (alléer).

Planen antas inte medféra betydande miljépaverkan. En miljobedémning med mil-
jokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalkens 6 kapitel behover darfor inte goras.

Bifogad checklista utgér bedémningsgrunder.

Att studera vidare

Under kommande arbete ska hantering av befintliga biotopskydd samt kompensat-
ionsatgirder f6r ekosystemtjanster sirskilt beaktas.
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Checklista 1

Bedomningsgrunder for miljopaverkan som alltid ska antas vara betydande. Miljobe-
domning och beskrivning ska darfor goras enligt miljobalken.

Paverkan Nej Ja Kommentar

Forordnanden, skydd och tillstandskrav

MILJOFARLIG VERKSAMHET OCH HALSOSKYDD

Medger planen/andringen miljéfarlig
verksamhet som kraver tillstand en-
ligt 9 kap MB. (Galler aven tillstand
att inratta enskilda avlopp om det
finns betydande risk for olagenhet
fér manniskors halsa och fér miljon.)

MKB FOR VERKSAMHETER OCH ATGARDER

Omfattar planen/andringen verksam-
heter eller &tgarder som namns i 3 § X
eller bilaga 3 Fo (1998:905) om
MKB.

VATTENVERKSAMHET

Medger planen/andringen verksam-
heter eller tgarder som kréaver till-
stand for vattenverksamhet eller X
markavvattning enligt 11 kap milj6-
balken?

SKYDD AV OMRADEN

Medger planen/andringen verksam-
heter eller atgarder som kréaver till- X
stand eller dispens enligt 7 kap 28 a
(Natura 2000) i miljbalken?

MILJOKVALITETSNORMER

Riskerar planen/andringen att bidra
till att en miljokvalitetsnorm; Utom-
husluft (2010:477), Vatten
(2001:554, 2004:660, 2010:1341),
Omgivningsbuller (2004:675) 6ver-
skrids i eller utanfor planomradet?

Det maste pa forhand provas om verksamheterna och atgarderna som planen medger har maéjlighet att fa till-
stand fran tillstandsgivande myndighet. Risken ar annars att genomférandet av planen inte kan komma till stadnd
pa grund av att aktuella tillstdnd inte kan medges.

Kommunen har dock alltid mojligheten att géra ett avsteg om det uppenbart kan motiveras med stdd av kriteri-
erna i bilagorna 2 och 4 i MKB-férordningen. Denna méjlighet skall dock nyttjas ytterst restriktivt.
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Checklista 2

Bedomningsgrunder for att avgora mojlig miljopaverkan samt om paverkan kan an-
tas vara betydande (BM).

Paverkan Nej Ja BM Kommentar

Riksintressen

Paverkar planen riksintresse for:

natura 2000 X
kulturmiljovard X
naturvard X
friluftsliv X

X

jord- och skogsbruk

Flyghinder influensomrade (3 Kap
8§ MB, Trafikverket): Hela planom-
radet omfattas, ett anvandningsom-
rade for bostdder och centrumverk-
flyg X samheter foreslas upp till en hojd av
22 meter. Resterande bebyggelsen
som foreslas &r under 20 meter hog
och paverkar ddarmed inte riksintres-
set.

jarnvag

vag

hamn och sjofart

yrkesfiske

X | X | X[ X | X

energianlaggning (vindkraft)

Paverkansomrade civil flygplats (3
Kap 9§ MB, Forsvarsmakten): Del av
Foérsvarsmakten X park i planomradet omfattas, men
ingen bebyggelse foreslas ddr och
péverkar ddrmed inte riksintresset.

Stora mark- och vattenomraden som
ar obetydligt paverkade

Sarskilda bestammelser for fritidsbe- X
byggelse enligt MB 4 kap. 4§
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Nationella miljokvalitetsmal

Paverkar planen mal for:

begransad klimatpaverkan X

frisk luft X

bara naturlig férsurning X

giftfri miljo X

skyddande ozonskikt X

saker stralmiljo X
I dagslédget rinner dagvatten ut i

. . o Krafslosaviken orenat, planforslaget

Inghen (i;/ergodnlng Levande sjar X mojliggor fordrojning och rening av

och vattendrag dagvatten vilket bidrar till minskad
overgodning.

grundvatten av god kvalitet X

mylirande vatmarker X

levande skogar X

ett rikt odlingslandskap X

Bidrar till maluppfyllelse. Goda och
hilsosamma livsmiljoer efterstridvas,
nuvarande park bibehdlls och for-
god bebyggd miljo X starks. Bebyggelse mojliggors, till
stor del, pa redan ianspraktagna
ytor samt pa mindre avgriansade
naturytor.

Aktuellt planforslag paverkar be-
fintlig naturremsa intill Norrlidsvéa-
gen och alléer. Om en dispens frén
biotopskydd (alléer) ges kommer
kompensation att ske for borttagna
trad. Trad och andra véxter ska

ett rikt véxt- och djurliv. X planteras i parken, lings Norrlids-
vdgen och i det vastostliga gronstra-
ket (torget).

En ekdunge vid skolans sporthall
och parken sparas, marklov for trad-
fallning foreslas dar.
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Naturvarden

Paverkar planen:

naturreservat X

strandskydd X

lansstyrelsens (Natur i 6stra Sma-

land) eller kommunens naturvards- X

program

nyckelbiotop- eller sumpskogsinven- X

tering
Foljer forslag till utveckling av gron-
strdk och grannskapspark.
Parken i Norrliden ska behallas och
anvandningen torg med egenskaps-

kommunens gronstrukturplan X bes’[ammelse.ma g?.r.lg_ O.'.:h cykel
samt plantering mojliggor ett urbant
gronstrak genom centrum. Norr-
lidsparken beskrivs som en sarskilt
vardefull park for rekreation, vilket
den del av parken som inkluderas
fortsatt kommer att vara.

angs- och betesmarksinventering X

vardefulla naturomraden. X

Djur- och vaxtliv

Paverkar planen:

djur- och vaxtskyddsomraden X
Skatndvekokongvivel - Brachypera
dauci (VU)
Silversmygare (NT)
Igelkott (NT)
Kraka (NT)
Artséngare (NT)

. . Stare (VU

rodlistade, fridlysta eller sallsynta ar- are (VU)

ter X Tornseglare (EN)
Strandskata (NT)
Fler rodlistade arter har noterats,
dock bedoms de €] vara relevanta da
det handlar om vanliga eller strack-
ande faglar, samt arter som kan fo-
rekomma i urban miljo.
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Enligt naturvardsverkets definition

av ett skyddsvaért trad finns inga sé-

dana inom planomradet, dock skyd-
das ekar med en stamdiameter 6ver

30 cm i anvéndningen torg, i nér-

heten av parken.
skyddsvérda trad X A}leer ber.ors och .Planf(?.rslagetomn'e-

bédr, om dispens for ansokan fran bi-
otopskydd ges, att nya trdd plante-
ras som kompensation for de som
avverkas for att centrumutveckl-
ingen som utgor ett stort allmént in-
tresse ska kunna genomforas enligt
planforslaget.

Den i dagslidget skogbevuxna rem-
majlighet for rorelse mellan omraden san langs Norrlidsvédgen planldggs
av flora och fauna samt flyttfagel- X for parkering och bostdder med en
strack. del planterade trdd, vilket forsdmrar

spridningsmojligheterna.
Rekreation och rorligt friluftsliv
Paverkar planen:
det rorliga friluftslivet X
motionsspar/promenadstrak X
lekmajligheter X
park eller annan rekreationsanlagg- X Parken behalls, men hantering av
ning. dagvatten mojliggors.
Kulturmiljo
Paverkar planen:
kulturreservat X
fornminne X
industriarv X
skyddsvart kulturlandskap/plats X
aldre vagar X
byggnadsminne X
vardefulla byggnadsmiljéer. X
Stads- och landskapsbild
Paverkar planen:
betydelsefulla utsikter eller siktlinjer X

Strukturen paverkas inte i nagon

storre utstrdckning, men hogre be-
omradets skala och struktur. X byggelse dn tidigare mojliggors i

planen. Detta bedoms ej leda till be-
tydande miljopéverkan.
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Transporter och kommunikationer

Paverkar planen:

motorburen trafik

En ny anslutning till Norrlidsvéigen
tillkommer.

kollektivtrafik

Det tva hallplatsldgen som finns vid
Norrliden centrum samordnas till
ett hallplatsldge som blir en knut-
punkt strax soder om gang- och cy-
keltunneln.

gang- och cykeltrafikanter

Planen mojliggor for nya gang- och
cykelstrak, inte minst lings Norr-
lidsvdgens bada sidor,

barriareffekt

Norrlidsvagen bedéms som en stor
trafikbarridr vilken i enlighet med
detaljplanens forslag kan omvandlas
till en stadsgata med ldgre hastighet
och fler funktioner &n enbart motor-
fordonstransport.

parkeringsmojligheter

Det finns parkeringsplatser i omra-
det idag, dessa flyttas och omstruk-
tureras. Det finns inga allmédnna
parkeringsplatser inom planomra-
det. Parkeringsefterfragan har be-
domts i en parkeringsutredning. Det
finns goda mojligheter for nya cy-
kelparkeringar vid det nya hallplats-
laget, gdng- och cykelvigstunneln
och torget som ansluter till centrum-
verksamheter och skola.

transportsystem.

I stora drag &r transportsystemet
som tidigare. Planen lyfter fram och
synliggor hallbara transporter, kol-
lektivtrafik samt gang och cykel.

Mark och vatten

Paverkar planen:

andelen hardgjord markyta

Till stor del foreslas redan iansprak-
tagen mark for bebyggelse, en gron-
remsa lings Norrlidsvigen dr dock
inte bebyggd i dagsldget. Parke-
ringsytorna regleras med minst 10
% genomslapplig yta. Forandringen
av hardgjord markyta bed6éms ej
leda till betydande miljopaverkan.

massbalans

dricksvattentakt

grundvatten
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dagvatten. Del av Norrlidsparken som ingar i
planen ska hantera dagvatten, detta
i form av en férdrojningsdamm
(mangfunktionell yta) och mindre
damm for rening (permanent vat-
tenspegel). Dagvattnet renas i Krafs-
X l6sa ddmme innan det rinner vidare
till Krafslosaviken. Krafslosa dam-
met bedéms klara den tillkom-
mande belastningen som foreslagen
dagvattenhantering medfor vilket
ocksa innebdr att ytor som idag leds
orenade till recipienten kan renas
via Krafslosa ddmmet.
Klimatférandringar
Medfér planen:
hoégre klimatrelaterad risk
forsamrad majlighet att hantera héga Naturremsan langs Norrlidsvigen
skyfall tas bort samtidigt som regnbaddar
med trdd och véxtlighet som tal att
oversvammas inryms i Norrlidsva-
X gens nya gaturum samt till viss del
inom foreslagen parkeringsyta. I
Norrlidsparken ordnas en dagvat-
tenpark och en mangfunktionell yta
som kan dversvammas vid skyfall.
férsamrad majlighet att hantera hojd
havsniva
risk for ras, skred eller
erosion
Okning av vaxthusgaser
Planen mojliggor bebyggelse och
mer hardgjorda ytor dn i dagsldget
negativ paverkan pa biologisk mang- X vilket paverkar den biologiska
fald mangfalden negativt. Stora delar av
planomradet utgors dock av redan
ianspraktagen mark.
forsamrad livsmedelsproduktion.

Hushallning och resurser

Medfér planen:

att brukningsvard jordbruksmark
tas i ansprak (MB 3:4)

att brukningsvard skogsmark
tas i ansprak
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behov av ny samhaéllsservice (t ex
skola)

Centrumverksamheter tillats och i
det inkluderas hilsocentral, vilket
det finns ett stort behov av att ordna
i omradet.

behov av ineffektiva transporter.

Héalsa och sdkerhet

Medfér planen risker for:

férorening i mark

explosion

transport av farligt gods

utslapp av halso-/miljéfarliga amnen

elektromagnetiska falt

radon

X | X | X|X|X|X

att sérbara system eller ett strate-
giskt mal for terrorangrepp skapas

X

nya ljussken som kan vara
blandande

X

stralning

storande vibrationer

obehaglig lukt

allergener (ex djurhallning)

trafiksékerhet

X | X | X |X|X

buller

Planbestimmelser for att klara rikt-
virdena for buller finns for kvarters-
marken lings med Norrlidsvigen.
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