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Kommunfullmaktige

Exploateringsavtal for del av fastigheten
Norrliden 2:13 med flera (Norrliden centrum)

Forslag till beslut

Kommunfullmiktige godkianner forslag till exploateringsavtal for fastigheten
Nortliden 2:13 med flera (Norrliden centrum) mellan Kalmar kommun och
LW Kvartsen AB (org.nr. 559282-5425).

Bakgrund

Ett forslag till detaljplan for Norrliden centrum har tagits fram i samrad mellan
Kalmar kommun och LW Kvartsen AB. Detaljplanen omfattar bland annat
fastigheten Norrliden 2:13, Ogonstenen 1 som 4gs av Kalmar kommun,
Kvartsen 1 som 4gs av bolaget och Kvartsen 2 som dgs av Kalmar pastorat.
Syftet med detaljplanen ir att skapa ett tryggare centrum med forutsittningar
tor bostider, centrumverksamhet, vardcentral och tandlikarmottagning inom
planomradet. Forslaget medger dven flytt av busshallplatser, ny dagvattenpark
och ny torgbildning. Kalmar Pastorat avser inte gora nagra foérandringar i sin
fastighet

Syftet med exploateringsavtalet ér att sikerstilla ett effektivt och dandamals-
enligt genomférande av detaljplanen samt att fordela ansvaret mellan parterna.

Parterna dr 6verens om att genomforandet av detaljplanen ska pabérjas i den
vistra delen av exploateringsomridet vid Ogonstenen 1 for att nuvarande affir
ska kunna halla 6ppet tills nya matvarubutiken kan tas 1 ansprak. LW forvarvar
Ogonstenen 1 samt del av Nortliden 2:13 av kommunen. Planen méjliggor
parkeringsytor under mark. Den centrala parkeringsytan mellan kyrkan och
nya butiken utférs av LW Kvartsen.

Den andra etappen av genomforandet omfattar rivning av nuvarande butik och
efterfoljs av byggnation i etapp tre av ny vardcentral och tandlikarmottagning.
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Kommunen atar sig att iordningstilla ny dagvattenpark, nya infartsvigar och
parkering samt flytt av befintlig busshallplats lings Norrlidsvigen. Den fjiarde
etappen bestar av bostadshuset narmast Norrlidsvagen.

Exploateringsavtalet reglerar att bolaget och kommunen gemensamt ska be-
kosta nya gemensamma anliggningar sisom gang- och cykelvigar inom plan-
omradet. Kostnaden for flytt av busshallplats och anliggande av dagvattenpark
birs av kommunen. Mark for allmin plats overfors till kommunen utan
kostnad.

Mats Begnert
Exploateringsingenjor

Bilaga
Exploateringsavtal for del av Norrliden 2:13 m fl inklusive bilagor
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EXPLOATERINGSAVTAL -
Detaljplan for del av Norrliden 2:13 mfl.
Norrliden Centrum, 2022.06.03

Parter:

Kommun Kalmar kommun org.nr. 212000-0746
Box 611
391 26 Kalmar

Exploatér LW Kvartsen AB org.nr. 559282-5425

Svensknabbevigen 15
393 51 Kalmar

1. Bakgrund

1.1. Vision for genomférandet av detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att skapa en sammanhéngande centrump-
lats for befintlig och tillkommande service och handel samt att skapa
forutsittningar for nya bostider. En medveten gestaltning av stads-
delscentrumets bebyggelse och utemiljéer ska bidra till en god livs-
milj6 som é&r innehéllsrik och ge omrédet en unik identitet. Utform-
ningen ska #@ven bidra till att stirka den sociala hallbarheten i omra-
det sa att kénslan av trygghet kan 6ka. Visuella samband mellan ute
och inne ska sérskilt beaktas. Entréer och fonster ska finnas mot
storre Sppna ytor sdsom park, torg och markparkeringar.

Befintlig kyrka ingér i detaljplanen men berdrs enbart av forindrad
detaljplan genom nuvarande gemensamma parkering. Sa langt det ar
mdjligt ska kyrkan vara fredad zon frén byggatgarder.

Ett 6kat antal ménniskor i centrum medfo6r en 6kad trygghet och
detta skapas genom fler bostédder och fler verksamheter.

D4 matvarubutik behdvs for omradet ska den nya butikslokalen
byggas och vara klar innan befintlig matvarubutik far rivas. Detta for
att sdkerstdlla fortsatt frimjande av handel i centrum,. Dirmed ska
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byggnationer i omradet f6lja en fastslagen etappindelning.

e Exploateringen med bostédder, verksamheter och butiker kréver fler
parkeringsplatser. Exploatoren ska tillse att behovet uppfylls genom
savil markparkering som garageparkering. Vid behov av garagepar-
kering for flera byggnader ska Exploatéren tillse att dessa samman-
hélls i angoring och gemensamhetsanldggning.

e Exploatéren utdkar sina byggratter genom kdp av kommunalt dgd
mark och de byggritter som da erhélls.

o Kostnader for utbyggnad av gemensamma allménna ytor ska belasta
parterna enligt detta avtal. Kommunen investera i dagvattenparken
och busshéllplatsen och dess anslutningsvégar.

1.2. Detaljplan och exploateringsomrade

Syftet ned exploateringsavtalet &r att sikerstilla ett effektivt och &ndamaéls-
enligt genomforande av detaljplan for del av Norrliden 2:13 med flera,
Norrliden Centrum. 2018-1906, rev 2022-05-25. (Bilaga 1) Detaljplanen
utgor grund for detta avtal.

I detta avtal har bendmningar for olika delomrdden anvénts enligt Bilaga 2,
Benamning, omriden inom detaljplan.

Inom detaljplanen finns fyra fastigheter,
Kalmar Pastorat dger en fastighet (Kvartsen 2) Berdrs ej av exploatering.
Exploatdren dger en fastighet (Kvartsen 1)

Kvartsen S:1 utgor en gemensam parkeringsyta som delas mellan Kvartsen
1 och kvartsen 2.

Kalmar kommun #ger en fastighet (Ogonstenen 1), samt resterande all-
ménna plats i fastigheten Norrliden 2:13.

Inom detaljplanen ska Exploatoren inom sitt Exploateringsomrade (Bilaga
3, Exploateringsomradet) bebygga lokaler och bostdder inklusive under-
liggande garage samt markparkering. Exploatoren ska inhéigna sina deletap-
per inom exploateringsomradet. Utdver exploateringsomradet dger Exploa-
toren ritt att nyttja mark for sin byggetablering inom markerat byggetable-
ringsomrade. Sarskilt avtal om nyttjande av det etableringsomradet ska teck-
nas.

Inom sitt exploateringsomréade ska Exploatoren fardigstilla samtliga all-
ménna ytor och de gemensamma védgarna som dgs av Kommunen.

Innanfor detaljplaneomradet, men utanfor exploateringsomradet, ska Kom-
munen fardigstilla samtliga allménna ytor. Kommunen &ger ritt att etappin-
dela dessa delar, men ska samordna dessa etappers fardigstdllanden med Ex-
ploatéren.
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1.3. Tidigare avtal

Mellan Kalmar kommun, genom dess samhillsbyggnadskontor, och Exploa-
toren har tidigare tecknats plankostnadsavtal daterat 2016-07-06 (2011-
5532). Under processen fordndrades forutsittningar och tilldiggsavtal upp-
rittades daterat 2021-07-01 (2018-1996).

1.4. Kvalitetsprogram och andra program eller riktlinjer

Exploatdren ska ha tagit del av och har att folja Kalmar kommuns “Riktlin-
jer for parkering — detaljplan och bygglov”, antagen i kommunfullmiktige
20 juni 2016. Se parkering nedan

1.5. Markforhéallanden

Infor detaljplanearbetet har geoteknisk undersdkning gjorts i omrade som
ska overlatas till Exploator. Se Bilaga 7, Markteknisk undersékning. Ex-
ploatdren har att pa egen hand ytterligare undersoka och forsikra sig om
markforhallanden som kan paverka byggnationen.

Markmiljéundersokning har inte inom arbetet med detaljplan tagits fram da
marken till storsta delen bestir av morén och endast ett tunt Gvre skikt be-
doms vara transporterat till omradet. Exploatoren har att undersoka forhal-
landen under byggnationen och vidta erforderliga atgérder vid upptéckt av
markmiljéproblem.

Vid utgrivning for garage ska sérskild hénsyn tas till grundvattennivan, dé
den tidvis kan ligga 6ver lagsta golvniva i garage.

2. Markoverlatelser och lantméteriforrattningar

2.1. Markoverlatelser

Exploatéren och Kommunen forbinder sig att genomfora avstyckningar, fas-
tighetsregleringar, skapa servitut samt omprdva ledningsritt enligt planbe-
skrivningen 1 detaljplanen. Erséttning for lantméteriforréattningar och regle-
ringen av mark ska betalas av parterna med hélften var.

Det dligger Kommunen att ldmna in ans6kan till lantméaterimyndigheten i
Kalmar kommun.

Overforingar ska i stort genomforas enligt planbeskrivningen. For detta av-
tal har karta 6ver avtalsparternas dverldtelser sammanstillts (Bilaga 5,
Markoverforingar). Ytterligare 6verenskommelser kan ingas under forritt-
ningens géng mellan Kommunen och Exploatoren om detta blir nddvandigt.
Nettodverforing av fastigheterna sker med ca 6 700 kvadratmeter fran Kal-
mar kommuns fastigheter, Ogonstenen 1 och Norrliden 2:13 till Exploat-
rens fastighet Kvartsen 1.

For marken som Kommunen 6verfor till Exploatéren (ca 7 500 kvadratme-
ter) ska Exploatéren till Kommunen betala, enligt vérdering av nya byggriit-
ter (Bilaga 6, Byggriitter) en summa av 15 000 000 (femton miljoner)
kronor. Betalning ska ske enligt nedan 6.5 Betalningsplan.
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Tilltride till marken sker nir behévliga lantméteriforrattningar har vunnit
laga kraft. D4 det dr av vikt att tidplanen kan f6ljas kan tilltrédde av fastig-
heter ske innan forrittning vinner laga kraft. Exploatdren far dock inte vidta
nigra markarbeten eller andra atgérder pd berdrda omraden innan Kommu-
nen skriftligt godként detta.

Mark som ska utgora allmén plats enligt detaljplanen (ca 800 kvadratmeter)
ska av Exploatdren 6verforas till Kalmar kommun utan erséttning.

Exploatoren ska genom lantméteriforrattning tillse sa att kyrkans parke-
ringsbehov inom ramen for Kvartsen S:1 sikerstélls. Ansékan om lantméte-
riforrittning samordnas med fastighetsregleringsforrittningen, men bekostas
av Exploatdren.

2.2, Befintliga rattigheter

Féljande rattigheter ber6rs av Exploateringen:

e Inom Exploateringsomrédet finns ledningar for el, VA, fiber, fjarr-
virme och tele. Nagra finns med ledningsritt, men en del utgdr av-
talsupplatelse av mark. Ledningar ska flyttas och forliggas med nya
strackningar. Primért ska de forldggas i alimén platsmark.

e TFastigheten Kvartsen 2 dger del i parkeringar inom fastigheten
Kvartsen S:1. Exploatoren tillser att denna réttighet behélls pa 1amp-
ligt sdtt inom Exploateringsomradet.

2.3. Fastighetsbildning

For fastighetsreglering mellan parterna ansvarar vardera part for hilften var.
For inskrivning av réttigheter ansvarar respektive rattighetshavare for in-
skrivning.

2.4. Fortida tilltrade

Exploatoren dger ritt till fortida tilltrade for flytt av ledningar med mera un-
der forutsittning att ans6kan om fastighetsbildning har undertecknats och
insénts till lantmédterimyndigheten.

2.5. Tillfallig nyttjanderatt

Vid genomfbrande dger Exploatdren ritt att iansprakta mark for sin bygg-
etablering, utanfor Exploateringsomradet. Sddan byggetablering ska ske
med upprittande av skriftligt avtal. I Bilaga 3, Exploateringsomridet
anges vilket omrade som i forsta hand ska viljas. Exploatéren tillser att er-
forderliga myndighetstillstdnd erhalls.
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2.6. Ny/a ledningsratt/er

Exploatdren har att godta nya ledningsréitter inom sin fastighet om sa krévs
for utforande av ledningsflyttar. Dessa ledningsriétter ska upplatas utan er-
sattning.

2.7.Nya gemensamhetsanlaggning/ar

Exploatdren ska tillse att parkeringar i garage kan tilthandahaéllas for fler av
byggnadernas boende eller verksamheter. Vid bildande av fastigheter s ska
parkeringsédndamaélet sikerstillas genom gemensamhetsanliggning dir om-
radets fastigheter ingér.

3. Utforande och bekostande av allman plats

3.1. Allman plats med kommunalt huvudmannaskap

Allmin plats dr inom hela omraddet med kommunalt huvudmannaskap.

Inom exploateringsomrédet ska Exploatéren projektera, utfora och bekosta
allmén plats inklusive ytskikt, utrustning, plantering, belysning med mera.
Allmén plats utfors enligt Kommunens anvisningar, kommunal standard och
f6lja senaste AMA foreskrifterna. Vad giller kvalitetsnivan pa ytskikt ska
det till storsta delen utforas likvardigt med bebyggda ytor vid nyligen far-
digstillda Berga Centrum. Exploatoren har utfort dessa ytor under senare tid
och dr vil inforstddda med den kvaliteten. Exploatérens kvartersomrade for
parkering mm ska utforas enligt likvérdig standard da den till stor del kan
betraktas som allmén. Detta giller &ven de ytor som anvinds som parke-
rings- och géngytor inom kvartersmark.

Allménna ytor ska vid fardigstéllande av etapp 1 respektive 3 dverlimnas
till kommunen utan krav pa erséttning. Vid dverlamnandet ska erforderliga
relationshandlingar dverldmnas.

3.2. Va-anlaggningar, viarme, tele, fiber, kyla med mera

Exploatdren ska tillse att anliggningar sdsom virme, el, VA, tele, fiber, kyla
med mera kan forldggas inom Exploateringsomrédet. Befintliga anldgg-
ningar ska flyttas innan nya byggnader byggs och forlaggas inom allmén
plats och gatumark. Flyttningar av dessa anldggningar ska bekostas av Kom-
munen, och samordnas och forldggas i samlade ledningsstrdk genom explo-
ateringsomradets gemensamma allminna omraden. Exploatéren samordnar
och tillser att dessa arbeten utfors. Nuvarande ledningsstrak finns dokumen-
terade i Bilaga 10, Befintliga ledningsstrak. Aven ledningar utanfor Explo-
ateringsomradet som behover flyttas med anledning av byggnationer inom
Exploateringsomradet ska flyttas pa kommunens bekostnad. For dessa led-
ningsflyttar har totalt kalkylerats med 1 mkr.

Respektive anldggningségare projekterar och utfor sin arbeten.

3.3. Overtagande av allmin plats
Exploatdren dverlater till Kommunen allmén plats utan kostnad.
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4. Utforande och bekostande av 6vriga anlagg-
ningar

4.1 Gemensamma parkeringar

Pa kvartersmark inom Exploateringsomradet for Norrliden centrum (cen-
trala parkeringen) ska parkeringsplatser utforas och bekostas av Exploato-
ren. Avtal med ingdende fastigheters nyttjande och drift ska tecknas alterna-
tivt 16sas genom lantméteriforrattning. Vid dstra bostadshuset ska parke-
ringsplats anldggas av exploatren. Viss del av dessa parkeringsplatser ska
bli allménna och didrmed bekostas av kommunen.

4.2 Dagvatten

Dagvatten ska anslutas till det kommunala dagvattennitet, dd omradet ingér
i verksamhetsomréadet for dagvatten. Da ytterligare &tgérder behovs ska par-
keringsytor forses med regnbidddar. Parkeringsytors avrinning ska forses
med oljeavskiljare. Samtliga atgarder for dagvatten frén kvartersmarken ska
utforas bekostas enligt rekommendation i Bilaga 9, Dagvattenutredning.

4.3 Parkeringar

Antal parkeringsplatser for respektive byggnad/verksamhet ska folja de re-
kommendationer som Bilaga 8, PM Trafik beskriver. Parkeringsplatser i
garage ska i forsta hand tillstdllas boendeparkering. Garage far byggas under
samtliga hus inom exploateringsomrédet. Nedfart for garage bor samordnas
pa en plats for att minimera trafikrdrelser inom centrum. Totalt antal platser
i garage ska berédknas efter byggritterna for bostider.

Kommunens parkeringsnorm ska foljas och for bostéder géller Zon A och
for centrumverksamhet Zon C. For vardcentralbyggnaden ska sdrskild utred-
ning goras.

Under hela byggnation ska kyrkans parkeringsbehov tillhandahaéllas vid kyr-
kan.

Parkeringen vid nuvarande butik ska vara tillginglig under byggnation av
hela etapp 1.

Nya centrala parkeringen ska vara klar att anvidnda da nya butiken ppnar
sin verksambhet.

4.4 Avfallshantering

Inom Exploateringsomradet har limnats plats for hantering av sopor i s&
kallad UWS (kérl under mark). Huruvida detta kommer att anvéndas ska
Exploatéren 6verenskomma i avtal med Kretslopp sydost som ansvara for
sophdmtning i Kalmar kommun. Exploatoren ska std for alla kostnader for
sophantering inom Exploateringsomradet. Alla kérl ska rymmas inom kvar-
tersmarken.

4.5 Anslutningsavgifter

Exploatdren ska betala anslutningskostnader enligt leverantdrens prislista
for samtliga anslutningar som respektive byggnad kraver. Anslutningspunk-
ter tillhandahalls av dessa leverantorer frén allménna ledningsgatorna.
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5. Genomforande

5.1 Etappindelning

Utbyggnaden av detaljplanen ska ske i etapper. Nuvarande butikslokal ska
vara oppen till ny butik har 6ppnat i etapp 1. Bilaga 4, Etappindelning
anger foljande etapper:

1a — Byggnation av ny butiksbyggnad inklusive bostadsdel och parke-
ringsgarage

1b — Byggnation av vistra bostadshuset (se kommentar nedan)

2 — Rivning av befintlig butiksbyggnad (del av hus far rivas innan etapp
1a)

3 — Byggnation av ny vardcentralsbyggnad (se kommentar nedan)

4 — Byggnation av 0stra bostadshuset (ingér ej i exploateringsomrédet)

Etapp 1b kan ingé i etapp 3 beroende pa butikslokalens omfattning och far-
digstillande. Viktigt dr dock att ytor och angoring till nya butikslokalen dr
klar sé att butiksverksamheten och den centrala parkeringen kan tas i an-
sprak utan stérande byggtransporter. Mjlighet finns &ven for etapp 1b att
antingen ingd i etapp la eller utgora en fristdende etapp som utfors mellan
etapp la och etapp 3.

Etapp 2 kan till viss del tidigareldggas och utforas innan etapp la. Detta for
att mojliggora fardigstillande av centrala parkeringen till nya butiken pp-
nar.

Etapp 4 ligger utfors sist och ska ej utforas forrén etapp 3 ar klart.

Samtliga atgérder utanfér Exploateringsomradet har Kalmar kommun att
fardigstilla och dessa delar kommer ocksé att utforas i etapper. Dessa etap-
per ska samordnas med exploateringsomradet, men da de ér av mindre art
kan de delas upp i mindre och fler etapper for att férenkla byggnationema.
Exploatorens ataganden ska vara klara och inflyttade senast under 2029.

5.2 Tidplan

En oversiktlig tidplan finns redovisad i Bilaga 11-Tidplan, dir ovanstaende
etappindelning ir tidsatta. Tidplanen géller under forutséttning att byggstart
kan ske senast januari 2023. I tidplanen har endast Exploatérens huvudpro-
jekt tidsatts. Utdver dessa har kommunen flera etapper som I6per parallellt
sasom utbyggnad av busshallplatser, dagvattenpark mm.

5.3 Markféroreningar

Omradet har for detaljplanearbetet inte undersokts vad giller markférore-
ningar dé det inte funnits indikationer pé sidana problem Kommunen kom-
mer dock att ta fram en saddan undersékning under sommaren 2022.Under-
sokningen ska ligga till grund for den markforsiljning som parterna stér in-
for. Vid konstaterande av markfororeningar for de omréden som exploaté-
ren dvertar dger exploatdren ritt att erhdlla skilig erséttning. Exploatdren
dger inte ritt att hiva detta avtal med anledning av uppkomsten av markfor-
oreningar.
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5.4 Byggtrafik och stérningar

Exploatoren och kommunen ska underritta varandra om pagéende arbeten
som kan ha inverkan pd omgivande gator och cykelvigar. Exploatoren ska
minimera storningar for kringboende och angréinsande skola.

Infarten fran Norrlidsvigen ska flyttas till nytt lige. Kommunen ska iord-
ningstélla nya infarten innan den gamla stéings.

Byggtrafik far framforas pa Lilla Bullens vig under etapp 1a och 1b. Under
etapp 2 och etapp 3 ska infart ske 6ver den gamla infartsvéigen for att inte
stora nya centrala parkeringsplatsen. Under etapp 4 ska den nya védgen an-
vandas da den gamla ska utgdéra nya parkeringsytor.

5.5 Skador under byggtiden och skydd av befintliga
varden

Under byggtiden ska Exploatoren tillse att arbetsomraden halls inhignade
och att infarter och angdringsvégar inte belamras med materiel eller bilar.
Trid som ska bevaras ska skyddas. Schaktning vid trid som ska bevaras far
¢j ske under tridkronan utan sérskild skyddsatgard. Skador pé tredje part
ska ersittas av Exploatoren eller den Exploatoren slutit avtal med.

5.6 Biotopskydd

Inom Exploateringsomradet ska flera trad och alléer tas bort for att mo;lig-
gbra byggnation av nya hus. Dessa &r biotopsskyddade. Ansékan om dis-
pens fran dessa biotopskydd har av kommunen sokts hos Lansstyrelsen.
Linsstyrelsen har i beslut beviljat den dispensansdkan forutom en tridallé
vid Norrlidsvédgen. I ansékan har kompensationsatgarder, sdsom ersittning
med nyplanterade trid, foreslagits. Dessa dtgérder gors till stor del utanfor
exploateringsomradet. Kommunen ska inom detaljplaneomradet plantera
triad for att kompensera dessa alléer. Kommunen ska till 100% bekosta de
kompensationsatgérder som utfor utanfor exploateringsomradet. Total bud-
get for dessa atgirder 4r kalkylerad till 400.000 kr. Atgérderna utfors i kom-
munal regi. Trid som avverkas utanfor Exploateringsomridet omfattas inte
av detta.

5.7 Flytt av ledningar

Ledningar som ska flyttas forindras har ett huvudstrak séder om vard-
centralbygganden och vister om kyrkan. Ledningsflyttar i dessa strik kan
avvaktas med till etapp 1 dr fardigstalld. Samordning med samtliga led-
ningségare ansvarar Exploatdren for och ska ske i god tid innan byggstart.
Se Bilaga 10, Befintliga ledningsstrak.

6. Ovrigt

6.1. Administrativa kostnader

Kommunen kommer att fakturera Exploatdren for Kommunens arbete med
Kontroll av handlingar och utférande av de allmidnna ytor som exploatéren
ska utfora inom sitt exploateringsomrade. Beloppet faktureras efter firdig-
stillande av respektive etapp och debiteras med faststélld taxa om 950
kr/timme. Sérskild tidredovisning ska ske. Kommunen dger dven rétt att fak-
turera for inhyrda konsulttjanster for dessa arbetens utforande till samma
timpris som ovan.
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6.2. Sakerhet

For fullgérandet av Exploatérens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploa-
toren stélla sdkerhet 1 form av en garanti. Sikerheten ska uppga till
5.000.000 kronor (fem miljoner) vilket motsvarar den uppskattade Exploa-
torens samlade kostnaden for utbyggnad av allmén plats-mark inom och
utom exploateringsomrédet. Sakerheten ska vara utstilld till Kommunen
senast 10 dagar efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. Sikerheten fir ut-
stidllas som moderbolagsgaranti med LW Fastigheter AB som moder.

Exploatdren har rétt att skriva ned garantin efterhand som arbete utforts.

6.3. Drojsmalsranta

For det fall att erséttning for kostnader ej erlaggs i ratt tid ska drojsmalsrinta
utgd enligt 6 § Réntelagen (1975:635).

6.4. Gatukostnader

Utover atgirder for allménna platser inom exploateringsomrédet ska Explo-
atdren till Kalmar kommun erldgga gatukostnader for de allménna platserna
utanfor exploateringsomradet 5.000.000 (fem miljoner) kronor. Kommunen
betala sin resterande andel kostnader.

Den kalkylerade kostnaden f6r allmanna atgérder ar 27 miljoner kronor.
Kommunen har atagit sig att bekosta nya dagvattenparken samt flytten av
busshallplatserna varvid totala kostnaden att fordela reduceras med 7 miljo-
ner kronor. Dé betalning sker enligt betalningsplan efter fardigstdllande un-
der flera ars tid ska ovanstdende belopp indexupprikans med konsum-
netprisindex KPI-84 och bastal for 2022.

Sedan Exploatoren i alla delar har fullgjort sina forpliktelser i enlighet med
detta avtal ska nuvarande och blivande dgare till fastigheter bildade fran Ex-
ploatdrens fastigheter inom exploateringsomradet anses ha erlagt pa fastig-
heterna Ogonstenen 1 och Kvartsen 1 belépande gatukostadsersittning av-
seende gator och andra allménna platser med tillhérande anordningar.

Detta giller ej ersittning for eventuellt kommande forbéttringsarbeten med
mera avseende berérda gator och allménna platser med tillhérande anord-
ningar.

Samtliga kalkylerade belopp i detta avtal dr exklusive moms.

6.5. Betalningsplan

Under forutsittning av ovanstdende ataganden ska exploatéren betala Kal-
mar kommun enligt féljande betalningsplan:

Tretton miljoner (13.000.000) kr for kop av Ogonstenen 1,

erldggs utan anmodan februari 2023.

Tva miljoner (2.000.000) kr f6r kdp av del av Norrliden 2:13 Ostra bo-
stadshuset, erldggs utan anmodan vid paborjan av etapp 4 (april 2027)
Fem miljoner (5.000.000) kr for exploatdrens andel i gatukostnader, er-
laggs utan anmodan vid borjan av etapp 4 (april 2027)
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6.6. Relationshandlingar

Exploatéren svarar for att relationshandlingar upprittas géllande de gemen-
samma anldggningar som ska Gverlétas till kommunen. Relationshandlingar
ska omfatta gator, cykelvégar el installationer mm och utféras av sakkunnig
och f6lja normal standard. Relationshandlingarna ska dverlimnas senast vid
slutbesiktning av omradet/deletapp av omrédet till kommunen utan ersétt-
ning. Handlingen ska f6lja kommunens koordinatsystem och format sa att
de l4tt kan inordnas i den digitala primardatabasen.

6.7. Tillstand, lov och godkdnnande

Exploatéren ansvarar for att erforderliga tillstdnd, lov och godkidnnanden
sdks och fol;s.

6.8. Information och marknadsforing

Exploatdren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen kontinuerligt in-
formera allménheten med skyltar om pégéende byggnadsarbeten och andra
arbeten som har samband med genomforandet av detaljplanen. Exploatéren
ska ocksa i digitala medier kontinuerligt uppdatera byggnationernas fortlo-
pande.

6.9. Overlatelse av avtalet med mera

Detta avtal far inte 6verlitas utan Kommunens, genom kommunfullmékti-
ges, skriftliga medgivande.

6.10. Overlatelse av mark

Vid Exploatdrens overlatelse av fastigheter inom planomradet dr Exploatd-
ren skyldig att 6verlata avtalet med lika lydelser till férvirvande part. Un-
derlater sig Exploatoren att fullgora denna skyldighet kvarstdr Exploatérens
skyldigheter gentemot Kommunen.

6.11. Andringar och tilligg

Andringar i och tilligg till detta avtal ska for att vara bindande upprittas
skriftligen och undertecknas av bada parter.

Behoriga foretradare for parterna att underteckna sddana dndringar eller till-
lagg dr for Kommunen kommunstyrelsens ordférande och for Exploatérens
dess firmatecknare. Delegation i frigor av mindre ekonomiskt virde far go-
ras inom respektive parts organisation.

6.12. Villkor for avtalets giltighet

Villkoren i detta exploateringsavtal trider i kraft forst nir foljande krav ar
uppfyllda.

- Kommunfullmiktige i Kalmar kommun har beslutat att anta forslaget
till “Detaljplan for del av kvarteret Norrliden 2:13 m fl Norrliden
Centrum, Kalmar kommun®, i huvudsaklig Sverensstimmelse med
granskningshandling upprittat 2022-05-02 (2018-1996) genom beslut
som vinnet laga kraft.
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- Kommunstyrelsen i Kalmar kommun har beslutat att god-
kidnna detta exploateringsavtal genom beslut som vunnit
laga kraft.

- ExploatSrens styrelse i moderbolag ska godkinna detta ex-
ploateringsavtal. (Sker i o m detta avtals patecknande)

Har inte kraven uppfylits senast 2022-12-01 forfaller detta avtal
i sin helhet.

6.13. Tvist

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgéras av allmin
domstol i Sverige.

Detta avtal har upprittats i tva originalexemplar, ett for vardera parten.

For Kalmar kommun

Den 2022-

For LW Kvartsen AB

Den 2022-

Bilagor till detta avtal

Bilaga 1 — Detaljplan karta inklusive planbeskrivning, 2022-05-02
Bilaga 2 — Bendmning, omraden inom detaljplan, 2022-05-03

Bilaga 3 — Exploateringsomradet, 2022-06-02

Bilaga 4 — Etappindelning, 2022-05-03

Bilaga 5 — Markéverforing, 2022-06-02

Bilaga 6 — Byggritter sammanstéllning, 2022-06-02

Bilaga 7 — Markteknisk undersokning Detaljplan Norrliden C, 2021-06-15
Bilaga 8 — PM trafik, Parkering Norrliden C, 2021-08-27

Bilaga 9 — Dagvattenutredning, Detaljplan del av Norrli... , 2021-12-02
Bilaga 10 — Befintliga ledningsstrak. 2022-05-05

Bilaga 11 — Tidplan, 2022-05-05
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Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Bestk Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 vx | sam.byggnadskontoret@kalmar.se

Datum Arendebeteckning

Linda Almljung T6rngren Upprittad 2021-11-26 2018-1996
0480-45 03 85

Reviderad 2022-05-25

Planbeskrivning for

del av Norrliden 2:13 med flera,
Norrliden centrum,

Kalmar

Samradshandling

it iy 3 e
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b b Vs : :-r_ 1 J e
Planomradet ligger i stadsdelen Norrliden i Kalmar tatort. 1 karthilden ér planomridets lige
markerat med en rod ring.
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Samhallsbyggnadskontoret

Datum

Upprittad 2021-11-26
Reviderad 2022-05-25

Planbeskrivning

Arendebeteckning

2018-1996

Planhandlingar
Planhandlingarna bestar av:

o Plankarta med bestdmmelser

e Planbeskrivning
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Till planen hér ocksa:

Undersékning om betydande
milijdpaverkan

Samradsredogérelse
Bullerutredning

Dagvattenutredning (inklusive
plansch 1 och plansch 2)
PM Geoteknik

Markteknisk
undersékningsrapport/Geoteknik
(MUR/GEQ)

PM Trafik — parkering

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har upprittats pa uppdrag av Samhillsbyggnadskontoret pi
Kalmar kommun, i samrid med kommunledningskontoret och

Lantmiterimyndigheten i Kalmar kommun.

Linda Almljung T6ngren
Planatkitekt
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Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2021-11-26 2018-1996 4(62)
Reviderad 2022-05-25

Sammanfattning

Detaljplanen for del av fastigheten Notrliden 2:13 med flera i Norrlidens
centrum anger ramarna f6r hur stadsdelscentrumet kan utvecklas. Cirka 100
bostider och 8 500m? {6r centrumverksamheter méjliggors. Bostader i
centrum 4r en utgangspunkt for att mojliggdra att kinslan av trygghet kan 6ka i
omridet. Tre st6tre verksamheter méjliggors, matvarubutik samt hilsocentral
och folktandvird. Vidare mojliggors en omgestaltning av Norrlidsvigen och en
ny knutpunkt med hallplatslige 4t séder och notr samlat. Ging- och
cykeltunneln utvecklas till en entrépunkt som tillsammans med torget och strik
for gaende och cyklister knyter samman olika rérelser i omridet. Befintlig park
utvecklas till en dagvattenpark, som hanterar smilt- och regnvatten, och bjuder
in till vistelse i omradet.

Nya byggnader samt strik, gator och torg binder samman omridet till en
helhet och betikar omridet med nya platser didr méinniskor kan métas.
Avstinden till malpunkter i vardagen ir korta, natur och rekreation finns nira
och havet knappt en kilometer bort.

Syftet med detaljplanen it att skapa en sammanhingande centrumplats for
service, handel och bostider. Innehillsrika och gestaltade miljéer med tydliga
strak att orientera sig efter och en mix av olika anvindningar och anledningar
till att vara i eller réra sig genom omradet ska mojliggora att kinslan av
trygghet kan G6ka.

Kommunen har gjort en undersékning och i den bedémt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljépavetkan, En strategisk
miljobedomning krivs dirfor inte. Relevanta miljoaspekter behandlas i
planbeskrivningen.



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2021-11-26 2018-1996
Reviderad 2022-05-25

Inledning

En planbeskrivning ska underlitta forstielsen for planforslagets innebétd och
redovisa de syften och férutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksi
redovisa eventuella avsteg som gjorts frin kommunens 6versiktsplan eller
upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och
de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan ska vara vigledande vid
tolkning av detaljplanen.

I planbeskrivningen anvinds benimningen “Planférslag”. Det innebir att
planen beskriver forslag till mojlig utveckling. Efter att detaljplanen vunnit laga
kraft giller planforslaget.

Bakgrund

Innan detaljplanen startade har en utvecklingspotential av Nortliden centrum
lyfts i bide Kalmars &versiktsplan (2013) och den férdjupade 6versiktsplanen
Norrliden strand (2011).

Detaljplanen fér Norrlidens centrum piboétjades direkt nir den f6rdjupade
6versiktsplanen antogs 2011, detaljplaneomradet var dé storre 4n vad som
foreslds i detta forslag. 2015 var behovet av forskola i Notrliden mycket stort
och kommunen beslét da att bryta ut ett mindre geografiskt omride for att
planlidgga en ny forskola, planen antogs dret darpa.

Stadsdelscentrumet har ett akut behov av utveckling, vilket ocksa lyfts i
Polisens senaste trygghetsmitning och den sociala kompassen som kommunen
tog fram ar 2020. Vidare behdver verksamheter i stadsdelen mer
dndamilsenliga lokaler, bide befintlig matvarubutik och hilsocentral hat ett
behov av nya stérre lokaler.

Syfte med detaljplanen

‘Syftet med detaljplanen ér att skapa en sammanhingande centrumplats for
'befintlig och tillkommande service och handel samt att skapa forutsdttningar
if6r nya bostider.

En medveten gestaltning av stadsdelscentrumets bebyggelse och utemiljcer ska
‘bidra till en god livsmiljé som ir innehillsrik och ge omridet en unik identitet.
{Utformningen ska dven bidra till att stirka den sociala hallbarheten i omridet
's4 att kinslan av trygghet kan 6ka. Visuella samband mellan ute och inne ska
‘sdrskilt beaktas. Entréer och fonster ska finnas mot stérre 6ppna ytor sisom
patk, torg och markparketingar.
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Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning
Datum Arendebeteckning

Upprittad 2021-11-26 2018-1996
Reviderad 2022-05-25

Plandata

Detaljplineomridet ligger beliget i norra Kalmar titort och omfattar Nottliden
centrum med omgivning. Planomradet 4t citka 51 900m? stort, se planomrides
avgrinsningen i flygbilden nedan.

Planomridet innefattar del av fastighet Norrliden 2:13, Ogonstenen 1, Arkaden
6, Kvartsen 1, Kvattsen 2 och Kvartsen S:1. De tre forst nimnda fastigheterna
ags av kommunen. Kvattsen 1 dgs av LW Bostider AB, Kvartsen 2 av Kalmar
pastorat och Kvartsen S:1 it en samfillighet som LW Bostider AB och Kalmar
pastorat ir deldgare i.

E-‘, " ; N T \ \ W o _;. > ’ i ‘ ..‘ L \%
& il g '\\ . e § ;“,’. ; A iﬁ:"
Flyghilden visar planomridet och berirda fastigheter. Planomrédesgrinsen dr markerad med

en 1id linje, fastighetsbeteckningar mied vit text, fastighetsgranser med svarta streckade linjer
och kommunal mark med lila overtoning.

Planférfarande och tidsplan

Detaljplanen f6ljer planprocessen for detaljplaner som pabérjas efter 1 januari
2015 enligt s4 kallat utokat forfarande. Plankartan 4r utformad enligt Boverkets
allminna rid (2014:5) om planbestimmelser f6r detaljplan.

Tidsplanen forutsitter att inkomna synpunkter under remisskeden eller nya
férutsittningar under planprocessens ging inte féranleder omfattande
revidetingsarbete. Planens prelimindra tidsplan:

PLAN- SAMRAD GRANSKNING

4 KVARTALET 2 KVARTALET
2021 2022

FORSLAG
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Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2021-11-26 2018-1996
Reviderad 2022-05-25

Nulage

Norrlidens centrum innefattar idag bibliotek, fotskola, skola, livsmedelsbutiker,
tvd mindre restauranger, fris6r samt kyrka. Ndgra hundra meter norrut finns en
hilsocentral, som 6nskar en placering nirmare centrum. Centrumbebyggelsen
ir tidstypisk, frin 1960-1970-talet d4 den uppférdes. Bebyggelsen ir 18g med
platta tak och har stora ytor med markparkering, detta skapar ett centtum med
stora 6delagda ytor.

s l
-
g .
. L)

- Handel, bl.a N Kyrka
- matvarubutiker bg © -
Voch pizzeria . -~

~ forskola e

- - -
3 ‘Sporthall,

4% Fitidsgard, |\l
o " Bibliotek, g i ey
W Skola . 4 v

Bilden visar vilka verkesambeter, vilken service samt mélpunkier som finns inom
Planomridet och i dess direkta nérhet.
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Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2021-11-26 2018-1996
Reviderad 2022-05-25

Gillande detaljplaner

Detaljplaner i och omkring planomridet redovisas i kartbilden pa nista sida.
De detaljplaner som har sitt aktnummer angivet i en gul ruta kommer helt eller
delvis att Gvetlappas av aktuellt detaljplaneforslag. De storre
anvindningsomriden inom nuvarande plangrins ar park, allmint dndamal,
handel, kyrka, tekniskanliggning (milj6station), natur, huvudgata, lokalgata,
naturpark och gatuplantering.

-‘“7‘ ST

A Aktnr. omx_l 231b ‘Aktnr‘USBOI(-i 285 :

Kartbhilden visar planmosaiken for alla i dagslaget gillande detal) jp/aner, de planer som berirs
av den nya detaljplanen dr markerade med gult. Detaliplanernas granser dr markerade med
svarta streckade linjer. Abketuellt planomride som berirs av detta forslag ar markerat med
roda linger.

Socioekonomiska forutsattningar

Polisens trygghetsmitning fran 4r 2020 visar vilka omriden som behover
ptiotiteras. Det finns tre omriden som beh6ver prioriteras sirskilt i Norrliden,
dessa dr féljande:

- Trygghetskinslan utomhus ensam sent pi kvillen

- Nedskripning

- Kvinnor, stark kinsla av otrygghet

Enligt undersokningen 4r ocks tilliten 1ig i stadsdelen. 70 % tror inte att
grannar skulle agera om de utsattes f6r slagsmal (60 % f6r Kalmar Kommun)
och 14 % tycker att det finns en svag sammanhillning i bostadsomradet.

En social kompass sammanstilldes f6r Kalmar kommun under ar 2020. I den
analyseras nio olika vatiabler med hjilp av statistik frin 2018, Det finns fem
delomriden vilka grupperats efter socioekonomisk och demografisk
samhdorighet.
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Datum Arendebeteckning
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Variablernas placering lings cirkeln bestims av omridenas socioekonomiska
strukturer och vatierar siledes mellan olika kommuner och 6ver tid inom en
kommun. Variabler som ligger nira vara varandra lings cirkeln har en héogre
grad av samvariation mellan omradena och vice versa. Ju mer spridda
variablerna ligger lings cirkeln, desto stérre variation rider mellan
delomridena.

Variablerna i kompassen (se bild nedan) utgér riktningsgivare, eller magneter,
tor respektive egenskap i vatje delomride och anger i vilken tiktning virden

okar. Ett delomride ligger nira de magneter som motsvarar de egenskaper som

utmirker omridet.
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Den sociala kompassen — Kalmar kommun. SEKOM — Statisticon AB

I de omriden som finns inom den bld gruppen som Norrliden tillhér finns 31
procent av kommunens medborgare. I den bl gruppen 4terfinns hoégst andel

f6dda utanfér EU/EFTA, hégsta ohilsotalet, hogsta arbetslésheten och hogsta

andelen med ekonomiskt bistind.
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Enligt statistiska centralbyrins uppgifter fran 2020 ir upplatelseformen
hyresritter och hushéll med en person vanligast i stadsdelen. Avgrinsningen
for statistiken ses i kartan nedan.
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Bilden visar ett kartutsnitt, det omride statistiken giller dr markerat med en svart linje.

Ar 2020 bodde det 3 792 personer i Norrliden och det fanns 1 730 hushall.

Upplatelseformerna var fordelade enligt foljande:
- hyresritter 65%

- bostadsritter 31 %

- dganderitter 4 %

Hushallstorlekarma var firdelad enligt foljande:
- hushill med 1 person 46%

- hushill med 2 personer 23 %

- hushill med 3 person 13 %

- hushall med 4 personer 10 %

- hushéll med 5 eller fler personer 8 %

Tillgdnglighet och trygghet

Det finns inga bostider inom planomridet. Motesplatser finns i form av
fritidsgard och sporthall dir olika féreningar bedriver verksamhet, dven
patkomréidet med ny lekplats och betongpark vister om planomridet utgér
motesplatser 1 direkt nirhet. Entrén till parken ir otydlig och mérk i dagsléget,
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men gir att nd via ging- och cykelvigar. Via ging och cykelvigstunneln gar det
iven att nd Kalmarsund, Norrlidsbadet i st och via gator och delvis gang- och
cykelvigar Krafslosaviken i norr, Kusten néds bide i notr och 6st pi ett avstind
av knappt en kilometer.

Vidare ir centrumverksamheterna och kyrkan dven maélpunkter, precis som
skolan och férskolan i sydvist. Kollektivtrafikférs6rjningen it god, linets
naststorsta linje angdr omradet via Norrlidsvigen.

I de undersékningar och samtal som genomférts av bland annat friddsgirden i
omridet si framkommer behovet av en frischare och tryggate milj6, framfor
allt f6r flickors rorelsefrihet.

Mark- och vattenforhallanden

Planomridet bestir idag av en urban miljé med asfalterade ytor och grismark
med styckvis av trid. I st befinner sig ett mindre skogsomride som avgrinsar
omridet frin Norrlidsvigen. Markytan ir relativt plan, mellan +6 meter Gver
havet och +8 meter 6ver havet. I dagsliget har skillnaderna i h6jdniva till viss
del utnyttjats vid gestaltningen av Norrlidstorget. Nortlidsvigen ligger hogst
beliget inom planomridet och pa 6mse sidor om vigen finns naturomride
som fungerar som diken,

Provtagning i ndromréidet har utforts, ster om Nottlidsvigen. Inga prover har
analyserats. I samband med provtagning i filt samt vid jordartsklassificering av
upptagna jordprover kunde inga indikationer p4 miljéféroreningar i jorden
upptickas (avvikande firg eller doft). Fyllnadsmassotna bedéms inte vara
fororenade. Inga miljostérande verksamheter har funnits inom nitliggande
omride eller planomridet.

Oversta jordlagret bestir mestadels av fyll med sten och grus, samt
humushaltig sand p4 gronomraden. Marken bestir av sandmorin med inslag av
grusig och siltig sandmorin, dven en del block férekommer. Grundvattenytan
ligger cirka 1-2 meter under markytan. Markradonmitningar visar p normal

radonmark 10-50kBq/m?.

Huvuddelen av planomradet ingar i ett stétre avrinningsomride som avleds via
kommunala dagvattenledningar norrut till Krafslésaviken. En mindre del av
planomridet avleds via kommunala dagvattenledningar ster ut till Bergaudd.

Aktuellt planomride berérs av fSljande vattenforekomster:

e S n Kalmarsund, SE564250-162500

¢ Kalmarkustens sandstensformation, sedimentir bergférekomst
(grundvatten), SE628995-153160

Planomridets jordlager har medelh6g genomsldpplighet som tillater infiltration
av regn till grundvattnet.
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Natur

Planomridet grinsar till aktivitetsparken (del av patkomridet) i vist och strax
Oster om planomridet ligger Bergaviksparken. Det it knappt en kilometer till
Krafslésaviken i norr och Norrlidsbadet i 6st. Parkomradet r en sarskilt
vitrdefull grannskapspark som édr nédvindig att utveckla enligt
gtonstrukturplanen fran 2010. Delar av parkomridet har utvecklats under de
senaste dren och innehdller idag en storre lekplats och betongpark, den del av
patken som ingir i planomradet har inte utvecklats. Parkomridet ingér
tillsammans med Norrlidstorget i ett Gvergripande gronstrik i vistostlig
riktning. I 6stra dnden av striket finns Kalmarsund och Nottlidsbadet och i
vistra anden finns arenaomridet och kulturlandskapet intill. Det finns ett
behov av att utveckla naturomridena i detta 6vergripande gronstrik.
Sambandet mellan bebyggelsen och naturen vid och genom Nortliden centrum
behdver forbittras, dven passagen over/under Norrlidsvigen.

Den del av patken som ingir i planomridet bestir idag av grismatta och
blandade 16vtrid som ramar in platsen. Andra delar av Nortlidsparken, utanfor
aktuellt planomridet, har gestaltats och fornyats med planteringar, lekplats och
betongpatk.

De tvi bilderna ovan
och bilden till vinster
visar delar av

= parkomridet som
fornyats (utanfor

W aktuellt planomride).
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Bilden ir tagen i den del av parken som ingdri  Bilden visar skogsremsan lings med
Planomridet, bilden ar tagen mot vist. Norrlidsvigen, bilden dr tagen mot vist.

Lings Nortlidsvigen finns en natutlig skogsremsa med frimst tall, ek och bjotk.
Det finns inga sérskilt skyddsvirda trid enligt Naturvardverkets definition eller
andra kinda héga naturvirden enligt gronstrukturplanen £6r Kalmar stad som
antogs 2010 (Grénstrukturen i Kalmar, Planeringsunderlag f6r Kalmar stad utifrin
ett socialt och biologiskt perspektiv). Inom planomridet finns flera alléet, se
flygbilden nedan.

Alléer 4r en av de biotoper som omfattas av ett generellt skydd enligt 7 kapitlet
11 § punkt 1 miljobalken och 5 § f6rordning (1998:1252) om omridesskydd
enligt miljobalken. En allé definieras som 16vtrid planterade i en enkel eller
dubbel rad som bestir av minst fem trid lings en vig eller det som tidigare
utgjort en vig eller ett i Gvrigt dppet landskap. Triden ska till vervigande del
utgdras av vuxna trid. Enligt Naturvardsverkets handbok definieras vuxna trid
som trid som har minst 20 centimeter diameter i brosthojd eller som 4t minst
30 ar gamla. Skyddet giller inte om allén 4t i omedelbar anslutning till
bebyggelse.

. x \ b
’ A ; . - o

Fas N

L]

Alléer ér markerade med roda ovaler i flygbilden ovan.
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Allé 1 (i bilden pi foregiende sida) bestdr av ekar i varierande 4lder, det storsta
tridet har en stamdiameter p4 ca 80 cm och det minsta ca 30 cm. Triden ir
ojamnt utvecklade och vissa stir sa titt (cirka fyra meter) att det begrinsar en
fortsatt god tillviixt. Ytan kring ekarna bir spar av tidigare markarbeten och
viss uppfyllnad har troligen skett. I anslutning till befintlig bebyggelse och
patketing finns tvd yngre alléer av avenbok med stamomkrets pd ca 30 cm, allé
2 och allé 3 i bilden ovan. Samtliga av dessa trid ir omgivna av hirdgjorda ytor
och har utvecklats till buskformiga trid med tita kronor. Triden stir titt och
hat smi chanser att utvecklas till storkroniga trid. Triden bir spér av
beskirningsskador.

Bilden visar allé 2 som striicker sig i Bilden visar allé 3 som stricker sig i
dstvdstligrikining, bilden Gr tagen mot Gst.  nordsydligriktning, bilden dr tagen mot nordost.
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Intill Norrlidsvigen vid skolan finns allé 4 (markerad i flygfotot sida 13). Allén
utgors av pilar med en stamdiameter pa cirka 40 centimeter tillsammans med
yngre plataner med en stamdiameter p4 citka 25 centimeter.

Bilden visar allé 4 som finns mellan Norvlidsvigen och Kalmarsundsskolans parkering,
Pilarna stricker sig i nordsydligrikining, ndrmast busshillplatsen finns fyra plataner.

I mitten av planomradet finns en dunge med ett antal ekar, samt enstaka 16nn
och bjork.
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Bilden visar dungen med bland annat ekar i névheten ay befintlig sporthall, bilden ér tagen
mot fritidsgdrden och gang- och cykelvigstunneln i ost.

Bebyggelse

Bebyggelsen i och kring planomradet tillkom kring 1960-1980. Bebyggelsen it
lig, de flesta byggnaderna ir en eller tvd viningar hoga. Notrdvist om
planomridet ligger Kalmar lins storsta och mest sammanhallna
miljonprogramsomride. Aven planomridet priglas av den tidstypiska
arkitekturen som inspirerades av tidens rationella modetnism. I 6st och syd
(utanf6r planomradet) bestdr bebyggelsen av smahus, merparten av villor och
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radhus. Norrlidsvigen 4r dven den priglad av tidens planeringsideal da bilen
stod i centrum och olika fordonsslag skulle separeras.

Bilderna visar bebyggelse i néirhet av planomrtidet. Bilden till vinster visar bostadsomridet
norr om aktuellt planomride och bilden till higer skolans sporthall.

Tvi systrars kapell 4r byggt pa 1980-talet och arkitekturen har himtat
inspiration fran férsvarsstyrkorna i Hagby och Voxtorp. Kyrktornet dr
pytamidformat och har ett klockspel med 37 klockor. Kyrkan 4r inte skyddad
enligt 4 kap Kulturmiljolagen.

T 2

!Illl'lll

Bz/dema visar Tvd systrars kapell i Norrliden, Coop syns till vinster i bakgmnden

Den storsta byggnaden i Nortliden centrum dr den fyrkantiga matvarubutiken
som uppfordes pd 1970-talet. Byggnaden idr i en vining och har en fasad i rétt
tegel. Byggnaden har fi fonster och upplevs som shuten.

"raun"-qrnqll "
hhlllllu uil

Bilderna visar befintlig matvarubutik i omridet, eniré och den sodra fasaden.
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Trafik och tillganglighet
Gatuniitet

Nortlidsvigen ingir i Kalmar titorts huvudvignit och ansluter till Nortra
vigen/Tyska vigen i vist och till Tallhagsvigen i s6der.

Trafikstrukturen inom planomridet ir uppbyggd efter tidens anda enligt
SCAFT-modellen (matargator som leder till parkeringsplatser, som ir skilda
frin bostadszonerna). Frin Norrlidsvigen gir det ett antal uppsamlings- och
matargator in till bostadskvarter pa 6stra och vistra sidan av vigen.
Nortlidsvigen ir en tydlig huvudgata med mycket god framkomlighet {61
biltrafik dir trottoarer och cykelbanor saknas. Bebyggelsestrukturen medverkar
till att Norrlidsvigen biade upplevs som och fysiskt utgor en barridr mellan
Norrliden och Bergavik med flera stadsdelar. Effekten forstirks genom de
olika typerna av bebyggelse, vister om vigen dominerar flerfamiljshus och
Oster om vigen dominerar villor och radhus.

Gator

Norrlidsvigen dr cirka 8-9 meter bred och hastighetsbegrinsad till 60 kilometer
i immen. Norrlidsvigen ingér i det primira utryckningsnitet f6r brandkir och
ambulans. Ar 2020 uppmittes den genomsnittliga veckodygnstrafiken genom
planomradet till 3656 fordon/dygn, varav 5,7 procent utgjordes av tung trafik.
Medelhastigheten var vid mattillfallet citka 43 kilometer i immen.

Smalands Lejons vig ér en lokalgata som l6per parallellt med Nottlidsvigen pa
vistra sidan, vigen Gvergir i gang- och cykelvig i séder och avslutar i en
parkeringsplats i norr. Hastighetsbegrinsningen 4r 30km i timmen. Vigen ar
cirka 9-10 meter bred, trottoar finns pa vistra sidan. Hastighetsbegrinsningen
ar 30 km i timmen Mot Smilands Lejons vig finns in- och utfart till Coop samt
flera in- och utfartet till parketing f6r boende.

Lilla Bullens vig 6vergar i ging- och cykelvig lings med parkomridet i vist.
Frin Lilla Bullens vig finns infarter till parkeringsplatser f6r fastigheterna
Ogonstenen 1 och Kvattsen S:1, det vill siga butiker och Tv4 systrars kapell.
Hastighetsbegrinsningen pa Lilla Bullens vig ir 30kilometer i timmen.

Kollektivtrafik

Norrlidens centrum har mycket goda stadsbussférbindelser. Busslinje 405 som
trafikerar strickan Kalmar C — Nortliden — Hansa (i bida riktningar) gar var
femte minut i hogtrafik. Restiden till Kalmar C ér 13 minuter, Inom
planomradet finns héllplats Norrlidens centrum. Mellan det norrgiende och
sodergiende hillplatsligena finns en ging-och cykelvigstunnel.

Gang- och cykelvigar

Ett huvudcykelstrak stricker sig i ostvistlig riktning genom planomridet, ging-
och cykelvigen knyter ihop Nortliden centrum och Berga centrum med
Kalmar stadskirna. Huvudcykelstriket korsar Nortlidsvigen via en planskild
korsning, gang- och cykelvigs tunneln, och det finns en friliggande gang- och
cykelbana Sster om Nortlidsvigen séderut frin tunneln.
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Generellt 4r ging- och cykelvignitet i Norrliden genare dn bilvignatet. Nitet ar
dock relativt grovmaskigt och férbittrade méjligheter att r6ra sig lings med
och tvirs Norrlidsvigen vore ett stort lyft for fotgingare och cyklister. Aven
om nitet 4t gent och snabbt kan det, framfor allt, under dygnets mdrka timmar
upplevas som otryggt di det bitvis dr forhallandevis lingt till omgivande
bebyggelse.

Service

For nirvarande finns det forskola och grundskola fran forskoleklass upp till
arskurs sex i omridet. Det finns 4ven sporthall, fritidsgird och bibliotek i
skolbyggnadens norra del mot Notrlidstorget. I dagsliget ar féljande
centrumverksamheter verksamma i omridet: Coop, Sparta Pizzabutik, Frisor
Nova och Fresh City. Det finns dven en kyrka, Tva systrars kapell, och en
dtervinningsstation i omradet.

Teknisk forsorjning
Inom planomridet finns ledningar frin foljande ledningsigare: Kalmar Energi,
Kalmar Vatten, Skanova och Telenot.

Avrinningsomridenas utlopp rinner direkt ut i Kalmarsund eller star i direkt
kommunikation med Kalmarsund som enligt vattendirektivets klassning
beddms ha en mittlig ekologisk status (pa gtund av 6vergodning och
grumlighet) och en god kemisk status. I nuldget sker ingen rening av dagvatten
vid de utlopp som ytligt avrinnande regn- och smiltvatten frin planomridet
avleds till.

Storning och risk

Trafik, med patkering och leveranser, dominerar centrumomradet i dagslaget.
Det finns ett behov av att ordna upp omridet kring verksamheterna och dter-
vinningsstationen.

Nortlidsvigen utgdr i dag en trafikbarridr som paverkar bade skolelevernas
firdvig och invinarnas tillginglighet till parker och gronomraden.

Planomridet ingir i ett normalriskomride 5t radon, 10-50kBq/m3 jord-luft,
byggnader som grundliggs pa befintlig fyll bor skyddas frin markradon.
Eventuella killate bor vara ventilerade f6r att reducera risken f6r ackumulering
av radonhalter. Nya fyllnadsjordar under planerade byggnader ska undersokas
61 markradon innan grundliggning, vid normal och hégradonhalt bor
byggnader radonsikras.

Del av patkomridet som ingér i planomridet 6versvimmas vid skyfall.
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Planforsiag

Bilden illustrerar ett mijligt ntvecklingsforslag, norr dr uppdt i bilden.

I Nortlidens centrum foreslds verksamhetslokaler och bostader, till
overvigande del i form av flerbostadshus.

En ny utformning av Nortlidsvigen, frin genomfartsgata till gron stadsgata
med separerade ging- och cykelvigar samt storre hillplatser har varit en viktig
del i atbetet.

Det grona straket som stricker sig i vistostlig riktning, Berga-Notrliden striket,
ir viktigt att finga upp och forstirka genom Nortliden centrum. I planférslaget
foreslds en ny gestaltning av Norrlidstorget dir anslutningen till parken kan
tydliggdras och ging- och cykeltunneln utformas som en entré till
stadselscentrumet.

En dagvattenpark i del av parkomridet ska till viss del rena, men framf6r allt
tordrdja smilt- och regnvatten innan det rinner vidare till Krafslésa dimme
och renas dir. Parken ska utvecklas och berikas med nya ekosystemtjinster, ha
hog biologiskmangfald och upplevelsevirden i form av lek- och picknickytor.

Social hillbarhet

I planarbetet har begreppet trygghet varit i fokus. Hur stridk och bebyggelse
samverkar piverkar hur minniskor rér sig i ett omride. Aven gestaltningen
péverkar trivsel och kinslan av trygghet. Entréer och fonster lings med ett
gangstrak ger goda fOrutsittningar for att 6ka kinslan av trygghet. Det got
ocksé en mix av anvindningar, bade bostider och olika verksamheter ger Ggon
och 6ron i omridet under dygnets alla timmar. Ambitionen dr att skapa en
blandad stadsbebyggelse med bostider i olika upplatelseformer. Att halla
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Nottlidstorget fritt frin motorfordon, och lita minniskan vara i centrum pi
platsen har varit en utgangspunkt i arbetet med planférslaget. Nir det giller
jamlikhet och jimstilldhet har dven forbittringar vad det giller infrastruktur
for kollektivtrafik, ging- och cykelstrik varit viktiga utgingspunkter.

Andrade mark- och vattenforhallanden

Omridet it redan i dag exploaterat, forprojektering av allmin plats har
genomforts och foljer nuvarande hojder till stor del varpa inga stérre
forindringar i topografi 4r aktuella.

Byggnader kan grundliggas utan djupgrundldggning d4 jorden bedéms vara
styv och inneha en hog hillfasthet. Gator och ledningar anses kunna anliggas
utan nigon sirskild forstirkningsatgird. Det bedéms inte rida nigra
stabilitetsproblem i omradet.

Inom planomridet féreslds marken att anvindas till centrumverksambhet,
bostader, skola, park, teknisk anliggning samt parkering/gata med mera.
Naturvirdsverkets generella riktvirden fo6r KM bedoms vara tillimpliga dir
anvindningsindamdlet 4r bostider, skola och park. Naturvirdsverkets
generella riktvirden for mindre kinslig markanvindning (MKM) bedéms
tillimpliga dir anvindningsindamalet 4r teknisk anliggning, gata,
ging/cykelvig, torg och centrumverksamhet. Skulle féroreningar patriffas vid
byggnationen ska en sanering genomféras.

Vid planens genomférande avses s4 mycket som mojligt av dagvattnet
avvattnas mot Krafslésadimmet. Dagvatten kan d avledas via ett mindre
belastat ledningsnit som renas i Krafslosadammet innan det nar recipienten i
Krafslosaviken. Krafslosadimmet bestdr av fem sammankopplade vatmarker
samt ett alkirr. Avrinningsomridet till dimmet 4r 177 hektar. Reningseffekten
vid genomforda métningar visar pa cirka 40 procent kviverening, 30 procent
fosforrening samt en god reningsférmiéga av zink, koppar och kadmium.
Anliggningens forméga att avskilja naringsimnen anses vara god.

Tidigare har dagvatten runnit orenat ut i Krafslésaviken i norr. Planforslaget
moijliggor att stor del av dagvattnet f6rdréjs och till viss del renas i parken foér
att senare rinna vidare till Krafslésadimmet och renas dar innan det slutligen
rinner vidare ut i slutrecipienten, Krafslésaviken och Kalmarsund.

Den mingfunktionella ytan (torrdammen) och dammen som ordnas i del av
patkomridet féljer principerna f6r en hillbar dagvattenhantering enligt
gillande tematiskt tilligg 61 vatten och aviopp. Det vill siga att
dagvattenhanteringen blir virdeskapande, bidra till en bittre miljé och ar siker.

Nir det giller grundvattenférekomstens kvantitativa status dr det generellt sett
negativt att hirdg6ra matk da det tiskerar att minska grundvattenbildningen.
Genom att lita dagvatten infiltrera via gronytor och den féreslagna
multifunktionella ytan skapas forutsittningar for fortsatt grundvattenbildning.
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Natur

Vid en fértitning av en stad idr det ofta oundvikligt att natur eller parker betots.
En tit och grén stad handlar om att fortita pa ritt platser for att skapa en mer
hillbar markanvindning. Fortitningen dr ett medel 61 att skapa nirhet mellan
minniskor, dir ocksa nirheten till gronska 4r viktig. En utveckling av
Norrliden centrum innebir att skogsremsan intill Nortlidsvigen och ett antal
alléer berors, dock inte parken. Parken som ingir i planomridet behover
utvecklas, trid planteras utmed Norrlidsvigen och i torget som stricker sig
genom centrum sparas och planteras nya trad och gronska. Flera virden skapas
och mer variation erhalls. Hog biologisk mingfald och upplevelsevirden
behover finnas i stadens gronytor och varje gronomride innehilla
ekosystemtjinster eftersom dessa 4r lokala och ger produkter och tjinster pi
den plats dir det finns.

A till O, ett dvergripande gronstrak i Kalmar stad

i

N _ Noriidgsbadet

Aranaomridet Lr

Bilden visualiserar det grina striket g;r;o;z akiuellt ;taﬁp/aﬂeomrﬁde. Strikeet gir genom
centram och kapplar samman parken i Norrliden med Norrlidsbadet vid kusten.

A 4ll O ir ett Svergtipande gronstrak i Kalmar stad som stricker sig frin
arenaomridet i vist, dir kulturlandskapet méter staden, och Ostersjén i &st dir
land méter hav. Det urbana gronstriket i Nortliden syftar till att tydliggéra det
overgripande gronstrikets strickning via centrum och att ge
stadsdelscentrumets torgmiljé en unik karaktir. I plankartan dr anvindningen
torg med egenskapsbestimmelser om plantering, ging- och cykelvigar samt
marklov for tradfillning. Genom att tydliggéra gronstraket i ostvistlig riktning
skapas ocksa férutsittningar f6r bittre orientering till kusten och nirhet till
rekreationsmojligheter utmed det 6vergripande striket.

Gestaltning av det urbana gronstraket genom centrum

En plats utseende utgdr grunden till vira kinslor och vir trygghet. Gestaltning
handlar om ett arbete p4 olika skalor och med olika inriktning: Landskap,
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byggnader samt design av mindre objekt. Genom till exempel gronska, konst,
fargsittning, goda materialval, placering av objekt, minsklig skala, alternativa
vigar, méjligheten att std och sitta komfortabelt samt ett visst rumsligt skydd
(exempelvis placering av binkar med skydd f6r ryggen) skapas en milj6 som
kinns omhindertagen och kontrollerad.

Planteringar ir viktiga f6r ramsbildningen och kan fungera bide som tak, vigg
och mébel. En vil genomtinkt plantering kan skapa platser 1 skugga och ge
skydd frin vinden. Markbeliggning, mobler och vixter kan tillsammans skapa
en unik karaktir som bidrar till en stadsmaissig och gron upplevelse. Vatten,
genom striket ska pidminnelsen av att havet dr nira finnas, vatten ska vara
synligt och konstnitlig utsmyckning ska integreras i gestaltningen.
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Bilden visar olika platsbildningar lings med det Gvergripande grinstriket genom centrum.

Aspekter att ta hinsyn till i gestaltningen

- Golv/ markbeliggning

Strikets markbeldggning bor vara enhetlig sa att straket halls ihop bide visuellt
och taktilt. Variation i markbeliggning (material, firg, storlek pa stenplattor
etcetera) kan anvindas for att visa pa olika rumsligheter. Golvet kan ocksa
tydliggora riktningar och sikra tillgingligheten samt delas in i olika zoner fér
att skapa god orienterbarhet.

- Viiggar/fasader

Vid utformning av det offentliga rammets viggar ska viderstreck beaktas f6r
att kunna skapa platser i 1 och med sol. Med nischer och 6ppningar i viggen
kan grinsen mellan det offentliga och det privata bli anviindbar. For att skapa
ett offentligt rum av god kvalitet ska arkitekturen ha en god detaljrikedom och
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bottenviningarna vara omsorgsfullt gestaltade. Upplevelsen av baksidor ska
undvikas mot viktiga offentliga rum och entréer ska vara generésa och
vilkomnande.

- Mibler

Mobler ir inte enbart till f6¢ funktion utan kan fylla flera syften sdsom att
erbjuda sittmdjlighet, lekméjlighet, vicka intresse, ge karaktir och bidra till
platsens identitet.

- Rum i rummet/ lings striket

Rum kan avgrinsas av vixtlighet, belysning och mébler. P4 sa sitt skapas s&
kallade rum i rummen.

- Abktiviteter/ ram fir olika vider och dldrar

Skapar goda majligheter till att vistas i omridet oavsett drstid, vider och 4lder
vilket i sin tur skapar forutsittningar for spontana méten mellan minniskor
och livfulla utemiljGer.

- Siktlinjer, du ska kunna se och bli sedd

Ge forutsittningar for trygghet genom moijlighet till interaktion mellan
minniskor.

- Belysning

Belysningen i Kalmar ska sitta minniskors liv och behov i centtum.
Utomhusbelysningen péverkar vir sinnesstimning, kinsla av trygghet och
upplevelsen av olika milj6er. I Sverige ir utomhusbelysningen viktig for var
livskvalitet och avgbrande for hur vi kan ta del av stadsmiljon. Upplevelsen av
staden i morker piverkas av utomhusbelysningens kvalitet, riktning, mingd av
ljus men ocksa av dess firg,

Dagvattenparken

Planforslaget majliggdr en ny gestaltning av patken i form av en dagvattenpark.
Dagvattenparken ska gestaltas med en mindre damm (siffra 1 i bilden nedan)
med permanent vattenspegel och en mingfunktionell yta (siffra 2 i bilden
nedan) som 4r nersinkt och kan 6versvimmas vid kraftig nederbétd.
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Bilden ér ett utsnitt frin planillustrationen och visar
dagvattenparkens funktioner.
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Bilden visar en mangfunktionell yta som kan svinmas over vid behov. Bildkdlla: Rantbill,
GOTEBORG NAR DET REGNAR. En exempel- och inspirationshok fir god
dagvattenhantering.

Gestaltningen av dagvattenparken ska linkas samman med den 6vriga parken
genom att liknande material och vixter anvinds. Formerna ska vara organiska
och stigar snitkla sig fram som &vriga strik i parken, samt 4ven ansluta till
befintlig upptrampade stigar och anlagda ging- och cykelvigar. Gestaltningen
ska vara rikligt gtén och organiskt samtidigt som uttrycket ska vara modernt
och stadsmissigt. Parken ska dven belysas, bade ur gestaltningssynpunkt och
sikethetsynpunkt. Terrassering vid den mangfunktionella ytan kan stenliggas.
Brygg- och leklanskap i trd ska tilas att svimmas Gver och kunna anvindas
oavsett om det ir vatten eller inte i nedsinkningar. Moblemang och
sittméjligheter ska finnas. Aven sol- och regnskydd i stil/tri ska utgdra
element i dagvattenparken.
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Inspirationsbild som visar dagvattenparken under drets fyra Grstider: vér, sommar, bist och
vinter.

ay parken i Norrliden.

Befintliga ging- och cykelvigarna i nort och sdder bevaras di dessa undetlitta
for pendling och snabb transport. Parkens stigar och liga bryggor i parkens
mitt 4r till f6r flanérer och vistelse.

Torget

Torget stricker sig frin parken i vist till ging- och cykelvigen som utgdt
entrépunkt till Nortlidens centrum. Torget ir tinkt att omgestaltas i form av
ett urbant gronstrak, med mycket gronska i form av trid och plantetingar samt
inslag av vatten. Inslag av vatten har lyfts av manga medborgare i tidigare
dialoger som forst angiende utemiljGerna i Nottliden, bland annat arskurs 4tta
(2021) pa Kalmarsundsskolan har limnat idéer om fontiner p3 torget.

25(62)



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2021-11-26 2018-1996 26(62)
Reviderad 2022-05-25

b b - b ]
J ‘
h i
1
Entrépunkten 3
via GC-tunneln 1
-  }
Knutpunkten 3
- i}
~ 1
-
~ A -~

Bilden dr ett ntsnitt frin planillustrationen och visar torgets utbredning inklusive olika
rumsligheter och platshildningar. Torget ingdr i det dvergripande grinstriket i vististligrikining.

Bilden visar ett urbant grinstrik och dr inspiration for det nya Norrlidstorget genom centrum.
Bildkdlla: Urbio, Om torg och vatten | Héllbar Stad (hallbarstad.se)

Den urbana ekdungen: Bevarar trid och planterar nya, viktigt med belys-
ning och siktlinjer.

Straket genom centrum och skolomradet: Inslag av vatten och vardagsnira
gronskande element ska vara fysiskt nirvarande for att bidra till en naturskén
upplevelse och tydliggéra nirheten till kusten/Norrlidsbadet.

Knutpunkten: GC-tunneln och busshéllplat-sen ansluter till torget, siktlinjer
och milpunktert i ditekt nithet i form av skola, fritidsgird, sporthall, bibliotek
samt centrumverksamheter och bosti-der. Olika sittplatser och méjlighet till att
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dra sig undan, exempelvis kan sitt-platser placeras mot varandta och inte som
utsiktsplatser mot striket.

Entrépunkten via GC-tunneln: Trappor och ramper/gradinger som ansluter
till ging- och cykelvigar. Belysning, planteringar, cykelparkeringar och
sittméjligheter 1 form av mSblemang och olika kanter ska bidra till upplevelsen
av en attraktiv och trygg entrépunkt till centrum. Gestaltningen ska hinga
samman p3 bida sidor om GC-tunneln.

(@)

Bilderna visar tvd av de forslag som togs fram for gestaltningen av torgmiljon i omridet,

Jorslagen limnades av drskurs 8 A-D 2021 pi Kalmarsundsskolan. Bilden till vinster
uigir ett konstverk i form av en drakfontin. Bilden til] hoger visar ett vattenfall i metal),
“metallvatinet” rinner ner fran en fasad och samias i en riktig vattenspegel. Grinska har
bitjat vixa intill vatinet, vilka illustrerats som milade blommor pé marken.

Biotopskydd

Planf6rslaget beror biotopskydd for alléer, dispens frin biotopskydd har s6kts
parallellt med att planforslaget var ute pa samrid. Frigan och hantering av
alléer 4r dirfor inte beslutad i detta skedde och har stor betydelse f6r om
planforslaget kan genomféras.

For att ta bort trdd i en biotopskyddad allé krivs en dispens frin linsstyrelsen.
Normalt kan sikerhetsskil eller exploateringar av stort samhillsintresse vara
skil for dispens. Utveckling av Nortlidens centrum utgdr ett allmint intresse
och markytorna ir begrinsade. Centrumverksamheter i form av exempelvis
hilsocentral och matvarubutik 4r ytkrivande verksamheter. Utvecklingen av
centrum ir angelidgen och ska bidra till méjligheten att skapa en trygg och
innehallstik livsmiljé. Detaljplanearbetet har pagatt sedan den fordjupade
oversiktsplanen togs fram 2011. Flertalet alternativ dar hinsyn till tridalléerna
har skissats fram, men inget har tillgodosett behovet av dndamalsenliga lokaler
f6t hilsocentral och matvarubutik.
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I plankartan ovan har de trid som ingir i alléer som bebiver tas ner for att mijliggira en
utveckling enligt planforsilaget markerats med roda ovaler.

Planen mojliggét utrymmen for nyplanteting av trid och regnbiddar lings med
Norzlidsvigen samt i parken och torgmiljon. Piverkan pa ekosystemtjénster
finns beskrivet i kapitlet om genomférande och konsekvenser.
Kompensationsatgirder f6r de trid som tas ner ska genomféras och nya
ekosystemtjinster tillféras. Parkomradet ska fortsatt vara park, men
omgestaltas fOr att hantera regnvatten. Trid och planteringar ska finnas i det
Sstvistliga striket mellan bebyggelsen i planomradets mitt. Torgmiljon som ér
en del av det 6vergripande gronstriket ska utformas som ett urbant gronstrik
med inslag av vatten, dir naturen kan féras nidrmare minniskan genom att nya
former av natur integreras i det urbana landskapet. Det urbana gronstriket
kopplat samman parkomradet i vist och parkomridet i Bergavik, och i
forkingningen kusten, i &st. Aven lings med Nortlidsvigen ska trid och vixter
finnas, ca 16-20 trid moijliggoras i en bredare gronremsa eller tridd 1 tva rader.
Sektioner finns under rubtiken Trafik och tillginglighet.
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Ny bebyggelse

Ambitionen ir att skapa en blandad stadsbebyggelse med olika
centrumverksamheter och bostider i olika upplitelseformer. I
centrumverksamheter ingir all sidan verksamhet som behover ligga centralt
eller pa annat sitt ska vara litt att nd for ménga ménniskor. I
centrumverksamheter ingir till exempel butiker, restauranger, kontot, gym,
biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek, smadjursklinik, hantverk,
religiésa Andamal, féreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell,
vandrarhem och vérdcentral eller andra littare former av vird.

Bebyggelse mojliggors i upp till cirka 3-6 viningar som hégst. Byggnaderna ska
idgnas stor omsorg vad det giller utformning och variation i fasaduttryck och
hojd. Bebyggelsen ska tillféra bostider vilket i dagsliget inte finns inom
planomridet. Bostiderna tillf6r rorelse i utemiljiéerna och vistelse 6ver dygnets
timmar, vilket ir sirskilt viktigt d4 planomridet i sGder, vist och Gst grinser
mot park, skola och Notrlidsvigen. Kalmarsundsskolan befolkas som mest
under skolans Sppettider, det vill siga pd vardagar. Fritidsgirden, biblioteket
och sporthallen bidrar till aktivitet inom skolomridet och vinder sina entréer
mot centrumets torg och det urbana grénstriket.

De tvi stérre byggritterna ska méjliggéra f6r minst en stdrre matvarubutik, en
hilsocentral samt folktandvard da dessa verksamheter har ett stétre ytbehov 4n
6vriga centrumverksamheter. Planforslaget mojliggor centrumverksamheter i
alla byggnaders bottenplan.

Bebyggelsen har lokaliserats och ordnats f6r att ge tydlig otientering i omridet
och kunna tillgodose visuella samband mellan ute och inne vilket ger god social
kontroll. Siktlinjer mot kyrkan har bevarats och markpatkering vister och dster
om kyrkan bidrar till respektavstind.

L
—

Bilden visar ett exempel pa hur bebyggelse och utemiljoer kan gestaltas for att fungera som ett

landmarke. Bildkdlla: ILINK Arkitektnr.
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I planillustrationen ovan har perspektivbildernas lige och 1ikining markerats med svart
vinkel och siffror. Vinkelns gap dr i perspektivbildernas rikining (framit)

Vy 1. Bilden visar ett exempel pa byganadsvolymer som dr mijliga att uppfira enligt
plankartan, vyn dr mot ist (Tvi systrars kapell och Norrlidsvéigen). Till higer visas ett

punkthus intill befintlig triddunge vid torget och skolan.
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U’y 1. Bilden visar ytterligare ett exempel pa mijliga bebyggelsevolymer, till /Jager
visas ett terrasserat lamellbus intil] befintlig triddunge vid torget och skolan. Inom
anvindningsomridet till higer i bilden dr det mijligt att uppfira stadsradhus,
prnkthus eller laneellbus.
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Vy 2. Bilden visar ett exempel pa byggnadsvolymer som dr méjliga att uppfora enligt
Plankartan, vyn dr mot st (Tvd systrars kapell och Norrlidsvigen).
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V'y 3. Bilden visar ett exempel pd byggnadsvolymer som dr mijliga att uppfira enligt
Plankartan, vyn ér mot soder (Norrlidsvéiigen till vinster och Tvé systrars kapell #l] higer).

V'y 4. Bilden visar ett exempel pd byggnadsvolymer som dr mijliga att uppfora enligt
Plankartan, vyn dr mot norr (Klockstapeln i mitten och Norrlidsvéigen till higer).

F
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Trafik och tillgénglighet

Planomridet angdrs frin Nortlidsvigen via en ny korsning in pd Lilla Bullens
vig. Mototfordon (bilar och lastbilar) ang6r respektive kvarter i omradet frin
Lilla bullens vig i f6rsta hand, i andra hand frin Smalands Lejons vag och i
tredje hand fran gigatan i mitten. Gigatan ir endast tinkt f6r motorfordon
som framf6rs av de med drende pi adressen, det vill siga boende eller
nyttotrafik sdsom sopbil eller varuleveranser. Smalands Lejons vig slutar med
en vindplats i séder, innan gigatan botjar vister ut, sd att allmén trafik kan
vinda dir och undvikas pi gigatan.

Gang- och cykelvigar

Ging- och cykelvigar méiliggors lings Norrlidsvigens bada sidor samt i
torgytan mellan parken, busshillplatsen och ging- och cykelvigstunneln. Aven
ett ging- och cykelstrik i nordsydligriktning mellan fastigheterna i mitten av
omridet samt gigatan i 6stvistlig riktning mojligedr ging och cykeltrafik. Det
finns dven en ging- och cykelférbindelse ut till Norrlidsvigen i gigatans
forlining Gsterut. Vidare mojliggor gatubredden pa Lilla Bullens Vig och
Smiland Lejons Vig trottoar pé cirka 2m pé en sida om respektive vag.
Forslagsvis p4 notta sidan om Lilla Bullens vdg och vister om Smaéland Lejons
vig (dir det finns trottoar i dagsliget).

Ny knutpunkt, hallplats Norrlidens centrum

et tidigare norrgiende hillplatsliget 61 linje 405 flyttas s6der ut i hojd med det
befintliga hillplatslaget i sédergiende riktning, vid Kalmarsundsskolan.
Haillplatsen méjliggor att kollektivtrafiken kan utvecklas och upp till tvd bussar
kan trafikera hillplatserna samtidigt. Vidare kan cykelparkering och
anslutningar fir giende och cyklister ordnas i torgytan som finns 6ster och
vister om knutpunkten. Norrlidsvigen kan byggas om med mittrefug pa 2
meter och Svergingstille exempelvis strax s6der om knutpunkten med
busshallplatser. Ging- och cykeltunneln finns kvar och bér anvindas i stérsta
moijligaste min da den utgdr det trafiksikraste alternativet for att korsa
Norrlidsvigen.

...............................................................

.............................................................

£

Sektionen visar Norrlidsvigen och mitt for olika ytor vid den nya knutpunkten med
samlade hallplatsligen.
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Norslidsvigen

Norr om ging- och cykelvigstunneln kan Norrlidsvigen byggas om med
vinstersvingsfilt, bide vister ut till centrum och eventuellt éster till en
framtida forskola (ej bygd, men detaljplanelagd). I anvindningsomridet for
Nortlidsvigen finns ocksd utrymme f6r tridrader och regnbiddar, antingen en
tridrad p4 respektive sida om vigen eller ett bredare omride med flera trid i

gronremsan.

Bilden visar ett forslag pé sektion for Norrlidsvigen norr om géng- och cykeltunneln.
Gatnbredden mijliggor for gang- och cykelvigar som dr 4 meter breda pa respektive sida om
Norrlidsvéigen och avskild frin kirfilten med tridrader som dr 4 meter breda. Kirféiltet i
mitten dr ett vanstersvéngfilt.

e

Bilden visar ett alternativt firslag pa sektion for Norrlidsvégen, skillnaden bestir i att de tvd
tridraderna i stillet uigirs av ett bredare gronstrifk.
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Parkering

Parkering for centrumverksamheternas bestkare dr mdojlig att ordna i
matkplan, en parkering angérs via Lilla Bullens vig och en parkering angors
frin Smalands Lejons vag. Parkeringarna i markplan kommer att vara en
gemsamhetanliggning och tillgodose den totala parkeringsefterfrigan for
centrumvetksamheterna som mdojliggors i planen. Personal och boende
parkerar i garage under mark. Vidare kan boendeparkering i markplan ordnas
for bostiderna 6ster om Norrlidsvigen.

Enligt gallande parkeringsriktlinjer si ska parkeringsefterfrigan for
stadsdelscentrum bedémas sirskilt. I det trafik-PM som genomférts bedoms
det limpligt att centrumverksamheterna inom aktuell plan foljer
parkeringstalen for zon A och bostiderna zon C, enligt Kalmar kommuns
gillande parketingstiktlinjer (2016-06-20). Serviceverksamheter ska bedémas
utifrdn sin respektive verksamhet. En undersékning av firdmedelsférdelning
f6r besbkare och personal till hilsocentralen i Nortliden har genomférts och
verksamheten har uppskattat sitt utékade behov, totalt antal besékare och
personal. Planen méjliggor dven for folktandvird, vilken bedéms ha liknande
parketingsefterfrigan som hilsocentral. Vidare ska samnyttjande i
centrumomtiden efterstrivas, eftersom marken ir virdefull och ska nyttjas
effektivt. Stora och delvis tomma parkeringsanldggningar ir inte 6nskvirda
eller inbjudande miljéer. Oppettidet £6r handel, kytka och hilsocentral har
undetsokts och parkeringsefterfrigan for den timme da flest férvintas besoka
centrum riknats ut. Troligen intriffar maxtimmen runt kl.16 pd
vardagseftermiddagen. Hilsocentralen har ett jimnt fléde av besékare pi
vardagar mellan k1.8.30-16.30. Kyrkan har sin besdkstopp pa séndag
formiddag. Det slutgiltiga antalet parkeringsplatser riknas fram och beslutas i
bygglovsskedet.

Ny service

Planen méjliggér en ny storre butik och en hilsocentral samt andra
centrumvetksamheter. Kollektivtrafiken ges moéjligheter att utéka sin kapacitet,
hallplatsldgena samlas och plattformar f6r tva bussar vid respektive busskur
otdnas. Busshillplatserna kommer fortsatta ang6ras av skolbuss och nirheten
till skola och férskola stiller krav pa trafiksikra miljGer. Cykelparkering ordnas
pa torgytorna runtomkring hallplatserna. Ging- och cykelvigar ansluter till
busshéllplatser, ging- och cykelvigstunneln samt parken i vist och
patkomradet 1 Gst utanfér planomradet.

Den 8stra delen av parkomridet i Nortliden ingir i aktuell plan och kommer
fortsatt vara park, men cirka en tredjedel behéver utformad som en
dagvattendamm. Bide parken och torgytan ska utformas med sittméjligheter,
strak for ging- och cykel samt planteting. Gestaltningen ska locka till lek,
vistelse och rérelser i omridet.
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Forandring av teknisk forsérjning

Kalmar enetgi (el och fiber) och Skanova (tele och fiber) har ledningar som
behover flyttas pa grund av behovet av fortitning i omridet. Del av idag
allmén plats foreslas bli kvartersmark, dirav behovet av flytt,

Dagvatten

Dagvattenhanteringen férindras i omridet, en ny dagvattenpark skapas.
Dagvattenparken ska fordréja och i viss méin rena regnvatten innan det rinner
vidare via ledningar till rening i Krafslésa dimme och slutligen till
Krafslosaviken.

Utifrén befintlig topografi samt planerad ny dagvattenledning vid den nya
dagvattenparken har planomradet delats in i tre delavtinningsomraden.
Omridet som i nulaget avleds norrut till Krafslésaviken delas upp i tva delar
vid planens genomférande. En del avleds till planerad dagvattenpark i vist och
vidare mot Krafslésa dimme och en del avleds norrut till Krafslésaviken likt
nuliget. Det tredje omridet som i nuliget avleds 4t stet till Bergaudd behills i
stort lika nuliget. For delavrinningsomridena mot Krafsldsaviken och
Bergaudd ir flodet likvirdigt eller mindre 4n i dagsliget darfot uppstar inget
utjamningsbehov till foljd av foreslagen exploatering enligt planforslaget fér
dessa tvi delavrinningsomriden.

Genom att styra om del av dagvattnet inom planomridet mot Krafslésa
dimme avlastas ocksd befintligt ledningsnit som idag 4r Sverbelastat. Vid
detaljprojektering av omridet 4r det Snskvitt att avleda si mycket som méjligt
av planomridet at vister.

Foljande forslag till dagvattenlosningar foreslés:

e Mingfunktionell yta/torrdamm

Mark avsedd f6r f61rdréjning av dagvatten foteslds utformas som
mangfunktionell yta/totrdamm, i parkomridet. Ytan utformas som en
nedsinkt gron yta med exempelvis gris. For att undvika vatten pi ytan vid
mindre regn samt for att sdkerstilla att vatten inte blir stiende lingre perioder
foreslis anliggningen utformas med ett lager makadam och med
drineringsledningar som leder dagvatten till planerad dagvattenledning. Vid
kraftigare nederbord breddar dagvatten upp 6ver ytan det bildas di en tillfillig
vattenspegel. Vid torr viderlek och mindre regn kan ytan anvindas som
exempelvis parkyta.

Berikningar visar att det finns goda méjligheter att f5rdr6ja dagvatten pa en
reglerad yta i planen. For att f6rdr6ja ett regn med 20-4rs dterkomsttid krivs en
yta cirka 30 meter bred och cirka 50 meter ling med ett medelvattendjup p4 0,2
metet.

35(62)



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2021-11-26 2018-1996 36(62)
Reviderad 2022-05-25

Ytavrinning Bréddbrunn

ﬁ Vattenvta vid skyfali

Bilden visar en principskiss for den mingfunktionella ytan/ torrdammen.

e Regnbiddar

Dagvatten frin parkeringsytor kan
ledas till sdrskilda planteringar
(regnbiddar) utformade f6r
hantering av dagvatten.
Regnbiddar ir ett bra sitt att fa in
gronska i ytan och samtidigt fa en
miljonytta. Korrekt uppforda
regnbiddar erbjuder god renings-
effekt utéver utjimning av
dagvatten. Regnbiddar bor forses
med briddutlopp.

Bilden visar ett excempel pd dagvattenhantering i
en parkeringsyta. Kalla: Uppsala Vatten

e Dagvattenrinnor

Dagvattenrinnor kan med férdel
anvindas for linjeavvattning i en
offentlig milj6 da en rinna

forutom att hantera dagvatten
ytligt dven synliggdr dagvattnet.
Rinnor foreslds som ett
komplement till dagvattenledningar
f6r att kunna leda dagvatten ytligt
till framfor allt férdrojningsytan i
vister,

Bilden visar ett exempel pd dagvattenrinna for
linjeavvattning vid Linnéuniversitet i Kalmar

o Oljeavskiljare/genomslippliga markytor

Enligt Kalmar kommuns riktlinjer for oljeavskiljare skall olje- och
slamavskiljare installeras vid nyanldggning av hirdgjord parkeringsyta som
rymmer fler in 50 personbilar.
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Fororeningsbelastning frin planomradet har beriknats fére exploatering samt
efter exploatering, fére och efter rening. Rening har beaktats genom Krafslosa
dimme samt utjgmning inom méngfunktionell yta.

Efter exploatering av omréidet enligt aktuellt planférslag och med beaktande av
foreslagna reningsanliggningar beriknas féroreningsmingderna tll recipienten
minska.

Kommentar [ P N [Prh|Cu]Zn] Cd [ Cc [Ni] SS | BaP
Nulige 140 [ 1700 [ 78 | 20 | 43 | 0,34 | 6,7 | 56 | 48000 | 0019
Efter exploatering, 150 | 1600 | 7,7 | 19 | 44 | 039 | 64 | 5,5 | 48000 | 0018
innan rening |

Efter exploatesing, 88 | 1400 | 28 | 13 | 15 | 013 | 33 | 1,9 [ 21000 [ 0,0063
efter rening | |
Riktviirde | 160 [ 2000 [ 80 [ 18 [ 75 | 040 | 10 | 15 | 40000 [ 0030 |

Tabellen visar beriknade halter (1g/ ) fir nuliige och efter exploatering. Fetmarkerad text
visar halter som Gverskrider riktvdrdet.

Planf6rslaget medfor en mindre andel tillkommande hirdgjorda ytor di
obebyggd mark exploateras vilket medf6r 6kad avrinning och
féroreningsbelastning, Med foreslagna atgirder med rening i Krafslésa dimme
beddms dock féroreningshalter och féroreningsmingder minska relativt
nuléget.

Nir det giller grundvattenférekomstens kvantitativa status dr det genetellt sett
negativt att hirdgéra mark da det tiskerar att minska grundvattenbildningen.
Genom att flodet till nya ytor tilldts att infiltrera bedéms planerad exploatering
inte férsdmra grundvattenbildningen.

Foreslagen exploatering kan p4 si sitt ¢j forvantas bidra till forsimrad status
for recipienterna S n Kalmarsund och Kalmarkustens sandstensformation.

Behov av atgéard mot stérning och risk

Oversvamningsrisk

Ledningsnitet kan inte dimensioneras for att klara de stora flédena som
uppstir i samband med skyfall. Dagvattnet kommer dé under korta tid att
ansamlas som ytvatten. H6jdsittning av gator och parkeringar inom
planomridet maste beaktas si att Gverskottsvatten som ¢j avleds via
ledningsnatet ej riskerar att rinna in mot byggnader utan kan rinna p4 ytan. Det
ar ocksa viktigt att efterstriva att dagvatten styrs sa att omktingliggande
omriden inte 6versvimmas pa ett oGnskat sitt.

For att visa vad ytvatten ansamlas vid kraftig nederbord har simulering i Scalgo
genomfdrts, simuleringen illustrerar ett virsta scenatio. Vid extrema regn sSker
sig vattnet mot i planen féreslagen yta f6r dagvattenhantering samt mot
lagpunkten strax 6ster om planomridet vid putkabacken. Vidare syns att ging-
och cykeltunneln samt lastintaget vid befintliga Coop utgér lokala ligpunkter
dir vatten ansamlas. Dessa ytor avvattnas dock med befintliga
dagvattenledningar. Sammantaget finns goda f6rutsittningar att hantera skyfall
inom planomridet utan risk for skador pa byggnader eller annan
samhillskritisk verksamhet.
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Buller

Riktvirden fortrafikbuller vid bostider:
e Utomhus vid fasad: 60 dBA ekvivalent ljudniva
e Uteplats: 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudnivi

I den bullerutredning som genomfdrts visar beridkningarna att riktvirdet
60dBA vid fasad klaras vid byggnadernas alla fasader.

Rartatsnittet ar fran bullerutredningen och visar ekvivalent nivi vid 40 kilometer i timmen.

Virden vid fasad redovisas i vita rutor.

Lokala skirmar for att anordna sirskilt bullerskyddande uteplatser kan vid

behov évervigas di riktvirden vid eventuella uteplatser beriknas éverskridas
nirmast Nortlidsvigen. Alternativ kan delvis inglasning av balkonger vara en
atgird for att klara riktvirden vid dessa. Inglasningen bor dd goras sé att den
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skdrmar av ljudet frin Norrlidsvigen med 6ppningen bort frin Norrlidsvigen.
Normalt bor halv eller i enstaka fall tre fjirdedels inglasning av balkong eller
uteplats accepteras som étgird for att begrinsa bullret.

Ett annat alternativ kan vara anordning av en gemensam uteplats for boende
pé en plats inom fastigheten dir riktvirden klaras, utan eller med bullerskdrmar
vid behov.

Planen mojliggor 61 centrumverksamheter och bostider vilket ocksé pitalar
behovet av att Boverkets allminna rad (2020:2) om omgivningsbuller utomhus
frin industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktir
f6ljs. Industribuller inkluderar ljud frin fliktar och virmepumpar.

Radon
Byggnader ska utféras radonskyddade.

Beskrivning av planbestammelser

Allmén platsmark

‘ . | Gata
GATA Anvindningen reglerar befintliga gator och sikerstiller viss

breddning av dessa samt en omgestaltning av Norrlidsvigen.
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Giagata

Anvindningen méjliggbra en gata med lig hastighet och
begtinsad mototfordonstrafik. Inom del av gigata ir det mojligt
att inrymma parketingsgarage enligt anvindningen (P).

Gangvig, cykelvig

Anvindningen sikerstiller och majliggra breddning av gang-
och cykelstrik i patken samt naturen intill Norrlidsvigen. Ett
nytt ging- och cykelstrik i planomridets mitt sikerstiller god
tillginglighet f6r giende och cyklister. Inom del av ging-och
cykelstrak 4r det mojligt att inrymma parkeringsgarage enligt
anvindningen (P).

Totg

Anvindningen reglerar ytor som ska vara éppna métesplatser
och knyta samman parken i vist med gronomridet 6ster om
Norttlidsvigen. Anvindningen bidrar till at planens syfte att
skapa en sammanhingande centrumplats kan uppnis.

Park
Anvindningen park sikerstiller befintligt parkomrade som ska
behallas.

Naturomrade
Anvindningen natur sikerstiller befintligt natur 6ster om
Norrlidsvigen.

Egenskapsbestimmelser f6r allmin plats

tl’éd1

GC-vag

plantering

Marklov krivs for tridfillning av ekar med en diameter 6ver
0,3 m pa 1,3 m hojd dver markytan.

Egenskapen sikerstiller att befintiga ekar i triddungen intill
patken och skolan bevaras.

GC-viig ska finnas
Egenskapen sikerstiller gena och funktionella strik f6r giende
och cyklister inom anvindningsomridet torg.

Plantering ska finnas

Plantering i torgmiljén syftar till att forstiarka gronstraket som gir
genom stadsdelscentrumet och berika omridet med ett mer
nyanserat gront innehall.
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Dagvatten Datgvattehantering ska finnas
Egenskapsbestimmelsen syftar till att sikerstilla en god
hantering av dagvatten, vilket ir n6dvindigt f6r att omradet ¢j
ska svimmas Gvet.
Kvartersmark
BC, Bostider, Centtum i bottenplan

!

BC

Anvindningen sikerstiller att bostider och inte enbart
centrumverksamheter byggs inom anvindningsomridet. Att
endast tillita centrumverksamhet i byggnaders bottenplan ger
férutsittningar f6r blandade funktioner. Bostider bidrar till att
omridet befolkas utéver centrumverksamheternas dppettider
och kan pi sa sitt bidra till planens syfte att stirka den sociala
hillbatheten i omridet s att kinslan av trygghet kan 6ka. Inom
del av anvindningen 4r det mdjligt att inrymma patketingsgarage
enligt anvindningen (P).

Bostidder, centrum

Anvindningen mojliggtr bide f6r bostider och
centrumverksambheter i flera viningar. Inom del av anvindningen
ar det mojligt att inrymma parkeringsgarage enligt anvindningen
®)-

Tekniska anliggningar
Anvindningen sikerstiller utrymme {61 befintlig

transformatorstation som ska bevaras.

Parkering
Anvindningen sikerstiller att parkeringsanliggningar kan ordnas
inom Nottrliden centrum.

Skola

Anvindningen skola sikerstiller befintliga omriden som redan
ar ianspraktagna som skolgird och parkering f6r skolbyggnadens
dndamil. Anvindningen sikerstiller ocksi ett utrymme norr om
skolans sporthall och méjliggdr dir en mindre utbyggnad av
sporthallen samt skétsel och framkomlighet lings med
byggnadens fasad.
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(P)

Parkering under mark mellan + 2,0 och + 7,0 meter i
RH2000.

Anvindningen méjliggdr parkeringsanliggning/garage under
mark for att tillgodose omridets parkeringsefterfrigan och bidrar
till ett effektivt markutnyttjande i stadsdelscentrumet.
Hoéjdnivierna ar reglerade f6r att inrymma en vining garage
under mark och ska kunna anpassas i héjdled. Hojderna anger
hogsta och ligsta héjd 61 anvindningen och behdver inte nyttjas
fullt ut.

GATA, GANG CYKEL
Markniva Markniva
_— — — +7,0 — = +7,0
| | | |
) P)
I——— _ -J +2,0 L - - J +20
GATA, GANG CYKEL

Hlustrationerna visar bur anvindningarna dr indelade i hijdled,

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

€1

+
+
+ o+

I anvindningen (P) ryms dven ramper och portar ovan
mark till garage/parkeringsanliggning (Etikett inom
parentes indikerar 3D-bestimmelse)

Bestimmelsen sikerstiller tillginglighet till
garage/parkeringsanliggning under mark.

Endast komplementbyggnader fir placeras
Utformningsbestimmelsen mojliggér komplementbyggnader for
forvaring av lekredskap etcetera inom skolgirden och enstaka
kundvagns- eller cykelgarage etcetera inom anvindningen P,
parkering.

Hogsta nockhéjd ir angivet i meter
Egenskapsbestimmelsen syftar till att anpassa skalan pa ny
bebyggelsen till omgivande bebyggelse. Vid parkomridet i vist
tillits hogre bebyggelse for att majliggdra ett tydligt landmairke i
omridet samt att fler bostider intill parken bidrar till att fler
minniskot har anledning till att réra sig i omridet.
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Bebyggelse ska utformas med en variation i fasaduttryck
och byggnadshajd.

Byggnadets yttte bidrat till upplevelsen av en plats, variation
bryter ner skalan pi stérre byggnader vilket bidrar till att planens
syfte om en god livsmiljé som ir innehillstik kan skapas.

Entrévaning ska vara forhojd jimfort med ovanliggande
vaningar,

Om verksamheter ska kunna etableras i bottenvaningen krivs en
f6rh6jd entrévining. Om bottenviningen bestir av bostider
finns majligheten att placera ligenheterna nigot hogre upp vilket
skapar mindre insyn.

Minst 10 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet ska
vara genomslipplig.

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att del av matkytan inom
anvindningsomridena f6r parkering blir genomslippliga och kan
hantera vatten.

Marken far inte forses med byggnad.

Omriden med prickmark 4r olimpliga f6r byggnation pi grund
av uppritthillande av god trafiksikerhet, fria siktlinjer och goda
ljusférhallande mellan byggnader.

Byggnad ska placeras med lingsida mot Norrlidsvigen.
Placeringsbestimmelsen syftar till att stédja gaturummet,
Norrlidsvigen, och méjliggéra en bittre ljudmiljo utomhus.

Parkering far finnas.

Egenskapsbestimmelsen syftar till att bevara befintlig patketing.
Nuvarande hastighetsbegrinsningen (40 kilometer i timmen)
medf6r att det ur bullersynpunkt inte 4r limpligt med skolgard
intill Norrlidsvigen.

Utfartsforbud
Utfartsforbud giller dér det 4r olimpligt med utfart pi grund av
trafiksidkerhetsskal.
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M+

V1

Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av
dessa placeras dir hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva inte 6verskrids.

Bestimmelsen sikerstilla att bullerférordningens riktvirden
uppfylls i genomfbrandet av planen nir aktuell
bebyggelseutformning ér bestimd.

Entrévaning ska ha en ligsta viningshdjd p4 3,3 metet.
Planbestimmelsen syftar till att sikerstilla att
centrumverksamheter kan etableras i bottenviningen,
vetksamheter kriver en f6rhéjd vaningshéjd. Om
bottenviningen bestir av bostider finns méjligheten att f6rhoja
golvet vilket skapar mindre insyn till ligenhetetna.

Administrativa bestammelser
Genomférandetiden 4r 10 4r frin den dag da planen vinner laga kraft.

uy

g1

Markresetvat for allminnyttiga underjordiska ledningar.
Kvartersmark (Etikett inom parentes indikerar 3D-
bestimmelse)

Planbestimmelsen sikerstiller att marken 6ver befintliga
ledningar i matken halls fria fran byggnation. Markreservat inom
patrentes mojliggor reservat for allminnyttiga ledningar under
bjilklag f6r undetjordiskt parkeringsgarage.

Markreservat f6r gemensamhetsanliggning. Kvartersmark
Det finns en befintlig samfillighet i omradet, Kvartsen S:1,
denna ska ombildas till en stérre gemensamhetsanliggning for att
16sa centrumverksamheternas patkeringsefterfrigan och
sikerstilla ett samnyttjande for att hushilla mer markyta. En ny
patkeringsanliggning ska tillsammans med den ombildade
gemensamhetsanliggningen tillgodose parkeringsefterfrigan i
markplan f6r besokare till centrumverksamheterna som
mdjliggors.
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Genomforande och konsekvenser

Organisatoriska fragor
Genomfdrandetid
Genomférandetiden 4r 10 4r frin den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i
enlighet med planen. Om planen ersitts med en ny, 4ndras eller upphdvs under
genomfoérandetiden kan fastighetsigarna ha ritt till ersdttning av kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ir huvudman fér allmin platsmark inom planomtidet. Det
innebir att kommunen ansvarar for underhall och skétsel av dessa omraden.
Parketingsytor ingar €] i det allminna di dessa ingir i en parkeringsgemenskap
mellan fastigheterna. Denna l6sning finns redan idag och kan utdkas i
erforderlig omfattning,

Regler och tillstand

Parallellt med planen har samrad, enligt miljébalken 12kap 6§, om ett
skyddsvirt trid pabétjats. Aven en ansdkning om dispens frin biotopskydd har
skickats in.

Etapputbyggnad

Utbyggnad med bostider och verksamheter kommer att genomforas
sammanhillet och pabdrjas sa snart som moijligt efter att planen vunnit laga
kraft. Viss etappindelning ir nédvindig di omridet ej ska vara helt utan
matvarubutik under ombyggnationen. Férst byggs en ny byggnad med
handelsverksamheter, inklusive matvarubutik, och bostider. Sedan kan
befintlig handelsbyggnad rivas. Direfter kan halsocentralen byggas, samt 6vtig
bebyggelse i omradet. Byggnation intill Nottlidsvigen hat ej behov att
samordnas med 6vrig bebyggelse.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas med dgaren till fastigheten Kvattsen
1, LW Bostider AB. Avtalet innehéller férdelning av kostnader och ataganden
for att genomfora detaljplanen samt en tinkt etappindelning fér klargérande av
nir byggnader ska vara firdiga.

Kommunen ir fgare av fastigheten Ogonstenen 1, som 4r tinkt att ing4 i
exploateringen och kommer att siljas. Ogonstenen 1 och Kvartsen 1 har
virderats till att omfatta likvirdiga virden idag. Svenska kyrkan dger fastigheten
Kvartsen 2, men da fastigheten ¢j fordndras i den nya detaljplanen si behovs
inget exploateringsavtal med kommunen tecknas.

Kommunen ansvarar fér iordningstillande av allmin plats. 1 allméin plats ingar
vigar, gang och cykelvigar, busshillplats, park och natut, dagvattenpark, ev.
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flytt av alléer och flytt av ledningar med mera.
Vid anliggande i anslutning till husbyggnation, sdsom gingstrak, ska atgirder
samordnas av exploatéren.

Respektive nybildad fastighet fir andel av kostnader for allmin plats i
forhillande till fastighetens byggritt.

For dagvattenparken och busshallplatsen ska sirskild fordelning goras da
intressentgruppen ir storre 4n enbart detaljplaneomradet.

Kostnader for lantmiteriforrittning férdelas mellan exploatér och
fastighetsigare. Exploat6ren ansvar for ansokan om forrittning,

Respektive ledningsigare ansvara f6r ledningsdragning och inkoppling till
fastigheterna. Exploatoren avtalar separat f6r dessa anshutningar. Ledningar ska
i mojligaste man férlaggas i allmin platsmark.

LW Bostider AB ska genom kép forvirva den kommunala fastigheten
Ogonstenen 1 samt ytor for utokning av sin fastighet Kvartsen 1.
Patketingssamfilligheten 4gs idag av LW Bostider AB och Kalmar pastorat,
samfilligheten ska utvecklas och ombildas till en ny st6rre
parkeringssamfillighet.

Ovriga nybildade fastigheter bestir av kommunalt 4gd mark och ska forsiljas,
kopaten ska ta sin del i patkeringsgemenskap respektive utférande av allmén
plats.

Exploatéren LW Bostider AB ska riva sin handelsbyggnad och bygga ny
hilsocentral samt nya handelslokaler och bostider.

Ovriga avtal eller 6verenskommelser

® Markanvisningar med LW Bostider AB och andra intressenter.
¢ Ansokande om bildande eller ombildande av samfillighet f6r parkering.

e Avtal med Kalmar Vatten angdende kostnadsfrdelning vad det giller
dagvattenparken

¢ Avtal med Kalmar Vatten om flytt av ledning om sporthallen byggs ut.
o Avtal med Svenska kyrkan for ombildande av parketingssamfillighet.
o Overenskommelse om flytt av dtetvinningsstation.

o Overenskommelse om flytt av ledning p3 grund av utbyggnad av
sporthallen.

e Servitut / ledningstitter for ledningar till dagvattendamm.

e Eventuellt avtal om gemensamt parkeringsgarage under flera
fastigheter.

e Avtal om skétsel och drift av samfilld markparkering.



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2021-11-26 2018-1996
Reviderad 2022-05-25

Fastighetsrittsliga fragor

Allméant

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet. Forindringarna
framgir av tabell och karta nedan.

Fastighetsregleringarna genomféts i forsta hand med 6verenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsigarna som grund. Detsamma giller
inrittande av gemensamhetsanliggningar och bildande av ledningsritter.
Ans6kan om lantmiteriforrittning gbrs hos Lantmiterimyndigheten i Kalmar
kommun.

Mark f6r allmin plats enligt detaljplanen har kommunen bade rittighet och
skyldighet att 16sa in, eftersom kommunen 4r huvudman fot allmin plats inom
planomridet. Detta genomférs enklast genom att marken Gverférs genom
fastighetsreglering i en lantmiterif6rrittning. I f6rsta hand tas besluten om
fastighetsreglering med stdd av 6verenskommelser mellan kommunen och
berérda markigare. I Gverenskommelserna regleras dven vilken etsittning som
kommunen ska betala till fastighetsigarna, nir det 4r aktuellt. Finns det ingen
éverenskommelse, beslutar lantmiterimyndigheten om markéverforing och
ersittningar enligt lagregler och praxis. (Alternativet till lantmiterifSrrittning
ir att inl6sen enligt plan- och bygglagen beslutas efter en process i domstol.)

Fastighetsbildning

I tabellen p4 nedan, tillsammans med kartan pa sida 42, framgir vilka
fastighetsrittsliga dtgirder detaljplanen medfér for de berdrda fastigheterna
och ledningshavarna. Ungefirliga arealer f6r de besktivna ytorna framgir av en
sirskild tabell.

Fastighet Fastighetsrattsliga konsekvenser
Norrliden 2:13 Ftan Nortliden 2:13 ska omriade 1 och 2
overforas till Arkaden 6.

Till Nortliden 2:13 ska omride 3 och 22
overforas frin Ogonstenen 1 f6r allmin plats.

Frin Norrliden 2:13 ska omrade 5 Gverforas
till Ogonstenen 1s nybildade fastighet/-er.

Frin Norrliden 2:13 ska omride 6 éverforas
till Kvartsen s:1.

Till Norrliden 2:13 ska omride 7 verforas
fran Kvartsen s:1 for allmin plats.

Frin Notrliden 2:13 kan omréide 12 avstyckas
till en parkeringsfastighet cllet sd kan en
gemensamhetsanliggning f6r
parkeringsindamal bildas.

Frin Norrliden 2:13 kan omride 15 avstyckas
till en eller flera fastigheter.
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Fran Nortliden 2:13 ska omride 17 dverféras
tll Kvartsen 1.

Fran Norrliden 2:13 ska omride 19 éverforas
till Ogonstenen 1.

Till Nortliden 2:13 ska omride 21 6verféras
fran Arkaden 6.

Fran Nottliden 2:13 kan omrade 23 avstyckas
till egen fastighet eller si kan ledningsritt
bildas.

Ny ledningsritt kan bildas f6r u-omrade inom
Nortliden 2:13s nybildade fastighet/-er.

C)gonstenen 1

Frin Ogonstenen 1 ska omride 3, 14 och 22
Sverforas till Notrliden 2:13 £6¢ allmén plats.

Frin Ogonstenen 1 ska omrade 4 avstyckas
till en eller flera fastigheter.

Till Ogonstenen 1s nybildade fastighet/-er ska
omride 5 6verforas frin Norrliden 2:13.

Till Ogonstenen 1 ska omride 19 6verforas
fran Nortliden 2:13.

Omréde 20 ska vara kvar som Ogonstenen 1.

Kvartsen 1

Frin Kvartsen 1 ska omride 9 6verforas till
Kvartsen s:1 £6r gemensam parkering.

Omrade 16 ska vara kvar som Kvartsen 1.

Fran Norrliden 2:13 ska omride 17 éverforas
till Kvartsen 1.

Fran Kvartsen 1 ska omride 18 overforas till
Norttliden 2:13 for allmin plats

Kvartsen 2 Till Kvartsen 2 ska omrade 10 overforas fran
Kvartsen s:1,
Omride 11 ska vara kvar som Kvartsen 2.
Arkaden 6 Till Arkaden 6 ska omrtide 1 och 2 dvetforas

frin Norrliden 2:13.

Fran Arkaden 6 ska omtade 21 6verforas dill
Norrliden 2:13 f6r allmin plats.

Nya ledningstitter kan bildas f6r u-omraden
inom Arkaden 6.
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Samfilligheter

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Kvartsen s:1

Frin Kvartsen s:1 ska omride 7 éverféras till
Notrliden 2:13 £6r allmén plats.

Omride 8 ska vara kvar som Kvartsen s:1.

Frin Kvartsen s:1 ska omride 10 6vetforas till
Kvartsen 2.

Gemensamhetsanliggningar | Fastighetsrittsliga konsekvenser
Nya Inom omride betecknat med g1 behover en
gemensamhetsanliggningar cller flera gemensamhetsanliggning/-ar bildas

for markparkering.

Om ett gemensamt behov av underjordisk
patkering uppstir kan
gemensamhetsanliggning bildas for detta
inom (P)-omrade.

Fastighetsindelningsbestammeiser

Kommunen bedémer inte att nigra fastighetsindelningsbestimmelser behévs
for att detaljplanen ska kunna genomforas. Om behov uppstir, kan sidana
bestimmelser inf6ras senare genom 4ndring av detaljplan dven under

genomfdrandetiden.

| Plantolkning dp Norrliden 2:13 m.f.
LantmiserimyrzAgheten | K mar krmmun (RL }

2720523

Karthilden visar, tillsammans med tabellen pa firegdende sidor, detaljplanens

Jastighetsrittsliga konsekvenser.
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Omradesfigur Areal, kvm Nuvarande fastighet Markanvandning

1 6340 Norrliden 2:13 Kvartersmark
2 1431 Norrliden 2:13 Kvartersmark
3 90 Ogonstenenl Allman piats
4 3295 Ogonstenen1 Kvartersmark
5 130 Norrliden 2:13 Kvartersmark
6 6 Norrliden 2:13 Kvartersmark
7 129 Kvartsen s:1 Allman piats
8 1374 Kvartsen s:1 Kvartersmark
9 955 Kvartsen 1 Kvartersmark
10 161 Kvartsen s:1 Kvartersmark
11 1958 Kvartsen 2 Kvartersmark
12 1509 Norrliden 2:13 Kvartersmark
14 651 Ogonstenen 1 Allman plats
15 772 Norrliden 2:13 Kvartersmark
16 2261 Kvartsen 1 Kvartersmark
17 246 Norrliden 2:13 Kvartersmark
18 664 Kvartsenl Allmén plats
19 52 Norriiden 2:13 Kvartersmark
20 1139 Ogonstenen1 Kvartersmark
21 392 Arkaden 6 Allmdn piats
22 390 Ogonstenen 1 Ailman plats
23 65 Norriiden 2:13 Kvartersmark

!085! Arealuppgifterna #r ungefarliga

Tabellen redovisar omridenas arealer ungefirligt angivna efter grafisk tolkning,

Andra fastighetsrattsliga konsekvenser

Inlésen

Kommunen har enligt plan- och bygglagen inlésenskyldighet till mark som ér
avsedd for annat enskilt bebyggande (till exempel skola). Kommunen har dven

inlésenrittighet till mark som 4r avsedd f6r annat 4n enskilt, ifall markens
anvindning f6r det avsedda dndamalet inte kan anses sikerstillt inda.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Kalmar Vatten ska forprojektera dagvattenitet infér granskning, kapacitet och
erforderliga dtgirder inom ramen for hantering av dagvatten upp till ett 20-
arsregn kommer att undersékas. Detta for att sakerstilla genomforandet av

planen.

Vid dimensionering av byggnader 6ver 3 vaningar bor den geotekniska

barigheten utredas i samband med lastnedrikning vid detaljprojektetingen.

Grundtryck och geoteknisk kategori méste kontrolleras och verifieras nir
lastnedrikningen for byggnaderna dr framtagen. I samband med
detaljprojektering rekommenderas ocksa detaljerade sittningsberikningar.

Schakt under grundvattenytan kommer ge en sinkning av grundvattenytan
lokalt och i omktingliggande omride men atergir vid dterfyllning. Permanenta

drineringar och diken under grundvattenytan ger en permanent
grundvattensinkning lokalt och i omkringliggande omrade. Atgirder och
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risker i samband med garage/patkeringsanliggning under mark behéver
utredas vidare.

Tekniska anldggningar
Befintlig transformatorstation pa det nya torget i vist, vid patken och
skolgirden, planeras att fortsatt vara i bruk.

Del av parkomridet, som ingar i planen, kommer att hantera dagvatten.

Ekonomiska fragor

Kommunen och exploatéren bedémer att planen 4r ekonomiskt genomforbar.
Det finns ekonomisk samt organisatotisk f6rmdiga att genomféra
exploateringen enligt de krav som planen stiller. Ett exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatéren ska upprittas och undertecknas senast i samband
med att planen antages.

Samtliga nedan redovisade inkomster och utgifter 4r angivna i 2021 4rs prisnivi
(exklusive moms).

¢ Planens genomforande vad det giller allmin platsmark uppskattas i
dagsliget till citka 24 miljonerkronor.

¢ Férdelning av kostnaderna for allméin platsmark kommer att regleras i
ett exploateringsavtal infér granskning.

¢ Planens genomférande medfdr ledningslytt, som bekostas av berérd
exploatér. Kostnaden uppskattas till 0,6-1 miljonerkronor.

e Om skolans sporthall byggs ut bekostar kommunen (i egenskap av
fastighetsigare till Arkaden 6) ledningsflytt vilken uppskattas till citka 1
miljonerkronor.

¢ Kostnader for allméinna platser fordelas gentemot de byggritter som
planen medfor.

¢ Gemensamma parkeringar férdelas mellan fastigheter som ingir i
parkeringsgemenskapen.

e Respektive fastighet/exploatSs stir sina kostnader och avgifter for
anslutning av ledningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Kostnader

* Detaljplanearbete bekostas av exploatoren (och kommunen) genom upprittat
plankostnadsavtal med kommunen.

* Fastighetsbildning och reglering,

¢ Kostnader for flytt av ledningar pa grund av att allmin plats blir kvartersmark
bekostas av exploatéren som bygger pi berérd kvartersmark, cirka 0,6-1
miljonerkronor.
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* Kostnader f6r kompensationsitgirder om dispens frin biotopskydd ges.
*» Kostnader f6r rivning av befintlig byggnad etcetera.

* K&p av fastigheter.

* Andel f6r kostnader av anliggande av allmin plats.

» Kostnader f6r byggande av nya hus samt markdtgirder

Intikter

* Intdkter vid forsiljning av mark.

* Intikter vid framtida uthyrning av lokaler och garageparkering.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kostnader

* Detaljplanearbete bekostas av kommunen (och exploatéren) genom upprittat
plankostnadsavtal med kommunen.

* Kalmar Vatten bekostar erfordetliga atgirder for att hantera dagvatten upp
till ett 20-4rsregn.

* Andel f61 kostnader av anliggande av allmin plats, inklusive delar av
dagvattenparken utéver funktionellt syfte f6r 20-arsregn.

*» Kostnader 6t flytt av ledning p grund av att allmin plats blir kvartersmark
bekostas av kommunen (i egenskap av fastighetsigare till Arkaden 6) om
skolans sporthall byggs ut, cirka 1 miljonerkronor.

* Utokade drifts- och skotselkostnader f6r allmin platsmark.
« Fastighetsreglering.
* Ansokan f6r dispens fran biotopskydd.

Intikter
* Anslutningsavgifter VA.

* Forsiljning av mark (byggritter).

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsédgare och
rattighetshavare

Kostnader
* Fastighetsreglering och ombildning av samfillighet.

* Ledningsritt behover bildas dir befintliga ledningar som tidigare 1ag pa
allmin plats enligt aktuellt forslag ligger pi kvartersmark.

Ett fatal ledningsigare stir for kostnader fOr sina egna ledningsflyttar.
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Intikter

* Agare till fastigheter som ska avstd mark som ir allmin plats i detaljplanen
har ritt till ersattning. Nir kommunen ska 16sa in matk som 4r allminplats i
detaljplanen, tas besluten i forsta hand med stéd av 6verenskommelser mellan
kommunen och berérda markigare. I 6verenskommelsen regleras dven vilken
ersdttning som kommunen ska betala till fastighetsdgarna, nir det ér aktuellt.
Finns det ingen 6verenskommelse, beslutar lantmiterimyndigheten om
markéverfring och ersittningar enligt lagregler och praxis. (Alternativet till
lantmiterifGrrittning dr annars att inlésen av mark fér allmin plats enligt plan-
och bygglagen beslutas efter en process i domstol.)

Inom planomridet ber6rs endast LW Bostider AB och Kalmar pastorat av
sidan dtgird.

Ersittning for markoverlatelser

Overlitelse av den kommunala marken virderas som kvadratmeter byggritt
inom respektive fastighet. Endast i undantagsfall kommer mark att virderas
sarskilt. Virdet pa detaljplanens byggritter beriknas bli cirka 25 miljoner-
kronor.

Planavgift

Planavgift ska inte utgi vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras i ett
sarskilt avtal.

Konsekvenser av planens genomforande

Strategisk miljobedémning

Nir en plan upprittas eller dndras ska kommunen enligt Miljébalken 6 kap 5 §
genom en underskning bedéma om planens genomf6rande kan antas
medféra en betydande miljdpiverkan. Om planens genomférande kan antas
medféra en betydande miljopaverkan, ska en strategisk miljobedémning g6ras
enligt Miljobalken 6 kap 3 § och 9 §. En miljokonsekvensbeskrivning skall da
upprittas i enlighet med Miljébalken 6 kap 11 §.

Undersokning

Kommunen har gjort en undersékning och i den bedémt att genomforandet av

detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljépaverkan. En strategisk
miljébedémning krivs dirfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas i
planbeskrivningen.

Sociala konsekvenser

Planen mojliggdr cirka 100 nya bostider i direkt nirhet av service sdsom
handel, skola och kollektivtrafik etcetera. Bostiderna kan vara hyresritter eller
bostadsritter. Ny bebyggelse har inte tillkommit i Norrliden sedan
miljonprogrammet byggdes i slutet av 1960-talet. De nya bostiderna kan
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attrahera sivil enpersonshushill som storre hushill. Korta avstind till service i
form av butik, hilsocentral, skola och forskola samt ging-och cykelvigar och
buss var femte minut intill centrala Kalmar mojliggor ocksd fér hushill som ej
vill eller har méjlighet att dga bil.

Barns rorelsefrihet dr viktig, inte minst for deras hilsa, det finns goda
méjligheter att bygga ut ging-och cykelvignitet inom planomradet.
Notrlidsvigen utgdr den stotsta barridren i omridet. Det sikraste alternativet
att korsa en vig p4 it att gora det planskilt, vilket gr att géra via den befintliga
ging- och cykeltunneln som behillas. Hastigheten pa Norrlidsvigen har
nyligen sinkts till 40 kilometer i timmen férbi aktuellt planomrade, vilket 4r bra
ur ett trafiksikerhetsperspektiv. Lilla bullens vig och Smilands Lejons vig
rekommenderas att fortsatt ha en hastighet pa 30km/tim. P4 den nya gigatan i
stadsdelscentrumet ska mototfordon anpassa sig till giende, gingfart motsvarar
en hastighet pa cirka 7 kilometer i timmen.

Det finns allminna ytor i form av torg och park i direkt nirhet av den nya
bebyggelsen som majliggors. Det finns goda méjligheter att firdas med ging,
cykel och kollektivtrafik vilket ocksa Gkar méjligheterna till en mer jamlik och
jamstalld transportinfrastruktur.

Trygghet och sdkerhet

En blandning av bostider och verksamheter mojliggér att minniskor ror sig
genom och vistas i omridet under dygnets alla timmar. Bostiderna medfér en
naturlig kontroll av omradet. Forskningen visar att nir det finns boende i varje
kvarter si Okar sikerheten och kinslan av trygghet.

Ging- och cykelvigar separeras frin motorfordonstrafik, ging- och
cykelvigstunneln méjliggdr en trafiksiker passage av Norrlidsvigen och utgor
ocksa en entrépunkt tll centrumomridet och skolan.

Ny bebyggelse med bostider och butik méter parken i 6st och utgér fond samt
bidrar med minniskor i direkt nirhet av parken.

Mark- och vattenférhallanden

Schaktmassor som anses kunna teranvindas, exempelvis sand, kan deponeras
i omridet och anvindas exempelvis till vallar och utformning av omradet utan
att det bedoms piverka stabiliteten pa jorden.

Natur

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjinster 4r alla produkter och tjdnster som ckosystemen ger
minniskan och som bidrar till vir valfird och livskvalitet. Minniskan 4r helt
betoende av ekosystemtjanster for var existens. Hur vi anvinder mark och
vatten, planetar och bygger avgdr om vi kan bevara och utveckla ekosystemens
kapacitet att leverera ekosystemtjinster.

1 stider och titorter ger parker, natur och gronomriden oss lingsiktiga och
hillbara naturbaserade 16sningar som skyddar mot Gversvimningar, mildrar
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virmebdljor, renar luft och ddmpar buller. Lésningar som ofta ir svira och
dyra att skapa enbart pi teknisk vig. Natur- och gronomraden ger dessutom
halsa och vilbefinnande och ir dirmed mingfunktionella.

Ekosystemtjinster delas in i fyra grupper utiftan vilken funktion de har:

o Stodjande ekosystemtianster:

Vilka utgérs av ekosystemens grundliggande funktioner, till exempel naturliga
kretslopp. Dessa ir forutsittningen for att Gvriga ekosystemtjanster ska fungera

o Reglerande ekosystemtjinster

Vilka handlar om ekosystemens férmdga till exempelvis luft- och vattenrening,
vattenreglering och pollinering

o  Forsorjande skosystemtjinster

Vilka innebir de produkter ekosystemen tillhandahiller, till exempel mat,
dricksvatten, rivaror och bioenergi

o Kulturella skosystemtjanster

Vilka dr de naturmiljéer som ekosystemen tillhandahaller 6+ minniskans hilsa
och vilbefinnande, till exempel miljéer for friluftsliv, tekreation och pedagogik.

Inom planen finns det natur, park och yngre blandskog med ris samt ekar och
andra trid, som péiverkas. For att analysera hur ekosystemtjanstetna paverkas
har verktyget ESTER anvints. Bilden nedan sammanfattar planférslagets
paverkan versiktligt. Verktyget ger en bild av vilka ekosystemtjinster som
finns i dagsliget, hur férslaget férandrar ekosystemtjinsterna inom
planomridet samt tydliggér behovet av kompensationsitgirder.
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Bilden dr ett nisnitt ur verktyget ESTER som anvénis for att analysera bur planforsiaget
paéverkar och forindrar ekosystemtiinsterna i omridet.

Resultatet visar att fortitningen bidrar till mycket negativ paverkan gillande de
stodjande och reglerande ekosystemtjinsterna, negativ piverkan pa de
forsérjande ekosystemtjinsterna och positiv paverkan vad det giller de
kulturella ekosystemtjansterna. Resultatet visar ocksa att den del
kompensationsitgirder 4r noédvindiga att utfora for att ekosystemtjinsterna
inte ska forsvinna, samtidigt som en del ekosystemtjinster inte gir att
kompensera. Att obsetvera dr att verktyget ska tolkas med viss forsiktighet di
det innehiller minga avvigningar och tolkningsméjligheter.

Bebyggelse

'T'v3 systrars kapell ligger kvar oférindrat, men gemensamhetsanliggningen
gots om. Vidare tivs befintlig byggnad med handelsverksamheter nir en ny
byggnad for handel finns pa plats i oradet.

Tillganglighet och infrastruktur

Planens infrastruktur mojliggor for giende, cyklister, bilar och lastbilar samt
kranbilar f6r UWS-system (stora méingder avfall under jord) att komma intill
och ni samtliga fastigheter. Det finns allmén plats i form av gator och torg
intill kvartersmark vilket ocksd mojliggor f6r stegbil vid brand i hogre

byggnader.
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Service

Forutsittningar for en stérre matvarubutik, hilsocentral, folktandvard sam
andra mindre vetksamheter mojliggors i planen. Kollektivtrafiken stitks och
ging- och cykelstrak utvecklas.

Teknisk forsorjning

El-, fiber- och teleledningar behéver flyttas f6r att méjliggora den bebyggelse
som aktuell detaljplan féreslar. Aven en vattenledning om skolans spotthall
byggs ut.

De befintliga ledningar som ska ligga kvar ofériandrat regleras med ett u-
omrtade (ledningsritt dr da mojlig att s6ka) och E-omrade for
transformatorstation.
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Tidigare stallningstaganden

Overkommunala beslut
Riksintressen

Flyghinder influensomrade (3 Kap 8§ MB, Trafikverket): Hela planomridet
omfattas, i anvindningsomradet for bostidder- och centrumverksamheter
nirmast parken foreslds bebyggelse upp till en hojd av 22 meter. Resterande
bebyggelse dr ligre in 20 meter och bedéms inte paverka riksintresset.

Paverkansomrade civil flygplats (3 Kap 9§ MB, Férsvarsmakten): Del av park i
planomtidet omfattas, men ingen bebyggelse foreslds dir och paverkar dirmed
inte riksintresset.

10 politiska friluftsmal

e Tillginglig natur f6r alla

e Skyddade omraden som resurs for friluftslivet

e Starkt engagemang och samverkan

e Allemansritten

e Tillgang till natur f6r frluftsliv

e Attraktiv titortsnira natur

o Hallbar regional tillvixt och landsbygdsutveckling
e  Ett rikt friluftsliv i skolan

e TDriluftsliv £6r god folkhilsa

*  God kunskap om friluftslivet

Planférslaget bedoms bidra till att malen fér friluftsliv uppfylls.

Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststillt riktlinjer for utomhusluft, omgivningsbuller (ej aktuellt
i Kalmar) och vatten, dessa normer 4r huvudsakligen baserade pi krav i EU-
direktiv och syftar till att skydda méinniskors hilsa och miljén.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer (MKN) giller f6r kvivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium,
nickel, bensen(a)pyren och ozon. I Kalmar genomférdes mitningar under
2003-2004 vilka sammanstillts av Kalmar lins luftvirdsfé6tbund. MKN
6verskreds inte f6r nagot utslipp. Dock 6verskreds de nationella miljémaélen
for exempelvis bensen.

Vatten

Dagvatten fran planomradet leds till Krafslésaviken och Bergaudd som tillhor
vattenférekomsten S n Kalmarsund. S n Kalmarsund har idag Mittlig ekologisk
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status och Uppnir ej god kemisk status. Enligt miljokvalitetsnormen ska
vattenférekomsten uppni God ekologisk status 2039 och God kemisk
ytvattenstatus. Mindre stringa krav finns f6r bromerade difenyleter och
kvicksilver. Grinsvirdet f6r bromerade difenyletrar och kvicksilver 6verskrids i
alla Sveriges vattenférekomster och det bedéms vara tekniskt omojligt att
Atgirda detta. Amnena transporteras ling vig via luft f6r att sedan deponeras i
vira vatten. Halterna fir dock inte 6ka.

S n Kalmarsund har problem med 6vergédning, dér halterna for bide kvive
och fosfor 6verskrids. Jordbruk, enskilda avlopp och omgivande
vattenférekomster bedéms ha betydande paverkan.

Forutom bromerade difenyletrar och kvicksilver 6verskrids dven halterna av
tributyltenn. Det 4r inte klarlagt var ifrin tributyltennet kommer, men dmnet
har tidigare anvints i batbottenfirger.

Planomridet ligger ovanfdr grundvattenférekomsten Kalmarkustens
sandstensformation. Vattenforekomsten har otillfredsstillande kemisk status
och otillfredsstillande kvantitativ status. Vattenférekomsten har problem med
att saltvatten tringer in i brunnar i Blekinge lin, vilket indikerar ett Gveruttag av
vatten. Man har 4ven noterat sjunkande grundvattenniva under vinterhalvéret.
Miljokvalitetsnormen dr God kemisk grundvattenstatus och God kvantitativ
status. Ett mindre stringt krav finns f6r klorid fram tll 2027.

Oversiktsplaner
Oversiktsplan Kalmar kommun

Kalmars 6versiktsplan antogs av kommunfullmiktige den 17 juni 2013.
Detaljplanen Sverensstimmer med Sversiktsplanen.

Nortliden ingir i den stadsdel som i 6versiktsplanen kallas f6r Norra staden I
norra staden ska de lokala stadsdelscentrumen i Berga och Norrliden stirkas.
Norslidsvigen ska omgestaltas till en karaktirskapande och gron stadsgata.
Planomradet ingir i utvecklingsstraket frin A till O (frin Arenaomridet till
Ostersjén), har direktkontakt med Kalmarsund och it utpekat omtide for
utbyggnad med bostiider, service samt handel. Det beh6vs fler bostider i
centrum dir det idr korta avstind till manga milpunkter och god kollektivtrafik.
For att bilinnehavet ska vara fortsatt lagt bland boende i Nortliden, 4r det
viktigt att vardagslivet fungerar dven utan tillging till bil. Narheten till
Innerstaden ger goda forutsittningar till effektiv ging-, cykel och
kollektivtrafik. Med bittre méjligheter att cykla och dka kollektivt kan de
onddiga korta resorna med bil minska.
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- Stadsutvecklingsstrak

"

e Omgestaltad bygata

Bilden visar ett utsnitt ur dversikisplanens mark- och vattenanvindningskarta.

Hela planomridet ingér i ett stadsutvecklingsstrak A till O och utgér ett av tre
starka stadsutvecklingstrik som har stor betydelse f6r Kalmars utveckling.
Kopplingen mellan de bida malpunkter i strikets ytterkanter (arenan och
Ostetsjon) behéver stirkas och bindas ihop med exempelvis bostider och
verksamheter lings striket. Oavsett om man bor nira kusten och gréna miljéer
eller inte, ska man uppleva att det 4r nira och enkelt att ta sig dit f6r att
exempelvis promenera, springa eller bada.

Med begreppet omgestaltad bygata, i detta fall stadsgata, menas att gatan
utformas s att bilarnas hastighet miste anpassas till den miljé som
omgivningen signalerar. D4 Skar dven tryggheten och trivseln fér de som ér i
omridet. Det ger utrymme for mer verksamheter och 6kat serviceutbud.
Stadsdelscentrum 4r motor f6r att utveckla en blandad stadsmiljé i respektive
stadsdel. Exploateringsgraden kan vara hogre hir.

Tematiskt tillagg till oversiktsplanen
Det tematiska tilligget som berdrs 4r VA-planen frin 2015.

Punkter f6r en hillbar dagvattenhantering enligt VA-planen ir foljande:
* Angrip féroreningskillorna.

* Minska andelen hirdgjord yta vid exploatering utifrin platsens
forutsittningar.

¢ Oka andelen gronytor utifrin platsens fotutsittningar for att skapa méjlighet
for infiltration av dagvatten.

* Lokalt omhindertagande av dagvatten dér s 4r mojligt utifrin platsens
forutsittningar.

» Efterstriva 6ppen dagvattenhantering,
* Rena dagvatten nit det behovs.

D4 markf6rhillanden eller andra férutsittningar inte tilliter lokalt
omhindertagande av dagvatten eller 6ppen dagvattenhantering fir dagvattnet
avledas i traditionella ledningar och vid behov renas pa annan plats.
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Fordjupad éversiktsplan Norrliden strand

Den fordjupade 6versiktsplanen Nortliden strand antogs av
kommunfullmiktige 2011-12-12.

Den fordjupade Sversiktsplanen anger att stadsdelscentrat ska stirkas och fi ett
rikare stadsliv. Detta ska gétas genom att skapa platser for aktiviteter och
moéten och mer blandad bebyggelse som ger utrymme for fler sorters boende.
Tillgingligheten ska bli bittre genom ett vil utvecklat ging- och cykelnit och
kollektivtrafik som ger alla god tillging till service och attraktiva métesplatser.

I centrum finns mojlighet att koncentrera bebyggelsen och bygga hogre hus,
med en signalbyggnad som markerar centrum och med méjlighet till utsikt.
Blandade funktioner, centrum- och bostadsbebyggelse, efterstrivas f6r en
stadsmiljé dir det vistas minniskor Sver hela dygnet. Bebyggelsen ska ocksi
rama in patken och Notrlidsvigen som ska omvandlas till en esplanad.

Utformningen av gemensamma miljGer f6r aktiviteter kring kultur, idrott och
lek samt métesplatser lyfts. Deras utformning ska signalera en ny gemensam
identitet som priglas av kreativitet, Sppenhet, mangfald och framtidstro.
Estetisk och integrerad konstnitlig utformning pa hég nivé ska bidra till detta.

Aktuellt forslag till detaljplan foljder intentionerna i den f6rdjupade
oversiktsplanen.

Kommunala program och beslut i 6vrigt

Gronstrukturplan
Gronstrukturplanen antogs av kommunfullméktige 2010-09-29.

I gronstrukturplanen beskrivs behovet av forbittrat kopplingar mellan
gtonytor samt behovet av att Gverbrygga Notrrlidsvigen, som pekas ut som en
stor trafikbarridr. Patken i Nortliden bedéms vara en sirskilt vardefull
grannskapspark som dr nédvindiga att utveckla. Parken ingit i ett
6vergtipande gronstrak, vilket utgor skolvig for klass 1-6.

Planfdrslaget stodjer beskrivningat av virden och méjliggér dnskad utveckling
i enlighet med de behov som lyfts i gronstrukturplanen.

Tradplan

En tridplan for Kalmar titort, som med fordel dven kan appliceras i andra
titorter, togs fram under 2018, Planen handlar om planterade trid pa allmin
platsmark som férvaltas av kommunen. Trid pi naturmark eller privat mark
omfattas inte. Planterade tridd i staden kan ha olika funktion och dirfér kan
maénga olika tridarter vara aktuella. I tridplanen finns bland annat biotopskydd,
sarskilt skyddsvirda trid, mangfald av arter och ekosystemtjanster besktivna.
Aven riktlinjer f6r planering, projektering, byggnation, planteting av gatutrid,
skotsel och exempel pa tridarter f6r olika typer av miljoer.
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Tridplanen ger vigledning vid projektering och genomférande av aktuell
detaljplan, bland annat vad det giller val av gatutrid samt skétsel.

Riktlinjer for parkering
Riktlinjer f6r parkering i Kalmar kommun — i detaljplan och bygglovsskedet
antogs av kommunfullmiktge 2016-06-20.

Kommunen anser att ansvaret for parkeringarna i férsta hand ska ske genom
samnyttjande av ytorna dir de olika fastighetsigarna och verksamheterna ingir
i en gemensamhetsanliggning. Kommunen anser ocksé att parkering till
kunder och besékande till verksamhetetna ska prioriteras fére boende och
anstillda, i direkt anslutning till malpunkterna. Denna prioritering gir att styra
genom olika tids- och avgiftsregleringar. Nottlidens centrum ir ett av de
utpekade stadsdelscentrummen dir en utveckling och fortitning ir 6nskvird.

Tillimpning av nu gillande parkeringsriktlinjer har bedémts i en sirskild
utredning, se bilaga PM Trafik - parkering.
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Byggratter sammanstallning

2022-06-02

Centrumverksamhet | Bostider | Total Andel
BTA (m?) BTA (m? | BTA (m?) (%)
Butiksfastigheten 1999 7085 9084 48%
Vistra bostads- 539 1617 2156 11%
fastigheten
Vardcentrals- 5934 5934 32%
fastigheten
Ostra bostads- 399 1197 1596 9%,
fastigheten
Totalt: 8871 9899 18 770 100%
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SAMMANFATTNING

Kalmar kommun planerar att mojliggtra ny bostadshebyggelse och foérnyat handelscentrum i Norrliden
centrum i Kalmar. Det aktuella undersdkningsomradet tacker en ungefar en yta pa ca 2 ha.

Omréadet for de planerade byggnaderna med tillhérande infrastruktur bestér idag av en urban miljé med
asfalterade ytor och grédsmark med styckvis av tréd. | det centrala omradet finns ett kapell samt ett
mindre handelsomrade. | 6st finns ett mindre skogsomrade som avgransar omrédet mot Norrlidsvégen.
Markytan &r relativt plan med en nivaskillnad pa 1,3 meter fran 6,4 till +7,7. Oversta jordlagret bestar
mestadels av fyll med sten och grus, samt humushaltig sand pa gronomraden.

Denna marktekniska undersékningsrapport / Geoteknik (MUR/Geo) &r en redovisning av féltgeotekniska
och radontekniska sonderingar/provtagningar/installationer.

Syftet med den geotekniska undersékningen har varit att underséka befintlig geologi, markradon och
hydrogeologi, utvardera parametrar samt utarbeta underlag for projektering i tillhérande PM.

Resultaten av MUR utvarderas | PM Geoteknik dar resultatet tolkas och rekommendationer till schakt,
fyll, grundlaggning och byggforfarande ges.
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1 UPPDRAG

Awer Geoteknik har p& uppdrag av Kalmar kommun utfért geoteknisk undersdkning vid Norrliden centrum
i norra Kalmar. Det aktuella omradet &r cirka 2 ha.

Uppdraget omfattar att utvdrdera omradets geotekniska parametrar, grundvattenniva, bergniva samt
markradonhalt samt i tillhérande PM ge rekommendationer infér detaljplaneldggning.
1.1 Blivande anlaggningar

Inom omradet for den geotekniska utredningen planerar Kalmar kommun att uppféra nya bostadshus,
och handelsomraden med byggnadshdjder pa 2 till 10 vaningsplan.

2 SYFTE

Denna marktekniska undersokningsrapport / Geoteknik (MUR/Geo) &r en redovisning av féligeotekniska
sonderingar/provtagningar/installationer.

Syftet med den geotekniska undersokningen har varit att undersoka befintlig geologi, hydrogeologi,
markradon och utvardera parametrar samt ge rekommendationer i tillhorande PM.

3 UNDERLAG

3.1 Arbetsmaterial

» Bestillning av geoteknisk undersékning — Kalmar kommun, 2021-04-14
¢ "Kartutdrag.dwg” — Kalmar kommun, 2021-04-14
¢ Jordarts- och jorddjupskartor — SGU

3.2 Tidigare utférda undersokningar

o 66026_geoteknisk_karta” — AB Svensk Geoteknisk Undersékning, 1966-09-15
e "Del av Norrliden 2:13, Norrliden Férskola Geoteknisk undersékning” — WSP, 2015-04-22
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4 STYRANDE DOKUMENT

Denna rapport ansiuter till SS-EN 1997-1 med tillhérande nationell bilaga. Ovriga styrande dokument listas
nedan. Normativa hanvisningar till respektive undersokningsmetod redovisas i SS-EN 1997-2.

Tabell 1 visar en sammanstéllning for respektive metods standard.

Tabell 1 - Standard for undersokningsmetoder.

Anvénd metod i projekt Undersdkningsmetod Standard eller annat styrande dokument
X Féltplanering samt Rapport 1:2013 (SGF Falthandbok) SS-EN-
faltutforande ISO 22475-1 samt SS-EN 1997-2
X JB(1,2, 3 -tot)-sondering Rapport 1:99 och 1:2013 (SGF Falthandbok)
- Rapport 1:93 och 1:2013 (SGF Falthandbok)
CPT-sondering SS-EN ISO 22476-1:2012
Trycksondering
X Hejarsondering
Viktsondering
X Stérd provtagning Rapport 1:2013 (SGF Falthandbok)
Ostérd provtagning
X Installation grundvattenrér
Installation piezometer
X Markradonmétning RadonbokenT6:2004

5 POSITIONERING

Utsattning och inmétning av de geotekniska undersokningspunkterna har utfrts, av AJK Métkonsult,
med GPS, métklass B enligt SGF:s Rapport 1:2013.

I Tabell 2 redovisas géllande koordinatsystem i plan och hdgjd.

Koordinatsystem i plan och hojd &r géllande fér samtliga angivha nivaer i detta dokument inklusive

bilagor, om ej annat anges.

Tabell 2 - Koordinatsystem i plan och hajd.

Koordinatsystem

SWEREF 99 16 30

Hajdsystem

RH 2000

6 GEOTEKNISK KATEGORI

Det geotekniska féltarbetet har planerats och utforts i geoteknisk kategori 2 (GK2).
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7 BEFINTLIGA FORHALLANDEN

7.1 Topografi och ytbeskaffning

Omradet fér de planerade byggnaderna och tillhérande infrastruktur bestar idag av en urban miljé med
asfalterade ytor och grismark med styckvis av trad. | 6st befinner sig ett mindre skogsomrade som
avgransar omradet fran Norrlidsvégen. Markytan &r relativt plan med en nivaskillnad mellan +6,4 och +7,7
frén inmétning av sonderingspunkter. Oversta jordlagret bestar mestadels av fyll med sten och grus, samt
humushaltig sand pa grénomraden.

7.2 Befintliga byggnader, anldaggningar och ledningar

Aktuellt omradde omringas av 2-vaningsbostadshus och i den mest centrala delen av omradet finns ett
kapell samt ett mindre handelsomrade. Det finns ledningar i marken vilket har styrt var sonderingar har
kunnat utféras.

Resultatet fran ledningsinventeringen redovisas ej i denna rapport.

8 GEOTEKNISK FALTUNDERSOKNING

Awer Geoteknik har under maj 2021 utfort en geoteknisk undersokning i félt. Denna faltundersékning har
utforts av Stefan Lofgren och Johan Wihl.

Faltundersdkningar redovisas i plan, profil och sektion i tillhérande ritningar.

Samtliga upptagna jordprover har, av féltgeotekniker, klassificerats okulért i falt i samband med
faltundersoékningen.

| Tabell 3 redovisas en sammanstillning av utférda undersdkningar. Resultatet av dessa redovisas pé
ritningar samt i bilagor.

Tabell 3 - Utforda undersékningar.

Sonderings-/provtagning/installationspunkter Antal | Typ/anmérkning
Stord provtagning Skr 23

Jord- och bergsondering Jb 8 Jb2

Hejarsondering HfA 16

Grundvattenror Gvr 4 Rorfilterspets, 1" Stal, 5m
Radonmétning Ra 8

9 HYDROGEOLOGISKA UNDERSOKNINGAR

Fyra grundvattenror har installerats i omrédet for att fa en bred dverblick kring den rddande
grundvattensituationen. Grundvattenréren &r installerade vid punkt 21AW03, 21AW14, 21AW22 och
21AW23. Aktuella matningar har utférts 2021 i maj, juni och september manad. Resultaten redovisas i
ritningar och redogérs i tillhérande PM Geoteknik.
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10 LABORATORIEUNDERSOKNING

Ingen laboratorieundersdkning har utforts.

11 MARKRADONMATNINGAR

Markradon har mitts i 8 punkter. Resultaten redovisas i ritningar och redogérs i tillhérande PM Geoteknik.

12 FORUTSATTNINGAR

12.1 Geotekniska forutsattningar

Nedan beskrivs jordlagerféljden dversiktligt. Detaljerad beskrivning av de geotekniska forutsattningarna
aterfinns i ritningar och bilagor.

Jordlagerfoljden varierar da utredningsomradet &r stort och dndrad med fyllnadsjord.

| grasomraden finns ett sandhaltigt mullager som &r cirka 0,2 m verlagrande fylljord med varierande
maktighet. Underlagrande humushaltig jord och fyll finns en sandmoran ned som vilar pa berg.

12.2 Hydrogeologiska forutsattningar

Samtliga avlédsningar redovisas pa tillhérande ritningar.

Baserat pa avldsningarna, ligger grundvattennivan generellt 6ver hela omradet mellan ca 1-2 meter under
markytan under avlasningsperioden.

Det ska preciseras att grundvattenytan vanligen varierar med nederbérd och arstid.

12.3 Radiologiska forutsattningar

Markradonmétning har utforts pa 0,7 meters djup och har fatt matvarden mellan 4,0 och 26,7 kBq/mé.

13 VARDERING AV UNDERSOKNING

Undersdkningarna i falt och laboratorium har utférts i enlighet med géllande krav.

14 HARLEDDA VARDEN

Harledda varden i bilagor visar pa lag spridning bland utférda metoder.
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Handlaggare Datum Arendebeteckning

Anton Johansson 2021-08-27 Trafik-PM Parkering Nort- 19
Ttn 0480-45 40 34 liden centrum
Planeringsenheten

PM Trafik

Parkering Norrliden centrum

Baerund

Ar 2019 pabérjades en detaljplan for Nortliden centrum med syfte att fortita
och utveckla centrumet med bland annat bostider, handel och hilsocentral.
Detaljplanearbetet pagar i skrivande stund och en faktor som péverkar centru-
mets framtida utformning 4r mobilitet, i synnerhet vilken f6rvintad bilparke-
ringsefterfriga som centrumet antas generera vid sitt fardigstillande. Antalet
patrkeringsplatser paverkar centrumets utformning.

I Kalmar kommuns gillande Verksamhetsplan (IVerksambetsplan med budget 2021
och ekonomisk planering for 2022-2023) framgir som maél att andelen resor med
ging, cykel och kollektivtrafik ska oka.

Syfte
Syftet med detta Trafik-PM ir att studera det férvintade bilparkeringsbehovet

som planerad utveckling av Norrliden centrum antas att fi. Utredningen kom-
mer att utgora ett underlag i pagiende detaljplaneatbete.

Mobilitetsenheten

Sambhillsbyggnadskontoret

Adress Box 611, 391 26 KALMAR | Bestk Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 vx | Fax 0480-45 04 29

E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se

Kalmar kommun

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
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Nulédgesbeskrivning

Norrliden centrums nuvarande parkeringsplatser
Vid Notrliden centrum finns idag 91 parkeringsplatser. Parkeringsplatserna re-
gleras olika (se Figur 7).

Figur 1: Antal parkeringsplatser vid Norrliden centrum och dess reglering.

Strax s6der om centrumet finns Kalmarsundsskolan med sammanlagt 122 par-
keringsplatser inom skolomradet (se Figur 2). De flesta av skolomridets parke-
ringsplatser 4r skyltade med ”P”, alltsd att parkering 4r tilliten i ett dygn under
vardagar.

Under 2021 byggs dock skolans parkeringsplats lings Norrlidsvigen om. Bland
annat kommer en himta/limna-plats att ordnas vilket kommer att férdndra an-
talet parkeringsplatser gentemot tidigare 122 platser.



30)

w0 | Norrliden centrum 4

"

Kalmar kommuns parkeringsriktlinjer - stadsdelscentrum

I Kalmar kommuns gillande parkeringsriktlinjer (2016) framgir att parkerings-
efterfrigan vid stadsdelscentrum ska utredas sarskilt (se Figar 3). Anledningen
till att en sirskild utredning behéver goras beror pa att stadsdelscentrum inne-
hiller en funktionsblandning med handel, verksamheter och bostider dir kom-
munen anser att parkeringarna i f6rsta hand ska kunna ske genom samnytt-
jande. Ett stadsdelscentrum servar lokalt sitt eget omland, vilket gor det aktu-
ellt att studera stadsdelens karaktir och omradesspecifika statistik. Nortliden
centrum nimns i parkeringsriktlinjerna som ett av Kalmar kommuns befintliga
stadsdelscentrum.
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Kalmar kommun vill uppmuntra en utveckling och
tortitning av stadsdelscentra och bykirnor dir det
inom en begrinsad vta finns funktionsblandning med
handel, verksamheter och bostider. Kommmunen an-
ser att ansvaret for parkeringarna i forsta hand ska ske
genom samnvtijande av vtorna dir de olika fastighets-
dgarna och verksamheterna ingdr i en gemensambets-
anligening. Kommuuen anser ocksa att parkering il
kunder och besdkande till verksamheterna ska priori-
teras fére boende och anstillda, i direkr anshutning «ill
milpunkterna. Deana prioritering gir att styra genom
olika tids- och avgitrsregleringar pi bide pa kvacter-
smark och allinéin platsmark.

Befintliga stadsdelscentrum 4r Sodercentrvun, Berga,
Norrliden och Lindsdal somn alla servar ett stGrre om-
land. Framtida stadsdelscentrum enligt kommunens
Sversiktsplan dr Vistra staden i Smedby och $6dea
Staden i Rinkabvholm.

Figur 3: Utdrag fran Kalmar kommuns parkeringsriktlinger (2016), gillande stadsdelscentrnm.

Kollektivtrafik

Busshallplats Norriidens Centrum trafikeras av stadsbusslinje 405. Hillplatsen ir
placerad pa Nortlidsvigen cirka 100 meter 6ster om centrumet (se Figur 4).
Under storre delen av en vardag gir bussen var tionde minut, vissa turer under
motgon och eftermiddag gir var femte minut. Under helgdagar trafikeras hall-
platsen mestadels var tjugonde minut.

Resandestatistiken f6r hillplats Notrtlidens Centrum var (under 2019) 168 re-
sande per dag. Ar 2020 samt ir 2021 beriknas som avvikande 4r avseende re-
sandestatistik p4 grund av Covid-19. Hallplatsen 4r en av de tjugo hallplatser
inom Kalmar titort med flest antal resande.

Genetellt anses ett maximalt acceptabelt gingavstind frin en busshallplats vara
citka 400 meter. For busshallplatsen nas hela centrumet in inom denna radie.

Busshaliplats Norrlidens centrum K& == e Py 3%

Figur 4: Busshallplats Norrliden centrums tvi hallplatstigen.
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Gang- och cykeltrafik

I Nortliden finns idag ett vil sammanhingande ging- och cykelvignit, bide
inom stadsdelen samt till och frin stadsdelen (se Figur 5). Vad giller acceptabelt
gingavstind finns flera olika faktorer som spelar in. Ett vanligt forekommande
matt dr att cirka 400 meter anses vara ett rimligt avstind att gi. F6t Nortlidens
centrum innebir det att en del bostider och verksamheter har ett acceptabelt
gingavstind till Notrliden centrum (se Fignr 6).

Vad giller acceptabelt cykelavstind nimns oftast maximalt fem kilometers av-
stand som rimligt. F6ér Notrliden centrum innebir det att en storre del av Kal-
mar titort har ett acceptabelt cykelavstind till centrumet. Det 4r fem kilome-
ters avstind (figelvig) frin Nortliden centrum till Kalmar Slott.
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Parkeringsriktlinje - Berakning av parkeringstal

For att rikna fram antal parketingar s ska kommunens parkeringsriktlinjers
zon-talsindelning anvindas (Figur 7). Det finns fyra zon-talsindelningar (A-D)
dir zon A medger det ligsta antalet parkeringar och D det hogsta antalet par-
keringar. Zonetna avgdrs av geografiskt omride och talen ska riknas utifrin
BTA (bruttoarea). Notrliden ligger inom zon C men i och med att Norrliden
centrum pekas ut som ett stadsdelscentrum si ska méjlighet till samnyttjande
studeras enligt parkeringsriktlinjerna, vilket kan leda till en annan zon.

Denna parkeringsutredning kommer slutligen att ge en rekommenderad zon
for det framtida centrumets parkeringstal, i detta fall gillande bilar.

Grundtal for parkering

Kalmar kommun 2016

CYKEL
ZONA  ZONB ZONC

FLERBOSTADSHUS 1€
P-platser per 1000 m* BTA 24 + 12|23 + 12|22 + 12 10 v
P-platser per 1 rum och kdk 09 10 10
P-platser per 2 rum och kdk 1,7 2,0 2,0
p-platser per 3 rum och kdk 2,6 3,0 31
P-platser per 4 rum och kék 3,5 2,0 4,1
SMAHUS
P-platser per 1000 m* BTA 26 + 820 + 10|20 + 10
latser per hus 3,2 39 37
KONTOR OCH INDUSTRI Anstafido + besokate
Kcntor:i='-platserper101:)&')m2 BTA 20+ 2|36+ 2|12+ 1
Industri: P-platser per 1000 m’ BTA 8 + 1|6 +04|3 +02
HANDEL Ansidiiaa + besokare
Generellt: P-platser per 1000 m? BTA 8 +25/6 + 2005 + 15
Dagligvarubutik: P-platser per 1000 m® BTA 10 +35/8 + 28|56 + 21| 4
5&llanvarubutik: P-platser per 1000 m? BTA 5 +15/4 + 1213 + 8
RESTAURANG OCH HOTELL
Restaurang: P—platserperlDOsz BTA 5 +35|4 + 2813 + 14
Hotell: P-platser per 1000 m® BTA 2 +15/1 &+ 12|31 &+ 9
SKOLVERKSAMHET
Farskola: P-platser per 1000 m? BTA 10 + 49| 8 + 48| 6 + 48
Grundskola: P-platser per 1000 m? BTA 5 1474 + 47|3 1+ 47
Gymnasieskola: P-platser per 1000 m’ BTA S +57/4 # 56|3 + 42
ALDREVARDBOENDE* *¢
[p-platser per 2000 m* BTA la + a3+ 1|2 +03l2

* Plats for htmtning/Mmning bor omfatta 1,5 bilpists per ovdelning plus en hkp-plats
** plats far hémtning/itimning hir omfatta ca 8 bilplatser tiff 14 kicsser, dvs en tviporatiellig skola, efler ca 0,58 bilplatser per klass.
**+ Vordboende utdver didrevérdboende krver speciell utredning

Figur 7: Parkeringszoner och grundtal frin Kalmar kommuns parkeringsriktiinger.

6(9)
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Parkeringsbelaggning Norrliden centrum

Vid genomfdrda parkeringsbeliggningsstudier har det konstaterats att parke-
ringsplats Ogonstenen till stétsta del nyttjas av boende i omridet. Parkerings-
platsens parkeringsreglering dr likasa inte anpassad eller skyltad for just centru-
met, Dirmed kommer inte denna parkeringsplats att behandlas vidare dé den
med ovan resonemang inte antas tillhéra centrumet och dess verksamheter (se

Figur 8).

Figur 8: Parkeringszoner och grundial frin Kalmar kommuns parkeringsriktlinger.
Det har dven konstaterats, vid genomférda beliggningsstudier, att parkerings-
platserna vid skolomridet under dagtid 4r fullbelagda. Under nattid nyttjas par-
keringsplatserna i mindre utstrickning. Samtidigt finns det ett potentiellt parke-
ringsbehov for skolan och dess verksamheter dven under kvills- och nattid da
exempelvis sporthallen nyttjas av olika idrottsféreningar. Dirmed bedéms att
de parkeringsplatser som ir placerade vid skolomridet helt ska tillignas skolan
och dess verksamheter. Dirmed behandlas inte skolomradets parkeringar i vi-
dare berikningar av parkeringstal f6r Nottliden centrum.



Parkeringsbeliggning - resultat

Under sommaren och hosten 4r 2016 genomfordes en parkeringsbelaggnings-
studie for Nortliden centrum. Beliggningen studerades under dagtid. Eftersom
trafiksituationen bedéms vara densamma som idag bedéms beliggningsstudi-

ens resultat fortsatt vara aktuell.

Ut beliggningsstudien (se Figar 9) framgir att parkeringarna kring Norrliden
centrum nyttjas ungefir till hilften i snitt per dygn/antal. Sett till den samman-
lagda beliggningen si var det som flest parkerade bilar en sondag i november
kl. 10:30. Det var d4 sammanlagt 53 bilar parkerade vilket innebér 78 % beligg-
ning. En nyttjandegrad pi 80-90% ir efterstrivansvirt for att fa en s3 optime-
rad patkerad som moijligt. Studien frin 4r 2016 visar alltsd pa att centrumets
patketingsplatser har en fungerande nyttjandegrad idag, riknat till maxtimmen.

2018 Vardag  Vardag Vardag Vardag Vardag Vardag | Vardag  Vardag | Ldrdag Lirdag 56ndag  SOndeg Ledige platser &
i November Jull November ik N b Juft . Juli k bl November| Bellgpningsgrad
At platses | 0B:00  08:00 13:00 13:00 | 15:00  15:00 | 19:00  19:00 | 11:00  11:00 | 10:30  10:30 Sorn mest
Kvarisen §:1 40 13 21 14 22 14 1 i7 12 15 is 36 35
Kvarisen 1 28 a 14 11 22 20 17 B 1 6 | 22 11 i 6 [79%)
| semmanlagt 68 17 a5 25 44 44 38 15 3 22 36 a7 | =3 15 {7893

Figur 9: Resultat parkeringsbeliggningsstudie Norvliden centrum dr 2016.

Med hjilp av beliggningsstudierna dr det méjligt att studera hur Norrliden
centrum “beter sig” idag gillande parkeringsbeldggning, allts vilken zon (enligt
kommunens parketingstiktlinjer) som centrumet fungerar som idag.

Utifran beliggningsstudien gir det att konstatera att centrumets parkeringssitu-
ation med god marginal klarar zon A eftersom maximalt observerade bilar (53
stycken) inte Gverstiger zon A-talet 72 stycken (se Figur 10).

Parkeringssituation idag
Verkssmhet BIA Verksamhetstyp Zon A Zon B ZonC Zon D
Coop-butik 1000 Dagligvarubutik 42 52 35 59
Myrka 1000 Sallanvarubutik 19 23 25 27
Ovriga ¢ t 600 Sl butik i1 14 15 16
S Lagt n 89 95 102
Antal P-platser idag 68

P-beliggning max {bestkare+personal)

53

Slutsats: Norrliden centrum har p-platser som 2on A, och "beter sig" som zon A,

Figur 10: Nuvarande parkeringssitnation Norviiden centrum utifrin Kalmar kommuns parkeringsriktliners on-indelning.
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Bedomning

Utifrin beliggningsstudiens resultat samt centrumets goda forutsittningar f6r
kollektivtrafik och ging- och cykel sa bedéms centrumets verksamheter kunna
ha antal bilparkeringsplatser utifrin zon A. P4 si vis uppmuntras samnyttjande.
Parkering i direkt anslutning till centrumets verksamheter ska ptioriteras for
kunder och besdkare fére anstillda.

Vad giller ny virdverksamhet behéver den verksamhetens parkeringstal tas
fram med hjilp av verksamhetens egen bedémning, vilket it i linje med kom-
munens parkeringsriktlinjer. Det finns inga grundtal for betikning av virdverk-
samhet i parkeringsriktlinjerna.

Fér nya bostider bedoms den gillande parkeringszonen att fortsatt vara limp-
lig, det vill siga zon C. Med zon C minskar risken att centrumvetksamheternas
parkeringar nyttjas av personer tillhérande de tillkommande bostiderna. Det ir
pa si vis ocksa viktigt att verksamheternas parketingsplatser styrs med en
limplig parkeringsreglering sa att parkeringen riktas till fotrdel for kunder och
besokare. Exempelvis parkeringsférbud under nattid.

Observera att ovan resonemang enbart avser bilparketingsplatser. Antalet cy-
kelparkeringsplatser ska fér hela centrumet f6lja zon C, vilket centrumet ligger
inom.

Slutsats

Antalet parkeringsplatser 4r beroende av hur mycket som kommer att
byggas vid Norrliden centrum. Antalet bilparketingsplatser tiknas
fram med hjilp av det resultat som framkommit i denna patkeringsut-
redning, vilken sammanfattas i textrutan nedan. Zonetna utgr frin
kommunens parkeringsriktlinjer.

Centrumverksambhet (befintliga och nya): Zon A
Bostider: Zon C

Vardverksamhet: Behorig verksamhet avgora

Anton Johansson

Trafikplanerare
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Dagvattenutredning tillhérande
detaljplan for del av Norrliden 2:13 m.fl.
Norrliden centrum

Kalmar kommun
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Féljande undetlag har anvints i uppdraget:
- Arbetsmaterial kring gestaltning

- Plankarta i dwg, 2021-10-20

- Bakgrundskarta i dwg

- Héjdmodell frin flygscanning (LAS)

Koordinatsystem Sweref 99 16 30
Héjdsystem RH2000
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1. Bakgrund och syfte

Vatten och Sambhillsteknik AB har pi uppdrag av Kalmar kommun utfért en
dagvattenutredning som ska utgtra underlag till Detaljplan fir del av Norvliden 2:13 m.fl.
Norrliden centrnm. Aktuellt detaljplaneforslag avser utveckla stadsdelscentrum med
bostider, handel och hilsocentral m m.

Dagvattenuttedningen syftar till att beskriva dagens dagvattensituation, fétindringarna i
dagvattenflédet efter att omridet exploaterats enligt aktuellt detaljplaneférslag, behov av
rening samt ge f6rslag pa dagvattenhantering for planerad bebyggelse inom
utredningsomridet.

Samtliga nivier ir angivna i RH2000. Foreliggande dagvattenutredning 4r baserad pa
tilltinkt exploatering enligt principskiss 6ver moéjligt exploateringsscenatio, daterad 2021-
10-15.
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2. Allmant

2.1. Planomrade

Aktuellt omride f6r dagvattenutredningen, Norrliden centrum, ér beldget i stadsdelen
Norrliden med Lille Bullens vig i norr, Noztlidspatken i vister, Kalmarsundsskolan i

séder och Nottlidsvigen i oster. Planomridet 4t ca 5,4 hektar och utgors i nuliget av
handel och samfundsvetkasamhet med tillhérande patketingsytor i Gster samt skolomrade
och patk i vister. Oversikt ses i figur 1.

- I I [.. I I .
Aamirkning
Koordinatsystem SWEREF 99 16 30

Hojdsystem RH2000
Planomridesgrins

Figur 1 Oversikt planomride
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2.2.  Hydrologi och avtinningsomride

Huvuddelen av planomridet ingir i ett stérre avrinningsomride som avleds via
kommunala dagvattenledningar till Krafslosaviken. En mindre del av planomridet avleds
via kommunala dagvattenledningar till Bergaudd.

Vid planens genomférande avses si mycket som méjligt av dagvattnet avvattnas mot
Krafslosaddammet. Dagvatten kan di avledas via ett mindre belastat ledningsnit som renas
i Krafslésadimmet innan det nir recipienten i Krafslosaviken. Krafslésadimmet bestir av
fem sammankopplade vitmarker samt ett alkirr. Avrinningsomradet dll dimmet r 177
hektar. Reningseffekten vid genomférda mitningar visar pa cirka 40 procent kviverening,
30 procent fosforrening samt en god reningsférmiga av zink, koppar och kadmium.
Anliggningens férmiéga att avskilja niringsimnen anses vara god!, se figur 2.

Krafslosaviken

Bergaudd

s i SRRl
SRR

Figur2 Avrinningsomride, killa Plan f6r vatten och avlopp, Kalmar
kommun. Tolkat planomrade i svart.

Marken inom planomridet ligger i mellan +6 méh och +8 moh. En ytvattendelare ligger
centralt i omridet i nord-sydlig riktning och leder ytligt rinnande vatten 4t vister
respektive Gster. Vistra delen av planomridet (park), cykeltunneln under Norrlidsvigen
och lastintaget vid Coop utgér befintliga ligpunkter inom planomradet. Strax utanfor
planomridet vid pulkabacken finns en naturlig ligpunkt, se plansch 1.

1 Kalmar kommun, Fétdjupad Svetsiktsplan Nottliden Strand, 2011-12-12.
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2.3.  Befintligt dagvattenniit

Planomrédet ingir i kommunalt verksambetsomride f6r dagvatten.

Storre delen av planomridet avleds via befintligt kommunalt dagvattenledningsnit 4t
notr, se plansch 1. En mindre del av planomridet avleds orenat via befintligt
kommunalt dagvattenledningsnit at 6ster med utlopp vid Bergaudd. Tva ledningsstrik
fo1rbinds utanfor planomridet och avleder dagvattnet orenat till utloppet i Krafslosaviken.

Kalmar Vatten hat vid simuletingar av ledningsnitet pavisat att befintligt ledningsnit till
Krafslosaviken blir Gverbelastat vid ett regn med 10-4rs dterkomsttid och vatten stiger
dvet markens trycknivi bland annat lings med Tallhagsvigen f6r nuvarande bebyggelse
inom aktuellt avrinningsomrade. Vid ett 20 irs regn under 6 timmar och med beaktande
av en stigande havsnivd kommer vatten att bli stdende lings med Tre Vinners vig,
Smalands Lejons vig Enighetens vig, Tallhagsvigen med flera. Det finns dirfér ett
Onskemdl frin ledningsigaren att inte avleda mer vatten 4n nuléget till ledningssystem
mot Krafslgsaviken, se figur 2.

Inom befintligt patkomride vister om planomradet finns en drineringsledning f6r
avvattning av parkomridet och skateanliggning. Denna ér av {61 liten dimension for att
avleda dagvatten ocksa frin planomridet.

drateme 0 MR

4
.
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s 3 b
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!‘-ﬁfg' \—X\V LA L R
Figur1 Ansamling av vatten vid ett 20 ars regn under 6 timmar med en havsnivd pi 1,5 m.
Tolkat planomtide i svart
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2.4.  Recipient

EU:s vattendirektiv har inf6rts i miljébalken genom Férordningen om f6tvaltning av
kvaliteten pi vattenmiljén (SFS 2004:660) och i enlighet med detta har
Vattenmyndigheten beslutat om miljkvalitetsnormer, férvaltningsplaner samt
atgirdsprogram for i princip alla vattenresurser, savil yt- som grundvatten. Miljékvalitets-
normerna formuleras £6r den status som bedéms kunna uppnas och vidmakthallas i
vattenresursen, For ytvatten dr mélet att god ekologisk och kemisk status ska ha uppnatts
till 2021 eller 2027. Miljokvalitetsnormer ir ett juridiskt styrmedel som regleras i 5 kap.
miljébalken.

Det forvintas att alla verksamheter och samhillssektorer i férhillande till sina respektive
belastningar medverkar till att god status kan uppnas. Detta 4r sdrskilt limpligt att beakta i
samband med framtagande av en detaljplan.

Aktuellt planomride berdrs av f6ljande vattenférekomster:

e S n Kalmatsund, SE564250-162500

e Kalmarkustens sandstensformation, sedimentir bergférekomst (grundvatten),
SE628995-153160

S n Kalmarsund

Enligt statusklassningen VISS, (senaste bedémningen) har vattenférekomsten klassats
som kustvatten som ej uppnir kemisk status och med mattlig ekologisk status.

Den sammanvigda kemiska statusen har klassats som uppnir ¢j god status di de
prioriterade dimnena kvicksilver, PBDE (flamskyddsmedel) och tributyltenn féteningar
(tidigare anvints i batbottenfirger) ¢j uppnér god status. Grinsvirdena f6r kvicksilver
och PBDE G6verskrids i alla Sveriges undersokta kustvatten. Tributyltenn féreningar hat
funnits vid analys av sediment i sédra Dragsviken nortr om Kalmar,

Den ckologiska statusen har bedémts som mittlig och miljéproblemet bedéms vara
6vergbdning. Piverkan sker ocksa frin omgivande vattenférekomster.

Beslutad miljékvalitetsnorm 4r att god ekologisk- och kemisk status (exklusive kvicksilver
och PBDE, flamskyddsmedel) skall nis till 2027.

Kalmatkustens sandstensformation

Grundvattenférekomsten har klassats som grundvatten med god kemisk status. Den
kvantitativa statusen dr bedémd som otillfredsstillande pi grund av saltintringning i de
s6dra delarna vilket kan pévisa ett Gveruttag frin f6rekomsten.
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2.5. Markforhillanden

Enligt SGU utgots planomridet av sandig morin med jordlager som har medelhég
genomslipplighet. Jorddjupet ir angivet till mellan 30-50 m vilket skapar goda
forutsdttningar for infiltration.

2.6.  Kalmars dagvattenpolicy

Kalmar kommun har tagit fram dokumentet Vasten och avlopp, Tematiskt tilligg till
dversikisplanen, Kalmar kommnn, Antagen av Rommunfullméiktige 25 jannari 2016.

I dokumentet anges foljande principer £6r en hillbar dagvattenhantering:

e Angrip foéroreningskillorna.

® Minska andelen hirdgjorda ytor vid exploatetingen utifrin platsens
forutsdttningar.

e  Oka andelen gronytor utiftdn platsens forutsittingar for att skapa méjlighet for
infiltration av dagvatten.

o Lokalt omhindertagande av dagvatten dir sa dr méjligt utifran platsens
forutsittningar.

e  Efterstriva Sppen dagvattenhantering.

® Rena dagvatten nir det behévs.

Lokalt omhindertagande innebir att dagvatten tas omhand nira killan. Aven dir lokal
f61rdrdjning av dagvatten har tillimpats kan ytterligare avledning behévas. I dessa fall bor
Oppen dagvattenhantering efterstrivas i form av sa kallad trég avledning, exempelvis av
svackdiken och kanalet. Om befindiga férhillanden medfér att en dagvattenledning fir
enda alternativet vid killan ska méjligheterna att 6verg till Sppen dagvattenhantering
lingre ner i systemet efterstrivas.



DAGVATTENUTREDNING TILLHORANDE DETALJPLAN VE\S

FOR NORRLIDEN CENTRUM
2021-12-02

3.  Dimensioneringsférutsittningar

Eftersom planomridet ir férhallandevis litet har dimensionerande dagvattenflsden
beriknats med den si kallade “rationella metoden” beskriven i Svenskt Vattens
publikation P110.

Regnets varaktighet har utifrin rinnstrickor antagits till 10 minuter.

SMHI har gjort klimatscenarier for perioden 1961-2100 och dir forvintas
irsmedelnederbdrden att 6ka. For att kunna méta de storre flédena har en klimatfaktor
pa 1,3 anviints.

3.1.  Forutsittningar och antaganden

Berikningar utgir fran ytor enligt aktuellt detaljplaneforslag 2021-10-15. Utifrin befintlig
topografi samt planerad ny dagvattenledning i den vistra delen av planomridet har
planomridet delats in i tre delavrinningsomraden. Omridet som i nuliget avleds norrut
till Krafslgsaviken delas upp i tvd delar vid planens genomfétrande. En del avleds till
planerad yta £6r f6rdréjning i vaster och vidare mot Krafslosadimmet och en del avleds
norrut till Krafslésaviken likt nuliget. Det tredje omridet som i nuliget avleds 4t Sster till
Bergaudd behalls i stort lika nuliget, se figur 3.
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Matkanvindningar och anvinda avrinningskoefficienter redovisas i tabell 1-4.

Avtinningskoefficienter {6t olika typet av ytor har tagits frin Svenskt Vattens publikation

P110.

Tabell 1 Markanvindning i hektar, hela planomridet
Avrinnings- Nulige (ha) Efter exploatering (ha)
koefficient

Gata/parkering 0,8 1,86 1,7
Tak 0,9 0,27 0,65
Totg/girdsyta 0,6 0,28 1,34
Park/Natur 0,1 2,43 1,17
Skolomride 0,50 0,55 0,55
Totalt 5,4 5.4
Reducerad avrinningsyta 2,42 3,14
f,harcd.]

Tabell 2 Matkanviindning i hektar, avledning 4t nort, Krafslésaviken
Avrinnings- Nulige (ha) Efter exploatering (ha)
koefficient

Gata/parkering 0,8 1,68 1,1
Tak 0,9 0,27 0,2
Torg/pirdsyta 0,6 0,28 0,77
Park/natur 0,1 2,07 0,15
Skolomride 0,50 0,55 0
Totalt 4,85 2,22
Reducerad avrinningsyta 2,24 1,54
(h"‘n:ll..1

Tabell 3 Markanvindning i hektar, avledning 4t éstet, Bergaudd
Avrinnings- Nulige (ha) Efter exploatering (ha)
koefficient

Gata/parkering 038 0,19 0,23
Tak 0,9 0 0
Torg/Girdsyta 0,6 0 0
Park/Natur 0,1 0,36 0,34
Totalt 0,55 0,56
Reducerad avrinningsyta 0,19 0,22
ﬂ’ Ared)

Tabell 4 Markanvindning i hektar, avledning 4t vister och Krafslésaddmmet
Avrinnings- Nulige (ha) Efter exploatering (ha)
koefficient

Gata/patkerting 0,8 - 0,37
Tak 0,9 - 045
Totg/Girdsyta 0,6 - 0,57
Park/Natur 0,1 - 0,68
Skolomride 0,45 - 0,55
Totalt - 2,62
Reducerad avrinningsyta - 1,36
(haced)

Foreslagen dagvattenhantering utgir frin dagvattenanslutning till kommunalt ledningsnit.

Omridet bot definieras som tit bostadsbebyggelse enligt Svenskt Vattens definition med
minimikrav p iterkomsttider enligt tabell 5. Aterkomsttiden for det dimensionerande
flédet 4r enligt tabellen 20 4t (f6r trycklinje i marknivé).
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Tabell 5 Minimikrav pd dtetkomsttider for regn vid dimensionecring av nya dagvattensystem
VA-huvudmannens ansvar Kommunens ansvar
Aterkomsttid Atetkomsttid fér Aterkomsttid f6r
for regn vid teycklinje i marknivi markdversvimning med
fylid ledning skador pé byggnader
Gles bostadsbebyzuelse 2 10 >100
Tét bostadsbebyppelse 5 20 >100
Centrum- och affirsomriden 10 30 >100
3.2.  Dimensionerande floden och f6rdr6jningsbehov

I tabell 6 redovisas dimensionerande fléden och utjimningsbehov f6t ett regn med 20-
ars dterkomsttid fére och efter féreslagen byggnation inom planomtadet.

Redovisade utjimningsbehov {6t den del av planomradet som avvattnas till
Krafslgsadimmet bygger pa att 70 1/s kan avledas via ny ledning mellan foreslagen
utjimningsyta och till tvi systrars vig. Resterande del miste f6rdrojas. Ansatt utflsde frin
delavtinningsomridet mot Krafslosaddmmet, dvs 70 I/s, ir anpassat efter
ledningsdimension och teoretisk kapacitet i befintligt ledningsnit inom Tv4 Systrars vig.
Befintligt ledningsnit inom Tva Bréders vig kan ¢j ta emot mer vatten.
Férdrérjningsbehovet uppgir di till 340 m? for ett regn med 20 4rs dterkomsttid. For
delavtinningsomridena mot Krafslsaviken och Bergaudd ir flodet likvirdigt eller
mindre. Inget utjimningsbehov uppstir pi sd sitt tll f6ljd av foreslagen exploatering
enligt planforslaget fot dessa tva delavrinningsomriden.

Tabell 6 Dimensionerande flode inkl. klimatfaktor, hela planomridet
Delavrinningsomride | Flode (/s) Fléde (/s) Utjimningsbehov
innan efter (m?)
Krafslgsaviken 835 574 -
Bergaudd 71 82 -
Krafslésadimmet 0 507 340
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4, Forslag till dagvattenhantering 1 planomradet

Genom anliggande av ny dagvattenanslutning i vistra delen av planomridet kommer en
betydande del av dagvattnet kunna renas inom Krafslosaddmmet som i nuliget leds
orenat ut till Krafsldsaviken. Genom att styra om del av dagvattnet inom planomridet
mot Krafsldsadimmet avlastas ocksi befintligt ledningsnit som idag 4r 6verbelastat. Vid
detaljprojektering av omradet ir det 6nskvirt att avleda si mycket som mojligt av
planomradet at vister.

Inom aktuellt planomride lyfts foljande forslag till dagvattenldsningar fram, se plansch
2:

e  Muliifunkdonell yta/torrdamm
® Regnbiddar

e  Dagvattenrinnor

¢  Oljeavskiljare

10
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4.1. Multifunktionell yta/torrdamm

Mark avsedd for f6rdrojning av dagvatten foreslds utformas som multifunktionell
yta/torrdamm, i planfGrslaget den sd kallade aktivitetsparken. Omradet utgdr redan en
Sversvimningsyta for avrinningsomradet vid kraftigare regn, se kapitel 4.5. Ytan utformas
som en nedsinkt gron yta med exempelvis gris. For att undvika vatten pa ytan vid
mindre regn samt for att sikerstilla att vatten inte blir stiende lingre perioder féreslis
anliggningen utformas med ett lager makadam och med drineringsledningar som leder
dagvatten till planerad dagvattenledning. Vid kraftigare nederbord breddar dagvatten upp
Gver ytan det bildas d4 en tillfillig vattenspegel. Vid torr viiderlek och mindre regn kan
ytan anvindas som exempelvis parkyta. For att tillskapa en robust skyfallshantering
foreslis att omgivande mark inom planomradet lutar mot den multifunktionella ytan till
stdrsta mojliga del. P4 sé séitt kommer den multifunktionella ytan att utgdra bade en
teknisk dagvattenanliggning f6r utjimning av frekventa regn och en éversvimningsyta
vid kraftigare regn, se figur 4.

Ny framaida med Oppningen, Nya kvarter vid
bokaler ach bostider kontakten med torget Ogonstenen

Terrasserad kant
Maitesplats, sitts och hiinga

il m____._'. =
Figur4 Tustrationsbild éver multifunktionell yta himtad frin Arbetsmaterial for gestaltning. Vy at
oster. (Nyréns arkitektkontor, 2011).

11
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Berikningar visar att det finns goda mdjligheter att férdréja dagvatten pa en reglerad yta i
planen. For att fordrdja 340 m? vid ett regn med 20-ars dterkomsttid krivs en yta cirka 30
meter bred och citka 50 meter ling med ett medelvattendjup pa 0,2 meter. Antaget att
makadam har cirka 30 procents porositet krivs ett lager med cirka 0,2 meters tjocklek
under fordrojningsytan £6r att f6rdroja ett regn med 20-4rs dterkomsttid.
Tomningsledningen frin den multifunktionella ytan till befintligt dagvattenledningsnit
inom T4 Systrars vig ir beriknad till dimension 315 mm vilket medger ett fléde pa 70
1/s vid 5 %o fall. For att sikerstilla att flédet inte Sverstiger 70 1/s dven vid trycksatt
ledningsnit kan en flodestegulator installeras. Ledningsdragningen foreslas placeras inom
befintlig ging- och cykelvig mellan den multifunktionella ytan till Tva systrars vig notr
om befintligt parkomride.

Ytavrinning Braddbrunn
Vattenyta vid skyfall
Inlopp Dréneringsledning / Utlopp/
Figur5 Principskiss torrdamm

12
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4.2.  Regnbiddar

Dagvatten fran parkeringsytor som fortsittningsvis avvattnas mot Krafslosaviken kan
ledas till sirskilda planteringar (regnbiddar) utformade f6r hantering av dagvatten.
Regnbiddar ir ett bra sitt att fi in gronska i ytan och samtidigt f4 en miljonytta. Korrekt
uppférda regnbiddar erbjuder en god reningseffekt utéver utjimning av dagvatten.
Regnbiddar kriver underhill f6r att bibehilla sin funktion och kriver en vil genomtinkt
placering och utférande da dagvatten foretridesvis leds till regnbiddarna ytledes. Ytan
som behévs dr ca 5-10 % av den hirdgjorda ytan for att kunna uppna god reningseffekt.
Regnbiddar bor f6rses med briddutlopp, se figur 6.

Figur6 Exempel pa dagvattenhantering pa parkering, killa Uppsala
Vatten

13
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4.3.  Dagvattenrannor

Dagvattenrinnor kan med fordel anvindas for linjeavvattning i en offentlig miljé dé en
rinna férutom att hantera dagvatten ytligt dven synliggér dagvattnet, se figur 7, Rinnor
foreslds som ett komplement till dagvattenledningar f6r att kunna leda dagvatten ytligt till
framforallt f6rdrdjningsytan i vister.

Figur7 Exempel pa dagvattenrinna for linjeavvattning vid Linnéuniversitet i Kalmar.

4.4.  Oljeavskiljare

Beroende pi verksamhet kan oljeavskiljare behdvas. Enligt Kalmar kommuns riktlinjer
{61 oljeavskiljare skall olje- och slamavskiljare installeras vid nyanliggning av hardgjord
parkeringsyta som tymmer fler in 50 personbilar. Alternativ till oljeavskiljare kan bland
annat vara genomslipplig beldggning, avledning av dagvatten tll angrinsande
infiltrationsytor eller regnbiddar.
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4.5. Hanteting av extrema fléden/skyfall

Ledningsnitet kan inte dimensioneras fér att klara de stora flodena som uppstir i
samband med skyfall. Dagvattnet kommer d4 under korta tid att ansamlas som ytvatten.
Hojdsittning av gator och parkeringar inom planomridet maste beaktas si att
6verskottsvatten som ej avleds via ledningsnitet e] riskerar att rinna in mot byggnader
utan kan rinna pé ytan. Det 4r ocksé viktigt att efterstriva att dagvatten styrs si att
omkringliggande omriden inte Gversvimmas pa ett oonskat sitt.

For att visa vad ytvatten ansamlas vid kraftig nederbord har simulering gjorts via Scalgo?.
Simuleringen frutsitter mittad mark, saknar tréghet och tar ej hinsyn till anlagda
ledningsniit/trummor, dvs ett virsta scenario illustreras. Simuleringen pavisar att
dagvattenflédena vid extrema regn séker sig mot i planen féreslagen yta for
dagvattenhantering samt mot ligpunkten strax éster om planomridet vid pulkabacken.
Vidare syns att cykeltunneln samt lastintaget vid Coop utgér lokala lagpunkter dir vatten
ansamlas. Dessa ytor avvattnas dock med befintliga dagvattenledningar, se figur 8.

A
/N\*"m_”

Koordinatsystem SWEREF 99 16 30

Hojdsystern RH2000
Planomridesgrins

2 SCALGO Live ir ett GIS-baserat verktyg som anviinds for att analysera hdjddata ur ett ytvattenperspektiv.
Metoden ir statisk, till skillnad mot de tvidimensionella hydrauliska berikningsmodeller som traditionellt
anvints vid skyfallskarteringar. Detta innebir att metoden saknar dynamiska (tidsberoende) aspekter, och
dirmed inte kan identifiera effekter av troghet i systemet.

15



FOR NORRLIDEN CENTRUM
2021-12-02

V@ S DAGVATTENUTREDNING TILLHORANDE DETALJPLAN

Stora delar av lagpunkten vid pulkabacken dr planlagd for Skola, se detaljplan De/ av
norrliden 2:13, Férskola. En natutlig ligpunkt men dven en potentiell f6rdréjningsyta for
aktuellt planomride tiskerar darfor att byggas bort. Flodet okar e till ligpunkten efter
planens genomforande, men bor beaktas vid genomférande av detaljplanen De/ av
norrliden 2:13, Foyskola.

Sammantaget finns goda forutsittningar att hantera skyfall inom planomradet utan risk
for skador pa byggnader eller annan samhillskritisk verksamhet.
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5. Fororeningsberikningar och paverkan pa
recipienten

Féroreningsberikningar har gjorts med yt- och dagvattenmodellen StormTac.

Lokala nederbérdsdata anvinds som indata (medelnedetbérden 550 mm) £6r att f4 mer
platsspecifika berikningar. I modellen anvinds en faktor 1,1 for att korrigera for mitfel
for bland annat vindeffekt, vilket ger en korrigerad medelnederbétrd pa 605 mm.
Planomridet har en reducerad hirdgjord area pa 2,42 ha fére exploatering och 3,12 ha
efter exploatering.

Fororeningsbelastning frin planomradet har beriknats fore exploatering samt efter
exploatering fére och efter rening. Rening har beaktats genom Krafslésadimmet samt
utjimning inom multifunktionell yta. Regnbiddar har ¢j inkluderats. Berikningarna
redovisas i tabell 11 och 12.

Riktvirdena dr tagna frin Riktvirdesgruppens foreslagna riktvirdeshalter for
dagvattenutslapp?.

5.1. Beriknade halter och mingder

Beriknade halter ut frin omridet kan efter rening forvintas klara de riktvirden som har
tagits fram av riktvirdesgruppen 2009. Dessa riktvirden it inte styrande men syftar till att
underlitta bedémningen av forvintade halter. Det finns en osikerhet i schablonhalterna
och hur vil de kommer att matcha halter i dagvatten frin framtida byggnation (och
nulige). Foridndringar i materialval pa byggnader och fordon paverkar likvil som
férvintad minskning av fossila brinslen.

Efter exploatering av omridet enligt aktuellt planférslag och med beaktande av foreslagna
reningsanliggningar beriknas féroreningsmingderna till recipienten minska, se zabell 7
och tabell 8

Tabell 77 Beridknade halter (ug/1) fér nulige och efter exploatering. Fetmarkerat visar halter som
&verskrider riktvirdet

Kommentar P N Pb | Cu | Zn | Cd Cr | Ni SS BaP
Nuliige 140 | 1700 | 78 | 20 | 43 | 0,34 | 6,7 | 56 | 48000 | 0,019
Efter exploatering, 150 | 1600 | 7,7 | 19 | 44 | 039 | 64 | 55 | 48000 | 0,018
innan rening
Efter exploatering, 88 | 1400 | 28 | 13 | 15 | 0,13 | 3,3 | 1,9 | 21000 | 0,0063
efter rening
Riktvirde 160 | 2000 | 8,0 | 18 | 75 | 040 | 10 | 15 | 40000 | 0,030

3 Riktvirdesgruppen — Stockholms lins landsting, 2009. Firslag #ll riktvirden for dagvattenntsiipp.
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Tabell 8 Beriknade mingder (kg/4r) f6r nulige och efter exploatering
Kommentar P [N| Pb Cu | Zn Cd Cr Ni S8 BaP
Nulige 24129 014 | 034|074 | 00059 [ 0,02 | 0,098 | 840 | 0,00033
Efter exploatering, 31 (33| 016 | 0,38 | 0,90 | 00079 [ 0,13 | 0,11 | 980 | 0,00037
innan rening
Efter exploateting, 1,8 | 28 | 0,057 | 0,26 | 0,30 | 0,0025 | 0,066 | 0,039 | 420 | 0,00013
efter rening

5.2. Paverkan pi recipienten

Planférslaget medfér en mindre andel tillkommande hirdgjorda ytor da obebyggd mark
exploateras vilket medfér 6kad avrinning och féroreningsbelastning. Genom rening i
Krafslésadimmet kan dock f6roreningshalter och féroreningsmingder minska relativt
nuliget.

Nir det giller grundvattenforekomstens kvantitativa status 4r det generellt sett negativt
att hirdgéra mark di det riskerar att minska grundvattenbildningen, Genom att lita
dagvatten infiltrera via gronytor och den foreslagna multifunktionella ytan skapas
forutsittningar for fortsatt grundvattenbildning.

Foreslagen exploatering kan pi sd sitt ¢j forvintas bidra dll férsimrad status fér
recipienterna S n Kalmarsund och Kalmarkustens sandstensformation.

Kalmar den 2 december 2021

Vatten och Samhallsteknik AB

Y

Olle Eidem Martin Nyrén

Cons oo
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