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Samhällsbyggnadsnämnden

Beslut om förhandsbesked för nybyggnad av 
kontorsbyggnad, Babianen 16 (2022-99)
Förslag till beslut
Samhällsbyggnadsnämnden avslår förhandsbesked för nybyggnad 
av kontorsbyggnad med stöd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen 
(2010:900), PBL, eftersom åtgärden inte överensstämmer med 
detaljplanen och inte kan anses vara en liten avvikelse eller ett 
lämpligt komplement till den användning som har bestämts i 
detaljplanen (9:31b-c§§ PBL). 
  
Samhällsbyggnadsnämnden beslutar om att avgiften för bygglovet 
är 2415 kronor i enlighet med taxa antagen av kommunfullmäktige 
2011-03-28 med senaste revidering antagen av 
kommunfullmäktige 2020-09-28.  

Bakgrund
Ärendet avser en ansökan om förhandsbesked för att pröva 
avvikelser gentemot gällande stadsplan. Ansökt åtgärd är en 
kontorsbyggnad på fastigheten Babianen 16. Då ansökan är ett 
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förhandsbesked för att pröva enskilda avvikelser gentemot planen 
prövas i det här ärendet användningen och kontorsbyggnadens 
byggnadshöjd. Höjden uppgår i ansökan till 23 meter. 

Skäl till beslut
Samhällsbyggnadskontoret anser att åtgärden avviker från 
stadsplanen avseende användningen som i stadsplanen anges till 
Js, industri. Samhällsbyggnadskontoret gör bedömningen att den 
ansökta byggnadens huvudsakliga användning utgörs av 
kontorsändamål. 

Vad det gäller byggnadshöjden omfattas gällande 
egenskapsområde inte av en höjdbestämmelse. 
Samhällsbyggnadskontoret gör dock tolkningen att planen syftar 
till att reglera höjden till maximalt 10,8 meter. Det huvudsakliga 
skälet till det är att planens två användningar Js och Jm är 
kopplade till varsin höjdbestämmelse. På plankartan finns det tre 
användningsområden som alla avdelas av u-områden. På alla 
dessa tre områden finns höjdreglering på den sida där 
användningsbestämmelsen finns men inte på andra sidan. Det ska 
här alltså tolkas att höjden är kopplad till respektive 
användningsområde snarare än egenskapsområde då syftet inte 
varit att släppa höjden fri. Därmed ställs ansökt byggnads 23 
meter mot planens tillåtna 10,8 meter i byggnadshöjd vilket är en 
avvikelse som inte kan bedömas som liten, se exempelvis MÖD P 
4743-12. 

Avvikelserna kan sammantaget inte ses som liten eller förenlig 
med planens syfte varvid Samhällsbyggnadskontoret föreslår 
avslag för ansökan. 

Planförutsättningar och fastighetsuppgifter
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Förslaget för ny översiktsplan för Kalmar kommun som nu är på 
granskning anger att området ska förtätas med blandad 
bostadsbebyggelse i framtiden.. 

Tidpunkt när detaljplanen vann laga kraft: 1974-07-29

Fastighetsarea: 8222 kvm. 

Fastigheten omfattas av stadsplan 0880K-I:338. Fasigheten 
Babianen 16 omfattas av följande bestämmelser:
Ändamål: Js – Industri
Egenskap: Byggnadshöjd 10,8 meter.
Egenskap: Prickad mark – får ej bebyggas. 

Yttranden
Åtgärden är sådan att berörda har underrättats om ansökan och 
getts tillfälle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Ägare av 
Oxhagen 2:2, Elefanten 4, Antilopen 27, Babianen 13, Bisonoxen 
15, Antilopen 23, Bisonoxen 6 och Antilopen 20 har bedömts vara 
berörda. 

Kalmar kommun har yttrat sig i egenskap av ägare till Oxhagen 2:2 
att man som granne ej har några synpunkter på ansökt 
bebyggelse.

Fastighetsägaren till Bisonoxen 15 anger att de önskar mer 
information kring hur bebyggelsen påverkar området och dess 
utveckling innan de kan ställa sig positiva till förslaget. De anger 
även att de tycker man ska avvakta ny översiktsplan för att 
klargöra vilken riktning utvecklingen av området ska ta. 
Fastighetsägaren till Elefanten 4 anger att de generellt ställer sig 
positiva till utveckling av området. De vill dock inte att deras 
utvecklingsmöjligheter begränsas av nu ansökta förslag. De anger 
vidare att trafikflöden och parkeringsmöjligheter bör utredas 
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vidare då det är olämpligt att parkera längs gatorna samt att 
gatorna är hårt belastade. Man ser att det finns olycksrisker om 
man inte utreder helheten. 

Upplysningar
Detta beslut kan överklagas, se bilaga Hur man överklagar.

Amelie Hellberg   
Bygglovsarkitekt  

Bilagor
• Situationsplan   2022-01-04
• Beskrivning  2022-04-06
• Granneyttrande 1  2022-05-03
• Granneyttrande 2  2022-05-05
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Yttrande över bygglovsansökan/förhandsanmälan SBK-2022-99 
 
Vi lämnar härmed våra synpunkter på bygglovsansökan/förhandsanmälan på fastigheten 
Babianen 16 på Verkstadsgatan 25. 
 
Vi har inte så mycket synpunkter på den föreslagna volymen som sådan men önskar mer 
information kring hur den planerade byggnaden och verksamheten kommer att påverka 
fastigheterna runt omkring och dess utvecklingsmöjligheter innan vi kan ställa oss positiva 
till bygglovsansökan 
 
Vi tycker det vore klokt att avvakta översiktsplanen för att klargöra i vilken riktning 
utvecklingen av området skall ta. Det har pratats om stadsbyggnad för området och för att 
kunna förhålla sig till enskilda byggnationer är det viktigt att veta vilken planen blir för hela 
området.  
 
 
 
 
EA Fastigheter/Kalmar Bisonoxen 15 AB 
Daniel Ahlqvist  






	TJÄNSTESKRIVELSE
	Beslut om förhandsbesked för nybyggnad av kontorsbyggnad, Babianen 16 (2022-99)
	Förslag till beslut
	Bakgrund
	Planförutsättningar och fastighetsuppgifter


