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Samhallsbyggnadsnamnden

Beslut om férhandsbesked for nybyggnad av
kontorsbyggnad, Babianen 16 (2022-99)

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden avslar forhandsbesked for nybyggnad
av kontorsbyggnad med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, eftersom atgarden inte 6verensstdmmer med
detaljplanen och inte kan anses vara en liten avvikelse eller ett
lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i
detaljplanen (9:31b-c § § PBL).

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar om att avgiften for bygglovet
ar 2415 kronor i enlighet med taxa antagen av kommunfullméaktige
2011-03-28 med senaste revidering antagen av
kommunfullmaktige 2020-09-28.

Bakgrund
Arendet avser en ansdkan om forhandsbesked for att prova
avvikelser gentemot géllande stadsplan. Ansokt atgard ar en

kontorsbyggnad pa fastigheten Babianen 16. D4 ansdkan ar ett
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forhandsbesked for att prova enskilda avvikelser gentemot planen
provas i det har arendet anvandningen och kontorsbyggnadens

byggnadshdjd. Hojden uppgér i ansdkan till 23 meter.

Skal till beslut

Samhallsbyggnadskontoret anser att atgarden avviker fran
stadsplanen avseende anvandningen som i stadsplanen anges till
Js, industri. Samhallsbyggnadskontoret gor bedémningen att den
ansOkta byggnadens huvudsakliga anvandning utgors av

kontorsdndamal.

Vad det géller byggnadshdjden omfattas gallande
egenskapsomrade inte av en hojdbestammelse.
Samhallsbyggnadskontoret gor dock tolkningen att planen syftar
till att reglera hojden till maximalt 10,8 meter. Det huvudsakliga
skalet till det &ar att planens tva anvandningar Js och Jm ar
kopplade till varsin hdjdbestammelse. P4 plankartan finns det tre
anvandningsomraden som alla avdelas av u-omraden. P4 alla
dessa tre omraden finns hojdreglering pa den sida dar
anvandningsbestammelsen finns men inte pa andra sidan. Det ska
har alltsa tolkas att hojden ar kopplad till respektive
anvandningsomrade snarare &n egenskapsomrade da syftet inte
varit att slappa hojden fri. Darmed stéalls ansokt byggnads 23
meter mot planens tilldtna 10,8 meter i byggnadshojd vilket ar en
avvikelse som inte kan bedémas som liten, se exempelvis MOD P
4743-12.

Avvikelserna kan sammantaget inte ses som liten eller férenlig
med planens syfte varvid Samhéallsbyggnadskontoret foreslar

avslag for ansdkan.

Planforutsattningar och fastighetsuppgifter
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Forslaget for ny oversiktsplan for Kalmar kommun som nu ar pa
granskning anger att omradet ska fortatas med blandad

bostadsbebyggelse i framtiden..
Tidpunkt nar detaljplanen vann laga kraft: 1974-07-29
Fastighetsarea: 8222 kvm.

Fastigheten omfattas av stadsplan 0880K-1:338. Fasigheten
Babianen 16 omfattas av foljande bestammelser:

Andamal: Js — Industri

Egenskap: Byggnadshdjd 10,8 meter.

Egenskap: Prickad mark — far ej bebyggas.

Yttranden

Atgarden &r sadan att berérda har underrattats om ansékan och
getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av
Oxhagen 2:2, Elefanten 4, Antilopen 27, Babianen 13, Bisonoxen
15, Antilopen 23, Bisonoxen 6 och Antilopen 20 har beddémts vara

berdrda.

Kalmar kommun har yttrat sig i egenskap av agare till Oxhagen 2:2
att man som granne ej har nagra synpunkter pa ansokt

bebyggelse.

Fastighetsagaren till Bisonoxen 15 anger att de dnskar mer
information kring hur bebyggelsen paverkar omradet och dess
utveckling innan de kan stalla sig positiva till forslaget. De anger
aven att de tycker man ska avvakta ny oversiktsplan for att
klargdra vilken riktning utvecklingen av omradet ska ta.
Fastighetsagaren till Elefanten 4 anger att de generellt staller sig
positiva till utveckling av omradet. De vill dock inte att deras
utvecklingsmojligheter begransas av nu ansokta forslag. De anger

vidare att trafikfloden och parkeringsmajligheter bor utredas
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vidare da det &ar olampligt att parkera ldngs gatorna samt att
gatorna ar hart belastade. Man ser att det finns olycksrisker om

man inte utreder helheten.
Upplysningar

Detta beslut kan dverklagas, se bilaga Hur man overklagar.

Amelie Hellberg
Bygglovsarkitekt

Bilagor
e Situationsplan 2022-01-04
e Beskrivning 2022-04-06
e Granneyttrande 1 2022-05-03

e Granneyttrande 2 2022-05-05
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Nybyggnadskartan ar kompletterad med planerad byggnadslage
av Atrio arkitekter i Kalmar AB
Kalmar 2020-11-23
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E - Babianen 16, 3d-vy volymstudie nybyggnadsdel
WIDENS AKERI 2.0
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Vi ar:

Vi vill:

ett av Kalmars storsta Akeri med stor logistikverksamhet,

egen fordonsverkstad, lastbilstvatt samt har utbildning av
lastbilschaufforer

ett familjeagt foretag, grundat 1979

lokaliserade i omradet men har daven logistikverksamhet

i Jonkdping

”Fair Transport” certifierade gallande var logistikverksamhet
ett foretag med egen utbildning av chaufférer, bade internt och
externt gallande yrkeskompetensbevis (YKB), truck och maskin

vaxa i Kalmar

skapa arbetstillfallen och mervarde i Kalmar

skapa en inspirerande arbetsplats for var administrativa personal
samt battre motesplats for vara chaufforer och tekniker

starka var miljoprofil genom miljévanligt byggande

Vi onskar:

utveckla verksamheten genom att bedriva kommunal
vuxenutbildning for blivande yrkesférare

trygga framtida behov av kompetent personal inom
logistikbranschen samt kompetens inom “tunga sidan”

avseende mekaniker

att vi far mojlighet att skapa nagot nytt och intressant for oss,
vara anstallda och Kalmar pa bade kort och lang sikt

och tror att genom denna satsning skapa mervarde och bana vag
for fortsatt utveckling av fastigheter i Gamla industriomradet
vaster om Giraffen

WIDENS AKERI 2.0

Logistik

Utbildning
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Volymstudie, fasader kommer bearbefas i ndsta skede
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Kalmar 20220503

Yttrande 6ver bygglovsansdkan/forhandsanmaélan SBK-2022-99

Vi lamnar harmed vara synpunkter pa bygglovsansokan/férhandsanmalan pa fastigheten
Babianen 16 pa Verkstadsgatan 25.

Vi har inte sa mycket synpunkter pa den foreslagna volymen som sadan men énskar mer
information kring hur den planerade byggnaden och verksamheten kommer att paverka
fastigheterna runt omkring och dess utvecklingsmaéjligheter innan vi kan stalla oss positiva
till bygglovsansdkan

Vi tycker det vore klokt att avvakta dversiktsplanen for att klargora i vilken riktning
utvecklingen av omradet skall ta. Det har pratats om stadsbyggnad for omradet och for att
kunna foérhalla sig till enskilda byggnationer ar det viktigt att veta vilken planen blir for hela
omradet.

EA Fastigheter/Kalmar Bisonoxen 15 AB
Daniel Ahlgvist
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