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Samhallsbyggnadsnamnden

Beslut om forhandsbesked for nybyggnad av
fyra enbostadshus, Krankelosa 2:3 (2022-1801)

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden ger negativt forhandsbesked for
nybyggnad av fyra enbostadshus pa fastighet Krankeldsa 2:3 med
stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar om att avgiften ar 2 415
kronor i enlighet med taxa antagen av kommunfullméaktige 2011-
03-28 med senaste revidering antagen av kommunfullmaktige
2020-09-28.

Bakgrund
Arendet géller ansékan om forhandsbesked for nybyggnad av fyra

enbostadshus. Enligt ansokan har man for avsikt att stycka av fyra
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tomter for atgarden. | ansokan avser man bygga husen i tra- eller

putsad fasad med sadeltak om minsta lutning pa 30 grader.

Ansokt atgard ar placerad pa en plats som har karakteristisk

kulturmiljo.

Skal till beslut

Ett forhandsbesked innebar att samhaéllsbyggnadsnamnden provar
om den tilltdnkta atgarden kan tillatas pa platsen. Lamplig
lokalisering ar alltséd en grundlaggande princip. Bebyggelse som
far betydande inverkan pa omgivningen innebar att kommunen
behdver detaljplanera omradet (4 kap. 2 § PBL).

Platsen for ansokt bebyggelse ar aven en del av Kalmar kommuns
kulturmiljoprogram. Enligt kulturmiljoprogrammet utgor platsen ett
sammanhangande kulturlandskap som praglas av fornlamningar,
Oppet odlingslandskap, hagmark, 8 med damm,
storgardslandskap, védgar och stenmurar. Platsen karakteristiska
kulturmiljo beddoms darmed paverkas negativt av ansokt

bebyggelse.

Tvars over vagen ligger ett stall med djurhallning/gédselhantering
cirka 15 meter till ndrmsta tomterna. Minsta avstand till 1-15
hastar ar enligt kommunens riktlinjer 50 meter pa grund av risk for

lukt, flugor och allergener.

Sammantaget gor samhallsbyggnadskontoret bedémningen att
ansokt tilkommande bebyggelse inte tar hansyn till befintlig
bebyggelse med hanvisning till kulturmiljon. Det 6kade trycket pa
byggnation i omradet kraver dven en storre samlad prévning av
markomradets lamplighet for bebyggelse och bebyggelsemiljons
utformning vilket gérs genom detaljplan varfér forhandsbesked

inte kan medges.
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Utifran atgardens paverkan pa omgivningen beddémer
samhallsbyggnadskontoret att tilkommande bebyggelse behdver

regleras och utredas genom detaljplan enligt 4 kap. 2 § PBL.

Planforutsattningar och fastighetsuppgifter

| kommunens forslag till oversiktsplan (som nu &ar pa granskning
11 april - 19 juni 2022) beskrivs att bebyggelseutvecklingen i
Krankeldsaholm ska varna om naturvardena och

rekreationsstraket utmed Ljungbyan.

De generella stallningstagandena anger att ny bebyggelse, inom
och i anslutning till kulturhistoriskt vardefulla miljoer, ska alltid
forhalla sig till den befintliga miljon och kommunicera med
omgivningen sa att platsen berikas. Ny bebyggelse ska anpassas
och gestaltas medvetet utifran omradets karaktar avseende form,

volym, material, farg och placering.

Forslaget till nya oversiktsplanen beskriver dven hur avstandet
mellan hasthallning och bostadshus ska bedémas utifran
hasthallningens omfattning. Ett ungefarligt riktvarde ar 1-15
hastar ska minst 50 meter uppnas och vid mer an 15 héastar ska
minst 100 meter uppnas. Faktorer som kan paverka bedémningen
ar exempelvis topografi, vegetation och andra fysiska barriarer,
forharskande vindriktning, samt utformning av stall och

stallomrade, exempelvis gddselanlaggningens lage.

Fastighetsarea: 39 965 kvadratmeter

Fastigheten ar beldgen utanfor planlagt omrade och ingar inte i en

sammanhallen bebyggelse.

Kulturmiljévarden
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Fastigheten ligger inom bevarandeomrade Krankeldsa och
Krankeldsaholm i det kulturmiljoprogram som har antagits av

kommunfullmaktige den 3 oktober 1994.

Krankeldsa och Krankeldsaholm utgdr ett sammanhangande
kulturlandskap som préglas av fornlamningar, 6ppet
odlingslandskap, hagmark, 8 med damm, storgardslandskap, vagar
och stenmurar. De uppvuxna traddungar med tillhorande stenmur
som berors utgdr en viktig karaktarsgivande del av

odlingslandskapet.

Naturmiljo

Platsen for tdnkt fastighet utgor betesmark. Marken pa de 6stra
tomterna i ansokt atgard har en karaktar av naturbetesmark. Den
ar torr och stenig vilket inte lampar sig for ett rationellt jordbruk.
De torra och steniga ytorna ar artrika, men dessa arter anses inte
vara skyddsvéarda. Vastra tomterna i ansokt atgard utgors av
naringsrik vegetation med bland annat hundaxing, brannéassla och

kardborrar som tyder pa att den varit uppodlad eller godslad.

Pa platsen forekommer stenmur och stenblock med mindre trad
som raknas som akerholmar med eventuellt biotopskydd som kan

krava dispens fran Lansstyrelsen vid eventuella ingrepp.

Atgarden ar placerad intill strandskyddat omrade. 100 meter
strandskydd fran an. Strandskyddsdispens kravs enligt

miljobalken om tomterna hamnar inom dessa 100 meter.

Yttranden
Arendet har remitterats till E.ON. och Kalmar Vatten AB. Inga

synpunkter inkom.

Atgarden &r sadan att berérda har underrattats om ansékan och
getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av
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Krankelosa 2:2, Krankeldsa 1:13 och Krankeldsa 1:5 likasa

Krankeldosa Vagsamfallighet har bedémts vara berdrda.
Inga negativa synpunkter har inkommit.
Foljande synpunkter har inkommit.

Upplysningar
Atgarden kan krava tillstand av eller anmaélan till annan myndighet
(enligt 9 kap. 23 § PBL).

Detta beslut kan dverklagas, se bilaga Hur man overklagar.

Bilagor
e Situationsplan 2022-04-27
e Beskrivning 2022-03-14
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A ENPN

KRANKELOSA 2:3

Beskrivning till ansékan om férhandsbesked fér bygglov gallande komplettering av 4st
bostader pa Krankelésa 2:3

Ansokan galler del av tomt Krankeldsa 2:3 som &r belaget dster om bygatan i Krankelésa
by, norr om huvud och sidobyggnaderna pa Krankel6sa Gard. | vaster gransar det till
bygatan, i ster till Ljungby an och i norr till Krankelésa 2:2.

Krankeldsa 2:3 som &r ca 4 ha ar en avstyckning fran den gamla stamfastigheten som var
pa ca 550 ha. Av de ca 4 ha som KrankelGsa 2:3 bestar av sa ar den betydande delen
tradgard till befintliga bostadshus. Befintliga fastigheter idag pa omradet ar
mangardsbyggnad ca 400m2 , tva flyglar norra flygeln och sédra flygeln pa vardera ca
130m2 , gasthus 20m2, gasthus 30 m2 med garage ca 10m2, ett férrad uthus( varit ett
utedass tidigare) ca 12 m2. bredvid uthuset finns det en bred éppning i stenmuren med
grindar, som ar en naturlig passage genom stenmuren, dar bostadshusen ar planerade.

Det finns aven befintliga in/ ut farter fran byvagen idag. Utfartens placering ar ur
trafiksakerhetssynpunkt lamplig, utfartsvagen ansluter till bygatan déar sikten ar mycket bra.
Biltrafiken i anslutning till tomtgrans kommer ha en minimal paverkan.

Av den bifogade kartan framgar att omradet i sdder avgransas av stenmur och i vaster av ett
stenrés. Den i séder ar i stort sett intakt och den i vaster ar nedrasad pa hela strackan utmed
bygatan och ar att likna med ett stenros. Vid omradet pa vastra sidan av bygatan finns en drygt 60
meter lang ekonomibyggnad pa Krankeldsa 3:1 Byggnaden har portarna pa véastra av byggnaden
och utfarter finns bade norr och séder om byggnaden. Drygt 150 meter at soder pa sodra sidan av
bygatan finns en mindre ridskola med 5 héstar.

Marken ar mycket battre lampad till bostader, i jamférelse med beviljade bygglov som
skett pa odlingsbar akermark pa manga platser i kommunen. Ex i narheten har
Krankel6sa, Ljungbyholm, Rinkabyholm, Hossmo, med ett flertal platser till i Kalmar
Komun.

Vid pa platsen syn av Mikael Kaiser var vatten och avloppsfragan inget hinder for att neka
byggnation av bostadshus,Omradet &r dessutom belaget sa att det inte paveras av den
kalkylerade héjning av vattennivan ,det ar mycket liten risk for dversvamningar. Darmed far
vatten och avloppsfragan fragan anses vara utredd.

Krankel6sa 2.3 taxeras idag ar som jordbruksmark men ar till stérsta delen tradgard och
den del som ansotka galler &r obrukbar jordbruksmark, bestaende av berg och sten, gar €j
att bedriva modernt lantbruk pa, inte heller samkéra med intilliggande mark. Ytan det galler
(ca 12 000m2) ar férsumbar och av obetydlig betydelse for jordbruksverksamhet som
bedrives och skall da vara undantag fran byggférbud.



For att bibehalla och bykanslan s& ar det av stor vikt att husen smalter in i miljén utan att
bli dominerande, idag ligger befintlig bebyggelse framfér och avskiljs av en fin stenmur och
en tradallé.

Husen ger underlag fér en gemensam bra |6sning av vattenférsérjning och aviopp.

For att husen skall passa i byn och landskapsbilden ska byggnaderna ha tra- eller putsade
fasader och sadeltak med minst 30 grader lutning.

Exploateringen kommer att innebéra en vasentligt okad tillganglighet fér besékare och
boende, omradet ar en naturskén plats som blir |att tillgangligt for allmanheten till fots och
med cykel

Lansstyrelsen arbetar med att bevara och aterstélla vackra och historiska miljéer..

Enligt besked fran lansstyrelsen utgér de biotoper och fastighetsgréanser skall ligga 2 meter
fran stenmur och fran stenréset.(Pa Krankelésa Gard bérjade Mére Strejken)

En attraktiv landsbygd férebygger att det skall bli mer férfallna och évergivna hus. Vilket ar
ett 6kande problem.

For att tidigare méta den stora efterfragan pa tomter i S6dermére har kommunen tagit
brukbar akermark for att bygga bostader pa. Exempel tomterna i Ljungbyholm, mittemot
gamla Mdébelaffaren, byggdes pa en mycket val fungerande jordbruksmark, i jamférelse
med marken som férhandsbeskedet galler.

Dessa tomter blev salda direkt, som alla tomter blivit i Kalmar Komun, vilket visar den
stora efterfragan pa tomter.

Enligt den éversiktsplan som Kalmar Kommun har sa séger den att bostader skall byggas
och det skall satsar pa en mer attraktiv landsbygd.

Det har givits generésa bidrag och stéd till olika féreningar pa landsbygden for att de skall
kunna finnas kvar och fa mdjlighet att utveckla sin verksamhet. S6der Mére Ridklubb &r ett
exempel, de har ett ridhus som ar belaget pa Krankelésa Gards gardsplan och har fatt
stora bidrag, nytt fiber underlag som kostar flera hundratusen kronor i ridhus och
utrustning, maskiner fér drift av verksamheten.

Det har géres/ gjort investeringar i Krankeldsa / Ljungbyholm fér att fa en mer attraktiv
landsbygd. Exempel iordningstéallande av en vandringsled som gar utmed Ljungby an. |
Ljungbyholm ny sporthall och aven i narliggande Rinkabyholm ny sporthall. Investerat i
belyst cykelvag till Kalmar , om/nybyggnationer i Ljungbyholm av tex skola, férskola,
lekplats, skidbacke mm.

Aven privata néaringslivet har gjort satsningar tex. paddelbanor.

Soédermére Kommundel vill fa hit fler nyinflyttade barnfamiljer som bidrar och sakerstaller
att investeringar som gjorts i Ljungbyholm &r beréattigade och &ven ger bra underlag fér det
privata naringslivet.

Pa gardsplanen till Krankelésa Gard hamtar skolbussen barn och kér till skolan.



Det enskilda intresset av att exploatera marken ska da vaga 6ver, da det ar icke
brukningsbar akermark och bygglov bér beviljas och ar aven en samhallsnytta da bristen
pa tomter ar stor.

Beddmningen av den aktuella platsens I1amplighet for bebyggelse sker utifran de
férutsattningar som galler for platsen

Den aktuella betesmarken har inget brukningsvarde eftersom ytan &r liten och orationell.
Jorden har inte pléjts eller blivit bearbetad i modern tid. Marken har inte odlats pa grund av
dalig arrondering och lagt brukningsvarde.

Marken ar betydelselds for driften av det totala odlingsbara jordbruksmark som finns i
Krankel6sa Garden var fére avstyckning pa ca 550 ha. Det ar en obetydliga yta pa
ca 12 000m2 som inte har nagon betydande paverkan pa jordbruksnaringen.

Med beaktande av betesmarkens férhallandevis begransade area samt dess lokalisering i
kan en etablering i enlighet med sokt férhandsbesked inte pa ett patagligt satt anses
motverka ett rationellt jordbruk i ett stérre perspektiv

(se Mark- och miljé éverdomstolens dom den 10 april 2017 i mal nr P 6358-16).

Sammantaget finns inte tillrackligt stéd fér att marken med hansyn till dess lage,
beskaffenhet och 6vriga forutsattningar, ar lampad for jordbruks- produktion.
Marken pa den aktuella platsen utgér darmed inte brukningsvard

Prévningen av en ansékan om férhandsbesked ska i férsta hand avse fragan om
byggnadsatgéarden kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. narmast en prévning av
markens lamplighet fér den avsedda atgarden (se prop. 1985/86:1 s. 285). Vid denna
beddmning ska bl.a. 3 kap. 4 § miljébalken tillampas (2 kap. 2 § plan- och bygglagen
[2010:900]).

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak fér bebyggelse eller anlaggningar endast
om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allméan synpunkt tillifredsstéllande séatt genom att annan mark tas i
ansprak (3 kap. 4 § miljébalken).

Vid beddmningen av om jordbruksmarken &r brukningsvard ska hansyn tas till om marken
med hansyn till Iage, beskaffenhet och évriga férutsattningar ar ldampad for
jordbruksproduktion (se prop. 1985/86:3 s. 158 och prop. 1997/98:45 Del 1 s. 239 ff.).

Befintlig bebyggelse ar placerad langs den allménna vagen. De aktuella tomterna ansluter
dar med till det radande bebyggelsemodnstret (jfr Mark- och milijddomstolens vid Nacka
tingsratt dom den 2 februari 2016 i mal nr P 91-16).

Utgangspunkter for prévningen

Enligt 2 kap. 2 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, syftar prévningen, av bl.a.
forhandsbesked, till att mark- och vattenomraden ska anvandas fér det eller de andamal
som omradena ar mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.
Féretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god
hushalining. Bestammelserna om hushallining med mark- och vattenomréaden i 3 kap. och
4 kap. 1-8 §§ miljdbalken ska tillampas. Kommunen ska i sin dversiktsplan redovisa hur
de allmanna intressena kommer att tillgodoses vid beslut om mark- och vattenanvandning.



Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse
om det behovs for att tillgodose vasentliga allmanintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak. Jordbruksmark ar brukningsvard om den med hansyn till Iage, beskaffenhet och
dvriga forutsattningar ar val Iampad for jordbruksproduktion.

Vasentliga samhallsintressen kan vara att tillgodose bostadsforsorjnings behovet, att
kunna lokalisera bostader och arbetsplatser nara varandra, att skapa val fungerande och
lampliga tekniska forsérjningssystem och att sakerstalla viktiga rekreationsintressen (prop.
1985/86:3 s. 53 och s. 158).

Ett positivt féorhandsbesked fér bostadshus pa sadan mark ld&mnas om den ténkta
bebyggelsen &r en begransad komplettering till befintlig bebyggelse, och dess tankta
placering och markens arrondering medfor att jordbruksmarken endast i obetydlig man
paverkas och att platsen bedémts vara lamplig i t.ex. kommunens riktlinjer, (se Mark- och
miljé éverdomstolens dom den 28 februari 2018 i mal nr P 4520-17).

Atgéarden far sagas vara férenlig med kraven pa att mark- och vattenomraden ska
anvandas fér de andamal som de ar bast Iampade fér och lokaliseringen star darmed inte |
strid med en god hushallning av mark- och vattenomraden. Det enskilda intresset av att
bebygga platsen vager i detta fall tyngre an det allmanna intresset av att bevara marken.

2 kap. PBL. Likasa instammer mark- och miljdédomstolen i lansstyrelsens bedémning i
fraga om behov av detaljplanelaggning.

Om namnden gor avsteg fran éversiktsplanen innebar det ett asidosattande av
kommunallagens likstallighetsprincip, vilket medfér ett otillfredsstallande rattslage i och
med att stadsbyggnadsférvaltningen fattar beslut som sannolikt strider mot lagstiftningen.
Att reglerna tillampas pa olika sétt och att det medges langtgaende avvikelser som inte har
stod i lagen ar naturligtvis inte acceptabelt, inte minst med tanke pa rattssékerheten

Sammantaget uppfylles férutsattningarna for att lokalisera den tankta bebyggelsen pa
platsen ar uppfyllda i den man som kravs for att ett positivt férhandsbesked ska kunna
lamnas.

Jag anhaller om att f& narvara vid en ev. besiktning.
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