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Samhällsbyggnadsnämnden

Beslut om förhandsbesked för nybyggnad av 
fyra enbostadshus, Krankelösa 2:3 (2022-1801)
Förslag till beslut
Samhällsbyggnadsnämnden ger negativt förhandsbesked för 
nybyggnad av fyra enbostadshus på fastighet Krankelösa 2:3 med 
stöd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. 
  
Samhällsbyggnadsnämnden beslutar om att avgiften är 2 415 
kronor i enlighet med taxa antagen av kommunfullmäktige 2011-
03-28 med senaste revidering antagen av kommunfullmäktige 
2020-09-28.  

Bakgrund
Ärendet gäller ansökan om förhandsbesked för nybyggnad av fyra 
enbostadshus. Enligt ansökan har man för avsikt att stycka av fyra 
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tomter för åtgärden. I ansökan avser man bygga husen i trä- eller 
putsad fasad med sadeltak om minsta lutning på 30 grader.

Ansökt åtgärd är placerad på en plats som har karakteristisk 
kulturmiljö.

Skäl till beslut
Ett förhandsbesked innebär att samhällsbyggnadsnämnden prövar 
om den tilltänkta åtgärden kan tillåtas på platsen. Lämplig 
lokalisering är alltså en grundläggande princip. Bebyggelse som 
får betydande inverkan på omgivningen innebär att kommunen 
behöver detaljplanera området (4 kap. 2 § PBL).

Platsen för ansökt bebyggelse är även en del av Kalmar kommuns 
kulturmiljöprogram. Enligt kulturmiljöprogrammet utgör platsen ett 
sammanhängande kulturlandskap som präglas av fornlämningar, 
öppet odlingslandskap, hagmark, å med damm, 
storgårdslandskap, vägar och stenmurar. Platsen karakteristiska 
kulturmiljö bedöms därmed påverkas negativt av ansökt 
bebyggelse. 

Tvärs över vägen ligger ett stall med djurhållning/gödselhantering 
cirka 15 meter till närmsta tomterna. Minsta avstånd till 1–15 
hästar är enligt kommunens riktlinjer 50 meter på grund av risk för 
lukt, flugor och allergener. 

Sammantaget gör samhällsbyggnadskontoret bedömningen att 
ansökt tillkommande bebyggelse inte tar hänsyn till befintlig 
bebyggelse med hänvisning till kulturmiljön. Det ökade trycket på 
byggnation i området kräver även en större samlad prövning av 
markområdets lämplighet för bebyggelse och bebyggelsemiljöns 
utformning vilket görs genom detaljplan varför förhandsbesked 
inte kan medges.  
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Utifrån åtgärdens påverkan på omgivningen bedömer 
samhällsbyggnadskontoret att tillkommande bebyggelse behöver 
regleras och utredas genom detaljplan enligt 4 kap. 2 § PBL.  

Planförutsättningar och fastighetsuppgifter
I kommunens förslag till översiktsplan (som nu är på granskning 
11 april - 19 juni 2022) beskrivs att bebyggelseutvecklingen i 
Krankelösaholm ska värna om naturvärdena och 
rekreationsstråket utmed Ljungbyån.

De generella ställningstagandena anger att ny bebyggelse, inom 
och i anslutning till kulturhistoriskt värdefulla miljöer, ska alltid 
förhålla sig till den befintliga miljön och kommunicera med 
omgivningen så att platsen berikas. Ny bebyggelse ska anpassas 
och gestaltas medvetet utifrån områdets karaktär avseende form, 
volym, material, färg och placering.

Förslaget till nya översiktsplanen beskriver även hur avståndet 
mellan hästhållning och bostadshus ska bedömas utifrån 
hästhållningens omfattning. Ett ungefärligt riktvärde är 1–15 
hästar ska minst 50 meter uppnås och vid mer än 15 hästar ska 
minst 100 meter uppnås. Faktorer som kan påverka bedömningen 
är exempelvis topografi, vegetation och andra fysiska barriärer, 
förhärskande vindriktning, samt utformning av stall och 
stallområde, exempelvis gödselanläggningens läge.

Fastighetsarea: 39 965 kvadratmeter

Fastigheten är belägen utanför planlagt område och ingår inte i en 
sammanhållen bebyggelse.

Kulturmiljövärden
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Fastigheten ligger inom bevarandeområde Krankelösa och 
Krankelösaholm i det kulturmiljöprogram som har antagits av 
kommunfullmäktige den 3 oktober 1994.  

Krankelösa och Krankelösaholm utgör ett sammanhängande 
kulturlandskap som präglas av fornlämningar, öppet 
odlingslandskap, hagmark, å med damm, storgårdslandskap, vägar 
och stenmurar. De uppvuxna träddungar med tillhörande stenmur 
som berörs utgör en viktig karaktärsgivande del av 
odlingslandskapet.  

Naturmiljö
Platsen för tänkt fastighet utgör betesmark. Marken på de östra 
tomterna i ansökt åtgärd har en karaktär av naturbetesmark. Den 
är torr och stenig vilket inte lämpar sig för ett rationellt jordbruk. 
De torra och steniga ytorna är artrika, men dessa arter anses inte 
vara skyddsvärda. Västra tomterna i ansökt åtgärd utgörs av 
näringsrik vegetation med bland annat hundäxing, brännässla och 
kardborrar som tyder på att den varit uppodlad eller gödslad. 

På platsen förekommer stenmur och stenblock med mindre träd 
som räknas som åkerholmar med eventuellt biotopskydd som kan 
kräva dispens från Länsstyrelsen vid eventuella ingrepp. 

Åtgärden är placerad intill strandskyddat område. 100 meter 
strandskydd från ån. Strandskyddsdispens krävs enligt 
miljöbalken om tomterna hamnar inom dessa 100 meter.

Yttranden
Ärendet har remitterats till E.ON. och Kalmar Vatten AB. Inga 
synpunkter inkom. 

Åtgärden är sådan att berörda har underrättats om ansökan och 
getts tillfälle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Ägare av 
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Krankelösa 2:2, Krankelösa 1:13 och Krankelösa 1:5 likaså 
Krankelösa Vägsamfällighet har bedömts vara berörda. 

Inga negativa synpunkter har inkommit. 

Följande synpunkter har inkommit.

Upplysningar
Åtgärden kan kräva tillstånd av eller anmälan till annan myndighet 
(enligt 9 kap. 23 § PBL). 

Detta beslut kan överklagas, se bilaga Hur man överklagar.

  

Bilagor
• Situationsplan   2022-04-27
• Beskrivning  2022-03-14
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