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Samhéllsbyggnadsnamnden

Bygglovsbeslut for tillbyggnad och
fasadandring av flerbostadshus, tillskapande av
ytterligare bostadslagenheter pa vinden och i
kallaren samt nybyggnad av cykelforrad, Rovan
14 (2022-1221)

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden avslar bygglov for inredande av vind
samt nybyggnad av cykelgarage med stod av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL, eftersom atgérderna inte
overensstdammer med detaljplanen och inte kan anses vara en
liten avvikelse (9:31b-c§ § PBL).

Samhallsbyggnadsnamnden avslar bygglov for att inreda

ytterligare bostad i kéllaren med stod av 8 kap. 1 § PBL.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar om att avgiften for bygglovet

ar 2 415 kronor i enlighet med taxa antagen av

Samhillsbyggnadskontoret STARK  (eiidy
Adress , | Besok ]
Tel 0480-45 00 00 vx | madeleine.westervind@kalmar.se
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kommunfullmaktige 2011-03-28 med senaste revidering antagen
av kommunfullmaktige 2020-09-28.

Bakgrund

Den 2018-09-19 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att avsla
bygglov for inredande av vind, inredande av tva bostadslagenheter
i kallaren samt nybyggnad av forradshus. Inredande av vind
avslogs eftersom vind over tillaten byggnadshojd inte far inredas
och forradet placerades pa mark som inte far bebyggas.
Inredande av tva bostader i kallaren ansags olampligt da befintliga
utrymmen som utgdr bostadskomplement inte kan ersattas med

en ny byggnad eller annan del i befintlig byggnad som ar
tillganglig.

Aktuell atgard avser inredande av vind, tillskapande av en
bostadslagenhet i kadllaren samt nybyggnad av cykelgarage.
Fastigheten omfattas av ett flerbostadshus i tva vaningsplan med
en byggnadshojd pa 8,0 meter. Vindsplanet ar inrett med
lagenhetsforrad samt en mindre bostadslagenhet som omfattas av
ett rum med kdksvra och sovalkov. Bostaden pa vindsplanet
inreddes i samband med att bostadshuset uppférdes 1954.

Sokt atgard innebar att forradsdelen och befintlig bostad pa
vinden dndras och tva nya bostadsldgenheter inreds. Atgarden
innebar vidare att taket mot nordvéast forses med tva takkupor och
pa fasadens utskjutande mittparti tillkommer ytterligare en

takkupa i form av en frontespis.

| kallarens befintliga garagedel inreds ytterligare en

bostadslagenhet.

Sokt cykelgarage far en byggnadsarea pa 10,7 m? och placeras

2,25 meter fran den sodra fastighetsgransen mot Rosenstigen.

Samhallsbyggnadskontoret foreslar ett avslag.
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Skal till beslut

Samhaéllsbyggnadskontoret anser att sdkta atgéarder avseende
inredande av vind och nybyggnad av cykelgarage avviker fran
detaljplanen avseende att vind inreds over tillaten byggnadshdojd
om 7,6 meter och att cykelgaraget placeras helt pa prickad mark

som inte far bebyggas.

Atgarden avseende inredande av ytterligare bostad i kéllaren
anses inte lamplig da utrymmet idag utgor bostadskomplement
som inte kan ersattas med en ny byggnad eller annan del i

befintlig byggnad som ar tillganglig.

| ett avgdrande fran Mark- och miljodverdomstolen P 2396-17
faststaller domstolen att tva rekvisit behdver vara uppfyllda for att

ett plan ska beddmas som en vaning i stallet for en vind.

Ett av dem &r att skarningslinjen mellan de for byggnadshojden
faststallda planen, "fasadplanet’ och "45-gradersplanet”, ar mer
an 0,7 meter hogre an nivan for vindsbjalklagets oversida. 45-
gradersplanet ar det plan som med 45 graders lutning inat
byggnaden berdr byggnadens tak. Med fasadplan avses det plan

som representerar storsta delen av en vaggs fasadliv.

Det andra rekvisitet ar att utrymmet ska kunna inredas med

bostadsrum.

Samhéllsbyggnadskontoret anser att sokt atgéard innebar att bada
rekvisiten ar uppfyllda och vindsplanet ska darfor raknas som en
vaning. Byggnaden har ddrmed tre vaningar vilket &r en vaning

mer an vad som medges av gallande detaljplan.

Enligt rattspraxis kan smé avvikelser bland annat utgoras av en

placering av en byggnad nagon meter in pa prickad mark,
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overskridande av hogsta tilldtna byggnadshojd da det ar pakallat
av byggnadstekniska skal samt att dverskridande av tilldten
byggnadsarea ar motiverat for att en battre planlésning ska kunna
uppnas. Daremot kan inredning och anvandning for en annan
anvandning an vad som ar angivet i detaljplanen aldrig vara en
liten avvikelse. Inte heller fler vaningar an det tillatna
vaningsantalet kan vara en liten avvikelse. Om en atgard medfor
flera sma avvikelser fran detaljplan kan det innebéara att de
sammantaget inte kan accepteras som en liten avvikelse dven om
varje avvikelse for sig skulle kunna godtas som en liten avvikelse.
(MOD 2018-04-20 mé&l nr P 11778-17/MOD 2018:4 och MOD
2013-08-29 mal nr P 601-13).

Samhéllsbyggnadskontoret finner ingen anledning att i aktuellt
arende avvika fran den rattspraxis som Mark- och miljédomstolen
har faststallt gallande tillampningen av liten avvikelse enligt 9 kap.
31b §.

Samhallsbyggnadskontoret gér bedomningen att avvikelserna
varken sammantaget eller var for sig kan ses som en liten

avvikelse enligt 9 kap. 31b § PBL, varfor bygglov ska avslas.

Planforutsattningar och fastighetsuppgifter
Tidpunkt nar detaljplanen vann laga kraft: 1965

Fastighetsarea: 595 m?

Fastigheten omfattas av Stadsplan 0880K-1:271. Bestammelserna
innebéar bl.a. att byggnad far uppféras i hogst tva vaningsplan.
Hogsta tillatna byggnadshojd ar 7,6 meter. Vind beldgen over
byggnadshdjden far inte inredas.

Punktprickad mark far inte bebyggas.
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Yttranden

Atgarden &r sadan att berérda har underrattats om ansékan och
getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av Rovan
7, Rovan 13, Rovan 15, Kalmarsundsparken 2:9, Ringblomman 2,
Ringblomman 3, Rosen 14, Rosen 15 och Rosen 16 har bedémts

vara berorda.
Foljande synpunkter har inkommit:

Boende pa Rovan 14, boende och fastighetsagaren till Rovan 13
samt fastighetsédgarna till Rovan 15, Ringblomman 2 och Rosen 16
anfor att de motsatter sig sokta atgarder da de innebéar avvikelse
mot detaljplanen. Inredandet av vind innebéar att forradsutrymmen
forsvinner. Forrad ska i stallet inredas i matkéallaren som
regelbundet drabbas av éversvamningar. Sokta takkupor och
inredning av vindslagenheter skulle vidare innebara dkad insyn
och férsamrat dagsljusinslapp for grannarna. Atgarderna passar
inte heller in i miljon och skulle férvanska den enhetliga 50-tals
bebyggelsen. Sokt komplementbyggnad leder till minskad gronyta
samt forstor utsikten. Vidare anfors att bristen pa
parkeringsplatser skulle forvarras med ytterligare

bostadslagenheter i omradet.

Sokanden bemoter bl.a. synpunkterna med att det redan finns en
bostad pa vindsplanet och att det sannolikt inte skulle fodras
bygglov for att utdoka arean pa denna. Cykelgaragets placering
borde kunna ses som en liten avvikelse da liknande avvikelser
beviljats pa Rovan 13 och 15. Kvarteret Rovan har forandrats
vasentligt sedan 50-talet da bl.a. Sodercentrum uppfordes pa

platsen dar Langkatekesen lag.

Upplysningar

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man dverklagar.
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Bilagor
e Situationsplan 2022-02-22
e Planritning 2022-02-22
e Fasad- och sektionsritning 2022-02-22
e Plan-, fasad- och sektionsritning, cykelgarage 2022-
02-22
e Forradsredovisning 2022-

03-22
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