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Syftet med detaljplanen ir att skapa férutsittningar for utveckling av
framforallt bostider i en andra etapp av S6dra staden. Bostadsbestandet ska
vara blandat och bestéd av bade friliggande villor, radhus och parhus. Dartill
m6jliggors utveckling av gang- och cykelvig lings med Dunévigen.
Bebyggelsen ska vara vil anpassad till sin omgivning, ha en intressant
gestaltning och utformas med stor hinsyn till planomradets naturvarden.

Planférslaget mojliggdr f6r cirka 50-60 bostider inom planomradet, med villor,
parhus och radhus. Till skillnad fran etapp 1 som ar den mer stadsmassiga
delen av omradet, vinder sig den aktuella etappen mer till naturen och
omgivningarna 1 sin struktur. I nordvistra hornet av planomradet foreslas ett
torg som ska fungera som bade métesplats och korsningspunkt for olika
trafikslag pa fotgingarnas villkor.
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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora f6r framforallt bostider 1 en andra
etapp av Sodra staden. Bostadsbestandet ska vara blandat och besta av bade
friliggande villor, radhus och parhus. Dirtill mojliggors utvecklingen av en
gang- och cykelvig lings med Dundvigen. Bebyggelsen ska vara vil anpassad
till sin omgivning, ha en intressant gestaltning och utformas med stor hinsyn
till planomradets naturvirden. I planforslaget foreslds en smaskalig och téit
bebyggelsestruktur for att skapa ett tryggt bostadsomrade som uppmuntrar till
moten mellan invanarna. Smahus ska placeras parallellt med gata och med
huvudentrén vind mot gata. Planférslaget mojliggor £or totalt 33 villatomter, 8
parhus, 12 radhus (varav 8 ir mer stadsmassiga). Sammanlagt beriknas planen
ge moijlighet till cirka 50-60 bostider inom planomradet. Stor hinsyn har tagits
till natur- och kulturvirden i planforslaget. Exempelvis slutar gator i slapp
mellan féreslagen bebyggelse sa att det finns maojlighet att na naturen pé ett
enkelt sitt. Slippen kan anvindas som passager och skapar en direkt nirhet till
natur och rekreation for de framtida och befintliga invanarna i planomradet.
Stora delar av befintliga stenmurar bevaras och stenupplaget 1 planomrédets
Ostra del har fatt en central roll som malpunkt.

I nordvistra hornet av planomradet foreslés ett torg som ska fungera som bade
motesplats och korsningspunkt for olika trafikslag pa fotgangarnas villkor. Den
Ostra delen av torget ska anvindas av mjuka trafikanter sisom fotgingare och
cyklister. Den Ostra delen har ett strategiskt séderldge med bebyggelse i norr
som skapar goda forutsittningar f6r en motesplats att vilja stanna pa. Lings
med Dunovigen mojliggbrs en gang- och cykelvig som ska stirka kopplingen
mellan Duné och Rinkabyholm.

En miljékonsekvensbeskrivning (MKB) f6r S6dra staden togs fram vid arbetet
med den férdjupade 6versiktsplanen. I detaljplanskedet har kommunen gjort
en behovsbedémning och i den bedomt att en MKB inte ar nédvindig i
samband med etapp 2. Relevanta miljéaspekter behandlas i planbeskrivningen.

Under samradstiden har det inkommit synpunkter frin 30 samradsinstanser,
bade sakidgare och andra berorda. Linsstyrelsen har limnat blandande
synpunkter med fokus pa fragor gillande dagvatten. Infér granskning har
planhandlingarna kompletterats och justerats fOr att visa hur dagvatten-
atgirderna kommer att sikerstillas. Boende inom planomrédet har frimst
limnat synpunkter kring byggnaders placering, man anser att de placerats for
nira befintliga fastigheter. Infor granskning har dven redaktionella justeringar
gjorts i plankarta och planbeskrivningen for att fortydliga planforslaget.

Under granskningstiden har det inkommit synpunkter fran 14 instanser, bade
sakdgare och andra berorda. Lansstyrelsen har limnat synpunkter med fokus
pa dagvatten, men dven biotopskydd, rédlistade arter samt marfororeningar.
Boende inom planomradet har frimst limnat synpunkter kring byggnaders
placering som anses vara for nira befintliga fastigheter. LRF Sydost har limnat
synpunkter om exploatering av jordbruksmark. Infér antagande har plan-
handlingarna justerats och fortydligats avseende dagvatten dir bestimmelser
tillkommit om klimatsakring, marknivaer samt minsta volym som far f6rdréjas
i dammen. Plankartan har dven fortydligats rittekniskt. Planbeskrivningen har
fortydligats avseende dagvatten, rédlistade arter och markféroreningar.
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Arende

Syfte och huvuddrag

Nedan beskrivs grundtankarna till planforslagets struktur.

Illustrationskarta Gver planomradet inom rosa streckad linje.

Planférslaget mojliggor for totalt 33 villatomter, 8 parhus, 12 radhus (varav 8 ar
mer stadsmaissiga). Sammanlagt beridknas det ge mojlighet till cirka 50-60
bostider inom planomradet eller bostider till cirka 100-180 personer.
Bebyggelsen inom planomridet bestar dvervigande av smahus. Till skillnad
fran etapp 1 som dr den mer stadsmissiga delen av omradet, vinder sig den
aktuella etappen mer till naturen och omgivningarna i sin struktur. I etapp 2
liksom i etapp 1 har det arbetats med en finmaskig gatustruktur utan
atervindsgrinder fOr att uppmuntra till rorelse 1 omradet. Detta genom
mojlighet till olika vigval och kontakt till den omkringliggande naturen. I
strukturen dar gator varit 6verflodiga for bilar, men dir behov har funnits av
att bevara smitvagar for finmaskighetens skull, har glapp f6r ledningar och
dagvatten sparats ut som gréna passager. Aven i raden av villor finns det grona
slipp dir gaende latt kan hitta ut i naturen. De grona passagerna kan beldggas
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med traflis eller grus for att markera att det dr tillatet och litt att r6ra sig vidare
ut i naturen eller gena genom ett kvarter. Flera av villatomterna har en sida mot
ett skogsparti, medan nagra av de tomter som finns centralt 1 strukturen kan
orienteras mot gata at valfritt hall. I planarbetet har det lagts stor vikt vid att
framhiva de fordelar det innebir att bo i ett titbebyggt omrade. Férdelarna dr
exempelvis att kontakt kan uppstd mellan de boende vilket skapar trygghet.

Bebyggelsen ar placerad i ett gammalt jordbrukslandskap dir stenmurar och
gamla odlingsrésen finns kvar. De dr vil synliga 1 det nya omradet och ger
identitet och karaktir. Omradet ar laglint och bevuxet med tall och ek. I det
gestaltningsprogram som tagits fram presenteras forslag pa att det 1 offentliga
planteringar ska valjas vaxtlighet som ar karaktiristiska for strandiangar med
exempelvis olika gras och vassorter. Omradets karaktir kan girna tinkas in nar
ny bebyggelse ska utformas.

Kulturmiljo

Under arbetets gang har avvigning gjorts med utgangpunkt att bevara
stenmurarna som finns inom planomradet. I vistra delen av planomradet dir
en gang- och cykelvig foreslas kan dock viss forindring i stenmuren behéva
goras. Planforslaget har anpassats efter en befintlig 6ppning i muren som har
mitts in och som cykelvigen kan passera igenom. Men i genomférandet kan
viss andring behova ske. Eftersom stenmurarna ér biotopskyddade maste det 1
sadana fall ans6kas om dispens fran biotopskyddet. I kostnadskalkylen for
projektet finns en post som avser lagning av stenmursindar samt forbattringar
av stenmurar.

En annan utgangspunkt i planforslaget har varit att bevara fornlimningen
Hossmo 35:1 (grinsmirke) som ligger i norra delen av planomradet och
stenupplaget i Ostra delen. Bade grinsmirket och stenupplaget symboliserar en
del av platsens historia och anses dirfor viktig att bevara. Stenupplaget édr inte
utmirkt som ett fornminne men bedéms utifran planomradets forutsittningar
utgbra en viktig kvalité i omradet. Inom planomradet finns ett flertal mindre
odlingsrosen och stenstringar som foreslas tas bort eftersom de inte bedéms
vara av virde att bevara.

Naturmiljé och rekreation

Planférslaget har arbetats fram med hinsyn till platsens naturliga
forutsittningar sa att natur- och kulturvirden ska kunna bibehallas. Exempelvis
foreslds gatorna avslutas i grona slipp mellan fastigheterna. Tanken bakom
slippen ir att boende och besokare ska ha en direkt narhet till natur och
rekreationsmoijligheter. Vidare foreslas grona slipp mellan fastigheterna i de
centrala delarna av bostadsomradet. Férutom att de grona slippen stirker
allminhetens tillgang till omradet fungerar dessa dven som vattengator som
leder dagvattnet fran planomradet.
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Gator och trafik

Trafikverket och Sveriges kommuner och landsting har arbetat fram en
livsrtumsmodell 1 ”Ratt fart i staden” och TRAST (Trafik f6r en attraktiv stad).
Modellen syftar till att tydliggéra gaturummens karaktir samt vilken funktion
och roll de har eller bor ha i trafiknitet som helhet. Livsrumsmodellen betonar
vikten av att gaturummet bestar av bade “viggar” och ”golv”” — att omgivande
bebyggelse i stor grad paverkar gatans funktion som helhet, hur
bebyggelsestrukturen ser ut, hur byggnaderna ligger i forhallande till gatan med
mera. Det har dirfor efterstrivats att tydliggora livsrumsmodellens olika
gatutyper i planforslaget samt att stédja gaturummens roll i utformningen av
den kringligegande bebyggelsen.

I planomradets nordvistra del finns en maijlighet till torg. Syftet med torget ar
att det ska utgbra en motesplats som kan anvindas i vardagen av manniskorna i
stadsdelen. Torget ligger pa den hégsta punkten 1 forstudieomradet vilket gér
att den stadsmadssiga kinslan lings huvudgatan byggs upp mot torgbildningen
varefter den avtar efter att huvudgatan svinger 90 grader at vanster.

Hlustrationsbild av gatunitet i férstudicomridet. Firgerna motsvarar olika gatutyper och dess
ldge i strukturen som beskrivs i texten nedanfor.

De gatustrickningar som dr markerade med gul firg ar sa kallade —
Mjuktrafikrum. Mjuktrafikrum omfattar en stor del av stadens eller titortens
gaturum. Gaturummets vaggar gor ansprak pa kontakt och nérvaro. De
gulmarkerade gatorna utformas darfér som stadsmaissiga gator dir husen som
oftast dr flerfamiljhus, girna placeras 1 gatuliv och dir verksamheter delvis kan
finnas 1 bottenviningarna. Gatan kan pa sa vis anpassas till den tinkta
hastigheten pa 30 km/h (iven 40 km/h kan bli aktuellt). Gatan har delvis
blandtrafik, eftersom cyklister och motortrafikanter delar kérbanan. Den totala
vigbredden pa dessa gator i stadsdelen ar oftast 14 meter och rymmer

5(14)



Samhallsbyggnadskontoret Sammanfattning

Datum Arendebeteckning

2019-03-21 2016-5323

separerade gangbanor pa bada sidor om gatan som ar 2,25 meter vardera samt
dubbla kantstensparkeringar.

De gatustrackningar som édr markerade med ljusgron farg ar sa kallade
integrerade frirnm och idr den sorts gator som det mestadels kommer att finnas 1
stadsdelen. De ska utformas sa att bara lagsta mojliga fordonshastighet ér
mojlig. De har ingen eller mycket liten genomfartstrafik och trafikeras fraimst
av de som bor lings gatan. Hir finns inga separerade gangbanor. Vigbanan ar
asfalterad och har forslagsvis ett avvikande material eller markering lings
sidorna. Pa dessa ytor aterfinns utrymme for gangtrafikanter pa ena sidan.
Meningen dr att man som bilist ska ha en sa pass lag hastighet att barn ska
kunna leka pa gatan. De integrerade frirummen utformas med en smalare
sektion pa vissa strickor. Detta fOr att fa ett mer intimt gaturum och pa sa sitt
dven fa ner hastigheterna.

I planomradet finns gang- och cykelvigar som kopplar samman etapp 1, 2, 3
samt befintlig bebyggelse 1 Rinkabyholm med varandra. Ging- och
cykelvigarna gor det enkelt att ta sig fram till fots och cykel i hela omradet. Det
m6jliggors dven f6r en gang- och cykelvig som kopplar samman Sodra staden
med Dund. Detta for att skapa en siker trafiksituation f6r Dundborna s att
barnen till exempel ska kunna cykla till och frin det nya skolomradet. Idag har
barnen ritt till skolskjuts i och med att skolan ligger pa andra sidan E22an.
Denna uteblir nir etapp 1 och etapp 2 ar genomfort.

Forandring av teknisk forsorjning

Den nya bebyggelsen kommer att f6rsérjas med kommunalt dricksvatten. For
att forsorja fastigheterna med vatten och avlopp liggs nya ledningar 1 omradet.
Inom planomradet finns i dagsldget fastigheter som har enskilt VA. Dessa
fastigheter kommer att ges mojlighet till kommunal anslutning da ny
bebyggelse tillkommer 1 anslutning till befintlig bebyggelse. Befintliga
fastigheter kommer att erbjudas villapumpstation da de anslutas till en
tryckledning. I befintliga fastigheter tas avloppsvattnet i dagsliget omhand i
enskilda avloppsanliggningar. I samband med att ny bebyggelse etableras i
niromradet kommer dessa att anslutas till det kommunala systemet for
spillvatten.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning for detaljplanearbetet med samtliga etapper i S6dra
staden har tagits fram och uppdaterats under arbetets gang. Utredningen har
tagits fram for hela forstudieomradet enligt det utvecklingsomrade som lagts
fast i den fordjupade 6versiktsplanen for Sédra staden. Inom aktuellt
avrinningsomrade for samtliga etapper ingar dven delar av den befintliga
bebyggelsen 1 Rinkabyholm. For att inte riskera att férsimra statusen for
recipienten bor differensen mellan nulige och efter genomférande av
detaljplaneforslag kompenseras genom dagvattenatgirder. Dagvattnet fran
etapp 1 och 2 kommer att ordnas inom planomradena medan dagvattnet frin
framtida etapp 3 och den befintliga bebyggelsen i Rinkabyholm kommer att
ordnas i planerat Rams6 dimme 6ster om forstudieomradet. Tillstand for
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Ramso6 dimme soks i samband med detaljplanearbetet med etapp 3. Befintlig
samt planerad exploatering kommer att hanteras med 6ppna diken,
sedimentationsdamm och dimmen med god reningseffekt. Detta innebar
sammantaget att planerad exploatering inte kommer att medfora negativ
paverkan pa miljokvalitetsnormerna for kustvattenférekomsten 1dstra Sjon.

Kommunen har en VA-policy som antogs av kommunfullmaktige januari 2016.
I den beskrivs principer for dagvattenhantering. En princip ér att dagvatten ska
ombhindertas lokalt nira killan dir det uppstar. Uppkommet dagvatten inom
villatomter inom planomradet for etapp 2 ska delvis infiltreras i marken och
delvis fordréjas. Varje tomt ska kunna férdréja 20 millimeter. I planomradet
kommer det dven att finnas ett dagvattennit. Inom gatumarken anliggs
dagvattenledningar eller kombinerade dagvatten- och drineringssystem for att
omhinderta det vigdagvattnet som inte kan infiltreras lokalt. Dir det inte dr
limpligt med infiltration av dagvatten fran villatomter leds dagvattnet till
dagvattenledningar.

I den centrala delen av planomradet finns 1 dagsliget en ligpunkt. Vid
genomforandet av detaljplanen behover denna punkt fyllas igen for att skapa
en markhd6jd sa att ytvattnet kan ledas vidare. For att leda ut dagvattnet har
slapp planerats in mellan villatomterna. Slippen fungerar som vattengator.
Dagvattnet leds direfter till férdréjningsdammen som ar planerad i
planomradet f6r etapp 1 och vidare i svackdike lings med del av Dunévigen
mot planerad sedimentationsdamm 1 6stra delen av planomradet. Dagvattnet
kommer dirmed ordnas inom planomradet. Samrad har skett med
Linsstyrelsen.

Behov av atgard mot stdrning och risk

En 6versiktlig berdkning har tagits fram 1 samband med detaljplanearbetet med
etapp 2. Den visar pa en trafikmingd om cirka 150 motorfordon/dygn som
fardas i nordlig riktning fran torget och forbi flerbostadshusen. P4 huvudgatan
med trafik till bostadsomradet beriknas det passera cirka 300 motorfordon per
dygn. De laga trafikmingderna i kombination med en hastighet som ska ske i
gangfart gor att risken for buller blir minimal.

En av de befintliga fastigheterna inom planomradet ligger under +2,8 meter
over havsnivan. Det innebdr att denna dr utsatta f6r en 6kad risk fo6r
oversvimning. Darav regleras denna fastighet med planbestimmelse 1
plankartan.

Andrade mark- och vattenforhallanden

Utgangpunkten i arbetet med planférslaget har varit att bibehalla de befintliga
mark- och vattenférhallandena i sa hog grad som méjligt. Pa sa sitt kan den
befintliga landskapsbilden och topografin bevaras. Mindre forindringar av
markfoérhallandena beh6ver goras vid genomférandet for att skapa
forutsittningar for ett hallbart och fungerande system fér dagvatten, vatten och
spillvatten med sjilvfall i sa stor utstrickning som mdijligt. Planomradet
bedéms ha goda geotekniska forutsittningar f6r bebyggelse. Bebyggelsen kan
grundldggas pa befintliga oorganiska jordlager efter vegetations och
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mulljordsborttagning inom storre delen av planomradet. I de centrala delarna,
som delvis bestir av akermark, férekommer emellertid finkorniga jordar, silt
och lera som foérsvirar byggnation. Inom detta omrade krivs sannolikt
forstarkningsatgarder vid byggnation.

Konsekvenser for genomforande

Mark- och vattenforhallanden

De centrala delarna av planomradet foreslas fyllas upp nagot for att skapa en
lutning sd att dagvatten kan ledas bort fran lagpunkten som ligger just dir. Det
innebar att de naturliga nivaskillnaderna kommer att férindras. Dock bedéms
torindringen inte paverka upplevelsen av platsen negativt eftersom platsens
anvindning kommer att skifta fran att vara 6ppen akermark och blandskog till
att bli ett bostadsomride. De forindrade marknivderna kommer inte att vara
patagliga nar omradet bebyggs. Genom att fylla upp den centrala delen av
planomradet nagot har markférhallandena vid stenmurarna kunnat bevaras. Att
bevara stenmurarna har varit en utgangspunkt i arbetet med planférslagen f6r
S6dra staden etapp 1 och 2.

De delar som ligger lagt pa Ostra sidan av Dunévagen kommer eventuellt ocksa
behova fyllas upp for att gang- och cykelvigen ska kunna genomféras. Det
innebdr att markférhéllandena i dessa delar kommer att f6randras. Dock
bedoms forandringarna inte paverka upplevelsen av platsen negativt eftersom
det redan ligger en bilvag (Dunévagen) dir som ér upphojd. Vid projekteringen
av gang- och cykelvigen har hansyn tagits till befintliga trid och stenmurar
som angransar vigen.

Natur och kultur

Som f6ljd av utbyggnaden av etapp 2 kommer landskapsbilden att férandras till
viss del. Omradet kommer att ga fran att vara 6ppen akermark och blandskog
till att bli ett bostadsomrade. Dock har stor hdnsyn tagits till platsens naturliga
forutsittningar. Planforslagets utgangpunkt har varit att bevara och framhalla
de natur- och kulturvirden som finns inom planomradet. Det har gjort att
manga natur- och kulturvirden kan bevaras vid utbyggnaden av etapp 2.
Forhoppningen ar att det ska leda till en god boendemilj6é. Nirheten till natur
och rekreation utgor dessutom en férutsittning for en halsosam livsstil.
Kulturvirden i form av stenmurarna och stenupplag symboliserar platsens
historia och utgdr en del av platsens identitet.

Bebyggelse

Fo6r de befintliga fastigheterna blir konsekvenserna av planforslaget storre
byggritter, fler grannar och en 6kad nirhet till social service sasom skola,
bibliotek, idrottsanlidggning, affirer, natur och rekreation. Mellan den
tillkommande bebyggelsen och de befintliga fastigheterna finns ett
respektavstand i form av naturomrade. Naturomridet skapar en buffert och
mjuk 6vergang mellan de befintliga fastigheterna och de tillkommande.
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Landskapet som de befintliga fastigheterna har framsidan mot kommer inte att
torindras av planforslaget. Det 6ppna dkerlandskapet kommer att vara
detsamma.

Tillganglighet och infrastruktur

Planférslaget innebir att planomradet blir mer tillgangligt, framforallt f6r
gaende och cyklister. Bebyggelse- och gatustrukturen i planforslaget dr
smaskalig med korta gator och passager som uppmuntrar till rérelse i omradet.
Det ska vara enkelt att ta sig 6verallt till fots och cykel. Det finns méjlighet till
bilparkering pa vardera tomt. Utformningen av gaturummen, placeringen av
bebyggelse och gatornas korta strickningar kommer férhoppningsvis leda till
att motorfordon haller en lag hastighet och att gaturummet upplevs tryggt for
alla. Planforslaget kommer innebira ett 6kat underlag for kollektivtrafik i
Rinkabyholm.

Service

Detaljplanerna for etapp 1 och 2 kommer att innebara cirka 110 barn och 90
grundskoleelever. Det kommer att innebira ett 6kat behov av tillgang till
torskola och grundskola i niromradet. Redan idag ar trycket pa befintlig
torskola och grundskola hogt och dr i behov av att byggas ut. 1
detaljplaneomradet for etapp 1 mojligeors f6r nybygenad av forskola och
grundskola som moter det tillkommande behovet i S6dra staden. Skapas inte
tillrickligt manga platser f6r barn och grundskoleelever finns risken att
befintliga skolor kan komma att behéva byggas ut. Det kommer att innebira
Okade kostnader f6r kommunen. Planférslaget mojligeor £6r bostader med
nirhet till service sasom dagligvaruhandel, skola, idrottsplats med mera som
ingar i S6dra staden etapp 1. Det innebir att det blir enkelt att ta sig till den
dagliga servicen till fots eller cykel. Det finns dessutom goda
kollektivtrafikférbindelser och cykelférbindelser med Kalmar centrum. En
stadsdel som inte bygger pa att ta sig fram med bil 4r hallbart ur bade ett
socialt, ekologiskt och ekonomiskt perspektiv. Det skapar férutsittningar for
en héllbar stadsdel och en hallbar livsstil f6r de boende i omradet.

Trygghet och sakerhet

Byggnadernas placering nira gaturummet och torget bidrar till en
koncentration av rorelse till det offentliga rummet. Rorelser i omradet kan
bidra till en 6kad upplevelse av trygghet. Aven placeringen av
centrumverksamheter intill torget kan bidra till en upplevd trygghet eftersom
det dels utgor en malpunkt for fler 4n de boende i planomradet samt att det
sker aktiviteter dven dagtid. De smala och delade gaturummen kan ocksa
tinkas bidra till en 6kad trygghet och sidkerhet déir bostadsbebyggelsen ir
koncentrerad. Detta eftersom motortrafikforare tvingas kora lingsammare och
vara mer uppmarksamma pa manniskor och djur som kan korsa gatan.
Placeringen av bebyggelsen och det smala gaturummet méjliggor dven for
moten mellan de boende. Méten i sin tur kan bidra till tillit och gemenskap
mellan de boende 1 omradet.
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Teknisk forsdrjning

I samband med utbyggnaden av S6dra Staden kommer Kalmar Vatten att
utvidga sitt verksamhetsomrade. Det innebir att den befintliga bebyggelsen
inom och nira planomradet kommer att anslutas till Kalmar Vattens
ledningssystem. Det innebir en anslutningskostnad fér de befintliga
fastigheterna. Det innebir ocksa att omradet blir mer ekologiskt hallbart
eftersom dag- och spillvattnet kommer att renas innan det slipps ut i
Ostersjon. Det dr positivt ur miljosynpunkt. Genomférandet av planférslaget
kommer att innebara storre hardgjorda ytor jimfért med idag. Det innebir
dven forindringar av marknivaer och hur och var dagvattnet flédar och samlas

upp.

Samrad

Planférslaget har varit pa samrad under tiden 2017-06-26 — 2017-08-23.
Forslaget har sints till myndigheter, foérvaltningar och féreningar enligt
sandlista och till fastighetsagare enligt fastighetsforteckning. Onsdagen den 16
augusti bjod Kalmar kommun in till en samradspromenad dir
planhandliggarna berittade om planférslaget och gick en promenad genom
omradet dar viktiga punkter och ytor var uppmatta och markerade. Cirka 40
personer deltog i samradspromenaden och éldrarna var varierade.
Foérdelningen av min och kvinnor var relativt lika.

Under samradstiden har det inkommit synpunkter fran 30 samradsinstanser,
bade sakdgare och andra berérda. Linsstyrelsen har limnat blandande
synpunkter med fokus pa fragor gillande dagvatten. De 6nskar bland annat att
kommunen ska visa hur dagvattenatgirderna ska sikerstillas i detaljplanen,
bland annat att dagvattenatgardernas utbredning bor illustreras i plankartan
liksom tydliggoras i planbeskrivningen. Dammets utformning och funktioner
bor dessutom fortydligas samt dess konsekvenser avseende strandskydd och
klimatanpassning. Eftersom placeringen av foreslaget dimme infor samrad lag
utanfor planomradet ansdg Linsstyrelsen att tillstand och beslut skulle delges
dem. Lansstyrelsen saknade dessutom fordjupad information om den befintliga
naturen och planens eventuella paverkan pa fridlysta arter.

Sakigare inom planomradet har lamnat in synpunkter pa planforslagets
utformning avseende avstind mellan planerad och befintlig bebyggelse samt
framtida genomférande av planforslaget.

Andringar efter samrad

Inf6r granskning har planbeskrivning och plankarta kompletterats och justerats
for att visa hur dagvattenatgarderna kommer att sakerstillas.
Dagvattenhanteringen har studerats igen for att kunna ordnas inom
planomradet f6r etapp 2. Planbeskrivningen har dven kompletterats med
information och bedémningar av naturvirden och planférslagets konsekvenser
for dessa.

Infor granskning har dven redaktionella justeringar och kompletteringar gjorts 1
plankarta och planbeskrivning utifrin inkomna synpunkter. Exempelvis har
formuleringen av planbestimmelse for E-omrade justerats efter EONs 6nskan
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och den 6kade efterfrigan pa platser 1 skola och férskola framhalls 1 planens
konsekvenser i planbeskrivningen. Lis mer i samradsredogdrelsen om vilka
justeringar och kompletteringar som har gjorts infér granskning.

Granskning

Planférslaget har varit utstillt f6r granskning under tiden 2018-10-29 — 2018-
11-19. Forslaget har sints till myndigheter, forvaltningar och féreningar enligt
sandlista och till fastighetsigare enligt fastighetsforteckning.

Under granskningen av detaljplanen inkom 14 yttranden varav framforallt 2
remissinstanser har synpunkter pa detaljplanen: Linsstyrelsen och
Lantmaiteriet. 19 sakdgare har skrivit en gemensam skrivelse varav en av dessa
sakdgare dven skrivit ett eget yttrande. Ytterligare en sakigare har inkommit
med ett yttrande, liksom LRF Sydost.

Linsstyrelsen har framf6rallt haft synpunkter pa dagvattenhanteringen dar krav
pa hojdreglering, dammens volym liksom klimatsikring av denna vid stigande
havsnivier. Lansstyrelsen har dven haft synpunkter avseende markinlésen,
verksamhetsomrade for vatten, biotopskydd, rodlistade arter samt
marféroreningar. Lantmaiteriet hade framforallt rittekniska synpunkter.

LRF Sydost anser att om jordbruksmark ska tas i ansprak for exploatering sa
behover detta motiveras och dialog behover ske med berérda parter.

En sakigare dr positiv till detaljplanen men 6nskar att planomradet utokas for
att pa sa satt skapa en battre och mer trafiksidker gang- och cykelvig till Duné.
En annan sakigare 6nskar att veta om méjligheterna att bruka vederbdrandes
mark blir paverkad av det dagvattendike som féreslas.

19 sakigare 6nskar i ett gemensamt yttrande ett utékat skyddsavstand mellan
befintlig bebyggelse pa Dunévigen och planerad bebyggelse norr om denna.
De motsitter sig detaljplanen och 6nskar dven att det blir villor nirmast
befintliga villor i stillet f6r radhus.

Andringar efter granskning

Plankartan har justerats for att fortydliga dagvattenhanteringen. Fyra
héjdpunkter i dagvattensystemet har reglerats med en minsta markhojd for att
sakerstilla lutningar. Inom det omrade dir dagvattendammen ska anlaggas har
bestimmelserna ”f6rdrojning” och “vall” tillkommit, vilka reglerar att
dagvattendammen ska ha en “winsta volym dagvatten som fir fordrijas ar 1500
kubifmeter”, samt att “vall, stenmur eller motsvarande ska uppforas med en hijd pa ligst
+2,8 meter over nollplanet”. Plankartan har aven fortydligats avseende
entrévaningar samt genom att allétriden redovisas i grundkartan. Slutligen har
plankartan fortydligats rittekniskt.

Planbeskrivningen har justerats genom att fortydliga fragor om dagvatten,
rodlistade arter och markféroreningar.

Utover detta har redaktionella andringar gjorts.
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Konsekvenser for ekonomi

Samtliga nedan redovisade inkomster och utgifter dr angivna 1 2018 ars prisniva
exklusive moms.

Ekonomiska konsekvenser f6r kommunen
Intikter

Kommunens exploateringsbudget far intikter vid forsiljning av byggritter
inom omtradet.

Kostnader

Kommunens investeringsbudget far kostnader f6r gang- och cykelvig lings
Dunoévagen.

Kommunens exploateringsbudget far kostnader for:

e Framtagande av detaljplan med tillhérande utredningar (geoteknik,
projektering med mera)

e Utbygenad av allmin platsmark

e Masshantering

e Kostnader f6r markanvisning

e Kostnad f6r Lantmateriforrittning

e Inl6sen av mark/markforviarv

Kommunens kostnader 1 exploateringsbudgeten f6r genomforandet av
detaljplanen bedéms motsvara de intikter som markfoérsaljning 1 omradet
kommer att generera. For i planforslaget redovisade allminna platser uppstar
drifts- och skotselkostnader framéver.

Ekonomiska konsekvenser for ledningsdragare
Intikter

Kalmar Vatten AB fir intakter for:

e anslutningsavgifter.

Kostnader
Kalmar Vatten AB far kostnader for:
e anliggande och drift av allmidnna vatten- och avloppsledningar

e allminna dagvattenanliggningar

e anliggande av pumphus.
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Intikter

Kalmar Energi Virme AB far intikter for:

e anslutningsavgifter.

Kostnhader

Kalmar Energi Virme AB far kostnader for:

e anliggande och utbyggnad av fjarrvirmenitet.

Intiakter

Ledningsdragande for fiber far intakter for:

e anslutningsavgifter.

Kostnader
Ledningsdragande for fiber far kostnader for:

e utbyggnad av elnitet

e transformatorstation.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsigare
Kostnader

For de befintliga fastigheterna 1 planomradet innebir det utokade
verksamhetomradet for vatten och avlopp och anslutning till detta en relativt
hog kostnad.

Intikter

Planférslaget mojliggor storre bygeritter for samtliga befintliga fastigheter
inom planomrédet. Planforslaget skapar dessutom en niérhet till social service
sasom skola, bibliotek, idrottsanldggning, affirer, natur- och
rekreationsmaijligheter. De utékade byggritterna och nirheten till social service
har i flera tidigare fall lett till en virdeokning av de befintliga fastigheterna. Sa
skulle aven fallet kunna bli 1 S6dra staden. Den planerade anslutningen till
vatten och avlopp skulle dven kunna tinkas leda till en virdedkning av
befintliga fastigheter i S6dra staden.

Inl6sen

Privat mark som 1 detaljplanen féreslas bli allmidn platsmark innebir en intikt
tor den privata fastighetsigaren.

Planavgift

Plankostnaden regleras i ett sdrskilt avtal och utgar dirfor inte vid bygglov.
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Tidigare beslut
o Startbeslut: 2016-12-21

e Samridsbeslut 2017-06-14

Sammanfattning

Datum

2019-03-21

e Granskningsbeslut 2018-10-25

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av:
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning
e [Illustrationskarta
e Grundkarta
e [astighetsforteckning
e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Tidplan

Arendebeteckning

2016-5323

Till planen hor ocksa:

Behovsbedomning

(Sammanstallning av
forstudiearbete for Sodra
staden maj 2016

Kulturhistorisk utredning
2015, Rinkabyholm, Hossmo
socken, Kalmar kommun,
Kalmar lin, Smiland, Kalmar
Lins Museum

Stadsutveckling och
trafikstrukturer, Sodra staden
Kalmar, Ramboll 2016-09-21

Gestaltningsprogram,
Overgripande principer for
utformning av allmin
platsmark, Sweco 2016-12-07

Dagyvattenutredning Sédra
Staden, Vatten och

Sambhillsteknik 2016-09-26
(kompletterad 2018-09-12)

Oversiktlig markteknisk
undersokningsrapport
geoteknik, Sweco 2017-03-08

Detaljplanen foljer planprocessen enligt sa kallat utokat planforfarande.
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Tel. 0480-450395

Jonas Hallberg
Tel. 0480-450085

Detaljplan for

Del av Rinkaby 6:46 mfl. (S6dra staden etapp 2)
Rinkabyholm, Kalmar kommun

Granskningsutlatande

Planférslaget har varit utstillt f6r granskning under tiden 2018-10-29 — 2018-
11-19. Forslaget har sints till myndigheter, forvaltningar och féreningar enligt
sandlista och till fastighetsagare enligt fastighetsférteckning. Nedan
sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Sammanfattning

Under granskningen av detaljplanen inkom 14 yttranden varav framforallt 2
remissinstanser har synpunkter pa detaljplanen: Linsstyrelsen och
Lantmaiteriet. 19 sakdgare har skrivit en gemensam skrivelse varav en av dessa
sakdgare dven skrivit ett eget yttrande. Ytterligare en sakigare har inkommit
med ett yttrande, liksom LRF Sydost. Planbeskrivningen har fortydligats pa ett
antal punkter utifran Linsstyrelsens och Lantmiteriets synpunkter.

Plankartan har justerats for att fortydliga dagvattenhanteringen. Fyra
hojdpunkter i dagvattensystemet har reglerats med en minsta markhojd for att
sikerstilla lutningar. Inom det omrade dir dagvattendammen ska anliggas har
bestimmelserna ”t6rdrdjning” och “vall” tillkommit, vilka reglerar att
dagvattendammen ska ha en “winsta volym dagvatten som fir fordrijas ar 1500
kubifmeter”, samt att “vall, stenmur eller motsvarande ska uppforas med en hijd om liigst
+2,8 meter over nollplanet”. Plankartan har aven fortydligats genom att allétraiden
redovisas i grundkartan. Slutligen har plankartan fortydligats rittekniskt.

Planbeskrivningen har justerats genom att fraigor om dagvatten, rédlistade arter
och markfororeningar har fortydligats.

Utover detta har redaktionella dndringar gjorts.

Planeringsenheten

Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 | Fax 0480-45 04 29

E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se
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Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen i Kalmar lan

Linsstyrelsens synpunkter under hilsa och sakerhet samt miljokvalitetsnormer
maste beaktas for att planforslaget ska kunna anses vara forenligt med 11 kap.
PBL och dirmed inte riskera att 6verprévas. Linsstyrelsens synpunkter under
upplysningar bér beaktas.

Hdlsa och sdakerhet

1. For att Linsstyrelsen ska kunna bedéma om marken ar limplig for
foreslaget indamal behéver plankartan kompletteras med de uppgifter
som framférdes 1 samradet. ”De centrala delarna av planomradet
foreslas fyllas upp da det idag inte 4r byggbar mark i relation till
foreslagen markanvindning. Aven andra omriden kan behova fyllas ut
da det dr laglint och att det riskerade att Gversvimmas savil fran havet
som vid skyfall. Enligt dagvattenutredningen, som i stora delar ar tydlig
och bra, ska vatten ledas ut fran planomradet mot 6ster. I plankartan
finns dock inga foreskrivna hojder pé vare sig kvartersmark eller gator
och inte heller nigon foreskriven lutning for att dagvattnet ska kunna
ledas i tinkt riktning, mot dammen. Risk finns ocksa att dagvatten
negativt paverkar befintlig bebyggelse eller angrinsande fastigheter.
Plankartan ska darfér kompletteras med dessa bestimmelser eller
liknande som sikerstiller en god hantering av dagvattnet i planen.”
(Lansstyrelsens samradsyttrande daterat 2017-08-23). Bakgrunden till
synpunkterna ir att de centrala delarna ar cirka 2—-3 meter ligre beligna
1jamforelse med omgivande kullar. Markférhallandena ar ocksa sidana
att infiltrationen ar délig i detta omrade. De centrala delarna behéver
dirfor forstirkas och hojas for att skapa en lutning sa att dagvatten leds
vidare at Oster och sydvast. Kommunen har 1 granskningshandlingarna
motiverat beslutet att inte ange héjder 1 plankartan med att
”kommunen vill undvika att reglera marknivan i en detaljplan som
innebir att jungfrulig mark ska bebyggas. Det eftersom det kan skapa
problem vid genomférandet ifall marknivan behover justeras pa nagot
stille.” (sid 34 planbeskrivningen). Linsstyrelsen anser att kommunens
motivering dr ogrundad och menar att hjdangivelser f6r mark och
lutningar f6r gator maste anges for att sakerstilla iandamalet bostader
samt en god dagvattenhantering.

Kommentar: Infor beslut om godkdnnande har en minsta markhiyd for hijdpunfkterna i de
centrala delarna av planomridet tagits fram och lagts till i plankartan.

2. Plankartan saknar ocksa hojdangivelser f6r marken vilket gor det svirt
tor lasaren att utlisa omradets forutsittningar for en god
dagvattenhantering. Plankartan ska ocksa specificera vilken typ av
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dagvattenlosning som ska anvindas samt dess ungefarliga utbredning,
djup pa diken, volymer etc ska tydligt framga.

Kommentar: Infor beslut om godkdnnande tydliggors hojdangivelserna for marken i

grundkartan. Planbestammelse som reglerar en minsta volym dagvatten pa 1500 kubikmeter

som ska fordrijas i planerad dagvattendamm liggs till.

3.

Innan planen antas ska beslut om att planomradet ingar 1
verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp, enligt lagen om allmianna
vattentjinster, skickas till Lansstyrelsen.

Kommentar: Efter dialog med Ldnsstyrelsen efter detaljplanens granskning dr kontentan att
beslut om verksambetsomrade kan tas infor exploatering i och med att fragan dr beskriven i
Pplan- samt genomforandebeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten samt dagvatten

4.

Kommunen har 1 stort bemott fragorna frin Lansstyrelsens
samradsyttrande avseende dagvatten och MKN vatten. I
dagvattenutredning har det tagits fram olika alternativ till
dagvattenlosning for Sédra staden etapp 1 och 2 samt delar av
Rinkabyholm. Det idr alternativ 3, Rinkaby 15:11, som efter bedomning
blev huvudalternativet, fraimst darfor att kommunen dger denna
fastighet samt att omradet ér beldget pa nagot hogre niva dn 6vriga
alternativ. Dock saknas fortfarande uppgifter hur denna
dagvattendamm, som provats enligt 11 kap. miljobalken, ska kunna
klimatanpassas. Dammen foreslas ligga pa cirka 2 meters hojd 6ver
havet vilket féranleder fragor hur den langsiktigt kan sdkerstilla
tordréjning och rening av dagvatten med hinsyn till havsnivahéjning.
Kommunen behover visa hur detta ska atgardas och eventuella vallar
eller andra anordningar ska redovisas i plankartan.

Kommentar: Infor godkdnnande har planbestimmelse som sikerstiller att planerad
dagvattendamm inom etapp 2 klimatanpassas: bestammelsen “vall” som innebdr "vall,
stenmur eller motsvarande ska uppforas med en hijd om ligst +2,8 meter dver nollplanet”.

Pa sida 35 i planbeskrivningen star att ” [d]elar av marken som diket dr
planerat inom édgs 1 dagslidget av en privat fastighetsigare. Kommunen
avser att 6verta marken antingen genom forhandling eller inlosen i
samband med att detaljplanen vinner laga kraft.”. Lansstyrelsen kriver
att detta dr 10st redan innan planen antas, eftersom det inte beskrivs
nagra alternativa l6sningar och att det diket kravs for att klara
dagvattenhanteringen fo6r omradet.
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Kommentar: Efter dialog med Ldnsstyrelsen efter detaljplanens granskning dr kontentan att

det dr mijligt att losa in marken i samband med att detaljplanen vinner laga kraft enligt 6
kap 13 § ch 14 kap 14 § PBL.

Upplysningar, radgivande for annan privning, 11 kap miljobalken

6. Nir det giller etapp 3 och norra delen av Rinkabyholms
dagvattenhantering sa foreslar dagvattenutredningen ett objekt, Rams6
dimme pa cirka 2,3 ha, som alternativ for rening av dagvatten. Detta
alternativ ska forst utredas och sedan prévas av mark- och
miljodomstolen (MMD) eftersom den riknas som tekniska anliggning 1
vatten 6ver 3000m2. MMD prévar da dven strandskyddsdispensen.
Bygget av foreslagna vallar dr att beteckna som markavvattning och
den dispensen samt tillstands-prévningen gors av Linsstyrelsen eller
MMD. Linsstyrelsen 6nskar se andra alternativ utanfor strandskyddet
lingre upp pa land och dd minst pa +2,8 m.6.h med hénsyn till
siakerstillandet av dammens méjlighet att rena och f6rdréja dagvatten.
Dammen ska kunna avvattna ett stort omrade som innefattar norra
delen av Rinkabyholm samt féreslagen exploatering fran etapp 3.
Forslaget Rams6 dimme ligger dessutom i ett klass 1 omrade for
vatmarker och har alltsd h6ga naturvirden.

Kommentar: Kommunen dr medveten om ovanstdende problematik och har mijliggiort for att
ytterligare dagvatten ska kunna fordrijas inom planerad dagvattendamm i etapp 2. Fragan
tas med till uppstarten av etapp 3.

7. Enligt planbeskrivningen kommer vissa ingrepp kréivas i stenmurar for
genomforandet av planen (7 kap miljébalken). Dispens s6ks hos
Lansstyrelsen och ska finnas innan planen antas.

Kommentar: Dispens for ingrepp i biotopskydd har sokts och beviljats av Ldnsstyrelsen.

8. Fastighetsbeteckning Rinkaby 15:11 {61 féreslagen dagvattendamm har
fatt fel beteckning i sista stycket pé sida 23 samt andra stycket sida 24 i
dagvattenutredning. Motsvarande fel finns i planbeskrivningen pa sida
306, forsta stycket.

Kommentar: Infor godkdnnande har detta justerats.

9. Kommunen behéver ocksa skriva nagot om biotopskyddet 1
planbeskrivningen och att de har ansokt eller avser att anséka om
dispens.
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Kommentar: Det finns redan i planbeskrivningen under rubriken "Natur och kultur” under
rubriken”Planforslag”.

10. Alléerna behover markeras in pa plankartan med information om att de
ar skyddade enligt 7 kap. 11 § miljobalken.

Kommentar: Allétriden har markerats pa plankartan och kopplats till informationen om
att de dr skyddade i en upplysning.

11. Det finns inga uppgifter om exakt var de rodlistade arterna som namns
1 planbeskrivningen har hittats. Daremot finns samtliga av de arterna
strax sOder om det aktuella planomradet enligt artportalen. Det ar
viktigt att kommunen limnar omraden som kan fungera som
spridningskorridor mellan det sodra omradet och det som ingar i
planomradet och vidare norrut. Omradet behéver ocksa skyddas och
skétas i planen pa ett sadant sitt att arterna gynnas. Atgirder i dessa

omraden som kan paverka arterna negativt kriver anmalan om samrad
enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Kommentar: Planbeskrivningen har justerats och fortydligats.

12. Kommunen behéver ha en plan for hur eventuellt uppkomna
féroreningar ska hanteras. Dessa ska motiveras och konkretiseras i
planhandlingarna. Det beh6ver framgé 1 planhandlingar vilka
fororeningsnivaer som ska gilla pa samtliga delar av planomradet.
Vedertagna nivaer for bostider ér kinslig markanvindning, KM, enligt
naturvardsverkets generella riktvirden for férorenade omraden. Vid
misstanke eller upptickt av férorening i samband med schaktning av
planomradet maste tillsynsmyndigheten, kommunen, omedelbart
underrittas. En anmilan maste da inkomma till tillsynsmyndigheten.

Kommentar: Planomridet utgors jungfruelig mark. Inga fororenande verksambeter eller
utfyllnader har kunnat konstateras inom planomrddet och det bedoms inte vara fororenat.
En beskrivning om hur kommunen tar hand om eventuellt uppromna fororeningar har lagts
1l i planbeskrivningen.

Lantméaterimyndigheten

1. Pa ett par av de bebyggda fastigheterna lings Dunovigen finns en del
mirkliga grinser som avstannar abrupt. De ser ut som
egenskapsgrianser och bor tas bort. I detta omrade finns dven en
administrativ grins med fel utseende.
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Kommentar: Plankartan har justerats infor godkdnnande.

2. Fastighetsbeteckningen Hossmo 1:53 3 ir otydlig och bor flyttas i bada
plankartor.

Kommentar: Plankartan har justerats infor godkdnnande.

3. I planbestimmelserna finns tva rubriker med texten “utfart” som
innehaller bestimmelser gillande f6rbud mot utfart och krav pa
stingsel etc. Dessa kan och bor samlas under samma rubrik och kallas
”Stingsel och utfart”. Eftersom de ber6r bade kvartersmark och allmin
plats ricker det att de finns pa ett stille.

Kommentar: Rubriken “utfart” for bestimmelsen som beror staket, hick eller liknande
avgransning dndras till att fa rubriken “staket”.

Boende och fastighetsagare

Sakigare 1

Duné SFF ir positivt installd till att 6verlata anslutningsvag, i huvudsak det
som benimns GA1, till kommunalt huvudmannaskap. Tyvirr verkar det som
om det i planprocessen skett en sammanblandning mellan féreningens
administrativa grins (GA1 och GA2) och planomradets utstrickning. Den for
féreningen interna administrativa gransen fér GA2 stricker sig cirka 50 meter
utanfor det redan tidigare detaljplanerade omradet. Detta i kombination med
att Duno SFF, vilket tidigare papekats, inte beretts tillfille till samrad har lett
till en olycklig sammanblandning mellan administrativa grinser och
kommunens detaljplaneomrade. Detta har lett till att cirka 50 meter av vigen
mellan nuvarande detaljplanomride "Duné" och den nya planen "Etapp 2"
torblir oplanerat och kvarstar i enskilt huvudmannaskap. Foreningen vill 1 detta
sammanhang understryka att man inte emotsitter sig att den administrativa
grinsen flyttas vid den lantmiteriforrittning som ska genomféras i samband
med 6verlatandet. I praktiken innebédrande att den administrativa grinsen
mellan GA1 och GA2 flyttas cirka 50 meter och planomradet utstricks samma
stricka.

Det nuvarande forslaget som utskickats f6r granskning leder till flera allvarliga
konsekvenser. I planforslaget ingar att vigen ska utdkas med en GC-vig. Detta
vilkomnas av foreningen. Emellertid kommer GC-vigen som konsekvens av
den olyckliga plangrinsen att sluta mitt pa anslutningsvagen dar hastigheten ar
hoég och méjligheten f6r de oskyddade trafikanterna att korsa vigen dr hogst
begrinsade. Foljden blir att cyklister som fardas sdderut pa cykelbanan maste
korsa viagen pa ett synnerligen olampligt stille for att komma 6ver pa hoger
sida nir cykelvigen plotsligt tar slut. For att sedan pa andra sidan fortsitta
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firden pa den starkt trafikerade vigen cirka 50 meter. Alternativet ar att cykla
dessa 50 meter pa vinster sida. For fotgingare blir det samma problem men
med omvind firdriktning eftersom de maste ga pa vigens vinstra sida da
gangvig saknas. En sidan ordning ar inte bara olimpligt utan méste betraktas
som direkt livsfarlig. Foreningen som skulle fortsatt ha ansvar for de 50 meter
vig som utgdr "glappet". Féreningen skulle ej heller ha méjlighet att utféra
GC-vig de berérda 50 meter eftersom man inte dger den nédvindiga marken
bredvid vigen. Det blir ocksd mycket krangligt administrativt och praktiskt. Ett
ansvar som omfattar allt fran snérojning underhall, r6jning av vigkanter,
asfaltering med mera. Det finns inget skil att limna ett avstand pa 50 meter
mellan tva detaljplanerade omraden som enskild vig.

Duné SFF begir ddrfor att planomradet utstricks sa att planomride "Etapp2"
och planomrade "Duné" sammanfaller och att GC-vigen forlings utmed hela
strickan till nuvarande 30 kilometer begrinsat omrade. Vidare att grainsen
mellan GA1 och GA2 i samband med det foérrittningsbeslut som féljer av
planens genomforande flyttas till en punkt dir GC-vigen kommer/bor sluta.
Var denna punkt limpligen bor ligga 6verlater foreningen till kommunen att
foresla. Den bor lampligen ligga inom det omrade pa vigen som ar begrinsad
till 30 km/h. Duné SFF bistir och deltar girna i samband med att
faststillandet av en limplig punkt.

Kommentar: Detaljplanen dr avgransad sa att den stréicker sig till GAZ2 och en utikning av
Planomradet dr inte mijligt infor antagande. 1 samband med detaljplanens genomforande
kommer utformningen av gang- och cykelvdgen liksom dess dvergang till samfillighetens vig
att studeras sd att den utformas pad ett trafiksdkert sitt.

Sakigare 2

Redan under 2016 nir Kalmar kommun gjorde etapp 1 star det att dagvattnet
ska ledas med hjilp av 6ppet dike som ligger pa kommunal mark samt att man
ar overens med berérda markagare. Som markigare till Hossmo 1:53 hade jag i
detta skede inte ens blivit tillfraigad men enligt kommunen skulle man sjalvklart
16sa detta innan man gick vidare. Nu 2 ar senare och ett tiotal méte sa ér vi inte
overrens. Man har frain kommunen kommit med konstiga forslag om att
kulvetera det men marken ovanfér far man inte anvanda som jordbruksmark.
Stindigt hor man att da far det bli tvangsinlosen pa marken nir jag som
markigare inte gir med pa/vill disskutera vidare kommunens forslag. Jag som
markidgare av mark som ligger intill planomradet har heller inte blivit kontaktad
eller pa nagot sitt blivit informerad om vad som kommer gilla angaende med
grisbevuxna skyddszoner vid diken, betande djur, spridning av stallgddsel samt
vixtskyddsmedel 1 omradet. Hur blir jag paverkad? Ska detta komma som ett
krav i ett senare skede?

Ar personalen som planligger verkligen utbildade pa de som jobbar med
undrar man da?
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Kommentar: For bade godselspridning och spridning av bekdmpningsmedel ska det finnas tva
meters skyddszon lings med dppna diken. I och med inldsen av mark for dagvattendike
kommer denna yta om tvd meter att finnas pa kommunens mark di den behivs for skitsel
av diket. For resterande del av fastigheten Hossmo 1:53 dr det saledes fortsatt mijligt med
bete, liksom att bruka marken i dvrigt.

Sakigare 2, 3,4, 5, 6,7, 8, 9, 10, 11, 12, 13,14,15,16,17,18,19 och 20

I augusti 2017 inkom undertecknade med synpunkter pa det planforslag som
da presenterats for Sodra Staden, Etapp 2.

1. Kommunen har inte pa nagot sitt bemétt de argument vi dd aberopade
01 en bredare remsa av obebyggd mark bakom (norr om) fastigheterna med adress
Dunivagen 11, 13, 15, 17, 19 samt 21. Eftersom det presenterade
planforslaget ar oférindrat avseende avstindet mellan dessa fastigheter
och den planerade nybyggnation, sa inkommer vi hirmed med en
overklagan, och dberopar samma argument fortsattningsvis. Den del 1
planen som 6verklagas dr alltsa raden av bebyggelse som féreslas
ndrmast nortr om Dundvégen 11, 13, 15, 17, 19 samt 21, dps sasom det ser ut
pd kartan ett kedjehus (med fyra delhus), med 3+3 fristaende villor till vanster
respektive hoger om detta kedjebus.

Kommentar: Under granskning hade ni mijlighet att lanna in synpunkter. Det dr forst ndr
detaljplanen ska antas som besvirshanvisning skickas ut till de sakdgare som inte fatt sina
synpunfkter tillgodosedda efter samradet eller granskningen. Da har ni mdjlighet att
dverklaga detaljplanen. N7 ska darfor skicka in er verklagan ndr ni far
besvérshénvisningen. Kommunen kommer dérfor bebandla era synpunkter som synpuntkter
som inkommit under granskningen.

2. Som nirboende pa Dunévigen 11, 12, 13, 15, 17, 19, 21, 25, 27, 29 och
31 samt markagare fran Hossmo Sateri, vill vi hirmed skriftligen
inkomma med synpunkter pa planforslaget f6r Sodra Staden etapp 2.
Vi anser att planen bor justeras med 6kat skyddsavstind mellan
befintlig bebyggelse pa Dunévigen och planerad bebyggelse 1
skogsomradet norr om denna. Det finns flera mojliga alternativ dér de
tomter som nu planerats nirmast bakom Dundévigen kan flyttas sa att
samma antal tomter dnda bibehalls, och dir samma yta av tillgingliga
gronomraden bibehalls.Vid planering och medgivande av uppforande
av nybyggnation tas ofta stor hinsyn for att minimera olagenheter for
boende i befintliga hus. Som representativt exempel kan t.ex. ndimnas
de restriktioner som brukar tillimpas for att bevilja bygglov i anslutning
till fastigheter med djurhéllning. De oligenheter som anférs dr ér lukt,
flugor och buller. I de fallen ér dnda de som soker bygglov 1 allmédnhet
vil medvetna om foérhallandena pa platsen dar de 6nskar bygga. Vid
uppforande av storre bostadsomraden, som i fallet med Sédra Staden,
pagar markarbeten och byggnation ofta under manga ar, och
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tidsperioden da oldgenheter forvintas forekomma ér saledes inte ringa.
I planbeskrivningen anges exempelvis en genomforandetid pa 10 ar
(jamfor exempelvis Ljusstaden). De oligenheter som ir att vinta for
nirboende under en inte obetydande tid ér sdledes en forfulning av
miljon (med uppstillning av maskiner, hogar med schaktmassor, upplag
av byggnadsmaterial etc), buller och damning. I en tyst lantlig miljo
maste samtliga dessa faktorer bedomas utgora visentliga oligenhet f6r
nirboende, da de markant avviker fran de tidigare férhdllandena. Som
lagrum fOr detta kan hanforas bl.a. PBL 2 kap, 6a§, som siger att
bostadsbebyggelse ska planliggas sa att oldgenhet orsakade av buller
undviks. PBL 8 Kap, 9, som siger att tomter ska bebyggas pa ett sitt
som dr lampligt med hinsyn till ridande landskapsbild, med hinsyn till
natur- och kulturvirdena pa platsen, och sa att betydande oligenheter
for omgivningen undviks. PBL 8 Kap, 15§, som siger att tomter sha
hallas i vardat skick for att inte orsaka betydande oliagenheter for
omgivningen.

I det forsta planforslaget hade en god marginal limnats norrut mellan
befintlig och ny bebyggelse, vilket vi alla var néjda med. I nu liggande
torslag dr avstandet visentligt mindre, och ovanstaende oligenheter
kan dirmed inte uteslutas. Risken for storningar 6kar av att den
aktuella skogen ar 1 sa daligt skick (i princip samtliga granar édr svart
angripna av barkborre) att samtliga granar inom kort tid behover tas
ner, och dirmed kommer detta omrade att glesas ut. I och med att
flertalet av de hoga triden inte har manga ar kvar (en del tall och
enstaka ek finns ocksd) sa kommer insynsskyddet bakom vara
fastigheter inom nagra ar att vara betydligt mindre dn idag. Skyddet vi
far avgors dirmed framfor allt av avstandet till nybyggnationen.

Det vi vill ar en flytt av de 6 fristiende villorna samt radhuslingan som
ligger narmast norr om Dundvigen. Nir dessa tomter flyttas férsvinner
dessutom vigen som ligger fram till dessa, vilket ger ytterligare ndgra
meters avstind. De 6 villorna kan t.ex. med olika l6sningar liggas 1 den
grona diagonalen norr om stenroset, sa att den stora ytan vid Kullen
inda bevaras intakt. Forvisso kan det innebira att man bryter den
grona diagonalen som nu ir inritad. Men det viktigaste bor vara att man
bibehaller samma totala yta med litt tillgdngliga gronomraden.
Gronomradet bakom Dunévigen blir ju mer tillgingligt om det blir
storre. Oldgenheterna for befintlig bebyggelse kan ocksa minimeras
genom att tomterna nidrmast norr om Dundévigen bara far bebyggas i
ett plan. Det ger mindre insyn ner mot befintlig bebyggelse. Det har
likasa lovats att nya tomter ska bebyggas med samma bostadsslag som
redan finns (exempelvis nya villor angrinsande mot befintliga villor).
Dirmed bor inga radhus ligga sa nira.
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Kommentar: Noteras. Kommunen limmnar samma svar som efter samradet. Oldigenbeterna
som PBL. syftar till i 2 kap 6af, 8 kap 9§ och 8 kap 15§ dr de framtida anvindningarna
som planldggs i detaljplan eller godkdnns i bygglov. Detaljplanen ska reglera med
Planbestammelser sa att de planerade anvindningarna inte bidrar med oldigenbeter for annan
Planerad bebyggelse och befintlig. Planliiggs exempelvis en industriverksambet som riskerar
att bidra med oldgenbeter i form av buller ska detaljplanen regleras med
egenskapsbestammelser eller placering sa att olagenheterna minimeras. PBL. syftar dérmed
inte till genomforandeskedet av detaljplanen som pagar under en begransad tid.
Genomforandet av detaljplanen och byggarbeten som kommer att paga regleras av andra
lagar som syftar till att begrinsa paverkan av byggarbetet for berirda. Naturvirdyerkets
allméinna rad (2004:15) dr ett exempel som begransar buller vid byggarbetsplatser bide
utifran ludniva och tider. Miljobalken reglerar ocksa genomforande och eventuella
konsekvenser. De lagar och regler som finns kring byggarbeten ska foljas och ska dérfor
begréinsa genomforandet av detaljplanens paverkan pa er.

Det tidigare sedda planforslaget var frin ett tidigt skede i planprocessen dar platsens
forutsittningar inte var detaljstuderade. Under arbetets gang har véigen och bebyggelsen i dstra
delen av planomridet flyttats lingre at véster for att det tekniskt ska fungera med ledningar

och sjdlvfall av vatten och dagvatten i planomradet. Det har inneburit att planerad
bebyggelsen har kommit cirka 1 meter ndrmare befintlig bebyggelse pa det narmast stallet. 1
Planforslaget dr det nu 17 meter mellan fastighetsgréns vid befintligt och planerad bebyggelse
pd det ndarmaste stéllet. Det finns tyvdirr inga alternativa platser for de planerade
bostadshusen. Den grina diagonalen pekades ut som en viktig grin koppling och korridor
redan i arbetet med den fordjupade dversiktsplanen som antogs 2015-02-23. Dels for att
koppla det befintliga bostadsomradet i Rinkabyholm med Sidra staden, men dven for att
stiirka kopplingarna till Ekobadet och naturen. Den grina diagonalen har utgjort en viktig
grundpelare i arbetet med planforslaget. Bide befintliga och planerade fastigheter dir placerade
med baksidorna mot varandra. Det innebdr att den huvndsakliga rorelsen kommer att ske
pd framsidorna av fastigheterna. Insyn kommer forhoppningsvis inte vara ett stort problem
¢ftersom det dessutom finns ett respektavstand mellan befintliga och planerade bostider pa 17
meter pa det ndrmaste stillet vilket ocksa minskar insyn. Det finns en del lovtrad som inte
ar angripna av granbarksborre som kommer att finnas kvar. Ldngre fram finns det dven
mdjlighet for fler lovtrid att vixa upp ndr platsen nds av dagslus.

Radbusen har samma byggnadshijd som villorna vilket innebdr att de inte kommer att bl
higre. Fastighetsgranserna ar i samma grans med villorna. Radbusen bedoms déirmed inte
paverka befintliga fastigheter annorlunda jamfort med villor.

Kommunala namnder, forvaltningar och bolag

Kalmar Brandkar

Kalmar brandkar har inga synpunkter att tilligga sedan virt yttrande i samband
med samridet (kommunledningskontorets dnr: KS 2017/0778).

Kommentar: Noteras.
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Polisen

Polismyndigheten har tagit del av de inkomna handlingarna och har ingen
erinran eller anledning till ytterligare kommentarer med hinssyn taget till de
intressen som polismyndigheten har att tillvarata. I 6vrigt inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna for rubricerat drende.
Kommunen dr numera, i samband med att nya E22 6ppnades for trafik,
vighillare f6r “Riksvigen” tidigare vig E22. Vilket innebir att kommunen nu
har full radighet 6ver vigen samt férhallanden som kan beh6éva kopplas till
denna. Trafikverket vill paminna kommunen om att i genomforandeavtalet
torbifart Rinkabyholm anges att det finns ett anpassningsbehov av nuvarande
Riksvigen som kommunen ansvarar f6r. Omradet ansluter i séder till
trafikplats Hossmo och i norr till trafikplats Karlsro. Planomradet ber6r saledes
inte direkt statlig infrastruktur. I 6vrigt bedémer vi att kommunen tillgodosett
de synpunkter som Trafikverket tidigare limnat.

Kommentar: Noteras.

Kalmarsundsregionens Renhallare (KSRR)

Vid fortsatt planering av eventuell ombyggnation och férindring av omradet
forutsittes att planering sker for framtida avfallshantering. Detta galler sa vil
tillgdnglighet och utformning av miljérum, uppstallningsplatser for avfallkérl
eller dyligt i enlighet med Ksrr:s renhallningstorerskrifter. Vi ser en stor fordel
med gemensambhets l6sningar som installeras pa vil genomtinkta platser , som
foljer de boendes rorelse monster. Detta gynnar alla miljéaspekter, minimerar
korning med tunga fordon inne 1 bostads omradet, olycksrisker samt en
effektivare och sikrare arbetsmilj6 f6r himtnings personalen.

Kommentar: Noteras.

Kalmar Vatten AB

I dagvattenutredningen ér det "Plansch 4” och ”Plansch 2” som redovisar
dagvattenlosningen. I ”Figur 20” pa sidan 31 ligger dagvattendammen pa fel
plats.

Kommentar: Infor godkdnnande har detta justerats.
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E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende. Vi noterar att vara tidigare synpunkter har blivit
tillgodosedda i samradsredogérelsen och planbeskrivningen och har dirmed
inget ytterligare att erinra 6ver planforslaget.

Kommentar: Noteras.

Intresseorganisationer och évriga

Lantbrukarnas Riksférbund

Lantbrukarnas Regionférbund, LRF Sydost, har beretts méjlighet att inkomma
med synpunkter pa detaljplanen Sodra Staden 1 Kalmar kommun.

LRF ir en medlemsorganisation pa cirka 150 000 medlemmar som foretrider
de grona niringarna och dr indelad 1 17 regioner. LRF Sydost dr en av
regionerna och har cirka 15 500 medlemmar i de tre linen Kalmar, Blekinge
och Kronoberg. LRFs synpunkter beskrivs ur ett jord- och
skogsbruksperspektiv dir vikten av hallbarhet, livsmedelsproduktion i
framtiden och landsbygdsutveckling ar grunden.

LRF Sydost 6nskar att Morbylanga ser 6ver virdet av den jordbruksmark som
foreslds tas 1 ansprak for bebyggelse. Omradet 1 detaljplanen berdr ett
riksintresse enligt 3 kap MB 4§. En kommun maste alltid anstringa sig fOr att
hitta sa bra alternativ som mojligt om tanken ar att bygga pa brukningsvird
jordbruksmark. Det dr otroligt viktigt att vi 1 framtiden kan fortsétta bruka
odlingsbar mark. For att fortydliga sa anses mark vara brukningsvird om den
har brukats pa ett eller annat sitt de senaste decennierna. Det vill sdga bara for
att en mark varit i trida ett par ar anses den fortfarande som hogt virdefull f6r
framtida brukande.Manga ganger vid en forsta anblick later det vildigt limpligt
att bygga pa jordbruksmark. Antingen en dkermark som ir pl6jd och anvinds
till odling, alternativt en betesmark som har birande gris och anvinds till bete.
Det ir oftast platt, val avdikad mark som synes vil limpad f6r byggnation.
Men allt dr dessvirre inte sd enkelt. Jordbruksmark ér en begrinsad resurs med
avgorande betydelse fOr att trygea livsmedelstérsorjningen, liksom att
sakerhetsstilla en lagsiktlig hushallning. Nir en jordbruksmark bebyggs sa gar
den ocksa forlorad som en framtida mojlighet att odla. Detta bor Kalmar
kommun ta hinsyn till och ocksa reflektera 6ver den nationella och regionala
livsmedelsstrategier som antagits och bor beaktas. Dir star det tydligt hur
viktigt det ar att bevara och ta hinsyn till jordbruksmarken.

Om kommunen efter 6verlaggande anser dnda att jordbruksmarken behéver
tas i ansprak dnda pa grund av ett stort samhillsintresse, som viger over, sd
kriver LRF Sydost att kommunen haller en god och tidig dialog med berdrda
markigare. En dialog som ska resultera 1 att alla parter dr Gverrens sa att inget
tvangsinlosen ska behévas.
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Kommentar: Den fordjupade oversiktsplanen for Sodra staden dr anpassad for att minimera
intrangen bdde pa jordbruksmark och omrdaden med higa naturvirden. Nagra mindre
omraden med jordbruksmark bhar dock bedimts vara lampliga att exploatera nér en
avvéigning mellan olika intressen har gjorts. Utvecklingen av en hel ny stadsdel bedoms vara
ett sadant vésentligt sambéllsintresse som avses i 3 kap 4 § miljobalken. I den aktuella
detaljplanen placeras anliggningar for dagvattenhantering pa jordbruksmark. Platserna dr
valda med hansyn till hijdforballandena, s att vatinet kan avledas med sjalvfall. Det finns
daven andra vérden, exempelvis biotopskyddade alléer och stenmurar att ta hansyn till.
Anldggningarna har ocksa utformats for att minimera intranget pd jordbruksmarken.

Ralmar kommun ser liksom LRE Sydost positivt pa att Morbylinga ser dver virdet pa den
Jorbruksmark som foreslis tas i ansprik for bebyggelse men foresiar att LRE Sydost
[foretridelsevis tar upp den fragan med Marbylanga kommun och ¢f med Kalmar kommun.

Ralmar kommun noterar i dvrigt att L RE Sydost vid en ndrliggande detaljplan pa
Jordbruksmark av hogre kvalitet dn den i aktuell detaljplan stillde sig nrycket positiv till
exploatering.

Hyresgistforeningen Kalmar Oland Torsas

Hyresgistforeningen Kalmar Oland Torsas noterar med tillfredstillelse att
kommunen lyssnat och noterat vara synpunkter och har inget 1 6vrigt att
framfora.

Kommentar: Noteras.

Kalmar Lins Museum

Linsmuseet har inga andra synpunkter att limna 4n det som finns beskrivet 1
den kulturhistoriska utredningen som ligger som en bilaga till materialet som
gick ut pa samrad. Avser alltsa S6dra staden etapp 2.

Kommentar: Noteras.

Foljande sakagare och likstallda har senast under
granskningstiden inkommit med skriftliga synpunkter som inte
blivit tillgodosedda:

Sakigare 1
Sakigare 2
Sakigare 3
Sakigare 4
Sakigare 5
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Sakégare 6

Sakigare 7

Sakigare 8

Sakigare 9

Sakigare 10
Sakigare 11
Sakigare 12
Sakigare 13
Sakigare 14
Sakigare 15
Sakigare 16
Sakigare 17
Sakigare 18
Sakigare 19
Sakigare 20

Bilaga: Samradsredogorelse daterad 2018-10-25

Freja Riber onas Hallber
] g g

Planeringsarkitekt Planeringsarkitekt
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Samradsredogorelse

Detaljplan for del av Rinkaby 6:46 m fl. (S6dra staden
etapp 2)
Rinkabyholm, Kalmar kommun

Planforslaget har varit pa samrad under tiden 2017-06-26 — 2017-08-23.
Forslaget har sints till myndigheter, forvaltningar och féreningar enligt
sandlista och till fastighetsagare enligt fastighetsférteckning. Onsdagen den 16
augusti bjod Kalmar kommun in till en samradspromenad dir
planhandliggarna berittade om planférslaget och gick en promenad genom
planomradet dir viktiga punkter och ytor var uppmaitta och markerade. Cirka
40 personer deltog i samradspromenaden och aldrarna var varierade.
Fordelningen av min och kvinnor var relativt lika.

Pa foljande sidor sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga
synpunkter.

Planeringsenheten

Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 | Fax 0480-45 04 29

E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se
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Sammanfattning

Inkomna synpunkter och dndringar

Under samradstiden har det inkommit synpunkter fran 30 samradsinstanser,
bade sakdgare och andra berorda. Linsstyrelsen har limnat blandande
synpunkter med fokus pa fragor gillande dagvatten. De 6nskar bland annat att
kommunen ska visa hur dagvattenatgirderna ska sikerstillas i detaljplanen
genom ans6kan om tillstind och dispenser for vattenverksamhet med mera.
Dimmets utformning och funktioner bor fortydligas samt dess konsekvenser
avseende strandskydd och klimatanpassning. Lansstyrelsen saknar dven
tordjupad information om befintliga naturen och planens eventuella paverkan
pa fridlysta arter. Infér granskning har planbeskrivning och plankarta
kompletterats och justerats for att visa hur dagvattenatgirderna kommer att
sakerstillas. Utformning och placering av planerade dagvattenatgirder har
justerats infor granskning och kommer till stor del att 16sas inom planomradet.
For det 6ppna dagvattendiket som behover ligga utanfér planomradet har
anmalan gjorts hos Linsstyrelsen dér placering, utformning och funktion har
beskrivits. Planbeskrivningen har dven kompletterats med information och
bedémningar av naturvirden och planforslagets konsekvenser f6r dessa.

Sakidgare inom planomrédet har limnat in synpunkter pa planférslagets
utformning avseende avstind mellan planerad och befintlig bebyggelse samt
framtida genomforande av planforslaget. Boende uppmirksammar kommunen
om att den natur som sparas i ’slippet” mellan planerad och befintlig
bebyggelse dr 1 daligt skick och att mycket av den kommer att behovas tas bort.
Det leder till att det féreslagna avstandet upplevs som mindre och kan innebira
en 6kad insyn. I 6vrigt dr inkomna synpunkter blandade. Barn- och
ungdomsforvaltningen 6nskar fortydligande i1 planbeskrivning av
konsekvenserna av ett 6kat underlag f6r skolor och férskolor. Brandkaren har
limnat upplysningar om hur vilka férutsittningar som behovs for att de ska
kunna gora riddningsinsatser. Telia Sonera och EON Elnit efterlyser att bli
kontaktade 1 god tid for exploatering och att samordning sker. EON Elnit
onskar att formulering av planbestimmelse f6r E-omrade justeras och limnar
upplysningar om vilka férutsittningar som kravs i anslutning till E-omrade.
Hyresgistforeningen Kalmar-Torsas-Oland anser att planférslaget dr mycket
positivt ur flera synvinklar exempelvis att det finns blandade bostadsformer,
prioritering av kollektiv-, gaing- och cykeltrafik, nirheten och tillgingligheten
till omkringliggande natur och Ek6 badplats med mera. De limnar dven forslag
pa flera atgirder sisom att ordna lattillgangliga och tillrickligt manga
cykelplatser, bygga hyresritter och att gator med hogst belastning ska férses
med hastighetsdimpande hinder. Infor granskningen har formuleringen av
planbestimmelse f6r E-omrade justerats och den 6kade efterfragan pa platser i
skola och foérskola framhalls i planens konsekvenser i planbeskrivningen. Infor
granskning har dven redaktionella justeringar och kompletteringar gjorts i
plankarta och planbeskrivning utifrin inkomna synpunkter. Lds mer nedan om
vilka justeringar och kompletteringar som har gjorts infér granskning.
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Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen i Kalmar lan

Lansstyrelsens synpunkter under wiljokvalitetsnormer, strandskydd och riksintresse
maste beaktas fOr att planforslaget ska kunna anses vara férenligt med 11 kap.
PBL och dirmed inte riskera att 6verprévas. Linsstyrelsens synpunkter under
radgivande bor beaktas.

Kontroll enligt 11 kap. PBL
- Miljokvalitetsnormer
- Strandskydd

- Ruksintresse

Miljokvalitetsnormer

1. For att inte negativt paverka MKN for recipienten ska kommunen i
rimlig utstrackning i férhallande till planens omfattning och moijliga
paverkan visa atgirder som bidrar till att MKN fo6r vatten kan nas.
Liansstyrelsen anser inte att kommunen pa ett tillrickligt sitt beskriver
hur dagvatten ska hanteras inom planomradet vad giller exempelvis
fordrojning, rening samt paverkan pa nedstréms recipient.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken
Dagvattenhantering, dtgdrder och paverkan.

2. De centrala delarna av planomradet foreslas fyllas upp da det idag inte
ir byggbar mark i relation till féreslagen markanvindning. Aven andra
omraden kan behova fyllas ut da det ar laglint och riskeras att
oversvimmas saval fran havet som vid skyfall. Enligt
dagvattenutredningen, som i stora delar dr tydlig och bra, ska vatten
ledas ut fran planomradet mot 6ster. I plankartan finns dock inga
toreskrivna hojder pa vare sig kvartersmark eller gator och inte heller
ndgon foreskriven lutning for att dagvattnet ska kunna ledas i tinkt
riktning. Risk finns ocksa att dagvatten negativt paverkar befintlig
bebyggelse eller angrinsande fastighet. Plankartan ska darfor
kompletteras med dessa bestimmelser eller liknande som sakerstiller
en god hantering av dagvattnet i planen.

Kommentar: Samtlig planerad bebyggelse i planomradet ligger pa minst + 4 meter
dver havvsnivan i RHH2000. Det innebdr att den foreslagen bebyggelsen inte
riskerar att dversvammas. Kalmar kommun reglerar inte marknivan i detaljplan
som innebdr att jungfrulig mark ska bebyggas eftersom det kan skapa problem vid
genomforandet ifall marknivan behover justeras ytterligare. Marknivan dr inte
heller reglerad i forsta etappen av Sodra staden. Faststillandet av bebyggelse- och
gatustrukturen och markprojektering har giorts parallellt under planarbetet for att
sakerstilla att foreslagen struktur kan leda dagvatten i tankt riktning med hinsyn
till omgivningen. Strukturerna och markbijderna gor att dagvatinet inte kommer
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paverka befintlig bebyggelse negativt. Planbeskrivningen har kompletterats, lis mer
under rubriken Dagpattenhantering. Ingen mark som planeras for ny
bostadsbebyggelse eller infrastruktur ligger under +2,8 meter over havet.

3. Plankartan ska ocksa specificera vilken typ av dagvattenlosning som ska
anvindas samt dess ungefarliga utbredning, djup pa diken, volymer etc
ska tydligt framga.

Kommentar: Foreslagna dagpattenatgdrder dr dimensionerade for att klara den
volym dagvatten som planforslaget och delar av befintlig bebyggelse i Rinkabyholm
medfor. Kalmar kommnn bedimmer att det inte dr limpligt att i plankartan
reglera dagvattendtgdrders utbredning eftersom kommunen inte vill begrinsa
uthredningen. 1 planomradet finns naturliga lagpunkter i naturomradena som
periodvis kan dversvimmas ntan att negativt paverka befintlig eller ny bebyggelse. 1
Pplankartan finns egenskapsbestammelse som mijliggor for planerade
dagvattendtgdrder som beskrivs i planbeskrivningen och dagpattenntredningen.
Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken Forandring av dagvatten med
en uppskattning av dagvattenvolymer.

4. Genomforandebeskrivningen ska ocksa kompletteras med uppgifter
om vem som ansvarar fOr att atgirderna genomfors samt nar de ska
vara genomférda i forhallande till byggande av bostider och andra
andamal.

Kommentar: Planbeskrivningen har komplettterats, liis mer under rubrik
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning.

5. Plankartan innehaller bestimmelse om att ”’Inom B-omraden far e;
bygelov ges for ny-, om -/tillbygenader av huvudbyggnader samt
komplementbyggnader som avses att inredas som bostad med ligre
golvniva an +2,8 meter 6ver nollplanet (RH2000). Delar av byggnaden
som placeras liagre dn +2,8 ska tala vatten till f6ljd av stigande
havsnivaer, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1p”. Linsstyrelsen anser att
bestimmelsen ir otillricklig for att sikerstilla att byggnader inte skadas
av stigande havsnivaer. Linsstyrelsen riktlinjer féreskriver att for
byggnader bor plushéjden ange lagsta grundlaggningsniva alternativt
schaktbotten eller motsvarande for att undvika fukt i grunden. Lagre
grundligeningsnivaer dn de rekommenderade accepteras om det finns
en teknisk 16sning som kan sikerstilla bygenadens konstruktion vid
hoga fléden.

Kommentar: Planbestammelse har justerats, se plankarta.

6. Vad giller klimatanpassningsatgirder och hojdsittning for stigande
havsnivaer till +2.8 m/h (RH2000) ska tillfartsvigar sikras for
utryckningsfordon samt andra viktiga samhallsfunktioner som
exempelvis avlopp ocksa oversvimningsskyddas.
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Kommentar: Samtliga nya planerade vigar inom planomridet ligger dver + 2,8
meter dver havet, dock ligger den befintliga Dundvigen delvis under. 1ings med
Dunévégen finns allétrad och stenmurar och har darmed ett higt kulturhistoriskt
vdrde. 1 detta fall bedoms det kulturbistoriska virdet viga tyngre jamtemot att
skydda den befintliga vigen mot dversvammning. Samtliga ledningar i planomridet
dversvdmningsskyddas. Planbeskrivning har kompletterats under rubrikerna
Oversvinmning och Forindring av teknisk forsirjning.

Bilden visar en del av Dundvéigen som kantas av allétrid och stenmurar.

7. Planbeskrivningen behover fortydligas avseende utékning av
verksamhetsomrade for vatten och avlopp inom hela
detaljplaneomradet. Eftersom det kommer bli en samlad bebyggelse
ska bade nya och befintliga fastigheter inga i1 det utokade, alternativt
nya, verksamhetsomradet. Alla dessa fastigheter, nya som befintliga, ska
anslutas till det kommunala vatten- och spillvattensystemet. Detta
kommunala ansvar for vatten-och avloppsfriagor enligt LAV ska
tortydligas 1 planbeskrivningen, pa exempelvis s 27.

Kommentar: Noteras. Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken
Forandring av teknisk forsirjning.

8. Enligt dagvattenutredning och i planbeskrivning pa sida 29 ar
utredningens forslag att anligga ett par dimmen (Ramsoé dimme) f6r
dagvattenhanteringens samlade fordréjningssteg utanfor
detaljplancomridet, vass/vitmarkspartiomride pa cirka 0,5 meter 6ver
havet innan dagvattnet gar ut i slutrecipienten Vistra sjén. Aven forslag
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till vall/gangstrdk mot planomride samt vall/gingstrik genom
foreslagna dagvattendimmen foreslas 1 dagvattenutredningen (dessa
finns dock inte med 1 planbeskrivningen). Linsstyrelsen 6nskar en
tydligare beskrivning av vallar och giangstrik som ska byggas for att
skydda bebyggelse och dagvattenhantering fran havsnivihojning och
vilken konsekvens det kan fa for strandskyddet.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats under Forandring av dagvatten.

Dagvattenhanteringen ir en viktig férutsittning for att detaljplanen ska
bli lamplig med hinsyn till 6versvimningsrisken, kommunen behover
dérfor visa hur genomforandet av atgirderna ska sakerstillas.
Linsstyrelsen 6nskar darfér ocksa ta del av beslut eller avtal som visar
att dessa atgarder kommer att vidtas senast 1 samband med att
bebyggelsen uppfors.

Kommentar: Noteras, Lénsstyrelsen kommer att delges beslut och avtal som visar
att atgirderna kan och kommer att vidtas.

Strandskydd

10.

Forslag pa dimmet f6r dagvattenhantering och skydd mot stigande
havsnivaer ligger inom omrade for strandskydd vilket innebir att
dispens avseende strandskydd maste s6kas. Aven vallar inom
strandskyddsomrade kriver dispens. For att foreslagen
markanvindning i detaljplanen ska kunna anses limplig anser
Linsstyrelsen att dessa dispenser ska finnas innan planen antas.

RKommentar: Noteras. Démmets placering och utformmning har justerats infor beslut
om granskning. Endast norra delen av démmet kommer finnas kvar och i
huvudsak ta hand om dagvatinet fran befintliga Rinkabybolm och etapp 3 i
Sframtiden. Tillstandet for dimmet kommer att sokas i samband med
detaljplanearbetet for etapp 3. En sedimentationsdamm och dppna dagvattendiken
kommer att anliggas inom planomradena for etapp 1 och 2 for omhbdnderta det
dagvatten som dessa tva etapper medfor.

Riksintresse

11.

12.

Planomradet ingar 1 riksintresse for natur samt hogexploaterad kust. I
planarbetet borde ett tydligare resonemang kring eventuell paverkan pa
fridlysta arter och dess bevarandestatus skett med tanke pa att flera
kanda forekomster av fridlysta arter enligt 4 § artskyddsférordningen
har patriffats 1 planomradet.

Kommentar: Planbeskrivning har kompletterats, lis mer under rubriken
Ouverkommunala beslut.

Planen kan aven ha indirekt paverkan pa fridlysta arter till exempel vid
atgirder som ber6r vattenmiljéer utanfér planomradet vilket bor
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belysas. Naturinventering enligt standard (detaljniva+arter) behover
genomforas da naturmark tas 1 ansprak. Alternativt fortydliga om en
sadan redan dr genomford innan linsstyrelsen kan bedoma eventuell
paverkan pa riksintresse for natur. Vad giller riksintresse f6r
hogexploaterad kust behover planbeskrivningen tydligare beskriva hur
planen paverkar riksintresset.

Kommentar: Infor granskning har dagvattenhanteringen bearbetets och aktuellt
ddmem som tar hand om dagvattnet fran etapp 1 och 2 kommer rymmas inom
Planomrddet. Ddremot kommer dppna diken att anliggas ntanfor planomridet for
att leda ut vattnet till recipienten. Anldggandet av dppna diken skapar till viss del
[forbattrade forutsdttningar for fagelliv och etableringar av insekter.
Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken Dagvatten under
Planforsiagsdelen. Konmunen har tidigare gort en dversiktlig naturinventering dér
olika vegetationstyper avgrinsades. Den har senare kompletterats med en
hdckfagelinventering och en inventering av vedlevande skalbaggar knutna till ek.
Kommunen bedomer att detta underlag dr tillrickligt for att bedima vilka omriden
som har higa naturvarden. En ny naturvdrdesinventering enligt svensk standard
skulle inte forindra bedommningen. Ldnsstyrelsen har i sitt granskningsyttrande om
den fordjupade dversiktplanen for Sodra staden sagt att "forslaget visar pa en hig
ambitionsniva for att sakra upp omridets stora natur-, kultur- och
landskapsviden” samt att "Kommunen har pd ett bra sitt behandlat de allminna
intressena inom naturvardsomradet”. Den aktuella detaljplanen dverensstimer med
den fordjupade dversiktsplanen.

Behovsbedimning

13. Linsstyrelsen anser att behovsbedémningen och resonemang kring
befintliga naturvirden och djurliv i relation till f6reslagen
markanvindning maste utvecklas. Naturinventeringen bor ge underlag
for att avvagningar ska kunna goras. Forst efterdt kan beslut om
genomforandet av detaljplanen kan antas medfora betydande
miljépaverkan eller inte tas.

Kommentar: Behovsbedimningen och planbeskrivningen har kompletterats infor
granskning.

Rad om tillampning av 2 kap. PBL - Allménna och enskilda intressen

14. Vattenverksamhet ar atgirder som till exempel grivning, utfyllnad,
anldgeande av dimme eller damm, kulvertering, palning och spontning
inom ett vattenomrade. Definitionen av ett vattenomrade ar det
omradet som ticks av vatten under hgsta forutsebara vattenstand, ett
100-ars flode. I planbeskrivningen framkommer att delar av omradet
redan idag har platser tickta av vatten och kommer behéva fyllas ut.
Detta tolkar Linsstyrelsen som vattenverksamhet da anliggandet sker i
vattenomradet, inom hogsta férutsebara vattenstand (100-ars floden).
For utfyllnad upp till 3000 kvadratmeter kan anmalan goras till
Linsstyrelsen. Aven férdréjnings- och reningsdammar kan vara



Samhallsbyggnadskontoret Samradsredogorelse

8(21)

Datum Arendebeteckning

2018-10-25 2016-5323

vattenverksamhet om anlaggandet sker 1 vattenomradet, inom hogsta
forutsebara vattenstind (100-ars floden). Linsstyrelsen bedomer att
tillstand krivs dven for dessa atgirder utanfor planomradet for att
detaljplanens foreslagna markanvindning ska kunna anses limplig.
Linsstyrelsen anser att tillstand bor sokas f6r samtliga delar hos mark-
och miljédomstolen som da aven kan hanterar strandskyddsdispens for
dammar och dven utfyllnaden inom planomradet.

Kommentar: Ansikan om dispens fran biotopskydd samt dispens och tillstand for
forbud mot markavvattning for att fylla upp dike och anslutande plats dit vattnet
leds som ligger i mitten av planomrddet har ansikts infor granskning.

Radgivande

15.

16.

17.

Atgirder som visentligen dndrar naturmilion ska anmalas till
Linsstyrelsen for samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken. Ska exempelvis
vardefulla trad tas ner eller andra virdefulla naturmiljéer skadas kriver
det ett sadant samrad. Marklov bér finnas for trid stérre dn 30 cm 1
brosthéjd inom detaljplanens allminna platser och f6r skyddsvirda trad
inom kvartersmark. Speciellt i sédra delen av planomradet finns manga
virdefulla arter knutna till gamla trid som behéver bevaras.

Kommentar: Planen har anpassats sa att bebyggelsen placeras i omriden med
relativt laga naturvirden. De hogsta naturvdrdena i och i anslutning till
Planomridet dr knutna till gamia ekar och dod ved. Nyckelbiotopen i soder
Planliggs som natur och den nuvarande markanvindningen med bete kan fortsitta.
I de mindre naturomriden som sparas inne i bebyggelseomridet finns en del ekar
som har potential att utveckla higa naturvirden. Marklovplikt for tridfallning
bedims inte vara limpligt eftersom gallringsdtgdrder kan bebdvas for att de
kvarvarande triden ska utvecklas. Inom kvartersmarken finns inga sdrskilt
skyddsvarda trad som det finns anledning att skydda med planbestammelser.

Vid haltagning eller likande atgirder i stenmurar som ér
biotopskyddade krivs dispens frin biotopskyddsbestimmelserna enligt
7 kap miljobalken. Av en sidan ans6kan ska sarskilda skal framga.

Kommentar: Noteras. Fortydligande har giorts i planbeskrivning, lds mer under
rubrik Kulturmilj. Infor ganskning har ansikan om dispens frin biotopskydd
lamnats in till Ldansstyrelsen.

Fortydliga om allétrad finns i omradet och om dessa kommer att
paverkas av planen. Allétrad ar biotopskyddade enligt 7 kap
milj6balken. Ska atgirder genomfdras som kan skada naturmiljon
maste dispens s6kas hos Linsstyrelsen. Nedtagning av trid eller
beskarning av trid ar tex sadana atgirder som kriver dispens.

Kommentar: Planbeskrivning har kompletterats under rubriken Naturmiljo. Infor
granskning har dispens fran biotopskyddad allé lammats in hos Lansstyrelsen
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eftersom ett mindre ingrepp behiover giras pd en plats for att dagvattenbanteringen
ska fungera i planomrddet. Upplysning har lagts till i plankarta.

Exploateringsgraden pa plankartan ir totalt per fastighet h6gst 260 m?
(60 m2 £6r uthus, 210 m? £6r huvudbyggnad). Huvudbyggnad om 210
m? plus uthus om 60 m2ger dock 270 m? totalt vilket innebir att total
byggnadsarea ska hojas till 270 m2eller att annat virde sinks.

Kommentar: Planbestammelse som reglerar exploateringsgrad har justerats i
Pplankarta infor granskning.

Ur trafiksikerhetssynpunkt bor utfartsférbud utokas 1 plankartan,
framfor allt vid korsningar.

Kommentar: Kommunen anser att det dr limpligare att reglera generella
trafiksdkerhetsfragor med allméinna riktlinjer istdllet for att reglera med in- och
utfartsforbud vid varje korsning i detaljplan. Kommunen tillampar sadana
forsiktighetsatgdrder redan idag, men ska se dver om den externa
kommunikationen om detta kan forbdttras.

Lantméaterimyndigheten

Plankarta med bestammelser

1. Formuleringarna av utformningsbestimmelserna, stenrose,
dagvatten och stenmur bor ses Over for att syftet med dessa
ska nas.

Kommentar: Planbestammelserna for utformning, stenrose, dagvatten och
stenmur har justerats i text och placering. Se plankarta.

2. Bestimmelsen p, — bor formuleras om si att tomtgrans dndras
till ”fastighetsgrins i dvrigt.”

Kommentar: Placeringsbestammelsen p, har justerats i plankarta infor
granskning.
Planbeskrivning

3. Pasida 30 i planbeskrivningen 1 beskrivningen av hur
avfallshanteringen ska ske f6r den nordligaste fastigheten tycks
inte stimma med plankartan.

Kommentar: Planbeskrivningen har justerats, lis mer under rubriken
Avfallshantering.
4. Pasida 36 under ”Avtal eller andra 6verenskommelser” bor

texten tas bort. (Beskrivning av vad som hinder med
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vighallningsansvaret finns under rubriken ”Fastighetsbildning,
anlageningsatgird och rittigheter”).

Kommentar: Texten under rubriten Avtal eller andra overenskommelser
i planbeskrivningen dr borttagen.

Pa sida 37 i planbeskrivningen behéver kartan som visar de
fastighetsrittsliga konsekvenserna kompletteras med ett
omride.

Kommentar: Karta som visar de fastighetsréttsliga konsekvenserna
kompletteras infor granskning.

Pa sida 38 1 planbeskrivningen i tabellen, pa fastigheterna
Rinkaby 15:9 och 15:10, komplettera med Rdttigheter, Inom
omrade med beteckningen un ska ledningsratt bildas for allménna
ledningar”.

Kommentar: Tabellen i planbeskrivningen har kompletterats.

Pa sida 39 i tabellen, pd Duné ga:1, komplettera med att
"Kommunen ska i samband med detta dven dverta vaganlaggningen”.

Kommentar: Tabellen i planbeskrivningen har kompletterats.

Pa sida 39 under rubrik “Rattigheter”, komplettera med
” Allménna ledningar pa kvartersmark ska sakerstillas med
ledningsritt”.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats, lis mer under rubrik
Rittigheter.

De ekonomiska konsekvenserna behover utvecklas och
tortydligas.

Kommentar: De ekonomiska konsekvenserna har utvecklats och
[fortydligats infor granskning.

10. Pa sida 45 dr det beskrivet att inga fornminnen finns 1

11.

planomradet. Enligt den officiella redovisningen 1
registerkartan finns det fornminnen.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats under rubrifen
Kulturmiljo och Fornlamningar.

Namnet “gamla Dunévigen” omnamns pa ett flertal stillen i
beskrivningen och dven pa plankartan i bestimmelserna.

10(21)

Arendebeteckning

2016-5323
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Gamla Dunoévigen finns inte inom planomradet, detta
behover alltsa andras.

Kommentar: Benamninge Gamla Dundvagen har tagits bort i
Planbeskrivning och plankarta och har pa vissa stillen ersatts av
Dundvdigen.

12. Nagra redaktionella synpunkter limnas muntligen till
planhandliggaren under hand.

Kommentar: Noteras.

Boende och fastighetsagare

Sakigare 1
Sakigare 2
Sakigare 3
Sakigare 4
Sakigare 5
Sakégare 6
Sakigare 7
Sakigare 8
Sakégare 9
Sakigare 10
Sakigare 11
Sakigare 12
Sakigare 13
Sakigare 14
Sakigare 15
Sakigare 16
Sakigare 17
Sakigare 18
Sakigare 19

Som nirboende samt markigare, vill vi hirmed skriftligen inkomma med
synpunkter pa planforslaget f6r S6dra Staden etapp 2. Vi anser att planen bor
justeras med O6kat skyddsavstand mellan befintlig bebyggelse pa Dunévigen
och planerad bebyggelse i skogsomradet norr om denna. Det finns flera
mojliga alternativ dir de tomter som nu planerats nirmast bakom Dunévigen
kan flyttas sd att samma antal tomter dnda bibehalls och dir samma yta av
tillgangliga gronomraden bibehalls.
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1. Vid planering och medgivande av uppférande av nybyggnation tas ofta
stor hansyn for att minimera olagenheter f6r boende 1 befintliga hus.
Som representativt exempel kan exempelvis de restriktioner som
brukar tillimpas for att bevilja bygglov i anslutning till fastigheter med
djurhallning nimnas. De oldgenheter som anférs dér ar lukt, flugor och
buller. I de fallen dr dnda de som séker bygelov 1 allmanhet vil
medvetna om férhallandena pa platsen dir de 6nskar bygga. Vid
uppforande av storre bostadsomraden, som i fallet med Sodra staden,
pagar markarbeten och byggnation ofta under manga ar. Tidsperioden
da oldgenheter forvantas forekomma ar siledes inte ringa. I
planbeskrivningen anges exempelvis en genomférandetid pa 10 ar
(jamfort med exempelvis Ljusstaden). De oldgenheter som ir att vinta
tor niarboende under en inte obetydande tid ar saledes en forfulning av
miljon (med uppstillning av maskiner, hogar med schaktmassor, upplag
av byggnadsmaterial med mera), buller och damning. I en tyst lantlig
milj6 maste samtliga av dessa faktorer bedomas utgdra visentliga
oldgenheter for nirboende, da de markant avviker frin de tidigare
forhallandena. Som lagrum f6r detta kan hinféras bland annat:

- PBL 2 kap, 6af, som sager att bostadsbebyggelse ska planliggas si att
olagenhet orsakade av buller indviks.

- PBL 8 kap, 9§, som siger att tomter ska bebyggas pa ett sitt som ar
limpligt med hansyn till ridande landskapsbild, med hinsyn till natur-
och kulturvirdena pa platsen, och sa att betydande olidgenheter f6r
omgivningen undviks.

- PBL 8 Kap, 15§, som sdger att tomter ska hallas i vardat skick for att
inte orsaka betydande oligenheter f6r omgivningen.

Kommentar: Oligenbeterna som PBL. syftar till i 2 kap 6af, 8 kap 9§ och 8 kap 15§
ar de framtida anvandningarna som planliggs i detaljplan eller godkdnns i bygglov.
Detaljplanen ska reglera med planbestinmelser sa att de planerade anvindningarna
inte bidrar med oldgenbeter for annan planerad bebyggelse och befintlig. Planliggs
exempelyis en industriverksambet som riskerar att bidra med olagenbeter i form av
buller ska detaljplanen regleras med egenskapsbestimmelser eller placering sa att
oldigenheterna minimeras. PBL. syftar dérmed inte till genomforandeskedet av
detaljplanen som pagar under en begransad tid. Genomforandet av detaljplanen och
byggarbeten som kommer att paga regleras av andra lagar som syftar till att begrinsa
pdverkan av byggarbetet for berorda. Naturvardverkets allmdnna rad (2004:15) dr ett
excempel som begrinsar buller vid byggarbetsplatser bade utifran ljudniva och tider.
Miljobalken reglerar ocksd genomforande och eventuella konsekvenser. De lagar och
regler som finns kring byggarbeten ska foljas och ska darfor begransa genomforandet av
detaljplanens paverkan pa er.

2. I det forsta planforslaget hade en god marginal limnats norrut mellan
befintlig och ny bebyggelse, vilket vi alla var n6jda med. I nu liggande
torslag dr avstandet vasentligt mindre, och ovanstiende oligenheter
kan dirmed inte uteslutas. Risken for storningar 6kar av att den
aktuella skogen ir i sa daligt skick (i princip samtliga granar dr svart
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angripna av barkborre) att samtliga granar inom kort tid behover tas
ner och dirmed kommer detta omréide att glesas ut. I och med att
flertalet av de hoga triden inte har manga ar kvar (en del tall och
enstaka ek finns ocksa) sa kommer insynsskyddet bakom vara
fastigheter inom négra ar att vara betydligt mindre dn idag. Skyddet vi
far avgors dirmed framfor allt av avstandet till nybyggnationen. Det vi
vill dr en flytt av de sex fristdende villorna samt radhuslingan som
ligger narmast i norr om Dunovigen. Nir dessa tomter flyttas
forsvinner dessutom vigen som ligger fram till dessa, vilket ger
ytterligare nagra meters avstind. De sex villorna kan exempelvis med
olika l6sningar liggas i den grona diagonalen norr om stenrdset sa att
den store ytan vid kullen dnda kan bevaras intakt. Férvisso kan det
innebira att man bryter den grona diagonalen som nu ar inritad. Men
det viktigaste bor vara att man bibehaller samma totala yta med
littillgangliga gronomraden. Gronomradet bakom Dundévigen blir ju
mer tillgingligt om det blir storre. Oldgenheterna for befintlig
bebyggelse kan ocksa minimeras genom att tomterna narmast 1 norr
om Dunévigen bara fir bebyggas i ett plan. Det skulle ge mindre insyn
mot befintlig bebyggelse. Det har likasa lovats att nya tomter ska
bebyggas med samma bostadsslag som redan finns (till exempel nya
villor angransande mot befintliga villor). Diarmed boér inga radhus ligga
sd nira.

Kommentar: Det tidigare sedda planforslaget var fran ett tidigt skede i
Planprocessen dar platsens forutsittningar inte var detaljstuderade. Under arbetets
gang har vagen och bebyggelsen i dstra delen av planomridet flyttats lingre at véister
[for att det tekniskt ska fungera med ledningar och sjalvfall av vatten och dagvatten i
Planomridet. Det har inneburit att planerad bebyggelsen har kommit cirka 1 meter
ndrmare befintlig bebyggelse pa det narmast stillet. 1 planforslaget dr det nu 17
meter mellan fastighetsgrins vid befintligt och planerad bebyggelse pa det ndrmaste
stallet. Det finns tyvirr inga alternativa platser for de planerade bostadshusen. Den
grona diagonalen pekades nt som en viktig gron koppling och korridor redan i
arbetet med den fordjupade dversiktsplanen som antogs 2015-02-23. Dels for att
koppla det befintliga bostadsomradet i Rinkabybolm med Sidra staden, men dven
[for att starka kopplingarna til] Ekibadet och naturen. Den grina diagonalen har
utgjort en viktig grundpelare i arbetet med planforslaget. Bade befintliga och
Planerade fastigheter dr placerade med baksidorna mot varandra. Det innebér att
den buvudsakliga rorelsen kommer att ske pa framsidorna av fastigheterna. Insyn
kommer forhoppningsvis inte vara ett stort problem eftersom det dessutom finns ett
respektavstand mellan befintliga och planerade bostider pa 17 meter pa det
ndrmaste stéllet vilket ocksa minskar insyn. Det finns en del lovtrid som inte dr
angripna av granbarksborre som kommer att finnas kvar. Ldngre fram finns det
daven majlighet for fler lovtrid att vixa upp ndr platsen nds av dagslus. Lds mer
under kommentar pa synpunkt som Sakdgare 2 och 3 har ldmnat.

Radbusen har samma byggnadshijd som villorna vilket innebdir att de inte kommer
att bli higre. Fastighetsgranserna dr i samma grans med villorna. Radhusen bedoms
ddrmed inte paverka befintliga fastigheter annorlunda jamfort med villor.
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Sakigare 2
Sakigare 3

Efter att ha deltagit i samradsmotet angdende Sodra stadens etapp 2 ar vi
missnojda med nuvarande planen. Vi anser att villorna som griansar till
ingangen i sparat naturomrade dr for nira var tomtgrins. For nagra ar sedan
gallrade S6dra pa uppdrag av Kalmar kommun. Vid tre tillfillen har jag forsékt
ta kontakt med er for att papeka att det ser ut som kriget eftersom nedsagade
trad lag kvar och ruttnade och stora och sma grenar lag kvar. Skogen ar
drabbad av grannbarksborre och inga atgirder har vidtagits i samband med det.
Skogen sedan dess har blivit farlig att ga i pa grund av risk for fallande trid. Vi
bifogar skogsbilder (se bilder nedan). Vid tidigare méten har ni utlovat att
skogspartiet ska i sin helhet fa vara kvar men nu, enligt den nya planen, ser vi
att mer an halva skogspartiet ska skévlas. Eftersom skogen dr 1 sd pass daligt
skick far vi insyn i nya villor. Vi vill inte ha detaljplanen som den ser ut nu. I sa
fall kinner vi att kommunen tvingar oss att flytta.
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Kommentar: Se kommentarer pa foregaende synpunkt ovan. Tidigare har skogen i forsta
hand brukats for virkesproduktion. Det dr da inget onormalt att det limnas grenar med
mera som kan forsvdra framkomligheten. Ndr det nu blir bostider runt om blir malet inte
att producera virke utan att skapa en langsiktigt fungerande miljo for rekreation och
avskdrmning. Kommunen kommer déirfor striva efter att oka inslaget av livtrid och tall som
dr stabilare an gran. Det dr dock ett langsiktigt arbete eftersom det tar tid for nya trid att
vaxa upp. I skogspartiet mellan den befintliga och den nya planerade bebyggelsen dr det
ganska stort inslag av ek, vilket dar positivt. De flesta granar som finns déir kommer troligen
att avverkas eftersom de riskerar att bldsa omkull ndr skogen intill forsvinner.

Angdende granbarkborren sd finns det bestimmelser i skogsvardslagen om bur mycket nydid
barrved det far finnas i skogen for att begrinsa granbarkborren. Det kommer att bli
nodvandigt att ta bort dida och doende granar. Stammar och grenar som legat nagra ar har
ddremot ingen betydelse for granbarkborren utan dr diremot vérdefulla for andra insekter,
svampar med mera. De dr i sin tur virdefulla for exempelvis faglar. Det dr darfor olimpligt
att stida alltfor noga. Trid som riskerar att falla, rotvéltor och annat som utgor
sakerbetsrisker bir forstds atgdrdas. Eftersom stora delar av granskogen kommer att
bebyggas kommer formodligen inga atgarder goras forran det dr dags att avverka for
uthyggnad av planforsiaget. Da dr det dven limpligt att se dver vad som bebiver dtgdrdas i de
skogspartier som blir kvar.

Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken Forbattringsatgdrder i naturomraden.

Kommunala namnder, forvaltningar och bolag

Kultur- och fritidshimnden

1. Kultur- och fritidsnimnden anser att forslaget till detaljplan dr positivt,
dir landskapets natur- och kulturvarden bevaras samtidigt som det
frimjar en socialt hallbar stadsdel. Att behalla den historiska
kopplingen genom bevarandet av stenmurar uppskattas.

Komimentar: Noteras.

2. Genom centrumbildningen ges méjlighet att skapa en motesplats 1
omradet och dir anser kultur- och fritidsndmnden att det ar viktigt att
nimna att det kommer finnas verksamheter som ligger inom nimndens
ansvarsomraden.

Kommentar: Planerad torgbildning dr framst tinkt som en korsningpunkt for
bilister, cyklister och fotgingare. Dar ska dven finnas mdijlighet att eventeullt
parkera cykel och sli sig ner pa en bank. 1 angrinsande stadsradbus finns mdjlighet
1l centrumverksambeter i bottenplan. 1 dagsléiget finns inga planer pa att anvinda
dessa som verksambeter inom ert ansvarsomride, dock finns majligheten vid
eventuellt intresse.

3. Kultur- och fritidsnimnden anser vidare att det r positivt att det dven
finns fortsatt moéjlighet till rekreation 1 omradet, bade f6r boende och
besckande.
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Kommentar: Noteras.

4. Anvindningen av 1%-regeln forutsitts tillimpas vid byggnationen.
Kommentar: Noteras, fragan tas med till genomforandeskedet.

Barn- och ungdomsforvaltningen

1. Barn- och ungdomsforvaltningen har inga synpunkter pa detaljplanen
avseende bebyggelse, gator, naturmiljé etc.

Komimentar: Noteras.

2. Etapp 1 innehaller ett omrade for skola och forskola men vi saknar en
analys av hur antal och typ av bostider paverkar behovet av forskola
och skola f6r de som skall bo i omradet. I det hir fallet som en
sammanvigd effekt av bade etapp 1 och 2 1 S6dra staden. Vi berdknar
att dessa tva etapper ger ett utokat behov i omradet av férskola f6r
cirka 110 barn och skola for cirka 90 grundskoleelever. Detta kommer
att ge organisatoriska konsekvenser och framfér allt ekonomiska
konsekvenser f6r kommunen i form av investeringar i nya lokaler. Det
bor alltsa belysas i konsekvensbeskrivningen. Framtida etapper i S6dra
staden innebir ocksa att behovet av forskola och skola fortsitter att
Oka. Redan idag, innan nya bostider, ir skola och férskola i
Rinkabyholm f6r sméd och maste byggas ut.

Generellt for alla framtida detaljplaner féreslar vi att en sadan analys
alltid gbrs och ingar i konsekvensbeskrivningen. Bade som en effekt av
den enskilda planen men framfor allt ur perspektivet av flera
samverkande planer. I ettlidge av h6ga ambitioner for
bostadsbyggandet 1 Kalmar dr det mycket viktigt att framhalla behovet
av (och kostnader for) grundliggande samhallsservice som forskola och
skola.

Kommentar: Noteras. Genomforandet av planforsiaget kommer innebdra ett ikat
bebov av tillgang till forskola och grundskola. Som ni namner finns det mark
avsedd for skola i planomridet for etapp 1. Planbeskrivningen kompletteras under
rubriken Konsekvenser av planens genomforande.

Kalmar Brandkar

Kalmar Brandkar limnar foljande yttrande:

For att underlitta slickangrepp och minimera insatstiden bor raddningsfordon
komma sa nira byggnadernas entréer att man inte behéver dra slang och
transportera material mer dn 50 meter. Dessutom bor gangavstandet vara hdgst
50 meter om nédutrymning avses ske med barbara stegar.
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Kommentar: Noteras. 1 detaljplanen finns mijlighet att skapa forutsattningar for att inte dra
slang och transportera material lingre dn 50 meter och skapa gangavstand pa maximalt 50
meter sa att nodutrymmning kan ske med barbara stegar.

1. Riddningsvig ska anordnas om det befintliga gatunitet inte ger
tillrdcklig atkomlighet f6r raddningsinsats eller f6r utrymning med
riddningstjinstens stegutrustning.

En riddningsvag:

a. Ska ha en fri h6jd pa minst 4 meter.

b. Ska ha birighet motsvarande angrinsande vignat eller tala ett
axeltryck av 100 kN.

c. Bor vara férsedd med ett hardgjort ytlager av grus, asfalt eller
motsvarande. Hardgjorda grismattor rekommenderas inte.

. Ska ha en korbandebredd pa minst 3 meter pa rakstrackor.

e. Ska ha en lingslutning pa max 8 %, tvirfall pa 2 % och
vertikalradien (konkav eller konvex) minst 50 meter.

f.  Ska ha en inre radie 1 kurvor pa minst 7 meter och det bor
finnas sidan breddokning och hinderfritt sidoomride fore,
genom och efter kurvan sa att stegfordon kan framforas.

g. Ska markeras med standardiserad skylt.

h. Ska underhillas och sn6r6jas. Exempel pa underhall dr skotsel
av trdid som kan hindra stegresning.

1. Bor ha angéringen i anslutning till byggnadens adress.

Kommentar: Kommunen gor bedimningen att foreslaget gatundt ger tillricklig
atkomlighet for riddningsinsats och utrymning med riddningstianstens
Stegutrustning.

2. For de utrymmen dir alternativ utrymningsvag utgors av fonster med
hjilp av riddningstjansten och dir avstaindet mellan mark och
fonsterkarm Overstiger 11 meter kravs maskinstege. I dessa fall ska
uppstillningsplats f6r stegfordon anordnas enligt nedan:

En uppstillningsplats for stegfordon:
a. Ska inte luta mer dn 8,5 % 1 nagon riktning.
b. Ska vara forlagd utanfor ytterkant av balkonger som ska kunna
nas med maskinstege, dock hogst 9 meter frin husviggen.
c. Ska vara minst 5 meter bred och 12 meter ling.
d. Underhillas och sn6r6jas pa samma sitt som riddningsvigen.
e. Ha samma birighet som raddningsvigen.
Kommentar: Inga utrymningsvigar finns i planomradet déir avstandet mellan mark
och fonsterkarm overstiger 11 meter.

3. Utrymning med hjilp av maskinstege bor inte genomféras om
avstandet mellan mark och karmunderstycke overstiger 23 meter. Detta
bor beaktas i bygglovsskedet for att sakerstilla siker utrymning.
Kommentar: Noteras.



Samhallsbyggnadskontoret Samradsredogorelse

18(21)

Datum Arendebeteckning

2018-10-25 2016-5323

4. Brandpostnitet ska uppfylla gillande normer.

Kommentar: Vid genomforande sikertstills att brandpostnétet upppyller gallande
normer.

Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter

E. ON Elnit Sverige AB

1.

Inom planomridet har E. ON Elnit befintliga elnit som bestar av
markforlagda hog- och ligspanningskablar, kabelskap och stolpstation,
se bifogad karta. For att sakerstilla kablarnas exakta ligen bestills
kostnadsfritt kabelvisning i falt via var kundsupport 0771-22 24 24. For
elledning i mark far byggnad eller annan anliggning inte utan
ledningsigarens medgivande och limnade instruktioner uppforas
nidrmare dn 3 meter fran ledningen. Inte heller far utan ledningsigarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovan ledningarna,
sa att reparation och underhall forsvaras. Vilket dven giller dikning.

Kommentar: Noteras. Informationen tas med till genomforandeskedet.

I samband med att omradet exploateras behover nya jordkabeln
torliggas 1 lokalgator eller allmin platsmark i samband med att gator
iordningstalls.

Kommentar: Noteras. Informationen tas med till genomforandeskedet.
Planbeskrivningen har kompletterats.

Vi noterar E-omradet som har lagts ut i planen for en teknisk
anldgening for energi och fjarrvarme. For att klara den framtida
elf6rsorjningen inom omradet krivs det att en ny transformatorstation
uppfors i planomradet. Enligt nya riktlinjer i Boverkets allméinna rad
och planbestimmelser kan E-omraden preciseras sa att var planerade
transformatorstation far beteckningen E1, vilket vi yrkar gors 1 detta
fall.

Kommentar: Planbestammelse for E-omrdde har preciserats till transformatorstation
i plankarta.

E. ON Elnit yrkar dessutom att ett minsta omrade pa 6x6 meter ska
vara fritt fran hinder som kan férsvara normalt underhall. Plankartan
och planbestimmelserna ska sikerstilla att det minsta tillitna avstandet
pa 5 meter mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller
brannbart upplag uppritthélls. Det ska vara méjligt att kunna ta sig till
transformatorstationen med tungt fordon.

Kommentar: Noteras. Infor granskning har gangvag som ansiuter till
transformatorstationen breddats.
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5. Enligt Elsikerhetsverkets starkstromforeskrifter maste en
starkstromsanliggning vara utférd enligt god elsidkerhetsteknisk praxis,
vilket bland annat innebir att den ska vara utférd enligt svensk
standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhérande
Handbok SEK 438, utgiva 2, framgar att minsta tillitna avstand mellan
transformatorstation i byggnad och brinnbar byggnadsdel eller
brannbart upplag ir 5 meter. SS-EN 61936-1 féreskriver ocksa att
nérstationer ska placerassa att de rimligtvis inte skadas av vigfordon,
samt att tillrackligt utrymme f6r normal drift och underhall ska
sikerstallas.

Kommentar: Noteras. Detaljplanen mijliggir for att starkstromsanliggning kan
vara utford enligt god elsikerbetsteknisk praxis.

6. For information kan vi nimna att i samband nir ny
transformatorstation 4r pa plats sa kommer stolpstationen att raseras.

Kommentar: Noteras.

7. Det ir viktigt att samordning sker i god tid innan projektstart, kontakt
tas med E. ON Elnit Sveriges AB.

Kommentar: Noteras. Informationen tas med till genomforandeskedet.

Telia Sonera Access AB (Skanova)

Skanova har sedan tidigare utbyggt for fiber 1 nirliggande omraden och 6nskar
att bli kontaktade i god tid f6r exploatering i rubricerat omrade for vidare
projektering, sa som att narvara vid uppstartsmote etc.

Kommentar: Noteras, upplysningen tas med till genomforandeskedet.

Polisen

Polismyndigheten har tagit del av inkomna handlingar och har ingen erinran
eller anledning till ytterligare kommentarer med hinsyn taget till de intressen
som polismyndigheten har att tillvarata. I Gvrigt inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

Intresseorganisationer och dvriga

Hyresgistforeningen Kalmar- Torsas-Oland

1. Vi finner planen mycket positiv ur de kommande boendes synvinkel,
framfor allt 1 f6ljande aspekter:

- Blandad bebyggelse med olika upplatelseformer.
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- Niarhet till natur, med manga gator som slutar i en ”port” till naturen.

- Skapandet av ett nytt centrum — ocksa tillgangligt f6r gamla
Rinkabyholm — med affir, skola, bibliotek och sporthall, pa
fotgingarnas villkor.

- Prioritering av kollektivtrafik, ging- och cykeltrafik.
- Bevarande av gamla stigar och stenmurar.
- Eko badplats gors littatkomlig f6r de boende 1 omradet.

Kommentar: Noteras. Det som ni bar noterat har varit viktiga utgangspunfkter i
arbetet med planforsiaget och kommunen uppskattar att det virdesdtts. Genom att
blanda olika upplatelseformer skapas en blandning av mdanniskor och tillfallen for
midten skapas ndr den offentliga miljon och malpunkter blir mer tillgingliga.

2. Vihar féljande synpunkter i 6vrigt:

- Att det ska ges moijlighet till samlingslokal f6r de boende i anslutning
till radhusen vid torget.

- Attdetiden yttre boendemiljon ska skapas naturliga motesplatser for
de boende.

- Att det ska anordnas lattillgangliga och tillrickligt manga cykelplatser
savil utomhus som i ldsbara utrymmen f6r de boende.

- Att det ska byggas hyresritter i omradet, i enlighet med vad som anges i
Kalmar kommuns maldokument i ”Verksamhet med budget 2017 om
att bostader ska byggas blandat och hyresritter virnas. Vi vill att sa
manga som mojligt (minst hilften) av antalet bostider 1 parhusen och
radhusen 1 omradet byggs som hyresritter.

- Att gator med storst belastning av motorfordon, t.ex. Dunévigen, ska
forses med hastighetsdimpande hinder.

- Att erforderligt antal laddplatser f6r elbilar ska inrattas i anslutning till
bostiderna.

- Attutrymmen och laddplatser for elrullstolar och elskotrar ska
anordnas.

Kommentar: Detaljplanen mijliggir for att det skulle kunna finnas samlingslokal for
de boende i bottenvaningen pa de mer stadsmdssiga radbusen vid torget. Intentionerna
med att vinda entréerna pa gatorna och utformnngen av gatorna ar for att mijliggora
naturliga mditen mellan grannarna i omradet. Ddrtill finns dven grina slipp
inplanerade i bebyggelsestrukturen som tillgangliggor naturen, som i sin tur kan bli en
naturlig motesplats for boende och besokare. Cykelplatser ska enligt kommunens
Riktlinjer for parkering i Kalmar kommun anordnas pa den egna fastigheten. Det
ansvarar fastighetsagaren att ordna. Kalmar kommun strivar efter att uppna blandade
upplatelseformer och varnar om framforallt hyresritter, dock regleras det inte i
detaljplan. Den foreslagna gatustrukturen dar ntformad med korta rakstréckor, manga
kndckar och hus som placeras ndra gata vilket forboppningsvis kommer att leda till att
en lag hastighet halls. Pa de stillen ddir den higsta tillatna hastigheten dverstigs
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kommer hastighetsdampande dtgirder att genomforas. Parkering ska i forsta hand
anordnas pa den egna fastigheten och dirfor foreslds laddstolpar placeras dar.
Laddplatser for elbilar, elrnllstolar och elskotrar regleras inte i detaljplaneskedet. Dock
mdjliggor detaljplanen for inrittande av dessa. Fragan tas med till genomforandeskedet.

Foljande har accepterat planforslaget skriftligt:
Kalmar Vatten AB

Foljande sakagare och likstallda har inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda:

Sakigare 1
Sakigare 2
Sakidgare 3
Sakidgare 4
Sakigare 5
Sakigare 6
Sakidgare 7
Sakigare 8
Sakigare 9
Sakigare 10
Sakidgare 11
Sakidgare 12
Sakigare 13
Sakigare 14
Sakidgare 15
Sakidgare 16
Sakigare 17
Sakigare 18
Sakidgare 19

Freja Raberg
Planarkitekt
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Freja Raberg

planarkitekt
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planarkitekt
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Sammanfattning

Detaljplanen avser att mojliggora for framforallt bostider i en andra etapp av
S6dra staden. Bostadsbestandet ska vara blandat och besta av bade friliggande
villor, radhus och parhus. Dartill méjliggors utveckling av gang- och cykelvig
lings med Dundvigen. Bebyggelsen ska vara vil anpassad till sin omgivning, ha
en intressant gestaltning och utformas med stor hinsyn till planomradets
naturvirden. I planforslaget foreslas en smaskalig och tit bebyggelsestruktur
for att skapa ett tryggt bostadsomrade som uppmuntrar till moten mellan
invanarna. Smahus ska placeras parallellt med gata och med huvudentrén vind
mot gata. Planforslaget mojligedr for totalt 33 villatomter, 8 parhus, 12 radhus
(varav 8 dr mer stadsmassiga). Sammanlagt beriknas planen ge mojlighet till
cirka 50-60 bostider inom planomradet eller bostader till cirka 100-180
personer. Stor hinsyn har tagits till natur- och kulturvirden i planforslaget.
Exempelvis slutar gator i slipp mellan féreslagen bebyggelse sd att det finns
mojlighet att nd naturen pa ett enkelt sitt. Slippen kan anvindas som passager
och skapar en direkt nirhet till natur och rekreation f6r de framtida och
befintliga invanarna i planomradet. Stora delar av befintliga stenmurar bevaras
och stenupplaget i planomradets Ostra del har fitt en central roll som
malpunkt.

I nordvistra hornet av planomradet féreslas ett torg som dr tankt att fungera
som bade métesplats och korsningspunkt f6r olika trafikslag pa fotgingarnas
villkor. Den 6stra delen av torget ska anviandas av mjuka trafikanter sisom
fotgingare och cyklister. Den 6stra delen har ett strategiskt soderlige med
bebyggelse 1 norr som skapar goda férutsittningar for en moétesplats for
omradets invanare och besokare att vilja stanna och vistas pa. Lings med
Dunévigen foreslas en gang- och cykelviag som kan stirka kopplingen mellan
Duné och Rinkabyholm.

En miljékonsekvensbeskrivning (MKB) f6r S6dra staden togs fram i samband
med arbetet med den férdjupade 6versiktsplanen. I detaljplanskedet har
kommunen gjort en behovsbedomning och i den bedémt att en
miljckonsekvensbeskrivning inte dr nddvindig i samband med etapp 2.
Relevanta miljéaspekter behandlas i planbeskrivningen.
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Inledning

En planbeskrivning ska underlitta férstaelsen f6r planforslagets innebdrd och
redovisa de syften och foérutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts frin kommunens 6versiktsplan eller
upprattat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och
de bestimmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen har ingen egen
rittsverkan utan ska vara vigledande vid tolkning av detaljplanen.

Bakgrund

Ar 2016 togs det fram en forstudie for Sédra staden som omfattar cirka 48
hektar markyta. Omradet omfattar den stérsta sammanhingande
utbyggnadsdelen som pekades ut i den férdjupade 6versiktsplanen (2015) och
motsvarar cirka 50% av den totala ytan.

Forstudieomridet markerat med brun linje pi FOP-kartan.

En omfattande analys av omradet gjordes inledningsvis for att tillmotesga
visionerna 1 den férdjupade 6versiktsplanen och for att uppna en socialt hallbar
stadsdel. Att arbeta for en socialt hallbar stadsdel 1 planeringen f6r en framtida
livsmilj6 ar en sjilvklar malbild eftersom det finns sa méanga fordelar nar
arbetet lyckas. Kalmar kommun har en rad verksamhetsmal som ror social
hallbarhet. Bland annat star det i kommunens ”Verksamhet med budget 2018”
att 1 det vaxande Kalmar ska bostider byggas blandat och hyresritter ska
virnas. Segregation ska motverkas och forebyggas. Trygghet beskrivs som en
viktig faktor for tillvixt och bade lokaler och utomhusmiljéer ska byggas sa att
de skapar trygghet och trivsel.

Det finns ingen entydig definition av begreppet Social hallbarhet. Men tidigt i
torstudiearbetet listade arbetsgruppen en rad parametrar att uppfylla for att
uppna social hallbarhet i planeringen. Dessa finns beskrivna i férstudien som ir
en bilaga till planen.
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I analysarbetets inledande skede identifierades det befintliga omradets
viktigaste malpunkter och strukturella huvuddrag. Ett tydligt stéillningstagande i
den fordjupade Oversiktsplanen ar att lyfta fram landskapet och dess natur- och
kulturvirden. Samtliga stenmurar och befintliga stigsystem mattes darfor in f6r
att utgora utgangspunkt nir den byggda strukturen skulle arbetas fram.
Diagonalt genom forstudieomradet stricker sig en stenmur och ett skogsparti
med befintliga stigar. Det diagonala omradets andpunkter landar vid det
befintliga liget f6r macken, pizzerian och nira en av de befintliga
busshallplatserna. I detta lige finns dven gena gator som leder till
Rinkabyholmsskolan. Den andra dnden av det diagonala omradet landar vid
vigen mot Ekoébadet. I ett tidigt skede lades det fast att omradet som pa kartan
kallas f6r Grona diagonalen skulle utgéra ett viktigt och Gvergripande gront
strak i den nya stadsdelen. Likasa lades platsen for stadsdelens nya centrum
fast. Vid macken finns redan idag en mental bild av centrumbildning att bygga
vidare pa. Platsen vid macken grinsar lika mycket till den tillkommande som
den befintliga delen av Rinkabyholm och har dirfér chans att fungera som en
viktig fog mellan de tva delarna. Hir finns dven den kollektivtrafikplats som
har flest omstigande resenirer i omradet idag.

Llustration fran forstudien av huvndsakliga malpunkter och det grina straket i omridet.

Inmatta stenmurar ar markerade med vitstreckad linje.

Befintliga Rinkabyholm ir till stor del indelat efter gamla fastighetsindelningar
dir stenmurar ofta utgor granser. Genom att strukturera byggnader, gator och
gronstruktur efter den korsande och tvirgaende riktningen kan den tidigare
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Riksvigens raka och monotona strickning brytas ned. Att vigar foljer
stenmurarna 1 omradet ger vacker inramning till gaturummen, utgér koppling
till platsens historia som odlingsmark och ger som helhet fin karaktir till
omradet. Eftersom vi vet att historiska spar pa en plats betyder mycket for att
minniskor ska kinna férankring och trygghet blir det extra viktigt nir ett sa
stort, tidigare obebyggt omrade ska utvecklas.

For att frimja rorelse 1 omradet och kontakten med naturen sd dr gatunitet
utformat sa att det mer eller mindre inte har ndgra dtervindsgrinder. Det har
efterstrivats att man i slutet av stadsdelens gator ska se ut i naturen for att
paminnas om naturen i omgivningarna och locka till promenader och rérelse.
Stenmurarna ger omradet ytterligare en dimension genom att bjuda pa
omradets historia och piminna om den smélindske bondens strivsamhet.

I den fordjupade oversiktsplanen var tanken att E22 skulle omvandlas till
stadsgata med bebyggelse i direkt anslutning till denna. I férstudiearbetet kom
kommunen fram till att den befintliga bebyggelsens placering gatan inte limnar
tillrickligt med utrymme. Kommunen har ocksa ett flertal ledningar lings med
E22. T ett tidigt skede testades dndéa bebyggelse dér det var méjligt lings vigen.
Flera medborgare reagerade da eftersom ny bebyggelse hamnade nira deras
villabaksidor. Riksvigen ar nu istéllet planerad som ett gront stadsmassigt rum
som emellanat avbryts for att ge plats dt stadsmassiga punkter (med
stadsmissig struktur menas exempelvis att byggnader placeras i gatuliv sa att
kontakt kan uppstd mellan byggnad och gata). Den tillkommande stadsdelen
har en gatustruktur som delas in i 3 zoner. En zon med flerbostadshus lings en
stadsmissig gata, en mellanzon med blandning av flerbostadshus och
enfamiljhus och en tredje zon med 6vervigande enfamiljhus. Nedanstiende
bild visar zonindelningen.

Llustrationskarta som visar olika téthetsgrad i forstudieomridet. Den morkaste rida fargen
visar den stadsmissiga delen med overvagande flerbostadshus, den rida firgen visar en
halystadsmassig del med en blandning av enfamiljbus och flerbostadshus och den rosa onen
visar var det dr tinkt att finnas dvervigande smdabus.
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Med planen tillférs en skala och funktion som Rinkabyholm inte har idag.
Nimligen en mer tydlig centrumbildning med offentliga samlingsplatser i form
av torg, centrumfunktioner, sporthall och bibliotek.

I detaljplanearbetet dr férstudieomradet uppdelat i tre etapper. Den forsta
etappen antogs i december 2016 och arbetet med etapp 2 startades direkt
darefter.

Syfte med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ir att skapa forutsittningar for utveckling av
framforallt bostider i en andra etapp av Sodra staden. Bostadsbestandet ska
vara blandat och bestd av bade friliggande villor, radhus och parhus. Dirtill
mojliggors utveckling av gang- och cykelvig lings med Dunévagen.
Bebyggelsen ska vara vil anpassad till sin omgivning, ha en intressant
gestaltning och utformas med stor hinsyn till planomradets naturvirden.

Plandata

Planomradet ligger 1 Rinkabyholm och avgrinsas i vist av detaljplanegrinsen
for Sédra staden etapp 1. Aven i norr stricker sig planomradet lings
detaljplanegrinsen for etapp 1, som i sin tur stracker sig lings en diagonal
stenmur som genomkorsar stadsdelen. Vid vigskilet till Ekébadet vinder
plangrinsen séderut lings en befintlig stenmur och passerar en dker, en rad
befintliga villor och en kulle med gamla ekar. Framme vid Dunévigen svinger
plangrinsen vinster for att ticka in en del av Dunévigen fram till
fastighetsgrinsen soder om ett nybyggt hus. Plangrinsen vinder sedan éter
norréver och sluter planomradet strax fore vigskilet vid gamla Dundvigen.

Se illustrationen pa nista sida.
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Flygfoto med markerade planomraden for detaljplanetapp 1 med heldragen vit linje och
denna aktuella detaljplanetapp 2 markerad med streckad vit linje.

Planomradet bestar till storsta delen av fastigheten Rinkaby 15:11, men dven till
viss del av Rinkaby 6:46, Hossmo 1:53, Rinkaby 14:3 och Rinkaby 8:2. Inom
detaljplaneomradet finns det en gemensamhetsanliggning Duné ga:1. Den
innefattar vigen fran Duné fram till det att detaljplanen f6r S6dra staden etapp
1 tar vid.

Stora delar av marken inom planomradet dgs av Kalmar kommun. Se
kartbilden pé nista sida.
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Flygfoto med markerade planomrdden f6r detaljplanetapp 1 med heldragen vit linje och denna
aktuella detaljplanetapp 2 markerad med streckad vit linje. Lila firg visar den kommunaldgda
marken.

Planforfarande och tidsplan

En detaljplan féljer en bestamd process reglerad av lag, ett sa kallat
planforfarande. Det finns tva typer av planforfaranden: standard och utokat.
Om detaljplanen ar av intresse for en bredare allmanhet och inte helt
Overensstimmer med Oversiktsplanen eller linsstyrelsens granskningsyttrande
ska utokat planférfarande tillimpas.

Denna detaljplan handliggs med ett utdkat planforfarande eftersom den anses
intressera en bredare allmanhet.

PLAN- SAMRAD ", GRANSKNING ", LAGA
FORSLAG R e T KRAFT

l I
Synpunkter Synpunkter

Tidsplanen forutsitter att inkomna synpunkter under remisskeden eller nya
forutsittningar under planprocessens gang inte foranleder omfattande
revideringsarbete.

Plankartan dr utformad enligt Boverkets allminna rad (2014:5) om
planbestimmelser for detaljplan, 2015-01-02.



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning 11(60)

Datum Arendebeteckning

Senast reviderad 2019-03-21 2016-5323

Nulage

Mark- och vattenforhallanden

Geotekniska markforhallanden

Planomradet bedéms ha goda geotekniska forutsittningar for bebyggelse.
Bebyggelsen kan grundliggas pa befintliga oorganiska jordlager efter
vegetations och mulljordsborttagning inom storre delen av planomradet. I de
centrala delarna av planomradet, som delvis bestar av dkermark, férekommer
emellertid finkorniga jordar, silt och lera som férsvarar byggnationen. Inom
detta omrade krivs sannolikt forstirkningsatgirder vid byggnationen. De
centrala delarna dr dessutom beldgna cirka 2-3 meter ligre beldget jimfort med
omgivande kullar. Det innebir att infiltrationen ar dalig i detta omrade.

Planomradet utgors till stora delar av skogsmark med blandskog, men dven av
akermark centralt i omradet. Landskapet ar relativt flackt med ligre hojdpartier
pa 2-3 meter. Hojdnivaerna varierar mellan cirka +8 till +3 meter. I s6dra
delen av planomradet lings med Dunévigen ar nivderna betydligt ligre. Lagsta
undersékningspunkten dr pa +0,4 meter. Marken i planomradet bestir av
finkornig morin, silt och lera. Den dominerande jordarten f6r tomtmark ar
moran. Morinen ar antingen sandig eller siltigt sandig. Pa vissa stillen har dven
sand och sandmorin noterats, framférallt i de hogre partierna. I de centrala
delarna av planomradet finns ett laglint parti dér jordarterna dr mer finkorniga.
Dir finns siltmorin, silt och lera. Mordnen dr fast lagrad och bedéms ha ett
betydande sten- och blockinnehall i de 2-3 6versta meterna som minskar mot
storre djup. Den nuvarande grundvattenytan i planomradet ligger pa cirka 0,5-
3,3 meter under markytan. Det motsvarar nivaer +1,2 till +3,6 meter. De
hégsta nivaerna ligger 1 vistra delen. Mulljords- och vegetationsmiktigheten
varierar mellan cirka 0,2 — 0,3 meter med endast nagon enstaka punkt med
storre maktighet. Medeltjockleken pa vegetation och mulljord ar cirka 0,25
meter. Se karta pa nista sida.

De jordlager som finns utmed Dunévigen dir en gang- och cykelvig foreslis
utgdrs av moranjord och sand. De mer laglinta partierna av strickan har inte
kunnat undersékas eftersom de star under vatten. Det mest sannolika dr att de
utgors av organisk jord 1 form av torv och gyttja. Se mer under planforslaget
under rubrik Andrade mark- och vattenforhillanden.



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning 12(60)
Datum Arendebeteckning
Senast reviderad 2019-03-21 2016-5323

Kartan markerar de centrala delarna av planomradet som utgdrs av finkorniga jordar, silt eller
lera som forsvarar byggnation. Inom detta omrade krivs sannolikt forstirkningsatgirder vid
bygenation.

Det omrade som planeras for nya bostider ligger 6ver+ 2,8 meter 6ver havet.
Nistan alla befintliga fastigheter, utom en, ligger ocksa 6ver + 2,8 meter 6ver
havet. Delar av Dunévigen ligger under + 2,8 meter 6ver havsnivan. Se karta
pa nista sida.

Fororenad mark

Planomradet utgors av dkermark och skogspartier. Inga férorenande
verksambheter eller utfyllnader har kunnat konstateras inom planomradet.
Planomradet bedoms inte vara fororenat. Kalmar kommun kommer att
genomfora en undersokning om det under genomférandefasen uppticks nagot
som dr avvikande utifran omgivande mark och misstanke om férorening
uppstar. Visar det sig att férorening patriffats och féroreningen kan medfora
skada eller oldgenhet f6r médnniskors halsa eller miljon ska tillsynsmyndigheten
genast underrittas enligt 10 kap 11§ miljobalken.
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Rosa linje markerar héjdkurvan som dr +2,5 meter 6ver havet.

Radon

Fyra borrhal gjordes i planomradet f6r att mata radonhalten i markluften.
Resultatet vatierar mellan 7-14 kBq/ m’. Om radonhalten i markluft 4r mindre
in 10 kBq/m”’ klassas marken som ligradonmark. Vid 10-50 kBq/m’ klassas
marken som normalradonmark. Majoriteten av provtagningen visar pa att
marken kan klassas som normalradonmark. For ny bebyggelse rekommenderas
darfor radonskyddande édtgirder.
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Natur och kultur

Naturmiljé och rekreation

Inlandsisen formade Moreslitten som ir ett av landets frimsta
jordbruksomraden. Landskapet karaktiriseras av ett flackt, svagt boljande
landskap som ir fattigt pa sjoar och har enstaka inslag av sma skogsomraden.
Omradet dir S6dra staden ingar, ligger under hogsta kustlinjen som ar
blockrik. Det har gjort stenréjning nédvindig i stor omfattning. Stenmurar ér
darfor ett vanligt férekommande och karaktiristiskt inslag i det gamla
odlingslandskapet. Stora delar av planomradet utgors av 6ppen akermark. I
norra och Ostra delen finns skogspartier med en mer varierad topografi. I den
norra delen av planomradet finns en kulle som bedémdes som vardefull och
darfor vird att bevara. Kullen édr karaktirsskapande for platsen och markerar
en tydlig 6vergang mellan det 6ppna dkerlandskapet och den titare
blandskogen. I den norra delen av planomradet finns stigar som anvinds f6r
rekreation. Den sédra delen av planomradet omfattas av riksintresse for
naturvarden. Den féreslagna utvecklingen som ber6r riksintresset bedoms inte
paverka det negativt.

Skogen inom planomridet utgdrs till storsta delen av talldominerad
blandbarrskog i olika aldrar. Det finns aven mindre gran- eller I6vdominerade
omraden. Huvuddelen av skogen ir vanlig brukad skog utan speciella
naturvirden. I anslutning till planomradet, 1 triangeln mellan Dunévigen och
den mindre vigen mellan Ekévigen och Dunévigen finns en betesmark med
gamla ekar som ar klassad som nyckelbiotop. Vid inventeringar 2001-2012
patraffades ett flertal rédlistade insekter 1 omradet. Sorgsvampmal (starkt
hotad) fangades med en feromonfilla. Med fonsterfillor faingades
skalbaggsarterna almblombock (starkt hotad), brokig barksvartbagge (sarbar),
blaglinsande svartbagge (sarbar), Dasytes nigrocyaneus (sarbar), gulbent
kamklobagge (nira hotad), vasstandad tridbasbagge (nira hotad), ekgetingbock
(ndra hotad), plattad 16vvedborre (nira hotad), kardinalfirgad rédrock (nira
hotad) och Trinodes hirtus (nira hotad). Omradet paverkas inte av
planférslaget negativt. Ytterligare ndgra rodlistade insekter har patraffats i
betesmarkerna i anslutning till planomradet.

Den sydligaste delen av planomradet ligger inom riksintresse f6r naturvard.
Det utokade vigomradet, dir en gang- och cykelvig ska anliggas, beror kanten
av en virdefull betad stranding, men paverkan bedéms vara sa liten att
riksintresset inte paverkas negativt.

Kulturmiljo

I samband med detaljplanearbetena for S6dra staden har kommunen bestillt en
kulturhistorisk utredning av Kalmar Lins Museum. I utredningen konstateras
det att omradet som nu ir aktuellt f6r bebyggelse ir relativt val utrett. Inom
omradet har inga forhistoriska limningar noterats. Dock kunde ett flertal
stenmurar dokumenteras som markerar dgogrinser dldre dn ar 1850. I den
kulturhistoriska utredningen gors bedomningen att omradet fraimst har anvants
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som betesmarker sedan medeltid eftersom det varit sankt. I utredningen har
tva fornlimningar fran historisk tid noterats bada inom planomradet for etapp
2. Den ena ir benimnd som Hossmo 35:1 och ir registrerad som plats for
grinsmirken. Enligt Lantmiteriets arkiv ska det ha funnits ett femstenarér,
men vid en besiktning ar 1974 kunde inget spar av gransroset iakttas pa
platsen. Den andra dr Hossmo 37:1 och ir registrerat som en 6vrig
kulturhistorisk limning som utgors av ett stenupplag med springsten. Upplaget
anlades under beredskapstiden pda 1900-talet. Det har dven noterats ett liknande
stenupplag 1 den Ostra delen av planomradet. Denna bedéms dock inte som en
fornlimning.

I norddstra delen av planomradet finns fornlimningsomradet Hossmo 34:1.
Hossmo 34:1 ir registrerad som ett bebyggelseomrade som gar tillbaka till
1700-talet. I dagsliget dr omradet delvis igenvixt.

Den réda markerade punkten markerar Hossmo 35:1, den morkt grona markerar stenupplaget
i 6st och den blda markerar fornlimningsomradet. (Karta frin Kalmar Lins Museums
kulturhistoriska utredning.)
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Bilderna visar upplaget med springsten som noterats i 6stra delen av planomradet. Det ér vil
bevarat.

Bebyggelse

Planomradet utgdrs av mark som inte ér planlagd. Inom planomrédet finns étta
befintliga fastigheter som ar bebyggda med bostadsbebyggelse och/eller med
uthus. Majoriteten av bostadsbebyggelsen ar uppford 1 tva vaningar och ar
byged pa 1900-talets senare hilft. Det finns en stor variation 1 storlek och
utférande. Byggnadsarean for huvudbyggnaderna varierar mellan 40-160
kvadratmeter per fastighet. Aven tomterna har olika storlekar. Den minsta
tomten ar cirka 840 kvadratmeter och den storsta dr 3400 kvadratmeter. De
flesta ligger runt 1350 kvadratmeter.

Kartan framhaller befintliga fastigheter och bebyggelse inom planomradet.
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Tillganglighet och infrastruktur

Vagar
I planomradet finns en befintlig bilvig, Dunévigen, som forser befintlig

bebyggelse inom planomradet och pa Duné med trafikférbindelser. Lings med
vigen finns stenmurar.

Kollektivtrafik och gang- och cykelforbindelser

Busshallplats Rinkabyholm E22, ligger vid den befintliga bebyggelsen vid E22.
Dir passerar Kalmar linstrafiks linjebussar dagligen mot Kalmar. Det finns
goda kopplingar for cyklister mellan Rinkabyholm och Kalmar stadskarna.
Strackan ar cirka sju kilometer ling. Stora delar av strickan sker pa cykelvig
och mindre delar sker pa bilvig i blandtrafik.

Service

Norr om E22 i det befintliga bebyggelseomradet finns matbutiken ICA Nira
Rinkabyholm. Séder om E22 vid infarten till planomradet f6r etapp 1 finns
aven macken Preem Rinkabyholm som har viss dagligvaruhandel.

Omradet nirmast E22 omfattas av detaljplan f6r S6dra staden etapp 1. I
detaljplanen for etapp 1 foreslas att det ska byggas en sporthall. Den
kollektivtrafikplats som finns vid E22 foreslas i etapp 1 flyttas nagot at sydvist
tor att tydligare kopplas till det nya centrumet som foreslés. I kvarteren lings
den stadsmissiga gatan i etapp 1 medger planen centrumindamal vilket innebar
att byggnaden far anvindas for verksamheter med kombinationer av handel,
service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller pa
annat sitt ska vara litta att nd.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

De befintliga fastigheterna inom planomradet har enskild vattenférsorjning
och avloppshantering.

El, varme, tele

E ON Elnit har elledningar i omradet. Idag finns en stolpstation i planomradet
som forser befintliga fastigheter med el.
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Dagvatten

I dagsliget omfattas inte planomradet av Kalmar Vattens verksamhetsomrade
for dagvatten men i samband med utbyggnaden av S6dra staden kommer
ocksa Kalmar Vattens verksamhetsomrade att utékas. En dagvattenutredning'
tor S6dra Stadens samtliga etapper har tagits fram i samband med
detaljplanearbetet for etapp 1 och i den redovisas floden och teoretiska
tororeningskoncentrationer i dagvattnet for ett avrinningsomrade som dven
innefattar delar av befintlig bebyggelse i Rinkabyholm norr om E22; se kartan
nedan. Planomradet ber6rs av delavrinningsomrade 2 som utgor 3,6 hektar och
en mindre del av delavrinningsomrade 1.

Karta med illustration 6ver befintliga férhallanden och delavrinningsomriden.Planomradet f6r
etapp 2 dr markerat med rosa linje.

! Dagvattenutredning Sédra Staden, Vatten och Sambhillsteknik, 2018-09-12
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Storning och risk

Oversvamningsrisk

En av de befintliga fastigheterna inom planomradet ligger under +2,8 meter
over nollplanet (RH2000). Det innebir att det finns risk f6r framtida
oversvamning sett till aktuella klimatscenarion inom den fastigheten. Lds mer
om hur det hanteras i planférslaget under rubriken Oversvimning.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.
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Planférslag

Ny bebyggelse

Nedan beskrivs grundtankarna till planforslagets struktur.

Hlustrationskarta 6ver planomréidet inom rosa streckad linje.

Planférslaget mojliggdr for totalt 33 villatomter, 8 parhus, 12 radhus (varav 8 ar
mer stadsmdssiga). Sammanlagt berdknas det ge méjlighet till cirka 50-60
bostider inom planomradet eller bostéder till cirka 100-180 personer.
Bebyggelsen inom planomradet bestar till vervigande del av smahus. Till
skillnad fran etapp 1 som dr den mer stadsmassiga delen av omradet, vinder sig
den aktuella etappen mer till naturen och omgivningarna i sin struktur. I etapp
2 liksom i etapp 1 har det arbetats med en finmaskig gatustruktur utan
atervandsgriander fOr att uppmuntra till rorelse 1 omradet. Detta genom
mojlighet till olika vigval och kontakt till den omkringliggande naturen. I
strukturen dir gator varit 6verflodiga for bilar, men dér behov har funnits av
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att bevara smitvigar for finmaskighetens skull, har glapp for ledningar och
dagvatten sparats ut som gréna passager. Aven i raden av villor finns det gréna
slapp dir den gaende litt kan hitta ut i naturen. De grona passagerna kan
beliggas med exempelvis triflis eller grus f6r att markera att det dr tillitet och
litt att rora sig vidare ut i naturen eller gena genom ett kvarter. Flera av
villatomterna har en sida mot ett skogsparti, medan nagra av de tomter som
finns centralt i strukturen kan orienteras mot gata at valfritt hall. I planarbetet
har det lagts stor vikt vid att framhdva de férdelar det innebir att bo 1 ett
titbebyggt omride. Férdelarna dr exempelvis att kontakt kan uppsta mellan de
boende vilket skapar trygghet. For att detta ska mojiggoras regleras exempelvis
att entréer pa rad- och parhus ska placeras mot gata, byggnadernas placering
nira gata och ett gaturum som prioriterar fotgingare och cyklister.

Mot torget mojliggor planforslaget stadsmassiga radhus i tre vaningar. Pa
bottenvaningarna i de radhus som ér placerade i direkt anslutning till torget
finns mojlighet att ha centrumverksamheter. Bottenvaningarna utgdr sa kallade
bokaler, det vill sidga lokaler som kan anvindas bade till bostider och
centrumverksamheter beroende pa vilken efterfrigan som finns. De mer
stadsmissiga radhusen skapar en 6vergang mellan etapp 1 som édr mer
stadsmissig och etapp 2 som vinder sig mer till naturen och omgivningarna.

Lis mer om natur- och kulturvirden som dr markerade pa illustrationskartan
ovan under Kultur och Milji.

Gestaltning

Bebyggelsen ar placerad i ett gammalt jordbrukslandskap dir stenmurar och
gamla odlingsrésen finns kvar. De dr vil synliga 1 det nya omradet och ger
identitet och karaktir. Omradet ar laglint och bevuxet med tall och ek. I det
gestaltningsprogram som tagits fram presenteras forslag pa att det 1 offentliga
planteringar ska valjas vaxtlighet som dr karaktiristisk for strandangar med
exempelvis olika gras och vassorter. Omradets karaktir kan girna tinkas in nar
ny bebyggelsen ska utformas. Till exempel kan ett litt och naturligt material
sasom trd viljas. Nir husen ska firgsittas kan en variation av naturfirger med
fordel valjas sa att husen inte tar andan ur den omkringliggande naturen, utan
istallet smilter in. Exempelvis kan det vara slamfirger 1 svart, gratt, rott, gront
eller gulockra. Slamfirger ger ett mer naturligt och sobert intryck dn annan firg
som ldtt ger en blank och reflekterande yta.
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Motesplatser

I Rinkabyholm bor det idag cirka 1600 personer och dir finns atta
motesplatser varav tre lekplatser, en forskola, en skola, en mack, en pizzeria
och en matbutik. Endast tre av dessa dr allmidnna platser dit alla dr vilkomna,
dock riktar sig dessa platser till barn. I utbyggnaden av Sodra staden séder om
E22 idr det darfor viktigt att skapa motesplatser pa allman platsmark dit alla dr
vilkomna. En av moétesplatserna kommer vara torget 1 etapp 1 dér funktioner
sasom kollektivtrafikplats, skola, idrottshall och andra verksamheter kommer
att vara angransande. I nirheten kommer dven finnas ett bibliotek. Torget dr
aven viktigt for att koppla befintliga Rinkabyholm med den nya stadsdelen
soder om gamla E22. I detaljplanen for etapp 2 tillkommer en motesplats 1
form av ett torg. Torget kommer att utgora en viktig plats eftersom det har ett
strategiskt centralt ldge sett ur hela foérstudieomradet f6r etapp 1, 2 och 3. For
framforallt framtida boende i etapp 2 och 3 kommer detta att vara den
nirmaste offentliga platsen dir det finns maojlighet till méten och
utomhusvistelse. Se karta nedan.

Réd cirkel markerar torget i etapp 2.
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Pa bilden nedan visas ett forslag pa hur torget kan utformas. Platsen kommer
till stor del att fungera som trafikplats pa fotgingarnas villkor. Det ska dven
finnas mojlighet till mansklig nirvaro med rorelse och vila. Lis mer om forslag
till torgets karaktir nedan.

Ilustrationen 4r endast en skiss som visar hur torget kan komma att se ut.

Bilden pa nista sida visar torget som utgor 6vergangen mellan planomradena
for etapp 1 och 2. Torget blir en delad yta for samtliga trafikslag pa fotgingares
villkor. Pa torget ska det finnas mojlighet att utéva flera olika aktiviteter. Pa
bilden syns dven de mer stadsmissiga radhusen med mojlighet till
centrumverksamheter pa bottenplan. Bilden ir endast en visionsbild for att visa
en ungefirlig bild for hur torget kan anvindas. Det kan komma att dndras vid
genomférande.
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Bilden ir endast en illustration av hur torget skulle kunna se ut. Bild: Tengbom

Pa den vistra delen av torget skulle exempelvis malningar kunna géras for att
uppmuntra till rérelse och kreativitet. For att skapa en minsklig skala pa
platsen skulle den Ostra delen av torget forslagsvis utgoras av betongplattor 1
olika storlekar som bryts upp av vixtlighet, som gor den naturliga vixtligheten
som finns i niromradet pamind. Se exempelbilder pd nista sida.

Bilder ovan ir inspirationsbilder fér hur vistra delen av torget skulle kunna utformas.
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Den 6stra delen av torget dr endast tillgdnglig for fotgangare och cyklister. Har
finns mojlighet till bade vila och rorelse. Se exempelbilder nedan.

Bilder ovan ir inspirationsbilder fér hur 6stra delen av torget skulle kunna utformas.

Andrade mark- och vattenférhallanden

Utgangpunkten i arbetet med planférslaget har varit att bibehalla de befintliga
mark- och vattenforhallandena i sa hog grad som méjligt. Pa sa sitt kan den
befintliga landskapsbilden och topografin bevaras. Mindre férindringar av
markfoérhallandena beh6ver goras f6r att skapa forutsittningar for ett hallbart
och fungerande system for dagvatten, vatten och spillvatten med sjilvfall i sd
stor utstrickning som det ar mojligt. Planomradet bedoms ha goda geotekniska
forutsittningar for bebyggelse. Bebyggelsen kan grundliggas pa befintliga
oorganiska jordlager efter vegetations- och mulljordsborttagning inom storre
delen av planomradet. I de centrala delarna, som delvis bestar av dkermark,
forekommer emellertid finkorniga jordar, silt och lera som férsvarar
byggnation. Inom detta omrade krivs sannolikt forstirkningsatgarder vid
byggnation. De centrala delarna édr dessutom cirka 2-3 meter ligre beligna i
jamforelse med omgivande kullar. Det innebar att infiltrationen 4r dalig i detta
omrade. De centrala delarna behoéver darfor forstirkas och héjas nagot for att
skapa en lutning sa att dagvatten leds vidare at Oster och sydvast.
Grundliggning kan normalt utféras med hel kantférstuvad bottenplatta (platta
péa mark), utfért med undetliggande isolering och kapillirbrytande/drinerande
skikt.

I planomradet finns ett dike som ér biotopskyddat, dir skapas en
vattenansamling vid kraftig nederbord. Ansékan om dispens for att fylla diket
har gjorts i samband med detaljplanearbetet.
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Marken utmed Dunévigen dar gang- och cykelvigen foreslas bestar av
morinjord och sand. De mer laglinta partierna av strickan har inte kunnat
undersOkas eftersom de vid undersSkningstillfillet star under vatten. Det mest
sannolika dr att de utgdrs av organisk jord i form av torv och gyttja. Markens
forutsittningar utmed Dunévigen kan forsvara genomforandet av gang- och
cykelvigen. De mest laglinta partierna kan behova forstirkas for att gang- och
cykelvigen inte ska 6versvimmas.

Ledningar kan grundliggas i férekommande jordar. Provtagningar har inte
indikerat att det finns berg, men da undersékningen som har gjorts ar
oversiktlig sa kan bergschakt inte uteslutas. Gata kan anliggas pa befintliga
jordar efter borttagande av organisk jord.

Radon

Provtagningen av radonhalt i jordluft visar pa att marken klassas som
normalradonmark. Fér ny bebyggelse rekommenderas darfor radonskyddande
atgirder.

Natur och kultur

Kulturmiljo

Bilden visar de fornminnen och kulturhistoriska varden som beskrivs nedan i text.

Stor hinsyn har tagits till stenmurarna som finns inom planomradet. Under
arbetets gang har avvigningar gjorts med utgangpunkt att bevara stenmurarnas
struktur. Stenmuren som ligger centralt i planomradet kan dock behéva
torindras eftersom delar av den har fallit ssmman. Gangvigen i 6stra delen av
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planomradet ar anpassad att anslutas vid en befintlig 6ppning i1 stenmuren vid
anslutningen till Dunévigen. Dock behéver 6ppningen blir nagot storre. Dar
torget planeras ligger en fornlimning (Hossmo 37:1) som behéver tas bort i
samband med utbyggnaden av etapp 1. Istillet sparas det snatlika stenupplaget
1 planomradets Ostra del. Stenupplaget ar inte utmirkt som ett fornminne men
bedoms utifran planomradets forutsittningar utgora en kvalité 1 omradet. Inom
planomradet finns dven ett fornlimningsomrade (Hossmo 34:1) dir viss
haltagning beh6ver goras i stenmur som ligger i anslutning till detta. Inom
planomradet finns ett flertal mindre odlingsrésen och stenstringar som foreslas
tas bort eftersom de inte bedoms vara av virde att bevara. Tillstind for
torindringar av fornlimningar, odlingsrosen och stenstringar samt dispens
fran biotopskydd for de murar som angrinsar till jordbruksmark har sékts hos
Linsstyrelsen i samband med detaljplanearbetet. Vid ansokan framgar sirskilda
skal.

Inom planomradet finns en fornlimning i form av ett grinsmarke (Hossmo
35:1) som inte kommer att paverkas av planforslaget.

Naturmiljo

Naturvarden

Detaljplanen har anpassats sa att bebyggelsen placeras i omraden med relativt
laga naturvirden. De hogsta naturvirdena i och i anslutning till planomradet dr
knutna till gamla ekar och d6d ved. Nyckelbiotopen i soder ligger utanfor
planomridet och den nuvarande markanvindningen med bete kan fortsatta. I
de mindre naturomradena som sparas inne i bebyggelseomradet finns en del
ekar som har potential att utveckla h6ga naturvirden. Marklovplikt f6r
tradfillning bedoéms inte vara limpligt eftersom gallringsatgirder kan behovas
for att de kvarvarande triden ska utvecklas. Inom kvartersmarken finns inga
skyddsvirda trid som finns anledning att skydda med planbestimmelse. Lings
vigen soder om de befintliga husen finns en allé med aldre trid som omfattas
av biotopskydd. Allétriden utgor ett viktigt inslag i den lantliga miljon. Det
finns dven biotopskyddade allétrid lings med Dundvigen i planomradets sddra
delar. Alléerna paverkas inte av planforslaget. Eventuella framtida atgirder som
kan skada allétriden forutsitter dispens fran biotopskyddsbestimmelserna.
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Bilden visar nagra av allétriden lings med Dundvigen som passerar befintliga fastigheter.
Lings med vigen finns stenmurar som ska bevaras.

Den s6dra delen av planomradet omfattas av riksintresse for naturvard. Den
foreslagna utvecklingen som ber6r riksintresset bedoms inte paverka det
negativt eftersom omradet regleras som naturmark i1 plankartan. I omradet gar
Dunévigen som dr befintlig. Den foreslagna cykelvigen bedéms inte paverka
miljon f6r vaxt- och djurlivet i det omrade som dr utpekat som riksintresse for
naturvard.

Sammantaget innebir det att planen inte bedoms medféra nigon negativ
paverkan pa dessa naturvirden. Den barr- och blandskog som exploateras har
relativt laga naturvirden men har till exempel betydelse som hiackningsmiljé for
taglar. Vid den hickfagelinventering som kommunen utférde 2012 var det
stranddngsmiljéerna och omradena med gamla trid som pekades ut som mest
virdefulla. I de mer triviala skogsomridena, dir bebyggelse foreslas,
patraffades frimst vanliga och mindre krivande arter.

Naturen utgor ett viktigt inslag i bebyggelsemiljon

I bebyggelsestrukturerna utgdr naturen ett viktigt inslag och kan vara
karaktirsskapande for planomradet. Exempelvis slutar gatorna i grona slipp
mellan fastigheterna. Tanken bakom sldppen ir att boende och besokare ska ha
en direkt narhet till natur och rekreationsméjligheter. Vidare foreslas grona
slipp mellan fastigheterna i de centrala delarna av bostadsomradet. Férutom
att de grona slippen stirker allmanhetens tillgang till omradet fungerar dessa
dven som vattengator som leder dagvattnet fran planomradet. Lds mer under
rubriken Dagvatten. 1 grinserna mellan kvartersmarken och slippen regleras att
staket, hick eller liknande angrinsning ska anordnas for att sikra sa att de
dessa inte ianspriktas av de privata fastigheterna utan ska vara tillgingliga f6r
alla.
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Alla slapp har en bredd som ar minst 4 meter f6r att kunna fungera som
passager.

Den foreslagna bebyggelsen omges av natur. Férutom att omgivningen
erbjuder narhet till rekreationsméjligheter utgor naturen en mjukare 6verging
mellan ny och befintlig bebyggelse. Som nimndes under nulige bedémdes
kullen med natur under forstudieskedet som en kvalitet i omradet. Strukturerna
1 planforslaget dr anpassade sa att den kan finnas kvar.

Se illustrationskarta under rubrik Ny bebyggelse.

Forbattringsatgarder

I naturomradet som avgrinsar befintlig bebyggelse 1 nord finns i dagslidget
liggande trad. Anledningen ér att skogen i f6rsta hand brukats f6r
virkesproduktion. D4 dr det naturligt att det limnas grenar med mera som kan
forsvara framkomligheten. Nir planomradets anvindning dndras blir malet att
skapa en langsiktigt fungerande milj6 for rekreation och avskirmning.
Kommunen kommer dirfor att striva efter att 6ka inslaget av 16vtriad och tall
som ir stabilare dn gran. Det ar dock ett langsiktigt arbete eftersom det tar tid
tor nya trid att vixa upp. I skogspartiet mellan den befintliga och den nya
planerade bebyggelsen dr det i dagslaget relativt stort inslag av ek, vilket dr
positivt. De flesta granar som finns dir kommer troligen att avverkas eftersom
de riskerar att bldsa omkull nir skogen intill férsvinner.

En del av barrskogen dr angripen av granbarkborrar. I skogsvardslagen finns
bestimmelser om hur mycket nydod barrved det far finnas 1 skogen for att
begrinsa granbarkborren. Det kommer att bli nodvindigt att ta bort déda och
d6ende granar. Stammar och grenar som legat nagra ar har didremot ingen
betydelse for granbarkborren utan ir virdefulla f6r andra insekter, svampar
med mera. De ar i sin tur vardefulla f6r andra arter sisom faglar. Det ar darfor
olampligt att ta bort alla fallna trad. Trad som riskerar att falla, rotvaltor och
annat som utgor sikerhetsrisker bor forstas atgirdas. Eftersom stora delar av
granskogen kommer att bebyggas kommer férmodligen inga atgirder goras
forrin det ar dags att avverka for utbyggnad av planférslaget. Da dr det aven
limpligt att se 6ver vad som behover dtgirdas i de skogspartier som blir kvar.

Tillganglighet och infrastruktur

Gator och trafik

Trafikverket och Sveriges kommuner och landsting har arbetat fram en
livsrtumsmodell 1 ’Ratt fart i staden” och TRAST (Trafik f6r en attraktiv stad).
Modellen syftar till att tydliggora gaturummens karaktir samt vilken funktion
och roll de har eller bor ha i trafiknitet som helhet. Livsrumsmodellen betonar
vikten av att gaturummet bestar av bade “viggar” och golv” — att omgivande
bebyggelse i stor grad paverkar gatans funktion som helhet, hur
bebyggelsestrukturen ser ut, hur bygenaderna ligger i forhallande till gatan, hur
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entréer ar placerade med mera. Det har darfor efterstrivats att tydliggora
livsrumsmodellens olika gatutyper i planforslaget samt att stédja gaturummens
roll 1 utformningen av den kringliggande bebyggelsen.

Gatunat

I planomradets nordvistra del, i hornet av skolomradet finns en liten torgyta.
Syftet med torget ar att det ska utgbra en métesplats som kan anvindas i
vardagen av minniskorna i stadsdelen. Torget ligger pa den hogsta punkten i
forstudieomradet vilket gor att den stadsmissiga kanslan lings huvudgatan
byggs upp mot torgbildningen varefter den avtar efter att huvudgatan svinger
90 grader at vinster. Fran torget kan man se ner i planomradet fér etapp 2 och
fa en skymt av den mer smaskaliga bebyggelsen. P4 huvudgatan som passerar
over torget beriknas det bli ganska fa biltrafikrorelser. Det édr viktigt att
torgytan utformas pa ett sitt sa att bilisterna haller ett lugnare tempo.

Hlustrationsbild av gatunitet i férstudicomridet. Firgerna motsvarar olika gatutyper och dess
ldge i strukturen som beskrivs i texten nedanfor.

I det aktuella detaljplanomradet finns strickor som utgdr mjuktrafikrum,
markerade med gul firg pa kartan ovan. Detta 1 form av en bit av den
stadsmissiga gatan som ér den tillkommande stadsdelens huvudgata. I 6vrigt
finns integrerade frirum markerade med ljust grén firg, samt ging — och
cykelvigar markerade med morkt gron farg.

Mjuktrafikrum omfattar en stor del av stadens eller titortens gaturum.
Gaturummets viggar gor ansprak pa kontakt och narvaro. De gulmarkerade
gatorna utformas darfér som stadsmaissiga gator dar husen som oftast ér
flerfamiljhus, girna placeras i gatuliv och dir verksamheter delvis kan finnas i
bottenvaningarna. Gatan kan pa sa vis anpassas till den tinkta hastigheten pa
30 km/h (dven 40 km/h kan bli aktuellt). Gatan har delvis blandtrafik,
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eftersom cyklister och motortrafikanter delar kérbanan. Den totala vagbredden
pa dessa gator i stadsdelen ar oftast 14 meter och rymmer separerade
gangbanor pa bada sidor om gatan som ar 2,25 meter vardera samt dubbla
kantstensparkeringar.

Sektionen visar utformningen av mjuktrafiktum/den stadsmissiga huvudgatan forbi
skolomridet i etapp 1 som kommer ansluta till torget i etapp 2. Till hoger ses ging- och
cykelvigen forbi skolomradet.

De gatustrickningar som dr markerade med ljusgron firg dr sa kallade
integrerade frirnm och ir den typen som det mestadels kommer att finnas i
stadsdelen. De ska utformas sa att bara lagsta mojliga fordonshastighet ar
m6jlig. De har ingen eller mycket liten genomfartstrafik och trafikeras i princip
bara av de som bor lings gatan. Hir finns inga separerade gangbanor.
Vigbanan ar asfalterad och har forslagsvis ett avvikande material eller
markering lings sidorna. Pa dessa ytor dterfinns utrymme for gangtrafikanter
pa ena sidan. Meningen dr att man som bilist ska ha en sa pass lag hastighet att
barn ska kunna leka pa gatan. De integrerade frirummen utformas med en
smalare sektion pa vissa strickor. Detta for att fa ett mer intimt gaturum och
pa sa sitt aven fa ned hastigheterna.

De gatustrickor som dr markerade med moérkt gron firg dr separerade gang-
och cykelvigar. Gang- och cykelvigarna inom planomradet kopplar samman
etapp 1, 2, 3 och befintlig bebyggelse i Rinkabyholm med varandra. Gang- och
cykelvigarna gor det enkelt att ta sig fram till fots och cykel i hela omridet. Det
mojligeors dven for en gang- och cykelvig som kopplar samman Sédra staden
med Dund. Detta for att skapa en siker trafiksituation f6r Dunéborna sa att
barnen till exempel ska kunna cykla till och fran det nya skolomradet. Idag har
barnen ratt till skolskjuts i och med att skolan ligger pa andra sidan E22an.
Denna uteblir nir etapp 1 och etapp 2 dr genomfort. Forutom beskrivna gang-
och cykelstrak finns alternativa gangstrak 1 form av passager och ledningsgator
som sparats ut i ligen dér gator annars skulle ha kunnat ga. Detta for att halla
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fast 1 ett finmaskigt gatunit liksom 1 férsta etappen, dar det finns méjlighet att
vilja olika vigar. Passagerna ir tinkta att belaggas med grus eller triflis.

Ovriga gator
En del av Dunévigen ingar 1 planomradet. Dunévigen forbinder Riksvagen
med Dunoé dir drygt 400 personer bor.

Kollektivtrafik

Det kommer att finnas kollektivtrafik lings med riksvigen. Den busshaéllplats
som finns i naromradet idag kommer att flyttas nagot s6derut lings vigen till
den tillkommande kollektivtrafikplatsen 1 etapp 1. Hallplatsen har flest pa- och
avstigande resendrer i omradet idag. Hallplatsliget kommer att ha ett 4n mer
centralt lige 1 Rinkabyholm nir platsen ombildas och skola och matbutik
tillkommer. P4 kollektivtrafiktorget 4r busstrafiken prioriterad. Ovrig trafik
vintar bakom bussarna nir dessa stannar pa torget for av- och pastigande. Det
finns utrymme fOr en buss att stanna i vardera riktningen.

Parkering

Parkering ska enligt kommunens parkeringspolicy ske inom den egna
fastigheten. For besokare dr det ocksa tillatet att parkera lings med gatorna.
Parkering sker inom den avskilda markerade zonen.

Forandring av teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet kommer att inga i Kalmar Vattens verksamhetsomrade fér vatten
och avlopp. Det innebir att den nya bebyggelsen kommer att f6rsorjas med
kommunalt dricksvatten och anslutas till det kommunala spillvattensystemet.
For att forsorja fastigheterna med vatten och avlopp liggs nya ledningar i
omradet. Inom planomradet finns i dagslidget fastigheter som har enskilt vatten
och avlopp. Dessa fastigheter kommer att anslutas till kommunal anslutning da
ny bebyggelse tillkommer 1 anslutning till befintlig bebyggelse.

Samtliga nya ledningar 6versvimningsskyddas.

Dagvattenhantering, atgarder och paverkan

En dagvattenutredning for detaljplanearbetet med samtliga etapper i Sodra
staden har tagits fram av Vatten och Samhallsteknik AB 2016-06-27, reviderad
2018-09-12. Utredningen har tagits fram for hela férstudieomradet enligt det
utvecklingsomrade som lagts fast i den f6érdjupade 6versiktsplanen f6r Sodra
staden. Inom aktuellt avrinningsomrade for samtliga etapper: 1, 2 och 3, ingar
dven delar av den befintliga bebyggelsen 1 Rinkabyholm. I
dagvattenutredningen har en beridkning gjorts av hur stora dagvattenvolymerna
kommer att bli for respektive redovisat omrade. I samband med féreslagen
exploatering kommer dagvattenlosningar att genomféras enligt foljande
principer. Se bild nedan.
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lustration av olika kategorier av 6ppna dagvattenlésningar (Svenskt Vatten, P105).

Sett till planerad verksamhet inom avrinningsomradet (huvudsakligen
villabebyggelse) forvantas dagvattnet innehélla en relativt liten koncentration av
fororeningar per volymenhet, men eftersom det samlade avrinningsomradet ar
stort sa kan kvantiteterna dnda bli betydande. Rening bedoms darfor
nédvindig. For att minska belastningen till recipienten (Vistra sjon) och for att
pa ett kontrollerat sitt kunna avleda dagvatten frin etapp 1 och 2 avses ett
infiltrerande dike samt tvd dagvattendammar uppforas. Den forsta uppfors i
huvudsak for att minska toppflédena till diket och den andra for att bromsa
flédet och lata partiklar sedimentera. Innan dagvattnet avleds mot diket och
dagvattendammarna kommer dagvattnet dock forst att omhindertas lokalt pa
bostadsfastigheten. Under kommande rubrik beskrivs varje steg, aktuella for
etapp 1 och 2, mer utférligt. I samband med utbyggnaden av etapp 3 avses ett
storre dimme (Ramsé Dimme) anliggas Oster om planomréidet for att hantera
dagvatten fran etapp 3 samt den huvudsakliga kvantiteten dagvatten fran den
befintliga bebyggelsen i Rinkabyholm, vilket i nulaget leds orenat till Vistra
Sjon.

Den 16sning som féreslas maste anmilas enligt miljobalken som
reningsanliggning f6r dagvatten. Anmilan ska limnas in till
miljoskyddsenheten pa samhillsbyggnadskontoret senast sex veckor innan
arbetena planeras paborjas.

Lokalt omhandertagande

Kalmar kommuns dagvattenpolicy ska f6ljas. Lokalt omhéindertagande av
dagvatten (LOD) ska tillimpas inom kvartersmark och allmin platsmark i den
man det dar mojligt och dagvatten ska primart omhindertas lokalt pa
bostadsfastigheten. Pa de platser dir det inte 4r mo6jligt med infiltration av
dagvattnet sa leds dagvattnet till det gemensamma dagvattennitet. Inom
gatumark anldggs dagvattenledningar eller kombinerade
dagvatten/drineringssystem for att omhanderta Gverskottet av dagvatten.
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Vid faststallandet av bebyggelse- och gatustrukturen har omradet
forprojekterats for att sikerstalla att det ar mojligt att ta hand om dagvattnet
och leda det i tinkt riktning. Dels for att det inte ska paverka planerad eller
befintlig bebyggelse negativt, men dven for att kunna rena dagvattnet for att
inte negativt paverka miljokvalitetsnormen (MKN). For att
dagvattenhanteringen ska fungera med planerade markhd6jder har exempelvis
vattengator planerats in mellan bebyggelsen. Vattengatorna fungerar dven som
passager och gér omradet tillgangligt f6r boende och besékande. Markhéjder
regleras pa fyra platser, samtliga héjdpunkter, pa plankartan. Se bild nedan som
visar hur dagvattnet kommer att ledas inom planomradet for etapp 2.

Fordrojning nara kallan och trog avledning

Det dagvatten som inte infiltreras i marken eller tas omhand via ledningsnitet
hanteras genom Oppna avvattningsstrak. Inom planomradet for etapp 1 finns
en lagt liggande yta dir en utjimningsdamm kommer att anldggas.
Utjaimningsdammen uppfors for att utjimna toppfloden till nedstroms placerat
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dike och kulvertar. Méjligheterna till samtida rening inom denna damm ir e;
tillrickliga sett till utrymmesbehov och méjlighet att tillskapa en permanent
vattenvolym for att lata partiklar sedimentera.

I etapp 2 anldggs ett anslutande dike, 1 form av ett Oppet avvattningsstrak som
utfors med permeabel botten enligt principsektion nedan.

+3

+2

+1

+0 Fylining, dikessldnt

Erosionsskydd —
0,15 m kross 0—32

Bilden visar en principiell utformning av ett nytt dagvattendike.

Markundersokningar visar att marken inom dikets strickning huvudsakligen
utgors av sandiga-siltiga jordar med relativt god drinerande formaga. Saledes
forvintas de mer permanenta regnen, som innehaller merparten av
fororeningarna, att infiltrera marken och fastna dir. Delar av marken som diket
ar planerat inom 4gs i dagsldget av en privat fastighetsigare. Kommunen avser
att 6verta marken antingen genom forhandling eller inlésen i samband med att
detaljplanen vinner laga kraft. I figuren pa nista sida redovisas den tilltinkta
dagvattenhanteringen for etapp 1 och 2.

Pa en plats lings med dikets strickning i Ostra delen av planomradet anliges en
sedimentationsdamm 1 syfte att rena dagvatten som inte infiltrerar marken via
diket. Rening av dagvatten inom dammen bygger pa att uppehallstiden blir sa
lang att partiklar tillits sedimenteras till botten. Detta dr viktigt for att kunna
avskilja metaller och fosfor. For att definiera ytansprak for en
dagvattenreningsanlaggning i form av en damm sa beriknas
tillrinningsomradets reducerade area vilket ger dess specifika, effektiva
permanentvolym. En genomging av avskiljningen i svenska dagvattendammar
har visat att nir den specifika effektiva permanentvolymen uppgar till 150
m’/ha red eller mer leder ytterligare volymtillskott endast till férsumbar 6kning
av avskiljningen. Under antagande om ett lingd/bredd forhillande 1:3 krivs da
som minst en permanent volym om 1500 m’. Med ett genomsnittligt djup pa
0,7 meter krivs en vattenspegel motsvarande cirka 2500 m®. Inom
utjamningsdammen erhalls dven oljeavskiljning via en skirmvigg.
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Totalt fyra alternativa ligen for en sedimentationsdamm har studerats.
Alternativ 3 (del av fastigheten Rinkaby 15:11) valdes eftersom det ar tekniskt
mojligt att skapa en sedimentationsdamm med fungerande rening samt att
kommunen dger marken. Dammomridet kommer att vara cirka 5000 m’ varav
vattenomradet utgor cirka 2500 m’. De andra alternativen valdes bort eftersom
det fanns svarigheter med att genomféra dessa pa grund av annan markagare
och paverkan pa hoga djur- och naturvirden.

Bilden illusterar hur dagvattnet kommer att hanteras inom planomradet.

Samlad fordrdjning och trég avledning genom damme

Oster om Rinkabyholm finns ett ligt beliget omride med marknivier kring 0,5
meter 6ver havet dir Rams6 ddimme avses uppforas. Se karta pa nista sida.
Dimmet avser omhinderta dagvatten fran etapp 3 samt stora delar av befintlig
bebyggelse 1 Rinkabyholm vilket idag leds ut till Vistra Sjon orenat. Den
huvudsakliga nettoférbittringen avseende fororeningskoncentrationer till
recipienten uppnas alltsa inte forrin i etapp 3. Didmmet kriver en
tillstandsansokan vilken kommer att skickas in och bedrivas parallellt med
arbetet med detaljplanen for etapp 3. For att dimmet inte ska 6versvimmas
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vid havsnivahojning finns mojlighet att uppfora vallar. Dispens for strandskydd
kommer sokas i samband med tillstindsansokan.

Kartan visar planerade dimmes utformning. Karta: Vatten och Samhillsteknik

Bilden visar det planerade ddimmets utformning.
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Paverkan pa miljokvalitetsnormer och Véstra sjén

I dagsliget dr avrinnande ytvatten fran planomradet till Viastra sjon mycket

begransad. Merparten av nederborden infiltreras direkt 1 marken. Exploatering

enligt planférslaget innebir dock att delar av planomradet hardgors och

markutnyttjandet dndras. Dirmed kommer avrinningen att 6ka och

belastningen av féroreningar till Viastra sjon kommer dirmed ocksa att 6ka

utan dagvattenatgirder. I samband med exploateringen planeras darfor

dagvattenatgirder for att ta hand om och rena ytvattnet. Kommunen gor

dirmed bedomningen att efter genomférandet av avsedda dagvattenatgirder

kommer planerad exploatering inte att medfora negativ paverkan pa

miljokvalitetsnormerna for kustvattenférekomsten 1dstra Sjon.

Totalbalter

I dagvattenutredningen redovisas den ackumulerade f6rindringen av

tororeningar fran dagvatten, fére och efter genomforandet av

detaljplaneforslagen f6r Sodra staden etapp 1, 2 och 3 utan atgirder for

dagvattenrening. Etapp 2 omfattar omrade 2 och del av omrade 1. Se tabell

nedan.

Tot-N Tot-P Olja Pb Cd Cu Cr Ni Zn
kgl ar kg/ &r kgl ar kgl ar kg/ar kgl ar kgl ar kg/ ar kgl ar

Nulage
Omvade 1-4 61,4 9,9 3,0 0,18 0,01 0,26 0,02 0,02 0,42
Omrade 5 -6 44,6 6.4 16,8 0,39 0,02 0,68 0,18 0,18 2,39
Totalt 106,0 16,3 19,8 0,57 0,02 0,94 0,20 0,19 2,81
Detaljplaneforslag
Onrade 1-4 63,6 9,1 24,0 0,6 0,0 1,0 0,3 0,3 3.4
Onvéde 5 -6 44,6 6,4 16,8 0,39 0,02 0,68 0.18 0,18 2,39
Totalt 108,2 15,5 40,8 0,95 0,04 1,65 0,43 0,43 5,80
Differens 2,2 0,8 21,0 0,38 0,02 0,70 0,23 0,24 2,99

Totalhalt i dagvatten fore och efter genomférande av detaljplaneforslag.

For att inte riskera att forsdmra statusen fOr recipienten bor differensen mellan
nulidge och efter genomforande av detaljplaneforslaget kompenseras genom
dagvattenatgarder. Avseende reningseffekter kommer de storsta
reningseffekterna att uppnas genom det foreslagna nyanlagda dimmet som
faller inom etapp 3. Dagvattenfloden fran befintlig bebyggelse ansluts ocksa till
foreslaget dimme vilket innebdr goda resultat vad avser situationen efter
utbyggd dagvattenhantering. Genom att leda dagvattenfloden genom
toreslagen dagvattendamm och dimme erhalls en teoretisk avskiljning. 1
tabellen nedan visas den teoretiska avskiljningen efter féreslagna atgarder med
dagvattendamm, diken och dimme.
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Tot-N Tot-P Oljia Pb Cd Cu Cr Ni Zn
kg/ ar kgl ar kg/ar kg/ar kg/ ar kgl ar kg/ ar kg/ar kg/ar
Forandring sett till detaljplaneférsig 2,2 0.8 21,0 0,38 0,02 0,70 0,23 0,24 2,99
Teoretiskt avskiljning i
Dagvattendanm o dike [kg/ar] 5,3 14 6.4 0,12 0,00 0,13 0,05 0,02 0,57
Teoretiskt avskiljning i Damme
(kg/ar] 21,8 5,6 26,3 0,50 0,02 0,53 0,21 0,09 2,33
Féréndring sett till féreslagna
dagvattenatgérder 24,8 7.8 -11,7 0,24 0,00 0,04 0,03 0,13 0,09

Teoretisk avskiljning efter foreslagna atgirder med dagvattendamm/dike.

Lis mer om totalhalterna i dagvattnet fére och efter genomférande av
detaljplaneforslag i dagvattenutredning for Sodra staden (Vatten och
Sambhillsteknik, 2018).

Varmesystem, el och tele

Kalmar Energi planerar att dra fjarrvirme till omradet 1 samband med att etapp
2 byggs ut. El och tele byggs ut 1 takt med etapp 2. Detaljplanen mojliggor f6r
att en starkstrémsanliggning kan vara utférd enligt god elsdkerhetsteknisk
praxis. I den sydostra delen av planomradet har ett E-omrade lagts till dir en
transformatorstation placeras. Nar ny transformatorstation ar pa plats sa
kommer den befintliga stolpstationen att tas bort.

Ny jordkabelledning kommer att forldggas i allman platsmark i samband med
att gator iordningsstalls.

Avfallshantering

Avfallshantering ordnas inom varje fastighet.

Behov av atgard mot storning och risk

Buller

Enligt bullerférordningen (2015:216) bor buller fran spartrafik och vigar inte
overskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50
dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

En 6versiktlig berdkning har tagits fram 1 samband med detaljplanearbetet med
etapp 2. Den visar pa en trafikmingd om cirka 150 motorfordon/dygn som
fardas i nordlig riktning fran torget och forbi flerbostadshusen. P4 huvudgatan
med trafik till bostadsomradet beriknas det passera cirka 300
motorfordon/dygn. Se bild pa nista sida. Motorfordonens hastighet ska ske i
gangfart. Boverket och SKL har tillsammans tagit fram en modell f6r
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bedémning av ekvivalenta bullernivaer vid 1-5 viningsbostider. Modellen
utgar fran trafikmangd, skyltad hastighet samt avstand fran vagmitt. I
planférslaget passerar det pa den mest trafikerade gatan 300 motorfordon,
hastigheten gangfart och avstandet till vigmitt dr cirka 10 meter. Modellen som
Boverket och SKL har tagit fram borjar pa traftkmingden 1220
motorfordon/dygn, hastigheten 40 km/h och 10 meter till vigmitt. Det
resulterar i 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad. En halvering av
trafikmangden ger en bullerdimpning pa cirka 3 dB (A). Med en trafikmingd
om 300 motorfordon/dygn skulle det innebira en ekvivalent ljudniva pa 49
dB(A). Men eftersom hastigheten ir betydligt ligre an 40 km/h innebir det att
den ekvivalenta ljudnivin vid fasaderna ar ligre an 49 dB(A). De laga
trafikmangderna 1 kombination med en hastighet som ska ske i gangfart och
avstandet till vagmitt bedoms den ekvivalenta ljudnivan vara betydligt ligre an
60 dB(A) vid byggnadernas fasad. Kommunen bedémer att det inte finns
ndgon risk for att maxvirdena 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70dB(A)
maximal ljudniva vid uteplats 1 anslutning till byggnader Gverstigs eftersom det
kommer att ga ytterst lite tung trafik i planomradet.

Bilden visar berdknade trafikfldden pi de huvudgator som leder trafik in och ut fran
planomradet ddr den storsta trafikmingden mest troligtvis mest kommer att koncentreras.

Oversvamning

Delar av de befintliga fastigheterna inom planomradet ligger under +2,8 meter
over havsnivan. Det innebir att dessa delar dr utsatta f6r en 6kad risk for
oversvamning. Darav regleras nya byggnaders konstruktioner som ligger under
2,8 meter Over havsnivan med planbestimmelse i plankartan.

Delar av den befintliga Dunévigen ligger under + 2,8 meter Over havsnivan i
RH2000. Vilket innebir att den riskerar att 6versvimmas. Lings med bada
sidor av vigen finns biotopskyddade tridallér och historiskt vardefulla
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Bilden visar en del av Dunévigen som kantas av allétrdd och stenmurar.
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Beskrivning av planbestammelser

Allman platsmark

Pa allmin platsmark foreslds anvindningarna gata, park, natur och torg,.

I planomradet finns ett flertal omraden som foresldas som park. Dessa
omraden ska skotas sa att invanare kan nyttja ytorna som passaget.

Parkytorna som gar mellan den planerade bebyggelsen i den centrala
delen av planomradet kommer dven fungera som ledningsgator. Dir
kan ledningar grivs ner och avrinning av ytvatten kan ske. Parkomradet
1 vistra delen av planomradet dr tinkt att fungera som en gronyta som
invanarna kan anvinda som motesplats.

Mellan de befintliga fastigheterna och de féreslagna bostiderna féreslas
anvindningen natur. Dels for att skapa ett respektavstand mellan
befintlig och ny bebyggelse men dven for att naturen ska bli tillginglig
for invanarna. Naturen bedomdes i tidigt skede av detaljplanearbetet
som en av omradets storsta kvaliteter och ska darfor tillgingligedras.
Omradet som omger den foreslagna bostadsbebyggelsen foreslas ocksa
regleras med anvindningen natur. Naturen ska finnas kvar i sin
naturliga form eftersom den har kvaliteter f6r nairomradet som
rekreationsomrade.

NATUR

Den plats som har anvindningen torg ska fungera som en métesplats

och korsningspunkt dir olika trafikslag méts pa fotgiangarnas villkor.
Den s6dra delen av torgomradet ska endast anvindas av fotgingare
och cyklister. Denna del ligger strategiskt i soderlige med fastigheter 1
ryggen, vilket skapar goda forutsittningar for att skapa ett offentligt
rum som bjuder in invanarna och besékarna.

GANG Den yta som har anviandingen gang dr framst tinkt att anvandas for
gangtrafik, men den ska dven kunna anvindas for service och underhall

av transformatorstationen.

Den ytan som har anvindingen gata kan anvindas av samtliga
GATA motorfordon. Las mer under Trafik om hur gatorna ir tinkta att
utformas.

I 6stra delen av planomradet finns ett stenupplag markerat pa
plankartan. Stenupplaget har ett kulturhistoriskt virde och utgér en
viktig malpunkt i planférslaget.

dagvatten Soder om befintliga fastigheter och Dundvigen foreslis ett 6ppet
avvattningsstrak for dagvatten. Se mer under Dagvatten under Planforslag.

Inom planomradet finns ett flertal stenmurar som vid tidigt skede
bedomdes som virdefulla f6r omradet. Samtliga stenmurar inom
planomradet ska bevaras. Pa allmin platsmark betecknas stenmurarna
med “’stenmur” och pa kvartersmark med ”n,”. Vissa ingrepp behover
goras 1 samband med genomférandet.

stenmur
N4
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Pa platsen for dagvattendammen regleras minsta volym dagvatten som
far fordréjas genom bestimmelsen ”f6rdrojning”. For att sikerstilla att
dagvattendammen klarar framtida stigande vattennivaer sa regleras
dammen aven med beteckningen “vall” som innebdr att vall, stenmur
eller motsvarande far uppforas med en hojd pa ligst +2,8 meter Gver
nollplanet.

For att sakerstilla att lutningen pa dagvattnet fungerar i planomradet
regleras minsta tillitna héjd 6ver grundkartans nollplan pa fyra punkter.
De punkterna dr de hojdpunkter som finns 1 omradet.

Lings med Dunévigen finns flera ekar som ar bevarandevirda.
Eftersom dessa ingar 1 tridallér skyddas de av biotopskyddet och
skyddas dirmed inte 1 plankartan. Upplysning i plankartan finns och
triden redovisas i grundkartan.

Kvartersmark

Pa kvartersmark foreslas anvindningen bostider, centrumverksamheter i
bottenplan och teknisk anliggning.

Anvindningen bostider tillater bostadsindamal. For att skapa en
socialt hallbar stadsdel ska det finns en variation av olika boendeformer
i form av fristaende villor, parhus, radhus och stadsradhus.

Anvindningen centrum tilliter centrumverksamheter i bottenplan
inom byggritten som ansluter till torget. Genom att ha
centrumverksamheter 1 bottenplan kan upplevelsen av trygghet stirkas
pa torget. Detta eftersom det mojliggors for rorelse flera timmar pa
dygnet. Det bidrar dven till en ny malpunkt som kan bidra till att fler
manniskor ror sig till planomradet for etapp 2.

Ytan ar avsedd for transformatorstation.

Pa ytorna som har denna bestimmelse ar tanken att skapa framférallt
villatomter. Ett undantag gors vad det giller placeringen av
komplementbyggnader som inom planomradet far placeras i tomtgrins
till en annan fastighet for att inramande och funktionella tridgardar ska
kunna skapas.

Pa ytorna som har denna bestimmelse dr tanken att det fraimst ska
kunna byggas rad-, kedje- eller parhus. En bil ska fa plats att parkeras
framfér huvudbyggnaden dock ska huvudbyggnaden inte placeras
alltfor langt bort fran vigen dda omradet ska ha en stadsmaissig kinsla
och kontakt littare ska kunna uppsta mellan grannar och
forbipasserade.

Pa ytan som har denna bestimmelse ska stadsmassiga radhus byggas.
Byggnadernas framsidor ska riktas mot torget i vast. Framfor
huvudbyggnaderna ska en bilparkering fa plats. Dock far inte garage
eller skirmtak uppforas som skapar en skymmande barridr mellan
torget och huvudbyggnadernas fasader mot torget. Detta for att skapa
ett vilkomnande och tryggt torg.
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Entréer ska placeras ut mot gata alternativt torg. Detta for att
koncentrera rorelser nirmare gaturummet vilket kan bidra till en
upplevd trygghet i omradet.

Entrévaning ska vara f6rh6jd jamfoért med ovanliggande vaningar. I
entrévaning ska lagsta vaningshojd vara 3,3 meter. Detta for att
mojliggdra f6r centrumverksamheter 1 bottenplan som sa kallade
bokaler.

Egenskapsytor med denna bestimmelse ar frimst avsedd f6r smahus i
form av villabeyggelse. Exploateringsgraden for befintlig bebyggelse ar
densamma som for de tillkommande smahusen inom planomradet. De
befintliga huvudbyggnaderna som star dér idag ér relativt sma. For
samtliga befintliga fastigheter innebir det att de far en stérre byggratt
och moijlighet att bygga en stérre huvudbyggnad och uthus.

Ytor med denna bestimmelse ér frimst avsedd fo6r rad-, kedje- och
parhus. Planbestimmelsen mojligeér en hogre exploatering och en
titare bebyggelse.

For att sakra att omradet bebyggs i en skala som skapar goda
forutsittningar for en god boendemilj6 foreslas byggnadshojd,
takvinkel samt exploateringsgrad regleras enligt detaljplan. Tomterna i
planomridets nordvastra horn mojliggor for stadsmassiga radhus 1 tre
respektive tva vaningsplan och inredningsbar vind. Tomternas
geografiska lige har en strategisk placering intill torget som har en
koppling till de centrala delarna f6r hela omradet Sédra staden.
Smahusen inom planomradet har en ligre byggnadsh6jd som méjliggor
for tva vaningar.

En befintlig fastighet med bostadsbebyggelse ligger under +2,8 meter
over havsnivan vilket innebdr en 6kad risk for 6versvimning. Darav
ska byggnads konstruktion klara naturligt 6versvimmande vatten upp
till 2,8 meter 6ver havsnivan i RH2000 i de omraden som ir utsatta for
risk.

For att sikra allmanhetens tillgang till natur och rekreation inom
planomradet ska staket, hick eller liknande avgransning anordnas i
tomtgrins som angrinsar till natur och park. Regleringen bor
uppmirksammas och paminnas om vid ansékan om bygglov.

Utfart far inte placeras mot giang- och cykelvigen i vistra hornet.
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Genomforande och konsekvenser

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid
Genomférandetiden 4r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsagarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt 1
enlighet med planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under
genomforandetiden kan fastighetsdgarna ha ritt till ersittning av kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet. Det
innebar att kommunen ansvarar for underhall och skotsel av dessa omraden.

Kalmar Vatten AB dr ansvariga for att soka tillstind f6r dagvattenatgirder som
gors 1 samband med exploateringen av planomradet for etapp 2. Kalmar Vatten
ansvara dven for att dagvattendtgirderna ir genomférda nir planerad
bebyggelse ska byggas. Planomradet blir Kalmar Vattens verksamhetsomrade
tor VA och dagvatten. Kalmar Vatten dr ansvariga fOr att anmila
reningsanligeningen for dagvatten enligt miljobalken.

Etapputbyggnad

Detaljplanen f6r Sédra staden etapp 1 vann laga kraft 2017-06-28. En tredje
etapp planeras, men har dnnu inte lagts in i kommunens prioriteringslista for
Samhillsbyggnadskontorets detaljplaneliggning. Det finns ingen uttalad
utformning av hur ytterligare etapper ska avgrinsas. Aktuellt detaljplanomrade
kommer sannolikt att delas in olika byggnadsetapper i det kommande
utbyggnadsarbetet, eftersom planomradet ér sd pass stort.

Fastighetsrattsliga fragor

Allméant

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rittighet.
Foriandringarna framgar av tabell och karta nedan. Arealuppgifter for
respektive omrade kan avlasas 1 sirskild tabell.

Fastighetsregleringarna genomfoérs i forsta hand med 6verenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsigarna som grund. Detsamma galler
inrattande av gemensamhetsanldggningar. Ansékan om lantmateriférrittning
gors hos Lantmiterimyndigheten 1 Kalmar kommun.

Mark fo6r allmién plats enligt detaljplanen har kommunen bade rittighet och
skyldighet att 16sa in, eftersom kommunen ar huvudman f6r allmin plats inom
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planomradet. Detta genomfors enklast genom att marken 6verférs genom
fastighetsreglering i en lantmateriforrittning. I forsta hand tas besluten om
fastighetsreglering med stod av 6verenskommelser mellan kommunen och
berorda markagare. I 6verenskommelserna regleras dven vilken ersdttning som
kommunen ska betala till fastighetsidgarna, nir det ér aktuellt. Finns det ingen
overenskommelse, beslutar lantmiterimyndigheten om markoverféring och
ersittningar enligt lagregler och praxis.

Fastighetsbildning, anlaggningsatgard och rattigheter

Detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser per fastighet framgar av karta
och tabell pa foljande tva sidor. De arealuppgifter som anges ar enbart grafiskt
tolkade och kan senare komma att justeras.

Plantolkningskarta.
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Figur nr Areal, kv Nuvarande fastighet
1 910 Rinkaby 6:46
2 2499 Rinkaby 6:46
3 2011 Rinkaby 6:46
4 3068 Rinkaby 6:46
5 399 Rinkaby 15:11
6 92 Rinkaby 15:11
7 1138 Rinkaby 15:11
8 792 Rinkaby 15:11
9 2078 Rinkaby 15:11
10 1557 Rinkaby 15:11
11 2354 Rinkaby 15:11
12 3108 Rinkaby 15:11
13 2206 Rinkaby 15:11
14 2376 Rinkaby 15:11
15 3658 Rinkaby 15:11
16 1512 Rinkaby 15:11
17 3356 Rinkaby 15:11
18 2147 Rinkaby 15:11
19 880 Rinkaby 15:11
20 33 Rinkaby 15:11
21 286 Rinkaby 15:11
22 124 Hossmo 1:53
23 36 Rinkaby 15:11
24 2325 Rinkaby s:3
25 8181 Hossmo 1:53
26 159 Rinkaby 8:2
27 258 Rinkaby 14:3
28 2228 Rinkaby 14:3
29 1363 Rinkaby 8:2
30 18 Rinkaby 9:3
31 22 Rinkaby 15:11
32 1311 Rinkaby s:3

Tabell som redovisar arealer inom planomradet. OBS! Areraluppgifterna ir ungefirliga.
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Fastighet, gemensam-
hetsanliggning, mark-
samfillighet

Konsekvenser

Hossmo 1:51

Fastighetsbildning
Till Hossmo 1:51 ska figur 22 6verféras genom
fastighetsreglering fran Hossmo 1:53.

Hossmo 1:53

Fastighetsbildning
Fran Hossmo 1:53 ska figur 25 6verféras genom
fastighetsreglering till Rinkaby 15:11.

Fran Hossmo 1:53 ska figur 22 6verféras genom
fastighetsreglering till Hossmo 1:51.

Rinkaby 6:46

Fastighetsbildning
Till Rinkaby 6:46 ska figur 5, 6, 7 och 8 6verforas
genom fastighetsreglering fran Rinkaby 15:11.

Fran Rinkaby 6:46 ska fastigheter avstyckas for
bostads-dndamal, figurerna 1-8.

Rinkaby 8:2

Fastighetsbildning
Fran Rinkaby 8:2 ska figur 26 och 29 6verforas genom
fastighetsreglering till Rinkaby 15:11.

Rinkaby 9:3

Fastighetsbildning
Fran Rinkaby 9:3 ska figur 30 6verforas genom
fastighetsreglering till Rinkaby 15:11.

Rinkaby 12:4

Fastighetsbildning
Fastighetens grinser behover inte dndras.

Rinkaby 13:17

Fastighetsbildning
Fastighetens grinser behover inte dndras.

Rinkaby 14:3

Fastighetsbildning
Fran Rinkaby 14:3 ska figur 27 och 28 6verforas
genom fastighetsreglering till Rinkaby 15:11.

Rinkaby 15:9

Fastighetsbildning
Till Rinkaby 15:9 ska figur 21 6verforas genom
fastighetsreglering fran Rinkaby 15:11.

Rittigheter
Inom omride med beteckningen u ska ledningsritt
bildas for allminna ledningar.

Rinkaby 15:10

Fastighetsbildning
Till Rinkaby 15:10 ska figur 31 6verféras genom
fastighetsreglering fran Rinkaby 15:11.

Riittigheter
Inom omride med beteckningen u ska ledningsritt
bildas for allmidnna ledningar.
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Rinkaby 15:11 Fastighetsbildning

Fran Rinkaby 15:11 ska figur 5, 6, 7 och 8 6verforas
genom fastighetsreglering till Rinkaby 6:46.

Fran Rinkaby 15:11 ska figur 20 6verforas genom
fastighetsreglering till Rinkaby 15:12.

Fran Rinkaby 15:11 ska figur 21 6verforas genom
fastighetsreglering till Rinkaby 15:9.

Till Rinkaby 15:11 ska figur 24 6verféras genom
fastighetsreglering fran Rinkaby s:3.

Till Rinkaby 15:11 ska figur 25 6verféras genom
fastighetsreglering fran Hossmo 1:53.

Till Rinkaby 15:11 ska figur 26 och 29 6verforas
genom fastighetsreglering fran Rinkaby 8:2.

Till Rinkaby 15:11 ska figur 27 och 28 6verforas
genom fastighetsreglering fran Rinkaby 14:3.

Till Rinkaby 15:11 ska figur 30 6verféras genom
fastighetsreglering fran Rinkaby 9:3.

Fran Rinkaby 15:11 ska figur 31 6verforas genom
fastighetsreglering till Rinkaby 15:10.

Fran Rinkaby 15:11 ska fastigheter avstyckas for
bostads-dndamal, figur 9-19.

Riittigheter

Omrade E (teknisk anliggning), figur 23 kan upplatas
med ledningsritt eller avstyckas som egen fastighet.

Rinkaby 15:12

Fastighetsbildning
Till Rinkaby 15:12 ska figur 20 6verféras genom
fastighetsreglering fran Rinkaby 15:11.

Rinkaby s:3 Fastighetsbildning
Fran Rinkaby s:3 ska figur 24 och 32 6verforas genom
fastighetsreglering till Rinkaby 15:11.

Duné ga:1 Anlaggningsforrittning

Forvaltare: Kommunen ar huvudman f6r allmin plats och far

Duné samfillighets-
forening

darfor ansvaret f6r vagar och andra allminna platser
inom plan-omradet nir planen blir gillande.
Omprévning av Dunoé ga:1 ska darfor goras, sa att
den del av Duné ga:1 som ligger inom planomradet
inte lingre ska inga i gemensamhetsanliggningen.
Kommunen ska i samband med detta dven 6verta
viaganliggningen. Detta gbrs i en lantmateriforritt-
ning. Kostnaden for forrittningen ska betalas av
Kalmar kommun. Ansékan om omprévning av Dun6
ga:1 gors hos lantmiterimyndigheten 1 Kalmar
kommun.
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Fastighetsbildning

Fastighetsregleringarna genomfors i forsta hand genom 6verenskommelse
mellan fastighetsidgarna. Fastighetsreglering berérande Hossmo 1:53, Rinkaby
0:40, 8:2, 9:3, 14:3, 15:11 och s:3 samt avstyckning fran Rinkaby 6:46 och 15:11
s6ks och bekostas av Kalmar kommun. Ovriga fastighetsregleringar séks och
betalas av fastighetsigarna. Eventuell avstyckning av E-omrade bekostas av
ledningshavaren. Ansokan om fastighetsbildning g6rs hos
lantmiterimyndigheten i Kalmar kommun. Alternativet till
lantmateriforrattning ar att inlésen enligt PBL beslutas efter en process 1
domstol.

Rattigheter

Omréden for tekniska anlidgeningar (E-omrade pa plankartan) kan sikerstéllas
med ledningsritt. Se dven under fastighetsbildning. Ansékan om ledningsritt
gors och bekostas av ledningshavaren. Allmanna ledningar pa kvartersmark ska
sikerstillas med ledningsritt. Servitut som innebir ritt till vdg, 0880K14/41.1,
ska dndras till sin omfattning, del av servitutsvigen kommer att Gverga till
allmin plats, gata.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanliggningen Duné ga:1, se Duné ga:1, i tabellen ovan.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Till detaljplanearbetet for etapp 1 togs en bullerutredning fram liksom en
dagvattenutredning, trafikutredning och en kulturhistorisk utredning som dven
har anvints som underlag till detaljplanen f6r etapp 2. Till etapp 2 har ett
oversiktligt geotekniskt PM tagits fram. En detaljerad geoteknisk undersékning
ska utféras av exploatorerna nir planerade byggnaders lige och laster ar kinda.
Dagyvattenutredningen har dven kompletterats.

Ekonomiska fragor

Samtliga nedan redovisade inkomster och utgifter dr angivna 1 2018 ars prisniva
exklusive moms.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Intikter

Kommunens exploateringsbudget far intikter vid forséljning av byggritter
inom omradet.
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Kostnader

Kommunens investeringsbudget far kostnader for gang- och cykelvig lings
Dunoévagen.

Kommunens exploateringsbudget far kostnader for:

e TFramtagande av detaljplan med tillhérande utredningar (geoteknik,
projektering med mera)

e Utbyggnad av allmin platsmark

e Masshantering

e Kostnader for markanvisning

e Kostnad f6r Lantmateriforrittning

e Inl6sen av mark/markforvarv

Kommunens kostnader i exploateringsbudgeten f6r genomférandet av
detaljplanen bedéms motsvara de intikter som markférsaljning 1 omradet
kommer att generera. For i planforslaget redovisade allmdnna platser uppstar
drifts- och skotselkostnader framover.

Ekonomiska konsekvenser for ledningsdragare

Intikter
Kalmar Vatten AB far intakter for:

e anslutningsavgifter.

Kostnader
Kalmar Vatten AB fair kostnader for:

e anliggande och drift av allminna vatten- och avloppsledningar
e allminna dagvattenanliggningar

e anliggande av pumphus.

Intakter
Kalmar Energi Virme AB far intikter for:

e anslutningsavgifter.

Kostnader
Kalmar Energi Virme AB far kostnader for:

e anligeande och utbyggnad av fjarrvirmenitet.

Intikter
EON far intakter for:



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

52(60)

Datum Arendebeteckning

Senast reviderad 2019-03-21 2016-5323

e anslutningsavgifter.

Kostnader

Fon far kostnader for:

e anliggande och utbyggnad av elnitet.

Intakter
Ledningsdragande for fiber far intdkter for:

e anslutningsavgifter.

Kostnader

Ledningsdragande for fiber far kostnader for:
e utbyggnad av elnitet

e transformatorstation.
Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Kostnader

For de befintliga fastigheterna 1 planomradet innebir det utokade
verksamhetomradet for vatten och avlopp och anslutning till detta en relativt
hog kostnad.

Intakter

Planforslaget mojliggor storre byggritter for samtliga befintliga fastigheter
inom planomradet. Planférslaget skapar dessutom en nirhet till social service
sasom skola, bibliotek, idrottsanlaggning, affirer, natur- och
rekreationsmdiligheter. De utdkade byggritterna och nirheten till social service
har 1 flera tidigare fall lett till en virdeokning av de befintliga fastigheterna. Sa
skulle dven fallet kunna bli i S6dra staden. Den planerade anslutningen till
vatten och avlopp skulle dven kunna tinkas leda till en virdeokning av
befintliga fastigheter 1 S6dra staden.

Inl6sen

Privat mark som i detaljplanen féreslas bli allmin platsmark innebar en intikt
for den privata fastighetsdgaren.

Planavgift
Plankostnaden regleras i ett sirskilt avtal och utgir darfor inte vid bygglov.
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Konsekvenser av planens genomfdrande

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt PBL 5:18 ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas om
”detaljplanen medger en anvindning av mark eller av byggnader eller andra
anlidggningar som innebdr en betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark och vatten och andra resurser.
Miljokonsekvensbeskrivningen skall mojliggora en samlad bedomning av en
planerad anliggnings, verksamhets eller atgirds inverkan pa miljon, hilsan och
hushallningen med mark och vatten och andra resurser”. For att avgéra om en
miljokonsekvensbeskrivning behéver upprittas gors en behovsbedomning med
syfte att ta reda pa om en betydande miljopaverkan uppstir till f6ljd av
detaljplanen.

Behovsbeddmning

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) f6r S6dra staden togs fram i samband
med arbetet med den férdjupade 6versiktsplanen. I detaljplanskedet har
kommunen gjort en behovsbedémning och i den bedémt att en
miljokonsekvensbeskrivning inte ar nédvandig. Relevanta miljoaspekter
behandlas i planbeskrivningen.

Mark- och vattenforhallanden

De centrala delarna av planomradet behéver fyllas upp for att skapa en lutning
sa att dagvatten kan ledas bort fran lagpunkten som ligger just dar. Det innebar
att de naturliga nivaskillnaderna kommer att férandras. Dock bedéms
torindringen inte paverka upplevelsen av platsen negativt eftersom platsens
anvindning kommer att skifta fran att vara 6ppen akermark och blandskog till
att bli ett bostadsomride. De forindrade marknivderna kommer inte att vara
patagliga nar omradet bebyggs. Genom att fylla upp den centrala delen av
planomradet nagot har markférhallandena vid stenmurarna kunnat bevaras. Att
bevara stenmurarna har varit en utgangspunkt i arbetet med planférslagen f6r
S6dra staden etapp 1 och 2.

De delar som ligger lagt pa 6stra sidan av Dunévigen kommer eventuellt ocksa
att behéva fyllas upp f6r att en gang- och cykelvig ska kunna genomféras. Det
innebir att markforhallandena 1 dessa delar kommer att f6rindras. Dock
bedoms férandringarna inte paverka upplevelsen av platsen negativt eftersom
det redan ligger en bilvig (Dunévigen) dér som ér upphojd. Vid projekteringen
av gang- och cykelvigen har hinsyn tagits till befintliga trid och stenmurar
som angrinsar till vigen sa att de kommer att bevaras.

Natur och kultur

Som f6ljd av utbyggnaden av etapp 2 kommer landskapsbilden att férandras till
viss del. Omradet kommer att ga fran att vara 6ppen dkermark och blandskog
till att bli ett bostadsomrade. Dock har stor hinsyn tagits till platsens naturliga
forutsittningar. Planforslagets utgangpunkt har varit att bevara och framhalla
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de natur- och kulturvirden som finns inom planomradet. Det har gjort att
manga natur- och kulturvirden kan bevaras vid utbyggnaden av etapp 2.
Nirheten till natur och rekreation utgor dessutom en forutsittning for en
hilsosam livsstil. Kulturvirden i form av stenmurarna och stenupplaget
symboliserar platsens historia och utgor en del av platsens identitet.

Bebyggelse

For de befintliga fastigheterna blir konsekvenserna av planforslaget storre
byggritter, fler grannar och en 6kad nirhet till social service sasom skola,
bibliotek, idrottsanliggning, affirer, natur och rekreation. Mellan den
tillkommande bebyggelsen och de befintliga fastigheterna finns ett
respektavstind i form av naturomrade. Naturomradet skapar en buffert och
mjuk 6verging mellan de befintliga fastigheterna och de tillkommande.
Landskapet som de befintliga fastigheterna har framsidan mot kommer inte att
forindras av planforslaget. Det 6ppna dkerlandskapet kommer att vara
detsamma.

Tillganglighet och infrastruktur

Planforslaget innebar att planomradet blir mer tillgangligt, framférallt f6r
gaende och cyklister. Bebyggelse- och gatustrukturen i planforslaget ar
smaskaligt med korta gator och passager som uppmuntrar till rérelse i omradet.
Det ska vara enkelt att ta sig 6verallt till fots och cykel. Det finns mojlighet till
bilparkering pa vardera tomt. Utformningen av gaturummen, placeringen av
bebyggelse och gatornas korta strickningar kommer forhoppningsvis leda till
att motorfordonen haller en lag hastighet och att gaturummet upplevs tryggt
for alla. Planforslaget kommer att innebira ett 6kat underlag £6r
kollektivtrafiken i Rinkabyholm.

Service

Bada detaljplanerna f6r etapp 1 och 2 kommer att medfora cirka 110 barn och
90 grundskoleelever. Det kommer att innebira ett 6kat behov av tillgang till
térskola och grundskola 1 nairomradet. Redan idag ar trycket pa befintlig
forskola och grundskola hogt och ar i behov av att byggas ut. 1
detaljplaneomradet for etapp 1 mojligeors f6r nybyggnad av férskola och
grundskola som méter det tillkommande behovet i Sédra staden. Skapas inte
tillrdckligt manga platser f6r barn och grundskoleelever finns risken att
befintliga férskolor och skolor kan komma att beh6va byggas ut. Det kommer
att innebira 6kade kostnader f6r kommunen.

Planforslaget mojliggor for bostider med niérhet till service sasom
dagligvaruhandel, skola, idrottsplats med mera som ingér i S6dra staden etapp
1. Det innebar att det blir enkelt att ta sig till den dagliga servicen till fots eller
gaende. Det finns dessutom goda kollektivtrafikférbindelser och
cykelférbindelser med Kalmar centrum. En stadsdel som inte bygger pa att ta
sig fram med bil ar hallbar ur bade ett socialt, ekologiskt och ekonomiskt
perspektiv. Det skapar forutsittningar f6r en hallbar stadsdel och en hallbar
livsstil f6r de boende i omradet.
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Trygghet och sékerhet

Byggnadernas placering nira gaturummet och torget bidrar till en
koncentration av rorelse till det offentliga rummet. Rorelser 1 omradet kan
bidra till en 6kad upplevelse av trygghet. Aven placeringen av
centrumverksamheter intill torget kan bidra till en upplevd trygghet eftersom
det dels utgdr en malpunkt £6r fler dn de boende i planomradet samt att det
sker aktiviteter dven dagtid. De smala och delade gaturummen kan ocksa
tinkas bidra till en 6kad trygghet och sidkerhet dir bostadsbebyggelsen ar
koncentrerad. Detta eftersom motortrafikforare tvingas kora lingsammare och
vara mer uppmirksamma pa minniskor och djur som kan korsa gatan.
Placeringen av bebyggelsen och det smala gaturummet mojliggor aven for
moten mellan de boende. Moten i sin tur kan bidra till tillit och gemenskap
mellan de boende i omradet.

Teknisk forsorjning

I samband med utbyggnaden av S6dra Staden kommer Kalmar Vatten att
utvidga sitt verksamhetsomrade. Det innebir att den befintliga bebyggelsen
inom och nira planomradet kommer att anslutas till Kalmar Vattens
ledningssystem. Det innebir en anslutningskostnad f6r de befintliga
fastigheterna. Det innebir ocksa att omradet blir mer ekologiskt héllbart
eftersom dag- och spillvattnet kommer att renas innan det slipps ut i
Ostersjon. Det dr positivt ur miljosynpunkt.

Genomférandet av planforslaget kommer att innebira storre hardgjorda ytor
jamfort med idag. Det innebar dven férindringar av marknivaer och hur och
var dagvattnet flodar och samlas upp. Stor hdnsyn har tagits till markens
torhallanden och hur dagvatten flédas och samlas upp naturligt i planomradet.
For att kunna bebygga planomradet foreslas markhéjden regleras sa att
dagvattnet leds vidare till en plats som battre kommer att klara av ansamling av
storre vattenansamlingar. Stor hinsyn har dven tagits till att bevara natur i sa
stor grad som dr maojligt. Det innebdr att det finns relativt stora ytor f6r
dagvatten att infiltreras. Det édr en hallbar 16sning utifran ett ekologiskt
perspektiv eftersom det skapas ett hallbart kretslopp som ér anpassat for att
klara av de naturliga variationerna och eventuella framtida férindringar av
klimatet.

Storning och risk

Vissa delar av de befintliga fastigheterna inom planomradet ligger under +2,8
meter 6ver havsnivan (RH2000). Det innebir att dessa delar dr utsatt for risk
tor 6versvimning. Dirav regleras bebyggelse som berdrs av planbestimmelse 1
detaljplan.
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Tidigare stéallningstaganden

Overkommunala beslut

Fornminnen

I detaljplanen finns fornlimningarna Hossmo 37:1 och Hossmo 35:1. Hossmo
37:1 dr registrerat som en Gvrig kulturhistorisk limning och utgor ett
stenupplag. Upplaget f6r springsten anlades under beredskapstiden pa 1900-
talet. Hossmo 35:1 dr registrerad som plats f6r grinsmirken. Enligt
Lantmiteriets arkiv ska det ha funnits ett femstenaror, men vid en besiktning
ar 1974 kunde inget spar av grinsroset iakttas pa platsen.

I nordostra delen av planomradet finns dven fornlimningsomradet Hossmo
34:1. Hossmo 34:1 ir registrerad som ett bebyggelseomride som gar tillbaka pa
1700-talet. I dagsliget dr omradet delvis igenvixt.

I planomradet finns dven ett antal odlingsrésen, som inte bedoms vara
kulturhistoriskt vardefulla.

I samband med genomférandet behdver ingrepp goras i vissa fornlimningar
och fornlimningsomradet. Tillstind har s6kts hos Linsstyrelsen.

Strandskydd

Planomradet innefattar inte strandskyddat omrade.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for hégexploaterad kust. Riksintresse
enligt 4 kap. 4 § innebir att fritidsbebyggelse endast far komma till stind i form
av kompletteringar till annan bebyggelse, samt att vissa speciella anliggningar,
exempelvis kirnkraftverk och gruvor bara far komma till stind pa platser dér
den typen av anliggningar redan finns. Den aktuella detaljplanen avser
permanentbostider och didrmed ar den inte relevant for riksintresset.
Planomradet ir utpekat som utvecklingsomrade i den férdjupade
oversiktsplanen for Sodra staden. Av det kustomrade som pekas ut i
riksintresset omfattar detta planomrade inga av de mest virdefulla delarna.

Den sodra delen av planomradet omfattas av riksintresse for naturvard. Den
toreslagna utvecklingen som ber6r riksintresset bedéms inte paverka det
avsevirt. Planforslaget har arbetats fram med stor hdnsyn till platsens naturliga
forutsittningar och natur- och kulturvirden ska kunna bevaras.
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Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststallt riktlinjer f6r utomhusluft, omgivningsbuller (ej aktuellt
1 Kalmar) och vatten, dessa normer ar huvudsakligen baserade pa krav i EU-
direktiv och syftar till att skydda médnniskors hilsa och miljon.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer (MKN) giller f6r kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium,
nickel, bensen(a)pyren och ozon. I Kalmar genomférdes matningar under
2003-2004 vilka sammanstillts av Kalmar lans luftvirdsférbund. MKIN
overskreds inte for nagot utslapp. Dock overskreds de nationella miljomalen
for exempelvis bensen.

Ytvatten

For att uppna EU:s madl om god vattenstatus har Sverige infort
miljokvalitetsnormer f6r vatten (I attenforvaltningsforordningen 2004:660).
Malsittningen ar att alla vattenforekomster ska uppna god status 2027.
Vattenmyndigheterna beslutade i december 2009 om de normer
(=kvalitetskrav) som ska gilla for yt- och grundvatten.

Dagvattnet fran aktuellt planomrade beror kustvattenforekomsten [dstra sjin
(SE 563825-161810), vilken 1 forslaget for perioden 2016-2021 féreslas ha en
fortsatt klassning med mattlig ekologisk status och god kemisk status (exklusive
kvicksilver). Miljoproblemet bedoms vara 6vergddning och miljogifter.

Avrinnande vatten frin omradet i form av ytvatten fran planomradet till
ytvattenrecipienten bedéms i nuldget vara mycket begrinsad. Merparten av
nederbérden over planomradet infiltreras i marken. Efter genomférande av
detaljplanen for etapp 2 och foreslagna dagvattenatgirder och dimme
bedémer kommunen att planerad exploatering inte kommer att medfora
negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna for kustvattenforekomsten 1dstra
Sjin.

Grundvatten

Grundvattnet pa platsen tillhor Kalmarkustens sandstensformation (SE 628995-
153160). Vattenférekomsten har klassats som grundvatten med god kvalitativ
och god kemisk status. I samband med ny exploatering med hardgjorda ytor
och drinering sa kan detta lokalt medféra viss grundvattensankning. Dar sa ar
mojligt kommer vattnet att infiltreras lokalt. Planférslaget bedéms 1 Gvrigt inte
ha nagon paverkan péd grundvattenférekomsten.
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Oversiktsplan Kalmar kommun

Kalmars 6versiktsplan antogs av kommunfullmaktige ar 2013. 1
oversiktsplanen beskrivs Rinkabyholm som en del av S6dra staden dir dven
Hossmo, Duné, Eké, Amunnen, Katlsro och Rinkaby ingar. Rinkabyholm ar
en stadsdel med manga barnfamiljer och fd unga vuxna. Bilinnehavet dr hogt
trots narheten till stadskdrnan. Nastan inga med utlindsk bakgrund bor hir. I
stadsdelen finns inga bostadsritter. Av bostadsbestindet dr 87 procent villor.
Ett stillningstagande 1 6versiktsplanen dr att ta fram en férdjupad 6versiktsplan
tor Sédra staden, vilket har gjorts. Ett annat stillningstagande ér att variera
bostadsbestandet i stadsdelen. Detta detaljplanearbete tar utgangspunkt i den
framtagna fordjupade Gversiktsplanen som medger att ett varierat utbud av
bostider kan uppféras. Detaljplanearbetet strider inte mot Gversiktsplanens
intentioner, utan bidrar till att genomféra dem.

Fordjupad 6versiktsplan

En fordjupad 6versiktsplan f6r Sodra staden har tagits fram och antogs av
kommunfullmiktige i februari 2015. FOP-en (den férdjupade 6versiktsplanen)
pekar ut utbyggnadsomraden fran Dorbylund 1 nordost till omraden i sydvistra
Rinkabyholm. Totalt uppgar ytan till en storlek av dryga 60 hektar. I FOP-en
gors beddmningen att den totala utbyggnadsytan bor generera cirka 900
bostider varav ungefir hilften forvintas bli ligenheter i flerfamiljshus och
hilften smahus.

Den férdjupade 6versiktsplanen beskriver S6dra stadens stora naturvirden. En
plats som dr sa intressant och naturvirden som ir sa stora att arbetet blev
féremal for virldens storsta arkitekttavling, Europan. Arkitekter under 40 ar
fran hela Europa deltar 1 tivlingen 1 olika konstellationer. S6dra staden blev ett
av de omraden man i tivlingen kunde vilja att arbeta med och blev ocksa ett av
de mest populira. 49 stycken bidrag kom in till kommunen vilket var tredje
flest i Europa. Tavlingen bidrog till att skapa stort intresse for den
tillkommande utékningen av Rinkabyholm, h6ja forvintningarna samt bidrog
till ett mer innovativt tinkande kring den framtida utvecklingen.

I den fordjupade 6versiktsplanen (FOP) ir visionen fér den framtida
stadsdelen att skapa forutsittningar for ett modernt stadsliv i
skirgardslandskap. Tre ledstjarnor pekades ut for det vidare arbetet:

e  Utveckla samspelet mellan livsmiljé och besoksmal

e Lyft fram natur- och kulturhistoriska virden 1 motet mellan tradition
och nytinkande

e Torstirka kopplingen mellan stad och landskap

Strategier for att uppna detta 4r bland annat enligt FOP-en att integrera natur
och kultur i stadslivet, variera boendet utifran unika férutsittningar, generera
och blanda verksamheter for en levande stadsdel och att tillgingliggéra S6dra
staden f6r boende och besékande.
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Utvecklingskarta ur den fordjupade dversiktsplanen. Gulmarkerade ytor visar
rekommenderade ytor for bebyggelse.

Program

I samband med utgangpunkten att E22 skulle dras om togs det fram ett
planprogram for utbyggnaden av Rinkabyholm (ar 2002). Négra ar senare nir
arbetet med omdragningen av E22 inleddes bedémdes programmet dock som
inaktuellt, eftersom det inte féljer intentionerna i Oversiktsplanen (2013) som
togs fram senare. Istillet togs en férdjupad Gversiktsplan fram.

Forstudie

Det har tagits fram en forstudie f6r S6dra staden som omfattar cirka 48 hektar
markyta. Se mer under Bakgrund pa sidorna 5-8.

Verksamhetsplan och budget 2017

Enligt Kalmar kommuns verksamhetsplan och budget f6r 2017 har det bland
annat antagits ett 6vergripande mal om att planera f6r 2500 bostader, varav
300 smahus, fram till och med ar 2018. Malet innefattar dven att bebyggelsen
ska vara blandad och att virna om hyresritten och prioritera aktérer som satsar
pa denna boendeform. Planférslaget ar 1 linje med Kalmar kommuns mal {6r
bostadsbyggandet ar 2017.

Lagsta fardiga golvhojd

I Samhillsbyggnadsnimnden fattades 2012-12-19 beslut om riktlinjen att ligsta
tirdiga golvhojd for bostidder ska vara beligen minst 2,65 meter 6ver nollplanet
utifran det nationella héjdsystemet RH2000. I planférslaget foreslas
bestimmelse som reglerar konstruktionsniva istallet for ldgsta fardiga golvhojd
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med samma syfte men utifran Boverkets nya rad. For att ta hojd for framtida
klimatforindringar regleras skydd mot 6versvimning enligt plankarta.

Gallande detaljplaner

Planomradet ir inte planlagt tidigare.
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UPPGIFTER OM GRUNDKARTAN:

Utdrag ur Kalmar kommuns baskarta,

samt kontroll med nymétning.

Koordinatsystem SWEREF 99 16 30.
Hojdsystem RH 2000.

Samhallsbyggnadskontoret, Kalmar kommun
ansvarar ej for bifogade ledningar.

Uppréittad pa samhalisbyggnadskontoret,
Verksamhet Stadsingenjor 2018-09-27.

Ronny Lijesson Simon Vestlund
Kartingenjér Kartingenj6r

Grundkartans beteckningar
RINKABY Traktnamn/kvartersnamn

12:3 Fastighetsbeteckning
s Servitut
Ir Ledningsrétt
s:1 Samfallighet
ga:1 Gemensamhetsanlaggning
Dunévégen  Gatunamn
o Brunn
-+ Belysningsstolpe
o Elstolpe/telestolpe
Traktgréns

——— — Fastighetsgrans
e+ s« « Rittighetsgrans
Staket
11; Stédmur/Kaj
Haéjdkurvor
—— Hack
T TT— Mur
T snt
Z——==— Vattendrag/dike
——==—Vattendrag/dike
— Kantsten
Anlaggning
————— Cykellgangvag
— — —  Vigkant
------ Agoslagsgréns
------ Fast fornlémning
Teleledning
Elledning
Fjarrvarme
Bostadshus, fasadlinjen redovisad
Bostadshus, takkonturen redovisad
Uthus, fasadlinjen redovisad
Uthus, takkonturen redovisad
Byggnad i allménhet, fasadlinjen redovisad
Byggnad i allménhet, takkonturen redovisad
Skérmtak

Transformatorbyggnad

Brygga
Trappa

Vatten/Damm/Basséng

Strandskydd

Upphévt Strandskyddsomrade

Skala 1:2000 (A3)

0 10 20 30 40 50
NN Ve ter

LANTMATERIETS AKTBETECKNING

PLANBESTAMMELSER ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Markreservat for allmannyttiga andamal
Endast angiven anvéndning och utformning ar tilaten. Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Dér beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6
GRANSBETECKNINGAR Genomforandetid
— o m— w— Planomradesgréns Genomfdrandetiden &r 10 ar, PBL 4 kap. 21§
— — 1 — 1 Anvandningsgréns Huvudmannaskap

= = = = = —  Egenskapsgréns Kommunen &r huvudman fér allman platsmark, PBL 4 kap. 7 §

—_— JR— - Administrativ gréins
_|_ .- _|_ - - _l. Egenskapsgréns och administrativ grans ILLUSTRATIONER

— = lllustrationslinje

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN —— lllustrationslinje - Heldragen

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap
A| Gata, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Park, PBL 4 kap 5§ 15t 2 p., PBL4 kap. 5§ 1st2p.
Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1st 2 p.

Torg, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Gangvig, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Kvartersmark

Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Centrumandamal i bottenvaning., PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Transformatorstation, PBL 4 kap. 5 § 15t 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
Utformning
stenupplag - Befintligt stenupplag ska bevaras, PBL 4 kap. 5§ 1st2p
dagvatten Marken ér avsedd for dagvattenanlaggning, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.
stenmur Stenmur ska finnas, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.
fordréjning Minsta volym dagvatten som far fordrojas ar 1500 kubikmeter, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.
vall Vall, stenmur eller motsvarande far uppforas med en hojd pa lagst +2,8 meter over nollplanet. PBL 4 kap 5 § 1t 2 p.
Mark
+00  Foreskriven minsta hojd dver grundkartans noliplan
Utfart
Po © @ Utfart far inte anordnas, PBL 4 kap 9 §,

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning
py  Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter och hdgst 6 meter frén gata. Minsta avstand frén huvudbyggnad till fastighetsgréins ska vara
4 meter. Garage ska placeras minst 6 meter fran gata. Ovriga tbyggnader far placeras i fastighetsgrans. PBL 4 kap 16 § 1 st 1p.

p,  Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter och hdgst 8 meter fran gata, PBL 4 kap. 16 § 15t 1 p.
ps  Byggnad ska placeras minst 6 meter och hdgst 8 meter fran torg i vaster., PBL 4 kap. 16§ 1 st 1p.
E Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.

@ Hogsta byggnadshajd angivet i meter, PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.

ﬁa Stérsta takvinkel & angivet i grader, PBL 4 kap. 11§ 1t 1 p.

e Stérsta byggnadsarea ar 30% av fastighetsarean, varav fristaend \tbyggnader far uppta maximalt 60m 2.
Stérsta byggnadsarea for huvudbyggnad far dock inte Gverstiga 190 m”. PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e,  Storsta byggnadsarea for huvt ad &r 40 % av fastighetsarean, PBL 4 kap. 11§ 15t 1 p.
Utformning

Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad &r angivet i meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
2 Huvudentré ska placeras mot gata eller torg, PBL 4 kap. 16 § 15t 1 p.
f, Entrévaning ska vara forhdjd jamfort med ovanliggande vaningar, PBL 4 kap. 16 § 15t 1 p.
Mark
ny  Befintlig stenmur ska bevaras, PBL 4 kap. 10 §

Staket
Pe o «Staket, hack eller linande avgransning ska anordnas, PBL 4 kap. 9 §

Lagenhetsstorlek

vy lentrévaning ska lagsta vaningshojd vara 3,3 meter, PBL 4 kap. 12§ 1t 1 p.

Storningsskydd

ms  Byggnadskonstruktion ska klara naturligt Gversvammande vatten upp till +2,8 meter éver havsnivan (RH2000), PBL 4 kap. 12§ 1st 1 p.
Upplysningar

Inom planomréadet finns allétrad som &r

biotopskyddade enligt 7 kap. miljbalken.

Ska atgarder genomféras ska dispens
sokas hos Lansstyrelsen.,

=% Kalmar kommun

WWW.KALMAR.SE

Detaljplan for

Del av Rinkaby 6:46 m.fl. (S6dra staden etapp 2)

Kalmar kommun

Beslutsdatum Instans

Antagande Del 1(2) Antagande

Uppréttad: 2017-06-14 Reviderad: 2019-03-21 taga kraft
reja Raber Anvénd lagstiftning
Freja Raberg Jonas Hallberg
Planarkitekt Planarkitekt PBL (2010:900) jan 2015
. Anvanda allménna rad
Diarienummer 2016-5323 BFS 2014:5 - DPB 1




GRUNDKARTA INNEHALLSFORTECKNING /‘ LANTMATERIETS AKTBETECKNING

dnr: 2016-5323

GRUNDKARTA éver

Del av Rinkaby 6:46 m.fl. (Sédra Staden etapp 2)
Kalmar kommun

UPPGIFTER OM GRUNDKARTAN:

Utdrag ur Kalmar kommuns baskarta,
samt kontroll med nymétning.

Koordinatsystem SWEREF 99 16 30.
Hojdsystem RH 2000.

Samhallsbyggnadskontoret, Kalmar kommun
ansvarar ej for bifogade ledningar.

Uppréittad pa samhalisbyggnadskontoret,
Verksamhet Stadsingenjor 2018-09-27.

Ronny Lijesson
Kartingenjér

Simon Vestiund
Kartingenjér

Grundkartans beteckningar

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Markreservat fér allmannyttiga &ndamal

RINKABY  Traktnamn/kvartersnamn Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten. t for . ledningar.
12:3 Fastighetsbeteckning Dér beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §
s Servitut B N .
ingsra GRANSBETECKNINGAR Genomférandetid
Ir Ledningsrétt " AN
si1 Samfallighet — . — — Planomradesgrans Genomforandetiden &r 10 ar, PBL 4 kap. 21 §
ga:1 Gemensamhetsanlaggning — — — — A"véndm"gsqréns Huvudmannaskap
Dunévégen  Gatunamn - = = = = = —  Egenskapsgréns Kommunen &r huvudman fér allman platsmark, PBL 4 kap. 7 §
o Brunn —_— —_— = Administrativ gréans
4 Belysningsstolpe 4 -~ 4 - -4 Eensiepsoansochaoministatvgrans  ILLUSTRATIONER
o Elstolpe/telestolpe " — = llustrationslinje
Traktgrins ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN ——— lllustrationslinje - Heldragen

— Fastighetsgréns

e+ ¢ s« Ratighetsgrans
Z Staket

L Sstodmurikaj

1
Hojdkurvor

— o Hack

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap
Gata, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Park, PBL 4 kap 5§ 15t 2 p., PBL4 kap. 5§ 1st2p.
Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1st 2 p.
Torg, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

R \\ LY Géngvag, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.
T T Shnt N - Kvartersmark
—=>— Vattendrag/dike N ‘\ - T — Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.
:(/attendrag/dlke ~_ \ Centrumandamal i bottenvaning., PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
—— Kantsten - N
Anlaggning \ E Transformatorstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
————— Cykel/gangva .. .
L g i ) EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
5 i Utformning
------ Agoslagsgrans | ‘
...... Fast forniamning 1 stenupplag  Befintligt stenupplag ska bevaras, PBL 4 kap. 5§ 1st2p
Teleledning | a dagvatien Marken ar avsedd for dagvattenanlaggning, PBL 4 kap. 5§ 1 st2 p.
Elledning ~ 8:2 stenmur  Stenmur ska finnas, PBL 4 kap. 5§ 1 st2p.
Fiarrvérme [ | 4 fordrsjning Minsta volym dagvatten som far fordrojas ar 1500 kubikmeter, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.
" X . P .
Bostadshus, fasadlinjen redovisad | ’: . Vall, stenmur eller motsvarande far uppféras med en hsjd pa lagst +2,8 meter éver noliplanet. PBL 4 kap 5§ 15t 2 p.
| arl
- i | p+ +
Bostadshus, takkonturen redovisad SM + + V | I +0,0 Foreskriven minsta hojd 6ver grundkartans nollplan
Uthus, fasadlinjen redovisad N Utfart
Uthus, takkonturen redovisad 53 | | a po o @ Uttart far inte anordnas, PBL 4 kap 9 §,
3 " .
Byggnad i allmanhet, fasadiinjen redovisad L\‘ | EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Byggnad i allménhet, takkonturen redovisad 1= Omfattnmg N .
! ‘ py  Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter och hdgst 6 meter frén gata. Minsta avstand frén huvudbyggnad till fastighetsgréins ska vara
Skarmtak GATA 4 meter. Garage ska placeras minst 6 meter fran gata. Ovriga tbyggnader far placeras i fastighetsgrans. PBL 4 kap 16 § 1 st 1p.
p,  Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter och hdgst 8 meter fran gata, PBL 4 kap. 16 § 15t 1 p.
Transformatorbyggnad
Brygga ! 1 ps  Byggnad ska placeras minst 6 meter och hdgst 8 meter fran torg i vaster., PBL 4 kap. 16§ 1 st 1p.
N
Trappa ‘ﬂ‘ E Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1'st 1 p.
N s
Vatten/Damm/Bassing u'i. @ Hégsta byggnadshéjd angivet i meter, PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.
Strandskydd ﬂ.’ \
;"a ﬁa Storsta takvinkel r angivet i grader, PBL 4 kap. 11§ 15t 1 p.
Upphavt Strandskyddsomrade »

Skala 1:2000 (A3)

0 10 20

30 40 50
Meter

e Stérsta byggnadsarea ar 30% av fastighetsarean, varav fristaend byggnader far uppta maximalt 60m 2.

\ YN ) [~ Stérsta byggnadsarea for huvudbyggnad far dock inte Gverstiga 190 m?. PBL 4 kap. 11 § 1st 1 p.
\ ) e,  Storsta byggnadsarea for huvt 1ad &r 40 % av fastighetsarean, PBL 4 kap. 11§ 1st1p.
\ 14:3 :
\ = <E‘ 3 Utformning
—_— Y
+ + + ]V ‘f;:\;‘. + Hgsta nockhdjd fér huvudbyggnad &r angivet i meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
[ / l \('@; fy Huvudentré ska placeras mot gata eller torg, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.
/
- | 1150 f’;lg f, Entrévaning ska vara forhsjd jamfort med ovanliggande vaningar, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.
\ . - 0
q
\ M’ Mark
| - ny  Befintig stenmur ska bevaras, PBL 4 kap. 10§
N Staket

HOSSMO
1:53
1

+

Pe o «Staket, hack eller linande avgransning ska anordnas, PBL 4 kap. 9 §

Lagenhetsstorlek

vy lentrévaning ska lagsta vaningshojd vara 3,3 meter, PBL 4 kap. 12§ 1t 1 p.

Storningsskydd

ms  Byggnadskonstruktion ska klara naturligt Gversvammande vatten upp till +2,8 meter éver havsnivan (RH2000), PBL 4 kap. 12§ 1st 1 p.
Upplysningar

Inom planomréadet finns allétrad som &r

biotopskyddade enligt 7 kap. miljbalken.

Ska atgarder genomféras ska dispens
sokas hos Lansstyrelsen.,

Kalmar kommun

WWW.KALMAR.SE

Detaljplan for

Del av Rinkaby 6:46 m.fl. (S6dra staden etapp 2)

Kalmar kommun

Beslutsdatum Instans

Antagande Del 2(2) Antagande

Uppréattad: 2017-06-14

Reviderad: 2019-03-21

Laga kraft

Freja Raberg
Planarkitekt

Jonas Hallberg
Planarkitekt

Anvand lagstiftning
PBL (2010:900) jan 2015

Diarienummer  2016-5323

Anvénda allméanna rad
BFS 2014:5 - DPB 1
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