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Handlingar
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Bakgrund

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora bostider och lokaler vid Norra vigen
inom fastigheterna Visiret och Svirdet. Syftet ar dven att anligga en
parkeringsplats och kiosk inom kvarteret Svirdet. Gestaltningen av den
tillkommande bebyggelsen ska anpassas till de kulturmiljévirdena som finns i
Funkabo och komplettera omradet med ett samtida arkitektoniskt uttryck.
Kvarteret ska dven aktivera och stirka Norra vigens gaturum.

Detaljplanen innebir att cirka 160 nya bostidder kan byggas i Funkabo. Cirka
150 lagenheter i kvarteret Visiret och ytterligare 12 1 kvarteret Svirdet.
Planférslaget r forenligt med Gversiktsplanens vision ”Diagonalen”. Norra
vigen ska enligt visionen férvandlas till en pulsader i en attraktiv stadsmiljo.
Detaljplanens genomférande innebir att allmin platsmark overgar till
kvartersmark. Genomforandet innebdr dven att gang- och cykelvigar far nya
ligen.

Overliggning

Jonas Hallberg samhillsbyggnadskontoret, redogor f6r forslag till detaljplan f6r
del av kvarteren Visiret och Svirdet m.m.

Beslut

Samhillsbyggnadsnimnden godkinner granskningsutlitandet som kommunens
och foreslar kommunfullmiktige att anta forslaget till detaljplan senast
reviderat 2019-03-21.

Anslaget pa kommunens anslagstavla den 28 mars 2019.
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Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsnimnden godkinner granskningsutlitandet som kommunens
och foreslir kommunfullmiktige att anta férslaget till detaljplan senast
reviderat 2019-03-21.

Bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostader och lokaler vid Norra vagen
inom fastigheterna Visiret och Svirdet. Syftet ar dven att anligga en
parkeringsplats och kiosk inom kvarteret Svirdet. Gestaltningen av den
tillkommande bebyggelsen ska anpassas till de kulturmiljévirdena som finns i
Funkabo och komplettera omradet med ett samtida arkitektoniskt uttryck.
Kvarteret ska dven aktivera och stirka Norra vigens gaturum.

Detaljplanen innebir att cirka 160 nya bostidder kan byggas i Funkabo. Cirka
150 ldgenheter i kvarteret Visiret och ytterligare 12 1 kvarteret Svirdet.
Planférslaget r forenligt med Gversiktsplanens vision ”Diagonalen”. Norra
vigen ska enligt visionen férvandlas till en pulsader 1 en attraktiv stadsmiljo.
Detaljplanens genomférande innebir att allmin platsmark overgar till
kvartersmark. Genomforandet innebar aven att gang- och cykelvigar far nya
ligen.
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Datum Arendebeteckning

2019-03-21 2014-4257

Sammanfattning

Detaljplanen innebir att cirka 160 nya bostider kan byggas i Funkabo. Cirka
150 ldgenheter i kvarteret Visiret och ytterligare 12 1 kvarteret Svirdet. Inom
Visiret finns idag cirka 150 parkeringsplatser och en kiosk. For att ge plats till
bostider foreslds en ny plats for parkeringar 150 meter séder om fastigheten,
norr om Olandsleden. Aven kiosken flyttas till den nya parkeringen.

Planforslaget r forenlig med Oversiktsplanens vision ”Diagonalen”. Norra
vigen ska enligt visionen férvandlas till en pulsader 1 en attraktiv stadsmiljo.
Utbyggnaden av Visiret kan bidra till att skapa en gata med ett aktivt stadsliv
lings med “Diagonalen”. For att skapa liv och rérelse 1 gaturummet ordnas
entréer och forutsittningar skapa for lokaler mot Norra vigen.

Intilliggande hus har héga kulturmiljévirden. Den planerade bebyggelsen tar
hinsyn till detta genom att bryta upp bebyggelsen i mindre byggnadskroppatr.
Skalan pa planerad bebyggelse trappar ner till tre vaningar mot Ledungsvigen
for att mota skalan péa andra sidan vigen. Som en anpassning till Funkabos
friliggande bebyggelsestruktur 6ppnas gardarna upp mot Ledungsvigen.

Nirheten till Norra vigen innebir att planomradet dr utsatt for trafikbuller.
Dirtér har de nya huskropparna placerats for att skirma av buller fran trafiken.

Detaljplanens genomférande innebir att allman platsmark overgiar till kvar-
tersmark. Genomforandet innebar dven att gang och cykelvigar far nya ligen.
Kostnader f6r markarbeten och markforsiljning kommer att regleras i ett ex-
ploateringsavtal mellan Kalmarhem och kommunen.

I samband med detaljplanens samrad har kommunen tagit fram en behovsbe-
démning som visar att en MKB ej behover arbetas fram f6r denna detaljplan.

Under samradstiden har det inkommit synpunkter fran 15 samradsinstanser,
bade sakdgare och andra berérda. Lansstyrelsen har limnat blandade syn-
punkter med fokus pa fragor gillande miljokvalitetsnormer for vatten, fragor
avseende trafikbuller samt fragor avseende risk frin Olandsleden. Infér
granskning har planhandlingarna kompletterats och justerats for att visa hur
dagvatten, trafikbuller och risk ska hanteras. Undersékning av geoteknik och
markmilj6 har ocksd medfort en dndring av anvandning inom kvarteret Svir-
det. En riskutredning och en geoteknisk utredning med tillh6rande markmilj6-
utredning samt ett PM avseende fororening i dagvatten har tillkommit.

Under granskningstiden har det inkommit synpunkter fran 10 samradsinstan-
ser, varav majoriteten myndigheter eller forvaltningar. Lansstyrelsen har limnat
synpunkter med fokus pa trafikbuller, férorenad mark och entrévaningar. Kal-
mar Brandkar har haft synpunkter avseende risk.

Planhandlingarna har f6rtydligats avseende trafikbuller dir en bestimmelse
justerats och avseende entréer dir bestimmelserna fortydligats. Planbeskriv-
ningen har fortydligats avseende marféroreningar samt utformningsbestam-
melsernas forhallande till planens syfte. Ett PM har tagits fram med svar pa
Brandkarens synpunkter om risk vilket Brandkaren i sin tur besvarat. Brandka-
ren motsatter sig fortsatt bebyggelse inom skyddsavstandet fran farligt gods-
led. Med st6d av riskutredningen med kompletterande svar bedomer Samhalls-
byggnadskontoret trots det att bebyggelse ar limplig.
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Arende
Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att méjliggdra bostider och lokaler vid Norra vigen
inom fastigheterna Visiret S:1 och Svirdet 3. Syftet dr dven att anligga en par-
keringsplats och kiosk inom kvarteret Svirdet.

Gestaltningen av den tillkommande bebyggelsen ska anpassas till de kulturmil-
jovirden som finns i Funkabo och komplettera omradet med ett samtida arki-
tektoniskt uttryck. Kvarteret ska dven aktivera och stirka Norra vigens gatu-
rum.

Flygvy frin sydvist mot kvarteret Visiret.

Inom kvarteret Visiret planeras ett nytt bostadskvarter med cirka 150 ligenhet-
er. Mot Norra vigen skapas mojligheten att f6r dven ha lokaler 1 del av botten-
vaningen. Utformningen av bebyggelsen inom kvarteret Visiret ar delvis en
anpassning till kulturmiljén men dven ett sitt att hantera krav pa ljuddimpad
sida liksom en ambition att bidra till genomforandet av 6versiktsplanens vision
”Diagonalen”.

For att skarma av gardarna fran trafikbuller orienteras en stor del av den fore-

slagna bebyggelsen lings med Norra vigen. Genom ytterligare avskdrmning av
komplementbyggnader skapas forutsittningar for uteplats mot Ledungsvigen.

Dirmed klarar uteplatserna gillande krav pa ljudmiljé.

Fasad mot Norra vigen f6r planerad bostadsbebyggelse inom kvarteret Visitet.
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Bebyggelsen har delats upp i mindre huskroppar for att bryta ner skalan mot
Norra vagen och for att skapa variation. De olika byggnadskropparna vid
Norra vagen orienteras 1 gavel mot gatan, eller med lingsgaende fasad mot
gatan. Temat med gavelbyggnader forstirks genom att det inryms méjlighet till
lokaler i gatuplanet. Denna anvindning ger fasaden i gatuplan en avvikande
gestaltning. For att bryta upp skala ytterligare tillimpas mindre parallellf6r-
skjutningar av byggnaderna. Dessa forskjutningar liksom de tydligt exponerade
husgavlarna ir karaktaristiskt f6r den intilliggande bostadsbebyggelsen i
Funkabo.

De byggnadsdelar som har gavel mot Norra vigen utmairker sig dven med en
hogre hojd dn 6vriga byggnadsdelar. Bebyggelsen i Funkabo har en friliggande
karaktar. Att tillimpa denna karaktir ir ej limpligt inom Visiret pa grund av
utsatthet fran trafikbuller. Istillet 6ppnas bebyggelsen upp med siktlinjer ge-
nom portiker och passager genom bebyggelsen.

Situationsplan. Norra vigen i séder.

Planférslaget innebir dven att en byggritt for ett nytt flerbostadshus skapas
inom kvarteret Svirdet. Byggnaden skapar en bulleravskidrmning mellan befint-
lig gard 1 kvarteret Svirdet liksom en visuell avskdrmning mellan befintlig gard
och parkeringen séder om garden. Detta flerbostadshus far en skala, takvinkel
och byggnadsyta likt de befintliga byggnaderna i kvarteret. Inom kvarteret
Svirdet mojliggors dven byggritter f6r komplementbyggnader liksom f6r be-
fintlig kiosk och for den kiosk som avses flyttas fran parkeringen pa kvarteret
Visiret.

Planférslaget innebér bebyggelse pa befintliga parkeringar inom kvarteret Visi-
ret. Dessa parkeringar ersitts inom delvis inom kvarteret Svirdet och delvis
inom kvarteret Berga 10:2, det vill sdga inom gronytan mellan Norra vigen och
Ledungsvagen. Parkeringen inom kvarteret Svirdet utokas jamfort med befint-
lig parkeringsyta. Parkering for bebyggelsen inom kvarteret Visiret 16ses framst
genom parkeringsdick under delar av kvarteret, men dven pa gardar inom
kvarteret. Ovriga parkeringsplatser I6ses inom den gemensamma parkeringen
som skapas inom kvarteret Svirdet och inom Berga 10:2. Det omradet ar i
kommunens gronstrukturplan beskrivet som en spridningskorridor mellan
grona virdekarnor och kommer saledes att paverkas. Paverkan sker fraimst
genom att trid kommer att avverkas. Dessa trid kommer till viss del att ersit-
tas och avsikten ar att antalet trid ska Oka.
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Komplettering inom kvarteret Svirdet.

I detaljplanen finns tva parkomriaden. Det ena omradet finns norr om kors-
ningen Ledungsvigen och Norra vigen och det andra gronomradet finns séder
om korsningen. I det norra omradet vixer ekar, en storvuxen lind och flera
mindre lindar. I det sédra omradet vixer bjork och 16nn samt en ek vid Led-
ungsvagen. Lings med Norra vigen finns en lindallé som omfattas av biotop-
skydd som inte bedoms paverkas.

Detaljplanen medfor att cykelvigen pa Norra vigens Ostra sida flyttas pa en
stricka av cirka 60 meter. Anledningen till detta dr fr att utdka kvarteret Visi-
ret. Av samma skl flyttas cykelparkeringen vid busshallplatsen 13 meter s6-
derut. Gangvigen inom kvarteret Svirdet flyttas for att mojliggora en utékad
parkeringsplats. Gangvigens nya lidge blir mellan parkeringen och det nya fler-
bostadshuset vilket bor gora att det upplevs som tryggare.

Bebyggelsen inom planomradet ar utsatt for trafikbuller. De hogsta bullerniva-
erna som paverkar kvarteret Visiret alstras av Norra vigen. Byggnadernas pla-
cering och planlésningar har anpassats med hinsyn till trafikbullret sa att de
ligenheter som behdver det har tillgang till en ljuddimpad sida f6r minst half-
ten av bostadsrummen. Utéver anpassade planlosningar och akustiskt tita bal-
konger som planeras mellan vissa huskroppar behovs lokala atgarder vid indra-
gen balkong for tre ligenheter (av totalt drygt 150 ligenheter) for att ge dessa
ligenheter tillgang till ljuddimpad fasad. Pa gardarna planeras dven komple-
mentbyggnader. Komplementbyggnaderna dr en forutsittning for att vistelsey-
tor som klarar bullerriktvirdena for uteplats skall kunna anlidggas inom omra-
dets bada gardar.

De hogsta trafikbullernivderna som paverkar kvarteret Svirdet alstras av trafik
p4 Ledungsvigen och Olandsleden. Husets planldsningar har anpassats med
hinsyn till trafikbullret, sa att de ligenheter som behéver har tillgang till en
ljuddimpad fasad f6r minst halften av bostadsrummen. I kvarteret planeras
dven komplementbyggnader samt en ny kiosk. Dessa byggnader ir en férut-
sattning for att en vistelseyta som klarar bullerriktvirdena for uteplats skall
kunna anldggas pa garden inom kvarteret.

Infiltration av dagvatten ir inte limpligt i omradet da underliggande jordarter
har dalig infiltrationsférmaga. I stillet f6rslas tva fordrojningsmagasin i kvarte-
ret Visiret och tva férdréjningsmagasin i parkeringen norr om Olandsleden.
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Parkeringsytan inom kvarteret Svirdet kommer att utrustas med oljeavskiljare
tor att rena dagvatten. Dagvattenledning genom kvarteret Visiret behover flytt-
tas soderut for att ge plats till planerade garage.

Samrad

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 2018-06-01 och 2018-06-25. Forslaget
har sints till myndigheter, forvaltningar och féreningar enligt sindlista och till
fastighetsagare enligt fastighetsférteckning. Den 12 juni 2018 bjod Kalmar
kommun in till ett 6ppet hus dir handliggarna berittade om planférslaget.

Under samradstiden har det inkommit synpunkter fran 15 samradsinstanser,
bade sakdgare och andra berérda. Linsstyrelsen har limnat blandade syn-
punkter med fokus pa fragor gillande miljokvalitetsnormer for vatten, fragor
avseende trafikbuller samt fragor avseende risk frin Olandsleden. Bland annat
efterfragas bestimmelser som sikerstiller att bullerriktvirden vid fasad inte
Overskrids samt att atgirder avseende detta beskrivs i1 planhandlingarna. En
riskutredning avseende farligt gods pa Olandsleden efterfragas liksom en sam-
lad text om milj6kvalitetsnormer for vatten. Lansstyrelsen har i ovrigt syn-
punkter pa regleringen av takvinklar, parkeringsdick och portiker.

Lantmateriet har plantekniska synpunkter samt synpunkter pa ledningsritter.
Kalmar brandkar efterfragar liksom Lansstyrelsen en riskutredning avseende
farligt gods pa Olandsleden. Ledningsigare efterfrigar ledningsritter om led-
ningar ska ligga kvar 1 befintliga ligen, annars att flytt ska bekostas av den som
initierar behov av det. Intilliggande BRF Hjilmen foreslar en utdkning av sin
befintliga parkering for att bidra till minskad parkeringsproblematik i omradet.

Andringar efter samrad

Infor granskning har planbeskrivning och plankarta kompletterats och justerats
for att visa hur dagvatten, trafikbuller och risk ska hanteras. Dagvattenutred-
ningen har kompletterats med ett PM avseende fororeningar i dagvatten. Plan-
handlingarna har kompletterats med bestimmelse for att tydliggra hur buller
ska hanteras. En riskutredning avseende farligt gods pa Olandsleden har gjorts
vilket medfért behov av att komplettera plankartan med en bestimmelse om
att den foéreslagna byggnaden inom kvarteret Svirdet ska ha utrymningsvig
bort frin Olandsleden.

Den utredning avseende geoteknik och markmiljé som gjordes i samband med
detaljplanens samrad har ocksa medfort en justering av anvindning inom kvar-
teret Svirdet. Den del av omradet som ar parkeringsindamal har utokats nagot
som f6ljd av detta.

En 6versyn av behovet av eventuella ledningsflyttar har medfort att lednings-
ratter tillkommit/forsvunnit och nigra byggritter justerats.

Inf6r granskning har dven redaktionella justeringar gjorts i plankarta och plan-
beskrivning for att fortydliga planforslaget.
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Granskning

Planférslaget har varit utstillt f6r granskning under tiden 2019-01-11 — 2019-
02-01. Forslaget har sints till myndigheter, férvaltningar och féreningar enligt
sandlista och till fastighetsigare enligt fastighetsforteckning.

Under granskningen av detaljplanen inkom tio yttranden varav framforallt tre
har synpunkter pa detaljplanen: Linsstyrelsen, Lantmiteriet och Kalmar
Brandkar. Lansstyrelsen anser att detaljplanens bullerreglering behéver fértyd-
ligas och att komplementbyggnaderna ska lovpliktigas for att uteplatserna ska
klara bullerviardena. Lansstyrelsen anser vidare att detaljplanen behéver besk-
riva vilka féroreningsnivier som ska gilla inom planomradet. Linsstyrelsen har
dven synpunkter pa flera av utformningsbestimmelserna i detaljplanen.

Lantmaiteriet 6nskar ett fortydligande avseende utnyttjandegrad for anvind-
ningen Kiosk.

Kalmar Brandkar motsitter sig byggnaden inom kvarteret Svirdet av riskskal
pa grund av byggnadens nirhet till farligt gods-led, i detta fall Olandsleden, och
staller ett antal fragor avseende den till detaljplanen tillhérande riskutredning-
en. Brandkaren anser att ett skyddsavstand ér att foredra framfor skyddsatgir-
der och forklarar att de ligger storre vikt pa konsekvenserna av en olycka dn
sannolikheten att den ska intriffa.

Andringar efter granskning

Infor antagande har gjorts fortydliganden avseende trafikbuller, entrévaningar
och férorenad mark.

Plankartan har fortydligats avseende trafikbuller sa att skyddsbestimmelsen
andras fran "For ligenbeter dver 35 kvm ska minst hilften av boningsrummen ha tillgang
till en sida som ér avskérmad frin Olandsleden och frin Norra véigen.” tll "Fir ligenbeter
dver 35 fvmr ska minst hélften av boningsrummen orienteras mot en [juddampad sida.”.
Plankartan justeras dven sa att bestimmelsen 5 dndras fran "Rumshijd i gatuplan
ska vara 3 meter” tll "Entrévaning ska vara forhijd jamfort med ovanliggande vaningar”
och kompletteras med en bestimmelse, v1, som lyder "I entrévining ska ligsta
vaningshajd vara 3,3 meter.”.

Planbeskrivningen fértydligas avseende vilka omraden dir kanslig markan-
vindning respektive mindre kdnslig markanvandning galler. Planbeskrivningen
fortydligas dven avseende utformningsbestimmelsernas férhallande till detalj-
planens syfte.

Ett PM har tagits fram med svar pa de fragor som Brandkaren har pa riskut-
redningen. Brandkaren har i sin tur svarat pa detta dir de fortsatt motsitter sig
bebyggelse inom skyddsavstindet. Med stod av riskutredningen med komplet-
terande svar bedomer Samhallsbyggnadskontoret att bebyggelse dr lamplig.

Konsekvenser for genomforande och ekonomi

Detaljplanen forutsitter att mark overfors fran allman gata- och parkfastighet
till Kalmarhems fastigheter inom kvarteren Visiret och Svirdet. Genomféran-
det innebdr dven att allmidnna gang och cykelvigar fir nya ligen.
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Kostnader for ledningsflyttar och flytt av allmidnna anldggningar samt iordning-
stillande av allmin platsmark regleras i kommande exploateringsavtal.

Tidigare beslut
e Startbeslut: 2017-02-20

e Samridsbeslut: 2018-05-23
e Granskningsbeslut: 2018-12-19

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av: Till planen hér ocksa:
e Plankarta med bestimmelser ¢ Behovsbedomning
e Planbeskrivning e Dagvattenutredning
e Samradsredogorelse e PM fororeningshalter i dagvatten
e Granskningsutlitande e Trafikbullerutredning
e Grundkarta e Riskutredning
e [astighetsforteckning e Flyghinderanalys

e Kulturmiljéutredning
e Tridinventering
e Geoteknisk- och markmiljéutredning

e Samlingsdokument arkitektur
och landskap.

¢ PM — Bemétande av ridd-
ningstjanstens synpunkter

Tidplan

Detaljplanen foljer planprocessen enligt s k utokat forfarande.

PLAN- SAMRAD "%,  GRANSKNING o %,

2 2:A KVARTALET ©  4EKVARTALET
FORSLAG 2018 2018
I I
Synpunkter Synpunkter

Jonas Hallberg
Planarkitekt

LAGA
KRAFT

8(8)



Handlaggare Datum Arendebeteckning

Jonas Hallberg Upprittad 2019-03-21 2014-4257 1(12)
0480—45 00 85

Detaljplan for

Del av Kvarteret Visiret och Svardet m.m.
i Funkabo, Kalmar kommun

Granskningsutlatande

Planférslaget har varit utstillt f6r granskning under tiden 2019-01-11 — 2019-
02-01. Forslaget har sants till myndigheter, forvaltningar och foreningar enligt
sandlista och till fastighetsagare enligt fastighetsforteckning,.

Nedan sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Sammanfattning

Under granskningen av detaljplanen inkom tio yttranden varav framforallt tre
har synpunkter pa detaljplanen: Linsstyrelsen, Lantmiteriet och Kalmar
brandkar. Planbeskrivningen har fortydligats pa ett antal punkter utifrin Lins-
styrelsens synpunkter.

Infor antagande har fortydliganden gjorts avseende trafikbuller, entrévaningar
och férorenad mark.

Plankartan har fortydligats avseende trafikbuller sa att skyddsbestimmelsen
indras fran "For ligenbeter dver 35 kvm ska minst hélften av boningsrummen ha tillgang
till en sida som éir avskérmad fran Olandsleden och fran Norra vigen." 6l "Fir ligenheter
dver 35 fevmr ska minst hilften av boningsrummen orienteras mot en [juddampad sida.".
Plankartan justeras dven sa att bestimmelsen {5 dndras fran "Rumshijd i gatuplan
ska vara 3 meter” tlll "Entrévaning ska vara forhgjd jamfort med ovanliggande vaningar”
och kompletteras med en bestimmelse, v1, som lyder "I entrévining ska ligsta
vaningshijd vara 3,3 meter.”.

Planbeskrivningen fortydligas avseende vilka omraden dir kinslig markan-
vindning respektive mindre kinslig markanvindning giller. Planbeskrivningen
tortydligas dven avseende utformningsbestimmelsernas férhallande till detalj-
planens syfte.

Ett PM har tagits fram med svar pa de fragor som Brandkaren har pa riskut-
redningen. Brandkaren har i sin tur svarat pa detta dir de fortsatt motsitter sig
bebyggelse inom skyddsavstindet. Med stod av riskutredningen med komplet-
terande svar bedomer Samhallsbyggnadskontoret att bebyggelse dr lamplig.

Kalmar kommun iy i

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Planeringsenheten W
Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Storgatan 35 A 2
Tel 0480-4500 00 | Fax 0480-45 04 29
E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se
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Inkomna synpunkter
Lansstyrelsen i Kalmar lan

Linsstyrelsens synpunkter under hilsa och sikerhet maste beaktas for att plan-
forslaget ska kunna vara férenligt med 11 kap. PBL och dirmed inte riskera att
overprovas. Linsstyrelsens synpunkter under upplysningar bor beaktas da de
kan paverka genomférande av detaljplanen.

Hdlsa och siakerhet

Det ir inte tydligt vilka fororeningsnivder som ska gilla for samtliga delar av
planomradet. Vedertagna nivéer for bostidder dr KM (kdnslig markanvindning)
enligt Naturvardsverkets generella riktlinjer. Framtagna undersokningar visar
att fororeningarna ligger under KM.

Om féroreningarna ska limnas kvar och inte saneras behover det framga att
detta dr pa mark dir féroreningsnivaerna ar MKM (mindre kdnslig markan-
viandning). Marken kan bedémas limplig forst nir planbeskrivningen komplet-
teras med vilka féroreningsnivaer som ska gilla pa planomradet.

Vid samradet papekade linsstyrelsen att bifogad bullerutredning grundar sig 1
en serie antagande om byggnation av bostidder samt tillkommande komple-
mentbyggnader. For att visa hur bostiader paverkas av trafikbuller har bygg-
lovsskisser for ett visst antal byggnader med specifik utformning anvints. Av
bullerutredningen framgar att platsen har héga bullernivaer som i manga fall
ligger hogt 6ver riktvirdet for buller.

I en detaljplan ska dock platsens forutsattningar vad giller bland annat bullersi-
tuationen vara viagledande for vilka bestimmelser som beh6vs for att siaker-
stilla en god boendemiljo. I det hir fallet har kommunen endast valt att visa
hur en av flera mojliga exploateringar skulle paverkas av buller. Plankartan ska
kompletteras med bestimmelser som sikerstiller att riktvarden inte 6verskrids
vid fasader samt uteplatser.

Den befintliga bestimmelsen om skydd mot stérningar dr felformulerad, be-
stimmelsen ska dndras till; Minst hilften av bostadsrummen 1 varje ligenhet
ska orienteras mot en ljuddimpad sida.

Mojligheten finns att reglera med exempelvis v1- Enkelsidiga lagenheter mot x-
gatan ska vara mindre 4n 35 m*. (PBL 4 kap 11 § 3).

Det framgir av bullerutredningen att riktvirden f6r buller vid uteplatser inte
kan uppnas. Anledningen ar att bostadshusen samt komplementbyggnader
behover finnas for att skapa en barridr mellan uteplatser och bullerkillan. Ett
vanligt verktyg for att sikerstilla att uteplatser inte 6verstiger riktvirdena dr att
indra lovplikten for att klara buller eftersom det krivs fOr att visa pa platsens
limplighet. I det hir fallet kan det vara svart att 16sa eftersom det inte framgar
av utredningen vad som krivs. Det innebar dock inte att kommunen inte be-
héver visa att platsen ar lamplig f6r bostader eller hur buller vid uteplats ska
uppnas.
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Upplysningar

Plankartan innehéller flera bestimmelser som ér otydliga eller som saknar stod
14 kap. PBL.

Syftet med bestimmelser att entréer till byggnader ej far anordnas under mark-
niva + 6,1 meter 6ver nollplan bor fortydligas.

Bestimmelse f1- vad menas med att ”fri h6jd 6ver 3,5 meter fran marken ska
sparas ut” ar otydligt.

Bestimmelse f2- ”Portik ska sparas ut med en fri h6jd av 5 meter”. Syftet med
bestimmelsen dr otydlig och bér omformuleras.

Bestimmelse £5- Rumshojd kan inte reglera i detaljplan om det inte 4r med
anledning av befintlig kulturmiljé. Bestimmelsen ska utga.

Bestimmelsen {7- Bestimmelsen ér otydlig da den méjliggor parkeringsgarage
under mark. Det 6ver bjilklagets tillats dock vara hogst 7,5 meter 6ver grund-
kartans nollplan vilket innebir att den bara delvis ligger under mark. Vidare
finns bestimmelsen bara pa tre platser pa plankartan som inte dr sammanlin-
kande. Avses det byggas tre separata parkeringsdick, delvis under mark eller
saknas bestimmelser pa flera platser.

Bestimmelse x- bor ersittas med gang- och cykelvig da det ar syftet.

Planbeskrivningen bor innehélla en motivering till varfor det inte ska vara
kommunalt huvudmannaskaps pa de parkeringar som finns i planomradet.
Gemensamhetsanlidggningar innebir ofta problem vid senare forsiljning av
fastigheter som ingar i den typen av 16sningar.

Detaljplan rér vig 137, Olandsleden vilken utgor riksintresse fér kommunikat-
ioner. Vigen har en hog arsdygnstrafik, cirka 15 000 fordonsrérelser och trafi-
ken 6kar. Periodvis rader vissa kapacitetsproblem pa vigen. En atgirdsvalsstu-
die (AVS) har pabériats av Trafikverket for att studera hur kapacitet och trafik-
sikerhet pa sikt kan sikerstillas for anslutande vigar till Olandsbron. Linssty-
relsen bedémer att detaljplanen tar hojd £6r en kommande utveckling av vig
137 vad giller bostider. Vid ett scenario dar ytterligare korfilt behover tillféras
vigen kan sannolikt en mindre del av detaljplanen benamnd P, g och u nirmast
vig 137 komma att beroras. Ytan kan da beh6vs £6r t.ex. slint och bullerskydd.

Kommentar:
Angiende synpunkter om hilsa och sikerhet.

Planbeskrivningen har reviderats for att tydligare informera att bostider dr en
kinslig markanvindning (KM) och att parkering dr en mindre kdnslig markan-
viandning (MKM). Revideringen ror avsnittet "Mark- och vattenférhallanden:
Fororenad mark”.

Detaljplanen visar ett exempel pa hur bullerkraven kan klaras inom kvarteret.
Krav pa att uppfylla gillande bullernormen kan stillas i bygglovsskedet. Se
bullerférordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader, 1 §:
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Bestammelserna i 3-8 (( ska tilldmpas vid bedomningen av om kravet pa forebyggande
oldigenbeter for mdnniskors hilsa i 2 kap. 6 a § plan- och bygglagen (2019:900) dr uppfyllt:

1. vid planliggning
2. vid drenden om bygglov
3. vid forbandsbesked.

Kommunen har tagit del av en dom fran Mark- och miljoéverdomstolen frin
2019-01-22, Mal nr. P 5134-18. Enligt mark- och miljééverdomstolen:

Av bullerforordningen framgar vilka bullernivaer som ska innehallas och hur bostider ska
utformas for att risk_for skador pa mdnniskors hilsa inte ska uppsta. 1 forordningens 3—8
I anges de bullernivder som inte bir dverskridas. Av forordningen framgar att dessa be-
stammelser ska tillampas vid bedomningen av om kravet pa forebyggande av oligenbeter for
manniskors hilsa ar uppfyllt vid planiliggning och i drenden om bygglov och forbandsbesked.

Av detaljplanen for Visiret framgar att samtliga ligenheter ska ha tillgang till
uteplats inom kvarteret som dr avskarmad fran intilliggande vigar. Detaljplanen
reglerar dven att byggnader ska sammanlinkas fOr att skirm av buller fran
Norra vigen. Angiaende felformulerad bestimmelse sa dr begreppet ljuddim-
pad sida inte lingre definierat i gallande bullerférordning, men begreppet ar sa
pass vedertaget att ett anvindande av begreppet inte bor gora detaljplanen
otydligare. Planbestimmelsen dndras dirfor fran "For ligenheter 6ver 35 kvm
ska minst hilften av boningsrummen ha tillgang till en sida som ér avskdrmad
frin Olandsleden och frin Norra vigen." till "Fér ligenheter 6ver 35 kvm ska
minst hilften av boningsrummen orienteras mot en ljuddimpad sida.". Kom-
munen bedémer att dessa bestimmelser ger ett tydligt stod for att 1 bygglovs-
skedet sdkerstilla att gillande bullerférordning efterlevs.

Krav att entréer ej far uppforas under nivan + 6,1 6ver samhallets nollplan
framgar av planbeskrivningen, se avsnitt "Mark- och vattenférhallanden: Over-
svamning”. Syftet med bestimmelse ir att skydda byggnaden fran 6versvim-
ning vid en kombination av ett tvadrsregn och om Ostersjons havsniva stiger
med 2,5 meter.

Bestimmelser om passager och fri h6jd genom planerad bebyggelse syftar till
att sikerstalla anpassning till kulturmiljon i Funkabo. Bestimmelserna uppfyller
kravet pa tydlighet. Motiven till bestimmelsen framgar av avsnittet ”"Beskriv-
ning av planbestimmelser: Kvartersmark: Utseende”. Stycke har dndrats med
en tydligare hinvisning till ber6rda bestimmelser; del av f1 och f3.

Planbeskrivning och plankarta har dndrats for att tydligare beskriva bestim-
melse om vaningsh6jd. Bestimmelsen om vaningshoéjd dr kopplad till PBL 4
kap. 16 §, som medger att detaljplanen kan ange krav pa byggnadens utform-
ning om det finns ett allmant intresse. Det allminna intresset som motiverar
denna bestimmelse ir att Norra vigen ska utvecklas till en levande stadsgata
enligt gillande Oversiktsplan, vilket dven beskrivs i detaljplanens syfte. Be-
stimmelsen syftar till att bidra till att gatans karaktar utvecklas i enlighet med
oversiktsplanen intentioner, genom att stilla krav pa hur fasaden utformas i
gatuplan. Planbestimmelsen 5 har justerats enligt Boverkets exempelkatalog
och kompletteras med en bestimmelse v1 om héjd.
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Inom tre egenskapsomraden medges att parkeringsdick uppfors upp till 7,5
meter 6ver grundkartans nollplan. Dessa tre omraden sammanlinkas av egen-
skapsomraden med en vidare byggritt, dir ritten att bygga p-dick for bostidder
omfattas. Parkeringen kan 16sas med ett stort ssammanhingande p-dick. De tre
egenskapsomridena med bestimmelsen f7 utgor delar av ett planerat parke-
ringsdack.

Detaljplanen omfattar en del av en mindre del av en gang- och cykelvig. Hela
gang- och cykelvigen forbinder Ledungsgatan och Vipnaregatan. Gang- och
cykelvigen upplits idag genom ett servitut. Gillande detaljplan reserverar mark
for gang- och cykelvigen, motsvarande det omrade som omfattas av servitut.
For att underlitta forvaltning, drift och underhall av gang- och cykelvigen
borde hela gang- och cykelvigen upplitas pa ett enhetligt sdtt. Att ombilda hela
gang- och cykelvigen till allmin platsmark innebar att planomradet behover
utokas och att ytterligare fragor om intilliggande vigar behover utredas. En
sadan utveckling innebir att detaljplanen blir mer omfattande dn vad som ir
nédviandigt for att uppna planens syfte. For att sikerstilla en enhetlig forvalt-
ning reserveras planerad strickning for allmin giang- och cykeltrafik.

Anledningen till att gemensamhetsanliggningen inte édr en allmin parkering ar
att den tillgodoser ett enskilt intresse. Gemensamhetsanliggningen ir till f6r de
som bor i kvarteren Svirdet, Visiret och Riddaren.

Detaljplanen har tagits fram 1 nira dialog med Trafikverket som har godkint
gillande planomradesavgrinsning. Efter det att detaljplanens genomférandetid
har gatt ut kan en ny detaljplaneprévning géras om Olandsleden behéver
breddas. I sa fall kan den sédra delen av planomradet paverkas. Detta kan forst
ske om fem ar dd detaljplanens genomférandetid har gatt ut. Se dven svar till
Trafikverket yttrande.

Lantmaterimyndigheten

Egenskapsbestimmelse el (utnyttjandegrad) placerad vid anvindning Kiosk bor
ses Over for att inte omojliggora fastighetsbildning. Forslagsvis bor istillet en
annan bestimmelse anvindas t.ex. e3 - Storsta BYA/BRA/BTA i procent av
fastighetens yta inom egenskapsomradet.

Redaktionella synpunkter limnas direkt till handliggaren.

Kommentar:

Da den byggbara ytan inom anvindning kiosk ar cirka 105 kvm boér det vara
mojligt att fastighetsbilda om det finns en byggritt pd 90 kvm. Synpunkten om
procent av fastighetens yta noteras dock infér kommande detaljplanearbeten.

Trafikverket

Trafikverket har inte tidigare yttrat sig i samradsskedet utan haft I6pande kon-
takt med kommunens konsult. Detaljplanen r6r vig 137, Olandsleden vilken
utgor riksintresse f6r kommunikationer. Vigen dr hog arsdygnstrafik, ca 15 000
och ir 6kande. Periodvis rader vissa kapacitetsbrister pa vigen. En atgardsvals-
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studie (AVS) har pabérijats for att studera hur kapaciteten och trafiksikerhet pa
sikt kan sikerstillas for anslutande vigar till Olandsbron. Trafikverket bedomer
att detaljplanen tar h6jd f6r en kommande utveckling av vig 137 vad giller
bostider. Vid ett scenario dar ytterligare korfalt behover tillforas vigen kan
sannolikt en mindre del av detaljplanen benamnd P, g och u niarmast vig 137
komma att beréras. Ytan kan da komma att beh6vas £0r t.ex. slint och buller-
skydd. Trafikverket forutsitter att riktvirden for buller kommer att klaras for
bostider i planomradet.

Kommentar:

Under planarbetet har kommunen varit i kontakt med Trafikverket. Under
denna tid har Trafikverket meddelat att ett avstind om fem meter fran slintfot
till vigbanken till Olandsleden ricker for att tillgodose framtida utbyggnadsbe-
hov. Detaljplanen ir avgrinsad sa att omradet fem meter fran slintfot ej ingar i
planomridet, undantaget ir ett omrade under viadukten. Aven detta undantag
ar forankrat med Trafikverket.

Plankontoret har tagit kontakt med Trafikverkets handlaggare efter granskning
angaende kommentaren att ytan narmast viag 137 kan komma att beréras.
Detta ir en standardtext dir Trafikverket informerar att om statliga vagar i
framtiden beh&ver breddas sa kan detta forutsitta dndring av intilliggande de-
taljplaner. En sidan planindring dr dock ej mojlig under detaljplanens genom-
forandetid, vilket motsvarar fem ar.

Boende och fastighetsagare

Netto

Vi har fatt en granskning av kvarteret Visiret och Svirdet i Funkabo skickat till
oss. Vi har inga synpunkter pa detaljplanen i sig sjilv.

Dock vill vi girna ha ett mote och se pa hur genomforandet ser ut och da mest
med tanke pa logistiken kring projektet. Framforallt for att se om detta kom-
mer att paverka tillgédngligheten till var butik f6r vara kunder.

Och eventuellt f6r att se om vi ska gbra nagon atgird pa var butik i samband
med bostadsbygget.

Kommentar:

Onskemal om kontakt i samband med utbyggnaden av Visiret S:1 har
foérmedlats till byggherren.

Kommunala namnder, forvaltningar och bolag
Kalmar brandkar

Brandkaren onskar en tydligare beskrivnigna av var riskerna uppstar
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Féljande behover beaktas infor beslut om detaljplan.

1. Brandkaren anser att skyddsavstand generellt dr att foredra framfor
andra skyddsatgirder. Det stimmer med de lokaliseringsprinciper som
finns i1 Plan- och bygglagen. Vid korta avstind ligger brandkéren storre
vikt vid eventuella konsekvenserna av en olycka med farligt gods dn
sannolikheten for att en sadan olycka ska intriffa.

Av den anledningen 6nskar brandkaren en tydligare beskrivning av var
riskerna uppstar. Nedanstiaende fragestillningar (kopplade till de fall
som tas upp 1 riskutredningen kapitel 4) 6nskar brandkaren fler fragor
besvarade:

a. Pavilket avstand fran farligt gods leden uppstar ett reflekterande
tryck pa 180 respektive 40 kPa?

b. Pa vilket avstand fran farligt gods leden nas dmnets brinnbarhets-
omrade vid olyckan med t.ex. propan?

c. Pavilket avstand fran farligt gods leden uppstar LC50 koncentrat-
ioner vi utslapp av t.ex. ammoniak?

d. Pavilket avstind fran farligt godsleden utsar stralningsvirme pa 15
kW /kvm vid olycka vid antindning av klass 3-produkt?

2. Att vilja skyddsavstand framfor skyddsatgirder dr dven att foredra for
att minska sannolikheten f6r brandkaren samtidigt ska behova hantera
tva allvarliga hindelser. (trafikolycka med farligt gods samt brand ras el-
ler gasspridning i flerbostadshus). Kalmar brandkar 4r dimensionerad
for att klara av att hantera en olycka.

3. I riskutredningen kapitel 2.3.3. gar att ldsa foljande:

Riktsam anger att foljande verksambeter kan accepteras ntan vidare utredning pa ett
avstand av 30 meter fran transportleden:

- Handel (H) i form av sillanképshandel
- parkering

Pa narmare avstand dn 30 meter kravs en utredning. Situationen bir kunna bedomas
tolerabel om foljande kombinationer av kriterier uppfylls om den probalistiska riskanal-
Synen kan pavisa att individrisken understiger 10 upphdjt till minus fem ganger per dr.

Avstand mellan vig och parkeringsplats édr enligt riskutredningen 15 meter.
Enligt citatet ovan bor avstandet inte understiga 30 meter. Om avstandet
understiger 30 meter ska en utredning géras som visa att individrisken un-
derstiger 10°.

Enligt tabell 1 kapitel 5.2 1 aktuell riskutredning 6verstiger individrisken
detta virde pa ett avstand av 30—35 meter frin Olandsleden. Kalmar
brandkar 6nskar darfor att parkeringens placering utreds nirmare, trots
att den inte ar att betrakta som stadigvarande vistelse. I nuvarande risk-
utredning beaktas inte denna risk 6verhuvudtaget.
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4. Brandkaren ér fragande nir det galler den genomgiende entré i bygg-
naden. I analysen sigs att utrymning ska ske frin Olandsleden. Hur pa-
verkar den dubbelriktade entrén personerna som utrymmer? Vi en all-
vatlig hindelse pa Olandsleden kommer brandkirens resurser att kri-
vas for att hantera trafikolyckan. Om utrymning kravs fran intilliggande
bostider forvantas denna kunna ske utan brandkarens hjilp. Den pri-
mira utrymningsvigen far dirmed aldrig riskera att bli paverkad av en
olycka pa Olandsleden. Brandkiren énskar att paverkan pa entrén mot
Olandsleden redovisas.

5. Enligt riktlinjer fran flertalet Lansstyrelser i Sverige bor flerbostadshus
inte placeras nirmare dn 150 meter fran led for farligt gods. I aktuellt
fall vill man placera flerbostadshus 50 meter fran vigen. Riskreduce-
rande dtgirder foreslis 1 form av utrymningsvigar placerade frin
Olandsleden genom giende entré och att den befintliga och naturliga
vallen samt avakningsskyddet 1 form av ricka ska finnas kvar. Enligt
riskutredningen dr det dessa tva atgarder som gor det acceptabelt att
bygga 100 meter narmare 4n vad de riktlinjer som finns 1 Sverige idag.
Av den anledningen kravs ett fortydligande av hur dessa atgirder fak-
tiskt dr utformade och pa vilket sitt de reducerar risken.

Med anledning av ovanstiende 6nskar brandkaren foljande:

a) FPortydligande vad giller den befintliga vall som finns idag lings
med Olandsleden. Ska vallen utgora ett skydd mot detaljplan-
omrade kravs att den specificeras. Hur hég och djup ska vallen
vara och vilka laster ska den klara av att ta emot i form at tung
trafik? Hur ska dess funktion garanteras over tid?

b) Ett fortydligande gillande vilken riskreducerande effektvallen
har.

c) Att krav pa vallen enligt a och b ovan samt pa avkorningsskyd-
det skrivs in i aktuell detaljplan sé att vighallaren och fastig-
hetsigaren inte viljer att ta bort dessa 1 framtiden. Bade vall och
avakningsskydd bor vara dimensionerat for att halla kvar ett
tungt fordon pa vigen.

6. Brandkaren anser att det acceptabelt att forligga en kiosk pa ett av-
stind om 50 meter fran Olandsleden, eftersom det ir at betrakta som
smaskalig handel som sker sillan. Detta f6ljer ocksa riktlinjer fran fler-
talet Lansstyrelser i Sverige.

I 6vrig har Kalmar brandkar inget att erinran infor detaljplan.

Kommentar:

FSD ir det riskkonsultbolag som har tagit fram den riskutredningen som ar
bilagd till denna detaljplan. FSD har tagit del av synpunkterna pa utredningen
fran Kalmar Brandkar. Som svar pa synpunkterna har FSD tagit fram ett PM.
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I FSD:s PM framgar de avstaind som Brandkaren efterfragar. Av PM:et framgar
foljande och 6vergripande svar pa fraga 1:

1.

Vid bedomming av risk behiver bida begreppen konsekvens och frekvens analyse-
ras. Det gar inte enbart att titta pa ett av begreppen da det dr den totala riskniva
som dr relevant for riskbedimningen. Aven om exempelvis konsekvensavstinden
kan vara langa for en viss typ av olycka kan risken vara acceptabel om frekvenser
for en olycka intréffar dr lag, jamfort med risken vid kdrnkraftverk. Begreppet risk
anvisar kombinationen av sannolifbet for en handelse och dess konsekvenser.
Framtagna rekommendationer avseende individ- och sambdillsrisk utgar dven fran

detta begrepp.

Brandkaren féredrar skyddsavstand framfor skyddsatgarder. Kalmar
kommun gor en bedémning fran fall till fall. I vissa fall kan markens
forutsittningar innebara att ett kortare avstand kan accepteras, om t.ex.
riskkillan avskdrmas av en stor vall.

FSD ger foljande svar pa Brandkarens tredje fraga i bifogat PM:

Anledningen till att markparkering inte beaktas vidare i riskutredningen dar att
RIKTSAM och liknande riktlinjer accepterar markparkering som inte ntgors av
stadigvarande vistelse i direkt ansiutning till transportled for farligt gods. Text i av-
snitt 2.3.3 som Kalmar brandkar hinvisar till berir omridet som dr 30—70 meter
fran vig dér individriskniva som understiger 107 per ar avser bebyggelse i form av
t.ex. parkeringshus, handel eller liknande verksambeter. Markparkering behover
inte uppfylla krav di individrisken understiger 107 per ar och analyseras déirmed
inte vidare.

FSB ger f6ljande svar pa Brandkarens fjarde fraga i bifogat PM:

I samband med projektering av flerbostadshus foresids genomlyst végledande marke-
ring monteras ovan dirr i fasad som leder bort fiin Olandsleden. Detta for att ika
sannolikheten att personer utrymmer fran Olandsleden istillet fir bort mot denna.
Péverkan pa entrén mot Olandsleden redovisas inte eftersom riskniva for hela bo-
stadshuset anses vara acceptabel med de riskreducerande atgdrder som har foresla-
gits. Utrymningsvéig mot Olandsleden erfordras inte pi grund av riskutredningen
utan det ar utrymningsvigen som leder bort frin Olandsleden som dr primdir. Dock
dr det ur tillginglighetssynpunfkt limpligt med entré mot Olandsleden med hinsyn
till parkeringarnas placering. Detaljprojetering av byggnadens brandskydd som ut-
gor en del av bygonadens tekniska egenskapskray ska lsas till tekniskt samrad i
byggprocessen.

FSB ger f6ljande svar pa Brandkarens femte fraga 1 bifogat PM:

I de senaste framtagna riktlinjerna for planliggning intill vagar dar det transporte-
ras farligt gods, framtagna av linsstyrelsen i Stockholm, kan bostider placeras 75
meeter fran vagkant. Mellan 75—150 meter behover det vanligtvis inte tas fram nd-
gon riskutredning utan det ricker enligt riftlinjerna att beskriva avstanden till
vdgen for att linsstyrelsen ska anse att riskerna har blivit beaktade. 75 meter dr
ddrmed ett avstand som kan anses tillampbart for exempelvis alla olika typer av
vdgar med olika fordelning av farligt gods och ddir persontéitheten pa bada sidor vig
kan antas vara hig. Lansstyrelsen i Kalmar tillampar dven dessa riktlinjer da
dessa dr de senast framtagna i Sverige. Aktuellt skyddsavstand om 50 meter i
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kombination med végens beskaffning och att cirka 98% av alla skadefrekvenser
hdrstammar fran transport av brandfarliga vétskor leder til] att risknivan for plan-
omradet ar god vilket dven dar FSD:s bedomming efter i utvardering av individ- och
samhillsrisken. Avstandsreduceringen om 25 meter jamfor med Ldnsstyrelsen i
Stockbolm kompenseras genom platsspecifika forballanden samt att riskreducerande
atgéirder i form av méjlighet till utrymning frin Olandsleden samt att aviknings-
rédcke installeras.

I bifogat PM finns de fortydliganden som brandkérens efterfragar i punkt a, b
och c.

Trafikverket har det 6vergripande ansvaret for att behalla avkorningsskydd och
vall till Olandsleden. Trafikverket har ansvaret for att ej utsitta de boende for
risk fran statlig vig, enligt forsiktighetsprincipen, Miljobalken 2 kap. § 3. Pa
grund av en pagiende atgirdsvalsstudie (AVS) har Plan- och miljokontoret valt
att ej fortydliga detta ansvar med planbestimmelser, genom att omfatta en del
av Olandsleden inom planomradet.

Efter granskningstiden har Samhallsbyggnadskontoret 6versint ovan nimnda
PM till Brandkaren for synpunkter. Brandkaren vidhaller att riskutredningen
behéver kompletteras och fortydligas ytterligare. Enligt Brandkaren ligger de
storre vikt vid eventuella konsekvenser dn sannolikheten att den ska intriffa.
De 6nskar ocksa ett fortydligande dar dtgirder presenteras som minskar risken
att entrén och den primira utrymningsvagen for den féreslagna byggnaden
inom kvarteret Svirdet paverkas av olyckor pa Olandsleden. De anser att ris-
ken och framforallt konsekvensen av en olycka pa farligt gods-led inte beskrivs
tillréickligt samt att detaljplanen reglerar att vall och avikningsricke pa Olands-
leden inte far tas bort i framtiden liksom att hastighetsbegrinsningen inte dnd-
ras. Slutligen har Brandkaren granskat andra riskanalyser som tas fram inom
Kalmar och andra platser och undrar varfor det skiljer sig sa mycket mellan
riskanalyserna.

Sambhillsbyggnadskontoret anser att den riskutredningen som ar framtagen ar
tillricklig. Enligt den riskutredning som medfoljer detaljplanen, inklusive for-
tydliganden, bedéms de atgirder som foreslas vara tillrickliga. Begreppet risk
avser kombinationen av sannolikheten av en hiandelse och dess konsekvenser.
Att enbart se pa konsekvenserna gor det omojligt att utreda riskfragan och
framtagna rekommendationer avseende individ- och samhallsrisk utgar fran det
begreppet. Avseende entrén till den féreslagna byggnaden pa kvarteret Svirdet
sa ar det ingenting som reglerar att det maste bli genomgaende entréer. Det
enda som regleras ir att entré maste finnas i norr av riskhansyn. Av tillganglig-
hetsskil dr det dock sannolikt att en entré skapas dven i sdder, men da riskni-
van for sjilva byggnaden anses vara acceptabel enligt riskutredningen behéver
paverkan pa en entré i soder inte redovisas. Forvaltning av vall och avaknings-
ricke liksom hastighetsbegrinsning pa statliga vigar ir inte en fraga for en de-
taljplan utan de forutsitts forvaltas efter gillande standard. Enligt Trafikverket
ar nuvarande skydd for avkorning tillrickligt baserat pa utformning och hastig-
het och att detta hade utékats om behov funnits. Avseende andra riskanalyser
kan Samhallsbyggnadskontoret inte redovisa varfor det i dessa har valts andra
riskvirden da det i utredningar ar olika forutsittningar, avvigningar, utrikning-
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ar och analyser. I riskutredningen for aktuell detaljplan antas 100 % omkomma
om de utsitts for 180 kPa. Nir den hinvisade kallan studeras (1 adautslipp av
brandfarliga och giftigagaser och vitskor. Metoder for bedommning av risker” fran Forsva-
rets Forskningsanstalt) anger den att 1 % kan fOrutsittas omkomma vid 180
kPa. I aktuell riskutredning har man darmed antagit att 100 % omkommer vid
en tryckniva som enligt refererad kalla innebar att endast 1 % omkommer.
Detta dr ett mycket konservativt antagande, och den typen av antagande beho-
ver vigas in vid jimforelser mellan olika riskanalyser.

Kalmar Energi Elnit

Kalmar Energi Elnit har idag befintliga kablar som gar 6ver omradet. Enligt
tidigare samtal ska dessa flyttas. Kalmar Energi vill i god tid fa bestillning av
dessa flyttar.

Onskvirt dr att ledningsflyttar samordnas vid eventuell exploatering. I 6vrigt
har Kalmar Energi Elnit inga synpunkter.

Kommentar:

Onskemal att fa bestillning i god tid infor utbyggnaden av Visiret S:1
har férmedlats till byggherren.

Kalmar Vatten AB

Kalmar Vatten AB har inget att erinra pa sjilva granskningshandlingen for de-
taljplanen Del av Visiret och Svirdet m.m. i Funkabo, Kalmar kommun. Dir-
emot ska det genom avtal/kontrakt sikerstallas att kopare/exploator vid ge-
nomforande atar sig att f6lja dagvattenpolicyn och utféra de f6rdréjningsatgar-
der som erfordras enligt detaljplanen.

Kommentar:

Noteras. Detta sikerstalls via exploateringsavtal.

Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter
WEUM Gas AB
Weum Gas AB tidigare E-ON Gas Sverige AB har tagit del av inkomna hand-

lingar i ovan rubricerat drende. Weum Gas har inga ledningar eller anliggningar
1 Kalmar kommun och har dirmed inget att erinra i rubricerad detaljplan.

E-on energidistribution AB

E-on Energidistribution AB (E.ON) och E.ON, Biofor Sverige AB (f.d. E-on
Gas) har via Weum Gas AB tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
drende. Vi konstaterar att omradet inte berér E-on:s koncessionsomrade for

elnit, inte heller har Biofor nagra biogasanldggningar inom kommunen. Men 1
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de fall E-on:s elanlidggningar eller E.on och Biofors biogasanliggningar ar be-
rorda sa vill vi ha dessa remisser till vir gemensamma mejladress som ar
PBL@eon.se

Intresseorganisationer och 6vriga

Hyresgistféreningen

Hyresgistforeningen i har tidigare skrivit remiss pa detaljplanen. Hyresgistfor-
eningen skrev da: Vi finner att detaljplanen ar valgjord och tillstryker den. Hir
foljer en sammanfattning av yttranden. Hyresgastféreningen foreslar att en
skuggstudie tas fram for den planerade bebyggelsen och att gronomradet beva-
ras och att en gang- och cykeltunnel anliggs under Norra vigen.

Vi finner de svar som presenterat pa var remiss tillfredstillande och tillstyrker
detaljplanen.

Foljande sakagare och likstdllda har senast under gransknings-
tiden inkommit med skriftliga synpunkter som inte blivit tillgo-
dosedda:

Brandkaren.

Bilaga:
e Samridsredogorelse daterad 2018-12-19.

e PM-Bemoétenade av raiddningstjanstens synpunkter, del av kvarteren
Visiret och Svirdet m.m., Kalmar. Daterad 2019-02-13.

e Remissyttrande 1 samband med granskning av detaljplan, Brandkaren
2019-02-26.

Jonas Hallberg
Planarkitekt
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Tengbomgruppen AB
Att: Olof Karlsson

PM - Bemotande av raddningstjanstens synpunkter, del av kvarteren Visiret och

Svardet m.m., Kalmar
FSD Projektnr: 2818-081

FSD Malmo AB har upprattat en riskutredning for detaljplan med avseende pa transport av farligt god
pa vag (Olandsleden) som &r daterad 2018-09-18. Kalmar brandkar har lamnat ett remissyttrande i
samband med granskning av detaljplan dar ovanstaende riskutredning har ingatt som underlag.
Remissyttrandet &r daterat 2019-02-01 med drendebeteckning KS 2018/0061-1.

Nedan anges Kalmar brandkars synpunkter i kursiv text och efter respektive punkt anges FSD:s
bemotande av raddningstjanstens synpunkter:

1. Brandkaren anser att skyddsavstand generellt ar att foredra framfor andra skyddsatgarder.
Det dverensstammer dessutom med de lokaliseringsprinciper som finns i Plan- och bygglagen.
Vid korta avstand lagger brandkaren storre vikt vid eventuella konsekvenser av en olycka med
farligt gods, an sannolikheten for att en sddan olycka ska intraffa.

Svar FSD: Vid bedomning av risk behéver bada begreppen konsekvens och frekvens
analyseras. Det gar inte enbart att titta pa ett av begreppen da det ar den totala risknivan som
ar relevant for riskoedémningen. Aven om exempelvis konsekvensavsténden kan vara langa
for en viss typ av olycka kan risken vara acceptabel om frekvensen for att en olycka intraffar
ar lag, jfr risker vid karnkraftverk. Begreppet risk avser kombinationen av sannolikheten for
en héndelse och dess konsekvenser. Framtagna rekommendationer avseende individ- och
samhaéllsrisk utgar aven fran detta begrepp.

Av den anledningen dnskar brandkaren en tydligare beskrivning av var riskerna uppstar.
Nedanstaende fragestallningar (kopplade till de fall som tas upp i riskutredningen kapitel 4)
onskar brandkaren fa besvarade:

a) Pa vilket avstand fran farligt gods leden uppstar ett reflekterande tryck pa 180 respektive
40 kPa?
Svar FSD: Beraknat avstand utgor en sannolikhetsfordelning dar det gar inte att ange ett
specifikt varde da avstandet varierar beroende pa bland annat transporterad mangd,
utslappsstorlek med mera. Nedan anges sannolikhetsfordelningen givet en olycka for
transport med explosiva dmnen (klass 1) for reflekterat évertryck 40 kPa.

- o

Percentil (%) Avstand (m)

1% 68

5% 72

10% 77

15% 81
FSD Malmé6 AB
Malmé Helsingborg Karlskrona Halmstad
Box 3061 Rundgéngen 26 Kolonivégen 63 Trade Center, Box 803
200 22 MALMO 254 52 HELSINGBORG 371 54 KARLSKRONA 301 18 HALMSTAD
Besok: Fredsgatan 11 Besok: Kristian IV:s véag 3

Telefon: 040-680 0770 Telefon: 042-4000 221 Telefon: 0455-30 70 24 Telefon: 035-18 20 76
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20% 86

25% 90

30% 94

35% 98

40% 101
45% 105
50% 109
55% 114
60% 118
65% 123
70% 128
75% 133
80% 139
85% 146
90% 155
95% 168
99% 191

Nedan anges sannolikhetsfordelningen givet en olycka for transport med explosiva dmnen
(klass 1) for reflekterat 6vertryck 180 kPa.

Percentil (%) Avstand (m)
1% 32
5% 34
10% 36
15% 38
20% 40
25% 42
30% 44
35% 46
40% 48
45% 49
50% 51
55% 53
60% 55
65% 58
70% 60
5% 62
80% 65
85% 68
90% 72
95% 79
99% 89
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b) Pa vilket avstand fran farligt gods leden nas &mnets brannbarhetsomrade vid olycka med

t.ex. propan?

Svar FSD: Beraknat avstand utgor en sannolikhetsfordelning dér det gér inte att ange ett
specifikt varde da avstandet varierar beroende pa bland annat transporterad mangd,
utslappsstorlek med mera. Nedan anges sannolikhetsfordelningen givet en olycka for
transport med brandfarligt gasutslapp (jetbrand - klass 2.1) for personer som vistas

utomhus.

Percentil (%) Avstand (m)
1% 7
5% 7
10% 18
15% 18
20% 18
25% 18
30% 18
35% 18
40% 18
45% 18
50% 18
55% 79
60% 79
65% 79
70% 79
75% 79
80% 79
85% 79
90% 79
95% 79
99% 79

Nedan anges sannolikhetsfordelningen givet en olycka for transport med brandfarligt
gasutslapp (gasexplosion - klass 2.1) for personer som vistas utomhus.

Percentil (%) Avstand (m)
1% 0
5% 2
10% 4
15% 5
20% 7
25% 8
30% 9
35% 11
40% 12
45% 15
50% 18
55% 23
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60% 28
65% 35
70% 44
75% 56
80% 67
85% 78
90% 89
95% 106
99% 141

c) Pavilket avstand fran farligt gods leden uppstar LC50-koncentrationer vid utslapp av

t.ex. ammoniak?

Svar FSD: Beraknat avstand utgor en sannolikhetsfordelning dar det gar inte att ange ett
specifikt varde da avstandet varierar beroende pa bland annat transporterad mangd,
utslappsstorlek med mera. Nedan anges sannolikhetsfordelningen givet en olycka for
transport med giftigt gasutslapp (klass 2.3) for personer som vistas utomhus.

Percentil (%) Avstand (m)
1% 3
5% 6
10% 9
15% 13
20% 16
25% 19
30% 21
35% 24
40% 26
45% 29
50% 33
55% 38
60% 44
65% 53
70% 65
75% 87
80% 123
85% 166
90% 210
95% 256
99% 340

d) P& vilket avstand fran farligt gods leden uppstar stralningsvarme p& 15kW/m? vid olycka
och antandning av klass 3-produkt?
Svar FSD: Beraknat avstand utgor en sannolikhetsfordelning dér det gar inte att ange ett
specifikt varde da avstandet varierar beroende pa bland annat transporterad mangd,
utslappsstorlek med mera. Nedan anges sannolikhetsfordelningen givet en olycka for
transport med brandfarlig vétska (klass 3) for personer som vistas utomhus.
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Percentil (%) Avstand (m)
1% 5
5% 10
10% 14
15% 15
20% 17
25% 18
30% 19
35% 19
40% 20
45% 21
50% 21
55% 22
60% 24
65% 27
70% 29
75% 31
80% 32
85% 34
90% 35
95% 36
99% 37

2. Att vélja skyddsavstand framfor skyddsatgarder ar aven att foredra for att minska
sannolikheten for att brandkaren samtidigt ska behdva hantera tva allvarliga handelser
(trafikolycka med farligt gods samt brand, ras eller gasspridning i flerbostadshus). Kalmar
brandkar ar dimensionerade for att klara av att hantera en olycka.

Svar FSD: Inga synpunkter.

3. [ riskutredningen kapitel 2.3.3 gdr att ldsa foljande: ”Riktsam anger att foljande verksamheter
kan accepteras utan vidare utred-ning pa ett avstand av 30 meter fran transportleden:
- Handel (H), i form av sallankdpshandel

- I5érkering P)

Pa narmare avstand an 30 meter kréavs en utredning. Situationen bér kunna beddmas
tolerabel om foljande kombinationer av kriterier uppfylls:

1) Den probabilistiska riskanalysen kan pavisa att individrisken understiger 10-5 per dr.”

Avstand mellan vag och parkeringsplats ar enligt riskutredningen 15 meter. Enligt citatet
ovan bor avstandet inte understiga 30 meter. Om avstandet understiger 30 meter ska
utredning goras som visar att individrisken understiger 10-5. Enligt tabell i kapitel 5.2 i
aktuell riskutredning 6verstiger individrisken detta varde pa ett avstand ca 30-35 meter fran
Olandsleden. Kalmar brandkar 6nskar darfor att parkeringens placering utreds narmre, trots
att den inte ar att betrakta som stadigvarande vistelse. | nuvarande riskutredning beaktas inte
denna risk éverhuvudtaget.
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Svar FSD: Avsnitt 2.3.2 i riskutredningen avser platsmark som inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse dar ytparkering ar ett exempel pa en sddan markanvéandning.
Anledningen till att ytparkering inte beaktas vidare i riskutredningen ar for att RIKTSAM och
liknande riktlinjer accepterar ytparkering som inte utgors av stadigvarande vistelse i direkt
anslutning till transportled for farligt gods. Text i avsnitt 2.3.3 som Kalmar brandkar hanvisar
till berér omradet som &r 30-70 meter fran véag dar individrisknivan understiger 10-5 per &r
avser bebyggelse i form av t.ex. parkeringshus, handel eller liknande verksamheter.
Ytparkering behdver inte uppfylla krav pa individrisken understiger 10 per ar och analyseras
dérmed inte vidare.

4. Brandkaren ar fragande nar det galler den genomgaende entrén i byggnaden. | analysen sags
att utrymning ska sker fran Olandsleden. Hur paverkar den dubbelriktade entrén personerna
som utrymmer? Vid en allvarlig handelse p& Olandsleden kommer brandkarens resurser
kravas for att hantera trafikolyckan. Om utrymning krévs fran intilliggande bostader
forvantas denna kunna ske utan brandkarens hjalp. Den primara utrymningsvéagen far darmed
aldrig riskera att bli p&verkad av en olycka pa Olandsleden. Brandkaren énskar att paverkan
pa entrén mot Olandsleden redovisas.

Svar FSD: | samband med projekteringen av flerbostadshus foreslas genomlyst vagledande
markering monteras ovan dorr i fasad som leder bort fran Olandsleden. Detta for att dka
sannolikheten att personer utrymmer fran Olandsleden istéllet for mot denna. Paverkan pa
entrén mot Olandsleden redovisas inte eftersom risknivan for hela flerbostadshuset anses vara
acceptabel med de riskreducerande atgarderna som har foreslagits. Utrymningsvag mot
Olandsleden erfordras inte pa grund av riskutredningen utan det &r utrymningsvagen som leder
bort frn Olandsleden som &r primar. Dock &r det ur tillganglighetssynpunkt lampligt med
entré mot Olandsleden med hénsyn till parkeringarnas placering.

Detaljprojektering av byggnadens brandskydd, som utgér del av byggnadens tekniska
egenskapskrav, ska losas till tekniskt samrad i byggprocessen.

5. Enligt riktlinjer fran flertalet Lansstyrelser i Sverige bor flerbostadshus inte placeras narmre
farlig gods led &an 150 meter. | aktuellt fall vill man placera flerbostadshus 50 meter fran
vagen. Riskreducerande atgarder foreslas i form av utrymningsvagar placerade fran
Olandsleden (genomgéende entré) och att den befintliga och naturliga vallen samt
avakningsskyddet i form av réacke ska finnas kvar. Enligt riskutredningen &r det dessa tva
atgarder som gor det acceptabelt att bygga 100 meter narmre an de riktlinjer som finns i
Sverige idag. Av den anledningen krévs ett fortydligande av hur dessa atgarder faktiskt ar
utformade och pa vilket satt de reducerar risken.

Svar FSD: | de senaste framtagna riktlinjerna for planlaggning intill vagar dar det
transporteras farligt gods, framtagna av lansstyrelsen i Stockholm, kan bostéder placeras

75 meter fran vagkant. Mellan 75-150 meter behdver det vanligtvis inte tas fram nagon
riskutredning utan det racker enligt riktlinjerna att beskriva avstanden till vagen for att
lansstyrelsen ska anse att riskerna har blivit beaktade. 75 meter ar darmed ett avstand som kan
anses tillampbart for exempelvis alla olika vagtyper med olika férdelningar av farligt gods och
dar persontatheten pa bada sidor vag kan antas vara hog. Lansstyrelsen i Kalmar tillampar
aven dessa riktlinjer da dessa ar de senaste framtagna i Sverige. Aktuellt skyddsavstand om
50 meter i kombination med vagens anskaffande och att cirka 98 % av alla skadefrekvenser
harstammar fran transport av brandfarliga vatskor leder till att risknivan for planomradet ar
god vilket &ven &r FSD:s beddmning efter utvéardering av individ- och samhallsrisken.
Avstandsreduceringen om 25 meter jamfort med lansstyrelsen i Stockholm kompenseras
genom platsspecifika forhallanden samt att riskreducerande atgarder i form av méjlighet till
utrymning fran Olandsleden samt att avakningsracke installeras.
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Med anledning av ovanstaende 6nskar brandkaren foljande:

a. Fortydligande vad galler den befintliga vall som idag finns langs Olandsleden. Ska
vallen utgdra ett skydd mot detaljplaneomradet kravs att den specificeras. Hur hog
och djup ska vallen vara och vilka laster ska den klara av att "ta emot” i form av tung
trafik? Hur ska dess funktion garanteras over tid?

Svar FSD: Efter mailkonversation med Lennart Ivarsson pa Trafikverket har
Trafikverket bedomt att befintlig vall har en tillracklig utformning for att férhindra att
fordon kan kéra dver vallen givet en hastighetsbegransning om 70 km/h. Om
sannolikheten for att avakning fran Olandsleden hade varit hég hade Trafikverket
placerat ut ett vagracke som komplement till vallen, enligt Ivarsson. Befintlig vall
bedoms darmed kunna likstallas som om ett avakningsracke av kapacitetsklass N2
hade varit placerat 1angsmed Olandsleden. Ytterligare &tgéarder bedéms ej behdva
vidtas.

b. Ett fortydligande gallande vilken riskreducerande effekt vallen har.

Svar FSD: Befintlig vall likstalls med ett avakningsréacke i kapacitetsklass N2 och
fordon bedoms darmed inte hamna narmre planomradet &n vagens placering. En vall
beddms vara mer gynnsam én ett avakningsricke da vallen kan leda till en “mjukare”
kollision med mindre skaderisk. En vall har &ven andra positiva egenskaper vilka ar
omnamnda i riskutredningen. Huvudsaken med den riskreducerande atgarden &r att
forhindra avakning fran Olandsleden mot planomradet vilket beddms uppfyllas med
befintlig utformning. Om avakning inte sker mot planomradet kan skadeomradet
forvantas vara utmed vag/vall vilket ger en lag osakerhet avseende avstand mellan
planomrade och en potentiell farligt godsolycka.

c. Attkrav pa vallen (enligt a och b ovan) samt pa avkorningsskyddet, skrivs in i aktuell
detaljplan sa att vaghallaren och fastighetsagaren inte valjer att ta bort dessa i
framtiden. Bade vall och avakningsskydd bor vara dimensionerade for att halla kvar
ett tungt fordon pa vagen.

Svar FSD: Ingen synpunkt. Avakningsracke i kapacitetsklass N2 eller motsvarande
skydd mot avakning kan anges som forutsattning i detaljplan.

6. Brandkdren anser det acceptabelt att frldgga en kiosk pa ett avstand om 50 meter fran
Olandsleden, eftersom det &r att betrakta som smaskalig handel som sker sallan. Detta foljer
ocksa riktlinjer fran flertalet Lansstyrelser i Sverige.

Svar FSD: Inga synpunkter.

FSD Malmé6 AB

Marcus Knutsmark Anders Wiemo

Brandingenjor/civilingenjor Brandingenjor
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Sambhillsbyggnadskontoret
Planenheten

Att: Jonas Hallberg

Box 611

391 26 Kalmar

Externt diarienummer: 2014-4257
Fastighetsbeteckning: Visiret, Svirdet m.fl.
Adress: -

Sokande: Tengbomgruppen AB

Remissyttrande i samband med granskning av
detaljplan

Andring av detaljplan pa fastigheterna Visiret och Svirdet i Kalmar.

Kalmar brandkars bedémning

Nedanstiende synpunkter kvarstir efter bemotande fran FSD, daterat 2019-02-
13.

1. Brandkaren anser att skyddsavstand generellt ar att foredra framfor
andra skyddsatgirder. Det 6verensstimmer dessutom med de lokalise-
ringsprinciper som finns i Plan- och bygglagen. Vid korta avstand ldg-
ger brandkaren storre vikt vid eventuella konsekvenser av en olycka
med farligt gods, 4n sannolikheten for att en sidan olycka ska intriffa.

Brandkaren dr mycket vil medvetna om vad begreppet risk innebér och
vet dven att alla typer av berikningar som gors i samband med riskana-
lyser innehéller mycket stora osidkerheter och antaganden. Av den an-
ledningen kommer brandkarens stillningstagande att kvarstd — vid kor-
tare skyddsavstand ligger brandkéren storre vikt vid eventuella konse-
kvenser dn sannolikheten att den ska intriffa.

2. Brandkaren 6nskar ett fortydligande gillande sannolikhetsférdelningen
som presenteras for konsekvensen av en olycka. Hur ska tabellerna la-

sas? Ge girna exempel.

Enligt en riskanalys gillande farligt godsleder i Borias kommun anvinds
en liknande metodik for presentation av konsekvenser vid olyckor med

Brandkaren | Kommunledningskontoret 5 + a Kalmar kommun

Adress Box 150, 392 32 Kalmar | Besok Scheelegatan 11
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farliga amnen. Framtagna konsekvensavstind i den riskanalysen visar
att, pa ett skyddsavstand pa 100 meter undviker man konsekvenserna
fran majoriteten av farligt gods olyckorna, forutom BLEVE, gasmolns-
explosion (UVCE) eller giftmoln som har lingre skyddsavstand, se ne-
dan. Ska de presenterade tabellerna i FSD:s dokument ldsas likadant?

D.3.1 Konsekvensomréde, enbart skyddsavstand

I Figur 66 visas konsekvensomradet i form av en statistisk fordelning nar olyckans
utbredning inte paverkas av nagon sakerhetshojande atgard.
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Figur 66 Konsekvensomrade vid olycka med farligt gods. Figuren visar en férdelning

av konsekvensomradet vid olyckor av en viss typ. Exempelvis ger en BLEVE
alltid ett skadeutfall som 6verstiger 240 m och 10 ° av olyckorna som
orsakar en BLEVE nar 340 m eller lingre.

Informationen i Figur 66 kan oversattas till ett medelvarde for olyckan samt med ett
konfidensintervall, inom vilket det ar 95 % sakerhet att konsekvens intraffar. I Tabell
52 redovisas dessa varden.

Tabell 52 Medelvirde, samt en bedémning av konfidensintervallets vre grins for de
olika olycksscenariernas utbredning.
Riskomrade i meter

Scenario 50 % 95 %
Klass 1 detonation — tryck 40 80

Klass 2 BLEVE — brannskada 300 330

Klass 2 jetflamma— brannskada 5 60

Klass 2 UVCE — brannskada 30 240

Klass 2 giftmoln — forgiftning 90 1000
Klass 3 polbrand (direkt) — brannskada 10 30

Klass 3 pélbrand (fordrojd) — brannskada |20 40

Klass 3 giftmoln — forgiftning 40 90

Klass 5 detonation — tryck 30 50

Klass 6 giftmoln — forgiftning 5 10

Klass 8 — fratskada 5 10
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Brandkaren anser det fortfarande olimpligt med en genomgiende en-
tré. Vid t.ex. en explosion pa Olandsleden finns risk att den genomga-
ende entrén paverkas (dérrar och fonster dr ofta den svaga linken i
konstruktionen). Om entrén paverkas kommer husets primira utrym-
ningsvag vara blockerad och den alternativa utrymningsvagen (brand-
karens stegar) maste anvindas. Vid t.ex. en explosion kommer brand-
karen har full fokus pa farligt gods olyckan och kommer inte ha méj-
lighet att bistd vid utrymningsvig.

Om entrén ska vara genomgaende anser brandkaren att ett fortydli-
gande krivs, dir atgirder presenteras som minskar risken att entrén
och den primira utrymningsvagen paverkas av olyckor pa Olandsleden.

Kalmar Brandkar har begrinsad kapacitet och resurser om man jamfor
med storre kommuner/stiader, dirmed kommer en storre farligt gods
olycka pa exempelvis Olandsleden innebira att alla tillgingliga resurser
initialt kommer anvindas for att hantera farligt gods olyckan. Darmed
kommer sekundira skador pa byggnader nira farligt gods led behova
hanteras av byggnaderna och/eller deras organisatoriska skydd. Detta
fungerar vil med kontor och industti vars byggnader och systematiska
brandskyddsarbete ar utformat for att klara en sadan situation, samt att
personer som befinner sig dar ar vakna eller uppehaller sig dir under
begrinsad tid. Att bygga bostider innebir andra forutsittningar, da pri-
vatpersonerna inte kan forvintas vara vakna och inte kan férvintas
vara lika vil forberedda pa att klara en situation dir de kan paverkas av
en trafikolycka inne 1 sin bostad.

Brandkaren anser fortfarande att vidtagna atgirder inte beskriver hur
risken, och framférallt konsekvensen, av en olycka paverkas.

Brandkaren anser att mailkonversation med Trafikverket ska begiras in
samt att det stallningstagande som gors 1 mailet, tillsammans med kra-
ven pa avakningsricke, fors in 1 detaljplanen for kv. Berga 10:2. Om
vall och avakningsricke visar sig ha en betydande roll for risken och
konsekvensen for kv. Svirdet 3, far dessa under inga omstindigheter
tas bort i framtiden. Detsamma giller hastighetsbegrinsningen pa
vigen som paverkar bade sannolikheten for en olycka och konsekven-
sen om en sadan skulle intriffa.

Parallellt med granskning av denna riskanalys, granskar brandkaren
andra pagaende riskanalyser som ar under framtagandet och kan kon-
statera att bl.a. gransvirden skiljer sig t nir det galler skador vid ex-
plosion.

I en riskanalys f6r E22 Kalmar anvinds ett ”dédligt 6vertryck™ (99 %
omkommer) pa 350 kPa, aktuell riskanalys f6r Olandsleden anvinder
sig av 180 kPa (100 % omkommer) och Boras riskanalys anvinder sig
av 240 kPa for 7kritisk paverkan” utomhus (HMSO, Major hazard
aspects of the transport of dangerous substances). Varfor skiljer det sig
sa mycket mellan riskanalyserna?



I 6vrigt har Kalmar brandkar inget att erinra infér detaljplan.

Pa Kalmar brandkars vignar

Frida Cesar
Brandingenjor

Granskade handlingar

Handling Upprattad av Daterad
Riskutredning for detaljplan FSD 2018-09-18
PM — Bemotande av raddnings- FSD 2019-02-13

tjanstens synpunkter, del av kvar-
teren Visiret och Svardet m.m.,
Kalmar
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Detaljplan for

Del av Kvarteren Visiret och Svardet m.m.
i Funkabo, Kalmar kommun

Sammanstallning av inkomna yttranden

Planforslaget har varit pa samrad fran den 1 juni till den 25 juni 2018. Forslaget
har sints till myndigheter, forvaltningar och féreningar enligt sdndlista och till
fastighetsagare enligt fastighetsforteckning.

Nedan sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Sammanfattning
Under samradet har det kommit in fa synpunkter. Sammanlagt har femton ytt-

rande inkommit:

e 2 yttranden har inkommit fran ber6rda myndigheter, Lansstyreslen och
Lantmateriet.

e 1 yttrande har inkommit fran sakdgare, BRF Hjilmen.
e 5 yttranden har inkommit fran kommunala bolag och nimnder.

e 5 yttranden har inkommit frin ledningsdragande verk, andra myndig-
heter och myndigheter.

e 1 yttrande har inkommit fran intresseorganisationer och 6vriga. Detta
yttrande 4r fran Hyresgistforeningen.

De synpunkter har kommit in, innehaller frimst forslag pa hur detaljplanen kan
utvecklas och bli tydligare. Lansstyrelsen som har framfort att detaljplanen

Planeringsenheten

Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besdk Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 | Fax 0480-45 04 29

E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se
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behover utvecklas for att-tydligare siakerstilla att hiansyn tas for att skydda min-
niskors hilsa och for att klara gillande miljokvalitetsnormer. Detaljplanen har
reviderats i enlighet med Lanstyrelsens yttrande.

Andringar av detaljplan
Plankartan har dndats pa foljande punkter:

e Skyddsbestimmelse har inforts fOr att minska trafikbuller. Enligt be-
stimmelsen ska girdarna inom kvarteret Visiret skdrmas av fran Norra
vigen. En generell bestimmelse har dven inférts om att ligenheter och
uteplatser ska skarmas av fran intilliggande vagar.

e Tor att sikerstilla en god dagvattenhantering i planomradet stills krav
pa ett en parkering ska vara till 40% genomslipplig f6r dagvatten.

e Krav pa utrymningsvig stills for bostider som uppfors inom 75 meter
frin Olandsleden. Utrymning ska ske i fasad vind fran Olandsleden.

e Anvindningsgrinsen mellan parkering och bostad har flyttats i den
sodra delen av planomradet. Anledningen ar att marken ej ar limplig
for kinslig markanvindning enligt den geotekniska utredningen. Mark
som reserverats for gang- och cykelvig och byggritt f6r komplement-
byggnad har forts Gver till anvindningen parkering.

e En allmin 6versyn av planomradets reservat for ledningsritt (u-omra-
den) har genomfoérts. Nya reservat har tillkommit och andra har tagits
bort.

e Rittigheten att marken far underbyggas med parkeringsdack regleras
med en utformningsbestimmelse istillet for med en bestimmelse om
nockhéjd, enligt samradsforslaget. Denna bestimmelse bedoms vara

tydligare.

Aven planbeskrivnigen har dndrats. Férutom redaktionella indringar har de
stycken som r6r foljande dmnen skrivits om och kompletterats:

e miljokvalitetsnormer for vatten f6r del av Kalmarsund
e trafikbuller

e dagvattenhantering

e risker angiende nirheten till Olandsleden

e beskrivning av planerade dndringar av ledningsnitet for att mojliggéra
ett genomforaden av detaljplanen.
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Nya utredningar och reviderade utredningar

Efter samrad togs flera nya utredningar fram och tva av de utredningar som
har tagits fram inf6r samrad har reviderats. Mark- och miljoteknisk utredning
har tagits fram som visar pa att marken ar lamplig f6r bebyggesle.

Utredningen visar att ett omrade i den sodra delen av planomridet som ar
olampligt for kinslig markanvindning. Anvindningen enligt detaljplanen for
denna del har dndrats fran kinslig markanvindning till mindre kinslig markan-
vandning.

En berikning av milj6kvalitetsnormer fOr vatten har tagits fram for att géra en
kvalificerad bedomning om detaljplanen begrinsar maojligheten att uppna mil-
jokvalitetsnormen for en del av Kalmarsund.

Dagvattenutredningen har reviderats med slutsatser frin mark- och miljétek-
nisk utredning samt berdkningar frin miljokvalitetsnormer f6r vatten.

Underlagskartorna till bullerutredningen har reviderats for att omfatta ett storre
omrade for att tydliggéra hur planomradet exponeras fér buller frin Olandsle-
den och Norra vigen. Samrad har skett med berérda ledningsidgare som resul-
terade i framtagandet en plan 6ver vilka ledningar som kan tas bort, vilka som
ska flyttas och vilka som kan ligga kvar i oférandrat lage. I detaljplanen har re-
servat for allmén ledning tagits bort och nya reservat har tillkommit.

Samlingshandlingar for arkitektur och landskap har reviderats pa fyra punkter:

e Omfattning av carportar i kvartersgata i gransen till fastigheten Visiret
1 har begransats. Begrinsningen syftar till att sidkerstalla tillginglighet
till fjarrvirmeservis till huvudbyggnaden inom Visiret 1 (Nettos han-
delsbyggnad).

e Parkeringsdicket i kvarteret har begransats for att behalla befintlig ser-
vis enligt foregiaende punkt. For att kompensera bortfallet foreslas p-
dicket byggas ut i den sédra delen istillet.

e FDoreslagen bygerittsplacering av miljohus har dndrat lige i anslutning
till Svirdet 1, fran en plats dar det ligger en kraftledningskabel. Enligt
ledningssamordningen ska ledningen ligga kvar. Dirfor foreslds en al-
ternativ plats for miljchuest i granskningsférslaget till detaljplan.

e  Parkeringsplats mot Olandsleden har kompletterats med mojlighet till
fler platser. Nagra platser har dven tagits bort fOr att ge plats at nytt
miljohus och befintligt kabelskap.

Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen i Kalmar lan

Linsstyrelsens synpunkter gillande hilsa och sikerhet samt miljokvalitetsnor-
mer for vatten maste beaktas for att planforslaget ska kunna anses vara féren-
ligt med 11 kap PBL och déirmed att inte riskera att Gverprévas. Synpunkter
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under upplysningar bor beaktas da de kan paverka genomforandet av detaljpla-
nen.

Kontroll enligt 11 kap. PBL
e Halsa och sakerhet

e Miljokvalitetsnorm for vatten

Hisa och sikerhet

Planbeskrivning ska kompletteras med en beskrivning av de atgirder som be-
hévs for att klara riktvirden for buller enligt SFS 2015:216, Férodning om tra-
fikbuller vid bostadsbyggnader.

Plankartan ska kompletteras med bestimmelser som sakerstaller att riktvirden
inte 6verskrids vid fasader samt uteplatser. Krivs atgirder i form av buller-
plank eller liknande ska genomférandebeskrivningen tydligt ange nir atgirden
ska finnas samt vem som ansvarar for att uppfora atgirden.

Kommentar: For att visa att planens genomforande kan ske i forenlighet med gillande lagar
och foreskrifter (tex. SES 2015:216) har ett exempel arbetats fram som visar att det dr
mdjligt att uppfora cirka 160 bostider inom planomradet. Exemplet har arbetats fram i
samverkan mellan arkitekt och ankustiker och visar bur bebyggelsen kan gestaltas for att
klara krav pa bullernivaer enligt SES 2015:216, § 4. Planbeskrivningen har kompletterats
meed en utforligare besrkrivning. Bestammelser har inforts i detaljplanen som stéiller krav pa
avskdrmning av trafikbuller fran intilliggande vigar.

En skyddsbestimmelse har inforts i detaljplanen. Enligt bestammelsen ska hélften av bo-
ningsrummen i ligenhbeter dver 35 kvm ska vara orienterad fran Norra vigen och fran
Olandsleden. V arje liigenhet ska dven ha en uteplats inom kvarteret som dessutom dr av-

skdrmad fran Ledungsvigen. 1 planbeskrivningen framgar att dessa avskdrmningar dr nid-
vandiga for att klara gillande krav pa bullernivaer i SES 2015:216.

Enligt Lansstyrelsens riktinjer bor bostider ej placeras inom 75 meter fran en
vig dir farligt gods transporteras. Bostider inom kv. Svirdet tillits inom 75
meter vilket innebir att atgirder for att minimera risk bor belysas 1 planbeskriv-
ning och maijliga atgirder finnas med pa plankartan om det anses nédvindigt.
For bebyggelse som placeras pa ett avstand pa mellan 75-150 meter behover
det vanligtvis inte tas fram nagon riskutredning. Linsstyrelsen anser ocksa att
omradet utomhus inom 15 meter fran vigkant ska utformas sa att stadigva-
rande vistelse ej uppmuntras.

Kommentar: En riskutredning har tagits fram for att ntgora ett underlag till denna detalj-
plan. Utredningen omfattar intilliggande led for farligt gods, Olandsleden. 1 riskutredningen
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girs bedimningen att det dr limpligt att uppfira bostider inom 75 meter frin Olandsleden
eftersom leden avskrimas av en befintlig vall och ett avkirningsricke. Dessutom medges end-
ast parkering inom 50 meter frin leden, méjlig ntrymningsvéyg ska ordnas bort frin Olands-
leden. Efter samrad har bestammelse tillkommit for planerade bostider inom 75 meter fran
Olandsleden. Enligt bestimmelsen ska utrymning ske bort frin Olandsleden. Planbeskriv-

ningen har kompletterats med information frin riskutredningen.

Miljokvalitetsnormer (MKN) f6r vatten samt dagvattenhantering

En samlad text om MKN for vatten ska finnas, inte enbart ett par meningar
under avsnitt Dagvatten. Det ska dven genomféras atgiarder pa allt vatten fran
land eftersom den ekologiska statusen ar mattlig i kustvattenférekomsten. For-
muleringen i planbeskrivningen dr missvisande gillande utsjopaverkan pa kust-
vattenforekomst, vilken ar himtad fran dagvattenutredningen som i sin tur ar
himtad fran VISS. Linsstyrelsen papekar att resultaten fran dessa utredningar
ocksa kan komma att paverka yt- och grundvattenkvaliteten.

Planbeskrivningen redogér kortfattat vad dagvattenutredningen foreslar. For
att sikerstilla god hantering av dagvatten samt rening ska plankartan reservera
mark for underjordisk dagvattenarnordning.

Kommentar: Dagpattenutredningen har reviderats i enlighet med Lénssturelsens sympunfkter.
T7ll dagpattenutredningen har en bilaga tagits fram med berikning som redovisar hur Kal-
marsund paverkas av dagvattnet fran planomradet. Enligt dagvattenutredningen begransar
detaljplanen ¢ mdjligheten for Kalmarsund att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.
Planbeskrivningens texter om dagvatten och MKIN har reviderats och kompletterats. For en
av parkeringarna norr om Olandsleden har bestimmelse inforts att 40% av marken ska ut-
formas sa att infiltration av dagvatten dr mijlig.

Upplysningar

Enligt planbeskrivningen ar takvinkeln pa planerad bebyggelse 45 grader. Pa
plankartan finns takvinkel enbart reglerad pa ett egenskapsomrade dar den ar
satt till 33 grader.

Enligt planbeskrivningen ska parkering for kvarteret Visiret ordnas genom att
ett parkeringsdack ordnas under den norra garden. Plankartan reglerar ingen
sadan byggritt och foreskriver inte att parkering ska ordnas under mark.

Bestimmelsen {2 — Portik ska sparas ut med en frih6jd av fem meter. Nagon
portik beskrivs inte i planbeskrivningen. Syftet med bestimmelsen ir otydlig.

Bestimmelsen a — Bygglov for bostadsindamal forutsitter utbyggnad av ge-
mensam parkeringsanligening, ér otydlig.

Kommentar: Bestammelse om takvinkel ska endast géilla for del av planomradet, kvarteret
Svdrdet, dir sdrskild hinsyn tas till kulturmiljon da denna bebyggelse laggs till ett befintligt
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kvarter. For dvrig bebyggelse dr takvinkeln fri. Eftersom bebyggelsen inom kvarteret dr av-
skild fran befintlig bebyggelsen i Funkabo medges en stirre flexibilitet angaende takvinkel.

Byggriitt for parkeringsddck fanns i samradsforslaget genom bestammelse om nockhijd. Par-
keringen dr ett bostadskonmplement och inryms darmed i anvindningen bostéder. 1 gransk-
ningsforslaget har nockhojderna tagits bort eftersom dessa kan vara otydliga.
Istallet har en utformningsbestimmelse inforts.

Befintlig bebyggelse i Funkabo dr friliggande vilket inte dr lampligt i Visiret p.g.a. det nt-
satta liiget for trafikbuller. Istillet har bebyggelsen gestaltats med hansyn till siktlinjer for att
skapa en genomslapplighet och visuell kontakt, déirfor stalls bl.a. krav pa att portik ska fin-
nas. Motivering till bestammelse om portik har fortydligats i planbeskrivningen.

Bestimmelse om séirskild lovplikt har tagits bort for bostad .

Linsstyrelsen har inga uppgifter om att marken kan vara fororenad. Det bety-
der inte att fororeningar inte kan finnas inom planomradet. Det idr inte ovanligt
att mark tidigare har fyllts ut med férorenade massor eller att det pa mark i nar-
heten av bostdder har skett dumpning av férorenade massor. Kommunen be-
héver ha en plan f6r hur eventuellt uppkomna féroreningar ska hanteras.

Kommentar: Efter samrad har utredningen PNl — Geoteknik och markmiljiteknik tagits

[fram som ett underag till detaljplanen. Flera markprover har tagits for att undersoka fore-
komisten av markfororeningar. V'id en undersokningspunkt har forhijda nivder av alifater
uppmitts. For att sakerstilla att fororeningen ¢f spridit sig har flera kontrollerande mark-
prover tagits runt den undersokningspunkt, dar fororeningen forst hittades.

Den fororenade marken dr begrinsad i sin omfattning och ligger inom omride som dr avsett
[for bostéider enligt samradsforsiag till detaljplan. Om fororeningen hamnar inom mark som
dr avsedd for kdnslig markanvéndning behiver fororeningen avldgsnas, om fororeningen ham-
nar pd mindre kanslig markanvindning si kan den ligga kvar. Bostider definieras som
kanslig markanvinding. Anvindningen for detta markomrade bar dérfor andrats till parke-
ring som dr en mindre kdnslig markanvindning.

Det ir viktigt att atgirderna ej férsamrar forutsittningarna for spridning av ar-
ter mellan Tallhagen och Skilby. Det dr dirfor viktigt att kommunen tinker pa
vilka tridslag som ska planteras i anslutning till parkeringen norr om Olandsle-
den. Det ar en férdel om man haller sig till inhemska arter som finns naturligt i
omradet.

Att spara en fem meter byggnadsfri zon till den biotopskyddade allén lings
Norra vagen anses vara for lite. Triden ér inte sd stora nu men kommer att
vixa. Kommunen behover dirfor ta hojd for storre trad i framtiden.

Kommentar: Kommentar om att vilja trid som finns naturligt i omradet har lagts till i plan-
beskrivnigen. Som ett underlag till detaljplanen har Samlingshandlingar for arkitektur och
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landskap tagits fram. Fran dessa bandlingar finns en redovisning for vilka tréd som kan
Pplanteras in.

5 meter byggnadsfri zon bedoms vara tillrickligt for att lindarna ska fa langsiktigt goda till-
vaxtvillkor. Kalmar kommun har en vision om att Norra vigen ska utvecklas till en stads-
gata, enligt gillande dversiktsplan. Ett alltfor brett gaturum kan motverka kommunens vis-
ion om att skapa stadsliv. Avstandet mellan gang- och cykelvig och verksambeter i byggna-
dernas gatuplan paverkar mijligheten till miten och dérmed dven mijligheten att ntveckla
Norra végen som ett levande offentligt rum.

Tréiden dr annu ¢ fullvuxna och kommer att kunna anpassa rotsystemet till de forindrade
forutsattmingarna. Tridens dlder innebdr dven att kronan kan gallras varsamt. 1dngs med
allén finns stora sammanhangande grasytor. Har finns goda forutsdtttningar for triden att
vixa och att ta upp ndring och vatten V arsambetsatgdrder kan vidtas infor arbetet med den
Planerade flytten av del av intilliggande gang- och cykelvig. Skelettiord skapar mijligheter for
tréidens rotter att breda ut sig under mark och begrinsar dérmed ¢ tridens upptagningsom-
rade for vatten och ndarinsgimnen. Genom en skelettjord kan rotter vixa.

Lantmaterimyndigheten
Det behovs en kartografisk oversyn sa att plankartan blir tydligare.

Det saknas en anvindsninggrins inom Visirets sodra del f6r BC.

Fortydliga att bestimmelsen 7a” dr en villkorsbestimmelse. Stryk ordet
”en” under markreservatet f6r gemensamhetsanldggeningen.

Det ska enbart vara administrativ grans for u-omraden vid den 6stra
parkeringen. Delar av befintliga ledningsritter ligger utanfér u-omra-
det. Om de befintliga ledningsritter ska besta i1 befintligt lige b6r man
utforma u-omradet efter de befintliga ledningsritterna.

I avsnittet Ekonomiska fragor forefaller planbeskrivningen av ekono-
miska konsekvenser for kommunen behéva kompletteras.

Om avsikten ér att kunna dela kvartersmarken f6r kiosk 1 tva separata
fastigheter behover nyttjanderitten ses Over.

Kommentar: Kartografisk dversyn av detaljplan och grundkarta kommer att ge-
nomforas efter granskning enligt kommuens mallar. Kartan dr tillrickligt tydlig for
att utgira ett underlag till planbestammelser infor granskning av detaljplan.

»_»

Bestimmelse som hade beteckningen “a” i samradsforsiag till detaljplan har tagits
bort.

Inom den del av kvarteret Svirdet som inryms i planomridet finns en befintlig led-
ningsratt. Avgransningen av ledningsrattsomridet behover ses dver av tre skdl.

o Ndr kvarteret utvidgas sa bebiver dven ledningsrittsomradet utvidgas.

o En av ledningar som ritten ska skydda, utanfor ledningsrattsomradet.
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o Telenor har en befintlig ledning som gar genom ledningsrittsomradet. Tele-
nors ledning bebhiver ocksd skyddas av ledningsritten.

Pa den vistra parkeringen reserveras mark for ledningsritt. Bestammelse om reser-
vat for allmdin underjordisk eldning ar en administrativ bestammelse. Det ska vara
en administrativ grins dven i den dstra parkeringen for de markreservat som beho-
ver upprattas dar.

De ekonomiska fragorna som behover regleras mellan Kalmar kommun och Kal-
marhem kommer att regleras i ett exploateringsavtal. Avtalet kommer att redovi-
sas for byggnadsndmnden i samband med detaljplanens antagande.

Detaljplanen dr flexibel angaende byggritt for kiosk. Befintlig kiosk kan byggas
ut eller sa kan tva kiosker byggas pa en och samma fastighet. Ddrfor behover nytt-
Janderdtten for kiosk ¢ ses dver.

BRF Hjalmen

Parkeringssituationen pa de nidrmaste lokalgatorna dr nirmast kaotisk. Vi kan
pa ett enkelt sitt hjilpa till. Vi har parkering idag lings Ledungsvigen 10, A-C.
Om vi far lov att forlinga denna utan att ta bort befintliga parkeringsplatser sa
skulle vi fa bort fran 8 till 10 bilar frian lokalgatorna.

Kommentar: Firslaget om att uttika antalet parkeringar vid 1 edungsvéigen har forts vidare
til] gatukontoret. En dialog om forslaget har pabirjats mellan BRE Hjdlmen och kommn-

nen.

Kommunala namnder, forvaltningar och bolag
Kultur- och fritidsnimnden

Vid nybyggnation dr det viktigt att ta hansyn till de kulturmiljévirden som
finns 1 ndromradet och att detta aterspeglas i den nya bebyggelsen. I 6vrigt har
kultur- och fritidsnamnden inget att erinra.

Kommentar: I detaljplanen tas hansyn till den intilliggande bebyggelsens kulturvérden genom
bestammelser som reglerar placering av bebyggelse, att portik ska finnas och bebyggelsens
takvinkel. Fldnsynstaganden till befintliga kulturmiljovérden beskrivs i planbeskrivningen.

Kalmar lins museum

Kalmar lins museum viljer att inte limna nagra synpunkter pa forsla-
get till ny detaljplan f6r del av kvarteren Visiret och Svirdet.

Kalmar brandkar

Kalmar brandkar har inkommit med generell information och riktlinjer om vad
som krivs for att riddningstjanstens fordon ska kunna slicka en brand.
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Brandkaren stiller ocksa krav pa att riskutredning ska tas fram med hinsyn till
riksvdg 137, dar farligt gods transporteras. Till yttrandet finns en riskutredning
bilagds som ett referensexempel.

Kommentar: Till detaljplanen har det tagits fram ett exempel pa hur omridet kan
bebyggas i enlighet med Kalmar brandkdrs riktlinjer om vad som krdvs for att
réddningstidsntens fordons ska kunna komma fram med utrykdningsfordon.

En riskutredning har tagits fram, se kommentar till Ldnsstyrelsens yttrande.

Kalmar vatten AB

Kalmar vatten AB har limnat in tva synpunkter pa detaljplanen.

U-omradet f6r ny strickning av dagvattenledning i norra delen av kv. Visiret
behover kontrollras och ev. justeras sa att det minst dr 6 meter brett.

Nytt u-omrade f6r befintliga VA-ledningar lings med Ledungsvigens Ostra
sida behover utredas till granskningsskedet.

Kommentar: Efter samradet har en ledningssamordning genomforts som redovisar vilka led-
ningar som ska behallas, flyttas och tas bort. Samordningsdokument finns bilagd till gransk-
ningshandlingarna och har forankrats med Kalmar 1V atten AB. Enligt ledningssamord-
ningen ska dagvattenledningen som gar genom den norra delen av fastigheten 1 isiret S:1 tas
bort.

Liéings med 1 edungsvigens dstra sida gar dven en fjarrvarmeledning. For denna ledning fore-
slds ett utokat reserrvat for ledningsrdtt som omfattar mark sex meter fran V' A-ledningar.
Utikningen med sex meter dverlappas av det u-omride som krdvs for intilliggande fiarrvir-
meledning.

Kalmar energi

Samtal pagir angiende eventuella ledningsflyttar i samband med bygg-
nation inom omradet Visiret och maojligheten till ledningsritt alterna-
tivt flytt av kablar pa omradet Svirdet. Kabelflyttar betalas av bestalla-
ren. I 6vrigt ser Kalmar Energi inga hinder angdende planférslaget.

Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter
LFV (Luftfartsverket )

Luftfartsverket har inget att erinra mot detaljplanen.

KSSR (Kalmarsundsregionensn renhallningsverk )

Vid fortsatt planering for eventuell forindring av omradet forutitts att plane-
ring sker for en fungerande avfallshantering. Detta giller savil tillgainglighet
och utformning av miljérum., uppstillningsplatser m.m.
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Nir det giller avstand pa 50 meter till avfallsplatsen 4r det viktigt att platsen
ligger placerad sa att den ligger i folkets rorelseriktning pavig till nagot annat
for att undvika en extra riktningsindring. Om detta uppfylles sa spelar avstan-
det mindre roll, boende- och arbetsmiljo viger tyngre. Darfor jobbar vi hért
med att lyfta ut avfallshimtning frin innegardar och etablera ang6ringsplatser
pa sakra platser utanfor.

E.ON Biofor Sverige AB

E.ON har inget att erinra mot planforslaget da vi inte har nagra ledningar inom
planomradet.

Skanova

Skanova har kabelanlidggningar inom planerat omrade. Skanova 6nskar att be-
halla befintliga kabelankiggningar i nuvarande lige. Skanova forutsitter att ex-
ploatoren bekostar eventuella atgirder.

Kommentar: Efter samradet har en ledningssamordning genomforts som redovisar vilka led-
ningar som ska behdllas, flyttas och tas bort. Samordningsdokument finns bilagd till gransk-
ningshandlingarna och har forankrats med S kanova. Enligt ledningssamordningen fyller en
del av de ledningar som finns inom kvarteret Svérdet ingen funktion da dessa ledningar dr en
rest fran en byggnad som har rivits. Ledningarna kommer att tas bort.

Genom Visiret 8:1 gar en av Skanovas ledningar. Denna ledning kommer att fa en ny
dragning soder om kvarteret i allmén platsmartk.

Telenor

Att hinsyn tas till Telenors befintlig infrastruktur samt en detaljplan som ej pa-
verkar liggande ledningar dr omaijligt. Kanalisation kan flyttas nirmare Norra
vigen 1 s6dra delen nira rondellen vilket skulle undvika avbrott i transmission.

Kommentar: Efter samridet har en ledningssamordning genomforts som redovisar vilka led-
ningar som ska bebdllas, flyttas och tas bort. Samordningsdokument finns bilagd till gransk-
ningshandlingarna och har forankrats med Telenor. Enligt ledningssamordningen ska Tele-
nors ledning i stora delar bebdllas i befintligt lage. Undantag géller for planerad uthyggnad
av kiosk. Berord stricka kommer att omforliggas fran kvarteret till intilliggande gangbana.

Intresseorganisationer och ovriga

Hyresgistféreningen

Vi finner att detaljplanen ar vilgjord och tillstryker den. Har foljer en
sammanfattning av yttrandet. Hyresgistforeningen foreslar att en

skuggstudie tas fram for den planerade bebyggelsen, att gronomraden
bevaras och att en gang- och cykeltunnel anliggs under Norra vigen.
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Fortatning har de senaste decennierna lett till att andelen gronska jam-
fort med betong har minskat 1 svenska stider. Hyresgistféreningen vill
starkt betona att tillrdckligt mycket gronytor maste bevaras eller nyan-
liggas sa att ingen nettoforlust av gronytor ska uppsta 1 omradet.

Det saknas illustrationer av hur och skugga vid olika tidpunkter paver-
kar olika ligenheter. I kommande granskningsstadiumskede bor en
skuggstudie arbetas fram.

I ndra anslutning till detaljplanomradet ligger Skilby gard. For att un-
derlitta en trafiksaker férbindelse mellan bostadsomrade och Skalby
gard kan en gang- och cykeltunnel anliggs pa limplig plats under
Norra vigen.

Hyresgistféreningen framfor flera synpunkter atgirdsforslag som kan
bli aktuella i detaljplanens genomforandeskede. Hir ar tre exempel:

e Hyresgistforeningen vill att hyresnivaerna begrinsas till en
rimlig niva och paminner Kalmarhem om ett statligt investe-
ringsstod for att uppna detta mal

e Hyresgistforenigen framfor dven tips om hur cyklar ska férva-
ras

e Kalmarhem kan installera solceller. Extra trafikmitningar kan
goras infor inflytt av hyresgaster for att sikerstilla att bullerni-
vaerna klaras.

Kommentar: Angdende paverkan av de grina vérden sa innebir forslaget mindre
andel grisytor men mer trid i i dagsliget. Atgirder har vidgagits for att bevara
de trid som finns i naromradet.

Detaljplanen forbindrar inte att en gang- och cykeltunnel kan anliggas under
Norra végen. Det finns ingen sadan dtgird planerad i samband med detaljplanens
genomforande. Firslaget har forts vidare till kommunens gatukontor.

Forslaget om att soka investeringsstod och att installera solceller har forts vidare til]
Kalmarhem.

Trafikmidtningarna dr gjorda med en framtidsprognos. Krav pa datgérder for att
minska stirning fran trafikbuller kommet att stillas i bygglovsskedet. Detaljpla-
nen visar ett exempel pa bebyggelse som klarar gallande bullerkray. Bida den fore-
slagna bebyggelsen och ddarmed dven foreslagna bulleratgdrder kan andras till det
att bygglov blir aktuellt.

Ett underlag till detaljplanen som har tagits fram dr Samlingshandlingarna for
landskap- och arkitektur. Har framgar bl.a. planritningar, fasader och enskugg-
stude.

Jonas Hallberg
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Detaljplan for

Del av Kvarteren Visiret och Svardet m.m.
i Funkabo, Kalmar kommun

Planbeskrivning — Antagandehandling

Fasad mot Norra vigen pd planerad bostadsbebyggelse inom kvarteret Visiret.

Planeringsenheten
Adress Box 611, 391 26 KALMAR | Besok Storgatan 35 A

Tel 0480-45 00 00 vx | Fax 0480-45 04 29
E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se
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Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av:

e Plankarta med bestammelser 2018-
05-23, rev 2019-03-21

e Samradsredogorelse, 2018-12-19
Till planen hor ocksa:

e Behovsbedomning 2018-05-23

e Geoteknisk och markmiljéteknisk
undersokning for planerad bo-
stadsbebyggelse inom del av kvarte-
ren Visiret och Svirdet i Kalmar.
2018-10-24

e Riskutredning for detaljplan. Del av
kvarteren Visiret och Svirdet m.m.,
Kalmar, 2018-09-18.

e Kulturmiljéutredning inf6r ny de-
taljplan, Kalmar lins museum,
2017-03-17

e PM- Bemoétande av riddningstjins-
tens synpunkter, del av kvarteren
Visiret och Svirdet m.m., Kalmar
2019-02-13

Planbeskrivning

Arendebeteckning
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Planbeskrivning 2018-05-23, rev. 2019-
03-21

Granskningsutlitande, 2019-03-21

Kv Visiret - Sammanstillning Arkitektur
och Landskap 2018-11-13

Tridinventering vid Ledungsvigen, Vi-
sitet S:1, 2018-03-26

Forutsittning for grund- och dagvat-
tenhantering av Kv Visiret 1, Mkonsult,
2018-03-15. Rev. 2018-10-19.

PM Forvintade fororeningshalter 1 dag-
vatten- Kvarteret Visiret Kalmar 2018-
10-29.

Bullerrapport,Structor. 2018-05-04, rev.
2018-10-10.

Inom dokumentet Sammanstillning Arkitektur och Landskap ingar bland annat
situationsplaner, planlésningar, sektioner och fasader. Aven skuggstudie och per-
spektiv av planerade bebyggelse framgar av samlingshandlingarna.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprittats av Tengbom pa uppdrag av Kalmarhem, i samrad
med samhallsbyggnadskontoret, kommunledningskontoret och Lantmiterimyn-

digheten i Kalmar kommun.

Jonas Hallberg
Planarkitekt

Kalmar kommun Tengbom

Olof Karlsson
Planarkitekt
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Sammanfattning

Detaljplanen innebir att cirka 160 nya bostader kan byggas 1 Funkabo. Av dessa
kan cirka 150 byggas i kvarteret Visiret och cirka 10 i Svirdet. Mojligheten finns
att istillet f6r nio ligenheter 1 gatuplan etablera tre lokaler. Ytterligare 12 ligenhet-
er skapas 1 kvarteret Svirdet.

Inom Visiret S:1 finns idag cirka 150 parkeringsplatser och en kiosk. For att ge
plats till bostider foreslas en ny plats for parkeringar 150 meter soder om fastig-
heten, norr om Olandsleden. Aven kiosken flyttas till den nya parkeringen.

Planférslaget dr forenlig med Gversiktsplanens vision ”Diagonalen”. Norra vigen
ska enligt visionen forvandlas till en pulsader i en attraktiv stadsmiljo. Utbyggna-
den av Visiret S:1 kan bidra till att skapa en gata med ett aktivt stadsliv lings med
”Diagonalen”. For att skapa liv och rorelse i gaturummet ordnas entréer och
skapas forutsattningar f6r lokaler mot Norra vigen.

Nirheten till Norra vigen innebar att planomradet dr utsatt for trafikbuller. Dar-
for har de nya huskropparna placerats for att skirma av buller fran trafiken.

Intilliggande hus har héga kulturmiljévirden. Den planerade bebyggelsen tar hin-
syn till intilliggande bebyggelse genom att bryta upp bebyggelsen i mindre bygg-
nadskroppar. Skalan pa planerad bebyggelse trappar ner till tre viningar mot Led-
ungsvigen for att mota skalan pa bebyggelsen pa andra sidan vigen. Som en an-
passning till Funkabos friliggande bebyggelsestruktur 6ppnas gardarna upp mot
Ledungsvigen.

Detaljplanen innebir att allmén platsmark Gvergiar till kvartersmark. Genomfo-
randet innebar dven att allmanna gang och cykelvigar far nya lagen. Kostnader for
markarbeten och markférsiljning kommer att regleras i ett exploateringsavtal mel-
lan Kalmarhem och kommunen.

Behovsbedomning har tagits fram f6r denna detaljplan som visar att en miljokon-
sekvensbeskrivning ej behéver arbetas fram f6r denna detaljplan.

Inledning
Syfte med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra bostider och lokaler vid Norra vigen
inom fastigheten Visiret S:1. Syftet ar dven att anldgga en parkeringsplats och ki-
osk inom kvarteret Svirdet. Bostadsbebyggelsen inom kvarteret Svirdet komplett-
eras med ytterligare bostadshus.

Gestaltningen av den tillkommande bebyggelsen ska anpassas till de kulturmiljo-
virden som finns i Funkabo och komplettera omradet med ett samtida arkitekto-
niskt uttryck. Kvarteret ska dven aktivera och stirka Norra vigens gaturum.
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Plandata

Planomradet ér cirka 2 hektar och ér beldget 2,5 km norr om Kalmar centrum.
Planomradet avgrinsas i soder av Olandsleden, i vister av Norra vagen och 1 norr
av Visiret 1, som rymmer livsmedelsbutiken Netto.

Den 6stra grinsen utgors delvis av Ledungsvigen, denna grins gar dven delvis
genom Kvarteret Svirdet.

Inom planomradet ingar kommu-
nal park- och gatumark inom fas-
tigheterna Djuridngen 2:4 och
Berga 10:2.

Detaljplanen beror fyra fastigheter
som dgs av Kalmarhem. Merparten
av bebyggelsen planeras inom den
samfillda fastigheten Visiret S:1:
som rymmer en gemensam parke-
ringsplats. Foljande fyra fastigheter
har andelar av parkeringen:

e Riddaren 1
e Svirdet 5
e Sviardet 3

e Svirdet 1

Forutom att vara en del av mark-
samfillicheten ingar dven Svirdet 3
och Svirdet 5 i planomradet.

Planférfarande och tidsplan
Denna detaljplan tas fram enligt utokat planforfarande.

Plankartan 4r utformad enligt Boverkets allminna rad (2014:5) om planbestim-
melser f6r detaljplan.

Planens preliminira tidsplan ar:

PLAN- SAMRAD  °°7, GRANSKNING LAGA
F OR SLAG 2 KVZA(;:I':LET 3 KVZAOR;I':LET KRAFT

l |
Synpunkter Synpunkter
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Nulage

Visiret S:1 anvinds idag som parkering med cirka 150 platser. Enligt uppgift fran
Kalmarhem som forvaltar platserna dr endast 70 platser uthyrda. En siffra som
har varit stabil 6ver de senaste aren, enligt Kalmarhems uthyrningsstatistik. I an-
slutning till parkeringsplatsen mot Ledungsvagen finns en kiosk.

Inom planomradet finns dven tvd parkomraden, ett norr och ett séder om anslut-
ning mellan Ledungsvigen och den Norra vigen.

Inom planomradet ingér dven en del av Ledungsvigen och av Norra vigen.

Gallande detaljplaner
Markanvindningen inom féreslaget planomrade regleras idag av fyra detaljplaner.

Detaljplanernas genomforandetid har gatt ut.

e Detaljplan for kvarteren Riddaren, Brynjan, Skélden och Svirdet m.m.
(Dar: P 1204/90) har vunnit laga kraft 1992. Planen omfattar Ledungsvi-
gen, Kvarteret Svirdet och Visiret S:1.

e Detaljplan f6r omride séder om Kvarteret Borgen (Dnr: S 74/ 67). De-
taljplanen ber6r den Norra vigen och intilliggande parkomraden. Planen
faststilldes 1969.

e Detaljplan for Skilbygard (Dnr. S 67/60), faststilld 1965. Detaljplanen ror
en mindre del av planomradets sydvistra del.

e  Forslag till utdkning av norra delen av Tallhagen (D.nt.S 11/56), faststilld
1957.

Berorda detaljplaner bekriftar pagiende markanvindning.

Utklipp fran Infokarta med grinser till gillande detaljplaner, med diatienummer

6(43)
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Storre delen av planomradet regleras idag av detaljplan fran 1992. Enligt gallande
plan dr den sodra delen av kvarteret Svirdet och berord del av kvarteret Visiret
avsedd till gemensamhetsanldggning f6r parkering. Enligt detaljplanen finns dven
flera reservat for allmin gangvig och allmidnna underjordiska ledningar inom kvar-
teret Svirdet.

En mindre del av aktuell detaljplan ersitter detaljplan fran 1956. Enligt gillande
detaljplan dr detta omrade reserverat for trafikled.

Mark- och vattenforhallanden

Marken inom planomradet dr relativt plan. Hojdskillnaden inom planomradet ar
cirka 1 meter. Marknivan inom planomradet varierar mellan cirka +6,0 och

+7,0 meter. Av kartutdrag fran SGU framgar det att planomradet underlagras av
sandig och siltig morin. I omradets sodra del dterfinns dven glacial finlera. Det
uppskattade djupet till berg dr cirka tio till tjugo meter, enligt SGU s jordartskarta.

Jorden i omradet bestir huvudsakligen av fyllnadsmaterial ovan sand. Fyllnads-
materialet har en maktighet om cirka O till 1 meter. Den naturligt avsatta sanden i
omradet ir siltig och grusig och innehaller lokalt enstaka block. Sanden har en
miktighet om cirka 5- 7,5 meter. Sonderingar i omradet har avslutats pa ett djup
cirka 6,5 meter till 8 meter utan att berg har patriffats.

Utférda korttidsobservationer av grundvattnets tryckniva i omradet visar pa en
trycknivayta som, under borjan av september 2018 ligger pa cirka + 3,1 till + 4,1
meter. Detta motsvarar en trycknivayta som ligger cirka 2,6 till 3,2 meter under
markytan i omradet.

Genomférda korttidsmatningar av markradon indikerar en markradonhalt pa 6-
28 kBq/m”. Utifran dessa virden klassas marken i omradet som normalradon-
mark.

Fororenad mark

Bade en geoteknisk och en miljoteknisk utredning har tagits fram. Jordprovsana-
lyserna har jimférts med Naturvardsverkets generella riktvirden for fororenad
mark, enligt Naturvardsverkets rapport 5976 (med uppdaterade riktvirden fran
juni 2016),

Endast ett av de analyserade proverna 6verstiger Naturvardsverkets generella rikt-
virden for kinslig markanvindningen (KM). Den storre delen av detaljplanen
regleras till bostdder som dr en kinslig markanvindning (KM). En mindre del av
detaljplanen regleras som parkering, som ir en mindre kinslig markanvindning
(MKM). Provet som ej klarar kraven f6r KM visar f6rh6jd halt av alifater. Ytterli-
gare prover har tagits for att klargéra omfattningen av féroreningen och det visar
sig da att det férorenade omradet dr begrinsat till ytan och endast omfattas av en
liten del av den planerade parkeringen, som ar en mindre kianslig markanvindning.
Dirmed beh6ver marken ej saneras.
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Utklipp ur geoteknisk utredning. Férorenad mark har identifierats inom den rdda cirkeln. Flera
markprover har gjort i detta omrade for att sikerstilla féroreningens omfattning Undetlagskartan dr
samradsforslag till detaljplan.

Oversvamning

Kalmar Vatten AB har latit utféra en
utredning om framtida scenarier anga-
ende Oversvimningar inom Kalmar stad.
Inom de aktuella omridena bedéms det
att en 6versvamningsniva pa cirka +6,1
meter, i h6jdsystem RH2000, uppstar
vid ett 20-arsregn som varar i sex tim-
mar, med en havsniva av +2.5 meter
fran dagens havsniva.

Utdrag frin 6versvimningskartering av Kalmar
vatten AB.

MKN

Det finns faststillda miljokvalitetsnormer (MKN) f6r samtliga vattenférekomster 1
Sverige. Planomradet ligger inom avrinningsomradet till Kalmarsund (S n). Den
ckologiska statusen for denna del av Kalmarsund dr mattlig.

Detaljplanen innebir att de beriknade fororeningshalten av dagvattnet fran plan-
omradet blir renare. Detta dagvattens kemisk status ar god, férutom for nivaer

kvicksilver (Hg) och Bromerade difenyletrar (PBDE ). Dock begrinsar detaljpla-
nen ej mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen f6r den delen av Kalmarsund
som utgor recipient for planomradet, enligt bedomning fran dagvattenutredning.
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Natur och kultur
Lindallé 1angs med Norra vagen

Vid Norra vigen finns en allé av lindar. Allén omfattas av biotopskydd enligt la-
gen om omradesskydd, Miljobalken 7 kapitlet, 11 §.

Ekar vid parkering

I anslutning till parkering inom Visiret S:1 finns en ekdunge.

Parkomraden

I detaljplanen finns tva parkomraden. Det
ena omradet ar beliget norr om anslut-
ningen mellan Ledungsvigen och Norra
vigen. Det andra gronomradet dr belaget
soéder om anslutningen. I det norra omra-
det vixer ekar, en storvuxen alm och flera
lindar. I det s6dra omradet vixer bjork
och 16nn och en ek vid Ledungsvagen.
Den s6dra delen av parkomradet inom
denna detaljplan avgrinsas av en stenmur.

Lings med muren vixer en tradrida av Foto frin kulturmiljdutredning som visar ek vid
ask och ek. parkomriden lings med Ledungsvigen.

Kvartersmark inom Kv. Svardet

Planomradet omfattar aven en del av kvarteret Svirdet Inom detta omrade finns
en forgardsmark mellan kvarterets bebyggelse och Ledungsvigen. Inom detta
omride ingar dven en storre grisyta mellan bebyggelsen och Olandsleden. T an-
slutning till denna grisyta finns en multisportplan och en gangvig. Hir vixer en
grupp trad av arten Fagelbir. Hir finns dven en parkeringsyta med plats for cirka
10 bilar.

Detaljplanen ber6r dven en mindre del av Berga 10:2. Denna del omfattar mark
mellan Olandsleden och Kvarteret Svirdet.

Spridningskorridor mellan Tallhagen och Skalby

I narheten av planomradet finns tva virdekirnor for Kalmars gronstruktur enligt
kommunens Gronplan. Virdekirnan Skilby ligger vister om planomradet. Varde-
kirnan Tallhagen ligger 6ster om planomradet. Lings med Olandsleden gir en
spridningskorridor som sammanbinder Tallhagen och Skilby. Detaljplanen ber6r
den norra delen av Spridningskorridoren, norr om Olandsleden. Spridningskorti-
doren utgor ett biologiskt samband mellan Tallhagen och Skilby; en mojlighet f6r
djur och vixter att forflytta sig mellan gronomradena.

Skilby var tidigare indagomark till Skilby kungsgard. Omradet har flera l16vskogar
som domineras av ek. Tallhagen bestar av en ildre tallskog. Traden ar mellan 150
till 170 ar gamla.

9(43)
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Utklipp fran gronstrukturplan som visar spridningskorridor mellan Tallhagen (F) och Skilby
kungsgird (G). Planomridet markerad med réd streckad linje.

Bebyggelse

Inom planomradet finns tva kiosker. Den ena kiosken ligger i anslutning till par-
keringen inom fastigheten Visiret S:1 pa Ledungsvigens vistra sida. Den andra
kiosken ligger 150 meter s6der ut pa andra sidan Ledungsvigen. Kioskerna ligger
inom den kommunala gatumarksfastigheten Berga 10:2.

Funkabo- ett funktionalistiskt bostadsomrade

En kulturmiljéutredning har arbetats fram som ett underlag till denna detaljplan.
Enligt utredningen ar Funkabo ett bra exempel pa funktionalistisk arkitektur.

Byggnaderna i hela omradet dr smalhus 1 tre vaningar med killare och vind. Husen
har en stil, skala, placering och firgsittning som ar karaktiristisk f6r 50-talets arki-
tektur. I utredningen beskrivs bebyggelsens virdebirande karaktirsdrag. Har ar ett
utdrag fran utredningen:

e "Byggnadernas luftiga placering med stora 6ppna grasytor mellan husen.
Aldre trid ir exempel pa nigon man av tillvaratagande av befintlig natur
och terring. Planterade triad, gaingar mellan husen och uteplatser tillhor
ocksa.

e Byggnadsvolymerna har roda sadeltak utan kupor. (Vid framtida underhall
bor man Gverviga att aterga till lertegel.)

e Tasadernas tidstypiska putsarkitektur fran 1950-talet, med karaktaristisk
och firgstark firgsittning, indelade efter olika byggnadskroppar. De vita
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detaljerna kring fonster och viggpartier, samt vid balkongpartiet. Fonster
med bursprak.

e Takutspring som inte skjuter ut vid gavlarna. Over huvud taget en omsorg
om detaljer pa husens gavlar.

e Detaljer som smidesbalkongricken och insjunkna balkongpartier med
spetsig form upptill. Ytterdorrar och detaljer kring dem i form av omfatt-
ningar 1 kalksten eller kakel.”

Bostadshus i Funkabo. Bebyggelsen ir uppdelad i flera mindre byggnadskroppar. Uppdelningen
forstirks genom mindre parallellférskjutningar mellan byggnadskropparna.

Tillganglighet och infrastruktur
Kollektiv-, gang och cykeltrafik

Norra vagen forbinder planomradet med centrum. Vid denna vig finns busshall-
platsen Skilbyallén samt en gang- och cykelbana. Fran hallplatsen gar bussen un-
der rusningstid var tionde minut. Resan till centrum tar tio minuter. Det tar dven
10 minuter att med cykel. I anslutning till busshallplatsen finns en allmin cykel-
parkering.
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Biltrafik

I anslutning till planomradet finns tva vigar: Norra vigen och Ledungsvigen.
Frin kvarteret Visiret tar det fem minuter att kora in till centrala Kalmar. Norra
vigen dr en huvudvig.

Hir passerar cirka 10 800 bilar varje
dag (framriaknad vardagsdygnstrafik
fran trafikmatningar fran januari
2017). Mellan anslutning till Norra
vigen och Riddaregatan belastas Led-
ungsvagen av cirka 3800 fordonsro-
relser. Norr om anslutningen till Vip-
naregatan sjunker antalet trafikrorel-
ser pa Ledungsvagen till cirka 1950
fordon.

Parkering

Inom kvarteret Visiret finns en parke-
ringsplats som rymmer cirka 150 bilar.
Kalmarhem forvaltar dessa parke-
ringsplatsen och hyr ut till boende 1
niromradet. Enligt Kalmarhem ér
varannan plats vakant.

Inom kvarteret Svirdet finns en par-

keringsyta med tio parkeringsplatser.

Det finns dven en parkering norr om  Karta éver de viigar som angrinsar till planomri-
kiosken vid kvarteret Svirdet. Lings det. F6r- och grundskola framgar av rddmarke-
med Ledungsvéigen finns mc")jlighet dll rade byggnader i den 6vre delen av kartan.

kantstensparkering.

Service

Tillgangen pa privat- och offentlig service i nirheten av planomradet ir god. I
direkt anslutning till omradet finns livsmedelsbutiken Netto. Inom 500 meter frin
planomridet ligger Funkaboskolan. En skola som rymmer elever fran forskole-
klass till arskurs nio. Inom 500 meter fran planomradet finns dven forskolan
Ringdansen.

For ovrigt finns tillgang till tva gatukiosker, en pizzeria och en cykelverkstad.

Teknisk forsorjning

I anslutande vigar finns befintliga ledningar for
e Vatten- och avlopp
e Ll

e Ljirrvarme
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e Tele- och optiska ledningar

e Bredband.

Stérning och risk
Buller

Enligt bullerrapport upprittad av Structor 2018-05-04 finns trafikbullernivaer
inom planomradet som Gverskrider bl.a. krav pa ekvivalent ljudniva vid fasad pa
60 dBA. Bullret kommer frimst frin Norra vigen och frin Olandsleden. Vid
planligening f6r bostider inom planomradet krivs sirskild anpassning av bebyg-
gelsen for att klara gillande riktvirden for trafikbuller.

Oversvamning

Det finns en risk f6r 6versvimning enligt Gversiktlig kartering av KVAB. Denna
risk beskrivs under tidigare avsnitt: Mark- och vattenférhéllanden.

Risk

I s6der avgrinsas planomradet av Olandsleden. Olandsleden/ riksvig 137 dr en
primar led for transport av farligt gods. Att etablera bostader eller andra verksam-
heter fOr stadigvarande vistelse innebir dirmed en risk.

For att undvika denna risk har Linsstyrelsen tagit beslut (dnr 258-7336-2013) om
avstand till ny bebyggelse pa 30 meter och avstand till parkering pa 15-20 meter.

Risken begrinsas av att Olandsleden skirmas av frin planomridet med en buller-
vall och ett avkGrningsricke.

Planforslag
Ny bebyggelse

Inom kvarteret Visiret planeras ett nytt bostadskvarter med cirka 150 ligenheter.
Mot Norra vigen gors bottenvaningarna sa pass hoga pa nagra platser att lokaler
kan inrymmas. Mojligheten finns darfor at nio lagenheter 1 bottenplan kan konver-
teras till tre lokaler. Parkering ordnas bland annat norr om Olandsleden inom
kvarteret Svirdet. Inom detta kvarter skapas en byggritt for ett nytt hus med cirka
10 ligenheter.

13(43)
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Bild som visar den bebyggelse som visar forslag till utbyggnad av kvarteren Visiret och Svirdet.

Bostadsbebyggelse inom kvarteret Visiret

I bilagan ”Sammanstillning Arkitektur och Landskap” redovisas vilka principer
som har varit styrande 1 processen att ta fram bebyggelseférslaget. Férutom viljan
att skapa en god boendemilj6 har platsens forutsattningar paverkat utformningen
av husen. Forutsittningarna bestar fraimst av krav att klara ljuddimpad sida, krav
pa anpassning till kulturmiljé och en ambition att na upp till Gversiktsplanens vis-
ion ”Diagonalen”.

For att skarma av gardarna fran trafikbuller orienteras en stor del av den fore-
slagna bebyggelsen lings med Norra vigen. Genom ytterligare avskirmning med
hjilp av komplementbyggnader skapas forutsittningar for bullerskyddade uteplat-
ser mot Ledungsvigen.

Bebyggelsen har delats upp i mindre huskroppar
for att bryta ner skalan mot Norra vigen och for
att skapa variation. De olika byggnadskropparna
vid Norra vigen orienteras 1 gavel mot gatan,
eller med lingsgaende fasad mot gatan. Temat
med gavelbyggnader forstirks genom att det in-
ryms mojlighet till lokaler 1 gatuplanet. Denna
anvindning ger fasaden 1 gatuplan en avvikande
gestaltning. For att bryta upp skalan ytterligare
tillimpas mindre parallellférskjutningar av bygg-
naderna. Dessa férskjutningar liksom de tydligt
Bild visar parallellforskjutningar och ~ €Xponerade husgavlarna dr karaktaristiskt for den
gavelbyggnader mot Norra viagen.  intilliggande bostadsbebyggelsen i Funkabo.

14(43)
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Bild visar principer for nivaskillna-
der i de olika byggnadskropparna.

Bild visar siktlinjer genom bebyg-
gelse.

Bild visar hur planerad bebyggelse
inom Visiret inramas av gronytor

De byggnadsdelar som har gavel mot Norra
vigen utmarker sig dven med en hogre hojd dn
Ovriga bygenadsdelar. Dirmed skapas ett varie-
rande taklandskap. Vaningsantalet varierar mellan
tre till atta. Mot Ledungsvigen tillimpas tre va-
ningar for att mota skalan pa den befintliga be-
byggelsen i Funkabo. Mellan gavelbyggnaderna
halls vaningsantalet nere till tre f6r att slippa in
sol pa gardarna.

Taklandskapet fir en enhetlig karaktir genom att
takvinkeln dr 45 grader f6r samtliga byggnadsde-
lar.

Bebyggelsen i Funkabo har en friliggande karak-
tar. Att tillimpa denna karaktir dr ej limpligt
inom Visiret p.g.a. utsatthet fran trafikbuller.
Istillet 6ppnas bebyggelsen upp med siktlinjer
genom portiker och passager genom bebyggelsen.
Ovanfor passagerna mot Norra vigen kan sam-
manlinkade balkonger byggas, en kompromiss
mellan att sakerstilla siktlinjer genom kvarteret
och klara krav pa ljuddimpad sida. Inslaget av
portiker dr viktigt f6r gestaltningen och en an-
passning till kulturmiljon.

Passagerna genom bebyggelsen skapar manga
olika méjligheter att rora sig genom kvarteret.
Dirmed 6kar forutsittningarna att féreslagen
bebyggelse 1 Visiret ska bli en integrerad del av
Funkabo.

Mellan husen inom kvarteret Visiret skapas olika
typer av platsbildningar. Inne pa gardarna mot
Ledungsvigen skapas utrymme f6r lek och rekre-
ation. Mot Norra vigen kan forgird anlidggas for
att understodja liv och rérelse i gaturummet.
Norra vigen aktiveras med entréer mot gatan.

Bebyggelsen kommer att biaddas in i grénska.
Soder om kvarteret bevaras en park. Vister om
kvarteret bevaras en lindallé och i kvarteret sparas
en dunge med ekar mot Ledungsvigen.

15(43)



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2018-05-23- rev. 2019-03-21 2014-4257 16(43)

Bostadsbebyggelse inom kvarteret Svardet

Detaljplanen medger att ett nytt bostadshus kan uppforas inom kvarteret Svardet
med 12 ligenheter férdelat pé tre vaningar. Byggnaden skapar en visuell avskidrm-
ning och skirmar 4ven av buller frin Norra vigen och Olandsleden. Hinsyn har
tagits till de kulturmiljévirden som finns 1 Funkabo:

e Takvinkeln dr begransad till 33 grader, for att dstadkomma snarlik taklut-
ning som intilliggande hus.

e Byggnaden har anpassats i skala, form och byggnadsyta till intilliggande
byggnader

e Byggnaden uppfors friliggande med minst tio meter till intilliggande hu-
vudbyggnader.

Inom kvarteret Svirdet skapas mojligheter att bygga ut ett miljohus 1 norra delen
av kvarteret och att bygga ett cykelférrad 6ster och norr om det nya bostadshuset.
Dessa tillbyggnader tillfér nya funktioner till girden men fungerar dven som av-
skarmning av trafikbuller for att klara krav pa uteplats.

Till kvarteret skapas en byggritt for en kiosk. Tanken ar att den befintliga kiosken
1 kvarteret Visiret ska kunna flytta hit.

Bild illustrerar planerad bebyggelse inom kvarteret Svirdet. Ett bostadshus, f6rrdd, miljéhus, en
kiosk och en gemensam parkering.

Grundlaggning

Utifran resultatet frain genomford geoteknisk och markmiljéteknisk undersékning
och utredning bedéms planerad bebyggelse enligt féreslagen detaljplan som limp-
lig och majlig att uppfora ur ett sittnings-, stabilitets- och grundvattenperspektiv.
Aven ur ett markmiljdperspektiv beddms den planerade bebyggelsen oms limplig
att uppfora.

Byggnaderna inom omréidet kan grundliggas med platta pa packad bidd av fyll-
ning pa naturligt avsatt sand. Eventuellt férekommande lera och humushaltig jord
inom byggnadslagen ska gravas bort.

Byggnader ska minst grundlidggas radonskyddat och tjalsikert.
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Andrade mark- och vattenférhallanden

En stor del av markomradet inom Visiret S:1 kommer att schaktas ut for att gora
plats till parkeringsdicket. Omfattningen av p-dack har begransats for att spara
befintliga ekar som ir etablerade lings med Ledungsvigen. Aven mot Norra
vigen har hansyn tagits till trid. Genom att spara ut en fem meter bred byggnads-
fri zon sakerstills goda forutsittningar f6r den allé med lindar som finns lings
med vagen.

Marken inom Visiret S:1 dr idag till cirka 80% asfalterad och didrmed hardgjord.
Efter detaljplanens genomférande kommer andelen hardgjord mark endast att
indras marginellt nedat i hardgérandegrad.

MKN - vatten

Slutrecipienten for det dagvattensystem som aktuellt omrade kommer att vara
anslutet till 4r den definierade vattenférekomsten S n Kalmarsund. Den ekolo-
giska statusen dr mattlig. Kemisk status dr god om undantag gors for kvicksilver,
kvicksilverforeningar och bromerade difenyleter.

Det kommunala dagvattensystemet har sitt utlopp i Skilby dimme. Dagvattenfl6-
det fran omradet kommer att ske till det kommunala dagvattensystemet via maka-
dammagasin. Nuvarande och férvintade féroreningshalter har beriknats. Berak-
ningarna framgar av PM: Forvintade fororeningshalter 1 dagvatten. Enligt PM
kommer féroreningarna i dagvattnet fran planomradet att minska med 40% till
80%, beroende pa vilken férorening som raknas. Detta innebir att exploateringen
sannolikt inte férsvarar framtida reningsatgirder for att uppna god ekologisk och
kemisk status 1 S n Kalmarsund.

Bilden ovan dr ett utklipp frdn situationsplan som visar forslag till exploatering av Visiret S:1 .

17(43)
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Bilden ovan visar ett figelperspektiv pd motsvarande exploatering, frin sydvist.

Inom Svirdet 3 ir en fjardedel av marken hirdgjord. Denna andelen 6kar till cirka
tva tredjedelar efter det att detaljplanen har genomforts.

Tva trid av arten Fagelbdar kommer att avverkas. Dock avses tillkomma 18 trad.
Dessa trid bryter upp intrycket av den parkeringsyta som planeras inom den s6dra
delen av kvarteret Svardet.

Det markomrade som ér avsett for parkering inom Berga 10:2, vister om Led-
ungsvigen dr idag en gronyta. Nar parkeringen ar anlagd har andelen gronyta
sjunkit till 60% genom att bilarna parkerar pa armerat gris. Genomslappligheten
sikerstills genom att krav stills pa att en andel av marken ska vara limplig {61
infiltration.

Hinsyn har tagits till befintliga trid. Dock behover tva trdd avverkas pa den nya
parkeringen vister om Ledungsvigen, en bjork och en 16nn. Istillet tillkommer
nio trid som planteras i anslutning till parkeringsytan. Flertalet av dessa trid eta-
bleras mot Ledungsvagen. Vid Ledungsvigen star tvd ekar. Dessa trid kommer att
bevaras.

18(43)
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Utklipp fran Sammanstillning arkitektur och landskap. Utklippet visar de trid som kan bevaras
inom kvarteret Visiret och de trid som kan bevaras inom befintlig parkmark 6ster om Ledungsvi-
gen.

Natur och kultur

Anpassning till kulturmiljé i Funkabo

Bebyggelsen 1 Funkabo har hga kulturmljéviarden. Enligt bilagd kulturmiljobe-
byggelse har bostadsomradet i Funkabo hoga kulturmiljovirden. Pa vilket satt
bebyggelsen har tagit hinsyn till befintliga kulturmiljovarden beskrivs i avsnittet
”Ny bebyggelse™:

I den s6dra delen av planomradet planeras en parkeringsplats. Trid som avverkas
kommer till viss del att ersittas. Bilagd situationsplan visar vilka trid som kommer
att planteras, flyttas eller avverkas.

Paverkan av spridningskorridor mellan Tallhagen och Skalbygard

I den s6dra delen av planomradet planeras en ny parkeringsplats. Markomradet
som dr avsett for denna parkeringsplats beskrivs utgor en spridningskorridor mel-
lan gréna vardekirnor enligt kommunens gronstrukturplan. Paverkan sker framst
genom att trid kommer att avverkas och att mark kommer att asfalteras. Triden
kommer dock att ersittas. Utbyggnaden av parkeringsplatser innebir ett tillskott
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av trid norr om Olandsleden. Trid bor i forsta hand anvindas som forstirker det
grona sambandet och som redan finns lokalt 1 omradet.

Bilagd situationsplan redovisar vilka trdd som avverkas, flyttas, bevaras eller planteras. Bilden dr ett
utklipp frin situationsplan och visar planerad parkering mellan Norra vigen och Ledungsvigen.

Tillganglighet och infrastruktur
Ny gemensam parkering

Norr om Olandsleden kommer en ny parkeringsplats att anliggas enligt planfor-
slaget. Syftet med den gemensamma parkeringen ir att ersitta den befintliga par-
keringen inom kvarteret Visiret. For att ersitta parkeringen i kvarteret Visiret be-
hovs totalt 90 platser. Den nya gemensamma parkeringen kommer att rymma 128
platser fordelat pa tva ytor. Den ena ytan ligger 6ster om Ledungsvigen och
kommer att rymma 86 platser. Den andra ytan ligger vister om Ledungsvigen och
kommer att rymma 42 platser. Detta innebér dock ett Gverskott pa 38 platser 1 den
nya gemensamma parkeringen.

En del av 6verskottet kommer att behovas for att klara parkeringsbehovet for
tillkommande bebyggelse inom kvarteren Visiret och Svirdet. Planerad bebyggelse
inom kvarteret Svirdet kraver 13 bilparkeringsplatser. Dessutom kommer 20 par-
keringar att anvindas till den planerade bebyggelsen inom kvarteret Visiret. Mer-
parten av parkeringsbehovet for bebyggelsen inom Visiret klaras inom kvarteret.

Cykel- och bilparkering
Kvarteret Visiret — parkering

Parkeringsbehovet inom kvarteret Visiret dr 148 bilplatser och 407 cykelplatser
enligt Kalmar kommuns riktlinjer f6r parkering
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Parkeringsplatserna for bil klaras genom ett p-dick (109 platser ) och genom par-
kering pa gardarna (19 platser ). Ovriga platser klaras genom att kvarteret Visiret
blir en del av den gemensamma parkeringen norr om Olandsleden. Krav pa cy-
kelparkering klaras att bygga cykelférrad i p-dack (252 platser ), cykelforrad pa
gardarna (180 platser) och cykelstill pa gardarna (124 platser).

Enligt kommunala riktlinjer finns olika krav pa parkeringar beroende pa BTA
(bruttoarea), lige och anvindning. Flerbostadshus i Funkabo ger ett behov av 12
bilparkeringar per 1000 BTA, inkluderat gistparkering. Sammanlagd BTA f6r
bostidder minskat med utrymme f6r p-dack och lokaler dr 11 096. Detta ger ett
parkeringsbehov av 133 platser.

Inom kvarteret Visiret finns utrymme for lokaler. BTA f6r dessa lokaler ar i snitt
125 kvm, sammanlagt blir det 375 m’. Fér att rikna ut behovet av parkering till-
limpas normen for “handel- generellt”. Enligt normen krivs 40 bilar per 1000
kvm. For planerade lokaler innebir det ett p-behov pa 15 platser.

Det totala parkeringsbehovet f6r planerad bebyggelse inom kvarteret Visiret ar
dirmed 148 bilplatser (133+15 platser).

Bilparkeringsplats for funktionsnedsatta

Enligt 3:122 1 BBR ska en tillginglig parkering ordnas 25 meter fran entré. Kravet
klaras genom att reservera fem parkeringsplatser f6r funktionsnedsatta och en
annan ordnas pa den s6dra girden och kvartersgatan soder om Netto.

I det nedsinkta parkeringsdicket finns ytterligare tre parkeringsplatser som ar
reserverade fOr personer med funktionsnedsittning. Samtliga ligenheter i Visiret
har direkt tillgang till parkeringsdicket med hiss och trapphus.

Parkering for cykel

Enligt riktlinjer for parkering stills dven krav att anordna cykelplatser. Per 1000
BTA ska 306 platser ordnas for flerbostadshus. Motsvarande krav f6r “handel-
generellt” dr 20 platser. Sammanlagt krivs totalt 407 cykelplatser inom kvarteret
Visiret.

Parkering till ny byggnad inom kvarteret Svardet

For planerad bebyggelse inom kvarteret Svirdet krivs 13 bilparkeringar och 36
cykelplatser. Behovet av parkering kan tillgodoses inom kvarteret.

BTA for planerat bostadshus inom kvarteret Svirdet 4r 896 m®, med utbyggt mil-
j6hus och cykelférrad Skar denna siffra med 80 m” till 976 m”. Med en byggnads-
norm pa 12 bilplatser per 1000 BTA krivs 11 bilparkeringsplatser f6r tillkom-
mande bostider. Framriknat behov av cykelplatser ar 35.

Inom kvarteret skapas dven en byggritt for kiosk, med en BTA pa 50 m®. Med
tillimpningen av normen fér ”handel- generellt” krivs tva parkeringsplatser och
en cykelplats f6r denna kiosk.
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Dessa parkeringar kan tillgodoses pa den gemensamma parkeringen norr om
Olandsleden. En parkeringsplats f6r funktionsnedsatta reserveras tio meter fran
bostadshusets sodra entré.

Aven krav pa cykelplatser kan ordnas inom kvarteret. Bilagd situationsplan redo-
visar att 32 platser kan ordnas i férrad och ytterligare 16 platser kan ordnas i stall
utanfér ingangarna till det planerade bostadshuset.

Hamtning och lamning av sopor

Himtning av sopor sker genom att sopbilen kor in 1 en slinga pa den sodra garden
inom Kv. Visiret. Rum f6r sopkirl ordnas i anslutning till den portik som férbin-
der den sédra och den norra garden inom kvarteret. Det innebir dock att rekom-
menderat lingsta avstind pa 50 meter till entré f6r det nordligast beligna huset
overskrids med fem meter. Norr om soprummet ligger ett trapphus. Normen
skulle kunna klaras om soprum bytte plats med trapphus. Dock skulle detta inne-
bira moérka ligenheter da sdderlige upptas av ett trapphus.

Himtning och limning av sopor f6r de boende inom tillkommande byggnad i
Sviirdet ordnas i nytt miljohus i anslutning till den gemensamma parkeringen inom
kvarteret Svirdet. Avstand pa 50 meter mellan entré och miljohus klaras.

Utryckningsfordon
Merparten av bostadsbebyggelsen kan utrymmas med stege. Utrymning av hogre
byggnader forutsitter framkomlighet med stegbil.

Brandkarens stegbil har méjlighet att kora in 1 kvarteret pa tva stillen. Stegbilen
kan kora in och backa ut pa kvartersvigen inom Visiret S:1 mellan planerad be-
byggelse och Nettos handelsbyggnad. Stegbilen kan ocksa kéra in och vinda pa
den sodra garden.

Uppstillningsplats for stegbil redovisas i bilagd situationsplan.

Varutransporter

Inom kvarteret Visiret skapas méjligheter f6r etablering av tre lokaler. Den nord-
ligaste belagna lokalen kan nas med mindre varutransporter, skapbil. Forutsatt-
ningarna att na ovriga lokaler dr bittre. De kan nds genom att transporterna kan
kora och vinda pa den sédra garden.

Ny service

Inom planerad bostadsbebyggelse i1 anslutning till Norra vigen finns méjligheter
att etablera centrumverksamheter. Mojligheterna ar begransade till tre ligen.

Behov av atgard mot storning och risk
Buller

En bullerutredning har tagits fram som ett underlag till detaljplanen. Bullerutred-
ningen visar att genom att utforma ligenheterna, planlésningarna och genom att
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arbeta med avskirmning sa klaras gillande riktlinjer for trafikbuller. I denna de-
taljplan har f6rordning f6r trafikbuller tillimpats fran 2015. Enligt dessa nationella
riktvirden ska féljande bullernivder klaras.

Hogsta trafikbullerniva
Utrymme (dBA) frifalt)
Ekvivalent ljudniva Maxima ljudniva

Utomhus (frifaltsvarde )  60/65 (a) -
vid fasad

pa uteplats 50 70 (b)
a: For bostad om hégst 35 m” giller det hogre virdet
b: Bor inte 6verskridas mer dn fem ganger per timme under natten (06:00-22:00 )

Hir dr en sammanfattning f6r de berérda foreslagen bebyggelse 1 respektive kvar-
ter klarar gallande krav pa bullernivaer.

Kvarteret Visiret

De hogsta trafikbullernivderna i omradet alstras av trafik pa Norra vagen.

Planl6sningarna f6r husen har anpassats for att klara gillande riktlinjer f6r buller.
Mot Norra vigen finns endast enkelsidiga ligenheter som dr mindre dn 35 kvm.
Storre ligenheter som har en sida mot Norra vigen behover vara genomgaende
med hilften av boningsrummen mot de planerade giardarna mot Ledungsvigen.
Det finns tva slipp lings med de planerade husen med lingsidan mot Norra
vigen. Slippen byggs igen med sammanlinkade balkonger som skdrmar av trafik-
bullret. For att klara kravet pa 55 dBA ekvivalent niva (frifaltsviarde ) utformas
foreslagen bebyggelse med indragna balkonger.

Planerad bebyggelse inom kvarteret Visiret. Bla och grona sidor klarar niva 55 dBA ekvivalent
ljudnivi (frifdltsvirde )De svarta stricken dr sammanbyggda balkonger.
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Ilustration som visar anpassning av ligenheter. Ligenheterna med grona pilar behover tillging till
en sida som har mindre 4n 55 dBA ekvivalent ljudnivi.

For ligenheterna i plan sex och sju ricker det inte med indragna balkonger for att
klara kravet pa att hilften av
boningshusen ska klara kravet
pa 55 dBA, ekvivalent ljudniva.
Till dessa ligenheter behover
balkongerna skirmas av med
aukustiskt tita ricken. En la-
genhet behéver utéver med
aukustiska ricken dven skidrmas
av med 50% inglasning. Krav pa
avskdarmning av balkonger kan
stillas 1 bygglov, med st6d av
gillande bullerférordning.

Ligenheterna i de 6vre planen i gavelbyggnaderna
kriver avskdrmning av buller med inglasade bal-
konger. Inglasningen redovisas med violetta falt.

Pa gardarna planeras dven komplementbyggnader. Komplementbyggnaderna ar en
forutsittning for att vistelseytor som klarar bullerriktvardena for uteplats skall
kunna anldggas inom omradets bada gardar. Sidana vistelseytor bor anlaggas ef-
tersom bullerriktvirdena for uteplats Overskrids vid flera enskilda uteplatser (bal-
konger).
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Bullerkartering som redovisar att det finns méjligheter att etablera gemensam uteplats som klarar
krav pd 50 dBA ekvivalent ljudnivd och krav pa 70 dBA maximal [judnivé. Att kraven klaras redo-
visas av utbredningen av de bl filten i bilderna ovan. T.v. redovisas ekvivalent ljudniva T.h. redo-
visas maximal ljudniva.

Kvarteret Svardet

De hogsta trafikbullernivderna i omradet alstras av trafik pa Ledungsvigen och
Olandsleden. Husets planlésningar har anpassats med hinsyn till trafikbullret, sa
att de ligenheter som behéver det har tillgang till en ljudddmpad fasad f6r minst
hilften av bostadsrummen.

Genom att planera mindre ligenheter in 35 m* mot Olandsleden och genom att
Ovriga ligenheter ar genomgadende sa klaras kravet pa ekvivalenta ljudnivaer. De
genomgiende ligenheterna behéver dock kompletteras med indragna balkonger.
Balkongen mot Norra vigen behéver dven avskarmas for att klara kravet pa 55
dBA ekvivalent ljudniva, f6r halften av boningsrummen.

Pa girdarna planeras komplementbyggnader. Komplementbyggnader ir en férut-
sattning for att vistelseytorna ska klara bullervirdena for uteplats. Sadana gemen-
samma uteplatser ska anliggas eftersom riktvirden f6r uteplats 6verskrids vid
enskilda uteplatser (balkonger). For att klara dessa krav skapas byggritter for tva
stycken tre meter hoga komplementbyggnader. Tillsammans med den planerade
kiosken klaras krav pa bullerniva f6r gemensam uteplats pa garden inom Svirdet
3.

Ilustration i bullerutredningen visar hur det nya bostadshuset inom kvarteret
Svirdet klarar gillande riktlinjer. Gul prick visar pa ligenhet som behover vara
genomgaende for att klara gillande riktvirden. Gron prick visar pa de ligenheter
som klarar riktvirden utan atgird. Dessa ligenheter dr mindre dn 35 kvm, for
dessa ligenheter accepteras en hogre bullerniva, enligt gillande férordning.

Med limpliga val av fasadvigg, fonster och uteluftdon kan god ljudmilj6 inomhus
erhallas med stingda fonster.
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Utklipp fran bullerutredning. Utklippet visar hur en mindre ligenhet kan ordnas mét Olandsleden
(ligenhet med gron prick) inom kvarteret Svirdet. Fér de 6vriga tva ligenheterna klaras bulletkrav
med hjilp av genomgiende ligenheter och indragna balkonger med avskirmning,.

Risk

Planomradet sédra avgrinsning utgérs av Olandsleden, en primir led for trans-
port av farligt gods. Inom ett avstand pa 55 meter fran leden planeras bostider
enligt forslag till detaljplan. For att bedéma limpligheten att bygga bostider inom
detta avstand har en riskutredning tagits fram. Enligt utredningen 4r bostider
limpligt om krav inférs att mojlighet till utrymning ska ske bort frin Olandsleden
samt att bebyggelse ej far uppforas inom 50 meter fran leden och att denna mark
ej far anvindas till stadigvarande vistelse.

Krav pa utrymningsvig bort frin Olandsleden stills genom planbestimmelse.
Omradet inom 50 meter frin Olandsleden ir avsedd for parkering.

Enligt riskutredning begrinsas risken av att Olandsleden avskirmas fran de plane-
rade bostiderna av en bullervall och av ett avakningsracke.

Vall och avakningsracke

Soder om planomradet finns en befintlig vall. Vallen kan leda till en mjukare kol-
lision for fordon. Vallen kan dven anvindas som en avgriansning fran planomradet
vid utsldpp av vitskor och begrinsar bade storlek och bildandet av pélar och i
torlingningen eventuella pélbrinder. Gasutslipp nira marken kan dven reduceras
till cirka hilften i koncentration pa andra sidan vallen. Tryckvagor fran explosion-
er kan minskas och avakningar mot planomradet f6rhindras. En vall har en hog
tillfrlitlighet och kraver ingen skétsel avseende bibehallen riskreducerande effekt.

Pa de delar av vigstrickan som inte har en vall finns ett avakningsricken som
torhindrar avakning mot planomradet. Lings med avakningsricket finns dven
kantsten som forhindrar att vitska sprider sig mot planomradet. Vitska bedoms
dirmed stanna kvar pa Olandsleden eller ledas vidare via befintliga brunnar.

Pa vallen finns en bullerskirm. Vall med bullerskdrm och avkorningsricke for
viadukten framgar av grundkartan.
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Utklipp fran plankarta som visar avkérningsricke och vall.

Avstand mellan parkering och Olandsleden

En dialog har fért med trafikverket om moijligheten att utveckla markomradet
nirmast Olandsleden fér parkering. Enligt trafikverket ska ett avstind av fem me-
ter fran slintfot behéllas f6r att minska risken och for att behalla méjligheten att
utveckla vallen.

Vister om vallen skirmas Olandsleden av med ett avikningsricke vid uppfarten
till en viadukt 6ver Ledungsvagen. I denna del planldggs parkeringar fran 10 till 20
meter fran leden.

Avstandet mellan parkering och Olandsleden vister om Ledungsvigen ir cirka 25
meter. Har ar det ¢j limpligt att planlidgga for parkeringar narmare p.g.a. planerad
passage for gangvig och befintlig transformatorstation.

Forandring av teknisk forsorjning
Forandring av allmén gata

Enligt berdkning innebir planerad bebyggelse inom Kvarteret Visiret att vardags-
dygnstrafiken 6kar med cirka 222 fordonsrorelser, enligt trafikverkets trafikal-
stringsverktyg, se bilaga. Denna 6kning kriver inte ndgra atgirder for att hoja
framkomligheten i gatunitet. Dock férutsatter detaljplanen flytt av gang och cy-
kelvigar pa tva delstrickor.

Lings med Norra vagen gir en gang- och cykelvdg. En del av denna gang- och
cykelvig tas i ansprak for att ge plats till utékning av kvarteret Visiret och behéver
dirmed ersittas. En stricka av gang- och cykelvigen pa cirka 60 meter far en ny
dragning. I anslutning till busshallplatsen Skalby allé finns en parkeringsplats for
cykel. Den behéver flyttas av samma skil som ovan. En ny parkeringsplats f6r
cykel anldges i parkomridet vid busshallplatsen, 13 meter séder om befintligt lige
tor parkering.
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Inom Kvarteret Svirdet behover en gang- och cykelvig flyttas. Nytt lige for gang-
och cykelvig ar reserverad f6r andamalet 1 detaljplanen. Se illustration nedan.

I bilagd situationsplan finns redovisat vilka allminna gangvagar som behéver flytt-
tas fOr att genomfora detaljplanen.

Forandring av teknisk forsoérjning
I anslutning till planerad bebyggelse inom kvarteren Visiret och Svirdet finns el,
VA, bredband och fjirrvirmeledning redan utbyggda. Planerad bebyggelse kom-
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mer att anslutas till dessa ledningssystem. Fastigheten Visiret S:1 bor anslutas till
de befintliga VA-ledningarna som finns lings med Ledungsvigen. Anslutnings-
punkten for spillvatten placeras limpligen i fastighetens sédra del.

Dagvatten

Efter det att detaljplanen genomférs kommer dagvattnet som nar det allméinna
nitet att vara renare. Detta beskrivs mer 1 tidigare stycke om miljokvalitetsnormer.
Genom att vidta planerade férdréjningsitgirder kommer dessutom risken f6r
oversvamning att minska, vid kraftig nederbord.

Infiltration av dagvatten inom kvarteret Visiret ar inte limpligt i omradet da un-
derliggande jordarter har dalig infiltrationsf6rmaga.

Parkeringsytan inom kvarteret Svirdet kommer att utrustas med oljeavskiljare for
att rena dagvatten, i enlighet med kommunens dagvattenpolicy. Enligt riktlinjer
for oljeavskiljare i Kalmar kommun ska parkeringsplatser vid nyanliggning med
mer dn 50 personbilplatser utrustas med oljeavskiljare. Enligt bilagd dagvattenut-
redning forslas tva fordrojningsmagasin i kvarteret Visiret. Norr om Olandsleden
foreslas tva nya parkeringsplatser. Dagvattnet fran bada parkeringsplatser forses
med fordréjningsmagasin. Markforlagda fordréjningsmagasin har en reducerande
effekt pa féroreningar.

Utover dessa magasin foreslar dagvattenutrednigen dven ytliga f6rdréjningsmaga-
sin. Dir det ar mojligt bor stuprorsanslutningar avledas med utkastare till vixt-
biddar. I situationsplan och i sektion till bebyggelseforslaget framgir att flera
upphdjda planteringsytor kommer att anlidggas, omgirdade av laga tegelmurar.
Majoriteten av dessa fungerar dven som regnbaddar f6r omhindertagande av
takvatten. Detta framgar av den bifogade handlingen ”Sammanstillning Arkitektur
och Landskap, avsnittet Gestaltningsprinciper- landskap”.

Efter f6rdr6jning och rening leds dagvattnet fran
kvarteren Visiret och Svirdet till det allméidnna dag-
vattennatet. Dagvattnet leds och renas ytterligare i
Skilby dimme. Darefter leds vattnet ut till kalmar-
sund. For Kalmarsund finns faststéllda miljokvali-
tetsnormer. Ytvattenforekomsten ér statusklassad
med avseende pa ekologisk och kemisk status.

Principritning av ytligt f6rdr6j-

) ningsmagasin enligt bifogad dagvat-

Ledningar tenutredning.
En dagvattenledning dndras. Denna ledning gar idag genom kvarteret Visiret,
lings med planomradets norra grins. Ledningen avleder dagvatten fran en gatu-
brunn vid Norra vigen till en dagvattenledning som gar lings med Ledungsvigen.
Andringen bestir i att dagvattenbrunnen istillet kommer att kopplas samman med
en dagvattenledning vid Fatabursvigen, en vig som ligger vister om och lings
med Norra vigen.

Genom Visiret S:1 och genom Svirdet 3 gar flera telekablar och en elledning.
Dessa ledningar behover tas bort f6r att mojliggora en exploatering av fastighet-
erna med bostider och med en kiosk. Istillet kommer ledningarna att liggas 1 an-
grinsade gangbanor inom allmin platsmark.
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Beskrivning av planbestammelser

Utklipp fran plankarta.

Allman platsmark
Gator intill planerade bostadskvarter och parkeringsytor dr med i detaljplanen for
att sakerstilla tillgangligheten till bostiderna och for att reglera in- och utfart.

Gatornas gillande hojdlage lases fast i detaljplan. Mojlighet begrinsas att ordna
utfart mot Norra vigen och mot anslutning till Vipnaregatan.

Kvartersmark
Anvandningsbestammelser

Huvudiandamalet f6r den planerade bebyggelsen inom kvarteren Visiret och Svir-
det r bostider. Detaljplanen medger dven anvindningen centrum i gatuplan for
delar av bebyggelsen.
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De delar av tillkommande bebyggelse kan anvindas till centrum 4r markerade med gul firg.

I anslutning till befintlig parkering inom Kv. Visiret finns en kiosk. Enligt detalj-
planen kan kiosken flyttas 150 meter soderut, pa andra sidan av Ledungsvigen.
Det innebir att den hamnar intill ytterligare en kiosk som redan ir etablerad pa
platsen. Dessa kiosker fir anvindningen handel: kiosk.

Norr om Olandsleden planeras en gemensam parkering. Denna parkering far an-
viandningsbestimmelsen “Parkering”. En del av den 6stra parkeringen om Led-
ungsvigen dr dven avsedd f6r en komplementbyggnad. Denna byggnad ar avsedd
att anvandas till miljébyggnad for intilliggande kvarter.

Utnyttjandegrad

Egenskapsgrins for huvudbyggnader inom detaljplanen ir cirka en halv meter
utanfoér byggnadernas yta enligt bilagd situationsplan. For kiosker och komple-
mentbyggnader medges en friare placering av byggnaderna. Dock begrinsas kios-
kernas och komplementbyggnadernas omfattning istillet av bestimmelse om ut-
nyttjandegrad med storsta medgivna byggnadsarea.

Begransning av markens byggande

For de delar av kvarteren Visiret och Svirdet dir bebyggelse inte dr limplig infors
ett bebyggelseforbud. Detta forbud ror ej parkering och stédmurar.

Inom girdarna till planerad bebyggelse finns komplementbyggnader med cykel-
torrad, miljohus m.m. Foér dessa omraden begriansas markens byggande till just
komplementbyggnader.

Utformning

Héjden pa byggnader begransas enligt detaljplanen. Takvinkeln pa planerad be-
byggelse dr 45 grader vilket motsvarar den vinkel som ett tak far ha enligt plan-
och byggtérordning 1 kap. 3 §.

Parkering f6r Kv. Visiret kommer att tillgodoses genom ett parkeringsdick under
den norra garden. Byggritt for p-diack medges. Byggritten regleras med en ut-
formningsbestimmelse.

Bilagda sektioner ar ett underlag till féreslagna begrinsningar for total- och bygg-
nadshojd. Utéver planerade héjder enligt sektionerna har en marginal lagts till pa
cirka en halv meter.
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Foénsterkupor motsvarar en tredjedel av fasadens lingd. Kuporna byggs i liv med fasad. Fasaden
visar dven en anpassning i skala till intilliggande bebyggelse pa andra sidan av Ledungsvigen.

Utseende

Som en skyddsbestimmelse mot 6versvimning stills krav 1 detaljplanen att en-
tréer ej far ordnas under marknivan +06,1 6ver grundkartans nollplan, se tidigare
stycke ”Mark- och vattenférhéllanden: Oversvimning”.

For att mojliggora avskirmning av gard och ligenheter fran trafikbuller ska tita
balkonger linka samman husen mot Norra vigen. Den sammanlinkande bygg-
nadsdelen ska till tva tredjedelar vara transparent for att moéjliggora genomsikt.

For att bidra till liv och rorelse pa Norra vagen ska huvudentréer anordnas mot
gata.

Pa en tredjedel av fasader inom kvarteret Visiret tillats takkupor 1 liv med fasad.

Mot Norra vigen stills krav pa att entréviningen ska vara f6rh6jd gentemot 6v-
riga vaningar for de lokaler som ar avsedda for anvindningen centrum (bestim-
melsen f5). Undantag giller f6r den nordligaste beligna lokalen som underbyggs
av ett p-dick som begrinsar mojligheterna till en hégre rumshéjd dn f6r bostider.
En f6rh6jd och markerad bottenvaning stirker kdnslan av stadsmassighet och
offentlighet i stadsrummet vilket ar en del av detaljplanens syfte. En hogre va-
ningsho6jd ger samtidigt en flexibilitet 1 framtida anvindning och bryter upp
volymen. Héjden beskrivs i bestimmelsen v1 — I entrévining ska ligsta vanings-
héjd vara 3,3 meter.

Takvinkeln pd planerad bebyggelse dr 45 grader. Sektionen visar dven hur byggnader sammanlin-
kas med tita balkonger.

Den illustrerade takvinkeln f6r de planerade husen inom kvarteret Visiret dr 45
grader. Vinkeln pa tak for planerad bebyggelse inom kvarteret Svirdet ar 33 gra-
der, vilket ar reglerat i detaljplanen. Detta dr samma takvinkel som pa befintliga
byggnader inom kvarteret. Planerad bebyggelse inom kvarteret Svirdet placeras i
direkt narhet till befintlig bebyggelse. Pa grund av den befintliga bebyggelsens
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utpekade kulturmiljévarden stills krav pa att
tillkommande byggnad ska anpassas till intillig-

=

gande bebyggelse. l [ ﬁ I
Bebyggelsen inom kvarteret ar relativt sluten mot 1 1 'm 1 q
Norra vagen. Genom att sammanlanka byggna- ' '
der skdrmas innegardarna av fran trafikbullret, Planerad bebyggelse inom kvarteret

fran Norra vagen. Till skillnad fran planerad be-  Svirdet utformas med takvinkeln 33
byggelse inom kvarteret Visiret bestar bebyggel-  grader.

sens karaktir 1 Funkabo av friliggande hus. For att anpassa tillkommande bebyg-
gelse till omradets karaktir med friliggande hus, har hinsyn tagits till siktlinjer.
Aven om bebyggelsen ir sammanhingande mot Norra vigen skapas visuella slipp
med sammanbyggda balkonger som ska uppforas till en viss del av transparent
material. I den planerade bebyggelsen inom kvarteret Visiret finns tva gardar.
Dessa girdar har ett visuellt samband genom att en portik sparas ut. Bestimmelse
om portik med fri h6éjd fran marknivan har inforts i detaljplan med tva utform-
ningsbestimmelser (f1 och £3) som en anpassning till bebyggelsekaraktiren i
Funkabo.

Detaljplan reglerar portiker for att skapa en visuell koppling mellan gardarna.

Markens anordnande- férdréjning av dagvatten

Som ett underlag till detaljplan har en dagvattenutredning tagits fram. Av utred-
ningen framgar vikten av att fordréja dagvattnet innan det nar det allmidnna dag-
vattennitet. For att sikerstilla att detta genomfors sa stills krav pa att marken ska
vara genomslipplig for dagvatten i den éstra parkeringen norr om Olandsleden.

Med planbestimmelse kan kommunen ange i vilken utstrickning marken ska vara
genomslapplig, enligt Plan- och Bygglagen 4 kap 10 §.
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Skyddsbestdmmelser- buller

For att skapa lampliga bostider inom de bada kvarteren édr det avgérande att krav
stills pa att husen utformas for att klara géllande riktvirden f6r buller enligt SFS
2015:216. Enligt gillande riktvirden behover de ligenheter som har en sida mot
Norra vigen eller mot Olandsleden vara mindre 4n 35 kvm eller vara genomga-
ende med minst halften av boningsrummen mot en sida som klarar kravet pa 55
dBA (frifaltsvirde). For att uppna detta behéver gardarna skdrmas av fran Norra
vigen och fran Olandsleden. Dessutom behéver mer dn hilften av boningsrum-
men for ligenheter storre an 35 kvm vara mot en sida som ar avskarmad frin
Norra vigen och frin Olandsleden. Krav pa bullernivéer fér uteplats klaras inte
tor flera av de privata uteplatserna, enligt bifogad bullerutredning. Dirfér behover
gemensamma uteplatser ordnas som ar avskidrmade fran intilliggande vigar.

Dessa krav pa avskdrmningar regleras med bestimmelser 1 detaljplanen, skyddsbe-
stimmelsen "For ligenheter 6ver 35 kvm ska minst hilften av boningsrummen
orienteras mot en ljuddimpad sida." men dven genom bestimmelsen f1 om att
byggnaderna mot Norra vigen ska sammanlankas.

Skyddsbestammelse- risk

Inom ett avstand pa 55 meter fran Olandsleden planeras ett bostadshus. Vigen ar
en led for transport av farligt gods. Limpligheten att planera bostidder inom detta
avstand forutsitter att utrymningsvig ordnas bort frin Olandsleden.

Administrativa bestammelser
Reservat for allménna underjordiska ledningar, u-omraden

I detaljplanen finns reservat for underjordiska ledningar. Ett av reservaten beror
den viistra parkeringen norr om Olandsleden. Lings med detta omrade ligger en
fiarrvirmeledning.

Genom den Ostra parkeringen gar idag en kommunal vatten- och avloppsledning.
Denna ledning har en ledningsritt som behover uppdateras eftersom mark 6ver-
tors fran allmin platsmark till kvartersmark. For ovrigt ligger ledningsstraket ur
fas med gillande ledningsritt. Darfor reserverar detaljplanen mark for att mojlig-
gbra en anpassning av ledningsritten till ledningens faktiska lage.

Reservat for allman gang- och cykelvag

Genom den sodra delen av Svirdet 3 finns en allmidn gang- och cykelvig som
torbinder Ledungsviagen med Vipnaregatan. Enligt detta forslag till detaljplan
kommer den s6dra delen av fastigheten att anvindas till parkering. En ny dragning
foreslds for gang- och cykelvigen lings med parkeringens norra grins. Dirmed
behills kopplingen mellan Vipnaregatan och Ledungsvigen.

Reservat for gemensamhetsanlaggning

I detaljplanen finns ett reservat for gemensamhetsanliggning for parkering. Syftet
med gemensamhetsanliggningen ér att ersitta den befintliga gemensamhetsan-
liggningen for parkering inom Visiret S:1. Syftet dr dven att tillgodose behovet av
parkering for planerad bostadsbebyggelse.
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Utokad lovplikt for atgarder som forsamrar markens genomslapplighet

Det kravs marklov for dtgirder som forsaimrar markens genomslapplighet, enligt
Plan- och bygglagen 9 kap. 12 §, punkt 3. Syftet med bestimmelsen ar att siker-
stalla att 60 % av marken ar genomslipplig. Bestimmelsen giller f6r den plane-
rade parkeringen vaster om Ledungsvigen.

Bestimmelsen giller dock inte for den 6stra som inte kommer att anliggas med
armerat gras. Istillet kommer en oljeavskiljare att installeras. Armerat gris pa den
Ostra parkeringen hade begrinsat funktionen f6r den planerade oljeavskiljaren.

Genomfdrande och konsekvenser
Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Genomférandetiden dr fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsigarna har under planens genomfoérandetid en garanterad byggritt i en-
lighet med planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under ge-
nomférandetiden kan fastighetsigarna ha ritt till ersittning av kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman f6r allmén platsmark inom planomradet. Det innebdr
att kommunen ansvarar for underhall och skotsel av dessa omraden. Planomridet
ingar dven inom kommunalt verksamhetsomradet f6r hantering av dagvatten.
Kommunen har dirfor det 6vergripande ansvaret inom planomrédet att dagvatt-
net renas, efter att det har limnat kvartersmark i Funkabo.

Exploateringsavtal

Genomforandet av detaljplanen foérutsitter flera dtgirder pa allméinna anliggning-
ar. Gang- och cykelvigar behover flyttas, ett mindre omrade parkmark behover
iordningstillas och en cykelparkering behéver flyttas.

Detaljplanen forutsitter aven att mark overfors fran allmin gata- och parkfastig-
het till Kalmarhems fastigheter inom kvarteren Visiret och Svardet. Avtalet regle-
rar all markoverforing mellan kommunen och exploatoren, och genomférs genom
ett kop av mark och en 6verenskommelse om fastighetsreglering. Avtalet reglerar
dven ansOkningar for Gvriga fastighetbildningsfrigor f6r genomforandet av planen
sa som omprovning av gemensamhetsanligening for parkering. Avtalet reglerar
aven ansokningar for Gvriga fastighetsbildningsfragor for genomférandet av de-
taljplanen sa som omprovning av gemensamhetsanligening for parkering och
fastighetsregleringar.

I exploateringsavtalet atar sig exploatoren att sta for samtliga kostnader f6r atgir-
der pa allmin platsmark. Exploatéren kommer att projektera nédvindiga atgirder
varefter samhillsbyggnadskontoret granskar och godkinner handlingarna och
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Arendebeteckning

senare besiktigar et som byggs for att sikerstilla att de allmanna anliggningarna
lever upp till kommunens krav och standard.

Forhandling angaende exploateringsavtalet pagar mellan kommunen och exploa-
toren. Avtalet ska vara undertecknat innan planen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rittighet. Forand-
ringarna framgar av tabell och karta nedan. Arealuppgifter som anges dr enbart
grafiskt tolkade och kan senare komma att justeras.

Ans6kan om lantmiterifrrittning gors hos Lantmiterimyndigheten i Kalmar
kommun. Fastighetsregleringar och bildande av ledningsritter genomfors 1 forsta
hand med 6verenskommelse mellan fastighetsdgarna och ledningshavare som

grund.

Kommunen bedémer att det inte krivs fastighetsindelningsbestimmelser for att
kunna genomfoéra detaljplanen. Om behov uppstir, kan fastighetsindelningsbe-
stimmelser inforas senare genom dndring av detaljplan.

Fastighetsbildning

Fastighet

Konsekvenser

Berga 10:2

Omrade 14 och 15 ska 6verforas frin Berga 10:2 till Visiret s:1.

Omrade 5 och 6 ska 6verforas fran Berga 10:2 till den eller de avstyckade
fastigheterna.

Omrade 7 ska 6verforas fran Visiret s:1 till Berga 10:2.

Omradet 11 ska avstyckas till en fastighet for kioskdndamal.

Djuringen 2:4

Omrade 16 ska overforas fran Djuringen 2:4 till Visiret s:1.

Omride 2 och 4 ska 6verforas fran Djuringen 2:4 till den eller de av-
styckade fastigheterna.

Omrade 3 ska 6verforas fran Visiret s:1 till Djuringen 2:4.

Svardet 1

Omrade 13 ska 6verforas fran Svirdet 1 till Visiret s:1.
Inga fastighetsrittsliga forindringar sker inom omrade 9.

Svardet 3

Omridet 12 ska overforas fran Svirdet 3 till Visiret s:1.
Omradet 10 ska avstyckas till en fastighet for kioskdndamal.

Visiret s:1

Omrade 14 och 15 ska 6verféras fran Berga 10:2 till Visiret s:1.
Omride 16 ska 6verforas fran Djurdngen 2:4 till Visiret s:1.
Omrade 3 ska 6verforas fran Visiret s:1 till Djurdngen 2:4.

Omrade 13 ska 6verforas fran Svirdet 1 till Visiret s:1.
Omrade 7 ska 6verforas fran Visiret s:1 till Berga 10:2.

Omrade 1, 2, 4,5 och 6 kan tillsammans bilda en eller flera fastigheter f6r
bostad- och centrumindamal.
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Den eller de avstyckade fastigheterna som ska intrida i gemensamhetsan-
liggningen Visiret ga:1 bor fa andelstal 1 marksamfilligheten Visiret s:1.

Nybildade fas- Omrade 1, 2, 4,5 och 6 kan tillsammans bilda en eller flera fastigheter f6r

tigheter f6r bo- | bostad- och centrumandamal.
stad- och cent- | Omrade 2 och 4 ska 6verforas fran Djuringen 2:4 till den eller de av-
ruméndamal styckade fastigheterna.
Omrade 5 och 6 ska Overforas fran Berga 10:2 till den eller de avstyckade
fastigheterna.

Den eller de avstyckade fastigheterna som ska intrida i gemensamhetsan-
liggningen Visiret ga:1 bor fa andelstal 1 marksamfilligheten Visiret s:1.

Fastigheter som | Fastigheterna Riddaren 1, Svirdet 1, 3 och 5 deltar i Visiret ga:1. Gemen-
deltar i Visiret samhetsanliggningen ska omprévas, se information nedan under rubri-
ga:1 och s:1 ken Gemensamhetsanliggning.

Fastigheterna Riddaren 1, Svirdet 1, 3 och 5 har andel i Visiret s:1.
Marksamfilligheten ska dndras, se information under Visiret s:1.
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Illustration fastighetsrittsliga konsekvenser
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Figur nr Areal, kv Nuvarande fastighet Marktyp, detaljplan

1 5955 Visiret s:1 Bostider
2 17 Djuringen 2:4 Bostider
3 42 Visiret s:1 Gata
4 141 Djuringen 2:4 Bostider
5 116 Berga 10:2 Bostider
6 73 Berga 10:2 Bostider
7 43 Visiret s:1 Park
8 1613 Svirdet 3 Bostider
9 53 Svardet 1 Parkering
10 82 Svirdet 3 Kiosk
11 79 Berga 10:2 Kiosk
12 2279 Svirdet 3 Parkering
13 290 Svardet 1 Parkering
14 457 Berga 10:2 Parkering
15 1522 Berga 10:2 Parkering
16 112 Djuringen 2:4 Parkering

OBS: Arealuppgifterna ar ungefirliga

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanliggningen Visiret ga:1 f6r parkering ska omprovas for att an-
liggas inom omrade 12-16. Gemensamhetsanldggningens omride inom Svirdet 5
ska kvarsta. Vid omprovningen bor andelstalen ses 6ver da ny byggritt f6r bostad
upprittats inom Svirdet 3. Den eller de avstyckade fastigheterna ska intrdda i ge-
mensamhetsanlidggningen.

Rattigheter
Planerade ligen och befintliga ligen for allmanna ledningar pa kvartersmark ska
sikerstillas med ledningsritt inom u-omrade.

Ledningsritt for fjarrvirme ska bildas inom u-omrade pa omrade 15 och 16 lings
med Norra vigen.

Ledningsritt for vatten- och avlopp ska bildas inom omrade 10 och 11 lings med
Norra vigen.

Ledningsritt for fjirrvirmeledning ska bildas inom u-omrade pa omrade 1.

Ledningsratt for elektronisk kommunikation ska bildas inom u-omride pa omrade
8,12, 14- 10.

Omrédet for ledningsritt 0880K-94/21.3 for starkstrom ska dndra lige for att
motsvara det markomrade dir ledningen ligger. Ledningen har lagts norr om be-
fintlig ledningsritt.

Ledningsritt 0880K-94/21.4 {61 vatten och avlopp ska omprovas, ledningstitten
ska utdkas inom u-omride inom omrade 14, 12 och inom omrade 8.
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Rittighet 0880K-94/21.1 f6r gang- och cykelvig ska dndra lige (ligger idag inom
omrade 12). Ging- och cykelvigen ska flyttas till x-omradet inom omrade 12.

Rittighet for miljohus till férman f6r Svirdet 3 ska bildas inom omrade 13.

Tekniska anlaggningar
Lings med Norra vagen och lings med Ledungsvigen gar ledningar for fjarr-
varme, el, teleledningar och optiska ledningar.

Detaljplanen innebir att en del teleledningar som ligger inom kvarteret Svirdet
kommer att tas bort. Aven dagvattenledning genom kvarteret Visiret kommer att
tas bort.

Va-utredning visar att bostadsbebyggelsen inom kvarteret Visiret kan anslutas till
befintligt ledningsstrak vid Ledungsvigen, med en anslutningspunkt. For dagvat-
ten redovisas tva anslutningspunkter.

Lings med Norra vagen ligger en fjirrvirmeledning. Den planerade bebyggelsen
ska kunna anslutas till fjirrvirmenitet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for planens genomférande regleras genom ett exploa-
teringsavtal.

Kostnader

Kostnader for ledningsflyttar och flytt av allmidnna anldggningar samt iordning-
stillande av allminplatsmark regleras i kommande exploateringsavtal. Exploatéren
bekostar dessa atgirder.

Anlagening av ny parkering som ersitter befintliga parkeringar pa Visiret s:1 be-
kostas av exploatéren.

Intakter for kommunen

Kommunen far intakter f6r markforsaljning.

Intakter for exploatdren

Exploatoren far intakter genom de framtida byggritter som skapas inom nuva-
rande Visiret s:1 och Svirdet 3.
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Konsekvenser av planens genomférande
Behovsbedémning

Enligt PBL 5:18 ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas om “detaljplanen
medger en anvindning av mark eller av byggnader eller andra anlaggningar som
innebir en betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med mark
och vatten och andra resurser.”

Kommunen har upprittat en behovsbedémning. Enligt denna bedémning medfor
detaljplanens genomférande ej nigon betydande miljopaverkan. En miljokonse-
kvensbeskrivning kravs darfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas 1 denna
planbeskrivning. De relevanta miljdaspekterna i denna detaljplan dr frimst buller,
dagvatten och péaverkan pa kulturmiljon.

Sociala konsekvenser

Utbyggnaden av kvarteren Visiret och Svirdet kan bidra till en starkare centrum-
bildning i Funkabo. Denna detaljplan bidrar dven till att utveckla Norra vigen till
en levande stadsgata, som kopplar samman bostadsomradet med centrala Kalmar.
Utvecklingen som denna detaljplan paborjar har goda méjligheter att stirka
Funkabos identitet.

Detaljplanen bidrar dven till integration genom att komplettera Funkabo med en
ny typ av bostider. Generellt sa bidrar en blandning av olika typer av bostider 1
ett omrade till mojligheten att goéra boendekarriar utan att flytta till ett annat om-
rade. Dessutom bidrar en blandning av bostader till att locka andra typer av hus-
hall an vad som idag finns i Funkabo.

Trygghet och sékerhet

Foéreslagen bebyggelse inom detaljplanen medfor 6kad trygghet kvallstid f6r de
som vantar pa intilliggande busshallplats och f6r de som r6r sig lings med gang-
och cykelvigen vid Norra vigen. En lokal planeras vid befintlig busshallplats
bland annat av detta skil. Tryggheten 6kar genom att narmiljon till t.ex. busshall-
platsen blir befolkad, man idr sedd fran lagenheterna. Idag kan platsen upplevas
som 6dslig med en busshallplats vid en stor parkering.

Tillganglighet och infrastruktur

Befintlig parkeringsplats inom Visiret betjanar fastigheterna inom Svirdet och
Riddaren. Konsekvensen av detaljplanens genomférande ér att de boende far
lingre att ga till sina parkeringsplatser. Detta kompenseras av att de boende inom
Svirdet 5 och 1 far en kortare stricka att ga.

Service

Tillskottet av ytterligare cirka 160 ligenheter 1 Funkabo innebir ett 6kat underlag
for de affarer som ir etablerade i omradet. Tillskottet 6kar dven soktrycket pa
platser till férskolor.
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Tidigare stallningstaganden

Overkommunala beslut
Riksintressen
Vag 137- Olandsleden

Enligt beslut frin Linsstyrelsen ir Olandsleden av riksintresse. Fér att langsiktigt
sikra funktionen for bl.a. Olandsleden har Linsstyrelsen tagit beslut om skydds-
avstand. Parkering far inte uppforas inom 15- 20 meter fran vigen. Ingen ny be-
byggelse far tillkomma inom 30 meter fran vagen.

Enligt samrdd med representanter fran Trafikverket far parkering inte anliggas
nirmare 4n fem meter frin slintfot till skyddsvall, beligen mellan Olandsleden
och Kv. Svirdet. Parkering far inte anldggas narmare dn 15 meter fran viadukt.
Undantag har dock gjorts norr om Olandsleden och éster om Ledungsvagen dar
avstindet 4r 10 meter, efter samrid med Trafikverket.

Kalmar flygplats

En flyghinderanalys har tagits fram som visar pa att ett genomférande av detalj-
planen ej kommer att begrinsa méjligheterna att anvinda och att utveckla flyg-
platsen i Kalmar. Flygplatsen dr beligen cirka 6 kilometer vister om Funkabo.
Flygplatsen ir ett riksintresse f6r civil luftfart, enligt gillande 6versiktsplan. Luft-
fartsverkets har riktlinjer att flyghinderanalys ska goras f6r detaljplanen. Riktlinjen
ar att analys ska goras for planeringen av hus som dr hégre an 20 meter och som
ligger inom 55 km fran flygplatsen.

Oversiktsplaner

Oversiktsplan Kalmar kommun

I Oversiktsplanen finns en vision att férvandla Norra vigen till ’Diagonalen”, en
levande puls med urbant liv. Detaljplanen bidrar till att férverkliga denna vision
tor Norra vigen. Genom att fortita med bostadsbebyggelse laings med Norra
vigen och genom att skapa mojligheter till lokaler skapas liv och rorelse. Fortat-
ningen bedéms dven innebidra 6kad trygghet f6r de som r6r sig lings med Norra
vigen.

Kommunala program och beslut i ovrigt
Parkeringspolicy
Kalmarkommun har en parkeringspolicy. Planerad bebyggelse ér férenlig med

gillande riktlinjer f6r parkering. Dessa riktlinjer for parkering ar godkéinda av KIF
2016-06-20.

Dagvattenpolicy

Kalmar kommun har tagit fram ”Vatten och Avlopp, Tematisk tilligg till 6ver-
siktsplan, 2016-01-25". Policyn ska ligga till grund f6r och vara st6d f6r den fy-
siska planeringen i kommunen. I dagvattenpolicyn formuleras de 6vergripande



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2018-05-23- rev. 2019-03-21 2014-4257 43(43)

riktlinjerna for dagvattenhanteringen i planlagt omrade. Till denna detaljplan ir en
dagvattenutredning bilagd som visar pa atgirder, som ar forenliga med dagvatten-
policyn.

Gronstrukturplan

En gronstrukturplan, antagen av KE 2010-09-29, utgor ett underlag for planering.
Detaljplanen ber6r en spridningskorridor mellan de gréna virdekarnorna Tallha-
gen och Skilby. Detaljplanen innebir att trid kommer att avverkas i korridoren,
men ocksa att nya trid kommer att planteras som ersitter dessa.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillten.
Dar saknas géller inom hela

GRANSBETECKNINGAR
BN W Planomradesgrans
— 1 AnvENdningsgréns
= = Egenskapsgréns
—— = Administrativ gréins
= Egenskapsgrans och administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap
Gata, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Park, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Kvartersmark
B | Bostader, PBL4Kap. 55 15t3p

C | Centumandama medges i gatuplan, PBL4 kap. 5§ 15t3p.

[ Parkering, PBL 4 kap. 5§ 15t3p,

EI <o« PBL4kap. 55 1st3p

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
Mark
40 Q Foreskiven hojd over grundkartans nolian

s

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning
[T 7 Marken far endast bebyggas med uthus och garage, PBL 4kap. 11§ 15t 1p

Byggnad far ej uppforas, PBL 4 kap. 118 1st1p

00 Swsa tillitna byggnadsarea angiven i m?, PBL 4 kap. 11§ 15t 1p.
€1

e Mark far anvéindas for atervinning/mifiohus, PBL 4 kap. 118 1st1p.

ﬁa Stérsta takvinkel angiven i grader, PBL 4 kap. 118 1t 1p

1 Hogsta tilatna byggnadshajd angiven i meter dver angivet nollplan , PBL 4 kap. 11§ 1 st 1p.

Utfart
o o o(l Kérbar in och utfart far ej anordnas, PBL 4 kap. 9 §
Storningsskydd

samtliga lagenheter ska ha tillgang till uteplats inom kvarteret, som &r avskérmad frén intilliggande vager. For lagenheter over 35 m? ska minst halften av
orienteras mot en sida, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1p.

Utférande
Entréer till byggnad far ej ordnas under marknivan +6,1 meter éver grundkartans nollplan, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1p.

infiltr. Marken ska utformas med en genomslapplighet p& 40%, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1p.

Lagenhetsfordelning
Vi I entrévaning ska lagsta vaningshojd vara 3,3 meter, PBL 4 kap. 16 § 15t 1p.

Utformning

f byggnader ska for att skérma av buller fran Norra Vagen. Skarmen ska vara 66% transparent. Fri hojd pa 3,5 meter fran mark
1 ska sparas ut., PBL 4 kap. 16 § 1st1p.

f, Portik ska sparas ut med en fri h6jd av 5 meter , PBL 4 kap. 16 § 15t 1p

fs Entréer ska anordnas mot Norra Vagen, PBL 4 kap. 16 § 1 st1p.

f, Takkupor far uppforas i liv med fasad, for 33% av fasadens kingd , PBL 4 kap. 16 § 15t 1p.
fs Entrévéning ska vara férhsjd jamfort med ovanliggande vaningar , PBL 4 kap. 16 § 1st1p.

fs utr ska ordnas fran O ,PBL4kap. 16§ 1st1p.

f; Mark far underbyggas med parkeringsdéck. Dackets dvre bjlklag far uppforas hogst 7,5 meter dver grundkartans nollplan., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1p.

| ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar., PBL 4 kap. 21 §
Markreservat for gemensamhetsanlaggningar
Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning for parkering. PBL 4 kap. 18 § 1 st

Markreservat for allmannyttiga &ndamal
Marken ska vara tillganglig for allmén gang- och cykeltrafik. PBL 4 kap. 6 §

X

U | Marken ska vara tilganglig for allmanna underjordiska ledningar. PBL 4 kap. 6 §

Andrad lovplikt, fastighetsplan
Marklov krévs for &tgarder som forsamrar markens genomslapplighet. Denna bestammelse galler for mark som regleres av bestammelsen "infiltr.". PBL 4 kap. 15§ 15t 3 p.
Huvudmannaskap

.| Kommunen &r huvudman for allman plats., PBL 4 kap. 7 §

7= Kalmar kommun
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