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Kommunfullmiktige

Exploateringsavtal for Visiret s:1 m.fl.

Forslag till beslut

Kommunfullmiktige godkanner forslag till exploateringsavtal for Visiret s:1
m fl mellan Kalmar kommun och Kalmarhem, org.nr. 556526-5906 enligt
kommunledningskontorets skrivelse.

Bakgrund

Ett forslag till detaljplan f6r samfalligheten Visiret s:1 samt omkringliggande
mark har tagits fram mellan Kalmar kommun och Kalmarhem. Visiret s:1 an-
vinds 1 dag som parkering, men det nya planfoérslaget medger byggritter for
cirka 160 nya ligenheter. Samtidigt tillskapas nya ytor f6r parkeringar norr om
Olandsleden.

Planens syfte dr att mojliggéra bostider och lokaler vid Norra vigen inom Visi-
ret s:1. Syftet dr dven att anldgga en parkeringsplats och kiosk inom kvarteret
Svirdet. Bostadsbebyggelsen inom kvarteret Svirdet kompletteras med ytterli-
gare bostadshus. Gestaltningen av den tillkommande bebyggelsen ska anpassas
till de kulturmiljévirden som finns i Funkabo och komplettera omradet med
ett samtida arkitektoniskt uttryck. Kvarteret ska dven aktivera och stirka Norra
vagens gaturum.

Visiret s:1 dgs genom Kalmarhem. For att genomféra detaljplanen krivs ett
exploateringsavtal i vilket villkoren f6r det fysiska och fastighetsrittsliga ge-
nomforandet regleras mellan exploatéren och kommunen.

Bifogat exploateringsavtal har férhandlats fram mellan Kalmar kommun och
Kalmarhem. Exploateringsavtalet reglerar bland annat markéverforingar som
ska ske genom fastighetsreglering och kop. Cirka 275 kvadratmeter av kom-
munens mark 6verlats till exploatéren genom ett kopekontrakt f6r en kopeskil-
ling om 100 000 kronor. Genom 6verenskommelse om fastighetsreglering
overfors totalt cirka 2 300 kvadratmeter mark till Kalmarhem som ska betala
ersittning till kommunen om 6 200 000 kronor f6r 6verforing av marken.
Kostnader for forrittningen ska betalas av Kalmarhem.
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Enligt exploateringsavtalet ansvarar Kalmarhem f6r flytt av befintlig gang- och
cykelvig som 16per mellan Norra vigen och Visiret s:1. Kalmarhem ansvarar
ocksa for flytt av befintlig gang- och cykelvig mellan Vipnaregatan och Led-
ungsvagen samt iordningsstallande av ny parkmark 1 s6dra delen av Visiret s:1.

Johanna Kindqvist
exploateringsingenjor

Bilagor
Karta
Exploateringsavtal med tillh6rande bilagor
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EXPLOATERINGSAVTAL FOR VISIRET S:1

§1 PARTER

Mellan Kalmar kommun, org. nr 212000-0746, Box 611, 391 26 Kalmar (nedan
kallad kommunen) och Kalmarhem AB, org. nr 556526-5906, Box 305,

391 23 Kalmar (nedan kallad exploat6ren) har triffats féljande exploateringsav-
tal.

§ 2 FORUTSATTNINGAR

Villkoren i detta exploateringsavtal trader i kraft forst nir foljande krav ar upp-
fyllda.

e  Kommunfullmaktige 1 Kalmar kommun har beslutat att anta forslaget
till “Detaljplan f6r del av kvarteret Visiret och Svirdet m.m. i Funkabo,
Kalmar kommun*, i huvudsaklig 6verensstimmelse med forslag upp-
rittat 2019-03-21 (Dnr 2014-4257) genom beslut som vinner laga kraft.

e Kommunfullmiktige 1 Kalmar kommun har beslutat att godkdnna ex-
ploateringsavtalet genom beslut som vunnit laga kraft.

Har inte kraven uppfyllts senast 2020-12-01 forfaller detta avtal i sin helhet.

§ 3 DETALJPLANEKOSTNADER

Detaljplanekostnaderna for Visiret S:1 regleras av de plankostnadsavtal som
kommunens samhillsbyggnadsnimnd och exploatéren undertecknat, se bi-
laga 2 "Plankostnadsavtal” och bilaga 3 "17/lagg till plankostnadsavtal”.

§ 4 TIDPLAN

Exploatéren har for avsikt att paborja byggnation f6r genomférande av pro-
jektet senast 12 manader efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Exploat6-
ren avser att bygga ca 160 ligenheter inom omradet.

Parkeringarna som ersitter de befintliga pa Visiret S:1 samt flytten av gang-
och cykelvigen lings Norra vigen ska vara utférda samt slutbesiktigade innan
markarbeten f6r bostadshusen paborjas.

§ 5 KOPEKONTRAKT

Kommunens markomraden som ar markerade med 4 och 5 1 bilaga 4 ”Plan-
tolkning DP Visiret/ Svardet”, Gverlates till exploatoren i separat kopekontrakt
enligt bilaga 5 "Kipekontrakt”. Kopeskillingen f6r marken 4r 100 000 kronor.
Kopekontraktet ska undertecknas nir detta exploateringsavtal vunnit laga kraft.

Kalmar kommun
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Exploatoren far inte vidta nagra markarbeten eller andra atgirder pa berrda
omraden fore tilltridesdagen om inte kommunen skriftligt godkant detta.

§ 6 MARKOVERFORING OCH FASTIGHETSBILDNING

Exploatéren och kommunen férbinder sig att genomféra avstyckningar, fastig-
hetsregleringar, skapa servitut samt omprova ledningsritt enligt bilaga 6
"Overenskommelse och ansikan om fastighetsbildning Visiret”. Brsittning for regle-
ringen av mark ska utga med ett belopp om 6 200 000 kronor fran exploatéren
till kommunen.

Forrittningskostnaden f6r behovliga lantmateriforrattningar betalas av exploa-
toren. Det aligger kommunen att limna in ansékan till lantmiterimyndigheten i
Kalmar kommun.

Overféringarna giller med de dndringar av grinserna for de berérda omridena
som eventuellt vidtages 1 samband med erforderlig fastighetsbildning. Ytterli-
gare 6verenskommelser kan ingas under forrittningens gang mellan kommu-
nen och exploatéren om detta blir nédvindigt.

Tilltrade till marken sker nar beh6vliga lantmateriforrattningar har vunnit laga
kraft. Exploatéren far inte vidta nagra markarbeten eller andra dtgirder pa be-
rérda omraden fore tilltridesdagen om inte kommunen skriftligt godkint detta.

Exploatoren i forhéllande till kommunen ansvarar for att ombesoérja att den
kiosk som ligger pa omride 6 enligt bilaga 4 "Plantolkning DP Visiret/ Svirdet”
flyttas alternativt rivs. Exploatéren ansvarar for samtliga kostnader som upp-
kommer pé grund av detta, inklusive eventuella ersdttningar och skadestand.
Detta forutsitter arrendatorns medgivande. Ny 6verenskommelse om fastig-
hetsreglering ska da upprittas mellan kommunen och exploatéren dir omrade
6 byts utan annan ersittning mot omrade 10 enligt ovan nimnda bilaga. Ex-
ploatéren bekostar erforderlig fastighetsbildning fo6r detta markbyte.

§ 7 FORORENAD MARK

Exploatoren ska inom hela exploateringsomradet vid behov ombesérja och
bekosta erforderlig utredning och undersckning av eventuella markférorening-
ar. Eventuella marksaneringar ska utféras av respektive markigare enligt mark-
dgandet vid detta avtals undertecknande.

§ 8 PARKERING

Koparen har tagit del av och har att f6lja Kalmar kommuns ”Riktlinjer f6r par-
kering — detaljplan och bygglov”, antagen 1 kommunfullmaiktige 20 juni 2016.
All parkering ska ordnas inom kvartersmark.

§ 9 DAGVATTEN

Koparen har tagit del av och har att félja Kalmar kommuns plan for vatten och
avlopp, ”Vatten och avlopp — tematiskt tilligg till 6versiktsplanen”, antagen 1
kommunfullmiktige 25 januari 2016.
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Exploatoren atar sig att utféra noédvandiga atgarder, exempelvis fordrojnings-
magasin, for att hantera det dagvatten som behover tas omhand i och med
exploateringen.

§ 10 ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

Exploatéren ansvarar f6r samtliga arbeten inom kvartersmark, och dessa ska
utforas i enlighet med den antagna detaljplanen. Arbetena paborjas efter det att
ovanstaende férutsittningar uppfyllts.

Vid byggnation av kallarvaning i kvartersgrins mot allman platsmark krivs
skydd for att inte skada gangbana, vig, trid och ledningar som ar placerade i
detta omrade.

En gemensam syn av hela omradet ska hallas innan markarbeten och byggnat-
ion paborjas.

§ 11 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Exploatéren utfor pa egen bekostnad allmidnna anlidggningar och dtgiarder som
erfordras for exploateringens genomférande enligt nedan.

e En del av den befintliga gang- och cykelvig som I6per mellan Norra
vigen och Visiret S:1 ska flyttas for att mojliggora en huskropp i sédra
delen av omradet. Ett cykelstall intill busshallplatsen maste ocksa flyttas
1 samband med flytten av gc-vigen. Exploatéren star for alla kostnader
tor flytten av gc-vigen och cykelstillet, inklusive eventuella andra kost-
nader som kan hirledas till flytten sd som ansokningar, ledningsflyttar,
samt flytt eller nyplantering av trid mm.

e FEn del av den befintliga gang- och cykelvig som l6per fran Vipnarega-
tan ner till Ledungsvagen 6ver Svirdet 5 och 3 maste flyttas for att
mojliggdra en parkering pa Svirdet 3. Exploatoren star for alla kostna-
der for flytten av gc-vigen, inklusive eventuella andra kostnader som
kan hirledas till flytten sa som ansékningar, ledningsflyttar, samt flytt
eller nyplantering av trid mm.

e Den sodra delen av Visiret S:1 som idag ar asfalterad parkering ska go-
ras om till parkmark. Exploatéren ska ombesorja att asfalten tas bort
och marken iordningstills till ett godtagbart skick som nyplanterad
parkmark.

Arbetena ska ske 1 enlighet med detaljplan och enligt kommunens krav och
standard.

§ 12 UTBYGGNAD AV ALLMAN PLATSMARK

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark i planomradet.

De anliggningar och dtgirder som exploatéren ska utféra och bekosta ska ske
enligt planbeskrivning i den nya detaljplanen f6r omradet.

Arbetena ska ske 1 enlighet med detaljplan och enligt kommunens samhills-
byggnadskontors krav och standard.
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De strickor av GC-vagar som flyttas ska ha samma standard som anslutande
strickor av befintlig GC-vag. Cykelparkeringen ska ha samma standard som
innan flytt. Dessa standarder ska noteras och dokumenteras i bild vid den ge-
mensamma synen enligt § 10.

I de fall det krivs bygglov, marklov, rivningslov eller TA-plan for utbygenad av
allmin platsmark anséker kommunen om detta. Exploatoren bekostar loven.

Fullstindiga projekteringshandlingar med ritningar, AMA-beskrivningar f6r de
allminna anlaggningarna ska upprittas av exploatéren och godkinnas av
kommunens samhillsbyggnadskontor. Kopia pa kompletta bygghandlingar ska
oversindas innan byggstart. Representanter fran kommunen ska dérefter bere-
das tillfille att delta pa samtliga byggmoten och utféra erforderlig kontroll.

Exploatoren ska bereda andra ledningsagare tilltride till omradet f6r deras led-
ningsdragningar.

Exploatoren har det 6vergripande samordningsansvaret for projektering och
utbyggnad pa allmin platsmark och kvartersmark. Uppkommer férindringar
under byggtiden som innebir f6rdyringar, som inte uppmarksammats vid rit-
ningsgranskningen, svarar exploatoren for dessa kostnader till fullt firdig an-

liggning.

Exploatoren ska kalla kommunen till slutbesiktning. Slutbesiktning ska ske nir
samtliga anlaggningsarbeten fardigstillts och ndr marken ar sn6- och tjalfri.
Exploatoren ska bekosta, och senast i samband med slutbesiktningen 6ver-
limna, relationshandlingar till kommunen.

Kontakt med tredje part gors av exploatoren.

Exploatéren ska pa kommunens uppmaning kalla till garantibesiktning vilket 1
sa fall skall ske tva (2) respektive fem (5) ar efter godkand slutbesiktning.

Exploatoren bekostar samtliga besiktningar. Besiktningsman utses gemensamt
av exploatoren och kommunen. Brister enligt besiktning atgardas och bekostas
av exploatoren.

Exploatoren iklader sig garanti f6r de avtalade arbetenas kontraktsenliga

beskaffenhet under en tid av fem (5) ar for entreprendrens arbetsprestation
inklusive beldggning och tva (2) ar f6r 6vriga material och varor, riknat frin
den dag som angives i protokoll fran slutbesiktning. Exploatéren skall under
garantitiden utan dr6jsmal atgirda brister och fel. Om exploatéren inte

atgirdar vad som aligger honom dger kommunen ritt att utféra dessa arbeten
pa exploatorens bekostnad.

§ 13 TILLTRADE OCH OVERTAGANDE AV ALLMAN PLATS-
MARK

Overtagandet av gang- och cykelvigar och park sker nir dessa har byggts ut
enligt §§ 11 och 12 samt nir n6éjdforklaring tecknats mellan kommunen och
exploatoren enligt bilaga 7 "Ngjdforklaring allmin platsmark” . Nojdtorklaring
tecknas 1 samband med godkind slutbesiktning.
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Skulle inte exploatéren ha byggt ut gang- och cykelviagar och park enligt
§§ 11 och 12 inom 3 ér efter att detta avtal har tritt 1 kraft har kommunen ritt
att pa exploatorens bekostnad utféra de atgarder som aterstar. Exploatoren ska
da ersitta kommunen for den faktiska kostnaden for fardigstallandet.

§14 EBSATTNING FOR HANDLAGGNING AV ALLMANNA AN-
LAGGNINGAR

Exploatoren ska ersitta kommunen f6r kommunens interna handliggnings-
och administrationskostnader 1 samband med utbyggnaden av de allmanna
anliggningarna. Timpriset for handliggningen 4r 650 kr/timme under det
forsta avtalsaret. Direfter har kommunen ritt att begira prisjustering enligt
SCB:s index K84 faststillda tal med manad f6r undertecknande som
basminad.

Prisjustering fir begiras 1 gang/ér fr.o.m. dagen ett ar efter det att detta avtal
undertecknades. Kommunen debiterar exploatoren l6pande for kostnaderna
enligt ovan. Ersittningen betalas efter fakturering fran kommunen.

§ 15 ETABLERING, ARBETSOMRADE OCH UPPLAGSPLATS

Etablering for exploatéren och dess entreprendrer ska sa langt som moijligt ske
inom kvartersmark. Exploatoren dger inte ratt att utan tillstind (markuppla-
telse) nyttja kommunens mark for etablering, arbestomrade, upplagsplats eller
annat indamal som star i samband med omradets bebyggande.

Beviljas exploatoren tillstaind(markupplatelse) ska befintliga anliggningar i om-
radet som nyttjas beaktas och skyddas. Arbetena ska utforas sa att skada inte
uppstar utanfoér arbetsomradet. Omréadet ska efter avslutad byggnation aterstal-
las till det skick som 6verenskommes i det avtal som tecknas for markupplatel-
sen. Upplatelse sker enligt av kommunen faststilld taxa for upplatelse av all-
min platsmark

Alla behévliga tillstind bekostas av exploatoren.

§ 16 FLYTT AV ALLMANNA LEDNINGAR

Exploatoren dr medveten om de ledningsflyttar som krivs f6r genomférandet
av exploateringen, se bilaga 8 "Skiss Ledningsomliggningar Kv Visiret S:1 mfl”.
Exploatéren ansvarar f6r samtliga kostnader kopplat till flytt av ledningarna.
Exploatoren ansvarar for att marken aterstills till férutvarande skick dir led-
ningsgrivningar sker. ”Ritférteckningen” dr enbart en maoijlig 16sning for flytt
av ledningar. Slutgiltigt lige for flyttade ledningar bestims under genomféran-
det av projektet och kriver kommunens godkinnande enligt § 12.

Exploatoren ska i samband med ledningsflyttar upplata rattigheter i U-
omraden i detaljplanen till ledningshavare utan ersittning.

§ 17 ANSLUTNINGAR

Ledningsigare limnar ledningar 1 respektive fastighetsgrins. Exploatéren
overtar direfter ansvaret. Anslutningsavgifter betalas enligt taxa.
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§ 18 DROJSMALSRANTA

For det fall att ersattning for kostnader inte erldggs 1 ritt tid ska drojsmalsrinta
utga enligt 6 § rintelagen (1975:635).

§ 19 OVERLATELSE AV AVTALET M.M.

Detta avtal far inte Gverlatas pa annan utan kommunens, genom kommunfull-
miktiges, skriftliga medgivande.

§ 20 OVERLATELSE TILL TREDJE MAN

Vid exploatorens 6verlatelse av fastigheter eller byggnader inom planomradet
ar exploatbren skyldig att 6verlata avtalet med lika lydelser till f6rvarvande part.

Underlater exploatoren att fullgéra denna sin skyldighet kvarstar exploatorens
skyldigheter gentemot kommunen.

§ 21 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tilligg till detta avtal ska for att vara bindande upprittas skrift-
ligen och undertecknas av bada parter.

Behoriga foretradare for parterna att teckna tillige/andringar ir f6r kommu-
nens rikning Kommunstyrelsens ordférande i férening med exploateringschef
och f6r exploatorens rikning firmatecknarna.

§ 22 TVIST

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmin
domstol 1 Sverige.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna har tagit
var sitt.

For Kalmar kommun

Den

For Kalmarhem AB

Den

Bilagor

. Plankarta

Plankostnadsavtal

Tilldgg till plankostnadsavtal

Plantolkning DP Visiret/ Svirdet

Kopekontrakt

Overenskommelse och anstkan om fastighetsbildning Visiret
Nojdforklaring allmin platsmark

Skiss Ledningsomliggningar Kv Visiret S:1 mfl
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GRUNDKARTA INNEHALLSFORTECKNING
dnr: 2014-4257

GRUNDKARTA 6ver
Del av kv. Visiret och Svardet m.fl
Kalmar kommun

UPPGIFTER OM GRUNDKARTAN:
Utdrag ur Kalmar kommuns baskarta,
samt kontroll med nymétning.

Koordinatsystem SWEREF 99 16 30.
Hojdsystem RH 2000.

Samhalsbyggnadskontoret, Kalmar kommun
ansvarar ej for bifogande ledningar.

Uppréittad pa samhalisbyggnadskontoret,
verksamhet stadsingenjor 2018-11-05.

Ronny Lijesson Simon Vestlund
Kartingenjor Kartingenj6r

Grundkartans beteckningar
RINKABYTraktnamn/kvartersnamn
123 Eastighetsbeteckning

s” Servilut
I Ledningsréitt
s Samfallighet
ga:1 Gemensamhetsankiggning
DunévageBatunamn
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Belysningsstolpe
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— Traklgrans
Fastighetsgrans
« Rattighetsgrans

Staket
Stodmur/Kaj
Hojdkurvor
Hack

Mur

Slant

Vattendrag/dike

Vattendrag/dike
ntsten

1R

Anlggning
Cykeligangvig

Vagkant

Agoslagsgréns

Fast fornlamning

Teleledning

Elledning

Fjarrvérme

Bostadshus, fasadiinjen redovisad
Bostadshus, takkonturen redovisad

Uthus, fasadiinjen redovisad

Uthus, takkonturen redovisad

Byggnad i allménhet, fasadiinjen redovisad
Byggnad i allménhet, takkonturen redovisad
Skarmtak

Transformatorbyggnad

Brygga

Trappa
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Upphévt Strandskyddsomrade
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PLANBESTAMMELSER
Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endastangiven anvéndning och utformning &r tillsten,
Dar saknas galler inom hela
GRANSBETECKNINGAR

BN W Planomradesgrins
mm—x m Anvandningsgréns
= = Egenskapsgréins
—— = Administrativ gréins
= Egenskapsgréns och administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Al

platser med
Gata, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Park, PBL 4 kap. 5§ 15t2p

Kvartersmark
B | Bostader PBL4kap. 5§ 15t3p

Cy | Centuméndamél medges i gatupian, PBL 4 kap. 5§ 15t3p

P | Parkering, PBL4 kap. 5§ 1st3p.

Hy | Kiosk. PBL4 kap. 5§ 15t3p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
Mark
4( (Q  Foreskriven nojd dver grundkrtans nolian

s

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning
[+ T ] Marken far endast bebyggas med uthus och garage, PBL 4 kap. 11§ 15t 1

Byggnad far ej uppforas, PBL 4 kap. 11§ 15t 1p

Stérsta tilatna byggnadsarea angiven i m?, PBL 4 kap. 11§ 1st1 p.
e, 00

e Mark far anvéindas for atervinning/mifjhus, PBL 4 kap. 11§ 15t 1p.

ﬁa Stérsta takvinkel angiven i grader, PBL 4 kap. 11§ 15t 1p.

Hogsta tilatna byggnadshéjd angiven i meter dver angivet nollplan , PBL 4 kap. 11§ 1st1p.

Utfart
I) o o o(l Kérbar in och utfart far ej anordnas, PBL 4 kap. 9 §

Stérningsskydd
Samtliga lagenheter ska ha tillgang till uteplats inom kvarteret, som &r avskarmad fran intilliggande véiger. For lagenheter dver 35 kvm ska minst hlften av
orienteras mot en sida, PBL 4 kap. 12§ 15t 1p.

Utférande
Entréer till byggnad far ej ordnas under marknivan +6,1 meter éver grundkartans nollplan, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

infiltr, Marken ska utformas med en genomslpplighet pa 40%, PBL 4 kap. 16§ 1t 1p.

Lédgenhetsférdelning

V4 I entrévaning ska lagsta vaningshdjd vara 3 meter, PBL 4 kap. 16 § 1st1p.

Utformning

f byggnader ska for att skérma av buller fran Norra Vagen. Skérmen ska vara 66% transparent. Fri hojd pa 3,5 meter fran mark
1 ska sparas ut,, PBL 4 kap. 16§ 15t 1p.

f, Portik ska sparas ut med en fri hojd av 5 meter , PBL 4 kap. 16§ 15t 1p.

fs Entréer ska anordnas mot Norra Vagen, PBL 4 kap. 16 § 1t 1p.

f, Takkupor far uppfras i liv med fasad, for 33% av fasadens langd , PBL 4 kap. 16 § 15t 1p.

fs Entrévéning ska vara forhsjd jamfort med ovanliggande vaningar , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fs utr ska ordnas fran O ,PBL4kap. 16§ 15t 1p.

f; Mark far underbyggas med parkeringsdéck. Déckets dvre bjélklag far uppfras hogst 7,5 meter dver grundkartans nollplan., PBL 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar., PBL 4 kap. 21§
Markreservat for g

[ o]

Marken ska vara tillganglig fr gemensamhetsanlaggning for parkering. PBL 4 kap. 18 § 1 st

Markreservat fér anny
x| Marken ska vara tilganglig for allman gang- och cykeltrafik. PBL 4 kap. 6 §
U | Marken ska vara tilganglig for allmanna underjordiska ledningar. PBL 4 kap. 6 §

Andrad lovplikt, fastighetsplan

Marklov krévs for tgérder som forsamrar markens genomslapplighet. Denna bestammelse géller for mark som regleres av bestammelsen "infitr". PBL 4 kap. 15§ 15t 3 p.
Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén plats., PBL 4 kap. 7§

7= Kalmar kommun

g ¥) WWW.KALMAR.SE

Detaljplan for

Del av kv. Visiret och Svardet m.fl.

Antagande

Del 1(1)

Beslutsdatum Instans

Antagande

Uppréattad: 2018-05-23

Reviderad: 2019-03-21

Laga kraft

Jonas Hallberg
Planarkitekt

Anvand lagstiftning
PBL (2010:900) jan 2015

Diarienummer 2014-4257

Anvénda allméanna rad
BFS 2014:5 - DPB 1




Handlaggare Datum Arendebeteckning
Peter Skarpnord 2017-11-01 2014-4257 1(3)

0480-45 03 70
ANKOM

KALMAR KOMMUN
SAMHALLSBYGGNADSNAMNDEN

2018 -01- 1 8

Diarienr

PLANKOSTNADSAVTAL om upprattande av

detaljplan for Visiret S:1, Kalmar kommun

For ekonomisk redovisning anvinds kod med fastighetsbeteckning:

Projekt SBK Plan: 7349

Mellan Kalmar kommun genom dess samhallsbyggnadskontor (nedan kallad SBK)
och Kalmarhem (nedan kallad bestillaren) traffas foljande avtal om detaljplanelagg-
ning av det ungefarliga omrade som utmarkts pa bifogad karta.

Arbetet bedrivs som utokat forfarande. Till plankostnadsavtalet bifogas planbudget
och tidplan.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for exploatering av fastigheten Visiret S:1
som idag anvinds som parkering for kringligegande fastigheter. Den nya bebyggel-
sen ska forhalla sig till och ta hinsyn till den befintliga bebyggelsens skala och ut-
tryck. En del av planens syfte ir att bidra till att Norra vigen utvecklas till stadsgata
samt att ersatta det tillkommande samt befintliga parkeringsbehovet 1 omradet.

1§ Bestallaren skall i samrad med SBK bekosta (utéver vad som 6verens-
kommits 1 4 §) de utredningar som kan behovas for myndigheters prévning
av planirendet.

2§ SBK skall ge rad och anvisningar samt ansvara for planirendet till dess att
antagandet vunnit laga kraft och drendet har arkiverats. Skulle férhallande
uppkomma som visar att planirendet inte kan genomforas skall arbetet
omedelbart avbrytas och bestallaren underrattas.

3§ SBK skall i samrid med bestillaren och under forutsittning av samhalls-
byggnadsnamndens respektive beslhut

a) studera omridets forutsattningar och limplighet for foreslagen anvindning
och bebyggelse, liksom konsekvenser av planens genomforande

Planeringsenheten

Adress Box 611, 391 26 KALMAR | Besok Storgatan 35 A
Tel 0480-45 00 00 vx | Fax 0480-45 04 29

E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se

quaify quality
[ J Kalmar kommun

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Q
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5§

Datum Arendebeteckning
2017-11-01 2014-4257

b) uppritta grundkarta och fastighetsforteckning
c) uppritta forslag till detaljplan och 6vriga handlingar som krivs for samrad
d) genomfora samrid och uppritta samradsredogorelse

e) om si behovs genomfora granskning och uppritta kommunens
granskningsutlitande infér antagande

f) foredra drendet vid samrid, granskning, sammantriden etc.

g ordna annonseting, undetrittelse etc. samt utféra Gvriga administrativa
arbetsuppgifter som enligt PBL krivs for arendets handliggning och
provning samt

h) framstalla kartor och 6vriga planhandlingar f6r arkivering for
Lansstyrelsens och kommunens behov efter lagakraftvinnandet. Bestillaren
erhiller ett exemplar av planhandlingar utan extra kostnad.

For SBK:s dtagande enligt ovan skall bestallaren betala 362 000 kr
(TREHUDRASEXTIOTVATUSEN KRONOR) i enlighet med faststilld
budget och tidplan. Detta inkluderar aven redan upparbetad tid. Priset 4r an-
givet exklusive lagstadgad mervirdesskatt.

Kostnader enligt § 1-4 ovan faktureras bestallaren vid fyra tillfillen som
sammanfaller med de politiska besluten i detaljplanen. Kostnaderna ir.
angivna som budgetpris med reservation for forindringar enligt 6 och 7 §§
nedan. Bestillaren ska erligga betalning enligt f6ljande moment;

a) Vid startbeslut 1 samhéillsbyggnadsnéimnden 72 000 kr (S]U’ITIOTVA
TUSEN KRONOR) (exkl moms)

b) Vid samridsbeslut i samhillsbyggnadsniamnden 144 000 kr (HUNDRA-
FYRTIOFYRA TUSEN KRONOR) (exkl moms)

c) Vid granskningsbeslut i samhillsbyggnadsnimnden 108 000 kr (ETT-
HUNDRAATTATUSEN KRONOR) (exkl moms)

d) Vid antagandebeslut i samhallsbyggnadsnimnden alternativt
kommunfullmaktige 36 000 kr (TRETTIOSEX TUSEN KRONOR) (exkl
moms).

P3 fakturorna ska specificeras timredovisning och eventuella externa
kostnader samt avrikning av eventuell tidigare betald faktura. Fakturorna
skall betalas inom en manad efter mottagandet. Vid f6rsenad betalning utgir
drojsmalsrinta enligt rintelagen.

2(3)



Samhallsbyggnadskontoret Plankostnadsavtal 3(3)

Datum Arendebeteckning
2017-11-01 2014-4257

6§ Planarbetet skall bedrivas sa att detaljplanen kan antas senast 12 manader
efter det att avtalet undertecknats av bada parter. Detta giller under forut-
sattning att andrings- och tilliggsarbeten inte krivs eller att planarbetet inte
drabbas av forseningar som SBK inte kan rada 6ver.

7§  Vid avvikelser fran detta avtal, exempelvis vid dndrings- och tillaggsarbeten,
ska en avstimning ske mellan SBK och bestillaren om prisjustering.
Overenskommelse om denna maste i sa fall fogas till detta avtal och under-
tecknas av bada parter innan planarbetet fortsitter.

8§ Om planarbetet av nagot skil avbryts av endera parten, ska total ackumulerad
kostnad for planarbetet fram till avbrytandedagen debiteras bestallaren.
Redan betalda fakturor avriknas debiteringen.

9§ Detta avtal far inte utan SBK:s medgivande 6verlatas av bestallaren pa annan.

Avtalet ar upprittat 1 tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

FA\=13
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PLANBUDGET

Detaljplan for Visiret S:1

Dnr. 2014-4257

Tid (h) Pris Summa

FRAMTAGNINGSSKEDE
Upparbetad tid 120 1000 120 000
Grundkarta 35 000 35 000
Fastighetsforteckning 5000 5000
Skiss, forslag -
Modellbygge -
Méten 5 1000 5 000
Granskning av planhandlingar 16 1000 16 000
Plankonsult -
Summa 141 181 000
SAMRADSSKEDE
Politisk/lednings- férankring 8 1000 8000
Tryckkostnad 5000 5000
Utskick (porto) 1000 1000
Utskick tid 6 1000 6 000
Méten 8 1000 8 000
Samradsredogdrelse 16 1000 16 000
Ev. revidering av plan -
Plankonsult - -
Summa 32 44 000
GRANSKNING
Underréttelse 1000 8 000
Politisk-/lednings forankring 1000 4000
Granskning av planhandlingar 16 1000 16 000
Kungorelse 20 000 20 000
Tryckkostnad 5 000 5 000
Utskick (porto) 1000 1000
Utskick tid 6 1000 6 000
Moten 8 1000 8000
Granskningsutlatande 16 1000 16 000
Ev. revidering av plan -
Plankonsult -
Summa 36 84 000
ANTAGANDE
Politisk forankring 4 1000 4000
Arkivering 8 1000 8 000
Summa 12 12 000
AVSLUT
Utvarderingstraff 8 1000 8 000
Summa 229 329 000
10% paslag, oférutsedda kostnader 32900
TOTALT 23 361 900
FAKTURERING

Del av totalkostnad Summa
Startbeslut 20% 72 380
Samradsbeslut 40% 144 760
Granskningsbeslut 30% 108 570
Antagandebeslut 10% 36 190




Plantolkning Dp Visiret/ Svardet

Lantmaterimyndigheten i Kalmar kommun (R.L.)

Administrativa bestdmmelser/reservat
x: allman gang- och cykelvag
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g: gemensamhetshetsanlaggning
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KOPEKONTRAKT

Siljare Kalmar kommun, org.nr. 212000-0746
Box 611
391 26 Kalmar

Kopare Kalmarhem AB, org.nr. 556526-5906
Box 305
391 23 Kalmar

Fastighet  Del av Kalmar Berga 10:2 och del av Djuringen 2:4

§ 1 Overlatelseforklaring

Kalmar kommun, nedan kallad séljaren, overliter genom detta kopekontrakt
hirmed till Kalmarhem AB, nedan kallad k&paren, totalt cirka 257 kvadratme-
ter av fastigheterna Berga 10:2 och Djurangen 2:4. Markens lige och omfing
framgar av rodmarkerat omrade pa bifogad karta, se bilaga 1 "Karza”.

§ 2 Kopeskilling
Kopeskillingen for marken uppgar till etthundratusen kronor (100 000 kr).

§ 3 Betalning av kopeskillingen

Koparen betalar kontant en handpenning till siljaren om 10 000 kronor vilket
utgor 10 % av kopeskillingen 1 § 2. Handpenningen ska vara siljaren tillhanda
senast sju (7) dagar efter det att detta kopekontrakt undertecknats.

Koparen betalar kontant till sdljaren resterande del av kopeskillingen enligt § 2
om 90 000 kronor pa tilltrddesdagen.

Savil handpenningen som resterande del av képeskilligen ska sittas in pa silja-
rens plusgironr 24400-4. Mirk insittningarna med "Kop Visiret S:17.

§4 Tilltrade

Koparen ska tilltrida marken senast den 1 december 2020, férutsatt att £6l-
jande villkor ar uppfyllda:

e TFastighetsbildning har beviljats och vunnit laga kraft.

Den sdlunda bestimda dagen kallas tilltridesdagen.

Kalmar kommun
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Om parterna sa 6verenskommer kan ovanstiende villkorstider forlingas om
sarskilda skal foreligger. I sidana fall ska ett tilliggsavtal tecknas.

§ 5 Kopebrev

Pa tilltridesdagen ska séljaren utfirda ett kopebrev sedan képaren erlagt full
betalning. Pa tilltrddesdagen ska, dir sd kravs, upprittas en likvidavrikning.

§ 6 Havningsratt och skadestand

Siljaren har ritt att med omedelbar verkan hiva detta avtal f6r de fall
e handpenningen inte ir siljaren tillhanda enligt § 3.
e koparen ej senast pd tilltradesdagen betalar kbpeskillingen i dess helhet.

Handpenningen aterbetalas inte om kop inte genomfors eller ritten till kop

upphor.

Siljaren har dven ritt att behalla handpenningen saisom skadestand f6r kopa-
rens kontraktsbrott.

Uppkommer skyldighet f6r part att pa grund av képekontraktets havning eller
ogiltighet dterbira vad part uppburit enligt kopekontraktet, ska rinta utga enligt
5 § rintelagen till dess betalning sker.

§ 7 Radighet

For marken giller vid detta avtals undertecknande detaljplan med aktbeteck-
ning 0880K-P92/17 som vunnit laga kraft 2017-04-18 samt stadsplan med
aktbeteckning 0880K-1:303 som vunnit laga kraft 1969-09-26.

Ny detaljplan haller pa att tas fram och férvintas ha vunnit laga kraft da mar-
ken tilltrades.

§ 8 Faran for marken

Siljaren star faran for att marken av vada skadas eller férsimras fore tilltrides-
dagen. Faran ligger pa képaren om marken inte tilltrids pa grund av koparens
dr6jsmal.

§ 9 Saljarens garantier

Garantierna avser omstindigheter och férhallanden per denna dag och fram till
tilltradesdagen om inget annat anges eller framgér av omstindigheterna. Silja-
ren limnar inga garantier utéver vad som uttryckligen framgar av detta. Silja-
ren patar sig inte heller 1 6vrigt ndgot ansvar.

Siljaren garanterar:

e att saljaren dr civilrittslig och lagfaren dgare till Berga 10:2 och Djur-
angen 2:4

e att marken pa tilltridesdagen inte besviras av nagra servitut, nyttjan-
deritter eller andra belastningar utéver det som namns i § 10.

§ 10 Ledningar
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Befintliga ledningar finns i marken tillh6rande Kalmar Vatten AB, Kalmar
Energi AB och Telenor AB. Samtliga ledningar avses flyttas pa Koparens be-
kostnad enligt separat exploateringsavtal.

Ko6paren upplater utan ersittning ratt till ovan nimnda ledningshavare att bi-
behilla befintliga ledningar.

§ 11 Tillgang till marken

Koparen far inte vidta ndgra markarbeten eller andra atgarder pa marken fore
tilltrddesdagen om inte siljaren skriftligt godkant detta (s.k ”Otillatna atgir-
der”).

Ko6paren ska aterstalla alla otillatna dtgirder om képet inte fullfoljs eller om
kopet hivs. Marken ska vara dterstilld senast sex manader efter att kopet hévts.
Om képaren inte aterstiller marken inom denna tid har séljaren ritt att, efter
uppmaning till képaren, aterstilla marken pa képarens bekostnad.

§ 12 Friskrivning fran ansvar for fel
Marken siljs 1 befintligt skick.

Koparen har beretts mojlighet att undersdka marken och avstar hirmed med
bindande verkan fran alla ansprik mot siljaren pa grund av fel eller brister 1
marken.

Koparen far efter kopet inte géra nagon som helst paféljd gillande pa grund av
fel i Fastigheterna med undantag for eventuella brister 1 vad saljaren sarskilt
angeri § 9.

§ 13 Jordabalken

I 6vrigt giller vad i 4 kap jordabalken eller i lag stadgas om kép av fast egen-
dom.



Detta avtal har upprittats i tva originalexemplar, ett f6r vardera parten.

For Kalmar kommun

den
Par Svanfeldt Joakim Skoldén
exploateringschef exploateringsingenjor

Ovanstiaende egenhindiga namnteckning bevittnas:

For Kalmarhem AB

Den

Bilagor
Bilaga 1 Karta
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Lantmaterimyndigheten i Kalmar kommun

Ansokan och overenskommelse om fastighetsbildning

Visiret

Kalmar kommun och Kalmarhem AB ansoker hirmed om fastighetsbildnings-
atgirder enligt nedan rérande Visiret s:1, Berga 10:2, Djuringen 2:4, Svirdet 1,
Svirdet 3 och Visiret ga:1 samt servitut 0880K-94/21.1 och ledningsritt
0880K-94/21.4.

Beskrivning av atgarder

Fastighetsreglering av mark ifran Svirdet 1, Svirdet 3, Berga
10:2 och Djuringen 2:4 till Visiret s:1.

Figurer 2, 12, 13, 14, 15 och 16 enligt bilagd karta fors till Visi-
ret s:1.

Ny fastighet avstyckas ifran del av Djuriangen 2:4 och Berga
10:2. Se bilagt képekontrakt f6r fangeshandling. Fastigheten har
bostad- och centrumiandamal.

Figur 4 och 5 enligt bilagd karta avstyckas till ny bostadsfastig-
het.

Visiret ga:1 omprovas f6r att omlokaliseras samt inkludera ny-
bildad fastighet enligt punkt 2 ovan. Andelstalen beh6ver juste-
ras.

Visiret ga:1 omlokaliseras till att enbart omfatta figur 12 (del
av), 13 (del av), 14, 15 och 16 enligt bifogad karta. Del av figur
12 som ir utlagt som x-omrade i nya detaljplanen ska inte inga i
gemensamhetsanliggningen. Del av figur 13 som ligger under
tankt miljohus ska inte inga i gemensamhetsanlidggningen, pre-
cisering av var detta miljchus ska ligga avses kompletteras med
under forritningens gang.

Nybildad fastighet enligt punkt 2 intrader i gemensamhetsan-
liggningen. Nya andelstal avses kompletteras med under for-

rittningens gang.

Fastighetsreglering av mark ifran Visiret s:1 till Djurangen 2:4
och Berga 10:2.

Kalmar kommun




Ersattningar

Figur 3 enligt bilagd karta fors till Djuringen 2:4. Figur 7 enligt
bilagd karta fors till Berga 10:2.

Del av Visiret s:1 regleras till nybildad fastighet enligt punkt 2.

Figur 1 och 2 enligt bifogad karta regleras till nybildad fastighet
enligt punkt 2.

Ny rittighet f6r miljéhus skapas.

Ny rittighet for miljohus inom omrade 13 skapas, belastandes
Visiret s:1 till f6rman fér Svirdet 3.

Del av Berga 10:2 avstyckas till ny fastighet med ki-
osk/centrumindamal. Hir finns pagiende atrende som ska
fortsitta 16pa som forut i nybildad fastighet

Figur 11 enligt bilagd karta avstyckas till ny fastighet med Kal-
mar kommun som fortsatt dgare.

Rittighet 0880K-94/21.1 {6r gang- och cykelvig ska dndra lige.

Gang- och cykelvigen ska flyttas till x-omradet inom omrade 8
enligt bilagd karta.

Ledningsritt 0880K-94/21.4 f6r vatten och avlopp ska ompt6-

vas.

Ledningsritten ska ut6kas inom u-omrade inom omride 14 och
8 enligt bilagd karta. Precisering av ledningsrittens exakta lige
avses kompletteras med under forrittningens gang.

Kalmarhem AB ska som ersittning for overférd mark betala 6 200 000 kronor
till Kalmar kommun.

Handlingar som bifogas

e Karta/Plantolkning DP Visiret
o Kopekontrakt

Forrattnings

Kostnaden for

Aktmottagar

kostnader

forrittningen ska betalas av Kalmarhem AB.

e

Kopia av de slutliga forrittningshandlingarna (akten) ska skickas till:
Kalmar kommun, kommunledningskontoret
Kalmarhem AB

20
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For Kalmar kommun

den

For Kalmarhem AB

den




Plantolkning Dp Visiret/ Svardet

Lantmaterimyndigheten i Kalmar kommun (R.L.)

Administrativa bestdmmelser/reservat
x: allman gang- och cykelvag
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Nojdforklaring

Kalmarhem AB har anlagt cykelvigar och cykelparkering som enligt detaljpla-
nen “Detaljplan for del av kvarteret Visiret och Svirdet m.m. i Funkabo, Kal-
mar kommun” ska utgéra allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap.
I och med denna né6jdforklaring forklarar Kalmar kommun oss till alla delar

ndjda.

Kalmar den

Kalmar kommun




Ritningsnummer

Rev

Ritningens innehall

Skala

Ritningsdatum

Andringsdatum

L1

L2

L3

L4

L5

L6

Befintliga forhallanden
Samlingsritning
ledningsomlaggning

Ledningsomlaggning
Teliacompany

Ledningsomlaggning Kalmar
Energi El

Ledningsatgarder Kalmar
Vatten AB

Ledningsatgarder Telenor

1:500

1:500

1:500

1:500

1:500

1:500

2018-08-29

2018-08-29

2018-08-29

2018-08-29

2018-08-29

2018-08-29

Mkonsult

Markkonsult Anders Elm AB

2018-08-29

Granskningsritning

Ledningsomlaggningar
Kv Visiret S:1 mfl

Postadress :  Granvigen 20, 393 58 Kalmar
Telefon: 070 — 686 54 42
RITNINGSFORTECKNING
Handlaggare Uppdrag nr Datum Senaste andring Antal blad Blad nr
Anders Elm 1633 2018-08-29 1 1

ledningsomlédggning.doc
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