TJANSTESKRIVELSE

Handlaggare Datum Arendebeteckning
2020-01-29 KS 2020/0076
Kommunfullmiktige

Forsaljning av del av fastigheten Norrgard 1

Forslag till beslut

Kommunfullmiktige godkanner att KIFAB i1 Kalmar AB far slutfora
torsiljningen av fastigheten Norrgard 1 till Glebes Fastighets AB (org.nr
556661-5000) f6r 50 000 000 kronor enligt upprittat kopeavtal.

Bakgrund

Under varen 2019 inleddes en forsaljningsprocess for del av fastigheten
Norrgird 1 som ags av KIFAB i Kalmar AB. Uppdraget gick till Svensk
Fastighetsférmedling.

Del av fastigheten Norrgard 1 som siljs har en bruksarea pa 5 514 m” och
tomtarea pa 6 472 m”. Delen som siljs bildar en ny fastighet, Norrgard 4.
Vid KIFAB i1 Kalmar AB:s styrelsemote i december beslutades att slutféra
forsiljningen till en képeskilling om 50 000 000 kronor. Képare dr Glebes
Fastighets AB (org.nr 556661-5000).

Glebes har arbetat fram ett forslag som innebir att bostader skapas 1
fastigheten. Det blir enligt forslaget 70 hyresligenheter (4 st 1 ROK, 38 st 2
ROK, 23 st 3 ROK och 5 st 4 ROK). De befintliga byggnaderna behlls och
den bakre huskroppen hojs med en vaning. Det kommer att skapas
gemensamhetsutrymmen som kan nyttjas av alla hyresgister, bland annat
behills den gamla pelarsalen och kompletteras med ett pentry f6r att kunna
anvindas som samlingssal for de boende samt att befintlig relaxavdelningen i
fastighetens killare frischas upp och blir rekreationsyta for hyresgisterna.

Glebes har i sitt forslag aven redovisat en parkeringslosning som uppfyller
parkeringsnormen, d.v.s. 136 cykelparkeringar och 32 bilplatser pa fastigheten.
De forandringar som Glebes har gjort 1 sitt forslag ligger inom tillitna hojder
etc. i befintlig detaljplan, diremot maste en ny detaljplan arbetas fram som
tilliter bostadsindamal da fastigheten idag endast far anvindas for skol-
verksamhet. Kopet ar villkorat med att en forindring av andamalet i nya
detaljplan ir genomforbart.

Kommunledningskontoret Stab
Adress , | Besdk
Tel 0480-45 00 00 vx | Fax | Maria.Bjorkman@kalmar.se
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Ulrick Hultman Maria Bjérkman
verkstillande direktor ckonomidirektor
Kalmar Kommunbolag AB Kalmar kommun
Bilagor

Protokollsutdrag Kalmar Kommunbolag AB
Tjansteskrivelse Kalmar Kommunbolag AB
Ké6peavtal

Karta

Bilder
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Kalmar Kommunbolag AB

Utdrag ur protokoll f6rt vid styrelseméte den 24 januari 2020

§3 Forsiljning del av fastigheten Norrgard 1

Handlingar
Tjansteskrivelse, kartbild, samt kopekontrakt.

Overliggning
Linda Elmgren VD 1 KIFAB i Kalmar AB limnade information om

anbudsforfarandet samt de anbud som inkommit. Linda Elmgren visade det
antagna anbudets forslag pa hur fastigheten ska omvandlas till hyresligenheter.
Kopet ar villkorat med att en forindring av dndamalet 1 nya detaljplanen ar
genomforbart.

Beslut

Styrelsen beslutar godkinna att KIFAB i Kalmar AB far slutféra férsiljningen av
del av fastigheten Norrgard 1 £6r en képeskilling om 50 000 000 kr och limnar
arendet vidare till Kalmar kommun.

Sekreterare Anette Stenlund
Justerat Ingemar Einarsson Johan Persson
ordférande

Ritt utdraget intygar
Anette Stenlund



Handlaggare Datum

Ulrick Hultman 2020-01-11

Styrelsen i Kalmar Kommunbolag AB

Forsiljning av del av fastigheten Norrgard 1

Forslag till beslut

Styrelsen i Kalmar kommunbolag AB godkinner att KIFAB 1 Kalmar AB far slutféra
forsiljningen av del av fastigheten Norrgard 1 f6r en képeskilling om 50 000 000 kr
och limnar drendet vidare till Kalmar kommun.

Bakgrund

Under varen 2019 inleddes en forsiljningsprocess for del av fastigheten Norrgard 1 som
dgs av KIFAB 1 Kalmar AB. Uppdraget gick till Svensk Fastighetsférmedling. Den 6
augusti 2019 skickades ett pressmeddelade ut om hur férsaljningsprocessen skulle gi till
och en presstriff holls sedan den 7 augusti. Sista anbudsdag var 30 september.

Del av fastigheten Norrgard 1 som siljs har en bruksarea pa 5514 m2 och tomtarea pa
6472 m2. Delen som siljs bildar en ny fastighet, Norrgard 4.

Tva av anbuden som kom in valde man att ga vidare med. Vid KIFAB i Kalmar ABs
styrelsemote 1 december beslutades att slutféra forsiljningen till en képeskilling om
50 000 000 kr. Képare dar Glebes Fastighets AB (org.nr 556661-5000).

Glebes har arbetat fram ett forslag som innebir att bostader skapas 1 fastigheten. Det
blir enligt forslaget 70 hyresligenheter (4 st 1 ROK, 38 st 2 ROK, 23 st 3 ROK och 5 st
4 ROK). De befintliga byggnaderna behalls och den bakre huskroppen héjs med en
vaning. Det kommer att skapas gemensamhetsutrymmen som kan nyttjas av alla
hyresgister, bland annat behalls den gamla pelarsalen och kompletteras med ett pentry
for att kunna anvindas som samlingssal f6r de boende samt att befintlig
relaxavdelningen i fastighetens kallare fraschas upp och blir rekreationsyta for
hyresgisterna.

Glebes har i sitt forslag dven redovisat en parkeringslosning som uppfyller
parkeringsnormen, d.v.s. 136 cykelparkeringar och 32 bilplatser pa fastigheten. De
forindringar som Glebes har gjort i sitt forslag ligger inom tillitna hojder etc. 1 befintlig
detaljplan, diremot maste en ny detaljplan arbetas fram som tillater bostadsindamal da
fastigheten idag endast far anvandas for skolverksamhet. Kopet dr villkorat med att en
férindring av dndamalet 1 nya detaljplan dr genomférbart.

Ulrick Hultman Linda Elmgren

VD Kalmar kommunbolag AB VD KIFAB i Kalmar AB
Bilaga:

Kartbild

Ko6pekontrakt

Adress Box 611, 391 26 Kalmar | Besok Stadshuset, Ostra Sjégatan 18
Tel 0480-45 00 00 vx | ulrick.hultman@kalmar.se
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SVENSKIIFASTIGHETSFORMEDLING

Siljare KIFAB i Kalmar Aktiebolag 556019-9894 1/1-del
Box 611, 39126 Kalmar

Képare Glebes Fastighets AB 556661-5000 1/1-del
Skeppsbron 2, 39231 Kalmar
E-post: peter@glebes.se

Koépeobjekt Fastigheten Del av KALMAR NORRGARD 1 (KALMAR NORRGARD 4) med adressen
Norravagen 49, 39234 Kalmar, nedan kallad fastigheten
Overlatelseférklaring Saljaren 6verlater hidrmed fastigheten till kdparen
Kopeskilling Overlatelsen sker mot en éverenskommen képeskilling av
FEMTIO MILJONER KRONOR 50 000 000 SEK
Tilltrddesdag Fastigheten ska tilltradas efter dverenskommelse mellan parterna, dock senast 1 manad efter

att ny detaljplan enligt §15 har vunnit laga kraft.

§1 Betalning av Koparen betalar kdpeskillingen till séljaren pa féljande sétt:
képeskilling

1. K&paren skall betala handpenning senast 5 dagar efter att Kalmar kommunfullmaktige
godkant férsaljning av del av Norrgard 1 till kdparen och beslutet har vunnit laga kraft.
Betalning sker genom inséattning pa

Méklarens klientmedelskonto SEB 5613 - 10 249 60. Handpenningen ska i enlighet med
villkoren i bifogat depositionsavtal omhandertas och férvaltas av maklaren med anledning avi

detta kbpekontrakt intaget villkor. 5000000 SEK
2. Betalar kontant pa tilltradesdagen 45 000 000 SEK
Summa: 50000000 SEK

Patilltradesdagen ska likvidavrikning upprattas. Om lan som ska Gvertas minskat pa grund av
amortering ska kontantlikviden tkas i motsvarande man.

§2 Inteckningar och Séljaren garanterar att
pantbrev

fastigheten pa tilltradesdagen &r intecknad till: OSEK
fastigheten pa tilltrddesdagen inte ar pantsatt

§3 Rittigheter och Séljaren garanterar att
belastningar

fastigheten inte belastas av servitut, nyttjanderatter, ledningsritter, utmatnings- eller
kvarstadsanteckningar.
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Kopekontrakt - kommersiell fastighet

fastigheten har del i féljande samfilligheter eller gemensamhetsanliggningar:
080161425 (Kalmar Malmen Ga:2)

§4 Fastighetens skick Fastigheten dverlats i det skick den &r pd kontraktsdagen om inte annat éverenskommits.

§5 Friskrivning Képaren har beretts mojlighet att underséka fastigheten. Képaren godtar fastighetens skick
och avstar hdrmed med bindande verkan fran alla ansprak mot séljaren pa grund av fel eller
brister i fastigheten.

§6 Ansvar for skada Skadas eller férsémras fastigheten mellan kontraktsdagen och tillitradesdagen ansvarar
saljaren for skadan eller férsamringen om den beror pa siljarens vanvard, pa att saljaren
orsakar denna eller om den beror pa olyckshindelse som ingen av parterna kunnat rada éver.

Ansvaret 6vergar pa kdparen fran och med den avtalade tilltridesdagen, dven om képaren vid
den tidpunkten pa grund av kdparens drojsmal inte tilltrader fastigheten.

Sdljarenforbinder sig att halla fastigheten férsikrad till och med tilltradesdagen till minst
k&peskillingen.

§7 Aganderittens Parterna ar dverens om att dganderatten till fastigheten dvergar pa képaren pa tilltradesdagen.
overgang samt fordelning

av intakter och kostnader |ntxiter och kostnader {inklusive driftskostnader och évriga kostnader) hanférliga till

fastigheten for tiden fore tilltradesdagen svarar séljaren fér medan kdparen svarar for intakier
och kostnader som uppkommer fran och med tilltridesdagen.

Avrakning av intakter och kostnader ska ske pa tilltradesdagen och justeras mellan parterna.

Vad avser fastighetsskatt dr parterna inférstadda med att betalningsskyldigheten belastar den
avdem som &r dgare av fastigheten den 1 januari respektive ar. Parterna ar dverens om att
avrakning och férdelning av fastighetsavgiften/fastighetsskatten ska ske parterna emellan p3
tilltradesdagen p4 satt som angivits ovan.

§8 Myndighets beslut, Om inget annat anges i detta kontrakt med bilagor garanterar séljaren, att pa fastigheten
radighetsinskrinkning,  beltpande

anslutningsavgifter - gatukostnadsersattning
- el-anslutningsavgifter
- VA-anslutningsavgifter
- anslutningsavgifter for fjarrvarme och gas
erlagts, om sadan ersattningsskyldighet intritt.

Saljaren garanterar dven att annat aliggande fran miljé- och hilsoskyddsnamnd eller annan
myndighet inte foreligger an vad som angivits i detta kontrakt.

§9 Lagfarts- och Képaren ska betala alla lagfarts- och inteckningskostnader i anledning av kdpet. Kostnader vid
lanekostnader I6sen av séljarens lan, som inte ska Gvertas av képaren, ska betalas av séljaren.
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Képekontrakt - kommersiell fastighet

§10 Kontraktsbrott Skulle ndgon part inte fullgora sina skyldigheter enligt detta kontrakt, har motparten ratt till
skalig ersattning. Ar kontraktsbrottet av visentlig betydelse fér part har denne dessutom rétt
att hava kopet. Omedelbar havningsratt foreligger inte om képaren ar privatperson och kan

hanvisa till sddana extraordindra omstandigheter som inte skulle ha kunnat undvikas dven om
allarimliga dtgarder hade vidtagits.

Vid képarens kontraktsbrott, som leder till havning av képet, ska erséttning i forsta hand
regleras ur betald handpenning. Overstiger séljarens skada handpenningen ska képaren
snarast betala mellanskillnaden. Ar sljarens skada mindre an handpenningen ska siljaren
snarast aterbetala mellanskillnaden till képaren. Vid képarens kontraktsbrott ska ersattningen

till séljaren dven innefatta siljarens kostnad for maklarprovision i samband med forséljningen
av fastigheten.

§11 Momsregistrering Séljaren ar vid undertecknandet av detta kdpekontrakt frivilligt skattskyldig fér moms for
lokaluthyrning.

Saljaren har till kdparen éverldmnat en handling som avses | 8a kap 15 § mervardesskattelagen
(1994:200). Handlingen ska innehalla sddana uppgifter att férvarvaren kan utnyttja sina
rattigheter och skyldigheter for framtida jamkning av moms. Saljaren garanterar att
uppgifterna i handlingen &r riktiga och att séljarens redovisning av moms skett korrekt. For det
fall saljarens uppgifter ar felaktiga och kdparen pa grund hirav alaggs jamkningsskyldighet ska
sdljaren ersatta képaren i motsvarande man.

§12 Siljarens garanti Saljaren garanterar att:

- utan koparens medgivande intet nu géllande avtal, av vad slag det vara ma, férandras eller nya
avtal traffas rérande fastigheten,

- samtliga lokaler &r godkénda i nuvarande skick med nuvarande nyttjande,

- dlaggande fran miljo- och halsoskyddsnamnd eller annan myndighet inte foreligger an vad
som angivits i detta kontrakt,

- godkdnd OVK-besiktning finns inte.

§13 Saljarens skyldighet  Fran och med tilltridesdagen Gverlater siljaren pa kdparen sina rattigheter och skyldigheter
férenade med innehavet av fastigheten,

§14 Koparens skyldighet Frin och med tilltridesdagen dvertar kbparen séljarens rittigheter och skyldigheter enligt alla
for fastighetens behoriga skotsel traffade avtal, vilka kdparen tagit del av, sdsom rérande

renhallning, leverans av vatten och €, allt i den man dessa avtal inte kan sagas upp att upphéra
pa tilltradesdagen.
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Képekantrakt - kommersiell fastighet

§15 Detaljplan

§16 Parkering

§17 Stadning

§18 Overlamnande av
handlingar samt nycklar

§19 Avstyckning

§20 Férbindelse/gangbro

Képaren och Séljaren ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for fastigheten tas fram.
Syftet med detaljplanen &r att préva lampligheten for bostéder.

Kdparen svarar for under detaljplansarbetet ta fram erforderliga underlag sasom skisser,
illustrationsplan och projektering.

Képaren svarar for de kostnader som uppkommer fér parternas rakning i samband med att
detaljplanen férandras till att boende tilldts pa fastigheten.

Saljaren lamnar inga garantier avseende byggratter eller lagakraftvunnen detaljplan.

Ger ny detaljplan inte kdparen ratt till utbyggnad av lagenheter i plan 5 skall kdparens
ersattning till sdljaren minskas med 1 000 000 kr.

Justeringen av kdpeskillingen gors pa tilltradesdagen.

Har avstyckning av fastigheten och detaljplan for bostader inte vunnit laga kraft senast
2021-12-12 atergar kdpekontraktet att galla. Atergar kdpet, pd grund av denna paragraf utgar
ingen skadestandsskyldighet fér ndgon av parterna.

Képaren har tagit del av Kalmar kommuns "Riktlinjer fér parkering - detaljplan och bygglov”,
antagen i kommunfullmaktige 20 juni 2016. All parkering ska ske inom kvartersmark.

Képaren 6vertar byggnaden pa fastigheten i befintligt stidat skick. Detta galler dven tomten
samt 6vriga byggnader pa fastigheten.

Sedan kdpeskilling betalats enligt de i 1 § angivna villkoren, ska séljaren till kdparen dverldmna
bevittnat kvitterat kdpebrev avseende fastigheten och évriga handlingar som behdvs for att
koparen ska fa lagfart. Saljaren ska dven till kdparen dverlamna de nycklar séljaren har samt
aktuellt utdrag ur fastighetsregistret, obelanade pantbrev, géllande tomtkarta om sadan finns
och andra handlingar rérande fastigheten, vilka ar av betydelse fér kdparen som &gare av
denna.

Enligt Jordabalken 3r det en forutsattning for detta kop att besiut om avstyckning i enlighet
med anstkan om lantmateriforrattning vinner laga kraft. Parterna forbinder sig att acceptera
mindre avvikelser utan vidare ersattningsansprak fran ndgondera part.

Saljaren ansvarar for avstyckning gors samt tar ansvar for alla kostnader fér avstyckningen.

Foreligger inte lagakraftvunnet beslut om avstyckning ska kopet aterga om nagon av parterna
senast 2020-06-30 begar att kdpet ska aterga.

Begaran om atergéng ska inom ovan angiven tid framstallas skriftligen till motparten.

Atergar kopet, ska betald handpenning &terbetalas till kdparen utan skadestandsskyldighet for
nagon av parterna.

Efter att tilltrdde skett skall forbindelse/gangbron mellan byggnaderna tas bort. Sljaren
kommer inte ta bort den forran kdpekontraktet har vunnit laga kraft och tilltrade har skett.
Borttagandet skall dock ske senast 12 manader efter tilltrade. Saljare och Képare skall i
samforstand plocka bort den och fasaden skall &terstallas i skick som var innan gangbron
byggdes. Saljaren skall sta fér alla kostnader fér borttagandet samt aterstéllning av fasad.
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Képekontrakt - kommersiell fastighet

§21 Godkinnande av
kommunfullmiktige

§22 Skriftliga
meddelanden

Utvaxling av kontraktet

Séljarens underskrift

Képekontraktet maste godkannas av Kalmar kommunfulimaktige och vinna laga kraft senast
2020-05-31. Vinner inte beslutet laga kraft senast 2020-05-31 atergar képekontraktet att
galla. Atergar kopet, pa grund av denna paragraf utgar ingen skadestandsskyldighet for nagon
av parterna.

Skriftliga meddelanden med anledning av detta kontrakt ska ske genom personligt
dverlamnande/dverlamnande genom bud, brev, rekommenderat brev, e-post eller telefax till
den/det adress/telefaxnr som angetts fér motparten pa kontraktets férsta sida samt med
kannedomskopia till ansvarig maklare.

Meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda:

a) om avldmnats personligen/bud: vid dverldmnandet:

b} om avsant med brev: vid mottagandet;

¢) om avsant med e-post: vid avsandande;

d) om avsant med telefax: vid avsdndande.

e) om avsant med rekommenderat brev: tre arbetsdagar efter avlidmnande for postbefordran.

Detta kontrakt ar upprattat i tre likalydande exemplar, varav vilka séljare och képare tagit var
sitt och det tredje exemplaret utgér fastighetsmaklarens arkivexemplar.

For KIFAB i Kalmar Aktiebolag For KIFAB i Kalmar Aktiebolag
Kalmar

/0% &g/ﬂwﬁfw

Linda Elmgren

Kdparens underskrift For Glejg8s Fastighets AB
Kalm /
Peter Glebe
Bilagor Objektsheskrivning.
Depositionsavtal.
Képarens anbud.
Forslag pa omrade som styckas av fran Norrgard 1 (Norrgérd 4).
Jamkningshandling avseende mervirdesskatt.
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SVENSK1IFASTIGHETSFORMEDLING

Séljare KIFAB i Kalmar Aktiebolag 556019-98%94
Kopare Glebes Fastighets AB 556661-5000
Fastighetsmaklare Hakan Hellstrom

Telefon: 0705-49 49 63,0480-42 53 36
E-post: hakan.hellstrom@svenskfast.se

Fastighetsméklarens SEB 5613- 10249 60.
klientmedelskonto

Referens att ange vid G03-1332
inbetalning

Overlatelseobjekt Fastigheten Del av KALMAR NORRGARD 1 (KALMAR NORRGARD 4) med adressen
Norravagen 49, 39234 Kalmar

Handpenning 5000000 SEK

Tidpunkt for betalning av Kdparen skall betala handpenning senast 5 dagar efter att Kalmar kommunfulimaktige

handpenning godként férsaljning av del av Norrgérd 1 (KALMAR NORRGARD 4} till képaren och beslutet
har vunnit laga kraft.

Kontraktsdag 2019.12.19

Tilltridesdag Fastigheten ska tilltradas efter dverenskommelse mellan parterna, dock senast 1 manad efter
att ny detaljplan enligt §15 har vunnit laga kraft.

Uppdrag Séljare och kdpare uppdrar harmed &t undertecknad fastighetsméklare att for deras rakning
omhanderta och forvalta ett belopp utgérande i képekontraktet féreskriven handpenning.
Depositionen sker med anledning av att kdpets fullbordan eller bestand har gjorts beroende av
ett eller flera s.k. svavarvillkor i kdpekontraktet. Ett svavarvillkor innebir att avtalet dnnuinte
ar definitivt bindande utan kan dterga under vissa férhallanden.
Det deponerade beloppet ska sattas in pa fastighetsmiklarens klientmedelskonto och héllas
atskilt fran fastighetsmaklarens egna medel.
Redovisning av det deponerade beloppet jamte upplupen rénta ska ske s snart det klarlagts
vem av kdparen eller séljaren som har ratt till beloppet.
Om kopets fullbordan eller bestand i kdpekontraktet har gjorts beroende av om képeskillingen
erlaggs (s.k. kdpebrevsvillkor), far dock redovisning ske trots att kdpebrevsvillkoret dnnu inte
har uppfylits.
Skulle tvist mellan képare och siljare avseende redovisningen uppsta, far redovisning ske forst
sedan tvisten l6sts genom forlikning eller dom som vunnit laga kraft. Redovisning kan dock
alltid ske pa och i enlighet med képares och siljares gemensamma skriftliga begéran.
Ska medlen redovisas och utbetalas till fastighetsmiklarens uppdragsgivare far
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Depositionsavtal - handpenning

fastighetsmaklaren - efter éverenskommelse med uppdragsgivaren - tillgodogora sig avtalad

provision ur de redovisade medilen.

Parterna férbinder sig, om det skulle framkomma felaktigheter i in- eller utbetalningar, att
genast vidta atgarder for reglering av dessa felaktigheter.

Redovisning av ranta Parterna 6verenskommer att handldggande fastighetsméklare i samband med utbetalning av
deponerade medel ej behdver redovisa ranta understigande 100 kronor.

Siljarens underskrift For KIFAB i Kalmar Aktiebolag

Kt 20191218

Ort och datum

Linda Elmgren

Koéparens underskrift For Glebes Fastighets AB

Mw«g A0 g LY

Peter Glebe

Fastighetsmaklarens
underskrift LCLQM QO'}l 12-1°5

Hakan Hellstrom ./

MSF 1.0 Copyright © 2019 Makiarsamfundet System i Sverige AB

For Kifab | Kalmar Ab

Ort oclmatum /

Gunnel Marianne Dahlberg

For Glebes Fastighets AB

e 2oy \1 3

t 7ch datun

Qt/] ey

Carl-Johan be \

Norra vigen 49 (GED 9Ké) GO3-1332,sida2av 2

Kalmar Bobutik AB / Svensk Fastighetsférmedling  Vid betalning fran utlandet:
Larmgatan 28 IBAN: SE3895000099602601100791

392 32 Kalmar SWIFT: NDEASESS
Tel 0480-425330

Org.nr 556608-6665
Sate: Kalmar



Svensk Fastighetsférmediing
Larmgatan 28
392 32 Kalmar

Hakan Hellstrém PG/av 2019-09-30
Mats Arnesson

Anbudshandlingar del av Norrgard 1 Kalmar.
Vi redovisar féljande handlingar som ingér i vart anbud pa rubricerad fastighet.
- Registreringsbevis for ev kdpare Bilaga 1 |
- Anbudshandling Bilaga 2
- Anbudsgivarens tankar/beskrivning Bilaga 3
Var arkitekt Mats Dahlstroms
forslag pa utnyttjande av fastig-

heten med kommentarer och
forklarande text Bilaga 4 (2 exemplar)

Peter Glebe

@ GLEBES
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R Bola gsve rket ﬁ;ﬁi;t:foi::::yof registration

Swedish Companies Registration Office

Registration number

556661-5000

Date of registration of the company Date of registration of current name

2004-04-24 2005-02-02

Document created on Page

2019-04-15 13:15 1 (2)

Registration number: 556661-5000

Business name: Glebes Fastighets AB

Address:
Box 126
391 21 KALMAR

Registered office: Kalmar

Note:

The company is registered as a private limited liability company.

THE COMPANY WAS FORMED
2004-02-25

SHARE CAPITAL

Share capital...: SEK 100,000
Min.............: SEK 100,000
MaX..eeeooerenenn : SEK 400,000
Number of shares: 1,000
Min.........ce.. : 1,000
MaX.eo'eoeeoaoaananas 4,000

BOARD MEMBER, CHAIR OF THE BOARD
Glebe, Peter Olof Fredrik, A,
392 30 KALMAR

BOARD MEMBERS
Glebe, Carl-Johan Fredrik,

DEPUTY BOARD MEMBERS

Gustafsson, Kristina Elisabeth,
554 59
Lindstrém, Franz Robert Nicholaus, c/o Ernst & Young,
Skeppsbron 5, 392 31 KALMAR

DEPUTY AUDITORS

Persson, Hanna Karolina, c/o Ernst & Young, Skeppsbron 5,
392 31 KALMAR

¥4 7



Bilaga 2

Svensk Fastighetsférmedling
Larmgatan 28
392 32 Kalmar

GLEBES

forvaltning

Hakan Hellstrom
Mats Arnesson PG/av 2019-09-30

Anbud del av Norrgérd 1 Kalmar kommun.

Undertecknad firma Glebes Fastighets AB med org.nr 556661-5000 erbjuder sig
hdrmed betala

Kronor Fyrtiofemmiljoner /45.000.000:--/

for rubricerad fastighet i befintligt skick.

For de tillkommande lagenheterna p3 plan 4, 6 st i gamla delen och 6 st i den nyare
delen, som kan bli méjliga vid en planédndring betalar vi ytterligare kronor
tvdmiljoner /2.000.000:-/.

Som underlag till detta anbud den objektsbeskrivning som ni upprattat, bestk pa
plats och underhandskontakt med er.

Vi friskriver séljaren fran alla fel och brister i fastigheten.

Vi férutsatter att vid eventuellt kép 10 % av anbudssumman i handpenning samt
slutreglering vid lagakraftfunnen detaljplan och bygglov.

Eventuella forfragningar betriffande detta anbud besvaras av Peter Glebe tel 0707-

134470, mail peter@glebe.se

Peter Glebe

@ GLEBES



Bilaga 3

Anbudsgivarens tankar/beskrivning.

Vart férslag avser totalt 68 lagenheter p3 en total boa pa ca 4094 m2, ger snittyta
per ldgenhet pa 60 m2, uppltelseform hyresriitt.

Av ovan ldgenheter avser 12 st de "extra” som byggs genom inredning av vind pa
den &ldre byggnaden (6 st) och genom héjning av taket pa den tillbyggda delen

(6 st).

Var beddmning av bostadsmarknaden i Kaimar framledes ir féljande.
Bostadsrattsmarknaden har gatt lite i ”st&”, CA Fastigheter har ca 200 bostadsritter
pa Varvsholmen som ska produceras, Fredrikskans ca 200 st, Riksbyggen har gamla
Liljastomten och en pagaende forsiljning pa Erik Dahlbergs vig, Bonum, P&E
Rifatomten, samt ett flertal pa Karlssons dng mm. Detta gér sammantaget, dven
om kommunen véxer, att utbudet dr stort och dven om detta projekt start kan
berdknas hdst 2021 med fardigstéllande vir 2023 s kommer den marknaden att
vara mdttad ett bra tag. Detta tillsammans med bankernas allt tuffare krav pa
finansiering av bostadsratter gor att vi viljer upplatelseform hyresritt som vi &r
vana att hantera aven om det paverkar anbudspriset att bli lagre.

Byggnadens centrala Idge i kombination med detta férslags ldgenhetsstorlekar
borde tilltala den &ldre generationen och om vi far férvdrva fastigheten kommer vi
att kontakta kommunen for diskussion om typ av seniorboende i valda delar.
Tillsammans med arkitekt Mats Dahistrém har vi gjort ett eget forslag i avsikt att
anpassa detta mer till befintliga planlésningar och att minimera rivningsarbeten.
Forslaget innebdr nyinstallation av tva hissar.

Vart férslag dr anpassat till de krav som giller p-l6sningar fér bil och cykel, se
specifikation i bilaga 4.

Befintligt hus for sopor och deponi &r tillrickliga och befintlig kallare klarar alla
erforderliga lagenhetsférrad.

| bottenvaningen tillbyggda delen placeras tva stérre tvittstugor (i hérnen) och pa
plan 2, 2-4 évernattningsldgenheter som de boende kan boka fér
anhoriga/slaktingar.

Uteplatser pa bottenvaning (plan 1), balkonger till de flesta av lagenheterna i
forslaget.

Det erbjudande/férsiag till mojlighet att samnyttja ca 10 p-platser p4 Kifabs
parkering behdvs inte om vart forslag vinner gehér i detaljplane- och
bygglovsprocessen.

Vi hoppas sjdlvklart pa ett positivt mottagande pa detta anbud och kan garantera
ett mycket bra boende fér de hyresgister som flyttar in och samtidigt ett
ibgonfallande slutresultat som bade vi och kommunen, i detta fall Kifab, kan vara
stolta dver.

Med vanlig halsning

i

o

g lg p
i/



GLEBES

& firvalini

Tfn: 0480-4444 90

Vivy \“'.E[Eb&.ﬁ&

Svensk Fastighetsformedling
Larmgatan 28
392 32 Kalmar

Héakan Hellstrém

Mats Arnesson PG/av 2019-11-18

KOMPLETTERANDE ANBUD PA DEL AV NORRGARD 1 KALMAR.
Refererande till motet hos er den 12 november med genomgang av vart anbud daterat
2019-09-30 pé rubricerad fastighet dterkommer vi med foljande kompletteringar och
justering av tidigare ldmnade anbudsnivaer.

Var arkitekt Mats Dahlstrom har "hittat” mdjlighet att inom nuvarande detaljplan inreda
vinden pa fastighetens vistra del, detta tillsammans med att vi formodar att
detaljplanearbetet for att dndra bokstaven ”S” till "B” torde bli enklare an vad vi
formodat, gor att vi kan justera tidigare anbud. Vart nya forslag innebar att vi helt inom
nuvarande detaljplan klarar byggvolymerna, héller oss inom nuvarande fastighetsgranser
och uppvisar tillrackligt antal p-platser och platser for cyklar.

Detta foranleder oss att justera vara tidigare lamnade priser enligt foljande:
For fastigheten i befintligt skick 46.000.000:--

Fér tillkommande lagenheter i plan4  3.000.000:--

For mgjlighet att inreda vind plan 5 1.000.000:--

Totalt kronor 50.000.000:--
| ovrigt enligt text i tidigare anbud daterat 2019-09-30.

Vi bifogar till detta anbud enkel skissritning som visar hur vi tankt oss den inredda
vinden. For att inte lagenheterna ska bli for stora, med tanke pa hyresnivan, andrar vi
planiosningen pa plan IV frén tidigare 6 st ligenheter till 8 st, alla med interntrappor i
ligenheterna till plan V.

Detta innebar att vart forslag innehéller 70 hyresratter i foljande storlekar.
Trok-4st,2rok-38st,3rok-23st,4rok-5st

Vi hoppas pa ert dterhérande och svarar pd eventuella fréger vid behov.

Med vénlig hilsning

Peter Glebe
Bilaga: skissritning (2 ex)

¥ 74 f/
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2009-12-10 ¢

Jimkningshandling avseende mervirdeskatt

Den 18 december skrevs ett kdpekontrakt mellan siljaren KIFAB i Kalmar AB
otg nt 556019-9894 och kdparen Glebes Fastighets AB org nr 556661-5000
gillande fastigheten del av Norrgird 1 i Kalmar Kommun.

I och med detta dokument intygar siljaren att det inte foreligger nigon
jamkningsskyldighet gillande mervirdeskatt fér ovan nimnda fastighet.

Kalmar den 18 december 2019

éf’r’ﬁ’&c‘-fk/’ ﬂ/%/fﬁ -
Linda Elmgren v
KIFAB i1 Kalmar AB

KIFAB i Kalmar AB
o Varvsgatan 20 Box 611 +46(0)480 — 45 14 00 www.kifabikalmar.se
u Kalmar SE-391 26 Kaimar

Y Ve A



Norrgérd 1 Kalmar kommun ﬁ

Hallsbyggfiadskontoret, 2020 Wy
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