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Kommunfullmaktige

Motion fran Kajsa Hedin (M) om att skapa fler
forutsattningar for villatomter

Forslag till beslut

Kommunfullmiktige beslutar att kommunledningskontorets yttrande ska
utgora svar pa motionen fran Kajsa Hedin (M) om att skapa fler
forutsittningar for villatomter. Motionens intentioner ligger i linje med redan
pagaende arbete och beslut i samhillsbyggnadsprocessen.

Motionen ska harmed anses vara besvarad.

Bakgrund

En motion ir inlimnad av Kajsa Hedin (M) dir dtgirder foreslas for att skapa
fler forutsittningar for villatomter bland annat genom att se dver prioriterings-
ordningen av detaljplaner med fokus pa villatomter och att skapa en strategi
tor hur vi far fram fler villatomter.

Yttrande

Kalmar kommun arbetar aktivt for att fler villa- och smahustomter ska till-
skapas sa att fler privatpersoner kan képa och bygga sitt eget hus. Antingen
genom att bygga i egen regi eller via en husleverantér. Ridande konjunktur gor
att marknaden just nu ir lagintensiv nir det giller nyproduktion av bostider av
alla upplatelseformer, men kommunen arbetar med att skapa mojligheter f6r
exempelvis byggbara smahustomter nir konjunkturen vil vinder. I dagsliget
har kommunen sjilv 30-talet firdiga och byggbara villatomter ute till
torsiljning. Det finns ytterligare 100-talet kommunalt dgda villatomter dar
detalj-planen har vunnit laga kraft, men som vintar pa att infrastruktur ska
projekteras och byggas ut. I pagiaende planarbeten dterfinns ytterligare cirka
100-talet villatomter. I planreserven, pa bade kommunal och privat mark, finns
det sammantaget cirka 400-500 smahus, det vill siga bade villor, rad- och
parhus. Dirutéver finns flertalet aktérer som vid méjlighet saljer villatomter.
Utover de kommunala planinitiativen finns aven ett flertal sa kallade privata-
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eller intressentplaner som kommer resultera 1 nya smahustomter 1 bland annat
Rinkabyholm, Bjorkudden, Vassmol6sa, Kolboda och Krafslosa.

Genom omvirldsbevakning har kommunen sedan tidigare identifierat behovet
av fler villatomter pa den lokala marknaden. Enligt nationella undersékningar i
hostas vill sju av tio tillfragade bo i villa eller radhus. Staten har visat att man
vill géra smahusdrommen méjlig £6r fler genom att starta en utredning med
fokus pa att langsiktigt 6ka smahusbyggandet. Ytterligare dtgirder som skett pa
nationell niva ér att det gar att soka stod fran Boverket f6r varje potentiell
smahustomt i antagna detaljplaner. Detta giller dven radhus och kedjehus som
innefattas av begreppet. Under de senaste tva dren har kommunen genom
planeringsprioriteringen valt att arbeta med och prioritera detaljplaner som
innehaller manga sméhus. Detta borjar nu ge moijligheter f6r genomférande av
fler smahus da flera av dem narmar sig antagande och vissa vunnit laga kraft.
Exempelvis detaljplan f6r smahus vid Vimpeltorpet, Borshorva vid Lindsdal,
Snurrom, Lickeby med mera.

Det finns dock utmaningar i realiserandet av nya villatomter. Kalmar Vatten
AB arbetar just nu med storre projekt sa som anstalten 1 Halltorp och
Moskogen. Dessa arbeten tar mycket av resurser nir det giller bade planering
och genomférande. I dagslaget ar vantetiden pa att bygga ut infrastruktur ling
tor vissa projekt. Kommunen arbetar aktivt for att ledtiden fran planering till
genomforande ska kortas. En annan utmaning dr att manga detaljplaner
overklagas. Inte sillan ar det planer som syftar till att fortita eller planera vidare
attraktiva villaomraden med fler villor. Under 2024 6verklagades fem av de sex
planer som antogs, varav tre inneh6ll omkring 142 smahus. Utover dessa
utmaningar sa finns stadsdelsspecifika problem dir exempelvis tillgingen till el
har blivit en stor knickfraga i samhallsplaneringen med linga
ansOkningsprocesser och ledtider. Bland annat ar det kapaciteten pa el det som
hindrar utbyggnadsplanerna for S6dra staden, dar atskilliga smahus ar
planerade. Eon arbetar skyndsamt med fragan och kommunen har dialog med
bolaget men processerna ir langa.

Med bakgrund av detta, och att motionirens ambitioner ligger vil i linje med
det som kommunen redan arbetar med, besvaras férslagen nedan med
foljande:

Prioritering av detaljplaner

I den arliga prioriteringen for detaljplaner finns det flertalet planer som
innehaller sméahus och villatomter, bade pa privat och kommunal mark. Sett till
den positiva befolkningsékningen samt storre etableringar med manga nya
arbetsplatser gor kommunen bedémningen att det bade finns utrymme for,
samt att det dr noédvindigt, att fortsatt prioritera planer som innehaller
villatomter och/eller rad- och parhus. Den senaste planprioriteringen antogs av
planutskottet 1 april 2025. Sedan tidigare har det funnits av fullmaktige ett mal
om att varje ar detaljplanera f6r minst 50 nya smahustomter, detta mal kommer
att aktualiseras i arbetet med framtagandet av nytt bostadsférsorjningsprogram.

Strategi for villatomter

Kommunen arbetar langsiktigt och strategiskt med villatomter. Den nya
oversiktsplanen innehaller manga maoijligheter att bade pa kort- och lang sikt
planera f6r smahus. En bedomning i nuldget ar att det under kommande
decennier finns maojlighet f6r mellan 15002000 villor, allt beroende pa hur
kommunen viljer att prioritera och planera. Utover denna siffra for enbart
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villor finns det ytterligare mojligheter for rad- och parhus. En annan del ar att
det i flera av Kalmars stadsdelar saknas manga villor och smahus for ett bittre
och mer blandat boende samt 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden, liksom att
det pa andra hall behovs fler hyres- och bostadsritter. I det kommande
bostadsforsérjningsprogrammet, som kommer att ga upp for beslut under den
innevarande mandatperioden, kan mal sittas for att bland annat den framtida
planeringen av smahusbebyggelsen ska sikerstillas.

Samarbete med Kalmar Vatten AB (KVAB)

Just nu har KVAB mainga storre arbeten och projekt som pagar, liksom en
stindig dialog om att realisera fler villatomter genom utbyggnation av VA-
tjanster. Samarbetet mellan KVAB och kommunen ska utvecklas och det pagar
arbete kring denna fraga, inte minst i koncernévergripande arbete med
processorientering dir den fysiska planeringen ér forst ut. Den forandring av
samhillsbyggnadsorganisationen som just genomforts borgar dven den for att
ytterligare underlitta framtida samarbete. Aven Eon och Kalmar energi AB ir
viktiga spelare i planeringen av utbyggnation. Kommunen har en stindig dialog
med ambitionen ir att de planerade villatomterna sa fort som moijligt ska bli
byggbara. Sammantaget verkar kommunen for att ledtiderna mellan planering
och byggnation ska kortas.

Peter Skarpnord
Strategi- och utredningsenheten
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