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e Granskningsutlatande

e Undersokning

e Grundkarta

e Tastighetsforteckning
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e Dagvattenutredning (2020-05-08, rev. 2021-03-30)
e Dagvattensimulering Hagbygirdediket (2021-02-18)
e Markmiljéutredning (2021-03-26)

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har upprittats av pa uppdrag av Samhillsbyggnadskontoret pa
Kalmar kommun, i samrid med samhallsbyggnadskontoret, kommunlednings-

kontoret och Lantmiterimyndigheten i Kalmar kommun.

Daniela Edvinsson

Planarkitekt
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Sammanfattning

Detaljplanen mojliggor for en etablering av verksamheter med begrinsad om-
givningspaverkan, kontor och handel p4 platsen. Aven en byggnation av en ny
pumpstation mojliggdrs genom detaljplanen. Pa grund av planomradets skylt-
lige intill E22 som utgdr en entré till staden ska gestaltningen av den nya be-
byggelsen vara god. Utmed Karlstorpsviagen skapas utrymme for att anligga en
trottoar. En stor del av naturmarken bevaras, séderut for att ge utrymme for
allétrad att vixa och i nordost for att skapa utrymme fér hantering av dagvat-
ten.

Kommunen har gjort en undersokning och i den bedémt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobedémning krivs dirfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas i planbe-
skrivningen.
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Inledning

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebord och
redovisa de syften och férutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens 6versiktsplan eller upp-
rittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan ska vara vigledande vid
tolkning av detaljplanen.

I planbeskrivningen anvinds benimningen “Planforslag”. Det innebir att pla-
nen beskriver forslag till mojlig utveckling. Efter att detaljplanen vunnit laga
kraft giller planférslaget.

Bakgrund

Ar 2016 gjordes en bestillning av detaljplan for Krattan 1, samt del av Hag-
bygirde 2:2 for att utveckla mark for verksamheter. Ar 2017 togs beslut om
start av detaljplanen dir planomradet utokats till att dven innefatta Hammaren
5. Fastigheten Hammaren 5 togs sedan bort. Arbetet startades pa nytt under
2019 tor Krattan 1 och del av Hagbygirde 2:2. Kalmar vatten AB har under
processen aven uttryckt framtida planer pa behov av att anligga en ny pump-
station inom planomradet.

Syfte med detaljplanen

Syftet dr att forstirka och utveckla verksamhetsomradet Hagbygirde genom att
mojliggora etablering av kontor, handel och olika verksamheter inom planom-
radet. Bebyggelsen ska ha en god gestaltning pa grund av sitt skyltlige intill
E22 som utgor en entré till staden. Syftet dr dven att mojliggora anliggandet av
en ny pumpstation.
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Plandata

o SN S

Planomride med inkluderade fastigheter, svart linje visar planomridesgréins

Planomradet befinner sig i vistra Kalmar titort, i omradet Hagbygirde. Omra-
det innefattar fastigheterna Krattan 1, samt del av Hagbygirde 2:2. Totalt om-
fattar planomradet cirka 13 500 m* yta.

Kommunal mark i rosa, planomradesgrins i svart
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Planforfarande och tidplan

Det finns tva planforfarande som kan anvindas vid framtagandet av en detalj-
plan, standard och utékat. Standardforfarandet kan anvindas om planférslaget

e ir forenligt med Gversiktsplanen,

e ir forenligt med linsstyrelsens granskningsyttrande,
e inte ir av betydande intresse f6r allmédnheten,

e inte i 6vrigt dr av stor betydelse och

e inte antas medfora en betydande miljopaverkan

Om nagot av kriterierna for standardférfarande inte uppfylls ska ett utokat
forfarande anvandas.

Detaljplanen foljer planprocessen for detaljplaner som paborjas efter 1 januari
2015 enligt sa kallat standardforfarande. Plankartan dr utformad enligt Bover-
kets allminna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan.

Tidsplanen forutsitter att inkomna synpunkter under remisskeden eller nya
forutsittningar under planprocessens ging inte foranleder omfattande revide-
ringsarbete. Planens tidsplan:

PLAN- SAMRAD 2\ GRANSKNING (,&*"°”%\ ANTAGANDE

= 2 KVARTALET 2 KVARTALET 4 KVARTALET
FORSLAG 2020 2021 2021

Synpunkter Synpunkter
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Nulage

Planomradet befinner sig vid ingangsliget till Hagbygirde industriomrade.
Marken inom planomradet bestir idag av obebyged naturmark med undantag
tor en pumpstation. Omradet grinsar mot en avfartsramp som leder trafik fran
E22. E22 bildar en upplevd barridr sterut fran planomradet. Visterut grinsar
planomrédet till Karlstorpsvigen och i séder mot Erik Dahlbergs vig. I Hag-
bygirde finns mestadels verksamheter 1 form av olika industriverksamheter,
verkstader, externhandel och kontor. Det finns 4dven ett hotell och bensinstat-
ion i nirhet till planomradet. Andra sidan E22 finns en brandstation, tvitthall,
kontor, samt bostdder.

Industri
/Handel
/Kontor

Industri
fHandel
fKontor

Industri
/Handel
#Kontor

//

y . o\ vy |
¢ N\ M

779

4 ‘
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4

Planomrdidets niromréide

Kontor/
Biltvatt
f
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Gallande detaljplaner,

Idag finns en gillande detaljplan for Krattan 1 och del av Hagbygirde 2:2,
0880K-P99/09. En stor del av det nuvarande planomradet dr planlagd med
naturmark. Tva tekniska anliggningar f6r pumpstation och transformatorstat-
ion finns, samt ett planteringsomrade mot Erik Dahlbergs vig, se detaljplan
nedan.
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DETALJPLAN FOR DEL AV
HAGBYGARDE 22 och KV. KRATTAN 1
HAGBYGARDE INDUSTRIOMRACE, KALMAR KOMMUN

| KAMAR B99-05-20, rev 999-05-%

g2
Gartty Hauc:

Detaljplan frin 1999, aktnr 0880K-P99/09

Mark- och vattenforhallanden

Planomradet har markhéjder mellan +2 m till +5 m, dér de ldgsta nivaerna
finns utmed trafikledsrampen. Storre delen av omradet ligger dock pa +3 m till
+ 4 m. Hagbygirdediket, som ligger precis norr om planomradet har en bot-
tenniva pa ca + 0,0 m. Markgeotekniska utredningar har tidigare gjorts (1989) i
tre punkter inom planomradet. Utredningen bekriftar SGU:s jordartskarta som
visar pa tita jordarter i storre delen av planomradet. Omradet har karaktiren av
en djup sinka i moringrunden som ir fylld med sedimentira avlagringar. Inom
de norra och sydvistra delarna av planomradet finns tva morinkullar, 6vrig
mark inom planomradet bestir av sedimentira avlagringar. Avlagringarna be-
star av glacial och postglacial lera i botten och ovan gyttja eller lerig gyttja.
Aven enbart lerig gyttja och gyttja férekommer. Skikt av torv, samt vixlande
lager av sand och silt har ocksa patriffats. Lagerserien inom omradet utgbrs av
matjord eller fyllning pa sand eller silt vixellagrat med gyttjig lera eller gyttja
med skikt av torv pa glacial lera pa friktionsmaterial morin.

10(38)
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Grundvattennivan lag vid aktuellt mattillfille (maj 1989) ca 1,8 m under mark-
niva i planomradet sodra del.

Sandig maoran
Grusig moran
Moran, sand
Postglacial silt
Lera-Silt

Silt

Lera

Utdrag fran SGU, planomride svarta streck

Natur och kultur

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar eller andra kulturhistoriska
virden. Flera 16vtrad finns inom planomradet, varav nagra ir ekar. En speciellt
virdefull ek med en diameter strax 6ver 1 m finns i den sédra delen av plan-
omradet. Eken klassas som ett sirskilt skyddsvirt trid pa grund av sin bety-
delse for bevarandet av biologisk mangfald. Atgirder som visentligt paverkar
eller Andrar naturmiljon pa ndgot sitt inom 15 ganger stamdiametern for tradet
ska anmalas for samrad enligt 12 kapitlet 6 § miljobalken. Utmed Erik Dahl-
bergs vig finns tva allér av rodek som stricker sig pa bada sidor av vigen. Den
norra allén befinner sig inom planomradet. Allén skyddas genom ett generellt
biotopskydd enligt 7 kapitlet 11 § miljobalken.

Sdirskill skyddsvért tréid inom planomridel Alléer pa badu sidor om Frik Dahlbergs vig, planomridel
1ill vinster i bakgrunden
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Bebyggelse

Planomradet ér till stor del obebyggt idag. Inom planomradet finns idag endast
en pumpstation med tegelfasad, samt en transformatorstation med sjOstenfa-
sad. Intilliggande bebyggelse har en industrikaraktir med material si som tegel,
putsfasad, glas och metall. Den huvudsakliga anvindningen ér verksamheter av
olika slag.

LG

Byggnader nordvist om planomyédet

Ny kontorsbyggnad och biltvatt, dster om
planomridet och E22

Construction tools, omkringliggande bebyggelse

12(38)
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Tillganglighet och Infrastruktur

Eftersom Hagbygirde dr ett verksamhetsomrade sker transport med tunga
fordon dagligen inom omradet. Trangsundvigen har ett berdknat trafikflode pa
cirka 14000 fordon per dygn. Parkering och angéring fér person-
/varutransporter finns pd varje enskild fastighet. Omradet dr i huvudsak an-
passat efter motorfordon med breda kérbanor med trottoar fér gangtrafikan-
ter. En ging- och cykelvig finns genom Hagbygirde utmed Trangsundsva-
gen/Erik Dahlbergs vig visterut. Utmed Katlstorpsvigen som gir lings med
planomridet saknas dock trottoar pa storre delen av vigen vilket innebar att
oskyddade trafikanter behéver samsas med motorfordon i kérbanan. Nedan
visas en sektion pa Dragongatan som dr en fortsittning av Katlstorpsvigen
soderut.

45m 2m 9m 25m 45m

Parkering Gronyta Trottoar Kérbana Trottoar Grényta Parkering

Gatusektion dver Dragonvagen

Gang- och cykelvig markerat i ritt

Service

I verksamhetsomridet finns matstillen, bensinstation, samt ett hotell. I niarhet
till omradet finns dven kopcentret Giraffen och andra externhandelsverksam-
heter med mera andra sidan E22. Strax intill planomradet finns en busshéllplats
med flertalet linjer som buss 402 Kalmar Oland Airport - Smedby, 404 Hansa
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city - Firjestaden och 405 Hansa city — Nortliden - Kalmar C, vilket ger en god
torsorjning gillande kollektivtrafik och mojlighet till att vélja hallbara resval.

Bensinmack och busshallplats i naromridet

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for bade vatten, spillvatten och
dagvatten. Inom planomradet finns befintliga ledningar f6r VA, EL, och
tele/fiber. Ndrmsta brandpost finns i Katlstorpsvigen, strax notr om Hag-
bygirdediket.

Storning och risk

Miljofarlig verksamhet
Pumpstation

Inom planomradet finns idag en pumpstation. Kalmar Vatten AB 6nskar att
byta ut den befintliga pumpstationen och uppféra en ny. Pumpstationer kan ge
upphov till lukt, samt vibration och buller, en bedémning av dessa risker gors
utifrin miljébalken under nista kapitel.

Tillsynsobjekt

Tillsynsobjekt finns nordvist, visterut och norrut om planomradet. Omradet
omfattas dirfér av generella skyddsavstand fran Construction Tools AB 500 m,
Autolack i Kalmar AB 200 m och Kalmar pistolklubb 500 m. Construction
tools AB bedriver tillverkning och utveckling av produkter inom anlidggning
och gruvteknik. I deras produktion sker hantering av olika gaser. Autolack i
Kalmar AB idr en lackeringsfirma med viss brinslehanering. Kalmar pistolklubb
har en skyttebana. En bedémning av dessa gérs under nista kapitel utifran
miljobalken.
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Farligt gods led och bebyggelsefritt avstand

Fran rampen till E22 finns ett vigomrade pa 20 m och darefter ett bebyggelse-
fritt avstand pa minst ytterligare 10 m till ndrmsta byggnad, totalt 30 m, se bild
nedan. E22 ir dven en farligt gods led som kan innebira risker.

HUSGERADET E . :
. = f ; e
'/ HAGBYGARDE S F

Skyddsavstand for bebyggelse frian avfartsramp frin E22

Trafikbuller

Pa grund av planomradets nirhet till E22 paverkas planomradet av trafikbuller.
Enligt en dldre kartering visar att ljudnivin inom vissa delar av planomradet
uppkommer till 60—65 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Radon

Planomridet befinner sig inom normalriskomrade f6r radon.

Markféroreningar

Detaljplaneomrade har tidigare utgjorts av dngsmark. Férmodligen har delar av
omradet fyllts ut i samband med att E22 byggdes. Ingen verksamhet har bedri-
vits pa platsen.

Tusses kemtvitt har haft verksamhet pa grannfasticheten Spaden 4. Kemtvit-
ten anmilde sin verksamhet till tillsynsmyndigheten i bérjan av 2000-talet.
Kemtvitten hade ett slutet system vilket innebar att inga fororeningar kunde
spridas pa grund av deras verksamhet.

De verksamheter som i dagsliget finns i niromradet 4r Holmgrens bil, Con-
struction Tools, Séders Maskinservice, Meca Sweden, Horns Fordonsservice,
Bandtec och Bilskadecenter. Alla verksamheter utom Construction Tools dr U-
verksamheter. Det betyder att deras verksamhet inte ar sa stor och att tillsyns-
myndigheten endast har tillsyn om nagot pakallar det. Construction Tools och

15(38)
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bilverkstiderna dr kopplade till VA-nitet och har oljeavskiljare. Inga andra
utslapp till luft, vatten eller mark férekommer eller har forekommit.

Inom verksamhetsomradet for Construction Tools har miljoundersékningar
genomforts nir bolaget uppfort en bygenad eller liknande. Endast ett fatal no-
teringar av metaller och PAH, har patriffats i liga halter. Férmodligen kommer
det fran spill eller nagon mindre olycka inom omradet.

Kalmar kommun bedémer det som osannolikt att nirliggande verksamheter
kan ha férorenat detaljplanen for Krattan. Verksamheterna ger inte upphov till
nagra betydande foéroreningar och i sa fall endast lokalt inom sin egen fastighet.
De miljostérande verksamheterna ligger som narmast 200 meter fran detaljpla-
neomridet. Kalmar kommun bedémer dirmed att verksamheterna inte kan ha
paverkat planomradet.

Kommunen har bedémt det som mer troligt att detaljplaneomradet fyllts upp
med férorenade massor och har dirfér undersokt planomradet for att siker-
stalla féroreningsgraden genom en miljoteknisk markundersokning.

Dagvatten

Forutsittningarna for infiltration bedéms generellt vara ogynnsamma i och
med de tita jordarterna (silt) som finns i storre delen av planomradet. En dag-
vattenutredning har tagits fram for att undersoka maoijliga 16sningar for f6rdroj-
ning och rening av dagvatten i samband med exploatering.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten och
anslutningspunkt blir norrut mot Hagbygirdediket. Avrinningsomradet upp-
stroms fran planomradet innefattar dagvatten frain Djuringen, Skilby, Ox-
hagen och Gamla Industriomradet. En forutsittning for detaljplanen ar att ytor
tor dagvattenhantering avsitts for utjaimning och rening sett till ny exploate-
ring.

Primir recipient for planomradet dar mark som avrinner mot dagvattensyste-
met/Hagbygirdediket. Hagbygirdediket it ett anlagt dagvattendike som samlar
upp dagvatten fran en stor del av centrala Kalmar. Hagbygirdediket ingar i
Tornebybickens avrinningsomrade som dr en beslutad ytvattenférekomst
(SE628439-152 591).

16(38)
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Hagbygdrde dike norr om planomradet

Innan Hagbygirdediket ansluter mot Térnebybicken ligger Hagbygirdeddm-
met som anlades 2012 {6r att rena dagvatten fran Hagbygirdediket. Hagbygir-
deddmmet kan rena cirka 70 % av arsavrinningen, resterande braddas forbi via
en by-pass och leds direkt till Térnebybicken. Hagbygirdedimmet ansluter till
Tornebybicken cirka 400 meter innan backen mynnar i Vistra sjon.

Planomradet ligger ovanfér grundvattenférekomsten Kalmarkustens sands-
tensformation (SE 628995-153 160).

1 kapitlet om Tidigare stéllningstaganden och Overkommunala beslnt, under rubriken
Miljokvalitetsnormer (sidorna 35-306) finns mer information kring statusklassning
for berorda vattenférekomster.

Vigdagvatten fran savil E22 som avfarten frain E22 ansamlas i ligomraden
lings avfarten. Trafikverket har en dagvattenledning som gar fran diket utmed
E22 till Hagbygirdediket. Ledningens utlopp ligger under vatten om det ér
héga nivaer 1 Hagbygirdediket, vilket innebir att vigdagvattnet till viss del
diams upp.

Vigdagvatten fran Karlstorpsvigen avvattnas till viss del mot befintlig natur-
mark vid kantstenens slut.

17(38)
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Planforslag

Detaljplanen mojliggor for verksamheter, kontor och handel att etablera sig pa
platsen, samt en ny pumpstation. Den befintliga transformatorstationen i syd-
vist behalls.
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Llustration planomrade

Andrade mark- och vattenférhallanden

Da topografin for storre delen av omradet dr relativ plan med 6vergripande
lutning ner mot Hagbygirdediket dr det moijligt att 1 hog grad behalla de befint-
liga mark- och vattenférhallandena, med undantag f6r mindre forandringar dar
marken fylls upp for att leda bort dagvatten fran ligpunkter. I den syddstra
delen av planomradet behovs dven en utgravning av torrdamm utforas.

Grundliggningsforhallandena inom planomradet bedoms vara ogynnsamma da
jordarna dr sittningsbendgna och underliggande morin inte dr atkomlig for
direkt grundlagening. Foér bygenation kravs dirfor att byggnader maste grund-
liggas pa palar eller utféras med annan liknande konstruktion.

For omradet giller generellt att alla lastokningar pd marken kommer att ge
upphov till sittningar. Framfor allt dr ledningsomradet sirskilt kansligt for
sattningar dér inga lastokningar far férekomma. Mojlig atgird fOr att minimera
sdttningarna ar att till exempel utféra kompensationsgrundliggning vid eventu-
ell upphojning av marken med fyllnadsmassor.

Enligt tidigare utférd undersokning i omradet bedoms att grunda schakter
inom omradet kan utféras med flacka slintlutningar, medan djupa schakter
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inom omradet kommer beh6éva utféras inom spont. Framfor allt berors ny
liggning och reparation av befintligt va-ledningsnit med stora schaktdjup vilket
kommer behéva stora arbetsomridden. Aven temporir grundvattensinkning
kan komma att behovas vid ledningsarbeten.

Infor detaljprojektering erfordras kompletterande geotekniska undersokningar
och berikningar for mark, schakter och byggnader.

Masshantering

Planférslaget kan leda till ett Gverskott av massor dir alla massor inte bedéms
kunna ateranvindas inom projektet. Massor kan saledes behéva transporteras
till annan plats. I projektering-/genomforandeskedet studeras masshanteringen
niarmare. Vid den milj6tekniska undersckningen har jord provtagits inom plan-
omradet. Fororeningshalter 6verstigande Naturvardsverkets nivavarden kad-
mium och kvicksilver férekommer inom omradet. De miljotekniska rapporter-
na ska delges aktuell myndighet av den som dger eller brukar en fastighet enligt
upplysningsskyldighet MB 10 kap 11§ vid sanering och schaktarbeten. Vid
schaktarbeten kommer massor att behéva omhindertas enligt gallande lagstift-
ning och en anmailan inldimnas till tillsynsmyndigheten enligt miljobalkens reg-
ler.

Natur och kultur

I detaljplanen bevaras en gron ridd mot rampen till E22 6ster om planomradet.
Den nordéstra delen av planomradet forblir dven den naturmark. Den allé
inom planomridet som star lings med Erik Dahlbergs vig bevaras i ett strak
som planlidggs med naturmark. Naturmarken ger gott om utrymme for allétri-
den att fortsitta vixa sig stora. Genomférandet av trottoaren innebir dock en
viss paverkan pa allétridet nirmst rondellen, varpa en ansékan om dispens har
skickats till Lansstyrelsen (2021-04-14). I samband med anliggandet av trottoa-
ren planeras skyddsatgirder utféras for att minimera dess paverkan och méjlig-
gora tridets fortlevnad. Allétridet ar redan idag paverkat av befintliga ledning-
ar.

Eken som bedéms vara sirskilt skyddsvird stir inom det omrade som blir
kvartersmark. For dtgirder som visentligt paverkar tridet, exempelvis avverk-
ning, storre beskirning eller grivning inom ett avstand 15 ganger tridets stam-
diameter kravs samrad enligt miljobalken 12 kapitlet 6 §. Lansstyrelsen beslu-
tade 2020-10-19 att tradet inte far lov att avverkas utifrin de forutsittningar
som finns idag. Bebyggelsen maste dirfor anpassas efter tridets skyddszon pa
15 ganger stamdiametern. I plankartan har tridet pekats ut som skyddsvirt
aven fran kommunen sida och marken kring tridet har reglerats med skydds-
bestimmelser som anger att marklov dven krivs frin kommunen for ingrepp
pa utpekat skyddsvirt trid. Omradet motsvarar 15 ganger stamdiametern, samt
ytterligare 2 meter i diameter fOr att ge utrymme for tridets tillvixt i framtiden.
Om tridet i1 framtiden skulle skadas genom exempelvis en storm sa att det fOr-
lorar sitt biologiska virde méjliggdr detaljplanen att ytan kan utnyttjas till andra
andamal.
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Ny bebyggelse

Omridet for den tekniska anliggningen pumpstation har reglerats med en
maximal nockh6jd pd 5 m och en begrinsad exploateringsgrad pa 20 % som
mojliggor uppforandet av en ny pumpstation.

Den nya bebyggelsen inom den tidigare fastigheten Krattan 1 tillats ha en max-
imal nockh6jd pa 14 meter, vilket motsvarar ungefir 3—4 viningar beroende pa
takutformning. Exploateringsgraden dr satt till 60 % och skapar tillsammans
med den hogre nockhdjden flera moijligheter for utveckling av fastigheten.
Fastigheten kan exempelvis innehalla olika byggnadsdelar med olika verksam-
heter. Den nya bebyggelsen ska ha en god gestaltning med sitt skyltlige utmed
E22. Med god gestaltning menas en medveten utformning likt flera andra
byggnader utmed E22 tillhérande exempelvis Holmgrens bil, Angél och HSB.

Forslaget som tagits fram visar en byggnadsdel med en hogre takhéjd pa 5-6 m
och en del i tre vaningar innehéllande kontor och café. Nagon form av uteplats
eller terrass kan med fordel placeras i det soliga sydvistliget med utsikt mot
den skyddsvirda eken.

3D illustration, visar en mijlig ntformning inom planomradet. 1y fran Karlstorpsvigen.

Skyltar fir inte placeras sa att de innebir fara fOr trafiksikerheten. Hoga skyltar
ska placeras pa ett avstind frin vig (ramp E22) pa minst 1,5 ganger skyltens
hojd. Trafiksdkerheten ska likasa beaktas gillande ljussittning och blindning
ifran den nya fastigheten.

Tillganglighet och infrastruktur

For anliggande av parkeringsplatser ska gillande parkeringsriktlinjer antagna av
Kalmar kommun (antagen av Kommunfullmiktige 2016-06-20) efterfoljas.
Utifran det ritade forslaget dr det mojligt att anlidgea ca 23 parkeringsplatser
varav 1 dr anpassad for rorelsehindrade. Dessutom finns mojlighet till en
vindplats for lastbilar upp till 25 m (enligt typen LLmod) utan backrérelse.
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Utmed Karlstorpsvigen planliggs en yta med anvindning GATA som sparas
for en framtida trottoar fOr att 6ka tryggheten for oskyddade trafikanter utmed
Karlstorpsvigen. Det dr viktigt att inte anldgga f6r manga in- och utfarter 6ver
trottoaren for att inte riskera trafiksikerheten f6r gaende.

Ny service

Detaljplanen mojliggor f6r nya verksamheter som kan erbjuda fler arbetsplatser
inom omradet. Den flexibla anvindningen kan dven innebdra service 1 form av
exempelvis handel.

Forandring av teknisk forsorjning

I samband med planens genomférande krivs en ledningsflytt av tele/fiber,
samt eventuellt el. Nya anslutningar f6r VA och EL, samt behov av brandpos-
ter utreds i senare skede. Lds mer under Tekniska fragor” i kapitlet om ”Ge-
nomférande och konsekvenser”

Behov av atgard mot stérning och risk

Miljofarlig verksamhet
Pumpstation

Planen ger moijlighet for byggnation av en ny pumpstation. En avloppspump-
station genererar generellt buller och vibrationer, samt lukt. Vid konstant drift
ar riskerna for dessa laga. Vid driftunderhall kan riskerna 6ka nagot. Eftersom
planomradet inte ska bebyggas med bostider utan planldggas f6r mindre kins-
liga verksamheter som exempelvis lager, akeri, produktion, kontor eller handel
utéver pumpstation anses inte lokaliseringen av nya verksamheter utgora nagot
problem.

Det buller och vibrationer som kan uppkomma frain pumpstationen dr nirmast
forsumbart vid sidan av paverkan frin E22.

Den befintliga pumpstationen ir helt inbyggd i en stabil tegelbyggnad som ger
skydd mot spridning av gas. Lukten som sprids frin gas dr av liten omfattning
och kan atgirdas mer vid behov. Risken att svavelvite sprids som gas i omgiv-
ningen ar ocksa liten. Pumpgrop och pumpar ligger nere i marken. Eftersom
svavelvite dr en tung gas och luftvixlingen utomhus ér god i omradet bedéms
sannolikheten att det ska uppsta potentiellt farliga halter av svavelvite runt
pumpstationen som lag. Om behov skulle uppsta finns méjligheter att reducera
bildandet av svavelvite genom att luften fran pumpgropen renas. Idag finns
det inget kolfilter i stationen utan enbart en franluftsflakt som sldpper luften pa
taket.

Den planerade pumpstationen kommer troligtvis att vara storre dn den befint-
liga, men behdéver forhalla sig till bade befintliga och nytillkommande verk-
samheter. En ny station ska byggas 1 minst samma byggnadskvalitet som be-
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fintlig och férses med filter. En ny station férmodas ha mindre behov av st6-
rande driftsunderhall.

Sammantaget bedomer kommunen utifrin miljobalken att inte nagra sirskilda
skyddsatgirder ur aspekterna buller, vibrationer eller gasspridning ar nédvin-
diga for planerad bebyggelse med avseende pa befintlig och tillkommande
pumpstation.

Verksamheter

Kommunen bedomer att riskerna ir laga gillande tillsynsobjekten utifran mil-
jobalken fér planomradet sett till anvindningen kontor, verksamheter, handel,
transformatorstation och pumpstation.

Farligt gods led

E22 ir dven en farligt gods led som kan innebira risker. I enlighet med Kalmar
brandkar bedéms att det avstind som uppstar pa 140 m ir ett tillrdckligt av-
stand mellan farligt gods led och nirmsta byggnad. Vid handelsverksamhet bor
primar utrymningsvig och uppsamlingsplats vara placerad fran farligt gods led.
Ventilation ska placeras pa en skyddad sida dir risken for oligenheter dr minst
och ha méjlighet till avstingning. Atgirderna regleras genom bygglov.

Trafikbuller

For verksamheter saknas riktviarden for trafikbuller utomhus. Verksamhet-
er/kontor/handel riknas som mindre kinslig bebyggelse med en mer tillfillig
vistelse. Beroende pa verksamhet inom planomradet kan dven den i sig avge
buller.

Radon

Eftersom omradet befinner sig inom normalriskomrade for radon ska byggna-
der utforas radonsikert.

Markféroreningar

Markens anvindning inom planomradet kommer att begrinsas till kontor,
verksamheter, handel, teknisk anliggning, gata, samt naturmark vilket innebar
att minniskor tillfilligt kommer att vistas inom omradet. Dirav bedéms Na-
turvardsverkets generella riktvirden f6r MKM vara tillimpliga.

En markmiljéutredning har tagits fram dir provtagning gjorts vid fem prov-
gropar inom planomradet. Analysresultat fran provtagningsniva 1,5-2,0 m un-
der marknivan i provgrop PG5 visar pa halter av kadmium och kvicksilver
overstigande Naturvardsverkets nivavirden for mindre dn ringa risk (MRR),
men understigande Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markan-
vindning (KM). Ovriga analyserade provtagningsnivéer visar pa halter under-
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stigande Naturvardsverkets nivavirden for MRR vilket tyder pa att det dr na-
turliga massor.

Eftersom inga halter 6verstiger det generella riktviardet kinslig markanvind-
ning (KM) gbr kommunen bedémningen att inga vidare utrednings- eller at-
girdsbehov dr nddvindiga inom aktuellt undersékningsomrade.

Dagvatten

Enligt dagvattenutredningen bor en torrdamm f6r utjimning och rening av
dagvatten uppforas i anslutning till det nya verksamhetsmarken for att siker-
stilla hanteringen av dagvatten. Lokaliseringen av denna foreslds vara i den
norra delen av detaljplanen pa det som ir tinkt att vara naturmark. Naturmar-
ken har reserverats med egenskapsbestimmelsen ”Marken ir avsedd for for-
dr6jning av dagvatten”. Foreslagen yta for fordrojning dr ca 500 m?, vilket moj-
ligg6r t6r bade god rening och utjimning vid regn. Djupet styrs av nivan pa
den omkringliggande marken. Vattendjupet blir vid normala nederboérdssituat-
ioner i snitt ca 0,2 m. Bestimmelsen om f6rdr6jning pa naturmark ticker en
storre yta for att aven mojliggora for ett utjamningsflode fran Hagbygardediket,
se bild nedan. Det innebir att detaljplanen inte hindrar Kalmar vatten att ut-
fora atgirder vid Hagbygirdediket.

Pa kvartersmarken foreslas att dagvatten fran hardgjorda ytor samlas via ytliga
uppsamlingsstrik som avleds till makadamdiken eller nedsidnkta planteringar.
Ur dagvattenhinseende dr det positivt att det dr stor andel naturmark inom
planomridet. Med det som bakgrund bedéms inga andra atgirder behdvas
inom kvartersmark.

Inom omradet finns befintliga vatten- och spillvattenledningar som maste be-
aktas vid utformning av dagvattenanldggning och fortsatt projektering. Forsla-
get som tagits fram i dagvattenutredningen visar endast en Oversiktlig utform-

ning.

Forslag dversiktlig hantering av dagvatten

23(38)



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2020-06-17 20165324
Reviderad 2021-10-21

For att sitta in aktuellt planomrade i ett storre sammanhang har Kalmar Vatten
AB simulerat framtida scenarier med 20-, 50- respektive 100-ars regn med kli-
matfaktor 1,25 f6r det berérda avsnittet. Simuleringen utgar fran ett framtida
nulidge med en planerad exploatering och atgirder i samband med Bergkristal-
len, samt ett framtida lige dir dven planerad exploatering och torrdamm vid
Krattan ingar. Se bilaga Dagvattenutredning (2020-05-08, rev. 2021-03-30) samt
Dagvattensimulering Hagbygdrdediket (2027-02-18) £6r mer detaljerad beskrivning.

Sammanfattningsvis kan konstateras att efter exploatering och genomférande
av foreslagna atgiarder forbittras situationen vid E22. Enligt simulering klarar
vigavsnittet minst ett 50-ars scenario utan Gversvimning. Det framgar dven att
den planerade exploateringen vid Krattan inte paverkar vigavsnittet negativt.

Beroende pa vilken typ av verksamhet som etablerar sig pa platsen kan trafiken
inom planomradet bli relativt omfattande. Om fler dn 50 parkeringsplatser
uppfors ska en oljeavskiljare anordnas enligt Kommunens policy om Rzg#linjer
[for oljeavskiljare i Kalmar kommun (Antagen av Samhillsbyggnadsnaimnden 2015-
11-18). Det kan dven vara virdefullt att ha mojlighet att stinga utloppet till
Hagbygirdediket i hindelse av oljelickage, trafikolycka eller i hindelse av
brand.

Torrdammen som foreslagits har en storre yta 4n vad som normalt sett kravs,
ca 8 % av den hardgjorda ytan jamfort med standard pa 2,5 %. Om den hard-
gjorda ytan Okar i samband med att den skyddsvirda eken inte kan bevaras av
nagon anledning, minskar den torra dammen till 6 % av den hardgjorda ytan,
vilket fortfarande ar en avsevirt storre del dn standard. Darmed kan en god
dagvattenrening forvintas ske dven for detta eventuella framtida scenario.

Di omradet exploateras dr det oundvikligt att det sker en 6kad belastning till
Tornebybicken och Vistra sjon, samt till viss del dven grundvatten. Efter fore-
slagna atgirder bedoms paverkan dock vara liten. Planforslaget bedéms ej pa-
verka ytvattenrecipient negativt da erforderliga atgirder for att begrinsa saval
niringslickage som féroreningar inryms 1 planforslaget. Vattnet frin Hag-
bygirdediket renas dven nedstréms i Hagbygardedimmet som anlades 2012.

I samband med ny exploatering med hardgjorda ytor och drinering, samt
markmodellering av omradet kan detta lokalt medféra viss grundvattensank-
ning. Planférslaget bedoms 1 Ovrigt inte ha ndgon paverkan pa grundvattenfo-
rekomsten.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget inte paverka MK vatten negativt,
varken gillande yt- eller grundvattenférekomster.
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Beskrivning av planbestammelser
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Plankarta

Anvéandning av mark och vatten
Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata

Befintlig gata som utvidgas f6r méijlighet till trottoar.
Naturomrade

Befintlig naturmark som bevaras.

Kvartersmark
[& | Transformatorstation

Befintlig transformatorstation.

& Pumpstation

Befintlig pumpstation, samt mojliggor for etableringen av en ny

station.

[Z] Verksamheter
Mojliggor f6r verksamheter med en begrinsad omgivningspéaver-
kan.

Kontor

Mojliggor f6r kontorsverksamheter.
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Handel
Moijligeor for handelsverksambheter.

Egenskapsbhestammelser allmén plats

Mark

dagvatten

Marken dr avsedd for fordrojning av dagvatten, sakerstiller
mojligheten for hantering av dagvatten.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Omfattning

e 20%

e160%

<>

Utférande
by

Placering

Mark
Ny

Storsta byggnadsarea dr 20 % av anvindningsomradet

Begrinsar byggnation till limplig exploateringsgrad utifran pla-
nens syfte.

Storsta byggnadsarea dr 60 % av anvindningsomradet

Begrinsar byggnation till limplig exploateringsgrad utifrin pla-
nens syfte.

Hogsta nockhdjd ar 14 meter

Moijligeor £6r en byggnad i cirka tre till fyra vaningsplan f6r kvar-
tersmarken.

Hogsta nockhéjd ar 5 meter

Moijligeor £6r en byggnad 1 en vaning f6r pumpstation.

Maximalt 90 % av markytan far hardgoras

Sikerstiller kravet att infiltrerbara ytor skapas for avrinning fran
fastighet.

Marken far inte fé6rses med byggnad

Sikerstiller bebyggelsefritt avstind fran E22, samt lampligt av-
stand mellan pumpstation och ny verksamhetsmark.

Skyddsvirt trad

Administrativa bestdmmelser
Genomfdrandetid

Genomforandetiden dr 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.
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Markreservat for allmannyttiga andamal

u; Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.
Kvartersmark

Andrad lovplikt, fastighetsplan
Marklov krivs dven for ingrepp pa utpekat skyddsvirt trad

Utéver att marklov frin kommunen krivs, dr tridet sdrskilt skyddsvirt pa
grund av sin storlek och samrad enligt miljébalken 12 kap. 6§ krivs for atgir-
der som visentligt paverkar tridet, exempelvis avverkning, storre beskirning
eller grivning inom ett avstand 15 ganger tridets stamdiameter.
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Genomforande och konsekvenser

Organisatoriska fragor
Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i
enlighet med planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under
genomforandetiden kan fastighetsigarna ha ritt till ersattning av kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for allmin platsmark inom planomradet. Det inne-
bir att kommunen ansvarar for underhall och skotsel av dessa omraden.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal kan komma att tecknas i samband med att fastigheten
sdljs. I avtalet ska dd en kostnadsfordelning for iordningstillandet av allminna
platser inkluderas och tidplaner for byggnationen i sin helhet.

Fastighetsrattsliga fragor
Allmant

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rittighet. For-
andringarna framgar av tabell och karta nedan. Arealuppgifter for respektive
omride kan avlasas i sarskild tabell.

Avstyckning genomfors genom att fastighetsidgare anséker om lantmaterifor-
rittning. Detsamma giller inrittande av gemensamhetsanlidggning. Fastighets-
regleringarna genomfors 1 forsta hand med 6verenskommelse om fastighetsre-
glering mellan fastighetsigarna som grund. Detsamma giller inrittande av
eventuella gemensamhetsanlidggningar. Eventuella ledningsrittsitgirder ge-
nomférs i forsta hand med 6verenskommelse mellan berérd fastighetsdgare
och ledningshavare som grund. Ansoékan om lantmaiteriférrittning gors hos
Lantmiterimyndigheten i Kalmar kommun.

Kommunen bedémer att det inte krivs fastighetsindelningsbestimmelser f6r
att kunna genomfoéra detaljplanen. Om behov uppstir kan fastighetsindel-
ningsbestimmelser inféras senare genom dndring av detaljplan.

Fastighetsbildning

I tabellen nedan framgar, tillsammans med en karta, vilka fastighetsrittsliga
atgirder detaljplanen medfér £6r de berdrda fastigheterna och ledningshavarna.
Ungefirliga arealer f6r de beskrivna ytorna framgar av en sarskild tabell.
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Fastighet

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Hagbygirde 2:2

Omride 1 med anvindning E; kan avstyckas som en
egen fastighet for teknisk anliggning (Transformator-
station) eller upplatas med ledningsritt.

Fran Hagbygirde 2:2 ska omrade 3 och 5 6verforas
till Krattan 1.

Omride 4 med anvindning E; kan avstyckas som en
egen fastighet for teknisk anliggning (Pumpstation)
eller upplatas med ledningsratt.

Krattan 1

Till Krattan 1 ska omrade 3 Overféras fran Hag-
bygirde 2:2.

Frin Krattan 1 ska omrade 6, 7 och 8 overforas till
Hagbygirde 2:2.

Nya ledningsritter ska bildas for allminna ledningar
inom u-omraden pa Krattan 1.

Rittigheter
som ska nybildas

Ny ledningsritt f6r vatten- och avloppsledningar ska
bildas f6r Kalmar Vatten AB inom u-omrade pa Krat-
tan 1 (u-omrade mot naturomradet samt fran Karl-
storpsvigen Osterut).

Ny ledningsritt for starkstrém ska bildas f6r Kalmar
Energi Elnit AB:s ledningar inom u-omrade pa Krat-
tan 1 (omride 2 och 3) samt inom omrade 4 (u-
omraden mot Karlstorpsvigen)
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S

_'r. 1 .
Karta som tillsammans med tabellen ovan visar detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser

Omradesfigur Areal, kvim | Nuvarande fastighet | Markanvandning dp

1 45 Hagbygirde 2:2 Transformatorstation

2 1621 Krattan 1 Verksamheter, kontor,
handel

3 2693 Hagbygirde 2:2 Verksamheter, kontor,
handel

4 1794 Hagbygirde 2:2 Pumpstation

5 27 Hagbygirde 2:2 Verksamheter, kontor,
handel

6 26 Krattan 1 Allmin plats, gata
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7 11 Krattan 1 Allmin plats, natur

8 8 Krattan 1 Allmin plats, natur

OBS! Arealuppgifterna dr nungefarliga

Gemensamhetsanlaggning mm

For gemensamma anliggningar och 6vriga anordningar kan gemensamhetsan-
liggningar beh6va bildas om fler fastigheter bildas ur Krattan 1 och det uppstar
gemensamma behov.

Rattigheter

Befintliga och nya underjordiska allminna ledningar pa kvartersmark ska siker-
stallas med ledningsritt. Se tabell ovan.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Infor detaljprojektering erfordras kompletterande geotekniska undersokningar
och berikningar f6r mark, schakter och byggnader. Dessa utredningar ansvarar
koparen av blivande verksamhetsfastighet for. Kalmar kommun och Kalmar
Vatten AB kan eventuellt dven behova utféra kompletterande geotekniska
undersOkningar for att avgora vilka atgarder som behover vidtas f6r att anligga
framtida dagvattenlosningar, pumphus och trottoar.

Under detaljplaneprocessen har endast en 6versiktlig ritning tagits fram for
foreslagen torrdamm. Detaljprojektering behéver tas fram under genomforan-
det. Kalmar Vatten AB som VA-huvudman ansvarar f6r projektering och utfo-
randet av torrdammen.

Moijligheten till en effektiv brandslickning behéver sikras i samband med de-
taljplanens genomférande i enlighet med gillande policy for brandposter. 1
dagsliget dr det mer dn 75 meter till nirmaste anvindbara brandpost. Enligt
Kalmar Brandkar behévs ett utbyggt brandpostnit enligt VAV P 76, Vatten {o6r
brandslickning, samt VAV P83 Allminna vattenledningsnit med erforderligt
antal brandposter och med vattenfléden och tryck i enlighet med dessa.

Tekniska anlaggningar

Flytt av teleledningar krivs fér genomférandet av detaljplanen. Aven flytt av
elledning kan behovas. Kalmar kommun ansvarar for att bestilla dessa led-
ningsflyttar av berérda ledningsigare. Ny vindplan f6r pumpstation behovs i
samband med detaljplanens genomférande. En allmin anliggning f6r omhin-
dertagande av dagvatten inom naturmarken krivs ocksi. Kalmar Vatten AB
ansvarar for anliggandet av ny vindplan och dagvattenl6sning.

Befintlig transformatorstation ska fastighetsrittsligt sikras genom att lednings-
ritt bildas till f6rman f6r Kalmar energi.
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Ekonomiska fragor

Kommunen bedémer att planen ir ekonomiskt genomférbar. De intikter som
torsiljning av nyskapade byggritter uppbringar bor 6verstiga de kostnader som
uppstar for att iordningstalla planomradet.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kostnader

Kalmar kommun far kostnader for framtagandet av en detaljplan, fastighets-
bildning, ledningsflytt, samt anliggande av ny trottoar med tillhérande anord-
ningar. Kommunen far dven troligtvis en kostnad for anpassning av befintlig
vandplan vid pumpstationen.

De totala kostnaderna fo6r kommunen uppskattas vid planens granskningsbe-
slut till ca 1 400 000 kronor.

Intékter

Kalmar kommun fér intikter i form av forsiljning av ca 4300 kvm verksam-
hetsmark.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare och rattighets-
havare

Kostnader
Kalmar Vatten AB, Kalmar Energi AB och Skanova AB kommer som led-
ningsigare fi en kostnad for anliggandet av nya ledningar till planomradet.

Kalmar Vatten AB far dven kostnader fOr anlidggandet av en allmin anldggning
for hantering av dagvatten.

Inga kostnader uppstar for fastighetsigare utover Kalmar kommun.

Intékter

De ledningsagare vars ledningar ska betjana planomridet far intikter i form av
anslutningsavgifter. Inga intikter uppstir for fastighetsigare utéver Kalmar
kommun.

Planavgift

Planavgift ska inte utga vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras i ett sir-
skilt avtal.
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Konsekvenser av planens genomforande

Strategisk miljobedomning

Nir en plan upprittas eller dandras ska kommunen enligt Miljobalken 6 kap 5 §
genom en undersékning bedéma om planens genomférande kan antas med-
féra en betydande miljopaverkan. Om planens genomforande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan, ska en strategisk miljobedomning goras en-
ligt Miljobalken 6 kap 3 § och 9 §. En miljokonsekvensbeskrivning skall da
upprittas 1 enlighet med Miljébalken 6 kap 11 §.

Undersokning

Kommunen har gjort en undersokning och i den bedémt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobedémning krivs dirfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas 1 planbe-
skrivningen.

Mark- och vattenforhallanden

Dé marken inom planomradet bedéms som ogynnsam for grundliggning kan
byggnationer pa platsen ge upphov till sittningar. Pa grund av markens férut-
sattningar behover dtgirder utforas for att undvika sittningar, lis mer under
”Andrade mark- och vattenférhillanden”. Da omridet har en relativt platt
topografi bedoms inte massbalansen preliminirt foérandras namnvirt av pla-
nens genomforande.

Natur och kultur

Ett genomférande av detaljplanen kan innebira att delar inom planomradet
hardgors, vilket medfor att flera 16vtrad behéver tas ner. Planen bedoms ge
liten paverkan av den biotopskyddade allén och den sirskilt skyddsvirda eken.
Endast ett allétrdd péaverkas genom den gangvig som planeras. Gangvigen
kommer att utféras med skyddsatgirder for att begrinsa paverkan.

Bebyggelse

Den foreslagna bebyggelsen antas inte ge nagon negativ paverkan varken pa
den befintliga eller omkringliggande bebyggelsen, snarare forstirka karaktiren
for verksamhetsomradet och bidra med god arkitektur.

Tillgdnglighet och infrastruktur

Forslaget ger forutsittningar fOr att en trottoar kan anligeas utmed Katlstorps-
vigen, vilket mojliggér en 6kad trafiksikerhet for gdende. Planforslaget ger
mojlighet for att skapa infart till planomradet efter verksamhetens behov vilket
innebdr goda angdringsmdiligheter.



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2020-06-17 20165324
Reviderad 2021-10-21

Service

Inom planomradet ges mojlighet till handel och olika verksamheter. I Gvrigt
innebdr inte forslaget nigon forandring gillande service.

Teknisk férsoérjning
Detaljplanens genomférande innebdr en mindre paverkan av det befintliga
ledningsnitet.

Storning och risk

Sammantaget bedoms inte forslaget innebéra nagra risker gillande pumpstat-
ion, farligt godsled, tillsynsobjekt, Gversvimningar, markfGroreningar, samt
trafik- eller industribuller som kriver atgirder. Detaljplanen bedéms inte heller
forsvara moijligheten att uppna miljokvalitetsnormerna (MKN).

34(38)



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2020-06-17 20165324
Reviderad 2021-10-21

Tidigare stallningstaganden

Overkommunala beslut
Riksintressen

Planomradet grinsar till E22, genomférandet av detaljplanen bedéms enligt
kommunen inte ge nagon paverkan pa riksintresset. Omradet omfattas dven av
flyghinderyta/Forsvarsmakten RI-FM, civil flygplats. Da bygeritten omfattar
en nockhdjd pa maximalt 14 m bedéms detaljplanen inte innebédra nagon pa-
verkan for Forsvarsmakten RI-FM eller den civila flygplatsen.

Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststillt riktlinjer f6r utomhusluft, omgivningsbuller (ej aktuellt
1 Kalmar) och vatten, dessa normer dr huvudsakligen baserade pa krav i EU-
direktiv och syftar till att skydda méinniskors hilsa och miljon.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer (MKN) giller f6r kvavedioxid, kviveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium, nick-
el, bensen(a)pyren och ozon. I Kalmar genomférdes matningar under 2003—
2004 vilka sammanstillts av Kalmar lins luftvirdsférbund. MKN 6verskreds
inte for nagot utslapp. Dock 6verskreds de nationella miljomalen for exempel-
vis bensen.

Vatten

For att uppna EU:s mal om god vattenstatus har Sverige infért miljokvalitets-
normer f6r vatten (1 attenforvaltningsforordningen 2004:660). Vattenmyndigheterna
beslutar om de normer (=kvalitetskrav) som ska gilla for yt- och grundvatten.
Malsittningen dr att alla vattenférekomster ska uppna God ekologisk och God
kemisk status. Grundvatten ska uppna God kvalitativ och God kvantitativ sta-
tus.

Planomradet ligger inom SMHI:s huvudavrinningsomrade Mellan Snitjebicken
och Ljungbyan och inom delavrinningsomradet Mynnar ut i havet. Vatten ifran
planomradet leds via Hagbygirdediket till Tornebybicken.

Tornebybicken har Otillfredsstillande ekologisk status och Uppnar ej god
kemisk status. Den ekologiska klassningen beror pa hinder for fisk, samt 6ver-
gbdning. Den kemiska statusen beror pad att flera damnen Gverskrider halterna
for miljokvalitetsnormen. Bromerad difenyleter och kvicksilver 6verskrids i alla
Sveriges ytvatten och beror frimst pa lingviga atmosfirisk deposition. Aven
kadmium, PFOS och bens(a)pyren Gverstiger gransvirdet i vattenférekomsten.
Flygplats, flera brandévningsplatser, nedlagd deponi, urban markanvindning
(fosfor), jordbruk, transport och infrastruktur (fororening fran trafik via dag-
vatten), enskilda avlopp, samt atmosfirisk deposition bedéms ha betydande
paverkan.
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Tornebybicken ska uppna God ekologisk status 2027 och God kemisk ytvat-
tenstatus. Det bedoms finnas Risk att vattenférekomsten inte uppnir God
vattenstatus.

Toérnebybicken mynnar i vattenforekomsten Vistra sjon. Aven Vistra sjon har
Otillfredsstallande ekologisk status och Uppnar ¢j god kemisk status. Den eko-
logiska klassningen baseras pa Overgddning. Bedomningen dr gjord pa vixt-
plankton (klorofyll) som visar otillfredsstillande status med st6d av naringsam-
nen (otillfredsstillande status) och siktdjup (otillfredsstillande status). Over 60
% av tillférseln av niringsimnen till vattenférekomsten kommer fran omgi-
vande delar av Ostersjon, dvs Vistra sjon paverkas tydligt av de férhallanden
som rader i Kalmarsund.

Den kemiska statusen beror pa att flera dmnen Gverskrider halterna f6r miljo-
kvalitetsnormen. Bromerad difenyleter och kvicksilver 6verskrids i alla Sveriges
ytvatten och beror frimst pa langviga atmosfirisk deposition. I Vistra sjon
ligger de uppmiitta halterna av PFOS i fisk under gillande grinsvirde.

Viistra sjon ska uppna God ekologisk status 2027 och God kemisk ytvattensta-
tus. Det foreligger risk att vattenférekomsten inte uppnar God vattenstatus.

Planomradet ligger ovanfdr grundvattenférekomsten Kalmarkustens sands-
tensformation. Vattenforekomsten har God kemisk status och Otillfredsstil-
lande kvantitativ status. Den kvantitativa statusen beror pad saltvattenintring-
ning i de sédra delarna (Blekinge lin). Grundvattnet ska uppna God kemisk-
grundvattenstatus och God kvantitativ status.

Oversiktsplan Kalmar kommun

Aktuell 6versiktsplan antogs 2013-06-17 av Kommunfullmaktige. Omradet
ligger i det strak som kallas city till city som karaktiriseras som ett regionalt
handelsstrak, se bild nedan. I oversiktsplanen foresprikas en utveckling och
forstarkning av straket. Detaljplanens syfte gar dirfor i linje med 6versiktspla-
nens intentioner.
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Urklipp frin Oversiktsplan Unika Ka

Plan for vatten och avlopp, Tematisk tillagg till 6versiktsplanen
Punkter f6r en hallbar dagvattenhantering:

Angrip foéroreningskillorna.

* Minska andelen hardgjord yta vid exploatering utifran platsens forut-

sattningar.

* Oka andelen gronytor utifrin platsens forutsittningar for att skapa

moéjlighet for infiltration av dagvatten.

* Lokalt omhindertagande av dagvatten dir sa dr mojligt utifran platsens

forutsittningar.
* Efterstrdva 6ppen dagvattenhantering.

* Rena dagvatten nir det behovs.

Da markférhédllanden eller andra forutsittningar inte tillater lokalt omhidnderta-
gande av dagvatten eller 6ppen dagvattenhantering far dagvattnet avledas i

traditionella ledningar och vid behov renas pa annan plats.
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Handelsstrategi
Hagbygirde ligger utmed det handels- och verksamhetsstraket som borjar pa

Kvarnholmen och gar via Giraffen képcenter, Hansa city upp till Tyska vigen,
se bild nedan. Strategin anger vikten i att utveckla och forstirka redan befint-

liga handelsplatser. Detaljplanen gar 1 linje med handelsstrategin.
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