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Riktlinjer for markanvisningar

Idag &r Kalmar kommun en drivkraft i regionen. Kalmar ska vara en plats med framtidstro och
dédr man kan leva ett gott liv med nérhet till stadens puls savil som livskraftig landsbygd.

Syftet med riktlinjerna &r att skapa transparens och tydlighet fran kommunens sida vid markan-
visningar som ett led i att uppna kommunens mal for bostadsbyggande.

Vad a@r en markanvisning?

”En markanvisning &r en 6verenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ritt att under en begrénsad tid och pa givna villkor ensam férhandla med kommu-
nen om forutsittningarna for genomférande av ny bebyggelse inom ett omrdde som kommu-
nen dger.” (§ 1 Lagen om riktlinjer for kommunala markanvisningar 2014:889)

Inom Kalmar kommun ar det kommunstyrelsen som fattar beslut om markanvisning. Arenden
om markanvisningar handldggs av verksamhetsomrade for mark och exploatering vid kom-
munledningskontoret.

Mark for bostader

Kommunen vill verka f6r nyproduktion av bostdder med blandad bebyggelse ddr hyresrétten
vdrnas. Kommunen vill medverka till att det byggs i hela kommunen.

Ambitionen dr att markanvisningar ska kunna erbjudas till savil stora som smd aktorer. Mar-
kanvisning genomfors bade for mark for bostader i flerbostadshus och sméhus. Forsiljning av
villatomter till privatpersoner omfattas inte av dessa riktlinjer.

Mark for verksamheter

Kommunens malsittning dr att tillgodose behovet av mark for olika typer av verksamheter
genom att ta fram ldmplig mark i olika omraden. Markanvisningsforfarandet skiljer sig nagot
at mellan bostdder och verksamheter, da tilldelning av verksamhetsmark i huvudsak sker via
direktanvisning eller genom direktforsiljning av redan planlagd mark.



Metoder for markanvisning

Kalmar kommun anvénder tva metoder for markanvisningar: markanvisningstavling och
direktanvisning. En markanvisning i Kalmar kommun kan ocksé vara en kombination av de tva
metoderna, dé ett antal pa forhand utvalda byggherrar far tdvla om en markanvisning.

Kalmar kommun har en intresselista ddr byggherrar kan anmila sig for information om kom-
mande markanvisningar. Anmélan till intresselistan gérs pad kommunens webbplats.

Markanvisningstavling

Vid en markanvisningstavling bjuder kommunen in byggherrar att lamna tavlingsbidrag inom
ett specifikt markomréade. Inbjudan till markanvisningen skickas till de byggherrar som satt upp
sig pa kommunens intresselista och ldggs ut pda kommunens webbplats. Alla byggherrar som

ar intresserade far komma in med tdvlingsbidrag. I ett markanvisningsprogram anges forut-
sattningar och urvalskriterier for tavlingen. Urvalskriterierna kan variera i omfattning och avse
exempelvis upplatelseform, genomférbarhet, gestaltning och projektets volym. Markpriset kan
vara faststdllt i forvig eller utgora en bedomningsgrund.

Nar tavlingstiden dr slut utvdrderar en bedomningsgrupp de inkomna bidragen. Bedomnings-
gruppen bestar normalt av tjanstepersoner med olika roller och befattningar. Tavlingen ar
avslutad forst nar beslut om markanvisning fattats av kommunstyrelsen.

Direktanvisning

Direktanvisning kan ges nér en byggherre sjdlv inkommer till kommunledningskontoret, mark
och exploatering, med en projektidé som kommunen bedémer som bra. Projektidén ska folja
kommunens 6versiktliga planering.

En ansokan om direktanvisning ska vara skriftlig och innehélla karta med markerat omrade,
illustration, planerad upplatelseform och antal bostdder. Anstkan skickas till kommunled-
ningskontoret, mark och exploatering, som ansvarar for beredning av drendet. Ansokan dia-
riefors och blir allmén handling. Kommunens malsittning ar att byggherren far besked inom
tre manader. Inkomna projektidéer bereds av planutskottet. Beslut om markanvisning fattas av
kommunstyrelsen.




Val av byggherre

Vid alla markanvisningar gors en bedomning om byggherren har den kompetens, ekonomiska
stabilitet och det ldngsiktiga intresse som kravs for att kunna genomfora projektet.

Markpris och markanvisningsavgift

Vid forséljning av mark sker detta till bedomt marknadsvarde. Kommunen anvénder sig av
bade varderingar och anbudsforfaranden. Om jamférbara forsaljningar gjorts i nértid kan
priset sdttas utifran dessa. Vid forséljning av mark for flerbostadshus betalar byggherren for de
kvadratmeter bruttoarea (BTA) som detaljplanen medger. Vid forsiljning av mark for smahus
betalar byggherren ett pris per enhet/tomt.

Vid tecknande av markanvisningsavtal erligger byggherren en markanvisningsavgift som av-
réknas vid kopet. Avgiften bestar av en procentuell del av den forvantade kopeskillingen. Om
byggherren avbryter projektet i fortid betalas inte markanvisningsavgiften tillbaka. Om kom-
munen avbryter projektet pa grund av anledningar som byggherren inte rader 6ver aterbetalas
den erlagda avgiften utan rénta.

Principer for kostnadsfordelning

Detaljplan och utredningar

Kommunen star i normalfallet for kostnader for framtagande av detaljplaner samt tillhrande
oversiktliga utredningar som kravs for att bedéma markens ldmplighet f6r byggnation. Kom-
munen star ocksa for utredningar som avser allmén platsmark. Byggherren star for utredningar,
underlag, skisser och illustrationer som ar kopplade till foreslagen byggnation.

Projektering och utbyggnad
Kommunen star normalt sett for den allménna infrastruktur som behover anlidggas for att kun-
na genomfora detaljplanen.

Byggherren star for samtliga bygg- och anldggningsatgarder inom planlagd kvartersmark och
erligger anldggnings-, anslutnings- och brukningsavgifter. Byggherren svarar dven for kost-
nader for anpassning mot angransande allméin platsmark. I det fall kommunen redan betalat
anldggnings- och brukningsavgift for vatten och avlopp ersitter byggherren kommunen for
kostnaden pa tilltradesdagen.



Villkor for markanvisning

Villkoren for en markanvisning regleras i ett markanvisningsavtal. Avtalets struktur och inne-
hall kan variera beroende pa omrddets unika forutsattningar. Dock finns foljande 6vergripande
villkor.

Markanvisningens giltighetstid sétts i forsta hand till ett datum kopplat till detaljplanens
tidplan. Langsta giltighetstid som kommunen anvénder sig av dr 24 manader fran avtalets
undertecknande. En markanvisning kan forlangas.

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft och infrastruktur byggs ut tecknas kope-
kontrakt. Om kopekontrakt inte kan tréffas har kommunen ritt att gora en ny markanvis-
ning till annan byggherre.

Kommunen kan avbryta en markanvisning om den bedomer att kostnaden f6r genomfor-
andet av detaljplanen &r for hoga eller om projektet inte langre bedoms som genomforbart.
Byggherren har dé varken ritt till ny markanvisning eller erséattning. Erlagd markanvis-
ningsavgift betalas tillbaka till byggherren.

En markanvisning kan atertas av kommunen om det &r uppenbart att byggherren inte avser
eller formar att genomfora projektet i den takt eller pa det sitt som avsags vid markanvis-
ningen. Byggherren har da varken ratt till ny markanvisning eller ersittning.

En markanvisning far inte 6verlatas utan kommunens skriftliga medgivande.

En markanvisning innebir ett stdllningstagande fran kommunen som markédgare men inte
som planmyndighet. Kommunen kan darfor varken garantera byggrétter eller laga kraft-
vunnen detaljplan.



Sarskilda villkor vid overlatelse av mark

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft och infrastruktur byggs ut tecknar kommunen
och byggherren ett kopekontrakt for marken. Kopekontraktet innehéller bland annat féljande
sarskilda villkor:

¢ Tilltrade: Byggherren tilltrader fastigheten tidigast niar bygglov har fatt laga kraft, fastig-
hetsbildningen &r avslutad, kopeskillingen &r erlagd och eventuella andra villkor dr uppfyll-
da.

° Byggnadsskyldighet: Byggherren har i normalfallet 24 manader pa sig att fardigstalla
byggnationen, annars utgar vite.

* Upplatelseform: Overenskommen upplételseform anges i kopekontraktet. Om bostéder
upplits med annan upplatelseform ska vite och tillaggskopeskilling utga.

* Medgivande vid overlatelse: Om byggherren, utan kommunens skriftliga medgivande,
overlater fastigheten innan byggnadsskyldigheten dr uppfylld utgar vite.

* Tilliggskopeskilling volym: Om byggherren far bygglov for fler kvadratmeter BTA dn vad
kopeskillingen berdknats pa utgar tillaggskopeskilling. Motsvarande giller d& byggherren
far bygglov for fler enheter (t ex antal bostédder i smahus).

* Opverlatelse till tredje man: Vid overlatelse av fastigheten till annan efter tilltrdde giller
solidariskt ansvar for uppfyllande av villkor i kopekontraktet.

* Sanktion: Byggherren kan diskvalificeras i markanvisningar om byggherren inte fullfol-

jer sina ataganden gillande upplatelseform samt kravet pa medgivande vid 6verlatelse av
fastigheten.
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