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Mikael Kaiser 2022-01-26 SBN 2022/0008

Sambhillsbyggnadsnimnden

Beslut om forhandsbesked for nybyggnad av
kontor- och driftbyggnad, Vesholmarna 3 (2021-
7533)

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden ger positivt forhandsbesked med stéd av 9 kap. 17 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar om att avgiften for bygglovet dr 6762
kronor 1 enlighet med taxa antagen av kommunfullmaktige 2011-03-28 med
senaste revidering antagen av kommunfullmaktige 2020-09-28.

Bakgrund

Ansokan om forhandsbesked innebir att omradet som ar planlagt for
sopomlastning for ett allmiant andamal far en anvindning som innebir kontor
och utrymmen f6r drift kopplat till verksamheten hos Kalmar Vatten AB.

Skiil till beslut

Det finns inget som hindrar en ansékan om férhandsbesked inom ett omride
med detaljplan. Men eftersom framtagandet av en detaljplan innebir en
lokaliseringsprovning ér det redan avgjort i detaljplanen vad som kan tillatas pa
platsen. Ett férhandsbesked inom detaljplan ar darfér manga ganger
obehévligt. Inom detaljplan kan férhandsbesked dock s6kas exempelvis for att
fa en avvikelse provad.

Sambhillsbyggnadskontoret har ddrmed att ta stillning till om den verksamhet
som ans6kan innebir kan anses som en liten avvikelse och eller ett lampligt
komplement till en den anvindning som har bestimts i detaljplanen.

Fastigheten som omfattas av ansokan omsluts av kommunalt 4gd mark vilket
innebdr att det 1 tillricklig omfattning kan sikerstillas att ndgon annans enskild
ritt sannolikt inte kommer att paverkas av den dndrade anvindningen.

Samhallsbyggnadskontoret STARK
Adress , | Besok
Tel 0480-45 00 00 vx | Fax | mikael.kaiser@kalmar.se
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Kontoret gér dven bedémningen att den nya anvindningen i visentlig mening
inte skiljer sig fran den tidigare i fragan om omgivningspaverkan eller paverkan
pa miljon. Det innebar att avvikelsen sammantaget kan anses som liten och att
den nya anvindningen ir ett laimpligt komplement till det iandamal som
bestimts i detaljplanen.

Detta beslut provar inte ansokan i nigon del som avser byggnads utformning
eller placering.

Planférutsittningar och fastighetsuppgifter
Tidpunkt nir detaljplanen vann laga kraft: 0880K-1:362

Fastighetsarea 1 kvadratmeter: 15953

Yttranden

Atgirden ir sidan att berérda har underrittats om ansokan och getts tillfille att
yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).

Inga negativa synpunkter har inkommit.

Upplysningar

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man dverklagar.

Mikael Kaiser
Bygglovschef

Bilagor
Ansokan 2021-12-30.
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ANSOKAN OM FORHANDSBESKED - VESHOLMARNA 3

INTRODUKTION

Utdrag DP fran 1978. Omrdde fér ans6kan markerat.
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Utdrag Antagandebehandling DP uppréttad 2077. D-N: 2014-0949.

Sida 1(6)

BESKRIVNING AV ANSOKAN

Ansdkan om férhandsbesked avser etablering av kontor- och driftsverksamhet pa
fastighet "KALMAR VESHOLMARNA 3" - i DP fran 1978 avsedd for "As - sopom-
lastningsstation”, beldgen i direkt anslutning till placering av nytt avloppsrenings-
verk i Kalmar - Kalmarsundsverket.

BAKGRUND

Avloppsreningsverket samt kontorsbyggnad ligger idag i fastighetens mest sédra

Iage. Nysatsningen pd allmdannyttig vattenrening avser ett nytt avloppsrenings-

verk, placerat pa fastighetens norra omréade. Strategiska anledningar av den

fysiska forflyttningen grundas bland annat i:

«  Framtagandet av en robust och utdkad samhdllsfunktion, klimatsakrad fran
framtida havsnivahojningar med forstarkt skalskydd.

«  Avveckling av industri i strandomréde till forman fér stadens och allmdnhetens
intressen.

«  Skapande av gemensamt arbetsstdlle for Kalmar Vattens samtliga avdelning-
ar som idag dr utspridda pé flertalet olika omréaden.

NYBYGGNATION

I samband med att processanldggningen fornyas och sdkras upp behdver dven

nya kontorsytor inkluderandes verkets driftscentral fornyas. Viktiga grundforut-

sattningar for kontor- och driftsbyggnaden inkluderar dven att:

»  Byggnaden klimatsdkras precis som processanldggning - for en sdker framtida
drift.

»  Byggnaden forléggs i fysisk ndrhet till den nya processanldggningen.

| Kalmar Vattens stora satsning p& modern och hallbar vattenrening finns dven
ambitionen om att starka samarbetet inom bolaget genom att etablera ett
gemensamt huvudkontor f6r hela Kalmar Vatten - alla under sammma tak, ute i
Tegelviken.

INNEHALL KONTOR- OCH DRIFTSBYGGNAD

Utrymmesbehovet berdknas vara ca 7000 m2, omfattande ytor for drift, omklad-
ning, stodfunktioner, kontor, och verkstadsdelar tillhérande respektive avdelning.
Se Verksamhetsbeskrivning (Sida 2)

GALLANDE DETALJPLAN "VESHOLMARNA 3"
Anvandningsomrade ar enligt DP “As - OMRADE FOR SOPOMLASTNINGSSTATION”,

Om detaljplanen hade tagits fram idag hade beteckningen varit “Industri” - vilket
hade rymt den typ av verksamhet som ar aktuell i denna ansckan.

SYFTE MED ANSOKAN

Denna ansdkan avser att fa beviljat forhandsbesked gdllande nybyggnation av
kontor- och driftsbyggnad for Kalmar Vatten pé fastigheten "VESHOLMARNA 3",

AnsSkan om férhandsbesked - Vesholmarna 3 - 2021-12-09



ANSOKAN OM FORHANDSBESKED - VESHOLMARNA 3

VERKSAMHETSBESKRIVNING

Sida 2 (6)

Kalmar Vatten AB dr ett kommunalt bolag med uppdraget att producera och distribue-
ra dricksvatten och rena avloppsvatten innan det sldpps ut i Kalmarsund. Kalmar Vatten
skoter ocksd dagvattenhanteringen.

Bolaget bestdr av fyra avdelningar vilka har féljande lokalbehov:

Avdelning Avlopp

- Driftcentral/kontrollrum for kretsloppsverket. Placerad i fysisk ndrhet till anldggning-
en, gdrna med utblick mot anldggning. Harifrédn dvervakas och styrs vattenrenings-
processen.

«  Kontorsytor for stodfunktioner i fysisk ndrhet till driftcentral/kontrollrum. Avser
befattningar som dr viktiga for driften - ex avdelningschef, elektriker och mekaniker
som samverkar i ndrhet till kontrollrummet.

*  Verkstader: mekanisk verkstad, pumpverkstad och elverkstad. Fungerar som under-
hall och reparationslokaler for reningsverkets komponenter.

*  Spolhall fér rengoring av pumpar.

»  Laboratorie for test av vatten och reningskvalitet.

«  Kallforrédd, garage, lager.

e Laromiljo/utstdlining for pedagogiskt Idrande. For besokare - primdrt skolelever.

e Omkladningsrum med dusch.

Avdelning Vatten

«  Sdkerhetsklassat kontrollrum for processovervakning.

«  Kontorsytor for stodfunktioner i fysisk ndrhet till kontrollrum.
e Omkladningsrum med dusch.

Avdelning Produktion

«  Verkstader och forréd.

*  Upplagsytor for ror samt olika fraktioner och sortering av avfalls- och &tervinnings-
material.

«  Kontorsytor for stodfunktioner till verksamheten.

e Omkladningsrum med dusch.

Avdelning Utredning
»  Kontorsytor for personal inom utredning.

Stab/Ledning
»  Kontorsytor for stab och ledning.

Gemensamma ytor:

«  Matsal

«  Motes- och konferenslokaler
-« WC,RWC

e Miljorum

«  Vilrum

Total yta uppskattas till ca 7000 m2.

AnsSkan om férhandsbesked - Vesholmarna 3 - 2021-12-09



ANSOKAN OM FORHANDSBESKED - VESHOLMARNA 3

UTVECKLINGSSTRATEGI KALMARSUNDSVERKET

BEFINTLIG LAYOUT
OMRADESBESKRIVNING:

Vattenreningsverket dr koncentrerat pd fastighetens sodra omréde vid vattnet tillsammans med
omkringliggande verksamheter Kalmar Biogas och KLS Ugglarp. Tidigare, nu mera avvecklad,
sopomlastningsstation ligger tydligt avskiljd i norr.

GAMLA KSRR

Tydligt koncentrerat
i séder.

BIOGAS ’
KLS

Avdelning
Avlopp

Otillgdnglig koppling
mot strévstdk

«  Avsteg fran strandskydd enligt DP till forman fér allmdnnyttan/vattenrening.

+  Omrdade avgrdnsar etablerade strovstrak i Kalmarsunds kustférldngning.

«  Verket dridag uttjdnat, och risker gdllande klimatférandringar hotar i det befintliga ldget.
»  Byggnaderinom VESHOLMARNA 3 dr idag delvis utdomda.

‘ Ungefarlig utbredning (ej exakt omradesavgrdnsning)

. Lage for kontor- och driftsverksamhet

UTVECKLAD LAYOUT

OMRADESBESKRIVNING:

Nytt kretsloppsverk placeras hdgst upp pd VESHOLMARNA 1 for klimatsdkran mot forhdjda havsni-
véer. Hela verksamheten for bolaget Kalmar Vatten etableras norr om kretsloppsverket p&
VESHOLMARNA 3. Hela verksamheten gor en strategisk, samlad forflyttning upp mot land - och
frildgger kustomradet till forman for offentlig anvandning.

Attraktiv férsta anblick
vid angéring
DRIFT- OCH @
KONTORSBYGGNAD WV

Tydligt koncentreratinorr Personaltrafik (frekvent)

stannar hdr!

Kretsloppsverk

BIOGAS Endast verksamhetstrafik
(mindre frekvent)

KLS
Minskat beroende = flexiblare
framtida utveckling/omloka-
lisering av omkringliggande
verksamheter

Strandomrdde tillgdngligt
fér allmdnheten. Béttre
kopplingar mot strévomrdde
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ANSOKAN OM FORHANDSBESKED - VESHOLMARNA 3

SITUATIONSPLAN

Ansdkan avser i forsta hand att préva
fastighetens Idmplighet. Byggnadens matt
och utformning ska tolkas som prelimindrt
och hanteras via bygglov. Hojder och fore-
skrifter kring tak forhaller sig till upprattad
detaljplan.
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ANSOKAN OM FORHANDSBESKED - VESHOLMARNA 3
VOLYMSKISS

Ansdkan avser i forsta hand att préva
fastighetens Idmplighet. Byggnadens matt
och utformning ska tolkas som prelimindrt
och hanteras via bygglov. Hojder och fore-
skrifter kring tak forhaller sig till upprattad
detaljplan.
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ANSOKAN OM FORHANDSBESKED - VESHOLMARNA 3

PRINCIPSEKTION

Ansdkan avser i forsta hand att préva
fastighetens Idmplighet. Byggnadens matt
och utformning ska tolkas som prelimindrt
och hanteras via bygglov. Hojder och fore-
skrifter kring tak forhaller sig till upprattad
detaljplan.

Sida 6 (6)
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