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Sammanfattning

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mojliggora en fortitning av
bebyggelsestrukturen i centrala Trekanten genom ny bostadsbebyggelse i form
av flerbostadshus, kedjehus, parhus och radhus. Séder om Stavhoppsgatans
finns flera omriden som inte stimmer 6verens med befintlig detaljplan.
Planomradet innefattar av den anledningen befintlig bebyggelse i sydost dar
olika omraden foreslas att justera forhallandet mellan kvartersmark och allmin
platsmark. Inom planomradet finns idag en dtervinningsstation pa privatigd
fastighet. I samband med planerad byggnation inom omradet kan
atervinningsstation behoveras tas bort.

Kommunen har gjort en undersékning och i den bedémt att genomfdrandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan enligt
miljobalken.

Planomradet inryms inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. Det
finns dagvattenledningar utanfér planomradet att ansluta till, men ledningarnas
kapacitet ar inte tillracklig for att kunna hantera tillkommande vatten. Det
innebdr att dagvattennitet i omradet kommer att byggas om pa nytt.
Planférslaget mojliggdr f6rdréjning inom planomradet inom parkmark intill
Nivergatan. Platsen har bedomts limplig eftersom ytan bestar av gras och
utgor en den lagsta punkten i omradet.
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Planomrade visas med svart streckad linge.
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Inledning

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen f6r planforslagets innebord och
redovisa de syften och foérutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts frin kommunens 6versiktsplan eller
upprittat planprogram. I beskrivningen ska skalen till planens utformning och
de bestimmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen har ingen egen
rittsverkan utan ska vara vigledande vid tolkning av detaljplanen. I
planbeskrivningen anvinds benamningen ”planférslag”. Det innebir att planen
beskriver forslag till mojlig utveckling. Efter att detaljplanen fatt laga kraft
giller planforslaget.

Bakgrund

Foretaget Byggnadsaktiebolaget O. G. Ohlsson inkom ar 2018 med en ans6kan
om planbesked. Ansékan avsig 6nskemal om att uppfora 11 flerbostadshus
med upp till 80 tva- till trerumslidgenheter pa fastigheterna Harby 17:16 och
Harby 5:57 - 5:59.

Kommunstyrelsens planutskott limnade 2018-06-19 {13 ett positivt
planbesked f6r 6nskan om planliggning av fastigheterna Harby 17:16 och
Harby 5:57-5:59.

For att kunna upphiva en dldre viagforening och anpassa planliggningen i de
dldre detaljplanerna till verkliga férhillanden har planomradet under
planarbetets gang utékats och omfattar nu ett storre markomrade dn
Byggnadsaktiebolaget O. G. Ohlssons markomrade.

Syfte med detaljplanen

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mo6jliggora en fortitning av
bebyggelsestrukturen i centrala Trekantens genom ny bostadsbebyggelse i form
av flerbostadshus, kedjehus, parhus och radhus.

Syftet med planen dr ocksa att anpassa bestimmelser till dagens
markanvindning. Planen ska justera férhallandet mellan kvartersmark och
allmin plats f6r gata och natur i omradena narmast Nya vigen, Stavhoppsgatan
och Idrottsgatan.
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Planforfarande och tidplan

Detaljplanen foljer planprocessen f6r detaljplaner som pabdrjas efter 1 januari
2015 enligt sa kallat utikat forfarande. Tidplanen forutsitter att inkomna
synpunkter under remisskeden eller nya forutsittningar under planprocessens
gang inte féranleder omfattande revideringsarbete. Planens preliminéra

tidsplan:
PLAN- SAMRAD  /.*°°”2) GRANSKNING 2\ ANTAGANDE
= 2:a KVARTALET 3:e KVARTALET 4:e KVARTALET
FORSLAG 2024 2024 2024
| I
Svnpunkter Svnpunkter
Plandata

Planomradet dr beldgen cirka 17 kilometer fran Kalmar i centrala Trekanten.
Omradet utgor cirka 6 hektar och avgrinsas 1 norr av Poppelgatan och 1 6st av
Nya vigen. I séder avgrinsas omradet av gatorna Stavhoppsgatan, Idrottsgatan
och Lingdhoppsgatan. I vist avgrinsas planomradet av Navergatan och del av
Satelitvigen.

Kommunen dger fastigheterna Harby 17:4 och 5:56. Foretaget
Byggnadsaktiebolaget O. G. Ohlsson dger fastigheterna Harby 17:16, 5:57,
5:58, 5:59. I soder ir de befintliga bostadsfastigheterna privatigda.
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Kommunal mark visas med lila ytor. Fastighetsgranser visas som rida (osikra grinser) och
grona (sikra) linjer. Planomradesgrins visas med vit streckad linge.
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Gallandé detaljplanér

Utdrag fran planmosaiken som visar gillande planer i omrddet. Planomridet visas med rid
Streckad linge.

Aktuellt planomrade berors av fyra detaljplaner och ett tilligg till
byggnadsplaner:

« Dorslag till byggnadsplan 6ver del av Trekantens stationssamhille i
Ljungby socken, Kalmar lin. Aktnummer 0880K-11:90, Laga kraft ar
1956.

» Forslag till andring av byggnadsplanen for fastigheterna Harby 5:26
m.fl. i Trekantens stationssamhille, Ljungbyholms kommun, Kalmar
lin. Aktnummer 0880K-11:99, Laga kraft ar 1963.

o Forslag till andring av byggnadsplan for fastigheten Harby 4:98, 5:21-
5:25, Trekantens stationssamhille, Kalmar kommun. Aktnummer
0880K-11:147, Laga kraft ar 1973.

« Detaljplan t6r Harby 17:16 m.fl., Trekanten, Kalmar kommun.
Aktnummer 0880K-P05/01. Laga kraft ar 2005.

« Tilldgg till gillande detalj- och byggnadsplaner 0880K-P13/19 for
kommunalt huvudmannaskap f6r allminna platser inom Trekanten.
Laga kraft 2013-07-22.
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For berort omrade norr om Stavhoppsgatan giller detaljplanerna fran ar 1956
och dr 2005. Det gar att utldsa att nuvarande planbestimmelser norr om
Stavhoppsgatan ir allmin plats for park/plantering, allmin plats for natur,
kvartersmark f6r Nbs-Brandskyddsindamal och kvartersmark f6r
industriindamal.

Soder om Stavhoppsgatan giller detaljplanerna fran ar 1956, 1963 och 1973.
Omrédet dr planlagt f6r Allman plats for park/plantering, kvartersmark for
bostadsindamal, fristiende hus i en respektive tva vaningar

Inom befintliga bostadskvarter i séder planerades en ny bostadsgata nir
detaljplanen togs fram. Gatan byggdes aldrig ut och ndgon fastighetsreglering
genomfordes inte heller, men marken anvinds idag som privat bostadsmark.

Tva bostadsfastigheter (Harby 5:53 och 5:54) ir planlagda for bostadsaindamal i
en vaning, men med parkmark i norr enligt detaljplan fran ar 1963. Det har inte

genomforts nagon fastighetsreglering och fastigheterna anvinds enbart som
bostadsindamal. Omradena har tagits med for att kunna reglera marken efter
befintlig anvindning.
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Nulage

Landskapsbilden i anslutning till Trekanten kinnetecknas av ett vidstrickt
skogslandskap. Lings vigar och idldre bebyggelse finns dven 6ppnare partier i
landskapet med bade jordbruksmark, betesmark och dar. Smedstorpsan och
vister om vig 25 bildar en naturlig avgrinsning av samhillet vasterut. Nya
vigen som dr huvudled skir rakt igenom bebyggelsestrukturen, medan
jarnvigen passerar i norra delen av samhillet. Jirnvigen, Kust till Kustbanan,
kan upplevas som en barridr, men det finns en planskild korsning i vist lings
Kristvallavagen i vist.

Norr om Stavhoppsgatan dr planomridet obebyggt. Idag kinnetecknas platsen
dels av en storre grusyta, sly, buskage och uppvuxna trad. I nordost finns en
atervinningscentral och lingre séderut finns boulebanor. I vist finns en
lekplats, en relativt stor grasyta samt en gang- och cykelvig i nord-sydlig
riktning.

Nya vigen finns bland annat Trekantenskolan och idrottshall, Trekanten
torskola, en ICA-butik, bensinstation och byggnader av pagdende och nedlagda
verksamheter.
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Planomrade visas med vit streckad linje.
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Service

Tillgangen till service dr god i Trekanten. Det finns bland annat en
livsmedelsbutik, bilhandlare, restaurang, samlingslokal, bibliotek, en privat
forskola, kommunal forskola, fritidshem och 1-6 skola. Livsmedelsbutiken 4r
ombud f6r ATG, apoteket, PostNord, Schenker, DHL och har en laddstolpe
tor personbilar. I utkanten av samhillet finns stora vixthuslingor som tillh6r
foretaget Svenska Skogsplantor. Narmaste apotek, hilso- och familjecentral
finns i Smedby.

I planomradets nordéstra del finns en atervinningsstation. Narmaste
atervinningscentral (AVC) ligger intill Logistikvigen sydvist om Kalmar
flygplats. Avstandet fran planomradet till atervinningscentralen ér cirka elva
kilometer. Fran och med ar 2024 har Kretslopp Sydost tagit 6ver
insamlingsansvaret av férpackningar inom befintligt system med
atervinningsstationer. Fran och med ar 2027 ska insamling av
forpackningsavfall aven ske fastighetsnira, samordnat med insamlingen av
mat-och restavfall.

Bebyggelse

Trekanten dr ett gammalt stationssamhille. Den gamla stationsbyggnaden
bygegdes ar 1874. Under tidigt 1900-tal expanderade samhillet kraftigt med sma
fabriker och hantverksrorelser. St:Olofs kyrka i norra delen av samhallet
invigdes ar 1925.

Idag kinnetecknas bebyggelsen évervigande av smahus i orten fran tidigt
1900-tal och av bostadsomraden fran 60- och 90-talet. Det finns endast ett
fatal flerbostadshus 1 Trekanten. Bebyggelsen inom och i anslutning till
planomradet dr till stor del fran 60-talet och bestar frimst av villabebyggelse i
en vaning med killare.

Bebyggelse norr om Stavhoppsgatan och vister om Navergatan.
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Socioekonomiska forutsattningar

Enligt Statisttkmyndigheten (SCB) var invanarantalet 1 Trekanten cirka 1600
vid drsskiftet 2020 - 2021. I Kalmar kommun som helhet har invanarantalet de
senaste aren tydligt Okat, men i Trekanten, som ir den femte storste titorten i
Kalmar kommun, har sedan ar 2015 ingen tydlig 6kning av invanare skett.
Enligt uppgifter i Kommunens gillande 6versiktsplan bor en betydligt hégre
andel barnfamiljer i Trekanten dn i kommunen som helhet. Detta bidrar till att
det 1 snitt bor 2,6 personer per hushall i Trekanten och att medelaldern ir lag
jamfort med andra titorter i kommunen.

Befolkningsokningen har de senaste aren lett till ett behov av att 6ka
planberedskapen for bostadsbebyggelse i Kalmar kommun. Trekanten ar tack
vare sitt goda serviceutbud, det korta pendlingsavstindet med goda buss- och
tagforbindelser och det naturskona lige en attraktiv plats f6r boendeutveckling
1 Kalmar kommun.

Invinarantalet i Trekanten med omgivande landsbygd dr idag cirka 1600
personer, vilket utgor ett bra underlag f6r ortens service och utbud. Ortens
langsiktiga utveckling paverkas av kommunens formaga att tillgodose behovet
av bostider och goda boendemiljéer f6r olika malgrupper som har olika behov
och 6nskemal.

Bostadsbebyggelsen utgors i Trekanten av i huvudsak av dganderitter. Utover
villor bedoms att det dven finns en efterfragan pa boende i flerfamiljshus,
mindre radhus, kedjehus och ligenheter i Trekanten. Tillgangen till bostider ar
en forutsittning for tillvixt, féretagsetableringar och arbetstillfillen som i sin
tur paverkar bostadsmarknaden.

Tillganglighet och trygghet

Trekanten dr en populdr boendeort bland barnfamiljer. Samhillet omges till
stor del av vidstrickta skogsmarker. Det finns naturskona och rekreativa
omraden pa cykel- och giangavstand i hela Trekanten. Bland annat finns
motionsslinga, en MTB teknikbana, utegym, padelbanor, gym, fotbollsplaner,
en sporthall, lekplats och pulkabacke.

Forutom Trekantens byalag finns flera féreningar som boende i olika aldrar
kan engagera sig i, till exempel Trekantens IF, Scouterna och PRO-Trekanten.
Bland flickor och pojkar i dldrarna 7-12 dr ridning och fotboll de mest populira
fritidsaktiviteterna.

Planomradet ligger centralt i orten, strax sydvist om Trekantenskolan och i
direkt anslutning till huvudleden/Nya vigen. Befintlig bebyggelse inom
planomradet och angrinsande omraden utgdrs av ett lugnt villaomrade.
Omradet med omnejd upplevs som tryggt att vistas 1.

Genom den obebyggda delen av planomradet leder en gang- och cykelvig i
nord-sydlig riktning. Hir finns dven en kommunal lekplats och stora grisytor.
Omradet dir tidigare funnits en mobelfabrik ger intrycket av att vara 6vergiven
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och inte nyttjas i lika stor utstrickning, men det finns en boulebana som kan
anvindas for aktivitet.

Forutom gang- och cykelvigen, pa vilken fordonstrafik inte dr tillatet, nds
planomridet via upplysta lokalgator 1 blandtrafik.

Natur

Omradet mellan Nya vigen, Stavhoppsgatan, livsmedelsbutiken och ging- och
cykelvigen dr ett torrt och sandigt omrade, med nagra frukttrad och rester frin
tidigare bebyggelse. Négra férekommande vaxtarter ar ljung (riklig), grafibbla,
rotfibbla, harklover, gulmara, femfingerort, dkervadd, getvappling, gullklover
(rédlistad, nara hotad), backtimjan (rédlistad, nira hotad, riklig forekomst) och
backnejlika. I s6dra kanten finns mycket harris.

En inventering ar 2020 har visat att omradet har en intressant insektsfauna
med bland annat de rédlistade arterna viddgokbi, 6landsgokbi, storfibblebi,
mindre blavinge, bredbrimad bastardsvirmare och dngsmetallvinge, samt
ytterligare naturvardsintressanta, men inte rodlistade bin. Férutsittningen fo6r
dessa arter dr framfor allt tillgang till ytor med bar sand f6r bobygge och
tillricklig mingd av specifika blommande vixter och 6vriga Orter for fodosok.

Naturomride vid korsningen Nya vigen/ S tavhoppsgatan.
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Inom planomridet finns flera alléer som omfattas av biotopskydd. Lings
Stavhoppsgatan finns en allé med bjorkar. Lings Nivergatan finns en ndgot
otydligare rad med bjorkar och aspar, som preliminirt bedéms vara en
biotopskyddad allé. En allé med bjorkar finns dven pa vastra sidan av
Poppelgatan. I omridet mellan Nya vigen och livsmedelsbutikens parkering
finns en rad med korsbirstrid. Beskdrning, avverkning, gravning och utfyllnad
inom 15 x stamdiametern fran triden kriver dispens fran biotopskyddet.

[T et
“

Vnster bild visar korsbarstrid intill livsmedelsbutik. Higer bild visar allé med bjorkar
norr om Poppelgatan.

Allé av o"r/éar norr om Stavhoppsgatan.



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning
Upprittad 2024-05-23 2018-2364
Trafik

Biltrafik

Omradet angrinsar mot Nya vigen som ir strategiskt viktig som huvudgata
och kollektivtrafikstrik. Trafikverket dr vighallare f6r Nya vigen. I h6jd med
planomridet ir hastigheten pa 30 km/h. Aven pa de befintliga lokalgatorna
inne och 1 anslutning till planomradet giller hastighetsbegrinsningen pa 30
km/h. Gatubelysning finns lings lokalgatorna och gatorna uppfyller kommunal
standard idag.

Ging- och cykelvigar

I anslutning till planomréadet, norr om livsmedelsbutiken finns ytterligare en
gang- och cykelvig och vid Trekantens tagstation finns en planskild korsning
under jarnvigen.

I vistra delen av planomradet, norr om Stavhoppsgatan finns en gang- och
cykelvig 1 nord-sydlig riktning. Lokalgatorna inom planomradet har inga
trottoarer och trafiken sker i blandtrafik.

L ki SR 8
Vinster bild visar gang- och cykelvig norr om livsmedelsbutiken. Hoger bild visar gang- och
cykelvdg i den vdstra delen i planomradet.

e 3

Kollektivtrafik

Busshallplats finns inom ett gangavstand pa cirka 200 meter lings Nya Vigen.
I snitt trafikeras busshallplatsen varannan timme av Kalmar linstrafiks busslinje
nummer 131 Kalmar — Smedby — Trekanten — Nybro. Resetiden med buss fran
Trekanten till Nybro station savil som Kalmar Central ér cirka 25 minuter.

Krosatdgen har fran Trekantens station avgangar varannan timme. Restiden
med taget frain Trekanten till Kalmar C eller till Nybro station ér cirka 15
respektive 10 minuter.
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Mark- och vattenforhallanden

Topografi

Trekanten ligger forhallandevis hogt beldget 1 landskapet med en av de hogsta
punkterna 6ver havet inom Kalmar kommun. Hégsta punkten inom
planomradet ligger i nordost pa cirka 36 meter ovanfér havet. Nivaskillnaden
mellan hogsta och ligsta punkten inom planomradet ar cirka 3 meter. Marken
sluttar svagt mot vist och sydvist och ligsta punkten inom planomradet ligger
pé cirka 33 meter 6ver havet. En naturlig svacka finns inom befintligt
gronomrade lings med vistra plangrinsen.

Geoteknik

Enligt Sveriges geologiska undersckning, SGU:s jordartskarta bestar de ytliga
jordlagren, inom de delar av planomradet som foreslas att bebyggas, i
huvudsak av isdlvssediment som mot nordvist 6vergar i postglacial finsand och
1 sydvist postglacial silt. Lingst i nordvist kan sandig morin férekomma.
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Jordartskarta. Planomride visas med svart streckad linge.

Hydrogeologi

I februari ar 2020 mittes grundvattennivaerna i fem matpunkter inom
planomradet. Enligt dessa mitningar lag grundvattennivaerna vid
matningstillfillet i undersékt omrade pa cirka 1,3 till 2,1 meter under markytan.
I detta sammanhang kan nimnas att grundvattennivaer generellt varierar med
arstid, vaderlek, snésmaltning och torra sommarmanader.
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Fororenad mark

Inom den obebyggda marken inom planomradet har det tidigare funnits en
mébelfabrik, Algne moébelfabrik. P4 den ekonomiska kartan sedan 40-talet och
historiska flygbilder fran ar 1965, 1971 och 1986 syns mobelfabriken i den
sodra delen av omradet.

I detaljplanen fran ar 1956 anges planbestimmelsen ”Nbs” (omride far
anvindas endast som planterat skyddsomrade och far inte bebyggas), vilket kan
tyda pa att omradet kan ha anvints f6r brandslickning eller annan dylik
verksamhet. I kontakt med Ridddningstjansten Sydost och kommunen har det
inte kunnat pavisas att denna anvindning av marken har skett. Vidare ser
Riddningstjinsten Sydost inget behov till en sidan framtida anvindning av
omradet.

Storning och risk

Radon
Omradet ligger inom hégriskomrade £6r radon och vidare undersékningar och
skyddsatgirder kan vara aktuella vid byggnation.
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[[] Hogriskomrdde, isélvssediment: >50 kBq/m3 jordluft

Eventuellt hégriskomrdde, berggrund: méatvarden kan dverstiga 50
kBqg/m3 jordluft

Normalriskomréde: 10-50 kBq/m3 jordluft

Ej bedémda omraden; torv, gyttja, fyllning

Vatten b

Kartering for radon. Svart streckad linje visar planomridet.
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Trafikbuller

Planomradet ligger under riktvirdena f6r ekvivalent ljudniva 60 dBA och
maximalt ljudniva 70 dBA f6r trafikbuller. Bilderna nedan visar utsnitt ur
handlaggarkartan med bullerkartering.
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<= 45 dBa
45 - 50 dBa
50 - 55 dBa
55 - 60 dBa
60 - 65 dBa
65 - 70 dBa
70 - 75 dBa
75 - 80 dBa
= 80 dBa
<= 45 dBa
45 - 50 dBa
50 - 55 dBa
55 - 60 dBa
60 - 65 dBa
65 - 70 dBa
70 - 75 dBa
[ 75 - 80 dBa
B = 80 dBa

Bullerkartering 1 digtrafik - maximal [judniva.

Externt industribuller
Angrinsande livsmedelsbutik kan orsaka bullerstorningar frin lossning,
lastning, flaktanliggningar och biltrafik. Frigan kommer att utredas mer till

granskningen.
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Skyddsrum

Nirmaste skyddsrum har 120 platser och finns pa Trekantenskolan som ligger
inom gangavstand till nu aktuellt planomrade.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Kommunalt ledningsnit for vatten, spillvatten och dagvatten ligger lings
befintliga lokalgator som angransar till planomridet. Planomradet ingér i det
kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Det finns dagvattenledningar i
Poppelgatan, Stavhoppsgatan, Idrottsgatan och Lingdhoppsgatan.
Ledningarnas recipient dr Smedstorpsan. De befintliga dagvattenledningarna ar
fran 1973 och ir inte dimensionerade utifran gillande dimensioneringskrav.

Dagvattnet fran planomradet som slipps ut i Smedstorpsan via det befintliga
ledningsnitet f6rdrojs idag inte. Sett till Smedstorpsan och dess vattenkvalité
krivs ingen fordrojning av dagvattnet.

Dagvatten fran omkringliggande mark paverkar inte planomradet. Flodesvagar
vid skyfall rinner lings vigar mot recipienten. Det finns inga instingda
omraden eller 6versvimningsproblematik.

El-tele

Planomradet ingar i E.ON Energidistribution elniatsomrade. Det finns idag ett
elskap inom fastigheten Harby 5:56. E.ON:s kablar ligger 1 huvudsak lings
befintliga lokalgator. Belysningsstolpar f6r gatubelysning finns lings
lokalgatorna inom planomradet.

Fiber
I det angrinsande villaomradet inom planomridet finns fiberledningar fran
Scanova, Telia Company.

Kablarna ligger 1 huvudsak lings befintliga lokalgator.

Virme
I dagsliaget finns inget fjarrvirmenit i Trekanten.

Avfall
Himtning av hushallsavfall utférs av Kretslopp Sydost.
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Llustrationen visar ett exempel pa mdjlig ntveckling enligt de planbestimmelser som finns i
Pplankartan. Parkeringar har inte ritats in, men dr en fraga som bebiver hanteras i samband
meed genomforandet av detaljplanen.

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att mojliggora en fortitning av
bebyggelsestrukturen i centrala Trekanten genom ny bostadsbebyggelse pa
fastigheterna Harby 17:16 och 5:56 - 5:59, i form av flerbostadshus, kedjehus,

parhus och radhus.

Bebyggelse

Enligt planforslaget moéjliggors ny bostadsbebyggelse pa fastigheterna

Harby 17:16 och 5:56-5:59. Det centrala liget i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse bedéms som en limplig plats for fortitning och utveckling av
Trekanten. Inom fastigheterna Harby 17:16 och Harby 5:57-59 méjliggors nya
bostider i form av flerbostadshus. Exploateringsgraden dr 40 % per fastighet.
Inom fastigheten Harby 5:56 finns en minsta fastighetsstorlek pa 400
kvadratmeter och en exploateringsgrad pa 40 % per fastighet inom
egenskapsomradet. Bestimmelserna om fastighetsstorlek och exploateringsgrad
bedéms limpliga for radhus, parhus eller kedjehus.

Planférslaget mojliggdr £6r bostadsbebyggelse med en varierad héjd mellan 9
och 11 meter. Langs Poppelgatan, Stavhoppsgatan och Nivergatan tillits en
hogsta nockhojd pa 9 meter medan i mitten av planomradet tillats en hégre
hojd pa 11 meter. Det innebir nya bostider i form av tva respektive tre
vaningar. Hojden bedéms laimpligt utifran omradets karaktir med smaskalig
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bebyggelse som frimst bestir av villor med egna tradgardar. I planen finns en
planbestimmelse om minsta takvinkel for att den nya bebyggelsen inte heller
ska upplevas allt for hog 1 forhallande till de befintliga bostdderna inom och
utanfér planomradet.

For de befintliga fastigheterna soder om Stavhoppsgatan, Idrottsgatan och
Lingdhoppsgatan som redan idag dr bebyggda med villor tillits en hogsta
nockhéjd pa 7,6 meter. Anledningen att ha en nagot ligre h6jd inom det sédra
omradet beror pa att det huvudsakliga syftet ar att justera forhallandena mellan
kvartersmark och allmin plats. Syftet ar inte att skapa en dndrad hojd eller
markanvindning inom fastigheterna.

Bebyggelsens placering regleras med en prickad yta dir ny bebyggelse inte far
uppforas. Prickmarken varierar 1 bredd, men ir inom de flesta omradena 6
meter mot gata. For garage, carport eller yta for parkering behover det minst
vara 6 meter frin fastighetsgrins, vilket dr pa grund av att det ska finnas
utrymme for parkering inom den egen fastigheten. Fordon far inte sticka ut
over gangbana eller korbana. Utstickande fordon innebir ocksa en foérsimrad
trafiksikerhet samt paverkar drift och skotsel av gator, vid till exempel
snorojning.

Planen hanterar ocksa ett antal delar av omradet dir dagens markanvindning
inte star 1 6verensstimmelse med de gillande planerna éver omradet.
Detaljplanen justerar férhallandet mellan kvartersmark och allmin plats inom
den sédra delen av planomradet. Det finns till exempel en planlagd yta for
lokalgata, men gatan har aldrig byggts ut. Inom den sydostra delen finns ocksa
naturytor pa privat mark som regleras till kvartersmark-bostider i den nya
detaljplanen. I det forsta fallet f6randras inte befintliga fastigheter, medan det
andra fallet innebir dndrade fastighetsgrinser niar Naturmark blir Kvartersmark
for bostader. Fastigheterna som berors ar Harby 5:21, 5:30-32, 5:34, 5:51-54
och 5:8. Se mer under rubriken Fastighetsrittsliga fragor pa sidorna 31-38.

I gillande plan ir fastigheten Harby 5:51 och Harby 5:54 planlagd for
Kvartersmark f6r bostider och for Park och Plantering. I planen finns ocksa
ett antal horn med Allmin plats for vigmark/gata mot Satelitvigen och vid
korsningen Nya vigen och Stavhoppsgatan. Hérnen med vigmark finns
eftersom de krivs for trafiksikerhet och sikt. Inom den ena ytan mot
Satelitvagen finns ocksé belysningsstolpe och elskap. I den nya planen ar det
betydelsefullt att ett saidant horn fortsitter att finnas kvar utifran sakerhetsskal.
Bada fastigheterna Harby 5:54 och Harby 5:51 dgs av privata fastighetsigare
och for att sakerstilla att hornen i fortsittningen ska tillhéra omradet for gata
behover det genomforas en fastighetsreglering. Planen mojliggor ocksa for att
fastigheterna Harby 5:51 och 5:54 planliggs t6r Kvartersmark f6r bostider
eftersom det dr vad den aktuella markanvindningen dr idag. Se mer under
rubriken Fastighetsrittsliga fragor pa sida 34.
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Natur

For att det nordvastra omradet med lekplats och grényta ska fortsitta kunna
nyttjas pa liknande sitt, planliggs omradet som Parkmark. Omréadet har gjorts
tillrickligt stort for att kunna inrymma lekplats, boulebanor samt spelplan. Det
ar ocksa mojligt att utveckla och bygga ut lekplatsen vid behov.

Det nordostra omradet som visat sig vara ett vardefullt habitat for en rad
rodlistade insekter sakerstills genom att planligga ytan for Natur. Inom
naturmarken finns ocksa mojlighet att forbiattra forhallandena ytterligare
genom rojning eller skrapning av vissa ytor som har vuxit igen med tit ljung,
stora grastuvor eller buskage.

Mark- och vattenforhallanden

Geoteknik

Loxia Group har tagit fram en geoteknisk undersokning (PM Geoteknik 2020-
03-17) och en markteknisk undersokningsrapport (MUR/Geo 2020-03-17).
Syftet har varit att ta reda pa de geotekniska och hydrogeologiska férhallandena
1 samband med framtagandet av ny detaljplan.

I den marktekniska undersokningen fran ar 2020 beskrivs att jorden inom
omradet tdcks till stora delar av fyllning med en miktighet av upp till cirka en
meter. Fyllningen domineras av sand, men lokalt férekommer dven grus.
Fyllningsmaterialet dr delvis krossat. Fyllningens fasthet ar ofta relativt lag,
vilket tyder pd att den ej packats i ndgon storre utstrickning. I ndgra punkter
kan sonderingen och provtagningen ha stoppat i fastare fyllningen.

Den naturligt lagrade jord som har patriffats inom omradet utgors av siltig
sand och/eller silt som kan vara sandig och/eller lerig. Utmirkande for den
naturligt lagrade jorden dr att den genomgaende har minst hog relativ fasthet.
Sammanfattningsvis sa tyder undersokningen ej pa nagra storre variationer i de
geotekniska forhallandena som jordartskartan visar. Utbredningen av silt
stricker sig lingre Gsterut dn vad denna visar.

Grundliggning av bostadshus kan sannolikt utféras med platta pa mark eller
plintar pa fast lagrad moran eller berg. Infér byggnation rekommenderas
objektspecifika geotekniska undersokningar f6r att kunna fastsld bést limpad
grundligeningsmetod. En projektering bor tas fram i bygglovsskedet f6r
respektive tomtplats.
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Fororenad mark

For att ta reda pa om marken kan ha férorenats av den verksamhet som
tidigare har varit pa platsen har en utredning gillande férorenad mark tagits
fram (Resultatrapport MMU Trekanten, Harby 2020-03-25). Provtagning av
jord har utforts i ett flertal provpunkter och i tre av dessa har dven analys av
grundvatten utforts. Totalt har 16 jordprov analyserats med avseende pa
metaller och polycykliska aromatiska kolviten (PAH). I grundvattnet har tre
prov analyserats.
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I'jord har endast ett prov visat pa halter 6ver Naturvardsverkets generella
riktvirde f6r kinslig markanvindning (KM). I det Ostra hérnet av
undersokningsomradet har det pavisats kvicksilver i det 6versta jordlagret med
en halt 6ver KM. Centralt inom undersékningsomradet pavisades en hogre halt
av nickel i ett grundvattenprov, 11 pg/1. I jorden pitriffades inga hoga halter
av nickel.

I det Gstra hornet, dir det pavisats kvicksilver i det 6versta jordlagret, kommer
omradet att behéva undersokas ytterligare 1 horisontalled innan genom-
térandet. Féroreningen dr avgrinsad pa djupet och bor saneras innan
detaljplanen kan genomféras. I 6vrigt beddmer kommunen att det i dagsliget
inte innebdr en risk f6r minniskors hilsa eller milj6 att vistas och bo inom
planomradet.
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Kommunen kommer infor granskning att underséka omradet som ér angivet i
detaljplanen fran ar 1956 med planbestimmelsen "Nbs”. Kommunen kommer
att analysera PFAS f0r att sakerstilla att ingen 6vning av brandskum har pagatt
inom omradet.

For hela planomradet giller riktvardet kinslig markanvindning, KM.

Storning och risk

Radon

Aktuellt detaljplaneomrade bedoms ligga inom normal och
hégradonriskomriade. Aven inom normalradonriskomridet kan det finnas en
viss risk for férekomst av mindre lokala omraden av hégradonmark. Av den
anledningen krivs det generellt att nya byggnader utférs radonskyddande. 1
planen finns det en planbestimmelse om att ny bebyggelse ska utforas
radonsakert. Grundliggningen av ny byggnad ska ske radonskyddad, till
exempel med tita genomféringar i plattan. Fragan avseende radonskyddat
utférande av husen bevakas vid bygglovet.

Trafikbuller

Riktvirden enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller, med 4ndring
2017:359 bedéms klaras f6r de planerade nya och befintliga bostiderna.
Trafikmingder och hastigheter inom och i anslutning till planomradet dr si laga
att det inte foreligger nagon risk for trafikrelaterade bullerproblem.

Externt industribuller
Det kan antas att livsmedelsbutikens verksamhet alstrar buller genom dess
fliktanlidggning, biltrafik till och fran butikens parkering och vid

varuleveranset.

Skyddsrum

Nirmaste skyddsrum har 120 platser och finns pa Trekantenskolan som ligger
inom gangavstand till nu aktuellt planomrade. Enligt planforslaget foreslas inga
nya skyddsrum.
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Infrastruktur

Biltrafik

Det kommer inte beh6va anliggas nya lokalgator i samband med
genomforandet av detaljplanen utan planen ansluter till befintlig vigstruktur 1
omradet. Det foreslas inga nya utfarter mot Nya Vigen.

Parkering skall ske inom den egna fastigheten och ska uppfylla riktlinjerna for
cykel och parkering enligt riktlinjerna f6r parkering 1 Kalmar kommun.

Gidng- och cykeltrafik

For att sakerstilla att den befintliga gang- och cykelvigen 1 nordsydlig riktning
inom den vistra delen av planomradet inte kommer att tas bort méjligeors det
i planen f6r Gang- och cykelvig,.

Att forbittra forutsattningarna for gang- och cykeltrafikanter vid Nya vigen ar
onskvirt amed tanke pd vigens funktion och placering genom samhaillet med
intilliggande malpunkter. En identifierad forbittringsatgird ér att forlinga
befintlig gaing- och cykelvig lings vistra sidan av Nya vagen. I kommunens
gillande 6versiktsplan framgér ovan strategiska inriktning.

Teknisk forsorjning
Framtida bebyggelse avses att anslutas till det kommunala ledningsnatet f6r
vatten-, spillvatten och dagvatten.

Dagvatten

Under planarbetets gang har en dagvattenutredning tagits fram som beskriver
forutsittningarna for dagvattenhantering i planomradet. Dagvattenutredningen
beskriver olika tinkbara atgirder som 16sningsalternativ. Det primira
16sningsforslaget dr att mojligedra en fordréjning av dagvattnet inom det
befintliga gronomradet 1 nordvistra delen av planomradet. Platsen bedéms
limplig eftersom ytan bestar av gris och utgor en naturlig ligpunkt 1 omradet.
Sett till recipientens, det vill siga Smedtorpsans vattenkvalitet krivs det ingen
tordréjning av dagvattnet, men ett lokalt omhindertagande och f6rdréjning ar
onskvirt. Dels 1 syfte att rena vattnet och dels 1 syfte att kunna férdréja starka
skyfall.

I planférslaget anges egenskapsbestimmelsen dagvatten — dagvattendike inom

gronomradet som foreslas som allmin plats f6r Park. Dagvatten som genereras
inom planomradet avses att férdréjas inom det befintliga gréonomradet i vistra
delen av planomradet.
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El-tele

Det har planlagts for en yta for E-Transformatorstation 1 planen for att
sikerstalla att det befintliga elskapet kan vara kvar.

Framtida bebyggelse avses att anslutas till befintliga el- och teleleverantorer till
angrinsande bebyggelse.

Fiber
Framtida bebyggelse avses att anslutas till befintliga fiberkablar som finns

framdragen i omradet.

Virme
Uppvirmning av planerad bebyggelse kommer att ske individuellt.

Avfall
Himtning av hushéllsavfall kommer att ombesérjas av Kretslopp Sydost.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

'GATA

GATA,

GCVAG

PARK

NATUR

Gata
Befintliga gator inom omradet planliggs enligt
gillande markanvindning.

Lokalgata
Befintliga gator inom omradet planlidggs enligt
gillande markvindning.

Gang- och cykelvig

Befintlig gang- och cykelvig i den vistra delen av
planomradet planliggs enligt gillande
markanvindning och for att sikerhetsstilla
tillgdnglighet for gang- och cykeltrafikanter.

Park
Befintlig parkmark inom omradet planlaggs enligt

gillande markanvindning och for att utvecklas vid
behov.

Naturomrade

Omridet i nordost bevaras som naturmark
eftersom det finns vixtarter som gynnar solitdra
bin inom omradet.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostider

Planbestimmelsen bidrar till att detaljplanens syfte
att mojligedra £6r ny bostadsbebyggelse uppnas
samt att befintlig bostadsmark inom omradet
planlages enligt gillande markanvindning.

Transformatorstation
Befintlig transformatorstation inom omradet
planldggs enligt gillande markvindning.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN
PLATSMARK

Stdngsel, utfart och annan utgang

|) O OCI Utfartsforbud
Bestimmelsen sakerstiller att det inte far skapas
nagra in- och utfarter, vilket ger férutsittningar for
en storre trafiksikerhet i omridet.

Utformning av allmin plats

dagvatten;, Det behover skapas en form av grundare
Oversvimningsyta for att hantera dagvattnet inom
planomradet. Bestimmelsen reglerar att det ar
mojligt att skapa olika former av
dagvattenhantering.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttiande

B Marken fir inte férses med byggnad
o Prickmarken reglerar var det inte dr lampligt att
placera byggnader med tanke pa planens
intentioner. Syftet med prickmarken édr ocksa att
hilla 6 meter fri yta fran bebyggelse lings gatumark
i planomradet.

Hjd pa bygenadsverk

h:9.0 Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad ér angivet
’ virde i meter

Reglerar hur h6g nockhéjden pa en huvudbyggnad
far vara, eventuella uppstickande delar som
ventilation, antenner med mera raknas inte med.
Héjderna som ir bestimda bedéms limpliga med
hinsyn till planens intentioner, befintliga
bebyggelse och stads- och landskapsbilden.

Lings Poppelgatan och Stavhoppsgatan far
byggnader maximalt uppga till 9 meter i nockhéjd.
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Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad ar angivet
virde i meter

Reglerar hur h6g nockhéjden pa en huvudbyggnad
tar vara, eventuella uppstickande delar som
ventilation, antenner med mera raknas inte med.
Hojderna som ir bestimda bedéms limpliga med
hinsyn till planens intentioner, befintliga
bebyggelse och stads- och landskapsbilden.

Lingre in i kvarteret medges en ndgot hogre hojd
pa 11 meter.

Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad ar angivet
virde i meter

Reglerar hur h6g nockhéjden pa en huvudbyggnad
far vara, eventuella uppstickande delar som
ventilation, antenner med mera raknas inte med.
Hojderna som ir bestimda bedoms limpliga med
hinsyn till planens intentioner, befintliga
bebyggelse och stads- och landskapsbilden. For
befintliga bostider i omradet medges en hégsta
nockhojd pa 7,6 meter. Angiven nockhojd avser att
anpassa planbestimmelsen till befintlig bebyggelse.

Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnad dr
angivet virde i meter

Hojden dr bestimd utifran att
komplementbyggnad inte ska tillatas att dominera
over huvudbyggnad.

Minsta takvinkel ar angivet virde i grader

Syftet ar att anpassa ny bebyggelse 1 skala och
utférande till omgivande bebyggelse i Trekanten.
For att den nya bebyggelsen ska smailta in 1 den
befintliga miljon anges en minsta takvinkel pa 22
grader. For befintlig bebyggelse anges ocksa en
minsta takvinkel pd 22 grader for att behalla
karaktiren i omradet.
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Utnyttjandegrad

e1 0,0

(=) 0,0

Fastighetsstorlek

d: 0,0

Utforande

of

b2

Arendebeteckning

2018-2364

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i % av
fastighetsarean inom egenskapsomradet
Utnyttjandegraden anses lamplig for planomradet
med avseende for byggnation, gronyta och
parkering. Utnyttjandegraden anses ocksa limplig 1
torhallande till fortiatning inom Trekantens centrala
delar.

Stérsta byggnadsarea ir angivet virde i m®
For befintliga bostider anges en maximal
byggnadsarea pa 200 kvadratmeter. Angiven
byggnadsarea avser att anpassa planbestimmelsen
till befintlig bebyggelse.

Minsta fastighetsstotlek ir angivet virde i m’

For den privatigda obebyggda marken anges en
minsta fastighetsstorlek per fastighet inom
egenskapsomradet. Egenskapsomradena ar
skapade i syfte att ha olika h6jder inom omradet.
Det anses mer limpligt att ha en hégre hogsta
nockhdojd i mitten av planomradet och en nagot
ligre h6jd mot Poppelgatan och Stavhoppsgatan.

For fastigheten Harby 5:56 vid korsningen
Nivergatan och Stavhoppsgatan medges en minsta
fastighetstorlek pa 400 kvadratmeter, vilket
bedoms som en limplig storlek f6r byggnation av
radhus, parhus eller kedjehus. For befintliga
bostadskvarter anges en minsta fastighetsstorlek pa
1000 kvadratmeter. Planbestimmelsen reglerar sa
att de enskilda fastigheterna inte blir f6r sma till
storlek. Fastighetsstorleken per fastighet anses
lamplig f6r planomradet med avseende pad planerad
anvindning.

Minst 50 % av marken ska vara genomslipplig
Bestimmelsen anges for att méjliggora infiltration
t6r den obebyggda marken.

Nya byggnader ska utforas radonsikert
Bestimmelsen sikerstaller att frigan om radon
hanteras vid byggnation av nya bebyggelse.
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Placering

P1 Komplementbyggnad ska placeras minst 1

meter fran fastighetsgrins

Avstandet bedoms lampligt utifran att
fastighetsagare ska hantera fasader inom den egna
fastigheten.

P2 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter
fran fastighetsgrins

Avstandet bedéms limpligt utifran att
fastighetsagare ska hantera fasader inom den egna
fastigheten och att bebyggelse inte ska hamna for
nira varandra.

Genomforandetiden 4r 60 manader 6ver hela planomradet och bérjar
gilla fr.o.m. lagakraftsdatum.

Genomférandetiden dr 60 manader (5 ar), vilket anger den tidsrymd inom
vilken detaljplanen ar tinkt att genomféras. Detaljplanen med dess
planbestimmelser fortsatter att gilla tills dess att detaljplanen dndras, upphévs
eller ny detaljplan tas fram for omradet.

31(50)



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning

Upprittad 2024-05-23 2018-2364

Genomforande och konsekvenser

Organisatoriska fragor
Genomfoérandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i
enlighet med planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphévs under
genomforandetiden kan fastighetsigarna ha ritt till ersattning av kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Vigforeningen dr sedan langtid sovande och har inte haft nagon verksamhet
eller valda funktioner sedan slutet av 1980-talet. Kommunen 4r inte formellt
vighillare, men har frivilligt dtagit sig att i praktiken skota gatorna med till
exempel snoréjning och belysning 1 enlighet med ett beslut i gatunimnden fran
1985. Kommunen ska nu dven formellt bli huvudman t6r allmin plats, dvs for
gatorna och andra allminna platser inom planomradet.

Etapputbyggnad

Exploatoren har meddelat att den privatigda marken kommer att byggas ut i
etapper.

Exploateringsavtal

Detaljplanen kommer till vissa delar genomféras med stod av
exploateringsavtal. Ett sidant avtal kommer att f6rhandlas och utformas
parallellt med detaljplaneprocessen. Syftet med ett exploateringsavtal ir att
sdkerstilla genomforandet av detaljplanen. Preliminirt bedéms avtalet behéva
reglera eventuella dagvattenatgirder samt eventuella atgiarder pa intilliggande

park.

Mark som dgs av Byggnadsaktiebolaget O.G. Ohlsson och som planlidggs som
allman plats overlats till Kalmar kommun utan ersittning. Ansokan om
fastighetsbildning sker gemensamt.

Ovriga avtal eller 6verenskommelser

En mindre del av kommunens mark planliges f6r bostdder. Denna mark kan
antingen séljas som villatomter till privatpersoner eller séljas till byggaktorer for
byggnation av till exempel radhus. En sddan forsiljning till en byggaktor kan,
men mdste inte, féregas av en markanvisning.

Behovet av andra avtal eller 6verenskommelser har for narvarande inte
identifierats.
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Fastighetsrattsliga fragor

Allméant

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rittighet.
Forandringarna framgar av tabell och karta nedan. Arealuppgifter for
respektive omrade kan avlisas 1 sarskild tabell.

Fastighetsregleringarna genomfors i forsta hand med 6verenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsigarna som grund. Ansékan om
lantmiteriforrittning gors hos Lantmaterimyndigheten i Kalmar kommun.

Mark for allmin plats enligt detaljplanen har kommunen béde rittighet och
skyldighet att 16sa in, eftersom kommunen dr huvudman f6r allméin plats inom
planomridet. Detta genomfors enklast genom att marken 6verfors genom
fastighetsreglering i en lantmateriférrittning. I forsta hand tas besluten om
fastighetsreglering med stdd av 6verenskommelser mellan kommunen och
berorda markigare. I 6verenskommelserna regleras dven vilken ersittning som
kommunen ska betala till fastighetsidgarna, nir det dr aktuellt. Finns det ingen
overenskommelse, beslutar lantmiterimyndigheten om markéverféring och
ersittningar enligt lagregler och praxis. (Alternativet till lantmiteriforrittning dr
annars att inlésen av mark for allmin plats enligt plan- och bygglagen beslutas
efter en process i domstol.) Om marken sedan linge anvints som vig och/eller
tidigare 4ar upplaten for vigforening eller med vigritt till staten, brukar
ersittningen ofta endast bli symbolisk. Detta beror pa att sjilva dganderitten
virderas lagt nir rittigheten i praktiken ianspraktar hela markomradet.

Kommunen bedomer inte att nagra fastighetsindelningsbestimmelser beh6vs
for att detaljplanen ska kunna genomféras. Om behov uppstar, kan sidana
bestimmelser inféras senare genom dndring av detaljplan dven under
genomforandetiden.

Planeringsenheten

Adress Box 611, 391 26 KALMAR | Besok Storgatan 35 A
Tel 0010-352 00 00

E-post: sam.byggnadskontoret@kalmar.se

Kalmar kommun

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
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Plantolkning Dp Harby 17:16 m.fl.

Lantméterienheten i Kalmar kommun (R.L)
2024-04-10

120 Meter
|

ad4

HARBY

1:442

Fastighetsbildning

Fastigheter som behover bildas och dndras med anledning av planen.

Fastighet

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Harby 5:2

Fran Harby 5:2 ska omride 21 och 36 6verforas till
kommunala fastigheten Harby 17:4 {61 allmianplatsmarks
andamal.

Harby 5:3

Fran Harby 5:3 ska omrade 12, 17, 30 och 33 6verforas till
kommunala fastigheten Harby 17:4 {61 allmianplatsmarks
andamal.

Harby 5:21

Fran Harby 5:21 ska omrade 22 och 37 6verforas till
kommunala fastigheten Harby 17:4 {61 allmianplatsmarks
andamal.

Omrade 49 ska ligga kvar pa Harby 5:21 for
bostadsindamal.

Harby 5:30

Omride 46 ska ligga kvar pa Harby 5:30 f6r
bostadsindamal.

Harby 5:31

Omrade 47 ska ligga kvar pa Harby 5:31 for
bostadsindamal.
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Harby 5:32

Fran Harby 5:32 ska omrade 20 och 35 6verforas till
kommunala fastigheten Harby 17:4 f6r allmidnplatsmarks
andamal.

Omrade 48 ska ligga kvar pa Harby 5:31 for
bostadsindamal.

Harby 5:33

Fran Harby 5:33 ska omrade 19 och 34 6verforas till
kommunala fastigheten Harby 17:4 f6r allmidnplatsmarks
andamal.

Omrade 45 ska ligga kvar pa Harby 5:31 for
bostadsindamal.

Harby 5:34

Omride 44 ska ligga kvar pa Harby 5:31 for
bostadsindamal.

Harby 5:51

Fran Harby 5:51 ska omrade 13, 14 och 31 6verforas till
kommunala fastigheten Harby 17:4 {61 allmidnplatsmarks
andamal.

Omrade 42 ska ligga kvar pa Harby 5:31 for
bostadsindamal.

Harby 5:52

Omrade 41 ska ligga kvar pa Harby 5:52 f6r
bostadsindamal.

Harby 5:53

Omrade 40 ska ligga kvar pa Harby 5:52 for
bostadsindamal.

Harby 5:54

Fran Harby 5:54 ska omrade 15 och 16 6verforas till
kommunala fastigheten Harby 17:4 f6r allmanplatsmarks
indamal.

Omrade 39 ska ligga kvar pa Harby 5:54 {61
bostadsindamal.

Harby 5:55

Omrade 18 ska ligga kvar pa Harby 5:55 for
allmanplatsmarks andamal.

Harby 5:56

Fran kommunala fastigheten Harby 5:56 ska omrade 4
overforas till Harby 17:16 f6r bostadsindamal.

Fran kommunala fastigheten Harby 5:56 ska omrade 26
och 27 overforas till kommunala fastigheten Harby 17:4 £6¢
allmanplatsmarks andamal.

Fran kommunala fastigheten Harby 5:56 ska omrade 50
overforas till kommunala fastigheten Harby 17:4 f6r
allmanplatsmarks andamal.

Fo6r omrade 7/E1, se under rittigheter nedan.

Omrade 3 ska ligga kvar pa kommunala fastigheten Harby
5:56 och avstyckas till en eller flera fastigheter for
bostadsandamal.

35(50)



Samhallsbyggnadskontoret Planbeskrivning

Datum Arendebeteckning
Upprittad 2024-05-23 2018-2364
Harby 5:57 Fran Harby 5:57 ska omrade 5 6verforas till Harby 17:16
tor bostadsindamal.
Fo6r omrade 6/E1, se under rittigheter nedan.
Harby 5:58 Fran Harby 5:58 ska omrade 8 6verforas till Harby 17:16
tor bostadsindamal.
Fran Harby 5:58 ska omrade 9 6verforas till kommunala
fastigheten Harby 17:4 f6r allmédnplatsmarks dndamal.
Harby 5:59 Fran Harby 5:59 ska omrade 10 6verforas till kommunala
fastigheten Harby 17:4 f6r allmanplatsmarks andamal.
Harby 5:61 Fran Harby 5:61 ska omrade 11, 28 och 29 6verforas till
kommunala fastigheten Harby 17:4 f6r allmanplatsmarks
dndamal.
Harby 5:81 Omrade 43 ska ligga kvar pa Harby 5:81 for
bostadsindamal.
Harby 17:4 Fran Harby 17:4 ska omrade 1 6verforas till Harby 17:16

for bostadsandamal.

Fran Harby 5:2 ska omride 21 och 36 6verforas till
kommunala fastigheten Harby 17:4 {61 allmidnplatsmarks
andamal.

Fran Harby 5:3 ska omrade 12, 17, 30 och 33 6verforas till
kommunala fastigheten Harby 17:4 allmédnplatsmarks
andamal.

Fran Harby 5:21 ska omrade 22 och 37 6verforas till
kommunala fastigheten Harby 17:4 f6r allmanplatsmarks
indamal.

Fran Harby 5:32 ska omrade 20 och 35 6verforas till
kommunala fastigheten Harby 17:4 f6r allmanplatsmarks
dndamal.

Fran Harby 5:51 ska omrade 13, 14 och 31 6verforas till
kommunala fastigheten Harby 17:4 f6r allmanplatsmarks
indamal.

Fran Harby 5:56 ska omrade 50 6verforas till kommunala
fastigheten Harby 17:4 {f6r allmédnplatsmarks dndamal.

Fran Harby 5:58 ska omrade 9 6verforas till kommunala
fastigheten Harby 17:4 {6r allminplatsmarks dndamal.

Fran Harby 5:59 ska omrade 10 6verforas till Harby 17:4
kommunala fastigheten f6r allmédnplatsmarks dndamal.

Fran Harby 5:61 ska omrade 11 Gverforas till kommunala
fastigheten Harby 17:4 t6r allmédnplatsmarks dndamal.
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Omrade 24, 25 ska ligga kvar pa Harby 17:4 for
allminplatsmarks dndamal.

Omrade 23 och 51 ska ligga kvar pa Harby 17:4 f6r
allmanplatsmarks andamal.

Harby 17:16

Fran Harby 5:56 ska omrade 4 6verforas till Harby 17:16
tor bostadsindamal.

Fran Harby 5:57 ska omrade 5 6verforas till Harby 17:16
tor bostadsandamal.

Fran Harby 5:58 ska omrade 8 6verforas till Harby 17:16
tor bostadsindamal.

Frin kommunala fastigheten Harby 17:4 ska omrade 1
overforas till Harby 17:16 for bostadsandamal.

Omrade 2 ska ligga kvar pa Harby 17:16 for
bostadsindamal.

Harby 17:38

Omrade 32 och 38 ska ligga kvar pa kommunala
fastigheten Harby 17:38 for allminplatsmarks dndamal.

Rattigheter som
kan nybildas

Fastighetsrittsliga konsekvenser

For transformatorstation inom omrade E1 (omradena 6
och 7) pa plankartan kan ledningsritt bildas pa den
fastighet som utrymmet kommer att tillh6ra. Alternativt
avstyckas till en egen fastighet.
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Omradesfigurer Areal, kvm Markanvdndning enligt detaljplanefirslag Nuvarande fastighet Agarskap
1 131 Bostader Harby 17:4 Kalmar kommun
2 8964 Bostader Harby 17:16 Privat
3 2986 Bostader Harby 5:56 Kalmar kommun
4 666 Bostader Harby 5:56 Kalmar kommun
5 4026 Bostader Harby 5:57 Privat
[ 35 Transformatorstation Harby 5:57 Privat
7 157 Transformatorstation Harby 5:56 Kalmar kommun
8 2088 Bostdder Harby 5:58 Privat
9 2055 Matur Harby 5:58 Privat
10 4566 Natur Harby 5:59 Privat
11 24 Natur Harby 5:61 Privat
12 1686 Lokalgata Harby 5:3 Privat
13 36 Lokalgata Harby 5:51 Privat
14 5 Lokalgata Harby 5:51 Privat
15 14 Lokalgata Harby 5:54 Privat
16 17 Lokalgata Harby 5:54 Privat
17 1491 Lokalgata Harby 5:3 Privat
18 293 Lokalgata Harby 5:55 Kalmar kommun
19 5 Lokalgata Harby 5:33 Privat
20 4 Lokalgata Harby 5:32 Privat
21 287 Lokalgata Harby 5:2 Privat
22 2 Lokalgata Harby 5:21 Privat
23 804 Matur Harby 17:4 Kalmar kommun
24 1166 Lokalgata Harby 17:4 Kalmar kommun
25 499 GC-vag Harby 17:4 Kalmar kommun
26 364 GC-vag Harby 5:56 Kalmar kommun
27 337 Lokalgata Harby 5:56 Kalmar kommun
28 1 Lokalgata Harby 5:61 Privat
29 12 Gata Harby 5:61 Privat
30 51 Gata Harby 5:3 Privat
31 217 Gata Harby 5:51 Privat
32 43 Gata Harby 17:38 Kalmar kommun
i3 44 Gata Harby 5:3 Privat
34 232 Gata Harby 5:33 Privat
35 247 Gata Harby 5:32 Privat
36 43 Gata Harby 5:2 Privat
37 157 Gata Harby 5:21 Privat
38 Qg Gata Harby 17:38 Kalmar kommun
39 2417 Bostader Harby 5:54 Privat
40 2322 Bostader Harby 5:53 Privat
41 2212 Bostader Harby 5:52 Privat
42 1760 Bostdder Harby 5:51 Privat
43 2118 Bostader Harby 5:81 Privat
44 2118 Bostader Harby 5:34 Privat
45 615 Bostdder Harby 5:33 Privat
46 2166 Bostader Harby 5:30 Privat
47 2144 Bostader Harby 5:31 Privat
48 1238 Bostdder Harby 5:32 Privat
49 1812 Bostader Harby 5:21 Privat
50 434 Park Harby 5:56 Kalmar kommun
51 4671 Park Harby 17:4 Kalmar kommun

Arealerna dr ungefirliga
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Gemensamhetsanlaggning

Trekantens vagforening ska omprovas sa att viagar och andra allméinna platser
inom planomradet tas bort fran vigféreningen eftersom planen innebir att
kommunen blir huvudman f6r allmidnna platser inom planomradet. Detta sker
genom en lantmateriférrittning som kommunen redan ansékt om.

Trekantens vigférening (08-LJU-1113, Harby ga:7) giller numera som
gemensamhetsanliggning och samfillighetsférening, men vighallningen skots 1
praktiken av kommunen sedan ar 1985. Da atog sig kommunen att i praktiken
ta 6ver vighallningen genom ett beslut i ddavarande gatunimnden. Nagot
formellt upphivande har dock inte skett. Formellt finns vigféreningen kvar,
men dr vad man brukar kalla ”sovande”. Pa sikt behover planindring ske dven
for resten av vigforeningens vagar och allminna platser s att
huvudmannaskapet blir kommunalt, och kommunen blir huvudman dven
formellt sett.
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Tekniska fragor
Tekniska utredningar

I samband med planarbetet har en dagvattenutredning, en
markmiljdundersokning samt en geoteknisk utredning tagits fram.

Tekniska anlaggningar
Inom planomradet har E.on Energidistribution AB en transformatorstation
samt markférlagda ledningar.

Ekonomiska fragor

Kostnader som uppstar under genomforandet av detaljplanen ér:
e Tastighetsbildningskostnader

e Eventuell standardhojning av park/lekplats

Intikter uppstar i form av ersittning fér markoverlatelser samt, samt genom
VA-avgifter.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kostnader

Kalmar kommun fir kostnader for:

e Tastighetsbildningskostnader f6r avstyckning av nya bostadsfastigheter.

e Uppskattad kostnad for planligening, undersékningar och utredningar

uppgar till cirka 500 000 kronor.
e Inlésen av allmin plats samt eventuell standardhojning av park.

e Utokade drifts- och skotselkostnader f6r serviceforvaltningen for
allman plats.

Intakter

e Kalmar kommun fér intikter i form av ersittning for 6verlatelse av
mark.
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Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare och
rattighetshavare

Kostnader

Kalmar Vatten AB far kostnader for anliggande av anlidggningar for dagvatten.

Intakter
Kalmar Vatten AB far intidkter genom VA-avgifter.

Intikter for forsiljning/inlésen av mark uppstir tll dgarna av Harby 5:2, Harby
5:3, Harby 5:21, Harby 5:32, Harby 5:33, Harby 5:51, Harby 5:54, samt Harby
5:61.

Inlosen

Byggnadsaktiebolaget O.G .Ohlsson dger Harby 5:58, Harby 5:59 som
planlidggs delvis som allmin platsmark med dndamal naturmark samt vigmark.
Den allminna platsen l6ses in av kommunen utan ersittning.

Inl6sen av allmin platsmark kommer ocksa ske av delar av fastigheterna Harby
5:2, Harby 5:3, Harby 5:21, Harby 5:32, Harby 5:33, Harby 5:51, Harby 5:54,
samt Harby 5:61. Kalmar kommun strivar efter att na frivilliga
overenskommelser med berorda fastighetsagare. Kan siadan frivillig
overenskommelse inte nds sker inlésen tvangsvis genom
lantmiterimyndigheten.

Planavgift

Planavgift ska inte utga vid bygglov for fastigheterna Harby 17:16, 5:56, 5:57,
5:58, 5:59, eftersom plankostnaden regleras i ett sirskilt avtal.

Konsekvenser av planens genomférande
Miljokonsekvensbeskrivning och undersdkning

Nir en plan upprittas eller dndras ska kommunen enligt Miljébalken 6 kap 5 §
genom en undersékning bedéma om planens genomforande kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Kommunen har gjort en undersokning
och i den bedémt att genomférandet av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljépaverkan. En strategisk miljobedémning krivs dirfor inte.
Relevanta miljéaspekter behandlas i planbeskrivningen.
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Miljokvalitetsnormer

Det bedoms inte foreligga risk att paverka recipienten Smedtorpsans
miljokvalitetsnormer (MKN) negativt, men da det ér relativt stor exploatering
rekommenderas dnda att rening sker av dagvattnet. Rening kan ske inom
planomradet, antingen i svackdiken eller i damm. Rening kan dven ske utanfor
planomradet. Vid rening utanfér planomradet krivs det att det anliggs en ny
damm, vilken dven skulle rena dagvatten fran intilliggande befintligt
villaomride.

Service

En utveckling av planomradet enligt nu aktuellt planférslag medfor ett 6kat
underlag for befintlig och framtida mojlighet till utékning av offentlig och
kommersiell service i Trekanten.

Bebyggelse

Ny byggnation i omradet kommer att innebira en kontrast mellan befintlig
aldre bostadsbebyggelse samt modern byggnation. For att kontrasterna inte ska
bli alltfor stora tillits en hogre héjd med maximalt 11 meter i hogsta nockhojd
en bit in 1 kvarteret och sedan maximalt 9 meter nirmast gatorna Poppelgatan,
Stavhoppsgatan och Nivergatan. Det innebir att ny bebyggelse kan uppforas i
2-3 vaningar, vilket bidrar till att den smaskaliga karaktiren 1 omradet kommer
att vara kvar.

Sociala konsekvenser

I mitten av planomradet finns frimst en storre yta med trad, buskage och ett
par boulebanor, vilket kan ge intrycket av ett 6ppet och tomt omrade nar
ytorna inte anvinds. Den nirvaro som finns i nairomradet utgors av trafikanter
till bostader och olika verksamheter omgivningen. Ett genomférande av
detaljplanen kan bidra till att det skapar ett 6kat flode av méinniskor i omridet
eftersom planen mojliggor for nya bostader.

Ett genomférande av planforslaget kan antas medfora positiva
sociockonomiska effekter. Efterfrigan for flerfamiljshus, kedjehus, parhus och
radhus ér stort 1 omradet. Omradets placering intill kommersiell och
kommunal service samt kollektivtrafik och rekreationsomraden bedéms gynna
mojligheten till att yngre barnfamiljer kan bositta sig i Trekanten. Pa sd sitt
mojliggors en generationsvixling dir dldre som vill flytta fran sin villa/gard till
ett mindre och mer littskétt boende kan bo kvar inom titorten. Planerad
bebyggelse bedoms av den anledningen 1 viss del bidra till en blandad
aldersstruktur i Trekanten.
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Ett genomforande av planforslaget bedoms som positivt ur ett barnperspektiv.
Tillgingligheten till ytor f6r lek och rérelse 1 naturen ar god. Likasa bedoms
orienterbarheten inom omradet, samt upplevelsen av att befinna sig inom ett
tryget omrade som god. Det ir viktigt att skapa gemensamma utrymmen och
motesplatser 1 bostadsomradet eftersom det fraimja social sammanhallning och
gemenskap. Den befintliga lekplatsen inom den nordvistra delen av
planomradet kommer att vara kvar. Lekplatsen kommer ocksa vara mojlig att
utvecklas vid behov, vilket kan skapa mer lek och aktivitet i omradet for bade
barn och vuxna. Det kan bidra till att skapa en positiv kinsla av tillhorighet
skapas, vilket ocksa kan stirka de sociala banden och dynamiken i omradet for
invanarna och besokare. Vid genomférandet av detaljplanen dr det viktigt att
tinka pa fragor som handlar om universell utformning. Sa vil ute- som
innemiljoer ska vara hinderfria och tillgangliga for alla fran borjan och ska inte
kriva ombyggnationer i efterhand for att kunna anvandas.

Mojligheten att anvinda planomridet som promenadomrade for att till
exempel promenera eller rasta sin hund kommer att férsvinna, men det finns
fortfarande goda forutsittningar for sidana aktiviteter i liknande naturmiljo i
planomradets direkta nirhet i vast.

Natur

Ett genomférande av planforslaget innebir att mark som i dagsliget ar
obebyggt och anvinds for rekreation kommer att exploateras f6r bostider.

Omridet som identifierats som livsmiljé for rodlistade insektsarter sikerstills
som naturmark vilket langsiktigt sett bedoms fa positiva konsekvenser for den
biologiska méangtalden i omradet. Naturmarken planliggs som allmin
platsmark for att sakerstilla skotselatgirder samt allmédnhetens tillgang till
omradet. Inom naturmarken finns det méjlighet att forbattra férhallandena
ytterligare genom r6jning eller skrapning av vissa ytor som har vuxit igen med
tit ljung, stora gristuvor eller buskage.

For att det nordvastra omradet fortsittningsvis ska kunna nyttjas pa liknande
sitt, planliggs omradet som parkmark. Omradet har gjorts tillrickligt stort f6r
att kunna inrymma lekplats, boulebanor samt spelplan. Kommunen kommer
att fa 6kad skotselnivan f6r omradet som planliggs for park i jamfort med idag.

Arkeologi

Det dr enligt Kulturmiljolagen (KML) forbjudet att utan tillstind frin
linsstyrelsen pa nagot sitt fordndra, ta bort, skada eller ticka 6ver en
fornlimning. Ifall man under byggnationstiden stéter pa en fornlimning ska, i
enlighet med 2 kap 10 § 2 stycket KIML, arbetet avbrytas och kontakt tas med
linsstyrelsens kulturminnesenhet f6r vidare information.
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Trafik

Biltrafik

Genomférandet av planen forvantas inte ha nagon storre inverkan pa den
upplevda tryggheten i omradet. Trafiken kommer sannolikt att 6ka ndgot, men
hastighetsgrinserna kommer motsvara 6vriga i omradet

Gidng- och cykelvigar

Detaljplanen mojliggor for att de befintliga gang- och cykelvigarna i omradet
fortsittningsvis kommer att finnas kvar, vilket bidrar till tillginglighet att ta sig
till och fran omradet via gang eller cykel, men det finns fortfarande behov av
att koppla samman ging- och cykelnitet lings Nya vigen med befintliga gang-
och cykelvigar i Trekanten. Inom Natur-omradet i plankartan finns mojlighet
att ordna gang- och cykelvig vid behov, vilket innebir att en forlingning av
befintlig gang- och cykelvig lings Nya vigen ar mojlig.

Kollektivtrafik

I'jimforelse till Kalmar titort lir barnens beroende av kollektivtrafiken eller av
att fa skjuts med sina forildrar, for att kunna ta sig till olika fritidsaktiviteter,
vara storre.

Mark- och vattenférhallanden
Geoteknik

Grundliggning av bostadshus kan sannolikt utféras med platta pa mark eller
plintar pa fast lagrad moran eller berg. Infér byggnation rekommenderas
objektspecifika geotekniska undersokningar for att kunna fastsla lamplig
grundligeningsmetod. En projektering bor tas fram i genomforandet av
detaljplanen for respektive tomtplats.

Férorenad mark

Provpunkten dir f6rhojda halter kvicksilver uppmitts ligger inom ett omrade
som 1 planforslaget foreslas att planliggas som allmin platsmark Natur. Hir
behover marken inte uppfylla Naturvardsverkets riktlinjer £6r kinslig
markanvindning, men kommunen anser att féroreningen ska avgrinsas
horisontellt och bor saneras innan detaljplanen antas.

Kommunen kommer inf6r granskning att underséka omradet som ér angivet i
detaljplanen frin ar 1956 med planbestimmelsen "Nbs”. Kommunen kommer
att analysera PFAS for att sakerstilla att ingen 6vning av brandskum har pagatt
inom omradet.
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Storning och risk

Radon

Grundliggningen av ny byggnad ska ske radonskyddat, till exempel med tita
genomforingar i plattan. Frigan avseende radonskyddat utférande av husen
bevakas vid hantering av bygglovet.

Externt industribuller

Det kan antas att livsmedelsbutikens verksamhet alstrar buller genom dess
fliktanlidggning, biltrafik till och fran butikens parkering och vid
varuleveranser. Ett genomforande av detaljplanen forutsatter att fragan om
externt industribuller undersoks for att sakerstilla att foreslagen
bostadsbebyggelse inte hamnar i konflikt med befintlig verksamhet.

Fastighetsrattsliga fragor

Planens genomforande innebir att ett antal fastighetsigare far klarhet med
vilka rittigheter de har att anvinda och bebygga mark som enligt plan varit
allmin platsmark, men som upplevts som en del av den egna tomten. I nagra
fall innebir planen att fastighetsdgare kan Overta tidigare planlagd allmin
platsmark.

For nagra fastigheter innebar dessutom detaljplanen att kommunen far
rittighet och skyldighet att 16sa in mark som 1 planen dr avsedd for allmin
plats, eftersom kommunen ar huvudman f6r allmin plats inom planomradet.
Sedan tidigare ir all den mark som detta ber6r upplaten for vigféreningens
vigar och parkmark eller med vagritt for allmin vig. Ett genomférande av
planforslaget innebir att kommunen kommer att ta 6ver all gatumark inom
planomradet. Det forutsitter att delar av Trekantens vigforening behover
omprévas och upphivas, vilket skapar en storre tydlighet géllande ansvar for
drift och skétsel av allmin plats f6r gator och natur.

Teknisk forsorjning
Dagvatten

Ett genomférande av detaljplaneforslaget forutsitter att dagvattnet som
genereras inom planomradet f6rdrdjs eller att dagvattennitets kapacitet 6kas

genom att nya dagvattenledningar anldggs. Det dr pa grund av att det befintliga

ledningsnitet inom och i anslutning till planomradet inte uppfyller dagens
dimensioneringskrav.
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Avfall

Ett genomférande av planforslaget kan medfora att befintlig
atervinningsstation vid livsmedelsbutiken behover tas bort. Fran och med ar
2027 ska insamling av forpackningsavfall dven ske fastighetsnira, samordnat
med insamlingen av mat-och restavfall sin skots om idag av Kretslopp sydost
AB.

Tidigare stallningstaganden
Overkommunala beslut

Riksintressen

Foreslagen bebyggelse enligt planforslaget bedoms inte sta i konflikt med nagra

riksintressen.

Fornminnen

Det finns inga kinda fornminnen inom aktuellt planomrade.

Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststillt riktlinjer f6r utomhusluft, omgivningsbuller (ej aktuellt

1 Kalmar) och vatten, dessa normer dr huvudsakligen baserade pa krav i EU-
direktiv och syftar till att skydda méinniskors halsa och miljon.

Vatten

Enligt vattenforvaltningstérordningen delas yt- och grundvatten in i enheter

som bendmns vattenférekomster. For att uppna EU:s mal om god vattenstatus

har Sverige infért miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten. For ytvatten finns
miljokvalitetsnormer for ekologisk och kemisk status. For
grundvattenférekomster finns det miljokvalitetsnormer f6r kemisk och
kvantitativ status.

Miljokvalitetsnormerna for varje vattenforekomst beslutas av
Vattenmyndigheten. En miljokvalitetsnorm beskriver den kvalitet en
vattenférekomst ska uppnatt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln dr att alla
vattenforekomster ska uppna god status.

Planomradet ligger inom det tekniska avrinningsomradet f6r Ljungbyan.
Recipient f6r det vatten som infiltrerar inom planomradet dr
grundvattenférekomsten As vid Trekanten (SE628609-151936), som enligt
VISS har god kvantitativ och kvalitativ status.

Primir recipient for dagvatten som genereras inom planomradet dr
Smedstorpsin som dven den ér klassat som vattenférekomst (SE628521-
151897). Enligt VISS senaste bedémning ar Smedstorpsans ekologiska status
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mattlig. Utslagsgivande har varit att det finns vandringshinder for fisk, men
vattenfoérekomsten har dven problem med naringsimnen.

Smedstorpsins kemiska status uppnir heller ej god status pa grund av
kvicksilverhalter i fisk samt polybromerade difenyletrar (PBDE). Grinsvardena
tor PBDE oOverskrids 1 alla Sveriges undersokta ytvattenférekomster; sjoar,
vattendrag och kustvatten. Utslipp av PBDE har under lang tid skett i bade
Sverige och utomlands vilket lett till langviga luftburen spridning och
storskalig atmosfirisk deposition av dessa amnen. Dessa halter ar alljamt
overskridande och inte ett specifikt problem f6r Smedstorpsan.

Smedtorpsan ska uppna god ekologisk status 2027 och god kemisk
ytvattenstatus. Det bedoms inte foreligga risk att paverka recipienten
Smedtorpsans miljokvalitetsnormer (MKIN) negativt, men dé det ar relativt stor
exploatering rekommenderas dnda att rening sker av dagvattnet. Rening kan
ske inom planomradet, antingen i svackdiken eller i damm. Rening kan dven
ske utanfor planomradet. Vid rening utanfér planomradet krivs det att det
anldggs en ny damm, vilken dven skulle rena dagvatten fran intilliggande
befintligt villaomrade.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft omfattar kvivedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium,
nickel, bensen(a)pyren och ozon. I Kalmar mits partikelhalter och kvivedioxid
sedan ar 2020. Matningarna samordnas av Kalmar lins luftvardsférbund enligt
en gemensam kontrollstrategi fo6r Kalmar lins kommuner. Matningarna frin
aren 2020 till 2023 visar att miljokvalitetsnormerna (grinsvardena) inte
overskrids for nagot utslapp.

Mitning av partikel- och kvivedioxidhalter kommer fortga dven under 2024.
Under dr 2023 har nio av tolv kommuner i Kalmar lin att matt halterna av
kvivedioxid. Fem av tolv kommuner 1 linet har ocksa matt flyktiga organiska
kolviten (VOC), resultatsammanstillning invintas under forsta kvartalet ar
2024. Det preliminira resultatet fran den indikativa matningarna ar 2023 visar
pa mycket liga virden av VOC i Kalmar (S6dra vigen).

Fran och med januari ar 2024 giller en ny kontrollstrategi f6r Kalmar lins
titortsmatningar av luftkvalitet.
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Oversiktsplaner
Oversiktsplan Kalmar kommun

Enligt Kalmar kommuns 6versiktsplan fran ar 2013 ligger fastigheterna inom
bykirnan. Hir anges att bykirnan ska stirkas genom att till exempel forbittra

gatumiljon och tryggheten vid Nya vigen. Verksamheter ska kunna vixa vid
sOdra entrén, en centrumnira bebyggelseutveckling ska ocksa efterstrivas.

Vidare ska tillgangen till nira rekreation med vattenkontakt 6kas. Detaljplanen

stimmer val 6verens med 6versiktsplanens intentioner att stirka
bebyggelseutvecklingen.

Kalmar kommun har tagit fram en ny 6versiktsplan, men 6versiktsplanen har
annu inte fatt laga kraft. Detaljplanen gir i linje med den nya 6versiktsplanen

dar omradet pekas ut som utredningsomrade for bostider.
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Utdrag fran dversikisplanen. Planomride visas som svart streckad linge.
Natura 2000 ) Utredningsomrade for verksamhetsutveckling
Rfk”“”ege naturvérd @ Utredningsomrade for stationslige
Blotopskydd Utredningsomrade for bostader
%  Naturminne A: Sarskilt lampligt omrade fér vindkraft
@ |drottsplats Bykirna

Imorgon-karta:
&Myin Omgestaltad bygata
.*"." Forbdttra gang- och cykelforbindelse

" Rekreationsstrak

Fornminnen

Planomradet ber6rs inte av ndgra kinda fornlimningar. Vid patriffande av

limningar vid schaktarbeten ska anmalan géras till Linsstyrelsen i Kalmar ldn,

enligt kulturmilj6lagen.
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Nationella friluftsmal
Riksdagen har antagit tio nationella friluftsmal for att stodja manniskors

mojligheter att vistas ute i naturen och utova friluftsliv dar allemansratten ar
grundpelare. Milen syftar till att alla manniskor ska ha méjlighet att fa
naturupplevelser, vilbefinnande, social gemenskap samt 6kad kunskap om
natur och milj6. Det finns tio matbara mal for friluftslivspolitikens
genomforande:

o tillganglig natur for alla,

» skyddade omriaden som resurs for friluftslivet,

 starkt engagemang och samverkan,

o allemansritten,

 tillgang till natur £6r friluftsliv,

o attraktiv tAtortsnira natur,

« hallbar regional tillvixt och landsbygdsutveckling,

o ett rikt friluftsliv i skolan,

o friluftsliv f6r god folkhilsa,

« god kunskap om friluftslivet.

Planomradet ligger i Trekanten. Samhillet omges till stor del av vidstrickta
skogsmarker. Tillgiangligheten till naturskéna och rekreativa omraden i
anslutning till detaljplanomradet dr god.

Kommunala program och beslut i ovrigt

Gronstrukturplan

Planférslaget bedoms ga vil i hand med kommunens gronstrukturplan som
antogs av Kommunfullmaktige 2010-09-29. Gronstrukturplanens inventeringar
och kartanalyser stracker sig inte 6ver Trekanten. I gronstrukturplanen
poingteras vikten av titortsnira natur, vilket kommer att finnas i direkt
anslutning till de planerade bostiderna.

Program for lek- och aktivitetsmiljéer

Program for lek- och aktivitetsmiljoer, 2023-06-29, har tagits fram av Kalmar
kommun. Detaljplanen bedéms ga vil i hand med framtaget program for lek-
och aktivitetsmiljGer.
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Bostadsforsorjningsprogram

For att sakerstilla en god bostadsforsorjning har kommunen tagit fram
riktlinjer f6r bostadsforsorjning enligt lag 2000:1383.
Bostadsférsorjningsprogrammet som aktualiserades 2017 redovisar att Kalmar
kommun dr en kommun pa frammarsch med en positiv befolkningsutveckling
som vaxer bade i staden och pa landsbygden. Trots att kommunen har fatt fart
pa byggandet och flera nya bostadsomraden har vixt fram de senaste aren
saknas det idag tillrickligt med bostader for att tillgodose medborgarnas behov.
Manga bor trangbodda och eftersom flera boende inte ar folkbokférda i
kommunen kan det antas att det finns ett storre behov av bostider 4n vad
statistiken visar. Planforslaget bedoms ga 1 linje med de behov som beskrivs 1
kommunens riktlinjer f6r bostadsforsorjning, KS 2017/0257.

Riktlinjer for parkering i Kalmar kommun —i detaljplan och

bygglov

For Kalmar kommun finns parkeringsriktlinjer, antagen av KF 2016-06-20.
Parkering avses enligt planforslaget att ske inom respektive bostadsfastighet.
Planférslaget bedoms gi i linje med kommunens faststallda riktlinjer for
parkering.

Lagsta fardiga golvhojd

I Samhillsbyggnadsnamnden fattades 2012-12-19 beslut om riktlinjen att ldgsta
tardiga golvhoijd f6r bostider ska vara beldgen minst 2,65 meter 6ver nollplanet
utifrin det nationella héjdsystemet RH2000.
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