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Svlan 6, 20 och
del av Malmen 2:2

st

ENTRUM-

Oversiktlig karta som tydligt visar var i kommunen vi befinner oss i férhéllande till Kalmar centrum.
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Planhandlingar:
- Plankarta med planbestammelser
- Planbeskrivning
- Undersokning om betydande miljopaverkan
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning

Bilagor till planhandlingar:
- lllustrationsplan
- Dagvattenutredning (2023-10-02)
- Trafikbullerutredning (2023-11-28)
- Tradinmatning och inventering PM (2024)
- Oversiktlig milioteknisk markmiljundersokning (2024-03-28)
- Geoteknisk utredning (2023-12-19)
- Utredning av fladdermdss, PM (2024-03-14)

Medverkande
Detaljplanen har uppréattats av Samhallsbyggnadskontoret.

Hanna Maleus Larsson
Planarkitekt, Kalmar kommun
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Sammanfattning

Planomradet har tidigare varit inkluderad i ett detaljplanearbete under 2012-2014
men togs bort efter granskning pa grund av forandrade omstéandigheter som gjorde
att planen inte gick att genomfora. Idag har situationen forandrats och planomréadet
ar idag aktuellt i detta detaljplanearbete for att méjliggdra bostadsbebyggelse.
Bebyggelsens utformning anpassas till befintlig bebyggelse, kulturvarden och
natur.
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Planomradet markerad i svart linje.

Kommunen har gjort en undersdkning och i den bedémt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljdbeddmning kravs darfor inte. Relevanta miljdaspekter behandlas i
planbeskrivningen.

Detaljplanen dverensstammer med Oversiktsplanens intentioner.
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Vad éar en planbeskrivning?

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen for planforslagets innebérd och
redovisa de syften och férutsattningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens 6versiktsplan eller
upprattat planprogram. | beskrivningen ska skalen till planens utformning och de
bestdmmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara vagledande vid
tolkning av detaljplanen.

I planbeskrivningen anva2gaods Den2 mminedpén aPlktampil amns

beskriver forslag till mojlig utveckling. Efter att detaljplanen fatt laga kraft galler
planférslaget.

Planforfarande och tidplan

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan och startar
en planprocess, véljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.

Detaljplanen foljer planprocessen for detaljplaner som pabdrjas efter 1 januari
2015 enligt sa kallat standardforfarande i enlighet med 5 kap 78 plan- och

bygglagen.

Plankartan &r utformad enligt Boverkets foreskrifter om detaljplaner (2020:5) och
allmanna rad om redovisning av reglering i detaljplan (2020:6).

Planens preliminéra tidplan:

PLAN- SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE

KVARTAL2 KVARTAL4 KVARTALL
2024 2024 2025

I I
Synpunkter Synpunkter

FORSLAG
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1.Det al jplanens syfte

1.1  Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra komplettering av bostadsbebyggelse i ett
centralt omrade i Kalmar med goda kollektivtrafikmojligheter. Den nya bebyggelsen
anpassas till narliggande bebyggelse och omgivning. Syftet ar ocksa att skydda
kulturvarde pa befintlig byggnad.
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2.Pl aneringsfruts2ttningar

2.1 Kommunala planeringsfoérutsattningar

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2013

| gallande oversiktsplan fran 2013 lokaliseras planomradet till innerstaden och
inom stadsutvecklingsstraken City till city samt diagonalen. Straket City till city gar
fran Kvarnholmen till Hansa City/flygplatsen samtidigt som diagonalen gar fran
Kvarnholmen till Lindsdal. Inom straken beskriva att potentialen till fortatning av
bade verksamheter och bostader som hdg. | omradet ar det mojligt att bygga
bostader med korta avstand till arbets- och studieplatser, service och
rekreationsomraden.

Kommunen har som mal att flera resor ska ske med buss, cykel eller gang. Genom
att bygga och utveckla en tatare stad ges detta ett stérre underlag att bilen véljs
bort och i stéllet anvédnda andra transportsatt.

Oversiktsplan 2023

Enligt Kalmar kommuns 6versiktsplan, Oversiktsplan 2035, med utblick mot 2050,
som antogs av kommunfullméktige den 19 juni 2023 (men som just nu ar
overklagad, det vill saga ej fatt laga kraft) anges fortatning av stadskarnan och
innerstaden som en viktig inriktning. For att tillgodose det 6kade behovet av
bostader behéver staden att vaxa och kompletteras inom dess granser.
Tillganglighet till god samhallsservice bedéms som en grundférutsattning for ett
enkelt vardagsliv, oavsett skede i livet. Narhet ar ocksa en viktig aspekt fran ett
genus och jamstélldhetsperspektiv och for att minska behovet av transporter med
bil. Detta skapas genom att koncentrera varden till vissa platser, sdsom vid
huvudstrak eller intill kollektivtrafiknoder.

Bade Norra vagen och Erik Dahlbergs vag ses som betydelsefulla strdk med en
effektiv trafikforsorjning for bade kollektivtrafik samt gang- och cykel. Vid vagarna
finns det mojlighet att komplettera bebyggelse i redan bebyggda miljéer. En
fortatning i anslutning till befintliga bostadsomraden bidrar till att oka underlaget for
kommersiell och offentlig service som med fordel placeras utmed kollektivtrafiktata
strak.

Foreslagen detaljplan anses dverensstamma med Oversiktsplan 2013 och 2023.

Planprogram

Gronstrukturplan

i antagen av kommunfullméktige den 29 november 2010, § 155
Gronstrukturplanen anger ett behov av en grannskapspark i Norrgardsgardet
vaster om Norra vagen, eftersom det inte finns nagon stérre publik gronyta och
stadsdelen ar till stor del omgiven av véltrafikerade gator. Omradet kring Monte
Cavallo byggnaden ar i Gronstrukturplanen utpekat som ett omrade for utveckling
av en grannskapspark (nummer 35 och rétt). Omradet narmare korsningen (gult i
kartan nedan) &r utpekad som en vardefull mindre park.
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Utklipp fran grénstrukturplanen 2010.

Begreppet grannskapspark ar definierat i Gronstrukturplanen utifrdn kvantitativa
matt och sarskilda upplevelsevarden som ska finnas pa platsen. | detta fall ar det
sarskilt de rekreativa och kulturhistoriska upplevelsevarden som kan lyftas fram.
Tillsammans med vardefulla mindre parker beskrivs omradet som strategiskt
vardefulla for omgivningen och utifrdn stadsbildssynpunkt. Parkerna ar aven
vardefulla for skolor och forskolor eftersom viss pedagogisk verksamhet.

Utvecklingsplan - 2012-03-16

- Erik Dahlbergs vag, Norra vagen i fran trafikleder till stadsgator

| arbetet med tidigare detaljplaner och projekt langs Erik Dahlbergs vag och Norra
vagen genomférdes en utvecklingsplan for att hitta gemensamma strategiska
ramar for gaturummen och se nya méjliga omvandlingszoner kring stadskarnan.
Malsattningen i utvecklingsplanen ar en omvandling till stadsgator for dessa gator i
stadskarnan, med bevarande eller utvecklad tillganglighet till
Kvarnholmen/Malmen. Omvandlingen ska mojliggora fortatningsprojekt och
skapande av attraktiva offentliga rum, vilket starker stadsdelen som en del av en
utdkad stadskéarna. Utvecklingsplanen kan ses som ett konkretiserande av
Oversiktsplanens vision for denna del av staden. Utvecklingsplanen ar inte politiskt
antagen.

Fastigheter inom planomradet

Planomradet lokaliseras i Kalmar centrala omrade vid Erik Dalbergsvag samt
angransar till Norra vagen. Kommunen ager Svalan 20 och Malmen 2:2. Svalan 6
ags av ett privat fastighetsbolag.

Totalt ar planomradet 7 600 kvm stort.
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Flygfoto som visar inkluderade fastigheter.
Gallande detaljplaner
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Gallande detaljplaner i omradet, réda linjer markerar detaljplanegranser.
Gallande detaljplaner inom planomradet ar:
0880K-I:221 Forslag till andring av stadsplanen for del av Norrgadrdsomradet

mellan Kalmar-Berga jarnvag och Norra vagen i Kalmar, 0880K-
1:221, laga kraft 1957.
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Angransande detaljplaner ar:

0880K-P16/12  Detaljplan fér del av Svalan 20 m.fl. 0880K-P16/12, laga kraft
2016.

0880K-1:247 Forslag till andring av stadsplanen for del av kvarteret Svalan i
Kalmar kommun, laga kraft 1962.

0880K-1:148 Forslag till andring av stadsplanen for kvarteren Tranan, Uven,
Svanen, Tjadern och Torsken i Kalmar kommun, laga kraft 1948.

0880K-1:225 Forslag till &ndring av stadsplanen for kvarteren Sutaren och
Torsken i Kalmar kommun, laga kraft 1959.

Planomradet omfattas i dagslaget av detaljplan 0880K-1:221 som inom fastigheten
Svalan 6 mojliggor for bostader i tva vaningar, samt en komplementbyggnad. Pa
Svalan 20 tillats bebyggelse for allmant &ndamal med en hojdbegransning pa 7,6
meter som illustreras med rosa farg. Runt omradet for allmant andamal ar
prickmarkerad vilket innebar att ingen bebyggelse far uppféras i omradet. Inom
planomradet pa Malmen 2:2 &r omradet planlagt som allmén plats for
gatuplantering.

2.2 Riksintressen

Trafikkommunikation

Planomradet &r belaget inom det inre influensomradet med hansyn till flyghinder

for Kalmar Oland Airport, som &r av riksintresse for anlaggningar for

trafik K o mmuni kati on. Enligt Trafikverkets rapport
flygpl at s-02-25 innebér d& enlhdjdbegransning for byggnader inom

planomrédet med en hogsta totalhdjd om +50,3 meter éver havet.

Sandvik
lllustration Gver flygplatsens influensomrade frdn Kalmar éversiktsplan 2023. Planomradet
markerat med en réd prick.
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Totalforsvar

Kalmar Oland Airport &r dven ett riksintresse for totalférsvaret och planomradet ar
belaget inom dess paverkansomrade for civil flygplats. Hoga objekt inom
paverkansomradet ska remitteras till Forsvarsmakten. Hoga objekt ar objekt som ar
hogre an 45 meter inom sammanhallen bebyggelse och 20 meter utanfor
sammanhallen bebyggelse.

uuuuu

Karlevi

lllustrationsbild dver Férsvarsmaktens paverkansomrade fran Kalmar flygplats.
Bild fran Kalmar dversiktsplan 2023. Planomréadet markerad med rod prick.

2.3 Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststallt riktlinjer for utomhusluft, omgivningsbuller (ej aktuellt inom
planomradet) och vatten, dessa normer ar huvudsakligen baserade pa krav i EU-
direktiv och syftar till att skydda manniskors halsa och miljon.

Luft

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft omfattar kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid,
bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium, nickel, bens(a)pyren
och ozon. | Kalmar méts partikelhalter och kvavedioxid sedan ar 2020.
Matningarna samordnas av Kalmar lans luftvardsforbund enligt en gemensam
kontrollstrategi for Kalmar lans kommuner. Matningarna fran ar 20207 2022 visar
att miljokvalitetsnormerna (gransvardena) inte éverskrids.

Resultaten fran ar 2023 &r inte validerade och invantas. Matning av partikel- och
kvavedioxidhalter kommer fortgd aven under 2024. Under 2023 har nio av tolv
kommuner i Kalmar lan att matta halterna av kvavedioxid. Fem av tolv kommuner i
lanet har ocks& matt flyktiga organiska kolvaten (VOC), resultatsammanstalining
invantas under forsta kvartalet 2024.

Frén och med januari 2024 galler ny kontrollstrategi for Kalmar lans
tatortsmatningar av luftkvalitet.
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Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten stéller krav p& att vattenforekomster ska uppna
en viss kvalitet vid en viss tidpunkt. En vattenférekomst ar en specifik
vattensamling i naturen av en viss geografisk storlek, till exempel ett vattendrag
eller en vik. Grundkravet var tidigare att alla vattenférekomster skulle ha uppnatt sa
kallad god status 2015. Det tidigare mélet har beddomts tekniskt omgjligt att uppna,
darfor har varje specifik vattenférekomst undantagsbeslut som innehéller senare
tidpunkter for nar god status ska uppnas.

Malmfjarden

Malmfjarden ar en mindre vattenférekomst som ej har klassats som
vattenforekomst (VISS 2023). Den star i forbindelse med Kalmarsund och i
praktiken har den samma klassificering som néarliggande kustvatten. Muddring av
fororenat bottensediment pagér i Malmfjarden. Vattennivan varierar. Fjarden
behover tillfléde av rent dagvatten, men ar kanslig fér stora mangder sediment.

S n Kalmarsund

Enligt statusklassningen VISS, (2021) har vattenférekomsten klassats som
kustvatten som ej uppnar kemisk status och med mattlig ekologisk status.

Den sammanvagda kemiska statusen har klassats som uppnar ej god status da de
prioriterade a@mnena kvicksilver, PBDE (flamskyddsmedel) och tributyltenn
foreningar (tidigare anvéants i batbottenfarger) ej uppnar god status. Gransvardena
for kvicksilver och PBDE Overskrids i alla Sveriges undersokta kustvatten.

Den ekologiska statusen har bedémts som mattlig och miljoproblemet bedéms
vara 6vergodning. Paverkan sker ocksa frdn omgivande vattenférekomster.
Beslutad miljokvalitetsnorm &r att god ekologisk- och kemisk status (exklusive
kvicksilver och PBDE, flamskyddsmedel) skall nas till 2027.

S n Kalmarsund i férhallande till planomradet i réd prick.
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Kalmarkustens sandstensformation

Planomradet ligger ovanfor grundvattenforekomsten Kalmarkustens
sandstensformation vilken ar en sediment bergférekomst. Grundvattenférekomsten
har otillfredsstéllande kemisk status da riktvardet for klorid 6verskrids. Kloriden
kommer fran saltvattenintrangning vilket kopplas till ett éveruttag vid kustnara
brunnslagen. Det innebar att det aven finns problem med vattenkvantiteten och
vattenférekomsten har klassificerats ha otillfredsstéllande kvantitativ status.
Beslutad miljokvalitetsnorm &r god kemiskt grundvattenstatus med tidsfrist till 2027
och god kvantitativ status.

2.4 Fysisk milj6

Bebyggelse och omgivning

Inom planomradet finns en villa och ett garage pa fastigheten Svalan 6 som
uppfordes under 1929 respektive 1938. Ursprungligen tillhérde tomten fastigheten
Monte Cavallo men vid 1929 delades tomten upp och efter det uppférdes villan och
senare garaget. Villan &r ritad av Tor Torsson, som var en mycket aktiv arkitekt i
Kalmar under 19201 30 talet.

B \“. A &~

Ekonomiska karta rén 40-talet respektive 70-talet.

Villan har ett arkitektoniskt varde sdsom en valbevarad villa frdn 1929. Villan har
tidstypiska karaktarsdrag som klassicistiska dekorelement, markerade entréer och
symmetrisk uppbyggnad liksom detaljer sisom smidesracken vid balkonger och
terrass. Huset ar pa en och en halv vaning tillsammans med en kéllare. Taket ar
utformat som ett sadeltak. Fasaden &r i vit putsad farg tillsammans med vita
dekorativa putsdetaljer under och ovan fonster. Langs med tomtens gréans i dster
finns en stenmur vars lage utgdr Monte Cavallo ursprungliga dstra grans.



Villa pa Svalan 6.

Mindre stenmur i fastighetsgrans mellan Svalan 6 och Svalan 19.

Utanfor villan p& Svalan 6 finns idag ett grasomrade med nagra uppvuxna trad. |
omradets sydostra horn finns nagra parkbankar placerade. En tydlig héjdskillnad
synliggors med en stenmur. | den norra delen av omradet har det tillsammans med
fastigheten Monte Cavallo bedrivits forskoleverksamheter vid flera tillfallen.
Forskolorna har da nyttjat byggnaden Monte Cavallo och marken inom
planomradet till férskolans skolgard. Genom att omradet har nyttjats av flera olika
verksamheter har aven marken paverkats med att trad har tagits ned.
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Bilden tagen soderifran fran Erik Dahlbergs vag med Monte Cavallo till vanster och villan till hoger. Parken
bestar av grasmark och nagra trad.

Flygfoto fran 2005 som visar paverkar p& omradet fran forskolan.

Byggnaden Monte Cavallo angréansar till planomrades vastra sida. Monte Cavallo
uppférdes 1864 och har sen dess genomgatt flera renoveringar men har
fortfarande ett arkitektoniskt varde. Byggnadens exterior praglas av tva
tidsperioder, dar byggnadens grundlaggande drag i utformning med
byggnadsvolymens storlek, taklutningar och taksprang ar i huvudsak bevarade fran
1864. Putsskikt, fonster och tva av ytterdorrarna ar fran 1930.

Idag har byggnaden en vitputsad fasad pa tva vaningar med en forhojd mittdel
omgiven av lagre flyglar under sadeltak.
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Byggnaden Monte Cavallo fran dess 6stra sida.

Oster om planomradet pa Svalan 19 finns tre flerbostadshus som uppfoérdes under
19587 59 talet. Fasaden bestar av tegel och har gaveln ut mot Norra vagen.
Byggnaden &r uppférda som s kallade lamellhus och bér tidstypiska drag fran
1950-talet. | markplan finns garage i vaster och butikslokaler i 6ster. Mellan husen
finns bostadsgéardar som innehaller sophantering, grasmark samt trad och buskar.
Inom fastigheten finns markparkering samt parkering i garage.

Bild p& byggnaderna pa Svalan 19 fran NorraVégen. Google Maps.

Norr om planomradet finns flera mindre flerbostadshus tillsammans med nagra
enfamiljshus.

1954



Bebyggelsen norr om planomradet med flerfamiljshus och enstaka storre villor.

Sdderut ligger Kalmar tingsratt tilsammans med en dppen yta med stdrre trad och
grasmark.

N . L. s
Oversikt séder om planomrédet med Kalmar Tingsratt och grénomréade till héger.

Service

Utanfor planomradet finns flera mindre butiker, restauranger och gym.
Kopcentrumet Giraffen ligger knappt 1 kilometer fran planomradet. Forskola finns
cirka 500 meter dster om planomradet. Hogskola och gymnasier finns strax soder
om planomradet. Vid hogskolan och gymnasiet finns aven Kalmars simhall, ishall
och Hatstore arena. | omradet ligger d&ven Kalmar Tingsratt.
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Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagnatet ar bra utbyggt i anslutning till omradet. Huvudcykelvagar
parallellt med Erik Dahlbergsvéag och Norra vagen uppfyller idag inte Kalmar
kommuns standardbredden fran 4,0m i separerat lage och 4,8m i lage utmed
gatan. Med huvudcykelvagen finns det mgjlighet att ta sig till handelsomradet
Giraffen och Hansa city i vast, Kalmar centrum i séder, samt till andra
servicefunktioner i omradet. Cykelvagar gar till Lindsdal i norr, Rinkabyholm i séder
och Smedby i vast.

Det finns flera 6vergangstallen och cykelpassager som bade ar bevakade och
obevakade. Bevakade Gvergangsstallen kan upplevas tryggare att ta sig 6ver
storre vagar, samtidigt kan dessa medfdra en vantetid for att passera.

Langs Biskopsgatan, som gar langs norra delen av planomradet, finns ingen
separat gang- och cykelvag utan enbart trottoarer pa bada sidor av bilvagen.
Kantstensvisning behdver justeras. Cykling sker i blandtrafik. | korsning med Norra
vagen ar gang- och cykelvagen upphdojd.

Mellan Monte Cavallo och Svalan 22 finns en nu uppdelad gang- och cykelvag
som binder ihop Norrgardsgatan/Biskopsgatan och Erik Dahlbergs vag.



Gang och cykelvagar, rod 'Ii-nje ar huVﬁdcykeiné’[ och bla linje ar lokalcykelnat.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats, Chokladvagen, ligger nastan 200 meter norr om
planomradet pa Norra vagen. Via busshallplatsen gar bussarna bland annat till
Lindsdal, Lackeby, Oland, Véastervik och Oskarshamn. Hallplatslage norrut mot
Lindsdal ska under 2025 anpassas till angéring med dragspelsbussen.

Cirka 350 meter vasterut ligger busshallplatsen Norrgard som har avgangar till
Smedby, Hansa City, Norrliden. Hallplatsen 6sterut har byggds om under hdsten
2023. Den norrgdende hallplatsen ar planerat anpassas till angéring med
dragspelsbussen 2027.

Soder om planomradet ligger Busshallplatsen Malmen som trafikeras av samtliga
busslinjer som namns ovan.

Pa samtliga busshallplatser, férutom Chokladvagen norrut, &r hallplatserna
tillganglighetsanpassad med specifika utrymmen for busspassagerare tillsammans
med busskurer som skyddar mot vader och vind. Inne i busskurerna finns det
bankar for vantande passagerare. Omradet dar bussarna stannar ar upphojda for
att underlatta for av- och ombordstigning.
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Lokalisering av bushélllatser i samband m

Motortrafik

Planomradet angransar till tva av kommunens storre vagar, Norra vagen samt Erik
Dahlbergs véag. Norr om planomradet gar Biskopsgatan med tillhérande trottoarer
och gatuparkering. Det ar en bostadsgata med en hastighetsbegransning pa 30
km/h.

Norra vagen och Erik Dahlbergs vag har trafikseparerade gang- och cykelvagar
och ett mindre antal gatuparkeringar. Vagarna kan upplevas som en barriar mellan
omradena eftersom man maste stka upp ett évergangsstalle for att ta sig 6ver. De
storre vagarna ger dock gena och snabba vagar till flera malpunkter i omrédet och
ar hastighetsreglerat pa 40 km/h.
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Vagnamn i omradet tillsammans med planomradet.
2.5 Sociala forutsattningar

Sociala forutsattning beskrivs hur planomradet med omnejd ser ut da det kommer
till mangfald, vardagsliv och trygghet. Det finns flera 6verlappningar dem emellan
och samtliga genomlyses utifran ett jamstalldhets- och ett barn-perspektiv.

| kapitel 6.6 sociala konsekvenser redogdrs sedan for planférslags mdjliga
paverkan pa de tre omradena.

Mangfald

Planomradet ligger centralt i Kalmar och har en variation av lagenheter i bade
hyres- och bostadsratter. Eftersom omradet ar lokaliseras i centrala Kalmar finns
det framst lagenheter i naromradet. Norr om planomradet finns det nagra storre
villor frAn 19501 1960-talet dar vissa har andrats till flerfamiljshus och kedjehus.

Det ar en jamn fordelning av kvinnor och man som ar framst 451 65 ar gamia.
Omradet foljer samma snitt i aldersfordelningen som resten av norra centrala
Kalmar.

Det finns ett brett utbud av saker att gora i nAromradet som attraherar saval barn,
unga och aldre. | naromradet finns Akea arena, Kalmar ishall, Hatstore arena och
Fredriksskans IP som innehaller bade gym, simhall och olika inomhus- och
utomhushallar for aktiviteter. Hatstore arean arrangerar flera olika evenemang och
matcher for alla aldrar och intressen. Kalmar centrum ligger cirka 1,5 kilometer
stderut och kdpcentrumet Giraffen ligger 1 kilometer vasterut.

Befolkningen i omradet (norrgardsgarde) har en marginellt hdgre utbildningsniva
an genomsnittet i kommunen som helhet och nagot farre procentenheter &n
genomsnittet ar fodda utanfor Sverige. Inkomstnivaerna ligger ndgot under
kommunens genomsnitt, samtidigt som nagot fler ar forvarvsarbetande an i
jamforelse med kommunen som helhet.
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Vardagsliv

Det finns goda forutsattningar att ha ett enkelt valfungerande vardagsliv i omradet.
Du kan enkelt fardas kollektivt, till fots eller via cykel till viktiga malpunkter sdsom
arbete/skola/barnomsorg, handel, rekreation och sjukvard.

Intill planomrédet finns ett nybyggt seniorboende som Riksbyggen uppfort. Séder
om planomradet finns flera olika gymnasie- och hégskolor. Aven flera forskolor
finns i naromradet.

Planomradet bestar idag av en grasbevuxen park med nagra storre trad. | det
sydostra hornet av parken finns nagra parkbankar lokaliserade. Parken &r inte
tillganglighetsanpassad utan har flera olika héjdskillnader och hinder. Utformningen
och innehallet i parken bidrar inte till nAgon lek eller rorelse. De narmaste
lekplatserna ligger vid Norrgardsgatan och Fogdegatan vilket &r ett avstand pa
cirka 25071 500 meter avstand fran planomradet, beroende pa fardvag. For att ta sig
till lekplatsen vid Fogdegatan kravs att man korsar Norra vagen och till
Norrgardsgatans lekplats behdver man antingen fardas parallellt langs gang- och
cykelvagen med Erik Dahlbergs véag eller leta sig mellan husen. Det kravs darmed
en viss mognad hos barnet att sjalvstandigt och pa ett tryggt satt kunna ta sig till
lekplatserna fran planomradet. Lekplatserna ar ej tillganglighetsanpassade.

| den existerande utemiljon mellan de angransande byggnaderna till planomradet
finns framst 6ppna grasytor mott Norra vagen, dar man exempelvis satt ut
picknickbord. Det &r finns idag inga tydliga avgréansningar mellan det publika och
det allménna, vad galler utemiljoén i anslutning till bostaderna.

Trygghet

Vid planomradet finns tvd av kommunens mest trafikerade vagar och korsningen
Erik Dahlbergs vag/Norra vagen &r en véltrafikerad korsning. De stora vagarna
med mycket trafik kan uppfattas som en barriar for invanarna, sarskilt for yngre
barn som inte kan ta sig 6ver vagarna pa ett tryggt satt. Deras rorelsemonster
begransas framst till nordvastlig riktning fran korsningen.

Samtliga gator i omradet ar upplysta vilket tillsammans med rorelse under dygnets
alla timmar kan ¢ka upplevelsen om tryggt omrade. Miljoerna i omradet gar dven
bra att éverblicka. Omrédet ar inte upplyst med belysning och kan vara svart att
overblicka under de morkaste timmarna. Detta kan medféra att den upplevda
tryggheten i omradet forsamras nar det ar morkt.

Langs Norra vagen och Erik Dahlbergs vag finns gang- och cykelvagar separerade
fran den bilburna trafiken. Dock ar det inte separerade fran varandra vilket
beroende pa cyklisters hastighet kan skapa en otrygghet hos gangtrafikanten.
Léngs Biskopsgatan finns trottoarer tillsammans med gatuparkeringar och en
hastighetsbegransning pa 30 kilometer i timmen. Dessa forutsattningar 6kar
mdjligheten for barn att tryggt och sjalvstandigt rora sig i omradet.

2.6  Natur och milj6

Skyfall

Planomradet ligger lite hogre an befintliga vagar och omrade och riskerar att inte
bli 6versvammat vid skyfall. Det finns en mindre l&gpunkt vid den befintliga
byggnaden.
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Bild dver skyfallskartering vid 100-arsregn i forhallande till planomradet.

Dagvatten

Kalmar kommuns VA-policy (Vatten och avlopp i tematiskt tillagg till
oversiktsplanen, antagen av kommunfullméaktige 2016-01-25) fastslar att dagvatten
ska ses som en resurs i samhallsplaneringen och att det ska tas om hand om pa
ett lampligt satt ur saval estetiska, biologiska samt sakerhetsmassiga perspektiv.

Planomradet ar belagen inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten, spill
och vatten. Dagvattenledningar finns i anslutning till planomradet langs med Erik
Dahlbergs vag och Norra vagen. Fastigheten har ingen dagvattenservis. Befintlig
dagvattenledning mynnar ut i Malmfjarden.

Enligt dagvattenutredningen har Kalmar Vatten AB vid en simulering av
ledningsnatet pavisat att befintligt ledningsnat blir 6verbelastat vid ett regn med 10-
ars aterkomst. Atgarder i ledningsnétet har gjorts efter simulering. Planomradet &r i
forhallandevis litet sett till hela avrinnginsomradet, ca 0,5% och det utokade flodet
utgor en liten del av det totala flédet.

Det dagvatten som kommer ledas till den allménna VA-anlaggningen och
recipienten ar framst takvatten. Detta vatten bedéms innehélla laga halter
fororeningar.

Planomradet ligger uppstroms i avrinningsomradet och utgor en hojdpunkt. Det ar
darmed inte en yta som ar lamplig for samlad kommunal dagvattenhantering, och
fastigheten i sig ar ej utsatt for 6versvamningsrisk eftersom ytlig avrinning endast
sker fran planomradet, inte till planomradet. Planomradet ligger 6 m 6ver havet och
paverkas ej vid hogvatten i Kalmarsund.

Natur- och gronomraden

| Kalmar kommuns Oversiktsplan 2035 med utblick mot 2050 finns
stallningstagande att malet om 3-30-300 ska efterstravas dar sa ar mojligt. Detta
innebar en langsiktig ambition om att alla kommuninvanare ska kunna se minst tre
trad fran sitt hem, frdn ovan ska 30 procent av ytan i staden tackas av tradkronor



och ingen ska ha langre &n 300 meter till ndrmaste gronomrade. En handlingsplan
ar under framtagande for hur detta kan uppnas i kommunens arbete.

Inom planomradet och Svalan 6 finns idag ett bostadshus med tillhérande
uppvuxen tradgard och garage. Resten av planomradet ar grasmark med nagra
fullvuxna trad. Att komma in i omradet ar begransat da det finns hogskillnader och
staket kvar fran tidigare anvandningar samt mellan fastigheterna. Lattaste sattet att
fa tillgang till parken ar via Biskopsgatan. Den sodra delen av omrade gar att
komma in fran Norra vagen och Erik Dahlbergs vag.

Hela omradet har genomgatt forandringar eftersom marken har anvants av olika
verksamheter och dndra &gare. Under 2008 genomfdrdes en tradinventering som
bedomde art, hojd, skick och dvriga anm?rkningar.

TRADLISTA
g Houcy

: \
Tradinventering frdn 2008 pa del av planomrédet.

Sedan inventeringen har flera trad tagits ned och inte blivit aterplanterade.
Planomradets syddstra horn har kompletterats vid en tradinmatning. Mer
beskrivning om skyddsvérda trad finns under Skyddad natur.

| den Ostra fastighetsgransen mellan Svalan 6 och Svalan 19 finns en mindre
stenmur. Det finns dven en mindre stenmur i sédra delen av planomradet som
delar upp parken med en hojdskillnad. Stenmurarna ar inte skyddade och omfattas
inte av det generella biotopskyddet (Miljdbalken 7 kap 11 §, férordning 1998:1252).
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Stenmuren i fastightsgrénsn mellan Svalan 6 och 19.

Soder om planomradet finns ett stérre omrade med fullvuxna trad och grasomrade
som anvands som en park. Norr om planomradet finns en storre kyrkogard dar
med rekreationsmdjligheter.

Landskapsbild

Stadsbilden domineras idag av stora trafikerade bilvagar med intilliggande gang-
och cykelvagar som gor att gaturummet blir brett och stort. LAngs med gaturummet
kantas av flera in- och utfarter tillsamman byggnader néra gatorna. Byggnaderna
varierar i placering langs med gatorna, vissa har langsidan mot gatan och vissa
byggnader har kortsidan. Hur byggnaderna placeras skapar olika former av
inramning mot gaturummet. Med bebyggelse nara och langsides skapas en
narmare inramning medan bebyggelse med kortsidan mot gatan skapar insyn fran
gatan mot bostadsgardarna.

Skyddad natur

Inom omradet finns ett antal av trad i varierande sorter, varav nagra faller in som
skyddsvarda eller sarskilt skyddsvarda trad enligt lansstyrelsens definition.
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Skyddsvarda trad i omradet har antingen en stam 6ver 80 cm i diameter eller har
haligheter tillsammans med en stam 6ver 30 cm i diameter. Sarskilt skyddsvéarda
trad definieras som grova haltrad som &r grévre an 40 cm i diameter i brésthojd
tillsammans med utvecklad halighet i huvudstammen.

| samband med detaljplanen har det tagit fram en sammanstallning med mer
information om trad i omradet och om traden definieras som &r skyddsvard eller
som kommer direkt paverkas av planforslaget.

X ‘9 - ¥ " N ~— S — T ST AN

Inventerade trad med siffror, vita cirklar ar inventerade trad men som inte bedoms som skyddsvarda, orange
beddms som skyddsvarda trad och rod som sarskilt skyddsvart trad.

Fladdermoéss

Eftersom omradet har flera trad med haligheter har en utredning om fladderméss
tagits fram for att bedéma om traden och omradet ar lampligt for fladdermoss.
Lampliga miljoer for 6vervintring kan vara vindsutrymmen, jordkallare, grottor och
ihdliga trad. Under sommaren bildar honor kolonier, pa en varm, mork och
skyddande plats, som haltrad, kyrkor, lador eller andra typer av lampliga
byggnader. Kolonier bildas féretradesvis i insektsrika miljder fér att minska
flygstrackan for att jaga.

En s6kning i artportalen efter tidigare fynd av fladdermdss inom ett omrade tva
kilometer fran planomradet visar att det forekommer ett antal rapporterade
observationer av fladdermdéss. Sammanlagt har atta arter observerat i
kringomrédet varav samtliga utgér vanliga arter, med undantag for trollpipistrell
som anses mindre vanlig. Den &r klassad som LC (livskraftig) pa rodlistan. Tva
rodlistade arter, nordfladdermus och brunldngdéra, har noterats inom tva kilometer
frdn planomradet. Bada arterna &r listade som NT (n&ra hotad).
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Omrade for sokningen fran artportalen efter tidigare noterade fynd av fladdermoss.

Den stadsnéara miljon kan vid ratt férutsattningar vara en god miljo for fladdermdss.
Ofta finns av estetiska och historiska skal grénomraden med gamla, grova och
ihdliga trad och férekomst av dammar, kanaler och vattendrag som gynnar
forekomsten av insekter. Aven aldre bebyggelse i staderna kan gynna
fladdermdss. Negativa aspekter i staden utgdrs av bland annat belysning, buller,
fragmentering och fortatning av stadsmiljon vilket leder till att aldre grénomraden
forsvinner eller minskar i storlek, samt att konnektiviteten mellan dem i form av
gronstrak och ridaer tenderar att minska.

Generellt ar alla arter av fladderméss kansliga for artificiellt ljus, men vissa arter ar
mer benagna att utsétta sig for en viss mangd ljud for att exempelvis for fordel av
insektssamlingar runt gatlyktor eller for att passera en vag. Bland de arter som
noterats inom tva kilometer fran planomradet galler detta stérre brunfladdermus,
graskimlig fladdermus, nordfladdermus samt dvérg- och trollpipistrell. Ovriga arter i
kringomradet utsatter sig i princip aldrig for onaturligt ljus, och inga fladdermusarter
anses anlagga yngelkolonier eller valja 6vervintringsplatser i upplysta omraden.

Belysningen i anslutning till planomradet gor att det med stor sannolikhet inte ar
sarskilt intressant for etablerande av yngelkolonier, eller som 6vervintringsplats.
Miljén &r relativt ppen utan nagon storre férekomst av buskage och andra
skyddade strukturer, och ljusinstralningen &r troligen for hdg. Mojligen kan enstaka
fladdermdss ta dagviste i ndgot av de haltrad eller i byggnaden som finns i
omradet, d&ven om det ocksa bedéms mindre sannolikt. Daremot skulle omradet
kunna anvandas som fodosdksmiljo, framfér allt fér de mindre ljuskansliga
fladdermusarterna. En sékning pd artportalen visar stor forekomst av nattaktiva
insekter vid en ljusfalla i bostadsomradet mellan fastigheten och Norra
kyrkogarden. Flera av traden i omradet bedoms generellt vara intressanta som
viloplatser under dagtid var, sommar och host. Det forekommer skyddade
haligheter en bit upp pa& stammarna pa flera av traden, samt visst inslag av
barksprickor. Aven byggnaden kan vara intressant som viloplats for vissa arter. Det
finns en viss tradkontinuitet fran fastigheten till de omraden framfor allt i norr dar
fladdermdss tidigare rapporterats, vilket skapar mer eller mindre skyddande
korridorer for flygning till och frdn omradet.
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2.7 Geoteknik

Marken bestar generellt av omkring 0,5 meter sandig humusjord som vilar p&
naturligt lagrad friktionsjord. Friktionsjorden utgors av siltig till sandig moran.
Generellt ar blockhalten lag, och de block som patraffats ar av mindre storlek.

| sydostra delen forekommer cirka 1 meter fyliningsjord ovan den naturliga
friktionskorden. Fyllningsjorden utgdrs av humushaltig sand. Mindre tegelbitar har
p-traffats i fyllningsjorden men 2r i huvudsak

Planomradet &r relativt flackt och variera mellan +5 och +7 meter 6ver havet. Det

finns en tydlig héjdskillnad som tas upp av en stenmur/stédmur dar cirka 1 meter

fyliningsjord patraffades. Det tyder pa att del av hojdskillnaden som stenmuren tar
upp inte ar skapad fran naturliga geologiska processer.

Inget grundvatten har patraffats i provgroparna.

2.8 Tekniska forutsattningar

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten, spillvatten
och dricksvatten. Kalmar Vatten AB, Kalmar energi AB har ledningar inom eller i
angransning till planomradet. Vissa ledningar korsar planomradet, vilket medfor
begransningar for framtida markanvandningen och byggnationer framst i den
syddstra hornet.

Det finns goda mdjligheter for utbyggnad och anslutning till ledningar for el, tele,
varme samt dricksvatten-, spill- och dagvatten.

2.9 Halsaoch sakerhet

Omgivningsbuller

Biltrafiken i omradet bidrar till hga trafikbuller. Enligt forordningen (2015:216) bor
buller fran spartrafik och vagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Samma varden galler for bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men
ekvivalentnivan vid fasad &r i stallet 65 dBA.

Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en
skyddad sida uppnas dar bullret uppgar till htgst 55 dBA ekvivalent ljudniva och
hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 i 06.00. Som minst ska
halften av bostadsrummen vandas mot den skyddade sidan. Aven har galler hogst
50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte
Overskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl.
06.007 22.00.

Risk for 6versvamning

Omradet bedéms inte 6versvammas fran hav eller vattendrag.

Markmiljo

Den historiska anvandningen av marken inom planomradet har utretts. Omradet
angransar till byggnaden Monte Cavallo som uppférdes pa 1800-talet och &r
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belagen inom fastigheten Svalan 21. Fran den ekonomiska kartan fran 40-talet
framgar det att omradet sydést om Monte Cavallo har varit park, vilken har korsat
nuvarande Erik Dahlbergs vag vidare forbi Kalmar Tingsratt. Pa ett flygfoto fran
omkring ar 1975 kan man se att det delvis ar sand/grus i ytan vilket troligen kan
harledas till att Monte Cavallo anvéndes som lekskola och ytorna ar lekytor.
Ingen milj6farlig verksamhet har pagatt pa platsen eller i dess narhet.

Utdrag fran Lansstyrelsen EBH-karta éver missténkta eller fororenade omraden.

Enligt Lansstyrelsen eller Kalmar kommuns EBH-karta finns ingen konstaterad
eller misstankt fororening inom planomradet. EBH-databasen anger misstankta
eller konstaterade férorenade omraden eller om en verksamhet finns eller har
funnits som kan ha férorenat marken. Inga miljostérande verksamheter finns inom
omradet eller i narliggande omraden.

En markmiljundersokning genomférdes i november 2023 av planomradet.
Undersokningen syftade bland annat till att se om det fanns utfylld jord intill
stenmuren samt om det fanns féroreningar. Undersdkningen gjordes aven for att
undersoka de geotekniska forhallandena pa platsen. Fororeningar Gverstigande
Naturvardsverkets generells riktvarde for kanslig markanvandning (KM)
patraffades. Ytterligare provtagning genomférdes i februari 2024, bade ytlig och
djupare provtagning av jord och fyllnadsmassor. | matjorden har det konstaterats
bly och kvicksilver éverstigande KM. | en provgrop férekom halter dver
Naturvardsverkets generells riktvarde for mindre kanslig markanvandning (MKM)
av PAH-H och zink.

For hela planomradet galler Naturvardsverkets generella riktvarde for, KM
(Naturvardsverket 2009).
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Flygfoto fran ca &r 1960 (minkarta.lantmateriet.se, mars 2024)

Radon

Kalmar kommun har med hjalp av Statens Geologiska Undersdkning (SGU) gjort
en karta som visar ungefar vilken risk det finns for markradon i olika omraden.
Kartan ar oversiktlig och granserna ar inte exakta. Planomradet ligger inom
onormalr ri slkookBgmider diLOft o

3.Beskri vndienggalgw |l anen
3.1 Bakgrund

Planomradet har varit inkluderad i en tidigare detaljplan men togs bort efter
granskning da férutsattningarna for genomférandet av bebyggelsen inte gick att
genomfora. Syftet med detaljplanen var att komplettera med bostader, service och
skydda befintliga byggnader. Idag har férutsattningarna for genomférande av
exploatering i omradet andras och kommunen vill se 6ver mojligheten att
komplettera omradet med bostader.

Molins forvaltning i Kalmar AB har den 5 mars 2021 beviljats markreservation for
del av Svalan 20 och Malmen 2:2. Molins ar ett privat fastighetsbolag som
forvarvat fastigheten Svalan 6 och 6nskar bygga flerbostadshus med bade
hyresratter och bostadsratter i omradet.

Kommunen har i sin tidigare och nya dversiktsplan beskrivit att i hela stadskérnan
kan en varsam komplettering av byggnader ske. Omradet pekas inte ut specifikt for
komplettering av bostader men ligger strategiskt gynnsamt i forhallande till
arbetsplatser, aktiviteter och service. Narhet till service och stadens kvaliteter ger
en livskvalitet och underlattar vardagslivet. Ny bebyggelse i anslutning till befintliga
bostader, service och utmed Kkollektivtrafiktata strak bidrar till ett 6kat underlag for
kommersiell och offentlig service.



3.2 Planforslag
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lllustration 6ver mojlig bebyggelse i omradet.

Bebyggelse

Detaljplanen mdjliggoér for uppférande av bostadsbebyggelse i ett stadsnara
omrade som ligger vid ett kollektivtrafiktatt strak.

I norra delen av omradet finns en befintlig villa som har exteriéra kvaliteter som
beddms ha ett kulturhistoriskt véarde. For att bevara byggnadens kulturhistoriska
varde starks behovet av exteriéren ska underhdllas och att &ndring av byggnaden
inte ska forvanska byggnadens karaktar. Detta behdver ske vi bygglov. For att
byggnadens fastighet inte ska tas i ansprak sakerstalls att fastigheten inte fa blir
mindre &n 1000 kvm. Storleken efterliknar fastigheternas storlek i omgivningen dar
villor eller enfamiljshus finns.

Soder om den befintliga villan finns mdjlighet att uppfdra byggnader med en hégsta
nockhéjd pa 17 meter tillsammans med en reglering om minsta takvinkel pa 15
grader. Darmed mojliggors det for fyra vaningar tillsammans med en vindsvaning.
For att omradet inte ska upplevas instangt fran gatorna regleras att langsidan pa
huvudbyggnaden inte far placeras mot Erik Dahlbergs vag. Detta sakerstaller att
det finns insyn mellan byggnaderna och gatorna. Byggnaderna majliggor for cirka
60 lagenheter i hyresrattsform.

| den sydostra hérnet mot Norra vagen tillats en byggnad med en hogsta nockhojd
pa 26 meter. Vaningsantalet kan darmed bli upp till nio vaningar. For att
byggnaden inte ska upplevas hogre 4n omgivande byggnader som pa andra sidan
Norra vagen eller byggnaderna vasterut pa Erik Dahlbergs vag regleras att hogsta
vaningar ska ha ett minsta indrag pa 2 meter fran fasadlivet. Byggnaden kommer
darmed upplevas som ett tta vaningshus men som tillater en vaning till vilket gor
att fler invanare har mojlighet att bosatta sig i ett attraktivt omrade. | nar omradet
finns det flera hogre byggnader som tillater flera vaningsantal. Detta gor att det i
planforslaget finns majlighet att tillata en hogre byggnad.

Byggnaden mojliggor for cirka 35 lagenheter i bostadsrattsform.
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Byggnadernas vaningar i omrédet som visar att det finns flera befintliga byggnader med flera vaningar.

Totalt majliggor planforslaget runt 95 lagenheter i bade hyresratter och
bostadsratter.

| samband med framtagande av planforslaget har en sol och skugganalys
genomforts for att se hur planforslaget paverkar omgivningen. Byggnader och trad
ger upphov till skuggor av olika karaktar. Byggnader har en kompakt skugga men
kan samtidigt ge reflektioner och ljus. Traden har andra skuggbildningar och
varierar beroende av tradets form, karaktér och arstider.

Analysen har utgétt fran manaderna mars, juni och september for att fa en
Overblick 6ver hela aret. Vintern har inte tagit med for att solen inte ar lika
framtradande. For att f4 en uppfattning 6ver hela dagen har skuggorna analyserats
utifrdn klockslagen 9.00, 12.00, 15.00 samt 18.00.

Mars

Analysen visar att planforslaget paverkar den sédra befintliga byggnaden under
formiddagen och mitt p& dagen. Skuggbildningarna fran planférslaget forsvinner
sedan under eftermiddagen.

Mars 9.00 - Mars 12.00
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Mars 15:00

Mars 18:00

Juni

Under sommaren ligger solen hdgre och planférslagets byggnader skapar
skuggbildningar som paverkar endast en mindre del av bottenvaningen av den
s6dra byggnaden.

Juni 9:00 7 Juni12:00

Juni 15:00 Juni 18:00
September

Under hésten skapas skuggbildningar under férmiddagen for att sedan vara som
mest under dagen och sedan forsvinna framat eftermiddagen. Den ar den stdra
befintliga byggnaden som far skuggor frAn den nya bebyggelsen.

September 9:00 September 12:00

























































