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Detaljplan for

Del av Vedgardsholmen 15, (Hamnkrogen)
Kvarnholmen

Samradsredogorelse

Planférslaget har varit pa samrad under tiden 2022-04-01 till 2022-04-22. For-
slaget har sants till myndigheter, férvaltningar och foreningar enligt sindlista,
och till fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning.

Nedan sammanfattas och kommenteras inkomna skriftliga synpunkter.

Sammanfattning

Inkomna synpunkter giller dels forslagets paverkan pa riksintresset f6r kultur-
milj6 samt hamnens paverkan pa planomradet. Dessa har besvarats i denna
samradsredogorelse och féranleder inga direkta dndringar 1 forslaget eller i
kommunens stillningstagande i drendet.

Det som har forindrats sedan samradet ar den allminna platsmark som gick
igenom kvartersmarken. Denna har utgatt till f6rman for ett x-omradet som sa-
kerstiller allménhetens passage mellan kajpromenaden och den allmédnna gatan.
Likt tidigare allmin platsmark sa dr x-omradet avgrinsat 1 hojdled vilket bety-
der att det ar mojligt att Gverbygga passagen si linge allmanhetens framkomlig-
het sikerstalls.

Planeringsenheten | Samhallsbyggnadskontoret
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Inkomna synpunkter
Lansstyrelsen i Kalmar lan

Linsstyrelsens synpunkter gillande Hilsa och sidkerhet maste beaktas
tor att planforslaget ska anses vara forenligt med 11 kap. PBL och dir-
med inte riskera att Overprovas. Linsstyrelsen har dven radgivande
synpunkter som redovisas som upplysningar vilka kan paverka genom-
térandet av planen. Fér genomférandet kan dven tillstind eller dispen-
ser krivas enlig annan lagstiftning.

Kontroll enligt 11 kap. PBL

e Halsa och sikerhet

Hilsa och sikerhet
Buller

Linsstyrelsen har synpunkter pa bedomningsgrunder, underlag samt
antaganden vid bullerutredningen.

Bed6émningsgrunder

I hamnens miljétillstand fran ar 2009 finns tva bullervillkor. Det ena
villkoret avser bostider, utbildningslokaler och vardbyggnader. Det
andra villkoret avser arbetslokaler f6r ej bullrande verksamhet. Inget
av villkoren reglerar bullerexponering vid hotell. Detta beror sannolikt
pa att det inte fanns ndgot hotell i hamnens omgivning vid tidpunkten
tor miljotillstandets provning. I bullerutredningen har uteblivandet av
hotell 1 villkoren tolkats som att det inte finns nagon begrinsning i till-
standet avseende bullerexponering fran hamnverksamheten mot ho-
tell. Lansstyrelsen delar inte denna tolkning. Bulleremission fran hamn
till hotell utg6r en klar miljéaspekt som riskerar medverka till olagen-
het enligt miljobalkens 9 kapitel.

Kommentar: Hotell packbuset har funnits pa platsen sedan 1986, dess utbredning gor dven
att det ligger ndrmre hamnens verksambet an nu foreslagen utbyggnad. Detta betyder att slut-
satsen att det inte fanns hotellverksambet ndr miljotillstandet gavs 2009 var felaktigt. Bul-
lerutredningen har dérfor mycket riktigt “tolkat” att hotellverksambet inte ska privas mot
hammens bullervirden vid fasad, da dessa inte finns angivna i miljotillstandet, dven med nar-
het till befintlig hotellverksambet.

Aven om boende p4 hotell ir tillfilligt finns behov av 1ig bullerexpo-
nering for aterhimtning, rekreation och god somn. Miljéaspekter och
villkor i milj6tillstand tolkas av tillsynsmyndigheten. Miljéaspekter som
ar inte 4r explicit reglerare i tillstinden tolkas i férhallande till villko-
ren. En tolkning som sedan kan bekriftas eller avstyrkas av domstol
vid en 6verprévning.

Kommentar: Den befintliga hotellverkesambeten dr inte reglerad i hammens muljotillstand, och
kan ddirfor inte ligga till grund for denna privning. Hotell dr vistelse av tillfallig art och ska
ddrfor bebandlas som sadan i provningen. 1V erksambeten har funnits pa platsen sedan 1986
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och kan ddrfor inte anses som en ny ofdrutsedd verksambet som bebiver tolkas huruvida
hammnens tillstand ska gilla for nanmd verksambet.

Kalmar kommuns miljéférvaltning ér tillsynsmyndighet f6r hamnens
milj6farliga verksamhet enligt miljobalken och det dr darfér de som
g6r tolkningen av villkoret i detta fall. Lansstyrelsen finner det dock
inte osannolikt att tillsynsmyndigheten och éverprévande instanser
skulle bedéma hotell som jimférbart med en bostad och att villkoret
tor bostider, utbildningslokaler och vardbyggnader ocksa ska gilla f6r
hotell. Eventuellt med vissa justeringar efter en skilighetsavvigning i
och med att hotell utgér en tillfallig vistelse.

Kommentar: Kommmunen delar inte lansstyrelsens tolfning att tillsynsmyndigheten och dver-
privande myndighet skulle jamfora bostider med hotell likt ovan: “Ldnsstyrelsen finner det
dock inte osannolikt att tillsynsmyndigheten och dverprovande instanser skulle bedima botell
som _jamforbart med en bostad och att villkoret for bostader, utbildningslokaler och vardbygg-
nader ocksa ska gélla for hotell.” Detta ses som spekulation av en framtida privning som
ligger utanfor linsstyrelsens mandat. Denna slutsats foljer inte heller géillande praxis eller
lagstiftning.

Utfallet av en framtida provning av bullerstérning eller av tillsynsmyn-
digheten initierad tillsyn av bullervillkoren skulle ddrmed kunna vara
ett overskridande av villkoren. Ett 6verskridande som skulle medféra
behov av skyddsatgirder fran hamnverksamhetens sida f6r uppfyl-
lande av villkoren. Detta genom fysiska skyddsatgirder sa som buller-
skydd eller administrativa skyddsatgirder genom begrinsning av verk-
samheten till vissa delar av det tillstindsgivna omridet samt/eller be-
grinsningar i tid.

Kommentar: Da foreslagen markanvindning dar reglerad med tillfallig vistelse ska inte ham-
nens genererade fasadvdrden vid planomridet skapa nagra behov av skyddsatgérder. Ham-
nens mdjligheter att bedriva sin verksambet dr oforindrad mot dagsliget. Utover detta sa
finns det befintliga kontorslokaler 40 meter, samt bostider 80 meter, norr om planomridet
som om fattas av hamnens tillstand. Hamnens mijligheter att generera mer buller vid plan-
omradet i framtiden dr med andra ord redan begrinsat pa grund av sin ndrbet till staden, att
den befintliga hotellverksambeten tillats att utika sina lokaler i aktuellt planomride dndrar
inte nagra forutsattningar eller paverkar hamnens mdjligheter negativt.

I bullerutredningen anges vidare att méjlighet finns att slicka ut villkor
tor buller i milj6tillstand for tillkommande bostider genom att ange
beriknade bullervirden och tillimpa PBL 4 kap 33a § vid antagande av
ny detaljplan. PBL 4 kap 33a § avser dock, vad linsstyrelsen erfar, end-
ast bostadsbebyggelse varvid denna bestimmelse inte bedéms tillimp-
bar 1 denna detaljplan.

Kommentar: Bullerutredningen dr likt planomridena uppdelad i olika etapper déiir den
vdstra delen innebdller anvindningen bostéder. Denna skrivning finns med i bullerntred-
ningen men inte i planbeskrivningen da den ¢f ar aktuell for denna plan.

Underlag och antagande vid bullerberikning
Linsstyrelsen har inga synpunkter pa underlag eller berikning av buller
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fran vig och tagtrafik. I enlighet med mark- och miljé6verdomstolens
dom i Mal nr P 2099-18 den 2019-06-28 ska berikningar av bullere-
missioner baseras pa ett milj6tillstands tillstindsgivna maximala pro-
duktion snarare dn aktuell faktisk produktion. I och med att hamnen
har en icke planerbara produktion samtidigt som dess miljotillstand
endast reglerar produktionen per drsbasis skulle en maximal produkt-
ion kunna innefatta en samtida lastning och lossning vid samtliga kajer
under enskilda dagar. Ett sidant scenario kan antas orimligt vad giller
bade nutid och framtid. Men att, som i bullerutredningen, begrinsa
scenarier till faktisk och historisk verksamheten bedéms ge en un-
derskattning av méjliga framtida bullerexponering. Sirskilt som att
hamnen, som redovisat i miljorapporter f6r de senaste fem aren, end-
ast nyttjade maximalt 19% av tillstindet med avseende pa antalet anl6p
och 49% av tillstindet med avseende pa godshantering 6ver kaj.

Kommentar: 1 refererad dom star det foljande "Hur bullervirdena ska tas fram och redovisas
i planbeskrivningen har inte reglerats nérmare utan far anpassas till situationen i det en-
skilda fallet.”
Kommunen anser att det som redovisats dr adekvat for situationen samt for foreslagen mar-
kanvandning. Inombusvérden for hotell regleras i annan lagstifining och regleras inte vidare i
PBL eller MB med fasad vérden utombus. Kommunen har visat genom bade mdjliga och
“worst-case” scenarion vad fasadvdrden kan uppga till inom planomridet. Pa sa satt kan
exploatir i det framtida bygglovet anpassa fasadens och fonsters bullerdampande egenskaper
for att uppna reglerade inombusvirden. 1V édrden som redovisats dr specifika for hammnens
verksambet och varje bullerkdlla sa som exempelvis truck, hjullastare, kran, stidmotorer osv
har mtts in enskilt. De uppmidtta bullerkéllorna har sedan beriknats utifran hamnens
uppgifter om vid vilka typer av lastningar och lossningar som maskinerna anvénds.

Vidare star det i domen att "Bullerredovisningen ska emellertid omfatta inte bara befintliga
bullerforballanden utan dven en bedomning av den framtida bullersitnationen. Detta innebdr
bl.a. att hinsyn ska tas till planerade ntvidgningar av bullrande anliggningar och verksam-
heter utifran vad som dr kdnt i samband med planliggningen (se prop. 2013/ 14:128 .
44).”

Kommentar: Hamnens verksambet genererar framst buller genom lastning och lossning av
anlipande fartyg. Det dr mycket riktigt sa att hamnen inte har utnyttjat sitt miljotillstand
#ll fullo senaste aren. 1V ad som dr kdnt i samband med denna planliggning dr att hamnen
inte har nagra intentioner att utika sin verksambet norr ut det vill siga “mot” planomradet.
Hammnen kommer alltsa inte varken i nartid eller pa lingre sikt generera mer buller vid
Planomridet. Anlip av fartyg kan ske ndr som helst pa dygnet och dret, vilket gor att verk-
sambeten dr svar att planera eller forutse. Kommunens slutsats dr att de kajer som hamnen
idag nytyjar till sin verksambet kan anvindas pa liknande sitt som de gor idag, dock omij-
liggors redan en utvidgning av denna verksambet norr ut precis intill planomridet genom
verksambetens nérbet till staden dir det finns bostider som ingar i hamnens restriktioner i
miljotillstandet.

Till sist star det i refererad dom att "Om det finns ett tillstand enligt miljobalken bor den

verksambet som tillstandet omfattar inga i bedimningen.”

Kommentar: Kommunen har inkluderat den verksambet som har ett tillstand enligt miljobal-
ken i bullerutredningen och i bedomningen av markens lamplighet. Kommunen har tillsam-
mans med hamnen och bullerkonsult tittat pa lampliga scenarion for att beskriva bade vad
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som kan beskrivas som hamnens dagliga verksambet” samt “worst-case” scenarion (scena-

rio 1-3).

Vid modellering av bullerspridning fran hamnverksamheten bedémer
linsstyrelsen att aven stétmotorer vid fartygen behéver inga som
punktkalla i modellen. Vidare saknar linsstyrelsen modellering och be-
démning av lagfrekvent buller.

Kommentar: Bullerutredningens slutsats kring buller av lagfrekvent buller dr att: "Da [judet
fran bamnen dr lagfrekvent krivs en konstruktion med mycket god ljudrednktion i laga fre-
kuvenser for att kunna inneballa krav pa [judniva inombus” Detta grundar sig aterigen pa
att det dr fasadens bullerdimpande egenskaper som dr relevant for att klara inombusvérden.

Stutkommentar buller: Kommunen delar inte lansstyrelsens slutsats att markanvindningen
hotell ska vara jamforbar med bostider och att det dr bullervillkoren for bostider i hamnens
miljotillstand som ska uppnas inom planomridet. Kommunen anser sig ha pa ett korrekt,
relevant och platsspecifikt sitt redovisat hur buller kan paverka planomradet bide i dagsld-
get och @ framtiden. Detta kan sedan anvindas for att uppna de inombusvirden i BBR som
ar relevanta for foreslagen markanvindningen i bygglovet. Hamnens verksambet kan inte ut-
vidgas norr ut sd att mer buller genereras vid planomradet, detta omijliggors da detta skulle
gora att tillstandets bullerbegransningar for bostider dverskrids.

Markfororeningar

Kommunen har angivit 1 planbeskrivningen att det i anslutning till
planomradet funnits historiska miljéfarliga verksamheter som kan ha
respektive har konstaterat bidragit till f6roreningar. Kommunen har
dock inte bedomt om dessa historiska verksamheters eventuella samt
konstaterade fororeningsproblematik kan paverka planomradet. En sa-
dan bedémning behover goras i planbeskrivningen. Marken inom de-
lar av planomradet bestar av mark som inforlivats med Kvarnholmen
genom utfyllnad av omkringliggande vattenomraden. Generellt finns
risk f6r fororeningsproblematik inom fyllnadsmassor. Om risk f6r f61-
oreningsproblematik i aktuella fyllnadsmassor inte kan avskrivas efter
historisk inventering behover riskerna utredas genom en miljoteknisk
undersokning.

I planbeskrivningen behover det ocksé framga vilka riktvirden som
ska tillimpas inom planomradet i hindelse av patriffande av férore-
ningar. Detta for att tydliggora i planhandlingar till vilka féroreningsni-
vaer en eventuell sanering ska ske till. Lika skyddsnivier bor efterstra-
vas inom ett omrade som totalt sett har samma typ av markanvind-
ning. Vid kontor och hotell tillimpas vanligtvis naturvardsverket gene-
rella riktvirde f6r mindre kdnslig markanvandning (MKM).

Kommentar: Planbeskrivningen kommer att dels utvecklas genom en historisk in-
ventering, samt fortydligas att det ar MKM som géiller for bela planomraidet.

Noterbart dr att ingen ny markanvindning foreslas mot vad som finns inom nuld-
get, ddray kan markens lamplighet i forhallande till pagaende anvindning redan
anses avgjord. En problematik som finns dr att tillkommande byggritt pa landy-
tan till stirsta del dr vid eller pa kajen, Att provta markmiljon i befintlig
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kajkonstruktion dr riskfyllt da konstruktionen inte dar helt kénd med exepelvis
Pplacering av dragstag och annan grundliggning. Kajen med kringliggande markonm-
rade kommer att behiva forbattras och renoveras innan byggnation kan ske. Ge-
nomforandet av detta regleras i exploateringsavtal. Den mark som berirs av till-
kommande bebyggelse (redovisas nedan) dr cirka 50m7° och ligger helt inom kaj-
konstruktionens utbredning. Marken kommer ddarfor att undersokas i genomforan-
det nar kajen ska renoveras. Potentiell kostnad for att sanera dessa 50m? mark
anses inte vara av sddan vikt att det hotar genomforandet av hela projektet. Kravet
kvarstar att marken ska saneras till MKM.

Markyta som berirs och behover undersikas ndr kajen renoveras.

Dagpatten

I dagvattenutredningen foreslas att etablera skirmbassing i samband
med ombyggnation av tillhdrande kaj och tillkommande bryggor.
Linsstyrelsen kan halla med om att den I6sningen kan vara limplig f6r
rening av dagvatten innan det nar recipienten. Dock saknas det regle-
ring 1 plankartan fOr att den l6sningen ska vara maojlig. Det saknas dven
beskrivning av detta 1 genomférandebeskrivningen gillande kostnader
samt ansvar for genomforande och drift.

Oavsett vilken 16sning som kommunen viljer for rening och f6rdr6j-
ning av dagvatten sa ska det regleras 1 plankartan och beskrivas i ge-
nomférandebeskrivningen.

Kommentar: Anvindning av vattenomradet har dndrats frin enbart "bryggor” till
“bryggor och skdrmbassing for dagvatten.” Avsnittet i genomforandebeskrivningen
ska kompletteras i takt med att lisningen projekteras.

Betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer att genomforandet av detaljplanen inte kan an-
tas medfora betydande miljopaverkan och en strategisk miljébedom-
ning med milj6konsekvensbeskrivning krivs darfor inte. Lansstyrelsen
héller med kommunen om att en MKB inte kravs.

Upplysningar

Naturvérden
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Enligt artportalen finns en gammal uppgift om den fridlysta arten
luddvarlok. Rapporteringens noggrannhet gor att arten kan finnas
inom planomridet. Kommunen behdver inventera arten och ange om
den finns i omradet eller inte. Om den finns i omradet beh6ver kom-
munen ocksa beskriva hur arten kommer att paverkas av atgirderna.

Kommentar: Rapporteringen visade sig vara felaktig, efter kontroll med rapporti-
ren har det visat sig att fynduppgiften avsag en kéind lokal vid Olandsgatans syd-
vdstra ande. Uppgifien dr nu korrigerad pa Artportalen. Dérmed finns inget be-
hov av att utreda fragan vidare.

Det star ett antal trad i en rad 1 och utanfor planomradet. Enligt kart-
underlag ar det 5 eller 6 trid. Triden ser dock ganska klena ut men de
kan inga i en biotopskyddad allé. En allé ska utgéras av minst fem 16v-
trad ddr mer 4n halften dr vuxna trad. Tridet riknas som vuxet nir det
ar 30 ar eller 20 cm i diameter 1 brésth6jd. Kommunen behéver besk-
riva hur manga trid det 4r och om triden utgdrs av vuxna trad eller
inte. Kommunen behéver ocksa beskriva hur triden kommer att pa-
verkas vilket inkluderar markarbeten inom 15 x stamdiametern.

Kommentar: Ett av de radstiende traden utmed kajen kan anses vara relevant i
och med sin narbet till planomridet. Dock foreslas ingen forandring eller bygenat-
ton 1 tridets ndrbet. Trdden dr enligt kommunens databas planterade pa 2000-
talet och har en stamdiameter pa mellan 16-19 centimeter, 4 stir i perfekt rad med
liknande avstind, ytterligare ett trad av samma sort finns pd kajen men bryter det
tydliga minstret av de andra 4. Bedommningen géllande biotopskydd eller ¢f anses ¢
relevant da planforslaget inte dndrar nagra forutsattningar.

Markingrepp

Markingrepp inom planomradet kriver provning enligt Kulturmiljéla-
gens 2 kapitel. Ans6kan ska skickas in i god tid innan arbete paborjas.

Kommentar: Noteras
Riksintresse kulturmiljévard

Liansstyrelsen bedomer att genomférandet av detaljplanen med sin nu-
varande utformning inte innebir en pataglig skada pa riksintresset for
kulturmiljévard H48.

Kommentar: Noteras
Riksintresse kommunikation

Linsstyrelsen bedémer att planférslaget inte medfor pataglig skada pa
riksintresse f6r kommunikationer, Kalmar hamn. Planforslaget ber6r
inte direkt 6vrig statlig infrastruktur. Som Lansstyrelsen och Trafikver-
ket patalat i flera yttranden Gver detaljplaner i omradet kring hamnen
innebdr den succesiva omdaningen av omradet en férskjutning av sta-
dens

tyngdpunkt gallande savil verksamheter som stadsbild och dirmed an-
talet personrorelser och befolkningstithet.
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Da flera av dessa planer ligger i omedelbar narhet till viktig infrastruk-
tur i form av hamn, och transportled till denna samt jarnvig och jirn-
vigsstation, kan utveckling av verksamheter medféra framtida be-
gransningar for utveckling av infrastrukturen.

Kommentar: Noteras
Plankartan

Vattenomradet i planen bor kunna begrinsas till det omrade som be-
hovs f6r bryggor och eventuella skirmbasinger. Det bor dven specifi-
ceras hur manga bryggor som tillats inom omradet.

Kommentar: Det vattenomride som finns med i planforsiaget dr idag redan uthyggt
och anvénds som gasthamn for segelbatar. Den befintliga bryggan dr det som far
plats inom vattenomradet, ingen ntikning dar dirfor mijlig.

"-lnt ; —.

Det vattenomrade som finns med runt tillkonmmande bebyggelse bestir av bryggor
idag, denna maijlighet att ba en brygga mot huset ut i vattnet ges dven i framtiden.

Lantmaterimyndigheten

Efter genomging av planens samradshandlingar limnas f6ljande yttrande:
Plankarta med bestimmelser

Beskrivningen av anvindning (K)(C)(O) i legenden ir redovisad dubbelt. Tyd-
ligg6r garna anvandning Gangl samt fastighetsbeteckning Kvarnholmen 2:6
omr. 31 kartan.

Planbeskrivning

Skrivfel i genomférandebeskrivningen, sida 31-32. Fig. 7 dr felaktig under
stycket gillande 3D-fastighetsutrymme, ska sta fig. 1. Giller bade under Kvarn-
holmen 2:6 och Vedgirdsholmen 15. Avsnitten under Ekonomiska fragor be-
hover fortydligas.

Ovriga fragor
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I 6vrigt ingen erinran.

Kommentar: Plankartan har andrats sa att 3D anvandning utgatt till formdin for
en rattighet (x-omrade) som avgrinsas i hijdled. Projektering pagar av allménna
Pplatser och de ekonomiska konsekvenserna kommer att darfor att redovisas till an-
tagandet.

Kommunala namnder, forvaltningar och bolag
Kalmar Brandkar

Kalmar brandkar limnar nedanstidende yttrande.
Atgirder for riskreducering

1. For att minska risken, med avseende till nirheten till Tjarhovet, till en accep-
tabel niva anser Kalmar brandkar att riskanalysens (Brandskydds-laget, 2022-
03-08) samtliga tre forslag pa atgirder ska inforas i detaljplanen. Det forslag pa
detaljplan som redovisas i samradshandlingarna innehaller tva krav pa riskredu-
cerande atgirder, namligen:

b2 - Ventilationen ska utforas i riktning bort fran Tjarhovet, PBL 4 kap. 16 § 1
st1p.

b3 - Byggnadens konstruktion ska vara dimensionerad for att klara ett infal-
lande tryck av 64kPa, PBL 4 kap. 16 { 1 st 1 p.

Dock saknas krav pa att fonster i riktning mot Tjarhovet utfors laminerade for
att begrinsa splitterrisk 1 samband med explosion. Kalmar brandkar anser att
aven denna riskreducerande dtgird ska regleras i detaljplanen.

Atkomlighet for raiddningstjansten

2. For att underlitta slickangrepp och minimera insatstiden bor riddningsfor-
don komma sa nira byggnadernas entréer att man inte behover dra slang och
transportera materiel mer 4n 50 m. Dessutom bor gang-avstandet vara hogst 50
m om nodutrymning avses ske med bérbara stegar.

3. Riddningsvig ska anordnas om det befintliga gatunitet inte ger tillricklig at-
komlighet f6r riddningsinsats eller f6r utrymning med riddningstjinstens steg-
utrustning.

En riddningsvig:
a. ska ha en fri h6jd pa minst 4 meter.

b. ska ha barighet motsvarande angrinsande vignit eller tila ett axel-
tryck av 100 kN.

c. bor vara forsedd med ett hardgjort ytlager av grus, asfalt eller mot-
svarande. Hardgjorda grismattor rekommenderas inte.

d. ska ha en kérbanebredd pa minst 3 meter pa rakstrackor

e. ska ha en lingslutning pa max 8 %, tvirfall 2 % och vertikalradien
(konkav eller konvex) minst 50 meter.
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f. ska ha en inre radie 1 kurvor pa minst 7 meter och det bor finnas sa-
dan breddékning och hinderfritt sidoomrade fére, genom och efter
kurvan sa att stegfordon kan framforas.

g. ska markeras med standardiserad skylt.

h. ska underhallas och sn6rdjas. Exempel pa underhall dr skotsel av
trdd som kan hindra stegresning.

1. bor ha angoringen 1 anslutning till byggnadens adress.

4. For de utrymmen dar alternativ utrymningsvig utgors av fonster med hjilp
av riddningstjansten och dir avstandet mellan mark och fénster-karm Gversti-
ger 11 m krivs maskinstege. I dessa fall ska uppstillnings-plats for stegfordon
anordnas enligt nedan: En uppstallningsplats for stegfordon: j. ska inte luta mer
in 8,5 % i nagon riktning.

k. ska vara forlagd utanfor ytterkant av balkonger som ska kunna nas med ma-
skinstege, dock hogst 9 meter fran husviggen.

1. ska vara minst 5 meter bred och 12 meter ling.

m. ska underhallas och snéréjas pa samma sitt som riddningsvigen.
n. Ska ha samma birighet som riddningsvagen.

Brandposter

5. Brandpostnitet ska uppfylla gillande normer.

Kommentar: Noteras, Glasrutors egenskaper regleras inte i detaljplanen utan kon-
trolleras i samband med bygglovet. Det finns flera andra tekniska lisningar for att
uppnd samma resultat som verkar for en minimerad splitterrisk.

Ledningsdragande verk, andra foretag och myndigheter
Kalmar Energi AB
Vi pa Kalmar Energi El Nit AB har ingen synpunkt kring den hir detaljplanen.

Notera: Det finns tva el serviser (Gula firger ) och en fiberslang (lila firg ) som
maste ta hyns till vid gravning.
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Kommentar: De ledningar som berirs finns i nuldget inom kvartersmark och inom
den privata fastigheten 1 edgardsholmen 15. Forandringar kring dessa ledningars
placering dr mellan fastighetsigaren och ledningsdgaren.

Telia Skanova

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet, med

béade kopparkabel (r6d) och fiberkabel (bld) se nitskiss.

Skanova Onskar att si langt som mdijligt behélla befintliga teleanliggningar i nu-
varande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning,

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggéra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden
dven bekostar den.

Om sad Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan

=
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Kommentar: De ledningar som berirs finns i nuldiget inom kvartersmark och inom
den privata fastigheten 1 edgdrdsholmen 15. Forandringar kring dessa ledningars
Placering dr mellan fastighetsigaren och ledningsigaren.

Trafikverket

Trafikverket bedémer att planforslaget inte medfor pataglig skada pa riksin-
tresse for kommunikationer, Kalmar hamn. Planforslaget beror inte direkt 6v-
rig statlig infrastruktur. Som Trafikverket patalat i flera yttranden 6ver detalj-
planer i omradet kring hamnen innebar den succesiva omdaningen av omradet
en forskjutning av stadens tyngdpunkt gillande savil verksamheter som stads-
bild och dirmed antalet personrérelser och befolkningstithet.

Dai flera av dessa planer ligger i omedelbar nirhet till viktig infrastruktur 1 form
av hamn, och transportled till denna samt jirnvag och jarnvigsstation, kan ut-
veckling av verksamheter medfora framtida begriansningar for utveckling av in-
frastrukturen.

Da planforslaget medger byggnadshojd 6ver 20 meter ska Kalmar flygplats ho-
ras ang. ev paverkan pa luftfartens tekniska system.

Trafikverket har 1 6vrigt inget att erinra mot planforslaget.

Komimentar: Noteras.

Linnéuniversitetet
Linnéuniversitetet i Kalmar har som utgangspunkt att vara ett stadsintegrerat
universitet och att da samverka pé olika satt med omgivande verksamheter.

Foreslagen byggnation i Ostra delen av Baronen bedoéms inte inverka negativt
pa Linnéuniversitetets verksamhet. Byggnationen kan bidra till ett 6kat stadsliv
runt Universitetskajen, vilket dr 1 linje med de ambitioner som grundlagts nar
Linnéuniversitet bygedes.

Viir tacksamma Gver att vi denna gang far tillfélle att yttra oss.

Kommentar: Noteras.

Sjofartsverket
Sjofartsverket har i sak inga invindningar not den féreslagna detaljplanen men
vill limna féljande synpunkter:

Vid utokning av byggnader och eventuellt nya bryggor inom planomradet ska
hinsyn tas till férekommande sjotrafiks tillginglighet och sakerhet.

Vid planering av belysningspunkter ska hidnsyn tas sd att dessa inte blindar sj6-
farande eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som ir avsedda for sjofar-
tens siakra navigation.

Kommentar: Noteras.
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Kretslopp sydost

Vid fortsatt planering for ombyggnation och forindring av omradet forutsattes
att planering sker for framtida avfallshantering i enlighet med gillande renhall-
ningsférordning.

Onskvirt dr att vi far ta del av Ritningar innan bygglov sékes. S4 vi kan se att
man tagit hiansyn till Renhallningsordningen och Avfall Sveriges handbok.

Komimentar: Noteras.

Intresseorganisationer och ovriga
Kalmar lins museum

Kalmar lins museum (KLLM) har tagit del av Kalmar kommuns samradshand-
ling i rubricerat drende. Syftet med planen ir att “mdjliggdra f6r centrumverk-
sambhet, hotell och kontor. Di foreslagen bebyggelse ar placerad pa en framtri-
dande plats i stadsrummet inom riksintresse f6r kulturmiljé ska sarskild vikt
liggas till hinsyn och god helhetsverkan vad gillandet tillkommande bebyggel-
ses farg- och materialval.”.

KILM ser forstas positivt pa att de dldre byggnaderna inom omradet skyddas
med rivningsférbud och varsamhetsbestimmelser. Som kommentar till var-
samhetsbestimmelserna vill KILM limna forslaget att k4 justeras till en skydds-
bestimmelse (q) eftersom det ar ett befintligt material som avses att bevaras.

I samradshandlingarna ingar WSP:s konsekvensbedémning rérande kulturmiljo
(2021-01-18 rev 2021-07-07). Den har framfo6r allt fokus pa tillkommande be-
byggelses paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden (H48). Gillande Ved-
gardsholmen 6st (som aktuellt forslag bendmns) gér WSP bedémningen att det
kan genomforas utan pataglig skada pa riksintresset. WSP gor tilligget 1 vyer
mot Baronen boér Vedgardsholmens tidigare form vara avlasbar, uttryckt i dess
nuvarande bebyggelseformer, samt genom omgivande 6ppna stadsrum mellan
Vedgardsholmen och befistningsvallen. Ett betydelsefullt kulturhistoriskt vo-
lymmissigt och visuellt virde ar uppfattningen av Vedgardsholmens ursprung-
liga 6-formation som speglas i den nuvarande bebyggelsens form samt det om-
givande 6ppna rummet som bidrar till lisbarheten av Vedgardsholmen som en
0.”. WSP patalar ocksa att ny bebyggelse pa platsen Vedgardsholmen 6st kom-
mer innebira en bruten kontakt mellan bastionen Rex och hamnbassingen.

Ar 2013 utférde KI.M, pa uppdrag av Kalmar kommun, en kulturhistorisk ut-
redning 6ver Kalmar hamn (M. Jonsson, A. Reuterswird, N. Nilsson 2013). I
denna ingar aktuell plats i Karaktirsomrade 2: Inre Vedgardsholmen och Nya
Olandshamnen. Ocksa hir patalas vikten av att virna Vedgirdsholmens form
da denna ir en del av 1600-talshamnens historia. Dirtill ges f6ljande rekom-
mendation f6r hansyn till kulturmiljon: ”Vidare utfyllnader av vattnet inom ka-
raktirsomradet och nybyggnation av annat 4n mindre byggnader bor med hin-
syn till den kinsliga kulturmiljon undvikas”.

Bada dessa kunskapsunderlag dr alltsa tydliga med att platsen ar mycket kinslig
utifran kulturmiljésynpunkt.



Samhallsbyggnadskontoret Samradsredogorelse 14(17)

Datum Arendebeteckning

2023-03-01 2016-5322

Kommentar: Noteras. Den konsekvensutredning for Rulturmiljon som finns kommer fram
#il] att bebyggelseforslaget i sig inte paverkar riksintresset, alternativt kan ba en liten skada,
detta da det spelar stor roll hur bygenadsvolymen gestaltas i genomforandet. Att helt reglera
bort alla icke dnskvdrda alternativ dr inte effektiv planering utan planen regleras i stillet
med syfte och bestanmmelse om att harmonisera med riksintresset.
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Utdrag ur ntredning kring planforslagets paverkan pa riksintresset.

KLM ser att kommunen i férslaget 1 viss man tar hansyn till Vedgardsholmens
form. KILM ser ocksa att planbestimmelserna innehaller en punkt rérande
material- och fargval med hinsyn till riksintresset och att det finns en specifik
tanke med utformningen och placeringen av féreslagen ny bebyggelse.

Trots detta menar KILM att f6rslaget inte visar hinsyn till platsens kulturvir-
den. Foreslagen tillkommande bebyggelse kommer tydligt att framtrada i plats-
bildningen mellan Baronen och stadsvallarna och bryta kontakten mellan bast-
ionen Rex och hamnbassingen. KILM menar att féreslagen ny bebyggelse ar
tor alldeles for stor pa denna plats och innebir en tydlig skalférindring som ar
frimmande pa platsen. Packhuset/magasinet har tre viningars hojd. De sma
volymerna lings med Kom snart igen har 2,5 vaningars hojd. Planforslaget in-
nebir mojlighet att bygga 5-6 vaningars hojd (22 m) i tva storre volymer. Fore-
slagen nybyggnadsyta gar ocksa ut 6ver marken pa kajen vilket riskerar att
otydliggora kajkanten och den sédra volymdelen kommer ocksa delvis kunna
skymma befintlig bebyggelse (packhus/magasin). Inga bestimmelser tydligeor
grundligeningen vilket ocksa riskerar att otydliggbra Vedgardsholmens form.

Forslaget innebir att f d Kalmar hamnkrog rivs och ersitts med nya volymer.
Hamnkrogen uppférdes 1987 med féresatsen att paminna om och fortsatt
markera det gamla firjelaget som varit en viktig del av Kalmar stads historia
under lang tid. Bade karaktir pa byggnad, bron 6ver till byggnaden och dack
och bryggor omkring har bidragit till att firjeliget dnnu ar tydligt. Det nya for-
slaget otydliggor platsens historia som firjelige.

Sammanfattningsvis menar KILM att forslaget gillande nybyggnation inte ar
limpligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, kulturvirdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan, vilket ir ett grundliggande krav i plan-
och bygglagen (PBL 2 kap 6§).

Kommentar: Kommunen delar inte analysen att byggnationen helt kommer att bryta kontak-
ten mellan bastionen Johannes Rex och hammnbassangen.
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Utdrag ut planbeskrivningen ddir siktlinje fran bastionen mot hamnbassingen redovisas med
sikttriangel i blia streck.

Den befintliga bebyggelsen i form: av hammnkrogen, Baronen och magasinsbyggnaderna (Stek-
huset) reducerar redan idag kontakten med bassangen. Bebyggelsen har orienterats sd att den
dels ska folja den mer nutida kulturmilji med firjeliget till Oland, samt att bebyggelsen inte
hindrar siktmajligheterna fran Jordbroporten och hamnbasséngen, eller sikten fran entrén till
Baronen (den tidigare bron dver till 1 edgardsholmen fran Kvarnholmen)

Utdrag fran planbeskrivningen, tidigare farjeliget, stora likheter med det foreslagna ’fotav-
tryck’” som planforslaget innehaller men tva forskjutna volymer.

Vad giller hijden pa foreslagen volym har detta arbetats fram tillsammans med kulturmiljo
experter och en tydlig grins har i detta arbete varit den befintliga higsta hijden inom fastig-
heten som dr +22 meter dver nollplanet. Detta har sedan arbetats om med tva volymer som

trappar upp i hiyd.

Bebyggelsen tar marginellt mer mark i ansprak pa kajen men dkar inte ansprafket i vatten
mot dagens bygenad och bryggor. Denna mindre dkning anses inte ay kommunen dventyra
lisbarheten av riksintresset eller 1 edgardsholmens kulturbistoriska form. Ett tydligt bryt
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mellan ddtid och nutid skapas mellan bebyggelsen. Lénsstyrelsen som har till uppgift att be-
vaka de statliga intressena i linet anser dven de i sin bedomning att foreslagen detaljplan inte
innebdr pataglig skada pa riksintresset.

Sammantaget anser kommunen att forslaget visar stor hansyn till stads och landskapsbilden
baserat pd det underlag och analyser som genomarbetats i planprocessen. Att bade orientering
av volymer, uppbrutna formen, brokigheten i omradet, samt sadeltak och inom radande hijd
pd fastigheten presentera ett forslag som inte hindrar siktlinjer eller i dvrigt paverkar riksin-
tresset negativt enligt ntredningen samt inte tar mer vattenrum i ansprak dn idag anses vara
Sfullgott for att uppfylla PBL. 2 kapitlet 6. Befintlig bebyggelse skyddas genom varsambets
och g-bestammelser.

Till det ovan sagda vill KLLM dven anfora:

- Det dr olyckligt att de manga och stora planerna f6r sédra Kvarnholmen de-
las upp i sma detaljplaner. Helhetsbilden av 6nskade férindringar uteblir och
det dr svirt att forsta de kumulativa effekterna ur kulturmiljoperspektiv. I WSP:
s analys framgar f6ljande (sida 31)”Den sammantagna bedémningen av kumu-
lativa effekter ddr dven tidigare exploateringar av universitetsomradet vigts in
ar att riksintresset paverkas i saidan omfattning att det inte lingre gar att upp-
leva och forsta delar av den riksintressanta miljon. De detaljplaner som ar an-
tagna eller under antagande innebir kumulativt en stor pafrestning och sanno-
likt stora negativa kumulativa konsekvenser for riksintresset.”

Kommentar: I och med att detaljplanen for “Skanska hotellet” har upphavts i domstol anser
kommunen att det finns god marginal utifran WS Ps utredning att inte paverka vare sig de
direkta eller kumnlativa effekterna i den grad sa att patagligskada uppstdr pa riksintresset.
Planforsiaget i sig innebdr “ingen paverkan” pa riksintresset och kan darfor inte anses ut-
gora grunden for att bidra till att omradet i sig kumnlativt kan riskera att medfora pdtaglig
skada.

- KLLM ifragasitter ocksa uppdelningen av Vedgardsholmen i tva eller flera de-
taljplaner. Med ett storre planomrade som inkluderar hela "Baronen-kom-
plexet” hade andra 16sningar kunnat vara mojliga, t ex att fa in funktionerna
som Onskas 1 foreliggande detaljplaneférslag inom andra delar av kvarteret som
ligger i anslutning till nu aktuellt omrade.

Kommentar: De tva delarna av fastigheten har startats under olika dr och har dels kommit
olika langt i planprocessen, samt innehaller olika anvindningar som i sig innebdr specifika
Sorutsdttningar och losningar. Kommunen ser inga synergieffekter i att ski samman arbetet, de
kumulativa effekterna har giorts tydliga i olika ntredningar och det dr inte nodvindigt att det
foljer samma planprocess.

- Byggnaden som linge rymde Kalmar hamnkrog dr ett resultat av en arkitekt-
tavling dir ett forslag fran kalmararkitekterna Mats Dahlstrém och Evald Jon-
nergard vann. Pa andra plats kom den kinde arkitekten Carl Nyrén. Restau-
rangen fick en pakostad exteriér och interiér och drevs som en finkrog i manga
ar. Infor planer pa en rivning av denna byggnad bor det tas fram en antikvarisk
férunders6kning som beskriver byggnadens kulturvirden och dven utgor en
dokumentation.
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- Slutligen; Vid nybyggnation i den hir typen av kinsliga och centrala ligen 1
Kalmar édr det en god idé bjuda in till en arkitekttivling. Oavsett tivling eller ¢j
bér ansvarig arkitekt medverka under bade projektering och byggnation pa den
hir typen av framtridande platser 1 staden sd att detaljutférandet kan bli bésta
mojliga. Nybyggnation 1 denna typ av ligen bor hilla langsiktigt och resultera i
byggnader som kommer att anses vara kulturhistoriskt virdefulla och en till-
gang dven i framtiden.

Kommentar: 1 tidiga skeden har Kalmararkitekten Mats Dablstrom anlitats av
exploatiren for att skissa fram underlag for det planforslag som nu presenterats.

Foljande har accepterat planforslaget skriftligt:

Foljande sakagare och likstallda har inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda:

Peter Skarpnord

Planarkitekt/Stadsutvecklingsstrateg
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