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Plandata

Detaljplanens syfte

Planens syfte dr att mojliggora for centrumverksamheter, handel, hotell och kon-
tor. Da foreslagen bebyggelse ir placerad pd en framstdende plats i stadsrummet
inom riksintresse for kulturmiljo ska sarskild vikt laggas till hansyn och god hel-
hetsverkan vad giller tillkommande bebyggelses firg- och materialval.

Planerad markanvindning
Tillfallig vistelse, Kontor och Centrum.
Overensstimmelse med éversiktsplan

Planforslaget 6verrensstimmer med gillande Oversiktsplan samt den férdjupade
oversiktsplanen.

Nuvarande markanvindning

Centrum, tillfillig vistelse, kontor, restaurang.
Upprittad

2022-03-01

Sammanfattning

Samlad bedémning

Planforslaget beror riksintresse f6r kulturmiljé, hamn och sjofart. Ytterligare miljo-
aspekter ar vattenverksamhet genom byggnation i vatten samt hantering av dagvat-
ten. Paverkan bedoms som liten eller mattlig.

Planen antas inte medféra betydande miljopaverkan. En miljobedomning med mil-
jokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalkens 6 kapitel behover darfor inte goras.

Bifogad checklista utgér bedémningsgrunder.

Att studera vidare

I planarbetet dr det sdrskilt viktigt att beakta paverkan pa riksintresset for kultur-
milj6. Ytterligare fordjupning i utredning krivs for hantering av dagvatten fran plan-
omradet.
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Checklista 1

Beddmningsgrunder for miljopaverkan som alltid ska antas vara betydande. Miljébe-
domning och beskrivning ska darfor goras enligt miljobalken.

Paverkan Nej Ja Kommentar

Forordnanden, skydd och tillstandskrav

MILJOFARLIG VERKSAMHET OCH HALSOSKYDD

Medger planen/andringen miljéfarlig
verksamhet som kraver tillstand en-
ligt 9 kap MB. (Galler aven tillstand X
att inratta enskilda avlopp om det
finns betydande risk for olagenhet
for manniskors halsa och for miljon.)

MKB FOR VERKSAMHETER OCH ATGARDER

Omfattar planen/andringen verksam-
heter eller atgarder som namns i 3 § X
eller bilaga 3 Fo (1998:905) om
MKB.

VATTENVERKSAMHET

Medger planen/andringen verksam-
heter eller atgarder som kraver till-
stand for vattenverksamhet eller X
markavvattning enligt 11 kap milj6-
balken?

SKYDD AV OMRADEN

Medger planen/andringen verksam-
heter eller atgarder som kraver till- X
stand eller dispens enligt 7 kap 28 a
(Natura 2000) i miljbalken?

MILJOKVALITETSNORMER

Riskerar planen/andringen att bidra
till att en miljokvalitetsnorm; Utom-
husluft (2010:477), Vatten
(2001:554, 2004:660, 2010:1341),
Omgivningsbuller (2004:675) éver-
skrids i eller utanfér planomradet?

Befintlig brygga breddas for att gora vatten-
rummet mer tillgdngligt for allménheten.
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Beddmningsgrunder for att avgéra maojlig miljopaverkan samt om paverkan kan an-

tas vara betydande (BM).

byggelse enligt MB 4 kap. 4§

Paverkan Nej Ja BM Kommentar

Riksintressen

Paverkar plananenriksintresse for:

natura 2000 X
Riksintresse for kulturmiljlé Kalmar
stad H48. Vissa vyer och utblickar ut
mot vattnet paverkas negativt, detta

kulturmiljévard X bedoms dock som liten paverkan.
Befintliga hojder inom fastigheten
halls vilket inte paverkar stadens si-
luett negativt.

naturvard X

friluftsliv X

jord- och skogsbruk X

flyg X

jarnvag X

vag X

5 Liten pdverkan, ingen tillkommande

hamn och sjofart X verksamhet pa platsen.

yrkesfiske X

energianlaggning (vindkraft) X

forsvarsmakten X

Stora mark- och vatten omraden X

som ar obetydligt paverkade

Sarskilda bestammelser for fritidsbe- X

Nationella miljokvalitetsmal

Paverkar planen mal for:

Planeringsenheten
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Paverkan Nej Ja BM Kommentar

begransad klimatpaverkan X

frisk luft X

bara naturlig férsurning X

giftfri miljd X

skyddande ozonskikt X

saker stralmiljo X

ingen 6vergddning Levande sjoar X

och vattendrag

grundvatten av god kvalitet X

myllrande vatmarker X

levande skogar X

ett rikt odlingslandskap X
Planforslaget mixar i enlighet med
FOP Kvarnholmen gammalt och
nytt samt bidrar till att skapa en in-
tressant och dynamisk stadsmiljo.

god bebyggd miljé X befintliga hojder inom fastigheten
halls vilket inte paverkar stadens si-
luett negativt. Befintlig bebyggelse
skyddas med rivningsforbud samt
varsamhetsbestammelser.

ett rikt vaxt- och djurliv. X

Naturvarden

Paverkar planen:

naturreservat X
Strandskyddet aterintrader vid ny
detaljplan. Upphdvs inom hela plan-

dskvdd X omradet da marken redan &r ian-

strandsky spraktagen, samt att en passage for
allménheten sikerstills genom gang
- kajpromenad.
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Paverkan Nej Ja BM Kommentar

lansstyrelsens (Natur i 6stra Sma-

land) eller kommunens naturvards- X

program

nyckelbiotop- eller sumpskogsinven- X

tering

kommunens grénstrukturplan X

angs- och betesmarksinventering X

vardefulla naturomraden. X

Djur- och vaxtliv

Paverkar planen:

djur- och vaxtskyddsomraden X

rodlistade, fridlysta eller sallsynta ar- X

ter

skyddsvarda trad X

mojlighet for rorelse mellan omraden

av flora och fauna samt flyttfagel- X

strack.

Rekreation och rorligt friluftsliv

Paverkar planen:

det rorliga friluftslivet X

Planforslaget starker allménhetens

motionsspar/promenadstrak X mojlighet att promenera lings med
vattnet utmed Baronens fasad.

lekmojligheter X

park eller annan rekreationsanlagg-
ning.

Kulturmiljo

Paverkar planen:

kulturreservat X

Hela planomradet ingér i fornminne

fornminne X stadslager Kalmar stad

Planeringsenheten T
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Paverkan Nej Ja BM Kommentar

Planomrédet bestar till stor del av
byggnader fran 1800-talet d4r bland
annat margarin tillverkning skedde.
industriarv X Tidigare anvéandes on till upplag.
Befintliga byggnader och deras sar-
drag skyddas med varsamhetsbe-
stimmelser samt rivningsforbud.

Planomrédet bestar till stor del av
byggnader fran 1800-talet dar bland
annat margarintillverkning skedde.
Tidigare anvéndes on till upplag.
Fastigheten och nuvarande bebyg-
gelses utstrackning vittnar om den
ursprungliga 6ns form och utstrack-
ning. Befintliga byggnader och deras
sdrdrag skyddas med varsamhetsbe-
stimmelser. Samt dven bebyggel-
sens orientering. Prickmark saker-
stédller bebyggelseférbud pa den
oppna platsen mellan muren och ba-
ronen.

skyddsvart kulturlandskap/plats X

Stora delar av planomradet var tidi-
aldre vagar X gare en del av hamnen och betydel-
sefulla vattenvégar in till staden.

Befintlig bebyggelse dr tidigare ut-

byggnadsminne X pekad som skyddsvird

vardefulla byggnadsmiljéer. X Aldre industribyggnader i tegel
Stads- och landskapsbild

Paverkar planen:

Riksintresse for kulturmiljlo Kalmar
stad H48. Vissa vyer och utblickar ut
mot vattnet paverkas negativt, detta
bedoms dock som liten paverkan.

Omradets skala och struktur behalls
i storsta mojliga man, befintliga hoj-
omradets skala och struktur. X der inom fastigheten Vedgardshol-
men 15 behalls. Byggnadsriktningar
sikerstills.

betydelsefulla utsikter eller siktlinjer X

Planeringsenheten
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Paverkan Nej Ja BM Kommentar
Transporter och kommunikationer
Paverkar planen:
motorburen trafik X
kollektivtafik X
gang- och cykeltrafikanter X
En tydligare entré till kajpromena-
barriareffekt X den skapas.
parkeringsmojligheter X
transportsystem. X
Mark och vatten
Paverkar planen:
andelen hardgjord markyta X
massbalans X
dricksvattentakt X
grundvatten X
dagvatten. Dagvatten fran sodra Kvarnholmen
leds idag ut utan rening i hamnbas-
sdangen. Planforslaget innebér en
X mojlighet att genom antingen
skdrmbassanger under bryggor eller
genom att pumpa upp dagvatten till
planteringar en forbattring mot nu-
laget.
Klimatforandringar
Medfér planen:
hégre klimatrelaterad risk Bebyggelsens placering i vatten gor
den sarskilt utsatt for havsnivahoj-
ningar. Planforslaget regleras med
X att byggnadens konstruktion ska
klara naturligt 6versvimmande vat-
ten till en niva av +2,8 meter i
RH2000
forsamrad majlighet att hantera X
hoga skyfall

IT=% .
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Paverkan

Nej

Ja

Kommentar

férsamrad majlighet att hantera hojd
havsniva

risk for ras, skred eller
erosion

Okning av vaxthusgaser

negativ paverkan pa biologisk mang-
fald

forsamrad livsmedelsproduktion.

x| X | X| X

Hushallning och resurser

Medfér planen:

att brukningsvard jordbruksmark
tas i ansprak (MB 3:4)

att brukningsvard skogsmark
tas i ansprak

behov av ny samhallsservice (t ex
skola)

behov av ineffektiva transporter.

Halsa och sakerhet

Medfér planen risker for:

fororening i mark

explosion

transport av farligt gods

utslapp av halso-/miljéfarliga amnen

elektromagnetiska falt

radon

att sarbara system eller ett strate-
giskt mal for terrorangrepp skapas

X | X[ X|X|X|X|X

nya ljussken som kan vara
blandande

stralning

storande vibrationer

obehaglig lukt

X | X | X| X
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Paverkan Nej Ja BM Kommentar
allergener (ex djurhallning) X
trafiksakerhet X
buller. Industribuller fran hamnens verk-
samhet, dock paverkar detta enbart
X innomhusnivéer for féreslagen mar-
kanvandning
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