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Sambhillsbyggnadsnimnden

Bygglovsbeslut for nybyggnad av
lager/forradsbyggnad Fallskdarmen 10 (2022-
1961)

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnamnden avslar bygglov for nybyggnad av lager-
/forradsbyggnad med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygelagen (2010:900), PBL,
eftersom dtgirden avviker fran detaljplanen avseende placering nirmare
tomtgrins an 4,5 meter och avvikelsen inte kan tolkas som liten eller vara
forenlig med gillande plans syfte.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar om att avgiften for beslutet dr 2415
kronor i enlighet med taxa antagen av kommunfullmaktige 2011-03-28 med
senaste revidering antagen av kommunfullmaktige 2020-09-28.

Bakgrund

Arendet avser nybyggnad av lager-/férradsbyggnad med en byggnadsarea pa
1300 m?. Byggnaden ges en u-liknande form och placeras pa den nordliga
delen av fastigheten. Fastigheten bestar av tva delar en nordlig och en sydlig del
som foérbinds med en smal passage pa mitten. Den nordliga delen, dar s6kt
atgird placeras, ligger mitt 1 kvarteret omgirdad av grannfastigheter.
Byggnaden stricker sig lings hela den nordliga fastighetsdelens vistra, norra
och 6stra granser. Byggnadens norra och vistra delar placeras lings
fastighetsgrinserna mot Fallskdrmen 1 och Fallskirmen 7 pa ett avstand om 1
meter. Gaveln pa byggnadens sodra del placeras pa ett avstind om 1 meter fran
den s6dra fastighetsgransen mot Fallskdrmen 3.

Byggnadens fasader utfors 1 betong och plat i gravit kulor. Taket beldggs med
svart takpapp.

Efter utford atgird kommer fastighetens totala byggnadsarea uppga till 2112

m?.
Sambhillsbyggnadskontoret foreslar ett avslag.

Samhillsbyggnadskontoret STARK ¢ =Y

Adress , | Besok
@
a

Tel 0480-45 00 00 vx | madeleine.westervind@kalmar.se

Kalmar kommun
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Skiil till beslut
Sambhillsbyggnadskontoret anser att atgirden avviker fran detaljplanen
avseende placering pa ett avstaind om 1,0 meter fran tomtgrinsen.

I detaljplanen f6r omradet fran 1986 saknas bestimmelser om en byggnads
placering i férhéllande till tomtgrins och da giller 39 § byggnadsstadgan
(1959:612) som bestimmelse i planen, vilket innebdr att minsta avstand till
tomtgrans ska vara 4,5 meter.

Av rittsfall frin MOD framgar att omstindigheterna i det enskilda drendet ir
av stor vikt och att det alltid 4r en bedémning i det enskilda fallet. Enligt
rittspraxis gar det inte att sdga att ett visst avstand till tomtgrins alltid 4r en
liten avvikelse. Exempel pa omstindigheter som har haft betydelse fér
bedémningen dr omgivningens skala och karaktir samt om avvikelsen har
behovts for att ge byggnaden en bittre planlosning eller av byggnadstekniska
skil. (MOD 2018-04-20 mal nr P 11778-17/MOD 2018:4 och MOD 2013-08-
29 mal nr P 601-13).

Sambhillsbyggnadskontoret finner ingen anledning att i aktuellt drende avvika
fran den rattspraxis som Mark- och miljodomstolen har faststallt gillande
tillimpningen av liten avvikelse enligt 9 kap. 31b §.

Sambhillsbyggnadskontoret anser vidare att berérd del av fastigheten
exploateras pa att sitt som gor att byggnaden upplevs uppta hela ytan av
fastigheten, i synnerhet sett fran vist, norr och 6st. Byggnadens nira placering
till fastighetsgrins gor att den kan uppfattas som en mur runt fastigheten vilket
skiljer sig mot omkringligeande bebyggelses utformning och bedéms inte
limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden eller intresset av en god
helhetsverkan.

Vidare anser Samhillsbyggnadskontoret att placeringen nira tomtgrins medfor
en betydande oligenhet f6r grannarna.

Sambhillsbyggnadskontoret anser att det finns mojlighet till alternativa
utformningar och placeringar och gér bedémningen att byggnaden inte heller
uppfyller anpassningskraven i 2 kap. 6 § PBL.

Sammantaget gor dirmed Samhallsbyggnadsnamnden bedémningen att
avvikelserna inte kan ses som en liten avvikelse enligt 9 kap. 31b § PBL varfor
bygglov ska avslas.

Planférutsittningar och fastighetsuppgifter
Tidpunkt nir detaljplanen vann laga kraft: 1986

Fastighetsarea: 5887 m?

Fastigheten omfattas av Stadsplan 0880K-1:420. Bestimmelserna innebar bland
annat att omradet dr avsett for industri-, utstillnings- och rekreationsindamal.
Hogst hilften av fastighetsytan far bebyggas vilket dr 2943 m?2. Hogsta tillitna
byggnadshojd ar 8,0 meter och hogsta totalhojd dr 25 meter.

Prickad mark far inte bebyggas.
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Yttranden

Eftersom atgirden placeras pd ett avstind om 1,0 meter fran fastighetsgrans
har berorda underrittats och getts tillfille att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL)
gillande eventuell oligenhet. Agare av Térneby 8:20, Fallskirmen S:1,
Fallskirmen 1, Fallskdrmen 2, Fallskdrmen 3, Fallskdrmen 7, Fallskidrmen 8,
Fallskdrmen 11, Flygplanet 2 och Flygplanet 6 har bedémts vara berérda.

Foljande synpunkter har inkommit:

Fastighetsidgaren till Fallskdrmen 1 meddelar att de har erhallit bygglov och
startbesked for att uppfora en industri-/lagerbygenad pi ett avstind om 1,0
meter frin den s6dra fastighetsgrinsen mot Fallskirmen 10. Fastighetsagaren
undrar hur ridande markniviskillnad ska l6sas samt hur brandskyddskravet ska
uppfyllas da avstandet blir ca. tvd meter mellan byggnaderna.

Fastighetsagaren till Fallskirmen 7 motsatter sig sokt atgards placering pa ett
avstand om endast 1,0 meter fran fastighetsgrinsen da de bedriver
bilskadereparationer pa elbilar som enligt lag beh6ver en brandskyddsradie om
5 meter vid uppstillning. De anfor vidare att de ocksa vill kunna bygga till pa
sin fastighet utan extra brandskydd och anpassningar.

Sokanden beméter inkomna synpunkter gillande nivaskillnaden och
brandsikerheten genom att uppféra en stodmur 1 fastighetsgrins mot
fastigheterna Fallskirmen 7 och 10. Vidare kommer brandsakerhetskravet
uppfyllas genom att brandskydda samtliga viggar i minst brandteknisk klass EI
30 enligt BBR tabell 5:611.

Upplysningar
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man dverklagar.

Bilagor
e Tasad- och sektionsritning 2022-03-17
e Kontrollplan 2022-03-17
¢ Nybyggnadskarta 2022-07-06
e DPlanritning 2022-07-06
e Principsektion kantstod 2022-07-06

e Redovisning dagvattenhantering 2022-08-24
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Projekt:

Nybyggnad forrad

Propellervagen 24

392 41 Kalmar

Byggherre: Fredrik Carlsson
Betontjanst i Vassmoldsa AB
Yxnebergavagen 35, 388 94 Vassmolodsa
Tel: 070-867 31 84

Kontakt: Marcus Carlsson, 0730-935 171
e-post: marcus@betongtjanst.com

Mats Johansson
Kontrollansvarig enl. PBL
Lackeby Ritservice
Norrgardsgatan 5A

392 42 Kalmar

Tel: 070-526 07 54

e-post: mats@lackebyritservice.se
Certifierad kontrollansvarig enlig PBL
SP Certifiering nr: SC0684-12

KONTROLLPLAN

Kontrollplanen uppratta
(SFS 2010:900) (BFS 2020:4, BBR 29) 2022-03-09

Fallskarmen 10
Kalmar kommun

Nybyggnad férrad

Kalmar kommuns tekniska samrad, startbesked, uppféljning pa byggplatsen samt slutbesked
Tekn. samrad/  Byggnads-inspektér Datum Signatur Anmarkning
startbesked

Kalmar kommun

Byggplatsbes6k Byggnads-inspektor Datum Signatur Anmarkning

Kalmar kommun

Slutsamrad  Byggnads-inspektor Datum Signatur Anmarkning

Kalmar kommun

Entreprenérer som kommer att utdéva egenkontroll enligt denna kontrollplan - PBL. E = egenkontroll
Mark-E: Egen regi Bygg-E: Egen regi

VS-E: ej utsedd EL-E: Ej utsedd
Arbetsmiljéansvar enl AFS 1993:3

BH skall 6verta det ansvar som enligt arbetsmiljélagen avilar den som later utféra byggnads- eller anlaggni
till skydd mot ohalsa och olycksfall pa det gemensamma arbetsstéllet (byggherrens ombud) for samordnir
BAS-U: Fredrik Carlsson  Betongtjanst

BAS-P: Bo André Arkitektkontor



K=Kontrollansvarig K |PBL K S E

S=Sakkunnigkontroll S [BBR EKS | Kontrollansvarig Sakkun. Egenkontroll Kontroll avseende

E=Egenkontroll entreprenér E enl. PBL entreprendr

_ Dat. Sign. Dat.sign. Dat. Sign. Dat. Sign.

1. Allmant

Utvandigt tillganglighet E |[BBR3:132

2. Markarbeten

Utsattning byggnad E [PBLkap 10§ 26 Enl.situationsplan

Material och packning E |EKS

Dranering och dran.lager E |[BBR 6:5322

Markavrinning, dagvatten och dran. E |[BBR6:5322

3. Grundlaggning

Oljeavskiljare, golvrannor E
E+KA [EKS 11 Betongkonstruktion
E+KA |EKS 11 Konstruktionshandling
E+KA |EKS 11 Konstruktionshandling

Yttervaggar E |BBR9:1,6:5324

Yttertak E |BBR6:5325

5. Sakerhet vid anvandning

Taksakerhet (+ ev.snérasskydd) E |[BBRS8:24

6. Injustering/Provning

El-, Isolationsprovning, jordfelsbrytare E Intyg sdker EL

7. Drift- och underhallsinstruktioner

[Relationsritningar/enligt Bygglov | E+KA[BBR 2:51 Enl beviljat bygglov
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’: | : Dnr: 2020-2282

i Kalmar kommun

Nybyggnadskarta dver

Faliskdrmen 10‘

Upprétiad pé samhaélisbyggnadskontoret/
verksamhet stadsingenjsr 2020-08-02

Adress och fastigheter

" Adress: Propeliervéigen 24
Fastighetens areal 5887 kvadratmeter

Andel i: Faliskamen s:1  vig

Ev. fiyit av belysningsstoipar ach kopplingsskép
bekosias av fastighetsagaren.

_ + +3,54
Blaner och besizmmelser X
Stadsplan: 1886-08-16, 0880K-1:420 g

Genomforandetiden har gétt ut /3%
Planbestimmelser se bil A 4
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KANTS\'&D SE PRNCIPSEXNEN
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-1  Marken fir inte bebyggas
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™S Sphivatienservis, hojd pa vafiengang | rbindeisepunki
=D W,Wﬁm&miwh
V-S-D -servis & befintiig .

X
Farbindelsepunkten skall vara beldgen ca 0.5m utanfdr ' \\
fastighetsgransen med plan och hdjdisge som framigér £ NN
av kartbiiden .. ’

. " D S$+0,54
ppdémningsniva i forbindeisepunkt Pt i
v e : D160 +2}49

OBS! Dagvatten far ¢ tifforas spillvatienledningen,
- e Skaig1:500

o s 10 [ 20 30 40 50m
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Byggherens uppgifter, ‘ Format for utskrift: A3S : Mstning utférd av.Jorgen Andersson
- Foresiagen hdjd for kallargoly k+...iviiee Koordinatsystem plan: SWEREF 88 16 30 Kartan uppréatiad av: Helena Andersson
-| fardigt golv/sockelhdid +............... ; Koordinatsystem hdjd: RH 2000 Kartan kontrolierad av. Ronny Lillesson
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PRINCIPSEKTION B-B

FALLSKARMEN 10
Principsektion kantstod
mot tomtgranser

SKALA: 1:100



Dnr: 2020-2282

137050

i Halmer kommun §
Nybyggnadskarta Gver ' -

Falisk@rmen 10
Upprétiad pa samhalisbyggnadskontore/
verksamhel stadsingenisr 2020-08-09
Adress och fasticheter

" Adress: Propeliervigen 24
Fastighetens areal 5887 kvadraimeter

Andel i Faliskamensi1  vag

Ev. fivit av balysningssicipar och kopplingsskap
bekestas av fastighetsagaren. -

Blaner och besimmelser
Siadspian: 1886-08-18, C380K-1420
Cenomidrandefiden har gaftt ut
Planbestimmeiserss bil A
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fastigheisgransen med plan och hiidisge som framigér
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Uppdémningsnivé | ferbindeisspunkt ‘D180 +2i9

OBS! Dagvatien #r & tilftras spilivatieniedningen,

Skaig1:300
. ] s 18 ] 3¢ G SGm
Format 37 utskrift A38 MEtning uifSrd av.JBrgen Andersson

Bugoherrens uppgifier, ‘
Faresiagen hdid fbrlgﬂugow Bkt ocivanew. | Koordinatsystem plan: SWEREF 981636 Kartan yppratied av: Helens Andersson

farchigt goh/8ockeBdid +.uvnnnrrienrs Koordingtsystem haid: RH 2000 Karian konfrolierad av: Ronny Liflesson
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