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Sunna Milosevic 2022-09-28 SBN 2022/0144

Sambhillsbyggnadsnimnden

Beslut om forhandsbesked for nybyggnad av
2st enbostadshus med garage samt 1st
flerbostadshus med komplementbyggnad,
Vassmolosa 7:33 (2022-4388)

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden ger negativt férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus med var sitt garage och ett flerbostadshus med en
komplementbyggnad pa fastighet Vassmol6sa 7:33 med stod av 9 kap. 17 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar om att avgiften dr 2 415 kronor i enlighet
med taxa antagen av kommunfullmiktige 2011-03-28 med senaste revidering
antagen av kommunfullmaktige 2020-09-28.

Bakgrund

Arendet giller ansékan om férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus
med var sitt garage och ett flerbostadshus med en komplementbyggnad.
Flerbostadshuset avses besta av fyra ligenheter. Flerbostadshuset 6nskas
utfbras 1 ett plan och enbostadshusen 6nskas utféras i ett och ett halvt plan.
Enligt ans6kan har man f6r avsikt att stycka av den befintliga fastigheten i tre
delar.

Ansokt atgird dr placerad inom den inre skyddszonen i vattenskyddsomradet
f6r kommunens viktigaste grundvattentikt.

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten men inte
tor dagvatten.

Samhillsbyggnadskontoret STARK ¢ ,—;-

Adress , | Besok
@
a

Tel 0480-45 00 00 vx | sunna.milosevic@kalmar.se

Kalmar kommun

WWW.KALMAR.SE



SBN 2022/0144 2@

Fastigheten bestar idag av ung tall- och ekskog utan kinda naturvirden men ar
en del av ett storre rekreationsomrade.

In- och utfart avses bli gemensam f6r tre tomter och angoras via
Karlskronavigen. Det dr en befintlig anslutning som avses anvindas.

Fastigheten har ett positivt forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
och carport som ir gillande fram till 2024-06-08 (se dnr 2022-1349).

Skal till beslut

Ett férhandsbesked innebir att samhallsbyggnadsnimnden provar om den
tilltinkta atgirden kan tillatas pa platsen. Lamplig lokalisering ar alltsd en
grundliggande princip. Bebyggelse som far betydande paverkan pa
omgivningen innebir att kommunen behover detaljplanera omradet (4 kap. 2 §
PBL). Genom en detaljplan bestimmer kommunen pa vilket sitt mark- och
vattenomraden ska anvindas och hur bebyggelse ska se ut.

Den befintliga bebyggelsen 1 omradet ligger utmed Karlskronavigen och bestar
frimst av enbostadshus. Byggnadsplanen (Vassmoldsa Stationssamhalle 08-
LJU-950) som angransar till denna fastighet har framfor allt framkommit for
att skydda vattentidkten, som ar Nybrodsen, eftersom den har en regional
betydelse for vattenforsérjningen. Byggnadsplanen har dven framkommit i
syfte att forbattra trafiksdkerheten. Byggnadsplanen syftade foresld parallella
bostadsgator for att kunna begrinsa utfart fran tomtplatserna direkt pa
huvudvigen som ar Karlskronavigen.

Aktuell fastighet ligger inom inre skyddszon 1 vattenskyddsomradet f6r
kommunens viktigaste grundvattentakt. Jordart 1 omradet ar klassat som
isilvssediment och dr mycket genomslappligt f6r vatten men dven fororeningar
vilket innebir att platsen ar vildigt sarbar f6r eventuella utslipp som denna typ
av bebyggelse kan medfora.

In- och utfart till tomterna bor regleras i ett storre sammanhang. Dels for att
angrinsande befintlig byggnadsplan begrinsar angéringar mot huvudleden, dels
for att eventuell forlingning av Brinckmansvig, som fastigheten ocksa
angrinsar till, bor foregis av planliggning.

I den befintliga byggnadsplan (Vassmol6sa Stationssamhille 08-LJU-950) som
fastigheten angrinsar till syns tydligt att omradet f6r ansokan dr en del av ett
storre sammanhang som mojliggor utveckling av Vassmol6sa. Det finns tva
noder 1 planen som visar pa en mojlig forlingning av Brinckmansvig. Ett
flerbostadshus som anskan avser innebar dven en avvikelse fran den befintliga
bebyggelsens sammansittning som 1 huvudsak bestar av enbostadshus.
Planbestimmelsen for bostadsindamal reglerar att huvudbyggnader max far
inrymma tva bostadsliagenheter.

Enligt Plan- och bygglagens (2010:900) 2 kap. 1 §, PBL ska det alltid vid
provning av fragor enligt lagen tas hansyn till bade allminna och enskilda
intressen. Den grundliggande principen ar att bedomningar i olika fragor enligt
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plan- och bygglagstiftningen ska utga fran vad som ir en fran allméin synpunkt
limplig markanvindning, sa ska dven hinsyn alltsa alltid tas till enskilda
berdrda intressen. Detta ér ett uttryck f6r den sa kallade
proportionalitetsprincipen som innebir att det alltid ska finnas en balans
mellan nyttan av ett beslut i en fraga och de konsekvenser som beslutet far for
motstiende enskilda intressen. (prop. 2009/10:170 s. 160). I gillande ans6kan
bedémer samhaillsbyggnadskontoret att det allminna intresset att samordna
regleringen av ny bebyggelse viger tyngre 4n det enskilda intresset om att fa
bygga pa fastigheten.

Sammantaget gor samhaillsbyggnadskontoret bedémningen att ansokt
tillkommande bebyggelse far betydande paverkan pa omradet vilket kraver en
storre samlad prévning av markomradets limplighet f6r denna typ av
bebyggelse. Denna prévning gors genom en detaljplan varfor férhandsbesked
inte kan medges.

Utifran atgirdens paverkan pa omgivningen bedomer
samhillsbyggnadskontoret att tillkommande bebyggelse behéver regleras och
utredas genom detaljplan enligt 4 kap. 2 § PBL.

Planférutsittningar och fastighetsuppgifter

Enligt kommunens gillande 6versiktsplan fran 2013 finns inga
stillningstaganden for platsen med undantag for prioriterad gang- och
cykelvigsutbyggnad lingst med Karlskronavigen. I kommunens férslag till
oversiktsplan (granskningsforslag maj 2022) beskrivs att stora delar av
Vassmol6sa omfattas av vattenskyddsomrade vilket gor att det inte ar lampligt
med nagon storre utbyggnad av ny bebyggelse. En viss komplettering av
bostadsbebyggelse kan ske lings befintliga vagar vilket bidrar till att stirka
orten. Oversiktsplanen tydligeér dven att det finns ett behov av att komplettera
villabebyggelsen med andra boendeformer som flerbostadshus bade i
Vassmol6sa och Hagby.

De generella stillningstagandena i dversiktsplanen ér att
vattenforsorjningsintresset ska ha hogsta prioritet inom faststallda
vattenskyddsomraden. Sirskilt ska Nybrodsen och Hagbyan virnas.
Exploatering ska undvikas i dessa omriden.

Fastighetsarea: 5 056 kvadratmeter

Fastigheten angrinsar till planlagt omrade. Del av fastigheten berérs av
byggnadsplanen Vassmol6sa Stationssamhalle (08-LJU-950) som anger
vagmark.

Yttranden
Arendet har remitterats till E.ON., Trafikverket och Kalmar Vatten AB.

Foljande synpunkter inkom:
Trafikverket yttrade att byggnadsfritt avstind om 12 meter ska respekteras

samt att inga fysiska hinder far forekommer 7 meter fran vigkant. De yttrar
dven att riktvirden f6r buller ska foljas. Trafikverket informerar dven om att
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forindringar for befintlig anslutning till vig 570 beh6ver ansékas om pa deras
hemsida.

Kalmar vatten AB:s yttrande bifogas i sin helhet. De har bland annat yttrat att
den ansokta bebyggelsen innebira en risk f6r omgivande yt- och
grundvattenkvalité och bor inte tillkomma i denna omfattning. S6kandens
bemoétande bifogas dven det i sin helhet. S6kanden menar att riskerna som
Kalmar Vatten AB belyser inte har nagon koppling till detta projekt.

Atgirden ir sidan att berérda har underrittats om ansokan och getts tillfille att
yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av Vassmol6sa 5:1, Vassmolésa 7:21,
Vassmol6sa 7:12, Vassmoldsa 7:13, Vassmolosa 7:18. Vassmol6sa 5:13, Vass-
moldsa 7:17, Vassmol6sa 5:6, Vassmoldsa 7:22, Vassmol6sa 5:9, Vassmoldsa
5:10, Vassmolosa 5:11, Vassmolosa 5:12, Vassmol6sa 5:14, Vassmoldsa 5:16,

Vassmolosa 5:19.

Arendet har varit ute pa grannehorande i tva omgangar. Efter forsta omgingen
ville s6kanden bemota de negativa yttrandena genom att dndra in- och utfart
fran Brinckmansvig till Karlskronavigen. Féljande synpunkter har inkommit
efter att detta forslag skickats till fastighetsigarna:

Fastighetsagare till Vassmoldsa 5:19 yttrar att den tilltinkta in- och utfarten inte
ar anpassad f6r mer trafik och att det ligger inom det inre
vattenskyddsomradet.

Fastighetsigare till Vassmol6sa 5:13 yttrar att det dr oklart vart trafiken ska ga
samt att det kommer bli jobbigt med byggtrafik. Fastighetsidgaren undrar dven
hur Kalmar Vatten AB kan godkinna detta.

Fastighetsagare till Vassmoldsa 7:22 yttrar att ansokt atgard inte ar lamplig eller
onskvird. De kopte sitt hus hir £or att det ligger pa ett lantligt och lugnt
omrade. Trafiken som kommer uppstd med detta bygge kommer skapa ett
alldeles for stort tryck pa Brinckmans vig. De yttrar dven att platsen ligger mitt
1 ett vattenskyddsomrade och tycker det dr konstigt med riadande vattenbrist
och dventyra kvalitén pa grundvattnet.

Upplysningar

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man dverklagar.

Bilagor
e Situationsplan 2022-09-07
e TFasadritning flerbostadshus 2022-09-12
e Sokandens motivering 2022-09-07
e Granneyttrande Vassmol6sa 5:19 2022-09-15
e Granneyttrande Vassmol6sa 5:13 2022-09-22
e Granneyttrande Vassmol6sa 7:22 2022-09-23
e Remissvar frain Kalmar Vatten AB 2022-09-22

e Sokandens bemotande av KVAB:s yttrande 2022-09-29
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Fran: Daniel Engdahl <daforvaltning@gmail.com>
Skickat: 2022-09-07 07:29

Till: Sunna Milosevic <sunna.milosevic@kalmar.se>
Amne: Re: SBK-2022-4388

Bilagor: Vassmolosa 7 33 060922.pdf

Hej,

Aterkopplar med anledning av inkomna synpunkter frén grannar kring Vassmoldsa 7:33. Dir
merparten av synpunkterna beror 6kad trafik inom Brinckmans vdg. Efter samtal med handléggare
sa bifogas en revidering av situationsplanen, dar omfattningen har minskats mot tidigare forslag.

Inom bifogad situationsplan 6ver Vassmolosa 7:33 sd anvinds och anpassas befintlig utfart mot
Karlskronavidgen. Antal flerbostadshus har minskats till en huskropp med 4 ldgenheter. Ny
bebyggelseutformning inom fastigheten speglar omradet vél, villorna &r i 1,5 plan och
flerbostadshuset i 1 plan.

Trafikverkets krav med byggfritt matt fran Karlskronavéigen uppfylls med god marginal.

VA avses forldggas 1 vistra gransen av aktuell fastighet och anslutas mot Kalmar vattens
ledningssystem.

Renhéllning ér avstaimt med leverantor av tjdnst.

Med anledning av ovan och tidigare godkdnda bygglov inom orten Vassmoldsa, till bland annat
flerbostadshus utanfor planlagt omrade sé ar forhoppningarna att forhandsbeskedet blir positivt i
detta drende.

Mvh Daniel

DA Forvaltning 1 Kalmar AB

Den ons 31 aug. 2022 k1 08:24 skrev Sunna Milosevic <sunna.milosevic@kalmar.se>:

Hej Daniel!


mailto:sunna.milosevic@kalmar.se

Enligt gillande dversiktsplan (OP 2013) finns inga sirskilda stillningstaganden, med undantag for
prioriterad gc-utbyggnad lings Karlskronavégen.

Enligt granskningsforslag till ny OP (maj 2022) redovisas: “’Stora delar av Vassmoldsa omfattas av
vattenskyddsomrade vilket gor att det inte &r 1dmpligt med nagon storre utbyggnad av ny
bebyggelse. En viss komplettering av bostadsbebyggelse kan ske langs befintliga vigar vilket bidrar
till att stirka orten.”

Redovisad bebyggelseutveckling inom avstyckad fastighet bedoms utgora komplettering av
bebyggelse enligt OP-forslaget, men dr av sddan omfattning (flertal boende och trafikrorelser pa
forhallandevis stor tomtareal) och utformning som anses foranleda krav pa planldggning.

Béde angoringen och bebyggelseutformningen behdver utredas for att kunna trygga en god
bebyggelsemiljo med hédnsyn till nuvarande bebyggelsestruktur och nuvarande boende som berors,
avstdnd till véltrafikerade Karlskronavédgen. Skyddsbestammelser for vattenskydd kréver sarskilt
hénsynstagande och utredning vad giller dagvattenhantering, byggnationer och markforéndringar.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planlédgga anvdndningen av mark och vatten. Genom en
detaljplan bestimmer kommunen pa vilket sdtt mark- och vattenomraden ska anvindas och hur
bebyggelsen ska se ut. Plankravet blir aktuellt nar flera frdgor behdver regleras 1 ett sammanhang
och nir samhaéllet behdver inflytande dver bebyggelsen, t.ex. gator, vatten/avlopp och kultur- och
miljéviarden. Bedomningen ar att bebyggelsetrycket dr hogt 1 Vassmoldsa och att utvecklingen maste
ske samordnat d4 det finns ménga vérden att ta hinsyn till.

Har ar hela 4 kap. § 2 Plan och bygglagen som reglerar detaljplanekravet:

Krav pa reglering med detaljplan

2§ Kommunen ska med en detaljplan préva ett mark- eller vattenomrades ldmplighet fér bebyggelse och
byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljéns utformning f6r

1. en ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, om det behévs med hénsyn till
bebyggelsens karaktadr, omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet av samordning eller till
férhallandena i évrigt,

2. en bebyggelse som ska férédndras eller bevaras, om regleringen behéver ske i ett sammanhang med
hénsyn till den fysiska miljé som atgérden ska genomféras i, till 4tgédrdens karaktar eller omfattning eller till
férhallandena i bvrigt,

3. en atgérd som krdver bygglov,

a) om atgérden innebdr att ett omrade kan tas i ansprak fér, eller om den vidtas i ett omrédde som redan
har tagits i ansprak foér, att anldgga

- ett industriomrade,

- ett kbpcentrum, en parkeringsanldggning eller nagot annat stadsbyggnadsprojekt,

- en skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande anldggningar,

- en hamn fér fritidsbatar,



- ett hotellkomplex eller en fritidsby med tillhérande anldggningar, utanfér sammanhallen bebyggelse,
- en campingplats,
- en néjespark, eller
- en djurpark, och
b) om atgérden kan antas medféra en betydande miljépaverkan,
4. ett nytt byggnadsverk som inte ér ett vindkraftverk, om byggnadsverket krdver bygglov eller &r en annan
byggnad &n en sadan som avses i 9 kap. 4 a §, och
a) byggnadsverket eller dess anvéndning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det réder stor
efterfragan pa omradet fér bebyggande, eller
b) byggnadsverket placeras i ndrheten av en verksamhet som omfattas av lagen (1999:381) om atgérder
for att férebygga och begrénsa féljderna av allvarliga kemikalieolyckor, och
5. en atgérd som kréver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av lagen om atgérder for
att férebygga och begrédnsa féljderna av allvarliga kemikalieolyckor.

Férsta stycket 3 géller inte atgdrder som enligt féreskrifter meddelade med stéd av 16 kap. 1 § 1 inte ska
antas medféra en betydande miljépaverkan.

Trots férsta stycket 4 krévs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband med en prévning
av ansékan om bygglov eller férhandsbesked. Lag (2021:785).

Vanliga halsningar

Sunna Milosevic
Handlaggare
Telefon: 0480-45 03 04

sunna.milosevic@kalmar.se

Kalmar kommun | Samhallsbyggnadskontoret
Box 611|391 26 Kalmar

www.kalmar.se

Fran: Daniel Engdahl <daforvaltning@gmail.com>

Skickat: den 30 augusti 2022 09:23

Till: SBK-Epostresurs-Sambyggnadskontoret <sam.byggnadskontoret@kalmar.se>
Amne: SBK-2022-4388

VARNING: Det hiar mejlet kommer fran en avséndare utanfér Kalmar kommuns organisation. Om du inte kanner till
avsindaren eller véntar dig detta mejl, klicka inte pa ldnkar eller 6ppna bifogade filer.
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Hej,

Aterkopplar med anledning av inkomna synpunkter frin grannar kring Vassmoldsa 7:33. Dir
merparten av synpunkterna berdr 6kad trafik inom Brinckmans vig.

Darfor bifogas ny situationsplan éver Vassmolosa 7:33 dér befintlig utfart anpassas och anvéndas
mot Karlskronavégen.

VA avses forldggas i vistra gransen av aktuell fastighet och anslutas mot Kalmar vattens
ledningssystem.

Renhéllning ér avstaimt med leverantor av tjanst.

Mvh Daniel

DA Forvaltning 1 Kalmar AB



Skickat: 2022-09-15 19:36
Till: sam.byggnadskontoret@kalmar.se

Amne:  overklagan bygglov vassmoldsa 7:3

VARNING: Det hdar mejlet kommer fran en avsandare utanfér Kalmar kommuns organisation. Om du inte kanner till
avsandaren eller vantar dig detta mejl, klicka inte pa lankar eller 6ppna bifogade filer.

Jag och min sambo _ star fast vid vara asikter om att inte bevilja bygglov for
vassmolosa 7.3 da vi anser att viagen till den tilltankta fastigheten ej 4r anpassad fér varken mer
trafik och definitivt inte for byggtransporter da detta skulle innebéra stérningar det ligger 4ven inom
det inre vattenskyddsomradet samt att det var ej detta som vi godkénde fran bérja da var det en villa
som skulle byggas inte ett bostadsomrade sa nej vi kan inte godkénna detta.



rrin: |
Skickat: 2022-09-22 19:44
Till: sam.byggnadskontoret@kalmar.se <sam.byggnadskontoret@kalmar.se>

Amne: Sv: SBK-2022-4388

VARNING: Det hdar mejlet kommer fran en avsandare utanfér Kalmar kommuns organisation. Om du inte kanner till
avsandaren eller vantar dig detta mejl, klicka inte pa lankar eller 6ppna bifogade filer.

Hej igen jag tycker fortfarande likadant och har samma invandningar som tidigare men nu tycker jag
att vagar ar valdigt oklart. Det jag tycker ar jobbigast ar att trafiken ska upp pa var lilla vag ( sarskilt

byggtrafiken som blir) det &r ju i nulaget svart nar en lastbil ska upp har .Har Kalmar Vatten godkant
?

Fran:
Skickat: den 7 augusti 2022 18:33

Till: sam.byggnadskontoret@kalmar.se <sam.byggnadskontoret@kalmar.se>

Amne: SBK-2022-4388

Hej jag har fatt underrattelse om bygglov samt grannehérande da det kommer att paverka mej valdigt
mycket sa ar jag starkt emot att det byggs sa har nara oss pa Brinckmans vag. Da det har varit
atervandsgrand har kommer det att paverka barnen och djuren som &ar vana vid att det ar bilfritt. Fler sma
barn kommer snart att fodas pa gatan.Vi har flera radjur som gar pa gatan och i tradgardarna vilket jag
varnar om. Mycket faglar som bygger bo har utanfér. Sen har man ju hort sa mycket om vattentackten
,Kalmar vatten vill ju bara ha ngn enstaka villa har ej flerfamiljehus Pa ett méte i varas med Kalmar vatten
bl.a sa Harald upprepade géanger att flerfamiljehus sa néra vattentéackten var inte férenligt med deras
verksamhet . Har dom andrat sej ? Sen men inte minst all byggtrafik ska kéra pa denna lilla vag.

NEJ OCH ATER NEJ



Skickat: 2022-09-23 10:46
Till: sam.byggnadskontoret@kalmar.se <sam.byggnadskontoret@kalmar.se>

Amne:  VB: Arendeforteckning: SBK-2022-4388

VARNING: Det hdar mejlet kommer fran en avsandare utanfér Kalmar kommuns organisation. Om du inte kanner till
avsandaren eller vantar dig detta mejl, klicka inte pa lankar eller 6ppna bifogade filer.

Skickades fran E-post for Windows

Fran:

Skickat: den 7 augusti 2022 19:25

Till: sam.byggnadskontoret@kalmar.se

Kopia: kammestra

Amne: Arendeférteckning: SBK-2022-4388

Har kommer vart skriftliga yttrande (vi bor pa Brinckmans vag 11) géallande bygglovsansékan med

arendebeteckning SBK-2022-4388.

Forst och framst vill jag fora fram att jag kbpte huset pa Brinckmans vag 11 delvis pga. att det ligger

pa en atervandsgata dar det inte kdr nagra bilar

samt att det ligger i ett lantligt och lugnt omrade med fa grannar inpa. Utéver detta har vi, Anna och
Tobias, ett antal punkter som ligger till grund

till varfor vi anser att de byggnationer som namns i SBK-2022-4388 inte ar lampliga eller 6nskvarda.
Ovan namndes att vart hus ligger langst ner pa en atervandsgata.

Vara barn har kunnat cykla och leka riskfritt dar sedan vi képte huset. Aven mina och grannarnas
katter ar vana vid att vagen inte ar trafikerad annat @n av oss

och vid nagra tillfallen av narmaste grannen. Att denna atervandsgata skulle géras om till en vag for
fler ar vi starkt emot.

Vi 6nskar ocksa papeka att vi ar starkt emot en eventuell byggtrafik med buller allt som tillkommer
vid en nybyggnad. Byggnationer av den omfattning som

SBK-2022-4388 innebar skulle innebar mycket stérningar och hinder for oss, vilket vi motsatter oss
starkt. Vagen har utanfér ar ocksa en del av en mycket

populdr promenadstracka som leder in i skogen har, dar det ar manga som promenerar dagligen.
Omradet har bredvid, som delvis berérs av SBK-2022-4388,

ar en vattentakt och vi kan inte se att en sa omfattande nybyggnation som SBK-2022-4388 avser
skulle vara till gagn for en vattentakt. Utover detta sa finns

en mangd olika vilda djur och faglar i omradet som delvis innefattas av SBK-2022-4388. Vi har
exempelvis sett flera hackspettar, bade sma och stora.

| det stora hela anser vi ocksa att just flerfamiljshus skulle vara valdigt malplacerade i den miljé och
det omrade vi valt att bosatta oss i.

Enligt SBK-2022-4388 skulle en av villorna ha sin ingdng 4,5 meter fran var tomtgrans, vilket vi ar
medvetna om att vi inte skulle rada over,



daremot vill vi vara tydliga med att vi valde detta huset bland annat av de anledningar som namnts
ovan och att flera av dessa skulle forsvinna vid

ett godkdnnande av den bygglovsansdkan som SBK-2022-4388 innebar. Vi ar alltsa helt emot de
byggnationer som SBK-2022-4388 innefattar.

h

Brinckmans vag 11

Hej!

Vi skickar in samma invandningar i detta grannehdérande.

Men vi vill trycka extra pa ett par punkter. Trafiken som kommer uppsta med detta bygge fran
rojning av trad och alla massor som ska forslas bort och till platsen med lastbil och andra maskiner
kommer skapa ett alldeles for stort tryck pa vagen (Brinckmans vag) och kommer bade vara
storande och full av risker for alla boende pa gatan. Sarskilt for barn och djur. Och dven efter all
konstruktion kvarstar faktum att trafiken kommer 6ka pa gatan, till allas missndje i omradet.

Det andra ar att platsen for bygget ligger mitt i ett vattenskyddsomrade och vi tycker det ar konstigt
med radande vattenbrist som varat i flera ar, att placera nybyggen i dessa omraden och dventyra
kvalitén i grundvattnet. Det finns battre omraden att bygga i, och att |ata landsbygden fa vara
landsbygd tycker vi ska vagas in. Folk flyttar hit for att slippa trafik och for mycket rorelse.

Ingen pa gatan ar positivt installd till detta bygge eller nagot annat bygge i framtiden pa platsen
7:33.
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Kalmar Vatten

Handlaggare Datum Beteckning

Harald Persson 2022-09-20 Vassmoldsa 7:33
Tel 0480-45 12 16

Samhallsbyggnadskontoret
Kalmar kommun

Yttrande angaende ansdkan om forhandsbesked
gallande Vassmoldsa 7:33 (SBK-2022-4388)

Samhallsbyggnadsnamnden i Kalmar kommun har fatt in en ansdkan om
forhandsbesked for tva enbostadshus plus garage och ett flerbostadshus (4
Igh) pa fastigheten VassmolGsa 7:33. Kalmar Vatten har beretts méjlighet att
lamna synpunkter pa ansokan. Detta yttrande avser forhallandet att fastig-
heten ligger i vattenskyddsomrade.

Bakgrund

Aktuell fastighet ligger inom inre skyddszon i vattenskyddsomrade for
kommunens viktigaste grundvattentakt. Markmaterialet i omradet ar klassat
som isélvsmaterial i Sveriges Geologiska Undersoknings jorddatabas, d v s
jordmaterialet & mycket genomsléappligt for vatten och féroreningar (extremt
sarbart).

| Kalmar kommuns 6versiktsplan avseende Vassmolosa-Hagby star bl a

“Nybrodsen dr Kalmars viktigaste dricksvattentdkt, det dr darfor viktigt att
utvecklingen av Hagby och Vassmoldsa inte ger nagra negativa
konsekvenser pa vattentakten. Endast begransad byggnation &r darmed
aktuell inom vattenskyddsomrédet.”

Allmant star i 6versiktsplanen:

”Vattenforsorjningsintresset har hogsta prioritet jaimfort med kon-
kurrerande intressen inom utpekade omraden for vattenskydd”

Aktuell fastighet ligger inom sadant utpekat omrade.

Kalmar Vattens synpunkter

Inom aktuellt vattenskyddsomrade bor inriktningen vara att generellt
minimera verksamheter som kan innebéra risk for att omgivande yt- och
grundvattens kvalitet paverkas negativ med avseende pa majligheterna att
anvanda vattnet till dricksvattenforsorjning. Risker forknippade med
bostadsbebyggelse kan t ex vara

KALMAR VATTEN AB Bestksadress Telefon Hemsida och mejl Plusgiro Bankgiro Org.nr.
Box 817 Tradgardsgatan 10 Kundservice www.kalmarvatten.se
391 28 Kalmar 392 35 Kalmar 0480-45 12 10 info@kvab.kalmar.se 550557-3 5524-1752 556481-7509
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- Okad trafik med okad risk for olyckor

- Lé&ckage fran parkerade fordon

- Tvatt av fordon

- Kemikaliehantering i tradgard och vid husunderhall (t ex
bekdmpningsmedel)

- Kemikaliehantering kopplad till uppvarmning (t ex olja,
kollektorvétska)

- Haverier i samband med byggnation eller annan maskinanvandning

- Verksamheter som tas med hem till bostaden (t ex arbetsfordon)

- Lackage i spillvattenledningar

- Hardgjorda ytor som kan minska grundvattenbildningen (minskad
vattentillgang)

Ur ett vattenskyddsperspektiv ar det saledes att foredra att inte ytterligare
bebyggelse tillkommer inom vattenskyddsomradet. Detta ar sérskilt angelaget
i inre skyddszon.

| inre skyddszon bor saledes ingen ny bebyggelse tillatas. Om det finns
sarskilda skal kan det vara acceptabelt att tillata enstaka ny bebyggelse i yttre
skyddszon och da framst pa platser med mindre genomslappligt material och
dar grundvattenstromningen vid normal drift i vattentékten inte ar direkt
riktad mot vattentakten.

Varje enskilt nytt hus innebér en liten dkad risk for paverkan pa kommunens
vattentakt. Kommunen bor darfor vara restriktiv med bygglov i kénsliga delar
av vattenskyddsomraden. Om det successivt skulle bli fler och fler hus inom
mer centrala delar av vattenskyddsomradet och pa genomsléappligt material ar
det en tydligt negativ utveckling for vattenskyddet.

Det &r darfor onskvart att kommunen tar fram ett policydokument om hur
eventuell exploatering i vattenskyddsomraden ska utredas, hanteras och
bedémas. Ett exempel pa detta antogs ar 2018 i Halmstad kommun
(”Overgripande riktlinjer for exploatering inom vattenskyddsomrdde
Halmstads kommun, 2017-11-07” — Antaget av Kommunfullmé&ktige 2018-02-
138 3)

Nar 6nskemal om byggnation av mer dn nagot enstaka hus i vattenskydds-
omrade kommer bor en detaljplan upprattas i de fall en byggnation anses
acceptabel.

Om kommunen vid en sammanvagd beddmning anser att det & mojligt med
en exploatering pa aktuell fastighet bor den begransas till en mindre
exploatering (en enfamiljsbostad) och sa langt mojligt villkoras med krav pa
anslutning till kommunalt VA (ligger i verksamhetsomrade fér VA), tata VA-
ledningar pa fastigheten, for vattenskyddet miljovanlig uppvarmning (ej
oljeeldning eller jord-/bergvarme) och att for vattenskyddet olamplig
verksamhet inte lokaliseras till fastigheten (d v s endast bostadséandamal).
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Kalmar Vatten arbetar med en revidering av aktuellt vattenskyddsomrade. |
framtaget arbetsmaterial ligger aktuell fastighet i sekundar skyddszon men
precis pa gransen till primar skyddszon. | arbetsmaterialet foreslas vidare
tillstandsplikt for byggnation i vattenskyddsomradet. Det gar i dagslaget inte
att saga hur ett kommande vattenskyddsomrade exakt kommer att se ut.

Kalmar Vatten AB
Avdelning Vatten

Harald Persson



Fran: Daniel Engdahl <daforvaltning@gmail.com>
Skickat: 2022-09-29 20:15

Till: Sunna Milosevic <sunna.milosevic@kalmar.se>
Amne:  SBK-2022-4388

VARNING: Det har mejlet kommer fran en avsandare utanfér Kalmar kommuns organisation. Om du inte kanner till
avsandaren eller vantar dig detta mejl, klicka inte pa lankar eller 6ppna bifogade filer.

Aterkoppling pa Kalmar Vattens yttrande inom aktuellt drende.

Projektets omfattning har minskats for att bemota tidigare kommentarer. Dar vissa ansag att det bla var for
manga bostader inom fastigheten.

Vassmol6sa 7:33 ligger inom vattenskyddsomrade och i ytterkanten av idag kallad ”inre skyddszon”. Enligt
Kalmar vatten sjalva sa revideras just nu aktuellt vattenskyddsomrade. Déar aktuell fastighet hamnar i
”sekundar skyddszon” (ny bendmning, vilket i praktiken betyder yttre skyddszon), vilket innebér att kraven &r
lagre an den inre skyddszonen.

Kalmar vatten omnamner att markférhallandena i “omradet” &r av isdlvsmaterial med god
genomslapplighet. Det framgar inte i yttrande fran Kalmar vatten om “omradet” galler aktuell fastighet.

Med anledning av pagaende revidering av aktuellt vattenskyddsomrade, dar aktuell fastighet har hamnat i
den sekundéra skyddszonen. Sa borde det innebara att fastigheten i fraga inte har sa "bra”
genomslapplighet eller inte sa stor paverkan pa dricksvattnet som Kalmar vatten tidigare trott.

Mellan aren 1946-1976 sa bedrevs det ett sagverk valdigt nara gransen mellan idag kallat inre och yttre
vattenskyddsomrade. Under ovan tidsperiod anvandes bla doppningsmedel for att bevara virket och
motverka angrepp av svamp. Inom sagverkets tidigare arbetsomrade har det pa senare tid identifierats
mycket héga halter av féroreningar.

Kalmar kommun skriver pa sin hemsida ”Att marken dar Vassmol6sa angsag bedrivits ar fororenad medfor
pa lang sikt en risk for spridning till grundvattentidkten. Pa vissa platser inom det gamla
barkutfyllnadsomradet finns det dessutom sa pass hoga halter av féroreningar att det ar olampligt att vistas
dar”. Den mangd fororenade massor som har sanerats ar ca 30 000 Ton (ca 2 000 lastbilar), fran omradet
som var oldmpligt att vistas vid.

Kalmar vatten havdar i sitt yttrande att bebyggelse kan medfora bla 6kad mang trafik, lackage, att olja
anvands till uppvarmning, hardgjorda ytor kan minska grundvattentillforseln. | detta projekt anses inget av
ovan vara en risk for grundvattnet. Risken med trafiken och dar till hérande lackage finns redan idag da
gamla E22:an gar genom det inre vattenskyddsomradet. Vidare sa sker idag i samhallet en omstéllning till
elektrifierad drift av fordon. Att anvanda olja som uppvarmning eller kollektorvatska till uppvarmning ar inte
aktuellt. Nagon hardgjord gayta till exempelvis husen kan omajligt ha ndgon negativ paverkan av tillférseln
av vatten till grundvattnet.

Ovan summerat:



Markférhallandena inom “omradet” har mycket god genomslapplighet, vilket ar en risk for att eventuella
fororeningar kan hamna i grundvattnet. De sanerade massorna fran tidigare sagverket, dar halterna var sa
pass hoga att det var oldmpligt att visas pa platsen har varit kontaminerade med doppningsmedel i ca 75 ar.

Trotts denna langa tid, god genomslapplighet i marken och en enorm méangd om 30 000 ton sa omnamns
inte (pa Kalmar kommuns hemsida) att nagra spar av att fororeningar identifierats i grundvattnet. Man har
endast ansett att kontaminerade massor kan vara en risk éver tid. (Vill podngtera att undertecknad pa nagot
satt inte ar negativ till att kontaminerade massor har sanerats).

De punkter som Kalmar Vatten belyser som "risker” vid bebyggelse ar av generell karaktar. Flera av dessa
risker har ingen koppling till detta projekt.

Daniel

DA Forvaltning i Kalmar AB



	TJÄNSTESKRIVELSE
	Beslut om förhandsbesked för nybyggnad av 2st enbostadshus med garage samt 1st flerbostadshus med komplementbyggnad, Vassmolösa 7:33 (2022-4388)
	Förslag till beslut
	Bakgrund
	Fastigheten består idag av ung tall- och ekskog utan kända naturvärden men är en del av ett större rekreationsområde.
	In- och utfart avses bli gemensam för tre tomter och angöras via Karlskronavägen. Det är en befintlig anslutning som avses användas.
	Fastigheten har ett positivt förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus och carport som är gällande fram till 2024-06-08 (se dnr 2022-1349).
	Ett förhandsbesked innebär att samhällsbyggnadsnämnden prövar om den tilltänkta åtgärden kan tillåtas på platsen. Lämplig lokalisering är alltså en grundläggande princip. Bebyggelse som får betydande påverkan på omgivningen innebär att kommunen behöver detaljplanera området (4 kap. 2 § PBL). Genom en detaljplan bestämmer kommunen på vilket sätt mark- och vattenområden ska användas och hur bebyggelse ska se ut.
	Den befintliga bebyggelsen i området ligger utmed Karlskronavägen och består främst av enbostadshus. Byggnadsplanen (Vassmolösa Stationssamhälle 08-LJU-950) som angränsar till denna fastighet har framför allt framkommit för att skydda vattentäkten, som är Nybroåsen, eftersom den har en regional betydelse för vattenförsörjningen. Byggnadsplanen har även framkommit i syfte att förbättra trafiksäkerheten. Byggnadsplanen syftade föreslå parallella bostadsgator för att kunna begränsa utfart från tomtplatserna direkt på huvudvägen som är Karlskronavägen.
	Aktuell fastighet ligger inom inre skyddszon i vattenskyddsområdet för kommunens viktigaste grundvattentäkt. Jordart i området är klassat som isälvssediment och är mycket genomsläppligt för vatten men även föroreningar vilket innebär att platsen är väldigt sårbar för eventuella utsläpp som denna typ av bebyggelse kan medföra.
	In- och utfart till tomterna bör regleras i ett större sammanhang. Dels för att angränsande befintlig byggnadsplan begränsar angöringar mot huvudleden, dels för att eventuell förlängning av Brinckmansväg, som fastigheten också angränsar till, bör föregås av planläggning.
	I den befintliga byggnadsplan (Vassmolösa Stationssamhälle 08-LJU-950) som fastigheten angränsar till syns tydligt att området för ansökan är en del av ett större sammanhang som möjliggör utveckling av Vassmolösa. Det finns två noder i planen som visar på en möjlig förlängning av Brinckmansväg. Ett flerbostadshus som ansökan avser innebär även en avvikelse från den befintliga bebyggelsens sammansättning som i huvudsak består av enbostadshus. Planbestämmelsen för bostadsändamål reglerar att huvudbyggnader max får inrymma två bostadslägenheter.
	Enligt Plan- och bygglagens (2010:900) 2 kap. 1 §, PBL ska det alltid vid prövning av frågor enligt lagen tas hänsyn till både allmänna och enskilda intressen. Den grundläggande principen är att bedömningar i olika frågor enligt plan- och bygglagstiftningen ska utgå från vad som är en från allmän synpunkt lämplig markanvändning, så ska även hänsyn alltså alltid tas till enskilda berörda intressen. Detta är ett uttryck för den så kallade proportionalitetsprincipen som innebär att det alltid ska finnas en balans mellan nyttan av ett beslut i en fråga och de konsekvenser som beslutet får för motstående enskilda intressen. (prop. 2009/10:170 s. 160). I gällande ansökan bedömer samhällsbyggnadskontoret att det allmänna intresset att samordna regleringen av ny bebyggelse väger tyngre än det enskilda intresset om att få bygga på fastigheten.
	Sammantaget gör samhällsbyggnadskontoret bedömningen att ansökt tillkommande bebyggelse får betydande påverkan på området vilket kräver en större samlad prövning av markområdets lämplighet för denna typ av bebyggelse. Denna prövning görs genom en detaljplan varför förhandsbesked inte kan medges.
	Utifrån åtgärdens påverkan på omgivningen bedömer samhällsbyggnadskontoret att tillkommande bebyggelse behöver regleras och utredas genom detaljplan enligt 4 kap. 2 § PBL.
	Planförutsättningar och fastighetsuppgifter

	~ SBN 2022_0144-1 Situationsplan 641075_1_1.pdf
	Sheets and Views
	Model


	~ SBN 2022_0144-1 Fasadritning flerbostadshus 641076_1_1.pdf
	Sheets and Views
	PLAN_SEKTION_FASAD_FÖRRÅD





