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Sambhillsbyggnadsnimnden

Bygglovsbeslut for tillbyggnad inglasat uterum
samt balkong Fjarilen 1 (2022-4657)

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden avslar bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, eftersom
atgirden inte Gverensstimmer med detaljplanen och inte kan anses vara en
liten avvikelse (9:31b-c§{§ PBL).

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar om att avgiften fér bygglovet ar 2415
kronor i enlighet med taxa antagen av kommunfullmaktige 2011-03-28 med
senaste revidering antagen av kommunfullmaktige 2020-09-28.

Bakgrund
Ans6kan avser tillbyggnad av enbostadshus med en byggnadsarea pa 39 m?.

Befintlig byggnads fasadmaterial ér tegel i vit och brun kul6r.
Utbyggnaden kommer att bli ett uterum med tillhérande balkong pa taket.
Tillbyggnaden placeras mot sdder, samma sida som den nya infarten.
Atgirden placeras pa prickad mark.

Sambhillsbyggnadskontoret forslar avslag.

Skiil till beslut

Sambhillsbyggnadskontoret anser att dtgarden avviker fran detaljplanen
avseende placeringen pa prickad mark som inte fir bebyggas.

Avvikelsen kan inte ses som liten eller férenlig med planens syfte.

Samhillsbyggnadskontoret STARK ¢ =4
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I en dom prévade MOD bygglov for tillbygenad med en balkong. Hela
tillbyggnaden skulle uppforas pa mark som enligt gillande detaljplan inte fick
bebyggas, s kallad prickmark. Atgirden avvek dirfor fran detaljplanen. Syftet
med bestimmelsen var att lata marken mellan gatan och byggnad vara fri fran
ytterligare bebyggelse och pa sa sitt halla en enhetlig linje mot gatan.
Domstolen konstaterade att tillbyggnaden med balkongen skulle bryta denna
linje och dirmed paverka den avsedda karaktiren pa gatan. Med hinsyn till att
itgirden kunde férvintas fa prejudicerande effekt i omradet ansdg MOD att
avvikelsen inte var liten och inte heller forenlig med detaljplanens syfte. Det
saknades dirfor forutsittningar att ge bygglov. (MOD 2018-04-06 mal nr P
4276-17)

Sammantaget anser Samhillsbyggnadsnimnden att avvikelserna gillande
placering pa prickad mark inte kan ses som en liten avvikelse enligt 9 kap. 31b
§ PBL varfor bygglov ska avslas.

Planférutsittningar och fastighetsuppgifter
Tidpunkt nir detaljplanen vann laga kraft: 1943 07 08

Fastighetsarea: 944 m?

Fastigheten omfattas av stadsplan 0880K-1:101. Bestimmelserna innebdr bl.a.
att fastigheten fir bebyggas med hogst 120 m?. Prickad mark far inte bebyggas.

Yttranden

Atgirden ir sidan att berérda har underrittats om ansékan och getts tillfille att
yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av Fjirilen 2, Tallhagen 2:8, Getingen
23, Ekoxen 6, och Ekoxen 8 har bedomts vara berorda.

Inga negativa synpunkter har inkommit.

Upplysningar

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man dverklagar.

Avni Spahija

Byggnadsinspektor

Bilagor
e Nybyggnadskarta 2022-09-08
e Planritning 2022-08-08
e TFasadritning 2022-08-08
e Scktionsritning 2022-08-08
e Fotografi 2022-09-13

e Yttrande fran sok 2022-09-13


https://sara.kalmar.se/akter/Akt/DjvuFil?id=0880K-I%3a101

FJARILEN 1

vy

C !
¥ KALMAR , A3
‘.E--ri't?'
P {
AL L
o
RS -
[ Eluelden ]
|__F' <]

& Y, Bangolf




Dnr: 2022-5064

=2
ﬁ Kalmar kommun

' Férenklad nybyggnadskarta Gver
 Fjarilen 1

| Upprattad p& samhallsbyggnadskontoret/ Teckenférklaring:
| verksamhet stadsingenjor 2022-09-07 —— Trakigrans

: —— —— - Fastighetsgréans
- Adress och fastighet = = = Anvindningsgrans
| Adress: Arkitektgatan 1 —_———— Eggnskapsgréns
| Fastighetens areal: 944 kvadratmeter +0.00 Befintlig markhaojd

= Elskép
< Belysningsstolpe
[T 1 Marken far inte bebyggas

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstéandig.

| Planer och bestdmmelser

| Stadsplan: 1943-07-08, 0880K-1:101
| Genomférandetiden har gatt ut

| Planbestammelser se bil A
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" PLANTERING

A-Fix: O.k brunnslock ndrmast byggnaden +3,19 PARK
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Skala1:500
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Byggherrens uppaifter: | Format for utskrift: A4S | Métning utférd av: Adam Méansson
Foreslagen hojd for kallargolv 0k+.......c..c.... | Koordinatsystem plan: SWEREF 99 16 30 | Kartan uppréttad av: Adam Mansson

fardigt golv/sockelhdid #................ | Koordinatsystem hojd: RH 2000 | Kartan kontrollerad av: Ronny Liljesson
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BET ANT ANDRINGEN AVSER SIGN DATUM
BYGGLOVSHANDLING
SIGNATUR RITAT AV HANDLAGGARE
Elena Manoura Mats Johansson -
DATUM ANSVARIG TILLBYGGNAD INGLASSAD UTERUM
2022-07-26 Lars Berggren M.BALKONG - Planritningar
FJAR'LEN 1 - Kalmar RITNINGSNUM SKALA BET
Arkitektgatan 1, 392 36 A-01 1:100 (A3 L) A
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Sektion A-A
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AVSER

SIGN

DATUM

BYGGLOVSHANDLING
SIGNATUR RITAT AV HANDLAGGARE
Elena Manoura Mats Johansson
DATUM ANSVARIG
2022-07-26 Lars Berggren

TILLBYGGNAD INGLASSAD UTERUM
M.BALKONG - Sektion A-A

FJARILEN 1 - Kalmar
Arkitektgatan 1, 392 36

RITNINGSNUM
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REV ANDRINGEN AVSER GODK.| BATUM KALMAR DATUM | KALMAR DIARIENR

NY INFART
'Kolmor kommun
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FJARILLEN 1

BOX 611 391 26 KALMAR
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Samhallsbyggnadskontoret
Bygglovsenheten Kalmar kommun
Att: Avni Spahija

Yttrande angdende bygglovsansokan fastigheten KALMAR FJARILEN 1, SBK-2022-4657

Jag och min sambo Anna Borg star i begrepp att renovera mitt foraldranem, Kalmar Fjarilen 1 pa
Arkitektgatan 1. Fastigheten har varit i familjens 4go sedan1963 och vi tog éver dgandet efter min
mammas bortgang 2020. Vi har planer pa att géra en omfattande renovering av fastigheten saval
invandigt som utvandigt.

Da det i slutet av forra aret uppstod en vattenlacka i gatan - och efter kontakt med Kalmar Vatten -
visade sig den vara pa var sida, stangdes allt vatten av. Da vi visste att det i nartid skulle genomforas
genomgripande utbyte av saval vatten som el, inledde vi gravning for nytt saval vatten- som avlopp
och el fran fastigheten och ut till gatan.

I samband med detta tog vi dven efter konsultation av grav-entreprendr (Stenklart Entreprenad AB)
aven beslut om att lata dranera om hela huset. Efter konsultation och besiktning fattade vi ganska
omgaende aven beslut om att riva den gamla uteplatsen (min pappa byggde denna i slutet av 60-talet).
Det visade sig att anlagd vaxtlighet hade étit sig in i rérledningarna runt huset.

Vi fick kvalificerad hjélp att ta fram ritningar pa en ny och mer i tiden anpassad uteplats, vilket
foranleder var bygglovsansékan.

Vi kan aven i sammanhanget namna att vi pa uppmaning fran Samhéllsbyggnadskontoret (Robert
Dahlstrom och Thomas Eidrup) gatt med pa att flytta var utfart fran Gréndalsvéagen till Arkitektgatan.

Efter att ha studerat nybyggnadskartan forefaller grannens (Fjarilen 2) utbyggnad vara i samma
omfattning (djup) som vi énskar.

Vi védjar till namndens goda vilja att bevilja oss bygglov enligt ansokan, da detta ar forsta steget
att renovera och anpassa fastigheten till var familjs dnskemal.

Med vénlig halsning

INTERN
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