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Sambhillsbyggnadsnimnden

Bygglovsbeslut for tillbyggnad av
flerbostadshus som omfattar tva takkupor,
REPSLAGAREN 18 (2022- 4462)

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden avslar bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus
som omfattar tva takkupor med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, och eftersom atgirden inte foljer utformningskraven

kan atgirden heller inte anses vara en liten avvikelse (9:31b § PBL).

Sambhillsbyggnadsnamnden beslutar om att avgiften for bygglovet ar 2415
kronor i enlighet med taxa antagen av kommunfullmaktige 2011-03-28 med
senaste revidering antagen av kommunfullmaktige 2020-09-28.

Bakgrund

Repslagaren 18 har genomgatt en storre renovering som paborjades for tva och
ett halvt 4r sedan. Man har haft for avsikt att lata renovera for tillskapande av
flertalet ligenheter och man avsag dven att renovera innergardens bostads-
bestind, vilket man idag gér. Hyresritter blir bostadsritter.

Man har via flera bygglovsansékningar och turer kommit fram till 6nskemalet
om att behalla de planstridiga takkupor man byggt mot Storgatan pa ett tredje
vaningsplan.

Kulturmiljovarden

Fastigheten ligger inom riksintresset f6r kulturmiljévarden, inom Kvarn-
holmens grinser, helt nira Kattrumpan, och utgjort bostad for stadens
lotsalderman. P4 samma fastighet har man under ling tid bedrivit repslageri
vilket fastighetsnamnet indikerar.

Gatuhusen har funnits sedan den sista brand som hirjade hir ute, men 1937 lit
J Fred Olson bygga om fastigheten och tillskapade da ett av fa funkishus som
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vi har 1 staden. Gamla timmerstommar finns inbyggda i dagens bestand.
Byggnaden ir klassificerad som bade mycket intressant, viktig och - med
riksintresset for kulturmiljévarden som grund hir pa Kvarnholmen - ska
omradet ska representera en milj6 som kan beritta om landets gemensamma
historia. Det dr samverkan mellan de fysiska uttrycken och deras egenskaper
som avgor vad som dr av riksintresse. Det som avgdr vad som gor den
riksintressanta historien lasbar dr dirfér sidant som objekt, karaktirsdrag,
strukturer men ocksé funktionella och visuella samband som framtrider i
landskapet.

Planforutsattningar och fastighetsuppgifter

Fastigheten omfattas av stadsplan 0880K-1:139 och omfattar kvarteren
Miltaren och Repslagaren hir pa Kvarnholmen. Planen vann laga kraft ar
1948.

Bestimmelserna innebdr bland annat att de fastigheter som vetter mot
Storgatan ska bebyggas med ett slutet byggnadssitt i tva plan. Hela innergarden
ar markerad med punktprickad mark — mark som inte far bebyggas. Pa
innergarden finns idag ett dldre gardshus kvar samt ett garage.

Fastighetsarea: 675 kvm.

Yttranden

Atgirden ir sidan att ber6rda har underrittats om ansokan och getts tillfille att
yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av Repslagaren 17, Repslagaren 18,
Repslagaren 19 med boende, Repslagaren 20 med boende, Repslagaren 25,
Repslagaren 27 med boende, Kakelmakaren 1 med boenden, Kakelmakaren
samt Kvarnholmen 2:1 har bedémts vara berorda.

Foljande synpunkter har inkommit:

En fastighetsagare pa andra sidan brandviggen at norr pa innergarden anser att
de inte stor, nagon menar att det dr battre att det renoveras an att det star och
forfaller.

I 6vrigt giller de kritik med avseende pa de férdndringar man fysiskt kan se:
Om kupornas storlek, olika placering i bredd och héjd, materialvalen som har
blivit andra dn de lovgivna, som aluminium-fénster 1 gra kulér, betongtak och
plat i stillet for det lertegeltak som tidigare lag pa fastighetens tak.

Ett par yttranden innehaller frigan om réttvisan i drendet, och om hanteringen
dir menar att byggherren latit sitta upp grindar mot innergarden for att
mojligen undanhalla atgirder pd innergarden och ifragasitter kommunens
devis: "Vi planerar och arbetar fér en kommun dér alla kan trivas bade idag och
framtiden”.

Fastighetsagare pa motsatt sida gatan som ska utféra byte av fonster menar att
nu maste vi pa kommunen omvirdera vad som kan vara limpligt inom
riksintresset. Vi har tydligen patalat att traifénster ska bytas mot likvardigt
uttryck och material, men att pabudet nu efter detta drende maste omvirderas.
"Lika fér alla, en likvéardig kommun.”

Man stiller fragor om de olovliga dtgirder som utforts och avslutar:

"Sérskilj inte! Alla ska ha samma regler och réttigheter.”
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Skal till beslut

Detaljplanen tillater tvd vaningsplan. D4 man ser till i omradet nirbeligna
fastigheters bygglov och avvikelser kan man konstatera att man — inte minst i
placering mot gata - varit restriktiv med att ge lov f6r volymskapande kupor
som skapar volymer som upplevs platsfrimmande eller bade fysiskt och
visuellt tillskapar ytterligare otillaitna vaningsplan. Man ser diremot, ofta f6r
behovet av ljusinslipp, mer tillitande pa tillskapandet av takfonster.

Pa grund av kupornas storlek hir blir den aktuella arean och upplevelsen pa
detta vaningsplan att ytterligare en vaning tillskapas. Rumsbildningen som
tillskapas 4r foljden av att man pa 6mse sidor av sadeltaket byggt till stora
volymskapande kupor, mot innergarden dven med terrass, och ger en tydlig
upplevelse av ytterligare ett otillatet vaningsplan.

Ut mot Kattrumpan ligger lings Storgatans norra sida fa stérre byggnader,
medan “Villa Herta” pa den sodra sidan av gatan tydligt anger tonen f6r den
burgna populationen inom murarna pa ett datidens Kvarnholmen.

Sambhillsbyggnadsnimnden anser att atgiarden inte uppfyller gillande krav i
PBL som beskriver att dtgirden ska vara limplig for sitt indamal. Atgirden
bedoms i sin gestaltning vara alltf6r dominerande och kan darmed inte ses ha
en god firg-, form- och materialverkan (8 kap. 1§ pkt 1, 2 PBL).

Upplysningar
Bygglovet upphor att gilla om den atgird som lovet avser inte har paborjats
inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft

(enligt 9 kap. 43 § PBL).

Ett beslut om bygglov, rivningslov eller marklov far verkstillas (paborjas)
tidigast fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts 1 post- och inrikes
tidningar dven om det inte har fatt laga kraft (enligt 9 kap. 42 a § PBL). Giiller
dven om startbesked har limnats f6r atgirden

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man dverklagar.

Kerstin Persson

Bygglovsarkitekt

Bilagor:
e Situationsplan 2022-07-18
e DPlanritning 2022-07-18
e Tasadritning 2022-07-18
e Yttrande Storgatan 70_1 2022-09-21
e Yttrande Storgatan 70_2 2022-10-02
e Yttrande Storgatan 70_3 2022-10-10

e Yttrande Storgatan 72 2022-10-03
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Skickat: 2022-09-21 16:58
Till: sam.byggnadskontoret@kalmar.se

Amne: Tillbyggnad av tva takkupor

VARNING: Det hdar mejlet kommer fran en avsandare utanfor Kalmar kommuns organisation. Om du inte kanner till
avsandaren eller vantar dig detta mejl, klicka inte pa lankar eller 6ppna bifogade filer.

Hej

Ar det inte lite sent att friga om detta nu? Kuporna har ju funnits dér i ndrmare ett &r!

Fastighet: Repslagaren 18 Lage: Storgatan 69B Sokande: KalmarRepet AB Diarienummer: SBK-
2022-4462

B



Skickat: 2022-10-02 09:37
Till: SBK-Epostresurs-Sambyggnadskontoret <sam.byggnadskontoret@kalmar.se>

Amne:  diarienr. SBK-2022-4462

Hej

Gor ett nytt forsok att maila er, det andra mailet gick ivag ej fullstandigt

Ang. Grannehdrande fastighet Repslagaren 18, Storgatan 69B, Kalmar. Diarienr. SBK-
2022-4462

Takkuporna ar redan pa plats sa hur kan vi paverka? Dessutom ar det inte estetiskt utfort
da den 3:de (nya kupan) inte sitter i linje med de andra takkuporna.

Tror inte bara det ar takkuporna som ar avvikande fran bygglovet. Fonstren bla. ar utbyta
fran tra till aluminium. Vi pa Storgatan 70 fick inte byta ut vara fénster till aluminium och da
ar det mot innergarden. Storgatan 69 ar mot gatan. Syns valdigt tydligt att det ar
aluminium, dessutom ar de grafargade de forra trafénstren med ramar var vita.

Och vad hander inne pa garden pa Storgatan 69, det sattes upp en grind valdigt tidigt for
att inga "obehériga” skulle kunna ga in och titta. Ar det takkupor mot innergarden, har de
funnits innan bygglov s6ktes? Ar det annat som uppférs utan bygglov inne pa garden?
Nar bygglov soktes var det val for hyresratter? Nu ska det bli bostadsratter, ar det okey?
Eftersom vi som vill byta fonster pa Storgatan 70 och maste ha traramar med trafonster sa
anser jag att man far titta pa detta. Lika for alla, en likvardig kommun.

Vi planerar och arbetar féor en kommun dér alla kan trivas bade idag och framtiden”.
Sarskilj inte! Alla ska ha samma regler och rattigheter.




Skickat: 2022-10-10 21:29
Till: sam.byggnadskontoret@kalmar.se <sam.byggnadskontoret@kalmar.se>

Amne: Grannehorande

VARNING: Det hdar mejlet kommer fran en avsandare utanfér Kalmar kommuns organisation. Om du inte kanner till
avsandaren eller vantar dig detta mejl, klicka inte pa lankar eller 6ppna bifogade filer.

Fran:

Skickat: den 10 oktober 2022 21:23

Till: sam.byggnaskontoret@kalmar.se <sam.byggnaskontoret@kalmar.se>
Amne: VB: SBK-2022-4462

Fran:

Skickat: den 10 oktober 2022 21:19

Till: sam.byggnaskontoret@kalmar.se <sam.byggnaskontoret@kalmar.se>
Amne: SBK-2022-4462

Diarienummer. SBK-2022-4462

Hej

Kuporna ut mot Storgatan ser inte sa bra ut om man ser sig om kring i stan mm

Sa finns det inga kupor som ar byggda bredvid varandra med tre olika storlekar och som ligger pa
olika hojder pa taket. Man bor nog ocksa titta pa nocken pa taket med halva nocken ar tegel och
resterande ar plat.

Mvh
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Fran:

Skickat: den 3 oktober 2022 14:58

Till: I

Kopia: |
Amne: Grannehdrande. SBK-2022-4462
Grannehorande

Fastighet: Repslagaren 18

Lage: Storgatan 698

Sokande: KalmarRepet AB

Diarienummer: SBK-2022-4462

Det ar viktig att du anger vilket diarienummer ditt yttrande giller.
Angaende Diarienummer SBK-2022-4462

Undertecknade har getts mojlighet till granneyttrande i drendet.

Vianser att ans6kan ska avslas och kuporna utféras enligt beviljat bygglov. Vi anser ocksa att taket borde
tackts med lertegel och att detta bor dndras.

Storgatan 72
39231 Kalmar
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