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Handlaggare Datum Arendebeteckning
Maria Jakobsson 2019-01-09 KS 2013/0683
0480-450 081

Kommunfullmiktige

Forséaljning av del av fastigheten Djurangen 2:4 i
Vastra Djurdngen (Hansa Bygg etapp 2)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen far silja del av fastigheten Djuringen 2:4 1 Vistra Djuringen
enligt kommunledningskontorets forslag till Hansa Bygg AB (org.nr
556520-6660) for en képeskilling om 9 600 000 kr.

Bakgrund

Hansa Bygg AB har sedan 2008 haft en markreservation pa omradet med av-
sikten att bebygga omradet med rad-/kedjehus. Detaljplanarbete pagick mellan
2008 och 2013 da detaljplanen vann laga kraft.

Genomférandet av detaljplanen har blivit f6rdr6jt 1 avvaktan pa anliggandet av
den bullerskirm som krivs mellan exploateringsomradet och
E22/Olandsleden. Bullerskirmen firdigstilldes i slutet av 2017. Under 2017
kopte Hansa Bygg AB mark inom samma detaljplanomrade dir de i en etapp 1
uppfort 8 rad-/kedjehus.

Koparen vill nu férvirva marken for etapp 2 i syfte att bebygga den med 16
rad-/kedjehus som ska upplitas med dganderitt. Ett tomtptis pa 600 000 kro-
nor per tomt ger en total képeskilling om 9 600 000 kronor.

Maria Jakobsson
exploateringsingenjor

Bilagor
Kopekontrakt med bilagor
Karta

Kommunledningskontoret Projekt- och exploateringsenheten +
Adress Box 611, 39126 KALMAR | Besok Storgatan 35 A 0
Tel 0480-45 00 00 vx | Maria.Jakobsson@kalmar.se
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KOPEKONTRAKT

Mellan Kalmar kommun (nedan kallad siljaren), org.nr 212000-0746, med
adress Box 611, 391 26 Kalmar och Hansa Bygg AB (nedan kallad képaren),
556520-6660, med adress Engelska vigen 10 393 56 KALMAR har denna dag
triffats f6ljande avtal.

§ 1 Overlatelseférklaring

Siljaren Sverliter hirmed till képaren citka 9 000 m? av fastigheten Djuriingen
2:4, nedan kallad fastigheten. Arealens lige och omfing framgir av karta, se
bilaga 1 "Karta”.

Koparen forvirvar fastigheten i syfte att bebygga den med 16 rad-/kedjehus
med dganderitt som upplitelseform.

§ 2 Kopeskilling
Kopeskillingen for fastigheten uppgir till niomiljoner sexhundratusen (9 600
000) kronot.

§ 3 Betalning av kopeskillingen

Koparen betalar kontant sisom handpenning till siljaren vid detta kontrakts
undertecknande 960 000 kronor. Insittning ska ske till saljarens plusgironr
24400-4.

Koéparen betalar kontant pa tilltridesdagen resterande belopp om 8 640 000
kronor.

§ 4 Tilldggskopeskilling

Koparen ska erlagega tilligeskopeskilling f6r det fall att bygglov beviljas efter
dagen f6r koparens underskrift av detta avtal till och med tio (10) it riknat frin
tilltraidesdagen for fler rad-/kedjehustomter 4n 16 stycken. Tillaggskopeskilling
ska utgd med 600 000 kronor per rad-/kedjehustomt.

Koparen ska betala tilliggskopeskilling som tillkommer mellan dagen f6r képa-
rens underskrift av detta avtal och tilltridesdagen till séljaren pi tilltridesdagen.

Tilliggskopeskilling som tillkommer efter tilltridesdagen ska betalas av képa-
ren till siljaren senast tva (2) kalenderménader efter det att lagakraftvunnet
bygglov foreligger. Vid {61 sen betalning utgir rinta enligt 6 § rintelagen till
dess betalning sket.

Tillaggskopeskilling som tillkommer efter tilltridesdagen ska uppriknas med
hinsyn till héjning av konsumentprisindex (KKPI) frin december ménad 2018
till senast kinda manadsindex di tilliggskopeskilling forfaller till betalning,
Omrikningen sker endast vid en 6kning av KPI.
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§ 5 Tilltrade

Fastigheten ska tilltridas efter sirskild 6verenskommelse mellan parterna, dock
senast 30 dagar efter det att f6ljande villkor ar uppfyllda

o fastighetsbildning enligt § 10 har vunnit laga kraft.
® bygglov {6t 16 rad-/kedjehus har beviljats och vunnit laga kraft.

Tilltrdde ska dock ske senast den 2019-09-30. Den silunda bestimda dagen
kallas tilltridesdagen.

§ 6 Kopebrev

Pa tilltridesdagen ska sdljaren utfirda ett kopebrev sedan koparen erlagt full
betalning. P3 tlltridesdagen upprittar siljaren en likvidavrikning.

§ 7 Atergangsvillkor
Kopet gir ater om bygglov inte beviljats senast 2019-08-31.

§ 8 Havningsratt och skadestand
Saljaren har ritt att med omedelbar verkan hiva detta avtal for de fall

¢ koparen inte ansokt om bygglov enligt § 11 senast 2019-03-31.
e bygglov inte beviljats enligt § 11 senast 2019-08-31.
¢ handpenningen inte ir siljaren tillhanda enligt § 3.

® Lkoparen ej senast pi tilltridesdagen betalar kopeskillingen i dess helhet
och forfallen del av tilliggskopeskilling enligt § 4.

e lantmiteriet ¢j tillater fastighetsbildning

Endera parten har ritt att med omedelbar verkan hiva detta avtal for det fall
bygglov beviljas men inte vinner laga kraft senast 2019-09-30. Handpenningen
iterbetalas inte om kop inte genomfots eller ritten till kép upphor.

Siljaren har dven ritt att behélla handpenningen sasom skadestind for kopa-
rens kontraktsbrott.

Uppkommer skyldighet for part att pa grund av képekontraktets hivning eller
ogiltighet aterbira vad part uppburit enligt kopekontraktet, ska rinta utga enligt
5 § rintelagen till dess betalning sker.

§ 9 Radighet
For fastigheten giller detaljplan med aktbeteckning 0880K-P13/10 som vann
laga kraft 2013-04-02.

§ 10 Avstyckning

Siljatren har ansokt om avstyckning i Gverensstimmelse med kopet, se bilaga 2
" Ansikan om fastighetsbildning”. Koparen bitrider ans6kan. Kostnaderna for
fastighetsbildningen ska betalas av képaren.

Kan ny fastighet bildas endast om fastighetsbildningsmyndigheten kriver att i
bilaga 1 angivna grinser dndras, ska koparen acceptera en sidan andring.
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§ 11 Byggnadsskyldighet (vite)

Képaten ir skyldig att uppfora 16 rad-/kedjehus pi fastigheten inom 24 ména-
der frin tilltridesdagen. Byggnadsskyldigheten anses vara fullgjord nir sam-
hillsbyggnadsnimnden 1 Kalmar kommun limnar slutbesked for 16 rad-
/kedjehus. Om byggnadsskyldigheten inte 4t uppfylld inom angiven har silja-
ren ritt att kriva ménatligt vite om 96 000 kronor till det datum godkint slut-
besked inkommer.

Koparen ir berittigad till skalig forlingning av tiden f6r byggnadsskyldighetens
fullgérande vid forsening som beror pd omstindigheter som koparen inte haft
mojlighet att rida 6ver. Koparen ska i god tid skriftligen begira fotlingning
hos siljaren. Om siljaren inte anser orsaken till forldngning 4r skilig upphor
ritten till forlingning.

§ 12 Krav pa medgivande vid 6verlatelse (vite)

Intill dess képaren har fullgjort sina skyldigheter enligt § 11 har koparen inte
ritt att 6verlata hela eller del av fastigheten utan siljarens skriftliga medgivande.
Koparen fir 1 sidant fall inte heller genom fastighetsreglering lita fastigheten
regleras in i annan fastighet, avstycka nigon del fran fastigheten, klyva eller

sammanligga fastigheten. Saljaren kan ge sitt skriftliga medgivande om sit-
skilda skil foreligger.

Om koparen utan siljarens skriftliga medgivande Gverlater fastigheten alterna-
tivt medverkar till fastighetsreglering, avstyckning, klyvning eller sammanligg-
ning gillande fastigheten innan kdparen fullgjort sina skyldigheter enligt § 11,
ska képaren till siljaren betala ett vite om 960 000 kronor. Vitet ska etliggas av
koparen enligt av siljaren utskickad faktura med betalningsvillkor 30 dagar. Vid
tor sen betalning utgar rinta enligt 6 § rintelagen till dess betalning sket.

Om koparen inte fullgér sina dtaganden enligt denna paragraf kan siljaren
komma att beakta detta som diskvalificering f6r képarens deltagande i markan-
visningar

§ 13 Rantor, skatter, avkastning m.m. samt andra kostnader for-
enade med kopet

Rintor, skatter och andra avgifter for fastigheten av vad slag de vara mi vara
ska betalas av siljaren 1 den man de beldper pa och avser tiden fére tilltrades-
dagen, och for tiden frin och med tilltridesdagen av koparen.

Lagfarts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader férenade med képet
ska betalas av koparen ensam. Képaren ska dven std for samtliga andra kostna-
der som ir férenade med képet. Det innebir att koparen star f6r anligenings-
avgift f6r anslutning till vatten, spillvatten och dagvatten, el, fjirtvirme, bred-
band, telefoni med mera.

Pa fastigheten belopande gatukostnadsersittning avseende de gator och all-
miinna platser som finns upptagna i nu gillande detaljplan ingir 1 kopeskilling-
en. Detta giller dock inte ersittning f6r eventuellt kommande forbattringsar-
beten pi nimnda gator och allminna platser med tillhérande anordningar en-
ligt kap 6 plan- och bygglagen (2010:900).

All avkastning av fastigheten tillkommer siljaten i den min den beldper pé och
avser tiden fore tilltridesdagen och f6r tiden direfter koparen.
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§ 14 Faran for fastigheten

Siljaren stir faran fOr att fastigheten av vada skadas eller forsimras fore tilltri-
desdagen. Faran ligger pa kdparen om fastigheten inte tilltrids pa grund av
k6parens dr6jsmil.

§ 15 Saljarens garantier

Garantierna avser omstindigheter och férhallanden per denna dag och fram till
tilltridesdagen om inget annat anges eller framgir av omstindigheterna. Silja-
ren limnar inga garantier utdver vad som uttryckligen framgir av detta. Silja-
ren patar sig inte heller 1 6vrigt nigot ansvar.

Saljaren garanterar:
e att siljaren ir civilrittslig och lagfaren 4dgare till fastigheten

e att fastigheten pi tilltridesdagen inte belastas av nagra inteckningar och
att saljaren ej heller ingivit eller fore tilltridesdagen kommer att inge
ansokan om sidan inteckning i fastigheten

o att fastigheten p4 tilltridesdagen inte besviras av nagra servitut, nyttjan-
derittet eller andra belastningar utéver vad som anges 1 § 16 i detta
kontrakt.

§ 16 Servitut, nyttjanderitt, gemensamhetsanldggning
Ledningsritt

Ledningsritt for dagvattenledning ska bildas till forman f6r Kalmar Vatten AB
pd omtide markerat med u i detaljplanen, se bilaga 3 "Plankarta’. For ledning-
arnas placering se bilaga 4 "Projekteringsritning”.

Gemensamhetsanligening
Gemensamhetsanliggning for utfart och parkering ska bildas p4 omride mar-

kerat med g, och g, i detaljplanen, se bilaga 3.

Samfillighet
Marksamfillighet ska bildas f6r forvaltning av utfart och parkering pa omrade

markerat med g, och g, 1 detaljplanen, se bilaga 3.

Kopaten ir medveten om kostnaderna for iordningsstillande samt lopande
drift och skotsel av omridet och att detta ska belasta kdparen.

§ 17 Fastighetens skick och friskrivning
Fastigheten saljs 1 befintligt skick.

Kopaten far efter kopet inte gbra nigon som helst paféljd gillande pd grund av
fel i fastigheten. Friskrivningen avser alla typer av fel, d.v.s. inte bara faktiska
fel utan dven rittsliga fel och radighetsfel.

I det fall fastighetens hojdlige avviker fran 1 nybyggnadskartan faststilld pro-
jekterad gatuhojd ska képaren utan extra kostnad for siljaren befasta marken
mot gatan.

Koparen ir medveten om att frisktivningen medfér en slutlig reglering av par-
ternas mellanhavanden i angivna avseenden.
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§ 18 Utfastelse markféroreningar

D4 omridet bestar av jungfrulig mark och inte sedan tidigare ir utfyllt finns
inga misstankar om att marken skulle innehilla féroreningar. Ingen miljétek-
nisk utredning har ansetts nédvindig vid framtagandet av detaljplanen.

Skulle markf6roreningar dock pitriffas vid exploateringen ansvarar och bekos-
tar siljaren efterbehandlingsatgirder ner till den haltnivi som giller enligt angi-
ven markanvindning i gillande detaljplan eller motsvarande krav som tillsyns-
myndigheten stiller vid efterbehandlingstillfallet. Siljaren avgdr om den 4tgird
man bekostar ska vara enligt detaljplan eller tillsynsmyndighetens krav.

Koparen ansvarar for samtliga 6vriga kostnader for massor och masshantering
utéver de atgirder angivna 1 stycket ovan.

Saljarens ersittningsansvar omfattar inte kostnader hinforliga till forsening av
entreprenaden/stillestindsersittning, utebliven vinst eller andra liknande indi-
rekta kostnader eller f6ljdkostnader.

§ 19 Utfistelse extraordinara grundlaggningsforhallanden

Omridet bedéms omfattas av extraordinira grundliggningsforhillanden vilket
vid képet ska ersittas med 150 000 kr per radhustomt vilket regletas vid tilltei-
desdagen.

§ 20 Grundlaggningsfoérhallanden

Koparen har tagit del av de geotekniska utredningarna ”Djuringen, Kalmar -
Nybyggnad av bullerskydd och dagvattendammar, WSP, 2008-06-27" och en
Oversiktlig bedémning av jordlager pi markytan, WSP, 2016-02-22”. Det
aligger koparen att utféra och bekosta eventuella ytterligare undersékningar.
Kommunen ansvarar inte {6r fel och brister i matetialet och friskriver sig ocksa
frdn ansvar f6r skada eller oligenhet som kan uppkomma till f6ljd av anvind-
ningen av det.

§ 21 Parkering

Képaren har tagit del av Kalmar kommuns “Riktlinjer for parketing — detalj-
plan och bygglov”, antagen i kommunfullmiktige 20 juni 2016. All parkering
ska ske inom kvartersmark.

§ 22 Dagvatten

Koparen har tagit del av Kalmar kommuns plan fér vatten och avlopp, ”Vatten
och avlopp — tematiskt tilligg till Gversiktsplanen”, antagen i kommunfullmak-
tige 25 januari 2016.

§ 23 Ansvar for genomférande av kvartersmark

Siljaren har bekostat projekteringen av omridet for utfart och parkering mar-
kerat med g, och g, enligt plankartan i bilaga 3. For projekteringsritningar se
bilaga 4. Ingen ersittning ska utga till siljaren for detta. Siljaten ansvarar inte
f6r fel och brister i matetialet och friskriver sig ocksa frin ansvar for skada
eller oligenhet som kan uppkomma till f6ljd av anvindningen av det.
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§ 24 Tillgang till fastigheten

Kopaten fir inte vidta nigra markarbeten eller andra dtgirder pa fastigheten
fore tilltridesdagen om inte siljaren skriftligt godkint detta.

Koparen ska aterstilla alla otillitna atgirder om kopet inte fullfljs eller om
kopet hivs. Fastigheten ska vara terstilld senast sex manader efter att képet
hivts. Om koparen inte aterstiller marken inom denna tid har siljaren ritt att,
efter uppmaning till kdparen, dterstilla marken pa képarens bekostnad.

§ 25 Fullstandig reglering

Alla skriftliga eller muntliga 4taganden och utfistelser som féregitt avtalet er-
satts av innehallet i detta avtal med bilagor.

§ 26 Jordabalken

I 6vrigt giller vad i 4 kap jordabalken eller i lag stadgas om kép av fast egen-
dom.

§ 27 Avslutning
Detta avtal har upprittats i tvé originalexemplat, ett f6r vardera parten.

For Kalmar kommun Fo6r Hansa Bygg AB

Den den KXotV -72-2¢

Johan Persson Oskar Engdahl

kommunstyrelsens ordférande ekonomichef
enligt fullmakt frin Mikael Ahlund
VD

Maria Jakobsson

exploateringsingenjor

Ovanstiende egenhindiga
namnteckning bevittnas:

BILAGOR

1. Karta

2. Ansokan om fastighetsbildning

3. Plankarta

4. Projekteringsritningar dagvattenledningar och samfilld gata och parkering



Handlaggare Datum

Maria Jakobsson 2018-12-18
0480-45 00 81
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Handlsggare Datum
Maria Jakobsson 2017-04-20
0480-45 00 81

Ansékan om fastighetsbildning

Ansékan

Hirmed anséker Kalmay kommun om fastighetsbﬂdningsitgirdet pé del av
Djutiingen 2:4 enligt nedan. Fastighetsbﬂdningsz‘itgirdema ar en del av genom-
forandet av detaljplanen 0880K-P13/10.

Avstyckning
Frin del av fastigheten Djuringen 2:4 ska avstyckas 16 fastigheter for bostads-
dndamél inom markerat omride enligt karta i bilaga 1. Exploatéren inkommey

Projekt- och exploateringsenheten | Kommunledningskontoret -f | ';"-,'
Adress Box 611, 391 28 KALMAR | Bessk Storgatan 354 * * Ka'mar kom mun 001

Tel 048045 00 00 vx | maria.jakobsson@kalmar.se WWW.KALMAR.SE




Kostnaderna fot bildande av ledningsratt ska betalas av Kalmar kommun,
kommunledningskontotet. Fakturan skickas enligt 5nskemal till Kalmar Vatten
AB

Aktmottagare
Kopia av de sluthga forrateningshandlingarna ska skickas till:
— Kalmar kommun, kommunledningskontoret

MARIA JAKOBSSON
exploateringsingenjér

BILAGA 1 —Plankarta
BILAGA 2 - Projekteringstitning

22
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Handisggare Datum
Maria Jakobsson 2017-04-20
0480-45 0p 81
BILAGA 1
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ge-vig  glng- och eykelvig skall anordnas | enfighet med Wustrationskarta ach
HilhSrande sektion | planbeskrivningen

trdd Tradrad skall planteras { enlighet med Illustrationskarta ach
Hilh&rande saktion

lek Lekplats
dagv  Dagvattendammar skall anlaggas I enlighet med Blustrationskarta,
bullerskydd Bullerskydd | form av gabloner skall uppfras l2ngs vig E22. Gablonens hbjd

skall vera 3,5 meter Bver vAgkant. Bullerskydd | form av skirm med IAtt uttrycs:
skall uppforas (angs pBfartsramp.

UTNYTTIANDEGRAD

200 Bygpnadsares | procent av (astighetsarea
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken fAr Inte bebyages

Marken fBr endast bebyggas mec mindre fandd, carport eller dyllke. MijBhus 4
Iedlisogterirng fir anordnas,

B Marken skall vara tlig8nglig for gemensamhetsanidggning or groning

% Marken sicall vara tilganglig fr gemensamhetsanisggning @r utfart

@ Marken siafl vars tillaSngilg fr gemensamhetsaniSggning for parkering

u Marken skall vara tilg3ngli fr allmBnna underjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation
Varje tomt skall avgrincas med hick eller staket mot gata.

parkering,  Parkering H)l flerbastadshus skafl utformas som en Inramad parkeringsalrd
parkering; LAngsghende parkering fir anlaggas

n Varje tomt skell hz 8ppning 1 form av grind | tomtgriins mot DiurBngsvagen
gréning Hindre platsbildning/groning

Utfart, stingsel
4C—e—-Bl  xorbar utar: e inta anardnas

UTFORMNING, UTFORANDE

P Sovrum ska placerss mot tyst sids

Utformning

i — ‘Tht fasad. Oppningshara fnster fr inte finnas.
I HOpsta antal viningar
v Endast

STORNINGSSKYDD

Bullerskydd skall uppfdras I3ngs vig E22 och langs pitartsramp preciseras med
egenskapsgrins. HBfd minst § meter Aver E22:an.

Bebyggelse skall uifSras s3 att gillande niktvarden for trafikbuller e} Sverskrids. Gallanda
riktvsrden vid planens #r:30dBA
ekvivalentnivl Inomhus, 45 dBA maximalnivl inomhus nattetid, 55 dBA ekvivalentrivl
utomhus (vid fesad) och 70 dBA meximelniva vid utepiats | anshutning tl bostad,

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetiden Br 10 8 frin den dag planen vinner lags kraft.
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