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TJANSTESKRIVELSE
Handlaggare Datum Arendebeteckning
Avni Spahija 2024-01-26 SBN 2024/0022

Sambhillsbyggnadsnimnden

Kungsljuset 3, Beslut om byggsanktionsavgift
(2023-7377)

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift av Bygg
Dialog AB (556705-6097) med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Byggsanktionsavgiften faststills till 629 727 kronor.

Bakgrund

Samhillsbyggnadsnimnden beviljade den 17 juli 2023 tidsbegrinsat bygglov
tor byggbodar fr.om 2023-09-01 t.om 2026-12-31 pa fastigheten

Kungsljuset 3. I beslutet framgir det att startbesked krivs f6r att byggnationen
ska pabérjas.

Den 18 december 2023 mottog samhillsbygegnadskontoret information om att
byggbodarna som skulle anvindas som kontor dr redan uppférda utan
startbesked.

Sambhillsbygenadskontoret gjorde den 19 december 2023 platsbesék pa
fastigheten och dir kunde det konstateras att byggnationen dr utférd och att
hela atgirden dr tagen i bruk.

Efter uppmaning fran samhallsbyggnadskontoret skickade byggherren in de
handlingar som kravdes for startbesked, vilket kunde utfirdas den 27 december
2023. Ifylld kontrollplan kom dagen efter och slutbesked kunde utfirdas den
28 december 2023.

Yttrande

Av 11 kap. 58 § PBL framgir att innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktas mot ges tillfille att yttra sig.

Bygg Dialog AB har yttrat sig. Se bilaga.

Samhillsbyggnadskontoret STARK %
Adress , | Besok

Tel 010-352 00 00 vx | Avni.Spahija@kalmar.se Ka I mar kom mun

WWW.KALMAR.SE
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SBN 2024/0022 22

Skal till beslut
Atgirden som omfattas av bygglov har startats utan startbesked samt att
atgirden har tagits i bruk utan slutbesked.

Samhillsbyggnadsnimnden dr skyldig att prova férutsittningarna fr, och
behovet av, att ingripa eller besluta om en pafdljd enligt 11 kap. 5 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Enligt 10 kap. 3 § PBL fir en atgird som kriver bygglov inte pabdrjas innan
nimnden limnat ett startbesked.

Enligt 10 kap. 4 § PBL far ett byggnadsverk inte tas i bruk i de delar som
omfattas av ett startbesked for byggatgirder forrin byggnadsnimnden har gett
ett slutbesked, om nimnden inte beslutar annat.

Sambhillsbyggnadsnimnden ska dirmed enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en
byggsanktionsavgift. Byggsanktionsavgiften beriknas till 629 727 kr. Se bilaga
t6r berdkning.

Aven om 6vertridelsen inte har skett uppsitligen eller av oaktsamhet ska
Samhillsbyggnadsnimnden ta ut en byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 53 §
PBL.

Av 11 kap. 53 a § PBL framgar att en byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall
sittas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till den Gvertridelse som
har begatts. Avgiften far sittas ned till halften eller en fjardedel. Det ska dven
sirskilt beaktas om 6vertridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet
eller om Overtridelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Upplysningar

Av 11 kap. 61 § PBL framgir att en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva
manader efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den
avgiftsskyldige enligt 59 §.

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man 6verklagar.

Bilagor
Yttrande fran Bygg dialog 2024-01-25
Byggsanktionsavgift berikning 2024-01-12

Protokoll 61t vid tillsynsbesok 2023-12-19
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ByggDialog @ 2024-01-25

Ytrande till Samhallsbyggnadskontoret
Fastighet: Kungsljuset 3

Fastighetens adress: Halsogrand 3

Arende: Anmalan om pabérjad atgard innan startbesked
Se arende SBK-2023-3291 och SBK-2023-7377

Hej,

Vi beklagar verkligen att vi undermaligt hanterat start- och slutbesked for var bodetablering pa Reg-
ion Kalmar fastighet Kungsljuset 3. Sa snart vi sjélva upptackte misstaget, som berodde pa den
manskliga faktorn, sa kontaktade vi omedelbart Samhallsbyggnadskontoret for att pavisa detta. Vi
hanterade aven skyndsamt de atgarder som stod pa oss att géra enligt bygglovet, Kontrollplan och
Brandskyddsbeskrivning, varvid vi snabbt via bygglovschef fick dessa godkanda utan anmérkning
och vi erhdll start- och slutbesked.

Vart agerande, efter att misstaget upptécktes, att vi omedelbart tog kontakt med
Samhallsbyggnadskontoret samt skyndsam hanterade de atgarden som aterstod, vittnar om att vi
vill gdra ratt for oss. Att start- och slutbesked kunde utférdas utan anmarkning, forvisso i efterhand,
vittnar ocksa till detta.

Enligt Plan- och bygglag (2010:900) 11 kap. 54 § ska byggsanktionsavgift inte tas ut om rattelse
sker innan fragan om sanktion eller ingripande har tagits upp till dverlaggning vid ett sammantrade
med byggnadsnamnden, vilket sa skett i detta fall.

Vi kan heller inte hitta stod for att ta ut byggsanktionsavgift for tidsbegransat bygglov enligt Plan-
och bygglag (2010:900) 9 kap. 33 § samt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap 26-32§, foru-
tom om aterstallande inte sker innan det tidsbegrénsade bygglovet har gatt ut. Vi saknar aven for-
klaring till hur man kommit fram till den beréknade byggsanktionsavgiften pa 629 727 kr, d& berék-
ningsmodellen pa Boverkets hemsida inte kan appliceras pa start-/slutbesked gallande tidsbegrén-
sat bygglov.

Med bakgrund till ovan beskrivning hoppas vi att ndmnden fattar beslut om att ingen
byggsanktionsavgift tas ut.

Vénliga hélsningar

Janne Y Brodin

ByggDialog — Omradeschef Sydost
Tel: 0705194428
janne.y.brodin@byggdialog.se
www.byggdialog.se

ByggDialog AB
Hamngatan 1, 652 26 Karlstad
010-459 88 00, www.byggdialog.se

212/227



36/24 Kungsljuset 3, Beslut om byggsanktionsavgift (2023-7377) - SBN 2024/0022-1 Kungsljuset 3, Beslut om byggsanktionsavgift (2023-7377) : Byggsanktionsavgift berékning

Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning
Bilaga nummer

Bygenadsnamndens diarienummer

Arendebeskrivning

Arende

Vad avser stgarden?

Vilken typ av atgard galler ditt drende?

Vilken typ av byggnad galler ditt Srende?

Area

KUNGSLJUSET 3

SBK-2023-3291

Tagit i bruk utan slutbesked
Mybyezenad eller tillbyggnad
MNybyegnad

Flerbestadshus, kontorsbyggnad,
handelsbyggnad eller en bygenad for
kultur- eller idrottsevenemang

650

Plan- och byggforordning {2011:338)9 kap. 18583 p

Bygesanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 4 & plan- och bygglagen
{2010:900) ta en bygegnad i bruk efter nybyeenad innan byggnadsnamnden har gett

ett slutbesked ar:

3. for ett flerbostadshus, en kontorsbyggnad, en handelsbyggnad eller en byggnad
far kultur- eller idrottsevenemang, 0.6 prisbasbelopp med ett tillage av 0,004
prisbasbelopp per kvadratmeter av bygegnadens sanktionsarea.

Forordning (2014:471).
Berdkning

Sanktionsarea

Aktuellt prisbasbelopp (pbb)
Berdkningsgrundande formel

Berdkning

Berdknad sanktionsavgift

635
57 300 kr (2024) Andra ar
(0,6*pbb)+{(0,004*pbb*sanktionsarea)

(0,6%57300)+0,004*57300%635)

179922 kr
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Byggsanktionsavagift

Fastighetsbeteckning KUMNGSLJUSET 3

Bilaga nummer

BEyggnadsnamndens digrienummer SBR-2043-3291

Arendebeskrivning

Arende PEbarjat tgard eller del av dtgard utan
startbesked

Yad avser dtgirden eller deldtgdrden?  Low- eller anmalningspliktiga tgarder
eller deldtgdrder som avser byggnader

Vilken typ av &tgard eller delatgard gller Mybyegnad
ditt arende?

Vilken typ av bygegnad avser atgarden Flerbostadshus, kontorsbyggnad,
eller delatgdrden? handelsbygenad eller en byggnad far
kultur- eller idrottsevenemang

Fanns beviljat byggiov elier var anmdlan  |a (sankiionsavgifien nalveras i enlighet
intdmnad innan dtgarden eller med PBF 9 kap 3a §)
deldtgdrden pabdrjades?

Area 650

Pian- och byggfdrordning (2011:338) 9 kap. 633 p

Bygegsanktionsavgiften for att trots forbudet | 10 kap. 3 eller 3 5 & plan- och
bygglagen (2010:900) pibdrja en sadan nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 &
forsta stycket 1 eller & & forsta stycket 2 8, 3 eller 4 plan- och bygglagen eller anmalan
enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9 elier 10, eller en del av en sddan nybysgnad, innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked som omfattar nylywggnaden eller delen
av denna, eller innan den tidpunkt som bygenadsnamnden enligt 10 kap. 24 & & plan-
och bygglagen | ett startbesked har angett att tgarden far pabdrjas &r:

3. for ett flerbostadshus, en kontorsbygenad, en handelsbyggnad eller en byggnad
for kultur- eller idrottsevenemang, 3 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,02
prisbasbelopp per kvadratmeter av bygegnadens sanktionsarea.

Forordning (2022:9710).

Beradkning

Sanktionsarea 635

Aktuelit prisbasbelopp (pbb) 57 300 kr (2024) Andra &r
Berakningsgrundande formel {{3*pbb}+{0,02*pbb*sanktionsares])/2
Berakning ((3*57300)+{0,02%57300+635))2

Beraknad sanktionsavgift 449 BOS kr
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5 2 a Kalmar kommun Sida 1 av (1)

Datum: 2023-12-19
Diarienummer: SBK-2023-7377

Bygg Dialog AB
Hamn torget 1
65226 Karlstad

Protokoll fort vid tillsynsbesdk

Fastighet: Kungsljuset 3

Fastighetens adress: Halsogrand 3

Arende: Anmélan om pabdrjad atgérd innan startbesked
Se drendet 2023-3291

Datum, plats och nérvarande

Bestksdatum:  2023-12-19

Plats: Kungsljuset 3

Narvarande: Janne Y Brodin - Entreprendor
Avni Spabhija - byggnadsinspektor

Mdotesprotokoll

Det kunde konstateras att byggnationen &r uppfért utan startbesked samt att
byggnaden ar tagen i bruk utan slutbesked.

Byggnadsinspektor tillsammans med representant for entreprenéren pa plats
Janne Y Brodin gick igenom byggnaden for att konstatera att utrymningsvagar
finns.

Bilder fran besoket

Bilden tagen av Avni Spahij 2023-12-19

Avni Spahija
Byggnadsinspektor
® Avni Spahija {a 010-352 00 00 B3 Kaimar kommun @ kalmar.se
Byggnadsinspektor Box 611

391 26 Kalmar
@ sam.byggnadskontoret@kalmar.se O Storgatan 35 A, Kalmar
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