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Oskar Nylander 2024-02-01 SBN 2024/0027

Sambhillsbyggnadsnimnden

Hasten 4, Bygglovsbeslut for tillbyggnad av
flerbostadshus (2023-3641)

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsnimnden avslar bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus
med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, eftersom de
tidigare avvikelserna inte Gverensstimmer med detaljplanen och inte kan anses
vara en liten avvikelse enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Avgift
Avgift for beslut enligt samhillsbyggnadskontorets forslag dr 3 035 kronor 1
enlighet med taxa antagen av kommunfullmiktige 2022-12-19.

Skal till beslut

Byggnaden bedéms vara sirskilt kulturhistorisk virdefull enligt 8 kap. 13 § PBL
och fir dir med inte férvanskas.

Den tillbyggnad som redan idr genomférd, och det nu i efterhand soks bygglov
tor, bedoms férvanska byggnaden. Byggnadens tre uppstickande husgavlar
hade tidigare tydliga avbrytningar. Det forsvinner 1 och med den nya volymen.
Att ha liggande trapanelen pa tillbyggnaden, nir Gvriga huset har stiende panel
beddmts inte passa in. Den franska balkongen ses inte som tidstypisk f6r den
aktuella byggnaden. Atgirden bedéms forvanska byggnaden.

Den aktuella tillbyggnaden i sig f6ljer gillande detaljplan men f6r att bygglov
ska kunna beviljas krivs att bade fastigheten och byggnaden har planenligt
utgangslige enligt 9 kap. 30 § PBL. Avvikelserna bedéms inte rymmas inom de
undantag som finns fran planenligt utgangslige. De samlade avvikelserna ir
ocksa av storre karaktir, och kan inte ses som en liten avvikelse. Bygglov kan
dirmed inte beviljas da kravet pa planenligt utgangslige inte uppfylls.

H:

Samhillsbyggnadskontoret STARK
Adress , | Besok
Tel 010-352 00 00 vx | oskar.nylander@kalmar.se

Kalmar kommun

WWW.KALMAR.SE
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Den befintliga byggnaden avviker fran detaljplanen gillande att takvinkeln ér
mer dn 22,5 grader. Den totala byggnadsarean ir mer an 100 m? Avstandet till
fastighetsgrinsen ir mindre dn 4,5 meter. Det dr dven mer tva ligenheter.

Beskrivning av arendet

Sokt atgard

Arendet avser en tillbyggnad i form av en pabyggnad som redan ir genomférd.
Piabyggnaden sker mellan tva uppstickande gavlar. Pabyggnaden har tva fonster
och en fransk balkong. Det ir rétt plattak likt befintligt hus. Fasaden bestér av
liggande tripanel, medan Gvriga huset har stiende. Det ska vara samma gula
kul6r pa tillbyggnaden som befintligt hus.

Befintlig byggnad

Den befintliga byggnaden har takvinkel pa 45 grader. Byggnaden ir placerad
1,4 meter till vistra fastighetsgrinsen. Bostadshuset har en byggnadsarea pa
154,6 m? och den totala byggnadsarean pa fastigheten uppgar till 174,9 m?
Bostadshuset innehaller tre ligenheter. Enligt fastighetsigaren byggdes huset
1904 och byggdes till 1924. Det gar ocksa att se byggnaden inritad i plankartan
i detaljplanen. Dirmed ér avvikelserna av dldre karaktir.

Kulturvarden

Kvarteret Histen 4r ett av de kvarter som tillkom i privat regi under 1900-talets
torsta decennier, innan utbyggnaden av Johannesbergsomradet paborjades pa
allvar under 1920-talet. Bebyggelsen i omradet bestod da av mindre hus och
villor i tidstypisk utformning utmed enkla grusvigar. Villorna bygedes antingen
i enkel panelarkitektur med inslag av snickarglidje, eller i jugendstil med brutna
och valmade takfall. Bebyggelsen i dessa kvarter har betydelse som enstaka spar
av omrédets ursprungliga karaktir och ér av sirskilt kulturhistoriskt intresse da
de speglar det tidiga 1900-talets bebyggelse i privat regi.

Planforutsattningar
For omradet giller detaljplan 0880K-1:140 av ar 1948 som f6r den aktuella
fastigheten redovisar BF,ll, det vill sdga:
e 1§ Mom. 2. Med B betecknat omrade fir anvindas endast f6r
bostadsindamal.
e Byggnad far uppfoérs med tva vaningar.
e Takvinkeln far hégst vara 22,5 grader.
e Punktprickad mark far icke bebyggas.
e 6§ Mom 3. F6r omrdde betecknat med Fy skall gilla:
o Att minst 5/6 av tomts areal skall limnas obebyggd, dock ma
den bebyggda tomtarealen icke 6verstiga 100 kvm. Fastigheten
ar pa 731,86 m?, vilket ger en byggritt pd 100 m?
o Atta varje tomt ma uppforas endast en huvudbyggnad
inrymmande hogst tva ligenheter med vardera ett kok.
e [ detaljplaner frin 1987 och tidigare giller {39 byggnadsstadgan som
planbestimmelse enligt 6vergangsbestimmelser, vilket innebir att
byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgrinsen.
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Yttranden

Atgirden ir sidan att berérda har underrittats om ansokan och getts tillfille att
yttra sig enligt 9 kap. 25 § PBL. Agare av Histen 4, Histen 7, Histen 11,
Histen 9, Histen 3, Histen 5, Hunden 12, Hunden 13, Hunden 8, Tegelviken
2:4 har bedémts vara berérda.

Synpunkter har inkommit fran fastighetsigarna till Hunden 13. De skriver att
Histen 4 hade tidigare en traditionell trifasad med en mindre balkong Gver
entrédorren. Den tidigare utformningen av fasaden Gverensstimde med
omradet karaktir och minimerade insynen mellan grannfastigheterna. De bor
mittemot och hade helst sett att balkongen limnats orérd, och att en
bygglovsprocess skett fére tillbyggnaden.

Fastighetsigaren har kommunicerat att han anser grannhérandet som felaktigt
och missvisande. Han menar att vissa foton inte ger en rattvis bild, da det ér
tagna fran olika vinklar och att hur mycket insyn det blir, 4r samma oavsett om
nagon star pa en balkong eller om det ér inbyggt. Fastighetsdgaren framfor
dven att 6vriga hus 1 omradet har storre vinkel dn detaljplanen tillater, och att
det maste ligga alla fastighetsigare till last om de s6ker bygglov. Pa
Abrandtsgatan som ligger i nirheten ska det ocksa finnas hyreshus med langt
fler dn tvd ligenheter.

Upplysningar

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man dverklagar.

Bilagor

Planritning 2023-12-15
Fasadritning 2023-12-15
Uppmatningsritning 2023-12-15
Google Street View 2024-01-03

Hur man 6verklagar
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