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Sambhillsbyggnadsnimnden

Hagbytorp 4:28, Beslut om forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus (2023-7109)

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsnimnden meddelar negativt férhandsbesked f6r nybygenad
av ett enbostadshus med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Avgift
Avgift for beslut enligt samhallsbyggnadskontorets forslag dr 13 386 kronor 1
enlighet med taxa antagen av kommunfullmiktige 2022-12-19.

Skal till beslut

Ett férhandsbesked innebir att samhillsbyggnadsnimnden prévar om den
tilltinka atgirden kan tillatas pa platsen. Limplig lokalisering ér alltsd en grund-
liggande princip. Marken ska anvindas for det som omradet dr mest limpat
for med hansyn till beskaffenhet, lige och behov.

For avstand mellan bostider och djurhéllning finns det i praxis inte fastlagt
ndgra skyddsavstand. Vid bedémning av fragan om vilka oligenheter som kan
accepteras ska det vigas in den sa kallade ortsvanligheten, det vill siga att pa
landsbygden férekommer djurhallning som ett natutligt inslag och dédrmed far
ocksa oldgenheter som sadan verksamhet kan ge upphov till accepteras i viss
omfattning. Provningen av forenligheten med de krav som féljer av 2 kap 5
och 9 §§ PBL fir goras utifrin de omstindigheter som rader i det enskilda
fallet.

Det férekommer bebyggelse i omradet med liknande avstand till djurhéllningen
som ansokt atgird. Ansokt atgird innebara dock en utékning av bebyggelse i
nirmste led till djurhéllningen. Den ansokta dtgirden ligger dessutom i direkt
forhirskande vindriktning utan stérre avskdrmningar.

Samhallsbyggnadskontoret STARK

Tel 010-352 00 00 vx | sunna.milosevic@kalmar.se

Kalmar kommun

WWW.KALMAR.SE
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Sambhillsbyggnadsnimnden sammanvigda bedomning ar att ansokt dtgird inte
ar lamplig pa platsen. Samhaillsbyggnadsnimnden féreslar dirmed ett negativt
torhandsbesked.

Beskrivning av arendet

Ansokan avser férhandsbesked f6r nybygenad av ett enbostadshus om ca 100
m?. Pa fastigheten finns idag ett enbostadshus i ett och ett halvt plan om 114
m? med trifasad. S6kanden avser stycka av syddstra delen av tomten for att
bebygga enligt ansékan. Fastighetsbildning provas inte i detta drende. Eventuell
fastighetsbildning prévas av Lantmiterimyndigheten. Befintlig tomt, tillika
fastighet har en total area pa 6978,0 m?.

I ndromradet, cirka 150 meter fran sékt plats, finns djurhallning om 588 grisar
och stall med ca 8 histar. Befintligt lantbruksforetag indikerar pa
generationsskifte och planering av utékning av produktionen.

Skyddsvirda trdd kan identifieras i ndrheten av platsen som avses bebyggas.
For atgirder som paverkar skyddsvirda trdd krivs anmalan f6r samrad enligt
Miljébalken 12 kap. 6 §. Exempel pa sidana atgirder dr beskirning av storre
grenar och schaktning eller uppfyllnad inom ett avstand av 15 ginger tridets
stamdiameter.

For stenmur som angrinsar till jordbruksmark giller det generella biotop-
skyddet. Infart till tomt finns via befintlig 6ppning i stenmur.

Jordarten bestar av morin och marken ligger pa en h6jd om cirka 13 meter
over havet (RH2000). Platsen ligger inom ett normalriskomrade f6r radon.

Sékanden avser att ansluta vatten och avlopp via befintlig
gemensamhetsanldggning. Om hinder uppstdr 16ses vatten och avlopp enskilt
vilket skulle behéva belasta ursprungsfastigheten.

Tillfartsvig skapas via infart till befintligt enbostadshus.

Planforutsattningar
Fastighetarea: 6978,0 m?,

Det aktuella omradet ar belaget utanfor planlagt omrade, men ingar i en
sammanhillen bebyggelse.

Kulturmiljovarden

Omradet dr av riksintresse for kulturmiljévarden, Arby-Halltorp [H46].
Uttrycket for riksintresset dr det 6ppna odlingslandskapet som mojliggor
upplevelser av visuella samband mellan kringliggande bybildningar med
bebyggelse priglad av snickarglidje, stenmurar och stenmurskantade vigar,
odlingsrésen och andra agrara limningar fran tiden fére 1900 och framat, vilka
tillsammans beskriver markanvindningens utveckling. Aven det funktionella
sambandet mellan kyrkorna frin 1100- och 1200-talen 1 Arby, Hagby, Voxtorp
och Halltorp, dr en del av riksintressets uttryck.

Enligt kommunens 6versiktsplan ska ny bebyggelse samspela med sin
omgivning och bidra till att stirka kvaliteter och virden. Gestaltning ska ske
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omsorgsfullt utifrin omradets karaktir avseende héjd, form, material, firg och
placering. Ny bebyggelse 1 kulturmiljéer maste anpassas till traktens historiska

bebyggelsemonster avseende dldre strukturer, dldre vignat, fastighetsindelning
och byggnaders placering pa tomten.

Placering av ansokt dtgird maste anpassas utifran dessa villkor. Placering av ny
bebyggelse ir viktig utifran samspelet med befintlig bebyggelse gillande
omradets kulturmiljévirden.

Yttranden
Arendet har remitterats till E.ON och Kalmar Vatten AB.

E.ON Energidistribution AB yttrade att de har lagspanningskablar i osikert
lige lingst med vigen. Kablarnas lige maste sikerstillas innan markarbete
péaborjas. For elledning i mark far byggnad inte utan ledningsigarens
medgivande uppforas pa nirmare avstand dn 3 meter fran markkablar.

Atgirden dr sidan att berérda har underrittats om ansékan och getts tillfille att

yttra sig enligt 9 kap. 25 § PBL.
Foljande synpunkter har inkommit:

Fastighetsigare till Holmskvarn 4:5 framfor féljande synpunkter (se hela
yttrandet som bilaga): fastighetsigaren menar att det inte ar limpligt att
bebygga si nira djurhallning pa grund av lukt och flugor. Fastighetsdgaren
menar att denna atgird inte dr en limplig komplettering till befintlig bebyggelse
och att vigen dr for smal for den 6kade trafiken som denna bebyggelse skulle
skapa.

Upplysningar

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man dverklagar.

Bilagor
e Situationsplan 2023-12-04
e Beskrivning f6r 16sning av vatten och avlopp ~ 2024-01-07
e Bilaga Granneyttrande Holmskvarn 4:5 2024-01-29
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Jemaline AB

Ombud: Sonny Karlsson
070-847 53 61
sonny.h.louis@gmail.com

Kalmar Kommun
Samhaélsbyggnadskontoret
Sunna Milosevic

Hagbytorp 4;28
Komplettering ansdkan férhandsbesked

Begard komplettering angaende redovisning av hur vatten och avlopp avses l6sas.

Avsikten ar att ansluta till befintlig Ga:7 vilken ar ansluten till det kommunala natet.

Det har ryktesvis sagts att Hagbytorp 10:179 medlem i foreningen Ga:7 motsatter sig sadan atgard,
enligt féreningen ar Hagbytorp 10:179 medlem men har anlagt enskild anlaggning.

Om hinder déarvid uppstar anldggs en enskild anldggning med djupborrad brunn och avlopp mot
nuvarande fastighets nordvastra horn.

Ga:7

Foreningen bildades 2007-2008 pa initiativ av davarande dgaren till Hagbytorp 4:28 Animal Feed AB/
Jim Raymond da dven &gare till Holmskvarn 4:5, 4:15, 10:179 som da var obebyggd.

Tillfragade om medverkan Hagbytorp 2:2, 4:8, 8:2, 4:9, Hagby Slat 1:2.

10:179 berdknades styckas av till tva eller tre fastigheter.

Kapaciteten forutsattes serva samtliga fastigheter samt tilltankta inom omradet och berdknades
tillsammans med Kalmar Vatten.

Ombud: Sonny Karlsson
070-847 53 61
sonny.h.louis@gmail.com
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Yttrande géllande grannhérandet dnr SBK-2023-7109

Sammantaget vill jag inte att ansékan om férhandsbesked om nybyggnation pa en ny tomt ska
godkannas, alternativt att nybyggnaden placeras pa annan plats.

Av de handlingar som skickats in framgar inte hur det ser ut i omrédet dar det t.ex. finns en
pagaende grisproduktion med tva gédselbrunnar som &r otéckta ca 100 m fran tomtgransen.
Denna djurhalining luktar kraftigt vilket jag k&nner ofta fran huset jag bor i. Det ar darfér inte
lampligt att bygga nya hus sa néra grisanlaggningen. Ofta pa sommaren sa gar det inte att ha
fénstren 6ppna i huset pga lukten och det ar mycket flugor.

Den aktuella tomten ligger i ett landsbygdsomrade som ar sparsamt bebyggd. Omradet utgérs
framst av jordbruksmark. Bmterna som redan finns i omrédet ar stora sa denna nya tomt skulle
inte utgdra en komplettering till befintlig bebyggelse.

Vagen som gér igenom Hagbytorp ar smal med stenmurar langs vagkanten. Det &r darmed svart
att moétas pa véagen. Det dker en hel del jordbruksmaskiner och djurbilar/foderbilar pa vagen
eftersom det & manga akrar runt om och en grisproduktion mitt i byn. Om denna tomt skulle
beviljas skulle trafiken pa vagen 6ka dnnu mer vilket inte skulle vara 6nskvart. Enligt ritningen ska
en Oppning goéras i den nuvarande stenmuren f6ér att komma in pa tomten. Stenmurar &r skyddade
enligt lag och far inte flyttas eller tas bort.

Gallande avlopps- och vattenledningar s& maste det redas ut om det finns kapacitet att koppla pa
fler hushall. Vad jag har hort sa ska ledningarna vara anpassade for hogst atta hushall vilket ar
antalet hus som finns nu. Att den nuvarande féreningen bildades av davarande &gare till
fastigheten som ska bebyggas kanns irrelevant.
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Kalmar kommun/ Samhallsbyggnadskontoret
Sunna Milosevic

Hagbytorp 4:28
Bemoétande/komplettering/ SBK 2023-7109 Holmskvarn 4:5

Inledningsvis onskar den klagande att ny byggnad placeras pa annan plats dn den ansokta,
Bifogar karta med tva alternativa l6sningar A och B.

Angaende svinstallet ar detta kant och val beaktat.

For ca 15 ar sedan hade undertecknad i uppdrag att utvirdera mojliga byggnadsalternativ i omradet
framforallt fastigheten Holmskvarn 10:179 som davarande dgare 6nskade stycka av till tre fastigheter
dven sa Holmskvarn 4:15 och 4:5 for renovering alternativt rivning for att ge plats for tva nya
byggnader.

For att mojliggdra ovanstaende inleddes planering och verkstallelse, som utférdes av undertecknad,
angaende anslutning av kommunalt V/A.

Med samtliga da boende i de husen inklusive Hagbytorp 4:28 samt Hagbytorp 2:2, 4:8, 8:2, 4:9 hades
da tata kontakter ingen av dessa kdnde nagon egentlig storning fran svinstallet.

Gallande vagens tillgdnglighet ar det naturligtvis ingen fartstracka men varje bilist med normal
korforstaelse klarar den utan problem daven om den mots av traktorer eller djurtransporter.

Pastaendet att ny 6ppning skall géras genom stenmur ar helt fel, nuvarande 6ppning ar ca 7 meter
och fullt tillganglig.

Pastdaendet om V/A kapacitet for hogst atta anslutningar ar fel. Tidigare har redovisats den kapacitet
som kravdes for alla samt tilltdnkta fastigheter i omradet summa elva st. Dimensioneringen togs fram
i samarbete med Kalmar Vatten.

Ombud

Sonny Karlsson

070/ 847 53 61
sonny.h.louis@gmail.com
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