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Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av:

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Grundkarta
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Medverkande

Till planen hor ocksa:

Undersokning om betydande miljépaverkan
Dagvattenutredning

Geoteknisk okuldrbesiktning

PM Dagvatten

Provgropsundersokning

Detaljplanen har upprittats av samhillsbyggnadskontoret och
kommunledningskontoret, 1 samarbete med Atrio Arkitekter och bsv arkitekter
& ingenjorer i Kalmar.

Linda Almljung Térngren

Planarkitekt, Kalmar kommun
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Sammanfattning

Planférslaget skapar férutsittningar for bostadsindamal i ett attraktivt lige pa
Bjorkudden och 6kar moéjligheterna f6r rekreation vid Krafslsaviken.
Kvartersmark for bostader, anpassad for framtida havsnivahojning, mojligeor
tor villor och parhus i upp till maximalt tva vaningar. En minsta
fastighetsstorlek pa 600 kvadratmeter bidrar till att det maximalt kan bildas 10—
15 fastigheter och att ny bebyggelse anpassas till omradets befintliga karaktir.
Utformningen av bebyggelsen inom planomradet ska ha en god arkitektonisk
kvalitet och gestaltning som harmonierar med den omgivande miljon.

Allmién naturmark vid vattnet tillgangligeér Krafslosaviken. En ny lokalgata
ansluter till Sjosalavigen 1 planomradets vistra grans, intill Sjosalavigen finns
naturmark pa var sida av den nya gatan. Den nordvistliga naturmarken utgor
omradets lagsta punkt och nyttjas f6r dagvattenhantering. I sydost finns en
gang- och cykelvig som binder samman det nya omradet med Trubadurens
Vig,.

Kommunen har genomfort en undersokning om betydande miljépaverkan och
1 den bedoémt att utférandet av detaljplanen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedomning krivs darfor inte. Relevanta
milj6aspekter behandlas i planbeskrivningen.

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for bostider 1 direkt nirhet
till Krafslosaviken, att sikra tillgangligheten till viken och att 6ka méjligheterna
for rekreation vid vattnet.
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Inledning

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebérd och
redovisa de syften och férutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts frin kommunens oversiktsplan eller
upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och
de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan ska vara vigledande vid
tolkning av detaljplanen.

I planbeskrivningen anvinds bendimningen ”Planférslag”. Det innebar att
planen beskriver forslag till mojlig utveckling. Nir detaljplanen fatt laga kraft
giller planforslaget.

Bakgrund

Det foreslagna bebyggelseomridet har under en lingre tid varit inkluderat 1
planer for bostadsbebyggelse. Kommunstyrelsens planutskott gav positivt
planbesked 2016-08-30. Arbetet med detaljplanen startade 2019-01-23 di ett
startbeslut gavs. I kommunens 6versiktsplaner anges omradet lampligt att
utreda fOor bostadsindamal. Vidare lyfts komplettering av befintlig
bebyggelsemiljo, mindre parker och gronstrik samt gang- och cykelmoijligheter
till kusten och omgivande rekreationsomraden. Aktuell detaljplan
overensstimmer med intentionerna i1 6versiktsplanerna.

Syfte med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ir att skapa férutsittningar for bostider i direkt ndrhet
till Krafslosaviken, att sikra tillgangligheten till viken och att 6ka mojligheterna
for rekreation vid vattnet.
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Plandata

Planomradet ir beldget pa Bjorkuddens vistra del, i norra Kalmar titort.
Omradet innefattar den privatigda fastigheten Krafslésa 4:33 som utgor
merparten av omradet samt delar av de kommunalt d4gda fastigheterna
Krafslosa 4:77 och Krafslosa 4:76. Planen inkluderar dven ett vattenomrade i
Krafslosaviken bestdende av del av de kommunaldgda fastigheterna Krafslésa
4:19 och Krafslosa 6:1. Totalt har omradet en areal pa cirka 32 250
kvadratmeter, varav cirka 15 700 kvadratmeter utgors av vattenomradet.

KRAFSLOSAVIKEN

NATURRESERVAT
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Kartbllden visar detal planeﬁs‘avgransmng med en svart streckad linje och anger de fastlgheter
som ingar i planomradet.

Omgivande bebyggelse bestir av privatigda bostadsfastigheter. Kommunen
dger marken utmed vattnet Oster om planomradet. Gatorna i omgivningen dgs
och skots av kommunen.

Planforfarande och tidsplan

Detaljplanen féljer planprocessen f6r detaljplaner som pabdrjas efter 1 januari
2015 enligt sa kallat standardférfarande. Plankartan dr utformad enligt
Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan. Den preliminira tidplanen nedan
forutsitter att inkomna synpunkter under remisskeden eller nya férutsittningar
under planprocessens gang inte féranleder omfattande revideringsarbete.

PLAN- SAMRAD ¢ 3: GRANSKNING & ANTAGANDE LAGA
FORSLAG KVARTAL 2, 2024 KVARTAL 2, 2025 KVARTAL 2, 2026 KRAFT

| I
Synpunkter Synpunkter



7(38)

Nulage

Bjorkudden ir ett omrade cirka 6 kilometer norr om centrala Kalmar, nordést
om Norrlidsvigen och séder om Krafslosaviken. Bjérkudden ir ett mycket
attraktivt omrade for bostider, med goda férbindelser kombinerat med direkt
nirhet till vattnet och den omkringliggande naturen. Omradets egenskaper och
tillgang till rekreation, friluftsliv och aktiviteter gor att det limpar sig vil for
bostadsindamal.

KRAFSLOSA 4:19

Fhgfotot visar planomridet med omgivningar.

Det aktuella planomradet omges av befintlig bostadsbebyggelse och bestr till
stor del av ldg vegetation, yngre och éldre trid samt vatten. Fastigheten
Krafslosa 4:33 utgér merparten av planomradet, med ett bostadshus och tva
komplementbyggnader. Fastigheten omfattas av en befintlig detaljplan for
bostider. Del av fastigheten Krafslosa 4:77 dr icke-planlagd kommunal
naturmark. Del av fastigheten Krafslosa 4:76 ar kommunal mark, dock
ianspraktagen av angrinsande privatigda fastighet. Det vattenomrade som
innefattas i planomradet bestir av fastigheterna del av Krafslésa 4:19 och del
av Krafslosa 6:1.

Den omgivande bebyggelsen bestir av villor, med nagot mindre fastigheter
Oster om planomradet.
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Gallande detaljplaner
/]
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Kartbilden visar gillande planer inom och kring det aktuella planomridet.

Fastigheten Krafslosa 4:33 innefattas av byggnadsplanen 0880K-11:50 f6r del
av Krafslésa by fran 1965. Omkringliggande omraden var ocksa inkluderade i
ovan nimnda byggnadsplan men har sedan dess planlagts pa nytt.
Byggnadsplanen inkluderar dven ett vattenomrade i Krafslosaviken. Det nya
planomradet foljer byggnadsplanens gillande grinser och inkluderar den del av
fastigheten Krafslosa 4:77 som idag inte dr planlagd. Vid antagande av den
aktuella detaljplanen upphavs saledes byggnadsplanen 0880K-11:50.

Omradena séder och vister om planforslaget inbegrips av stadsplanen for
Bjorkudden 0884K-1:343, antagen 1975. Oster om planforslaget utgdr 0884K-
P04/1 Detaljplan for Krafslosa 4:11, en uppdatering av den ursprungliga
byggnadsplanen. Antagande av detaljplanen f6r Krafslosa 4:11 skedde 2003.

Socioekonomiska forutsattningar

Bjorkudden ir ett attraktivt bostadsomrade med nirhet till vatten och natur.
Medianinkomsten, andelen férvirvsarbetande och utbildningsnivén dr hég. Det
bor knappt 200 invanare pa Bjérkudden. Ar 2022 fanns det cirka 70 bostider
péa Bjorkudden, var pa alla utom en (hyresritt) bestod av dganderitter.
Hushallens storlek varierar mellan en person upp till 6ver fem personer.
Hushall med tva personer ér vanligast i omradet (cirka 42%).
Statistikuppgifterna dr himtade fran statistiska centralbyran och giller ar 2022.
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Mark- och vattenforhallanden

Planomradet ér relativt laglint, marknivan varierar fran cirka 1,5 till 3,5 meter
over havet. Omradets ldgsta delar finns i strandkanten i norr och 1 vist vid
Sjosalavagen.
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Sandig moran

Markbeskaffenbet, killa SGU.

Enligt den geotekniska okuldrbesiktning som genomforts bedoms jordlagren
inom storre del av omradet utgéras av morin. Inom ligre beldgna partier kan
morinen vara overlagrad av jordlager av finsediment lera och silt, vilka ar
mycket tjalfarliga. Mangden finsediment bedoms som mattlig, med ett
uppskattat djup pa cirka 1-2 meter. For byggnader inom de omraden dar
finsediment kan férekomma kan utgrivning av dessa jordlager och aterfyllning
med birkraftig friktionsjord eller bergmaterial erfordras. I 6vrigt bedoms
byggnader, vagar, 6vriga hardgjorda ytor samt ledningar i mark kunna
grundligegas med konventionella metoder utan grundforstirkning.

Vattentorhallanden 1 omradet bedéms 1 stort styras av vattenstandet 1
Kalmarsund med f6rdr6jning beroende pa jordlagrens genomslapplighet. Med
hinsyn till detta kan tillkommande byggnader utféras med normala
drineringsatgirder som avleds sa att dimning ej uppstar i drineringssystemet.

Under november 2025 utférdes en kontroll som syftade till att underséka
grundvattennivan. Provgropen grivdes till ett djup av 3,4 meter och inget
grundvatten patriffades.

Huvudsaklig vattenavrinning sker idag 1 6st-vistlig riktning mot
Sjosalavigen. Viss avrinning sker dven fran fastigheterna sdder om
planomradet.

Kommunen har gjort en historisk inventering av planomradet for att
se vad marken har anvints till och om det finns risk f6r féroreningar.
Fastighet Krafslosa 4:33 avstyckades 1937 och har sedan dess haft
anvindning som bostadsfastighet. Innan dess var fastigheten inte
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bebyged utan bestod av naturmark, likt den kommunala fastigheten
intill 1 vést. Del av marken har ocksa nyttjats som aker eller dng enligt
den ekonomiska kartan fran 1940. Det finns inga konstaterade eller
misstinkta férorenade omraden inom planomradet eller dess
omedelbara nirhet enligt EBH-portalen. Utifran risker kopplade till
férorenade omriaden bedémer kommunen att marken inom
planomradet dr limplig for sitt dandamal.

Bilden visar ett utsnitt fran den ekonomiska kartan 1940. Den ekonomiska kartan dr en
registerkarta som redovisar fastigheter, registerbeteckningar, bostadsbyggnader, fastigheter och
tréidgdrd, odlingsomraden, fornminnen samt ett stort antal ortnamn.

Kartbilden dr fran Lantmateriets kartjanst och visar omradet cirka dr 1960.
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Natur och kultur

Bjorkudden kidnnetecknas av bostidder i lummiga kvarter med nérhet till
vattnet. Omradet i stort definieras av en tall- och bjorkskog 1 vist, vixtlighet
med olika typer av trid och buskar i séder, Krafslosaviken 1 norr och Svartén i
6st. Innan byggnadsplanens antagande 1965 bestod omradet frimst av
fritidsbebyggelse och var en del av Krafslésa by, davarande D6rby kommun.
Sedan dess har omradet nyttjats f6r bostadsindamal.

Krafslosaviken, vy fran planomridet.

Inom planomradet finns ett obebott bostadshus, ett garage och en sjébod. I
Ovrigt dr fastigheten obebyged med flertalet héga 16vtrad. Planomradets vistra
del mot Sjésalavigen dgs av kommunen. Enligt fornminnesregistret finns inga
kinda fornlimningar inom planomradet.

Befintligt garage och sjobod pa fastigheten Krafslosa 4:33

Nirheten till Krafslésaviken och den omgivande naturen utgdr en mycket
positiv verkan pa omradet. Méjligheterna till rekreation dr goda i anslutning till
planomridet. Oster om planomradet finns ett cirka 30 meter brett
strandomrade som dr allmin platsmark och omradet 1 stort dr vil férbundet
med naturen via cykelstrdk i bade vist och Ost.

Grova, gamla eller ihaliga trid 4r ovanliga i vardagslandskapet och har en
mycket stor betydelse f6r fauna och flora. Inom planomradet finns tre ekar
som uppfyller kriterierna f6r skyddsvirda trid. En av ekarna star pa kommunal
mark och tva star pa den norra delen av den privata fastigheten.
Fastighetsigarna har haft samriad med ldnsstyrelsen enligt miljobalken 12
kapitel 6 §. I samband med samradet inventerades fem skyddsvirda trid, tva av
de fem triden har avverkats 1 enlighet med linsstyrelsens beslut (diarienummer

525-3724-22 och 525-7685-23.)
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Bilden visar natur ut med Krafslisaviken, dster om planomridet.
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Bebyggelse

Bebyggelsen pa Bjorkudden bestar uteslutande av bostidder. Stadsplanen fran
1975 utgor byggnadsstrukturen for storre delen av det aktuella planomradets
omgivningar. Framfor allt vister om planomradet kinnetecknas manga av
husen av den tidstypiska 1,5-plansvillan med bred gavel och stort sadeltak.
Generellt finns emellertid en bred variation 1 byggnadsstil som foljer olika
byggnadsar och renoveringar.

ﬂ

I

Omgivande bebyggelse, Sjisalavagen till vanster och Trubadurens vag till higer.

Oster om planomridet ansluter byggnadsutformningen till omgivande
byggnadsstil, men med ett nutida uttryck, frimst till f6ljd av en ljusare
tirgsittning och nagot mindre huskroppar. Detaljplanen fran 2004 for
Krafslosa 4:11 medger hus med tva viningar i dess vistra del som grinsar till
det aktuella planomradet.

Tvdvaningshus pa Trubadurens vig, vy fran planomradet och dsternt.
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Tillganglighet och trafik

Pa Bjorkudden finns smahusbebyggelse med nirhet till natur och vatten,
forutsittningarna for att uppleva en trygg och tillgianglig livsmiljo dr goda.
Strandkanten i aktuellt planomrade ar f6r nirvarande otillginglig for
allminheten eftersom den privata fastigheten omgirdas av staket. Det finns
dock méjlighet for fritidsbatar att anvinda den befintliga batbryggan som finns
inom planomradet. Uppstillningsplats (vinterforvaring pé land) f6r batar finns
pa Kullé och T-bryggan. Sjésittning och upptagning sker pa Angé eller vid T-
bryggan dir det finns batkranar.

Fhgfotot visar gator, avstand till Kalmar C och E22 samt gang- och cykelvigar och nirmaste busshallplats.

Den huvudsakliga trafiken pa Bjérkudden utgors av transporter till och fran
bostiderna. Bostadsgatorna har hastighetsbegrinsningen 30 km i timmen och
ett litet trafikfléde. Genomfartstrafik existerar inte mer dn med cykel eller till
fots.

Bjorkudden angérs frin Enighetens vig via Sjosalavigen och Bjorkuddevigen.
Bebyggelsen dr dels placerad utmed Bjorkuddevigen i1 6st-vistlig riktning, dels
som mindre kvarter norr om Bjérkuddevigen mot Krafslosaviken, pa var sida
om det aktuella planomridet. Oster om planomradet leder gatorna ned mot
vattnet, vilket de inte gor vister om planomradet. Fastigheten Krafslésa 4:33
som utgér merparten av planomradet bestar till stor del av vixtlighet och trad,
vilket avskiljer de tva intilliggande omradena.

Forbindelserna till Bjérkudden dr goda. Norrlidsvigen forbinder omradet med
centrala Kalmar i séder och med E22:an i vist. Narmaste busshallplats ar
Smalands Lejons vig pa Norrlidsvigen, cirka 450 meter fran planomradet.
Hallplatsen trafikeras av busslinje 405 med avgang var tionde minut under

pendlingstid.
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Bilderna visar Bjorkuddevigen till vinster och Trubadurens vig som leder till Krafslosaviken till hoger.

Gang- och cykelvigar i vist, séder och vidare 6sterut férbinder Bjorkudden
med den omkringliggande naturen. Lings Bjérkuddevigen finns en zon
reserverad for gangtrafikanter och utmed Sjésalavigen 16per en trottoar.
Gatornas hastighetsbegrinsning dr 30 km i timmen och parkering sker pa
fastigheterna.

Service

LEKPLATS
-~ BIORKENAS

KALMAR GOLFKLUEB. KRAFSLOSAVIKEN

® * iy SVARTON
NATURRESERVAT

7\ FORSKOLA
Lo

MODRAVARD

HALSOCENTRAL

® : o
~~ELEKPLATS NORRLIDSBADET

L4 PR
@ LEKPARK ~FORSKOLA
SKATEPARK , N

Service och rekreation i néiromridet.

Mboijligheterna for friluftsliv, aktiviteter och rekreation ér ansenlig i niromradet.
Bland annat Krafslosadimmet, Norrlidsbadet med belyst motionsspar och
Kalmar Golfklubb finns att tillga i omgivningarna. Nirmaste lekplats finns
s6derut cirka 700 meter fran planomréadet vid Tre vinners vig. Ytterligare en
lekplats finns norr om planomradet i Bjorkends. Det finns dven en storre
lekplats och skatepark vister om Norrliden centrum. Fritidsaktiviteter sisom
fotboll gar att na fran omradet via cykelvigar.

Det ir cirka 800 meter fran planomradet till Norrliden centrum med bade
offentlig och kommersiell service i form av livsmedelsbutik, restauranger,
fris6r, Kalmarsundsskolan, bibliotek, Nova fritidsgird, férskolan Ogonstenen
och Tva systrars forsamling. Aven forskolan Bjérkenis och Ljusstadens
forskola kan enkelt nas frin planomradet via cykelvigen visterut. Norrliden
hilsocentral dr nirmaste vardcentral, cirka 800 meter sydvist om omradet.



16(38)

Teknisk forsorjning

Omradet ingar i de kommunala verksamhetsomrddena (fastighet och gata) fér
vatten, spillvatten och dagvatten. Dagvattenledningar finns i den i vister
beldgna Sjosalavigen. Dagvattnet frain denna del av planomradet avleds via tva
kommunala dagvattenledningar till Krafslésaviken. Vid Trubadurens vig finns
en tillsynsbrunn. Skanova har en teleledning 1 nordsydlig riktning som ansluter
till det befintliga bostadshuset samt ett skap pa den kommunala marken vid
korsningen Sjosalavigen/Ronnerdahlsvigen. Det befintliga bostadshuset ar
dven kopplat till ledning i Ostvistlig riktning dgd av Kalmar Energi.

Storning och risk

Hantering av skyfall och hogt vattenstind ska hanteras sa att skador ej uppstar
pa byggnader och sa att tillgingligheten till byggnader sikras. Hogvattenstand
upp till +2,8 meter kan inte anses vara osannolika i framtiden.

Sinmmulering av havsvattenniva +2,8 meter.

For att forega stigande havsnivder bor nya byggnader utformas sa att
konstruktionen ej skadas vid 6versvimning. Det vattennira laget kriver att
stigande vattennivaer ska hanteras. Kalmar lins regionala rekommendationer
for fysisk planering i strandndra ldge dr att nybyggnationer och samhillsviktiga
funktioner ska anlidggas minst 280 centimeter 6ver medelvattennivan i RH
2000. Rekommendationerna dr samma som Boverkets. I planomridets norra
del skapar topografin en naturlig 6versvimningsbarriir cirka 3 meter 6ver
havet. Simuleringar genomférda 1 Scalgo visar dock att vid férutsedd framtida
havsnivah6jning kan omradet éversvimmas genom intringande vatten fran
vist och soder.

Ljudnivaer fran trafik regleras fran och med 2015 i férordningen (2015:216)
om trafikbuller. I férordningen anges att 60 dBA inte bor 6verskridas vid en
bostadsbyggnads fasad eller 50 dBA ekvivalent ljudnivd/70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.
Trafiken i och omkring planomradet bedéms siadan att specifika bulleratgirder
ej ar nédvandiga.

Planomradet befinner sig inom normalriskomrade f6r radon.
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Planforslag

Planférslaget mojliggdr friliggande eller sammanbyggda en- och tvabostadshus.
Det innebir att villor och parhus kan byggas i omradet. Bestimmelser om
minsta fastighetsstorlek, hur mycket av marken som far bebyggas och hogsta
tillatna byggnadsarea (byggnaders fotavtryck pa marken) ger férutsattningar for
bostadsbebyggelse som tar hinsyn till omradets grona prigel och den
traditionella strukturen i den omgivande villabebyggelsen. En minsta
fastighetsstorlek pa 600 kvadratmeter bidrar till att det maximalt kan bildas 10—
15 fastigheter. Utformningen av bebyggelsen inom planomradet ska ha en god
arkitektonisk kvalitet och gestaltning som harmonierar med den omgivande
miljon.
Ilustrationsplanerna nedan visar tva exempel pa mojlig bebyggelseutveckling
inom planomradet. Den f6rsta innehaller villor och parhus och den andra
enbart villor. Totalt dr det 13 bostider i de bada exemplen som illustreras.
Fastighetstorlekarna varierar mellan 600-1000 kvadratmeter. Att moéjliggora for
sa manga bostider som méjligt samtidigt som omradets naturkaraktir och
allmianhetens tillganglighet till naturen och Krafslosaviken sakerstalls har varit

vigledande f6r utformningen.
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Lilustrationsplanen ovan visar ett exempel pa hur omridet kan ntvecklas med villor och parbus enligt de

bestammelser som finns i plankartan.




Naturmarken vid Krafsldsaviken okar tillgéngligheten till vattnet och
ansluter till den allménna platsmarken 6ster om planomradet. Naturmarken

nas via en ny lokalgata fran Sjosalavdgen. En géng- och cykelvég i Gst
kopplar samman planomradet med Trubadurens vig samtidigt som

motorburen trafik mellan omradena undviks.
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de bestimmelser som finns i plankartan.

Hlustrationsplanen ovan visar ett exempel pd hur omrddet kan utvecklas med villor enligt
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Natur och kultur

Den igenvuxna natur som idag utgdér merparten av planomradet utvecklas till
férman av bostadsbebyggelse kombinerat med allmén naturmark vid
Krafslésaviken och naturmark i planforslagets vistra del vid Sjosalavigen. Ny
bebyggelse kommer att ha kontakt och tillgang till vattnet och den foérbittrade
tillgdngligheten till Krafslosaviken gor att landskapet blir en tydlig del av
omradet.

Inom planomradet finns tre ekar som uppfyller kriterierna for skyddsvirda
trid, samtliga kommer att bevaras. De tre skyddsvirda ekarna kommer att sta
pé allmén platsmark som planlidggs f6r anvindningen natur. Triden dr vil
synliga f6r omgivningen och bidrar till omridets karaktir. Pa naturmarken intill
vattnet finns ett flertal yngre trdd som tillsammans med de skyddsvirda ekarna
utgdr en positiv del av omradet som helhet, ur bade milj6- och trivselmissig
synvinkel.

Andrade mark- och vattenforhallanden

Nir omradet byggs ut 6kar andelen hardgjorda ytor. Naturmarken i nordvist
utgdr planomradets ldgsta del och har planbestimts f6r hantering av dagvatten,
vidare har den nya lokalgatans h6jd 6ver havets angivits for att garantera en
god vattenavrinning. Férdrojning och rening av dagvatten foreslds genom att
utforma naturytan som en damm. Omradet kommer under merparten av tiden
vara torrlagt, ingen vattenspegel kommer vara synlig. Vass och annan
vegetation som trivs i fuktiga omraden kan vixa pa platsen.

Bilderna visar en dagvattendamm och ett dagvattendike och illustrerar hur vegetationen i en dagvattenanliggning
kan se ut.
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Planforslaget har utformats f6r anpassning till stigande havsniviéer.
Kvartersmarken med bostadsindamal ar placerad sa att utfyllnad av marken
upp till +2,8 meter 6ver havet dr méjlig. Den nordvistra kvartersmarken kan
fyllas ut med slint mot naturmarken i vist. Den sédra kvartersmarken kan
héjas och anpassas till omgivningen via slint mot séder och vist. Den Ostra
kvartersmarken kan ocksa fyllas upp, grinsen mot 6st ligger till stor del redan
pa erforderlig h6jd, men i det nord6stra hornet behovs en slint for att

anpassning till omgivningen. Hoéjdséttning av golv och mark bor utféras med
god vattenavledning fran byggnaderna.
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Lilustrationen visar ett forslag pd hur markbijder kan anpassas till omgivningarna, skrafferat i gratt visar
kvartersmark som behover hijas till +2,8 meter dver havet.
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Bebyggelse

Planforslaget medger byggnation for bostadsaindamal. Det befintliga
bostadshuset och tillhérande garage rivs for att limna plats f6r ny bebyggelse
samt for att tillgangligedra naturen nirmast Krafslésaviken. Kvartersmark for
bostader mo6jliggdr bebyggelse i form av villor och parhus.

Huvudbyggnader ges en maximal nockho6jd om 8,5 meter, vilket mojligeor
bebyggelse 1 en till tvd vaningar med sadeltak. Komplementbyggnader ges en
maximal nockh6jd om 4,5 meter, vilket innebir att de kan uppforas i en vaning
med sadeltak. Bilderna nedan visar exempel pa hur den nya bebyggelsen kan
torhalla sig till byggnaderna lings Trubadurensvig i Oster.
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Bilden visar ett exempel pa ny bebyggelse i tva vaningar.
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Bilden visar ett exempel pa ny bebyggelse i en vining.

Planens bestimmelser reglerar bebyggelsens 6vergripande omfattning, héjd
och placering i syfte att sikerstilla en limplig anpassning till platsen. Den
nirmare utformningen av bebyggelsen detaljstyrts inte av planen, utan den
arkitektoniska kvaliteten utvecklas genom en medveten hantering av skala,
proportioner och detaljer 1 genomférande- och bygglovsskede.

Arkitekturen bor priglas av en sammanhiéllen men varierad skala, dir
materialval, fargsittning och detaljutformning bidrar till ett tydligt och
genomarbetat helhetsintryck. Omsorgsfull hantering av exempelvis entréer,
fonstersittning, takfot och materialméten dr av betydelse f6r hur bebyggelsen
upplevs 1 nira skala och hur den samspelar med landskapet. Vid uppférande av
parhus efterstrivas en symmetrisk utformning som bidrar till ordning 1
bebyggelsestrukturen, goda rumsliga samband mellan byggnaderna och
forutsittningar f6r sammanhingande gronytor samt en bebyggelse som
upplevs som vil samordnad 1 landskapet.

Planen medger en flexibel placering av byggnaderna inom kvarteren for att
mojligedra integrerade garage- och forradsdelar samt fOr att ta tillvara sa
mycket sammanhingande tridgardsyta som mojligt pa varje fastighet.

Prickmark ndrmast gatan sikerstiller att huvudbyggnader placeras med ett visst
avstand fran gaturummet, vilket bidrar till att bevara siktlinjer, skapa en luftig
bebyggelsestruktur och ge gaturummet en tydlig och sammanhallen gestaltning.
Ett 6ppet och vil fungerande gaturum stodjs dven genom planens reglering av
garage och carportar, vilka ska placeras minst 6,0 meter fran gata. Samtliga
komplementbyggnader inom planomradet begrinsas till en nockhéjd om 4,5
meter, vilket bidrar till att behalla en luftig karaktir mellan husen och begrinsa
skuggpaverkan.



22(38)

Tillganglighet och trafik

Tillgangligheten till Krafslosaviken okar tack vare lokalgatan som leder ned till
vattnet. Dir lokalgatan moter naturmarken har en vindplats dimensionerats for
backvindning med normallastbil (Lbn). De tillkommande bostidderna och
tillgangliggorandet av Krafslosaviken gor att fler manniskor forvintas rora sig
inom, samt till och frin, omradet. Antalet 6kade transportrorelser bedoms
dock som marginell, uppskattningsvis cirka 60 fordonsrérelser per dygn.
Lokalgatan 1 omradet ansluter till befintligt gatunit med
hastighetsbegransningen 30 kilometer i timmen. Parkering sker pé fastigheterna
och ska uppfylla parkeringsefterfragan f6r Kalmar Zon C enligt riktlinjer for
parkering i Kalmar kommun.

Planférslaget 6kar tillgingligheten till Krafslésaviken och framkomligheten till
naturen bade inom planomradet och i dess nirhet. Fran planomradet finns
aven god tillgang till rekreationsmojligheter i narliggande omraden.

Den nya lokalgatan forbinds med en gang- och cykelvig i Ost sa att forflyttning
genom omradet 1 6st-vastlig riktning dr mojlig till fots eller med cykel. Gang-
och cykelvigskopplingen kan dven fungera som riddningsvig om behov skulle
uppstd. Lings med gang- och cykelvigens norra sida kommer det finnas ett
dike som hanterar dagvatten frin gatan intill.

Forandring av teknisk forsorjning

Nya anslutningar till vatten- och avlopp, VA, genomfors dir planforslagets
lokalgata méter Sjosalavigen och byggs ut lings lokalgatans strickning.

Enligt dagvattenutredningen och PM dagvatten kan flédet fran omradet
hanteras i det kommunala dagvattensystemet. Innan dagvattnet avleds till det
kommunala dagvattenledningarna kommer en damm for f6rdrojning och
rening passeras pa den nordvistra naturmarken. Lagringsbehovet vid ett 20-ars
regn dr cirka 230 m?® och f6r ett 100-drsregn cirka 380 m?®. Den foreslagna
dagvattendammen 1 illustrationen visar en kapacitet pa cirka 435 m?.

Dir den nya lokalgatan moéter Sjosalavagen star idag ett teleskap som behéver
flyttas. Vid exploatering ska detta ske genom konsultation med Skanova.

Behov av atgard mot storning och risk

Planomradet inkluderar delar av Krafsl6saviken och ber6r marknivaer som ar
ligre in rekommenderad sidkerhetsniva f6r fysisk planering i strandnara lage.
Planforslaget har darfor anpassats sa att bostader dr mojlig att utfora pa ett
sadant sitt att naturligt 6versvimmande vatten upp till +2,8 meter ej skadar
byggnadernas konstruktion. Vid extrema vattenstand ska blaljusfordon kunna
angobra omradet, vilket 4r mojligt via gang- och cykelvigen 1 Ost.

Byggnader ska utféras radonskyddade, vilket erhalls med normal
grundliggning. Rorgenomforingar mot mark ska radontitas.



Beskrivning och motivering av planbestammelser
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Utsnitt ur plankarta.

Allman platsmark

Gata

En ny lokalgata mojliggér anslutning till och fran de nya
bostiderna och sikerstaller tillganglighet till naturmarken vid
Krafslosaviken 1 norr. Gatan ansluter via Sjosalavigen, vid
korsningen med Ronnerdahlsvigen, och 16per genom omradets
mitt och avslutas med en vindplats i norr.

NATUR Natur

Naturmarken i norr bevarar omradets naturkaraktir och
sikerstiller allminhetens tillgdnglighet till Krafslésaviken. Nir
planen antas aterintrider strandskyddet inom naturmarken i norr.
I vast syftar naturmarken till att hantera dagvatten och bevara
natur. Det finns ett skyddsvirt trid pa den sydvistra
naturmarken och tva pa den norra naturmarken.

Ging- och cykelvig

I anslutning till Trubadurens vig i 6st placeras en gang- och
cykelvig i syfte att knyta samman planomridet med omgivande
kvarter och pa sa sitt 6ka atkomsten till omradet f6r gaende och
cyklister.
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Egenskapsbestammelser for allmanna platser

a1 Strandskyddet dr upphivt (Begrinsas av sekundir
egenskapsgrins)

Strandskyddet upphivs enligt miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ § punkt
1, omradet har redan tagits i ansprak pd ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften, och punkt 5, omradet
behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet (anvindningen
NATUR och egenskapsbestimmelsen dagvatteny).

Dagvatten1 Minsta férdrojningsvolym f6r dagvatten dr 380m?.
Bestimmelsen syftar till att sikerstalla en god hantering av
dagvatten (naturligt 6versvimmande vatten, regn- och
smailtvatten).

+0,0 Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet virde i
meter.

Bestimmelsen anvinds for att sidkerstilla gatans lutning sa att
dagvatten kan hanteras pd ett limpligt stt.

Vattenomrade

Vattenomrade

Vattenomradet dr anpassat for att slicka ut byggnadsplan 0880K-
II:50. Nir planen antas dterintrader strandskyddet inom
vattenomradet.

Bryggor

Inom vattenomradet finns en batbrygea som tillgingligeér
Krafslosaviken och frimjar bat- och friluftslivet. Bestimmelsen
bidrar till att planens syfte att sikra tillgangligheten till viken och
att 6ka mojligheterna for rekreation vid vattnet uppfylls.
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Kvartersmark

Bostider

Anvindningen mojliggor for bostidder och sikerstaller att
detaljplanens syfte om att mojligeéra bostider 1 direkt nirhet av
Krafslésaviken uppnas.

Transformatorstation
Anvindningen sikerstiller erforderlig elférsorjning till
planomradet och bidrar till att detaljplanens syfte ar mojligt att

uppna.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
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Marken far inte férses med byggnad.

Bestimmelsen anvinds pa kvartersmark med anvindningen
bostider for att sikerstilla att ny bebyggelse inte uppfors i
fastighetsgrins mot omkringligeande bebyggelse, gata och gang-
och cykelvig.

Marken far endast forses med komplementbyggnad.
Bestimmelsen innebir att endast komplementbyggnader far
byggas. Komplementbyggnader far uppforas i en vaning.

Pa den Ostra kvartersmarken innebir detta att endast
komplementbyggnader far finnas 6 meter mitt fran den Ostra
fastighetsgrinsen. Huvudbyggnader som kan uppféras 1 upp till
tva vaningar maste placeras pa ett avstind av minst 6 meter frin
befintliga fastighetsgrinser vid Trubadurens vig.

Strandskyddet dr upphivt (Begriansas av sekundir
egenskapsgrins).

Strandskyddet upphivs enligt miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ § punkt
1, omradet har redan tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

Endast friliggande en- och tvabostadshus eller parhus.
Bestimmelsen giller de tre storre omradena med kvartersmark
for bostider och innebir att det 4r mojligt att bygga villor (en-
och tviabostadshus) och parhus. Bestimmelsens syfte ar att skapa
en limplig skala utifrin omgivande miljé och bostadsbehov.

Storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet, dock max 250 m? per fastighet.
Fastigheter som dr mindre dn 850 m? har en storsta tillatna
byggnadsarea pa 30 procent av fastighetsarean. Fastigheter som
ar storre an 850 m? har en stOrsta tillitna byggnadsarea pa 250
m? Bestimmelsen bidrar till en utnyttjandegrad som bed6éms
limplig med hinsyn till omradets karaktir, skala och
bostadsbehov.
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Byggnader far sammanbyggas i fastighetsgrins eller
placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins.

Byggnader far sammanbyggas i fastighetsgrins eller placeras
minst 1 meter frin fastighetsgrins.

Bestimmelsen giller de tre storre omradena med kvartersmark
for bostider. Placeringsbestimmelsen syftar till att nyttja
kvartersmarken val. Exempelvis kan garage sammanbyggas eller
placeras 1 meter fran fastighetsgrins for att underlitta underhall
av byggnaden. Om parhus uppfors behover byggnaden kunna

placeras 1 fastighetsgrins mellan de nya bostider som méjliggors.

Marken ska vara genomslipplig.

Bestimmelsen galler ett mindre omride inom den s6dra
kvartersmarken for bostidder 1 nirheten av en skyddsvird ek.
Bestimmelsen syftar till att skapa goda férutsittningar sa att den
skyddsvirda eken 1 sydvist kan fortsitta vaxa. Nar byggnader e¢j
tynger marken sa forhindras markpackning och rétterna kan
fortsatta fa tillgang till syre och vatten, vilket dr nédvandigt for
tridets 6verlevnad och for att undvika rotréta.

Ligsta schaktningsniva ir 2,10 meter 6ver nollplanet.
Bestaimmelsen galler ett mindre omride inom den s6dra
kvartersmarken for bostider i narheten av en skyddsvird ek.
Bestimmelsen bidrar till att eken kan fortsitta vixa. Innan mark
intill eken eventuellt fylls ut sa ska cirka 10 centimeter av
grassvalen schaktas bort, ingen djupare schakt far ske for att
forhindra att tridets rotter tar skada.

Byggnader ska utféras sa att naturligt 6versvimmande
vatten upp till nivan +2,8 meter 6ver nollplanet (RH2000)
inte skadar byggnadernas konstruktion

Bestimmelsen galler de tre storre omradena med kvartersmark
tor bostiader och syftar till att sikerstilla rekommendationer for
fysisk planering i strandndra lage.

Utfartsférbud

Bestammelsen giller vid trevigskorsningen i planomradet och
bidrar till en sikrare och tryggare trafikmiljo. In- och utfarter far
¢j placeras vid gathorn dér sikten dr mindre god.

Minsta fastighetsstorlek dr 600,0 m?.

Bestimmelsen galler de tre storre omradena med kvartersmark
for bostider. Syftet med bestimmelsen ar att skapa en
sammanhallen bebyggelse med tillricklig friyta samt en
anpassning till omgivningens struktur och skala i friga om tithet
och fastighetstorlek. Fastigheterna kan vara 600 kvadratmeter
eller storre, vilket bidrar till att omradet inte byggs for titt med
hinsyn till den omgivande villabebyggelsen och ger
forutsattningar for goda boendemiljer.
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m +2,7 Markens héjd far inte vara hogre 4n angivet
virde i meter 6ver nollplanet.
Bestimmelsen giller ett mindre omrade inom den s6dra
kvartersmarken for bostider i narheten av en skyddsvird ek.
Bestammelsen bidrar till att eken 1 sydvist kan fortsitta vixa.
Utfyllnad kan ske med maximalt 50 centimeter. De massor som
tillférs ska ha en hég porvolym for att foérhindra att tridets rotter
ta skada. Anslutning mot naturmark ska ske med en slint.

Egenskapsbestammelser som galler all kvartersmark

Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ir 8,5 meter.

Bestimmelsen giller all kvartersmark och méjliggér bebyggelse 1 upp till tva
vaningar. Egenskapsbestimmelsen syftar till att anpassa skalan pa ny bebyggelsen
till omgivande bebyggelse.

Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnad ir 4,5 meter.

Bestimmelsen giller all kvartersmark och mojliggér komplementbyggnader i en
vining. Egenskapsbestimmelsen syftar till att anpassa skalan pa ny bebyggelsen till
omgivande bebyggelse.

Komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter frin gata.
Bestimmelsen giller all kvartersmark f6r bostider och sikerstiller att det ar
moijligt att parkera en bil framfor garage/carport och att sikten ej skyms intill
in- och utfarter.

Killare far inte finnas
Bestimmelsen giller all kvartersmark f6r bostider, markbeskaffenheten ar
sadan att killare inte dr lamplig.



Genomforande och konsekvenser

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar (120 manader) fran den dag planen far laga kraft.
Fastighetsagarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i
enlighet med planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under
genomforandetiden kan fastighetsagarna ha ratt till ersdttning av kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet. Det
innebar att kommunen ansvarar for underhall och skotsel av dessa omraden.

Inom planomradet finns en brygeférening och en brygga som de uppfort och
skoter om. Bryggforeningen har ett avtal med kommunen som innebar att de
har ritt att nyttja vattenomradet. Allmanheten kommer fa fritt tilltride till
bryggan som efter genomférandet av planen ansluter till kommunal mark.
Bryggtoreningen far inte forse bryggan med grind, bom, staket, stingsel eller
pa annat sitt forsvara allminhetens tilltrade till bryggan. Det ér heller inte
tillitet att sitta upp skyltar, anslag eller andra anordningar som kan ge intryck
av privat karaktir.

Regler och tillstand

Om atgirder som visentligt paverkar sdrskilt skyddsvirda trid behéver
genomforas sa ska en anmilan om samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken goras
till Linsstyrelsen i Kalmar lin. Aven skyddsvirda trid kan kriva samrad.

Fastighetsagarna har genomfort ett samrad med lidnsstyrelsen, detta enligt 12
kapitlet 6 § miljobalken. Linsstyrelsen forbjuder grivning, kérning och upplag
av massor under ekarnas tridkronor samt férbud att utféra grivning, kérning
och upplag av massor nirmare dn 10 meter fran dessa triad. Vidare ska riktlinjer
enligt skriften Skydda traden vid arbete (Publicerad 2014 av Linsstyrelsen)
toljas vid gravning inom 15 ganger stamdiametern. Beslutens diarienummer ér
525-3724-22 och 525-7685-23. Gillande eken i sydvast har linsstyrelsen,
fastighetsagarna och kommunen haft samrad kring denna. Linsstyrelsen har
meddelat att plankartan och planbeskrivningen i antagandeskedet innehéller de
bestimmelser och anvisningar som beh6vs for att skydda tridet och att inget
nytt beslut behovs om dessa f6ljs. Vid eken far begrinsad schaktning och
fyllning ske pa ett avstaind av minst 5 meter, vilket plankartan reglerar med
olika typer av egenskapsbestimmelser.
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Foravtal och exploateringsavtal

Ett foravtal har upprittats mellan Kalmar kommun och exploatoren Sjosala
Mark i Kalmar AB. Foravtalet syftar till att tidigt lyfta genomforandefragor
som dr att vinta vid genomforandet av detaljplanen. Foravtalet ersitts av ett
exploateringsavtal i samband med att detaljplanen antages. Avtalets syfte ar att
klargéra kommunens och exploatdrens ataganden och ansvar enligt
beskrivning nedan.

Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall:

e Exploatoren ska vid detaljplanens genomforande bekosta samtliga
atgarder som krivs for att iordningsstilla allman platsmark. Detta
inkluderar utredningar, projektering savil som anliggande av allmin
plats, gator och del av dagvattenanliggning. Exploatéren ska limna en
ekonomisk sakerhet som uppgar till den beriknade kostnaden for
fullgbrande av atagandet.

e Exploatéren bekostar och genomfor samtliga atgirder som krivs for
att iordningsstilla kvartersmarken for dess dandamal. Exploatéren
ansoker och bekostar kommande fastighetsbildning och
fastighetsreglering. Exploatering genomfors 1 ett samlat grepp utan
etappindelning,.

e Exploatoren ska utan ersittning overlata mark avsedd for allmin plats
samt allminna anliggningar till kommunen eller av kommunen godkint
kommunalt bolag. Forrittningskostnader som uppkommer som foljd
av detta bekostas av exploatoren.

e Kalmar Vatten ansvarar for utbyggnad av VA genom projektering i
samforstaind med exploator.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

De fastighetsrittsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rittighet.
Forindringarna framgir av tabell och karta nedan. Ungefirliga arealuppgifter
tor respektive omrade kan avlésas i sirskild tabell nedan.

Fastighetsregleringarna genomfors i forsta hand med 6verenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsagarna som grund. Ansékan om
lantmiteriforrittning gérs hos Lantmiterimyndigheten i Kalmar kommun.

Mark for allmin plats enligt detaljplanen har kommunen bade rattighet och
skyldighet att 16sa in, eftersom kommunen dr huvudman f6r allmin plats inom
planomradet. Detta genomfors enklast genom att marken 6verfors genom
fastighetsreglering i en lantmaiteriforrittning. I f6rsta hand tas besluten om
fastighetsreglering med stod av 6verenskommelser mellan kommunen och
berérda markigare. I 6verenskommelsen regleras dven vilken ersittning som
kommunen ska betala till fastighetsidgarna, nar det ar aktuellt. Finns det ingen
overenskommelse, beslutar lantmaterimyndigheten om markéverforing och
ersittningar enligt lagregler och praxis. (Alternativet till lantmateriférrittning ar
annars att inlésen av mark for allmin plats enligt plan- och bygglagen beslutas
efter en process 1 domstol.)
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Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen bedémer att det inte krivs fastighetsindelningsbestimmelser for
att kunna genomféra detaljplanen. Om behov uppstir kan
fastighetindelningsbestimmelser inféras senare genom andring av detaljplan.

Fastighetsbildning

Tabellen nedan och kartan pa nista sida beskriver vilka fastighetsrattsliga
atgarder detaljplanen medfor f6r de berorda fastigheterna. Ungefirliga arealer
for de beskriva ytorna i kartan framgar av en sirskild tabell.

Fastighet

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Krafslosa 4:19

Omrade 10 och 14 ska ligga kvar pa kommunala
fastigheten Krafslosa 4:19 som vattenomride respektive
vattenomrade med bryggor.

Krafslosa 4:33

Omride 1, 2 och 12 ska ligga kvar pa Krafslosa 4:33 och
avstyckas till en eller flera fastigheter for
bostadsindamal.

Frin Krafslosa 4:33 ska omride 7 och 9 dverforas till
kommunala fastigheten Krafslésa 4:77 f6r naturdndamal.
Fran Krafslosa 4:33 ska omride 8 dverforas till
kommunala fastigheten Krafslosa 4:77 for gatuandamal.
Frin Krafslosa 4:33 ska omride 13 dverforas till
kommunala fastigheten Krafslosa 4:77 f6r gang- och
cykelvagsandamal.

Krafslosa 4:75

Frin Krafslosa 4:76 ska omride 3 overforas till Krafslosa
4:75 for bostadsandamal.

Krafslosa 4:76

Frin Krafslosa 4:76 ska omride 3 overforas till Krafslosa
4:75 for bostadsandamal.

Krafslosa 4:77

Fran Krafslosa 4:33 ska omride 7 och 9 6verforas till
kommunala fastigheten Krafslésa 4:77 f6r naturdndamal.
Frin Krafslosa 4:33 ska omride 8 dverforas till
kommunala fastigheten Krafslosa 4:77 for gatuandamal.
Omrade 5 ska ligga kvar pa Krafslosa 4:77 tor
gatuindamal.

Omride 4 och 6 ska ligga kvar pa Krafslosa 4:77 f6r
naturandamal.

Fran Krafslosa 4:33 ska omride 13 6verforas till
kommunala fastigheten Krafslosa 4:77 f6r gang- och
cykelvigsindamal.

Omrade 15 kan avstyckas och bilda en egen fastighet for
transformatorstation alternativt kan ledningsritt bildas.

Krafslosa 6:1

Omrade 11 ska ligga kvar pa kommunala fastigheten
Krafslosa 6:1 f6r vattenandamal.
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Omrides | Areal, kvm|Nuvarande fastighet | Markanvindning enligt detaljplaneférslag
1 3929 Krafslosa 4:33 Bostider
2 3 857 Krafslosa 4:33 Bostider
3 18 Krafslosa 4:76 Bostiader
4 990 Krafslosa 4:77 Natur
5 167 Krafslosa 4:77 Gata
6 657 Krafslosa 4:77 Natur
7 539 Krafslosa 4:33 Natur
8 1364 Krafslosa 4:33 Gata
9 2 697 Krafslosa 4:33 Natur
10 13 220 Krafslosa 4:19 Vattenomrade
11 754 Krafslosa 6:1 Vattenomrade
12 2173 Krafslosa 4:33 Bostiader
13 126 Krafslsa 4:33 GC-vig
14 1653 Krafslsa 4:19 Bryggor
15 100 Krafslosa 4:77 Transformatorstation

OBS! Arealuppgifterna dar ungefirliga
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar

En dagvattenutredning, ett fortydligande PM dagvatten och en geoteknisk
okularbesiktning har tagits fram.

Dagvattenutredningen och PM dagvatten gor gillande:

Omridet ingér i de kommunala verksamhetsomridena (fastighet och
gata) for vatten, spillvatten och dagvatten. Dagvattenledningar finns 1
den i vister belidgna Sjosalavigen. Dagvattnet frain denna del av
planomradet avleds via 2 kommunala dagvattenledningar till
Krafslosaviken.

Takavvattning bor utformas sa att avledningen 1 forsta hand sker mot
den egna fastighetens gronytor sd att en f6rdrojning och reningseffekt
erhalls.

Innan vattnet avleds till det kommunala dagvattensystemet kommer en
dagvattendamm pa planomradets nordvistra naturmark passeras.
Syftet med detta magasin ar att dels erhélla en f6rdrojningseffekt, dels
en reningseffekt.

Flodet fran omradet kan hanteras i det kommunala dagvattensystemet.

For att skydda bebyggelse mot extrema vattenstand bér marken inom
exploaterat omrade vara cirka +2,8 meter. Mark som idag ligger under
+2,8 meter bor fyllas upp.

Exploateringen forsvarar sannolikt inte framtida reningsatgirder f6r
att uppna god ekologisk och kemisk status 1 S n Kalmarsund.

Den geotekniska okuldrbesiktningen gor gillande:

Byggnader och 6vriga anliggningar sisom gator 6vriga hardgjorda ytor
samt ledningar i mark kan grundliaggas med konventionella metoder
utan grundforstirkning.

Inom delar av omréadet dir finsediment kan férekomma kan urgrivning
av dessa jordlager erfordras och aterfyllning utférs med bérkraftig
triktionsjord eller bergmaterial.

Byggnader ska utforas radonskyddande, vilket uppnas med normal
grundliggning samt att rorgenomforingar mot mark radontatas.

Med hinsyn till vattenforhallandena utférs normala drineringsatgirder
som avleds sa att dimning ej uppstar i drineringssystemet.

Hojdsittning av golv och mark utfors sd att en god vattenavledning
sker fran byggnaderna.



Tekniska anlaggningar

De tekniska anlaggningar som behover tillskapas f6r planens genomférande ar:

e Gata som forbinds med Sjosalavagen 1 vist (utanfor planomradet) och
stricker sig norrut mot naturmarken och avslutas med vindplats.

e Giang- och cykelvig inklusive dike som forbinder den nya gatan med
Trubadurens vig i 6st (utanfér planomradet).

e Vatten- och avloppsledningar (VA-ledningar), vilket inkluderar
spillvatten-, dricksvatten- och dagvattenledningar. Ledningarna kopplas
till de kommunala VA-ledningarna vid Sjésalavigen och féljer den nya
gatan med anslutningar till nya fastigheter.

e Flanslutningar foreslds f6lja VA-ledningarnas strickning.
e Teleskap dir gatan moter Sjosalavigen behover flyttas.

® Yta for dagvattendamm pa den nordvistra naturmarken. Dammen ska
vara minst 380 m’ for att rymma ett 100-drsregn. Den illustrerade
dammen har en lagringskapacitet pa 435 m® vilket uppfyller
lagringsbehovet med marginal. Placeringen féljer platsens topografi for
att sakerstilla vattenavrinning mot férdréjningsytan. En reningseffekt
erhalls i fordrojningsmagasinet.

Schematisk redovisning av dagvattenavrinning (bld pil), avrinningen sker bade ytligt och via ledningar. EI-,
vatten- och avloppsledningar kommer att folja den nya gatan och kopplas samman med befintliga ledningar i
Sjosalavagen.
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Ekonomiska fragor

Kommunen bedémer att planen dr ekonomiskt genomférbar. Exploatoren har
ekonomisk samt organisatorisk f6rmaga att genomfora exploateringen enligt de
krav som planen stiller.

Detaljplanearbete bekostas av exploatoren genom upprittat plankostnadsavtal
med kommunen och egen anlitad konsult.

Kostnader som uppstar i plangenomférandet bekostas av exploatoren,
exklusive utbyggnad av vatten- och avlopp som bekostas av Kalmar Vatten
samt ett dagvattendike som bekostas av kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Ett exploateringsavtal med exploatdren har tecknats infor antagandet av
detaljplanen.

Kostnader:

e Kommunen far kostnader for ett dagvattendike 1 6stra delen av
planomradet.

e Kommunen far 6kade drifts- och skotselkostnader f6r gata, gang- och
cykelvig samt natur.

Intikter:

e Kommunen erhaller intdkter vid fastighetsreglering av cirka 18
kvadratmeter fran Krafslosa 4:76 till Krafslosa 4:75.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare till Krafslosa 4:33
(exploatoren)

Kostnader:

e Exploatoren ska bekosta dtgirder som krivs for att iordningsstalla
allman platsmark sa som gata, gang-och cykelvig, del av
dagvattendamm och natur. Kostnader fér natur giller exempelvis
aterstillande om den paverkas under genomférandet. Kostnaderna for
genomforande av allman plats har kostnadsuppskattats till cirka 3,5
miljonerkronor.

e Dorrattningskostnader (fastighetsbildning och fastighetsreglering) som
uppkommer vid detaljplanens genomférande bekostas av exploatoren.

Intikter:

e Exploatorerna far intakter vid markforsiljning av framtida byggritter
inom sin fastighet Krafslosa 4:33.
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Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare till
Krafslosa 4:75

Kostnader:

e Tastighetsdgaren ersitter Kalmar kommun vid fastighetsreglering av
cirka 18 kvadratmeter fran Krafslosa 4:76 till Krafslosa 4:75.

e Tastighetsdgaren star fOr forrittningskostnader f6r ovanstiende
fastighetsreglering.

Intikter:

e Inga intikter med anledning av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for rattighetshavare

Kostnader:

e Kalmar Vatten bekostar utbyggnad av VA.

Intikter:

e [Kalmar Vatten erhiller intidkter fran i1 taxa faststillda
anslutningsavgifter

Planavgift

Ingen planavgift ska utga vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras 1 ett
sarskilt avtal.

Konsekvenser av planens genomférande

Strategisk miljobedomning

Nir en plan upprittas eller dndras ska kommunen enligt Miljébalken 6 kap 5 §
genom en undersékning bedéma om planens genomforande kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Om planens genomférande kan antas
medféra en betydande miljopaverkan, ska en strategisk miljobedémning gbras
enligt Miljobalken 6 kap 3 § och 9 §. En miljokonsekvensbeskrivning skall da
upprittas i enlighet med Miljobalken 6 kap 11 §.

Undersdkning

Kommunen har sammanstillt en undersékning och i den bedémt att
genomforandet av detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Unders6kningen faststaller att inga riksintressen berors, inga
bullernivaer 6verskrids, trafikmangden och hastigheten ar lag, h6jd- och
markférhéallandena bedéms som gynnsamma och tillgingligheten till strand-
och naturmarken inom planomradet 6kar. En strategisk miljobedémning krivs
dirfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas 1 planbeskrivningen.
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Tidigare stallningstaganden

Overkommunala beslut

Strandskydd

For fastigheten Krafslosa 4:33 upphiver bygenadsplanen for del av Krafslosa
by fran 1957 (0880K-II:50) strandskyddet. For del av fastigheterna Krafslosa
4:76 och Krafslosa 4:77 upphiver stadsplanen f6r Bjorkudden 0884K-1:343
fran 1975 strandskyddet.

Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststillt riktlinjer f6r utomhusluft, omgivningsbuller (ej aktuellt
1 Kalmar) och vatten, dessa normer dr huvudsakligen baserade pa krav i EU-
direktiv och syftar till att skydda ménniskors halsa och miljon.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft omfattar kvivedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium,
nickel, bensen(a)pyren och ozon. I Kalmar mits partikelhalter och kvavedioxid
sedan ar 2020. Matningarna samordnas av Kalmar lins luftvardsférbund enligt
en gemensam kontrollstrategi f6r Kalmar lins kommuner. Mitningarna frin ar
2020-2023 visar att miljokvalitetsnormerna (gransvirdena) inte 6verskrids for
nagot utslapp.

Vatten

Planomradet paverkar vattenforekomsten S n Kalmarsund. S n Kalmarsund
har idag Mattlig ekologisk status och uppnir ej God kemisk status. Enligt
miljokvalitetsnormen ska vattenférekomsten uppna God ekologisk status 2039
och God kemisk ytvattenstatus. Mindre stringa krav finns f6r bromerade
difenyleter och kvicksilver. Gransvirdet f6r bromerade difenyletrar och
kvicksilver 6verskrids 1 alla Sveriges vattenférekomster och det bedéms vara
tekniskt omoijligt att dtgirda detta. Amnena transporteras ling vig via luft for
att sedan deponeras i vara vatten. Halterna far dock inte 6ka.

S n Kalmarsund har problem med 6vergddning, dér halterna f6r bade kvave
och fosfor 6verskrids. Jordbruk, enskilda avlopp och omgivande
vattenférekomster bedoms ha betydande paverkan.

Férutom bromerade difenyletrar och kvicksilver 6verskrids dven halterna av
tributyltenn. Det ar inte klarlagt var ifran tributyltennet kommer, men amnet
har tidigare anvints i batbottenfirger.

Planomradet ligger ovanfér grundvattenférekomsten Kalmarkustens
sandstensformation. Vattenférekomsten har otillfredsstillande kemisk status
och otillfredsstillande kvantitativ status. Vattenférekomsten har problem med
att saltvatten tringer in i brunnar i Blekinge lan, vilket indikerar ett Gveruttag av
vatten. Man har dven noterat sjunkande grundvattenniva under vinterhalvaret.
Miljokvalitetsnormen dr God kemisk grundvattenstatus och God kvantitativ
status. Ett mindre strangt krav finns for klorid fram till 2027.
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Oversiktsplaner

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen (2023) dr merparten av planomradet markerat som
utredningsomrade for bostider och samhillsservice. En mindre del dr utpekad
som bostidder och samhillsservice, dir kompletteringar dr mojliga.
Krafslésaviken som inkluderas i planomradet dr utpekat som hav och kust.
Vidare lyfts att rekreation och friluftsliv lings kusten ska frimjas, med
varsamhet och omsorg om naturmiljén och det marina vixt- och djutlivet,
samt att Kalmarsunds potential f6r batliv ska tas till vara. Nya eller utékade
bryggor ska vara forenliga med strandskyddets syften och inte utestinga
allminheten fran strandomradet.

Hav och kust

Utredningsomraden fér bostader och
samhillsservice

/]

Bostader och samhallsservice

Vardefulla natur och rekreationsomraden

Utsnitt ur mark- och vattenanvindningskartan. (Oversiktsplanen,

2023)

Fordjupad oversiktsplan

Det aktuella planomradet omfattas av den férdjupade 6versiktsplanen for
Norrliden strand (2011).

Planomradet anges limpligt att studera for framtida bostadsbebyggelse. Inom
framtida bostadsbebyggelse kan savil byggnader som grénytor inrymmas. 1
nordsydlig riktning pekas ett huvudstrak for gang- och cykeltrafik ut och den
kommunala fastigheten Krafslésa 4:77 i planomradets vastra del pekas ut som
park- och rekreationsomréide. Vidare lyfts att Norrliden strands kustnira
identitet ska tas till vara och utvecklas. Strak f6r gang och cykeltrafik anses
uppfyllas eftersom tillgangligheten till stranden 6kar, gang och cykeltrafik
m6jliggors 1 blandtrafik pa en bostadsgata med lag hastighet och fa bilar. Ett
naturomrade in till Krafslésaviken planliggs och en batbrygga for fritidsbatar
haller pa att byggas i omradet. Sammantaget bidrar planférslaget till att
torvekliga den férdjupade Gversiktsplanens mal och visioner.

grom pil och omride som studeras for framtida bostadsbebyggelse i violett.



Kommunala program och beslut i ovrigt

Gronstrukturplan

Enligt gronstrukturplanen (2010) finns det ekskog med héga naturvirden pa
den kommunala fastigheten i vist, del av Krafslosa 4:77. I gronstrukturplanen
har 16vskog generellt markerats som hoga naturvirden. I det aktuella omradet
finns endast ung skog med begrinsade naturvirden. Omradet kommer att
planlidggas som naturmark, som fortfarande delvis blir tridbevuxen. Dirmed
bedéms planférslaget vara forenligt med gronstrukturplanen. Sammantaget ar
bedémningen att planforslaget dr forenligt med de beskrivningar av virden och
mojligheter som beskrivs i gronstrukturplanen.

Handlingsplan for 3-30-300

Kommunen har tagit fram en handlingsplan (2024-12-16) for att uppna malet
3-30-300. Malet finns i 6versiktsplanen (2023) och utgor en lingsiktig ambition
tor att tydliggéra behovet av gronska i stadsmiljoer och att skapa
hilsofrimjande urbana livsmiljoer genom konkreta matt pa vegetation.

Malet 3-30-300 beskrivs med féljande tre riktlinjer:

¢ 3: Alla invanare ska kunna se minst tre trid fran sin bostad.

* 30: Varje stadsdel ska ha en krontickningsgrad pa minst 30 procent.
* 300: Alla invanare ska ha hogst 300 meter till nirmaste gronomrade.

I handlingsplanen f6r 3-30-300 finns krontickningsgraden per stadsdel
redovisad. Gillande avstand fran bostad till nirmaste gronomrade och antalet
synliga trid frin bostaden sa ska detta uppskattas i varje enskilt fall. Malet om
att tre trad ska vara synliga frin varje bostad kan uppnas om kommunen,
privatpersoner samt bostadsféretag samverkar. Trid i tradgardar, parker och
natur bidrar till att synliggéra gronska. Ju stérre triden ar, desto mer synliga
blir de och desto fler ekosystemtjinster (skugga, upptagning av vatten etcetera)
bidrar de med.

Planomradet bestir till storsta delen av en privat tradgard med spontant
uppvixta trid, inklusive tre storre ekar som ir sirskilt skyddsvirda. Aven lings
Sjosalavigen finns trid som vuxit fritt pa kommunigd, ej planlagd mark.
Genomforandet av detaljplanen innebir att vissa trid behover tas ned for att
m6jliggbra markarbeten, gator och dagvattenhantering,.

Detaljplanen méjliggor £6r nya bostidder och forbattrar tillgédngligheten till
kusten. Nya trdd, buskar och andra vixter kommer planteras i de framtida
tridgardarna. Omradet vid Krafslosaviken, som idag ar privat, omvandlas till
allmin platsmark med anvindningen natur. Tva av de tre skyddsvirda ekarna
finns 1 den kustnira naturen och blir mer synliga f6r boende och besékare.
Den tredje eken star vid Sjosalavigen och foéreslas ocksa bevaras genom att
marken far anvindningen natur.

Planomradet ligger 1 stadsdelen Bjorkudden, som har en krontickningsgrad pa
cirka 37 procent. Avstandet till nirmaste gronomrade dr mindre 4in 300 meter.
Inom planomradet méjliggors bade bostider och natur, dir trid kommer att
finnas. Det finns dven befintliga tridgardar med trad 1 direkt anslutning till
omradet.

Kommunens bedémning ir att planens genomférande ir férenligt med malet
3-30-300.
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