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Sammanfattning

Ett forslag till detaljplan var under perioden 13 juni—4 juli 2025 ute for
granskning och skickades till ber6rda myndigheter, féreningar, férvaltningar
och fastighetsigare. Information om granskningen publicerades 1 Barometern
och pa kommunens digitala anslagstavla, och planhandlingarna fanns
tillgdngliga pa projektets webbsida.

Under granskningsperioden inkom elva yttranden. Synpunkterna avsag framst
bebyggelsens héjd och placering, bevarande av natur, fastighetsstorlekar och
avstand till befintlig bebyggelse i 6ster samt limpligheten av radhusbebyggelse.
Dirutover framfordes synpunkter rorande dagvattenhantering, trafiksikerhet
och gatans lokalisering.

Lansstyrelsen bedomer att kommunen har beaktat tidigare synpunkter och ser
inga skal till 6verprévning av detaljplanen. Lantmaiteriet och 6vriga
remissinstanser har inget att erinra mot planforslaget och limnar endast
upplysningar infér genomférande och bygglovsprévning.

Planforslaget har justerats med anledning av inkomna synpunkter. Méjligheten
till radhus- och kedjehusbebyggelse har tagits bort och planen medger endast
villor och parhus. Andringar i plankartan syftar till att skapa en bittre
avvigning mellan efterfragan pa ny bostadsbebyggelse och hinsyn till omradets
befintliga milj6 och villakaraktir. Bland annat har en bestimmelse om minsta
fastighetstorlek inforts, vilket begriansar antalet moéjliga bostadsfastigheter inom
planomradet. Bestimmelser har dven tillkommit for att sikerstalla goda
livsforutsittningar for den stérre ek som finns i omradets sydvistra del.
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Mindre justeringar infor antagande

En bestimmelse om minsta fastighetsstorlek har lagts till f6r att motverka en
alltfor hog exploateringsgrad inom omradet. Utformningsbestimmelsen har
justerats genom att parhus lagts till, 1 syfte att tydliggora vilka typer av smahus
som mojliggors inom planomradet. Bestimmelsen anger diarmed att endast
friliggande en- och tvabostadshus eller parhus far uppforas, vilket innebir att
radhus- och kedjehusbebyggelse inte lingre dr mojlig. De tva
egenskapsbestimmelser som vid granskning reglerade nyttjandegrad och
maximal byggnadsarea har omformulerats till en gemensam bestimmelse som
giller f6r samtliga tre storre omraden med anvindningen bostider. 1
kombination med Ovriga planbestimmelser bidrar detta till tydlighet kring vilka
ramar som giller f6r bebyggelsens omfattning och utformning.
Bestimmelserna sammantaget syftar till att mojliggora en anpassning till den
befintliga villabebyggelsen i omgivningen och till att bevara omradets karaktir.

Tva egenskapsbestimmelser har inforts vid den stérre eken i omradets
sydvistra del i syfte att skapa goda forutsattningar for tridets lingsiktiga
bevarande och utveckling.

Nya bestimmelser:
® by Ligsta schaktningsniva 4r +2,1 meter 6ver nollplanet.

® n;+2,7 Markens hojd far inte vara hogre 4n angivet virde i meter
over nollplanet.

® d; Minsta fastighetsstorlek dr 600,0 m?.
Omformulerade bestimmelser:

e ¢, Storsta byggnadsarea idr 30 % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet, dock max 250 m? per fastighet.

e fi, Endast friliggande en- och tvibostadshus eller parhus.

Sammanfattningsvis innebir dndringarna att den storre eken, som har betydelse
tor omradets karaktir och ar tydligt synlig vid entrén till det nya omradet, ges
goda forutsittningar att bevaras och utvecklas. De bostider som planen
mojligedr utgors av villor och parhus. Genom reglering av minsta
fastighetsstorlek begrinsas dven det maximala antalet méjliga fastigheter, vilket
bidrar till att exploateringsgraden halls pa en niva anpassad till omgivande
villabebyggelse.
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Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen i Kalmar lan

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL

Kommunen har hérsammat Linsstyrelsens papekanden fran
samradsskedet. Lansstyrelsen bedémer med hinsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda férhéllanden att
antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas av
linsstyrelsen.

Hilsa och sikerhet
Fororenade omrdden

Kommunen har hérsammat Linsstyrelsens synpunkter i
samradsskedet angdende historisk inventering.

Dagvatten

I dagvattenutredningen framgir att dagvattenmagasinet bor ha en
lagringsvolym pa cirka 450 m’. I plankartan har minsta
fordrojningsvolym for dagvatten reglerats till 380 m’. Kommunen
behéver motivera beddmningen att 380 m’ 4r en tillricklig
tordréjningsvolym.

Ovriga synpunkter
Havsnivahijning

I plankartan har kommunen reglerat att byggnader ska utforas sa att
naturligt 6versvimmande vatten upp till nivan +2,8 meter 6ver
nollplanet (RH2000) inte skadar byggnadernas konstruktion.
Linsstyrelsen Kalmar lin utgar sedan juni 2024 fran ett riktvirde pa
+3,05 meter 6ver nollplanet (RH2000). Lansstyrelsen rekommenderar
dirfér Kalmar kommun att planera utifrin denna niva for att pa ritt
satt klimatanpassa byggnaderna och for att sikerstilla manniskors
hilsa och sikerhet.

Kommentar:

En ny berdkning gillande fordrijningsvolym har utforts eftersom planforslaget andrats sedan
den forsta dagvattenutredningen togs fram. V olymen som ska fordrijas (380n°) dr himtad
fran "PM dagvatten” som finns bland planhandlingarna.

Angdende havsnivahdjning sa har gatan projekterats och limpliga markhijder anges i
Pplankartan. De flesta tomternas markniva bedoms klara +3,05 meter. Vdsternt mot
Sjdsala vigen dr tomterna ligre for att anpassas till befintlig miljo. Kommunen anser att det
dr lampligt att anpassa pa detta satt. Om dtgirder pa grund av havsnivahdjningen bebhovs sa
berdrs den omgivande miljon utanfor planomradet forst, eftersom rinnvigarna inte gar fran
havet till planomrddet utan fran havet genom befintlig bebyggelsemiljo och sedan vidare till
Planomridet.
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Lantmaterimyndigheten

Lantmaiterimyndigheten har inga synpunkter pa planférslaget.

Kommentar: Noterat

Sakagare och ovriga privatpersoner
Sakagare 1

Som vi tidigare pavisat och som det star skrivet pa sidan 20 i planbeskrivningen
att "planforslaget skapar forutsittningar for en gestaltningsmissig variation
vilket knyter an till omkringliggande bebyggelses varierade karaktir" stimmer
endast delvis. Husen nidrmast vattnet i omkringliggande bebyggelse dr
friliggande enbostadshus med en nockhéjd pa 4,5 meter.

For att sikerhetsstilla att detaljplanen stimmer till fullo sa skall det till en
utformningsbestimmelse (F2) sa att bebyggelsen nirmast vattnet halls nere till
friliggande enbostadshus med en nockhdjd pa 4,5 meter. Da stimmer syftet
med detaljplanen och omkringliggande bebyggelse som det ser ut idag,.

Pa detta sitt anpassas dven detaljplanen till de tillkommande fastigheterna
bakom sa att utblickar mot vattnet blir mojligt dven for dessa.

Kommentar:

Den foreslagna detaljplanen innehaller bestanmelser som styr placering och storlek
pa bebyggelsen som mijliggors. Kommunen understryker att nockhbijden dr den
hagsta som far byggas och att det fortfarande dr mijligt att uppfora bus i 1-1,5
vaning. Kommunen bedomer att bestammelserna som anges i plankartan ar
lampliga med hinsyn till planens syfte och platsens forutsdttningar.

Sakagare 2

Utblickar

Foljande synpunkt redovisas for detaljplan Krafslsa 4:33 med flera,
Bjorkudden. Dnr 2018-2117. Planférslag upprittad 2024-05-25, reviderad
2025-06-12.

Som vi tidigare pavisat och som det star skrivet pa sidan 20 i planbeskrivningen
att "planforslaget skapar forutsittningar for en gestaltningsmassig variation
vilket knyter an till omkringligegande bebyggelses varierade karaktir" stimmer
endast delvis. Husen nirmast vattnet i omkringligeande bebyggelse ar
triliggande enbostadshus med en nockhdjd pa 4,5 meter.

For att sakerstilla att detaljplanen stimmer till fullo sa skall det till en
utformningsbestimmelse (F2) sa att bebyggelsen niarmast vattnet halls nere till
friliggande enbostadshus med en nockhé6jd pa 4,5 meter. Da staimmer syftet
med detaljplanen och omkringliggande bebyggelse som det ser ut idag.

Pa detta sitt anpassas dven detaljplanen till de tillkommande fastigheterna
bakom si att utblickar mot vattnet blir moéjligt dven f6r husen lingre upp och
f6r husen i det vistra kvarteret. Dvs utblickar mot norr och nordost. Aven
husen pa Trubadurensvig kan fa utblickar mot nordvist.
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Beskuggning

Da fastigheterna Mary 14 ligger titare an andra hus 1 omradet yrkar vi pa att
det i planen skrivs in att huvudbyggnader inte far byggas nirmare an 10 m fran
fastighetsgrins 1 6st for att sikerstilla icke oonskad beskuggning.

Insyn & Personlig

Integritet Fastigheterna Mary 2—4 har stora fonster samt uteplatser som vetter
mot den nya bebyggelsen. Vi vill dirfér att planen ska innehalla en
bestimmelse eller riktlinje som sikerstiller att hinsyn tas till befintlig
bebyggelses behov av skydd mot insyn, sirskilt med tanke pa personlig
integritet och trivsel.

Vi yrkar pa att planen kompletteras med en formulering i stil med:
”Bebyggelsen ska utformas med hiansyn till omkringliggande bostider for att
minska insyn och virna om personlig integritet, exempelvis genom placering av
fonster, avstand mellan byggnader och skyddande atgirder som vegetation,
skiarmar eller orienterade fasader.”

Kommentar:

Den foreslagna detaljplanen innehaller bestammelser som styr placering och storlek pa
bebyggelsen som mdjliggors. Kommunen understryker att nockhijden dr den higsta som far
byggas och att det fortfarande dr majligt att uppfora hus med 1-1,5 vaning.

Infor antagande har en minsta fastighetstorlek lagts till i plankartan, vilket innebar att
antalet fastigheter som kan bildas inom planomridet begransas. 1 idare har
utformningsbestanmelsen justerats och anger att endast friliggande en- och tvabostadshus eller
parbus far uppforas, vilket innebdr att radbus- och kedjebusbebyggelse inte lingre dr mdijlig. 1
dst gar det som mest att bilda tre fastigheter, i den tidigare illustrationen vid granskning
Jforeslogs fyra fastigheter och plankartan inneholl ingen minsta fastighetstorlek.

Viss skuggning fran ny bebyggelse dr dock normalt forekommande i tatbebyggda omréden
och anses acceptabelt. Kommunen bedomer att bestammelserna som anges i plankartan dr
lampliga med hansyn till planens syfte och platsens forutsittningar.
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Sakagare 3

Vi tycker att storre hinsyn bor tas till de redan boende pa platsen och
vill framféra féljande synpunkter pa planforslaget:

1. Avstand till befintlig bebyggelse

Da fastigheterna Mary 1—4 lings Trubadurens vigs vistra sida ligger
titare an andra hus i omradet och dessutom har sina tridgardar med
uteplatser samt stora fonster mot den foreslagna bebyggelsen, ar det
angeliget att den inte kommer fOr nira. For att bevara privatlivet,
minska insyn och undvika skuggning féreslar vi ett skyddsavstand om
minst 10 meter fran de nya byggnaderna till fastighetsgrinserna 1 6st —
alltsa mot fastigheterna lings Trubadurens vig.

2. Bygghoéjd och anpassning

Nya hus bor begrinsas till en vaning i detta omrade. Vir fastighet
(Mary 3) idr redan inramad av tvaplanshus pa bada sidor — och har
utblick mot vattnet i denna riktning. Ytterligare ett hogt hus pa den
tredje sidan vore oproportionerligt och en kraftig f6rsimring. Sa
bygger man ingenstans.

3. Omradets karaktir och trivsel

Den tita placeringen av nya tomter riskerar att forindra omradets
Oppna karaktir, paverka djutlivet negativt och forsimra de boendes
livsmilj6. Ett frivixande gronomrade med befintlig vegetation bor
bevaras lings Ostra gransen, vilket aven foreslogs i tidigare planforslag,

4. Illustrationsplan och gatustruktur

En illustrationsplan med alternativ husplacering bor tas fram. En
torskjutning av lokalgatan lingre visterut skulle ge bittre
forutsittningar for bade gronstrak och avstand till befintliga hus.

5. Placering av tvaplanshus

Om tviplanshus tillats bor dessa forliaggas till planomradets vastra del,
dir bebyggelsen far storre avstand till befintliga bostider och mindre
paverkan pd insyn och ljusférhallanden.

Kommentar:

Den foreslagna detaljplanen innehaller bestémmelser som styr placering och storlek pa
bebyggelsen som mdjliggors. Kommunen understryker att nockhijden dr den higsta som far
byggas och att det fortfarande dr mdjligt att uppfora bus med 1—1,5 vaning.

Infor antagande har en minsta fastighetstorlek lagts till i plankartan, vilket innebar att
antalet fastigheter som kan bildas inom planomridet begransas. 1 idare har
utformningsbestammelsen justerats och anger att endast friliggande en- och tvabostadshus eller
parbus far uppforas, vilket innebdr att radbus- och kedjehusbebyggelse inte lingre dr majlig. I
dst gar det som mest att bilda tre fastigheter, i den tidigare illustrationen vid granskning
Jforeslogs fyra fastigheter och plankartan inneholl ingen minsta fastighetstorlek. Komminnen
bedimer att bestammelserna som anges i plankartan dr lampliga med hansyn till planens
Syfte och platsens forutséttningar.

Viidare inneballer planforslaget allmdn platsmark med anvindningen natur, vilket bidrar
till att sikerstélla omradets karaktir dér de tre skyddsvirda ekarna dr tydligt
[framtrédande och synliga. Kommunen har bedomt att detaljplanens genomforande inte medfor
betydande miljspaverkan, vilket dven lansstyrelsen instammer i.
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Sakagare 4

Planomradet dgdes tidigare av en privatperson som sommartid
vistades 1 bostaden. Det var en plats f6r avkoppling och rekreation
med en omgivande natur som fick vara orérd och en plats med ett rikt
vixt- och djurliv.

Till historien hor ocksa att Kalmar kommen i mitten pa 1960-talet i
den tidiga planeringen av Bjorkudden ansag att det vackert vildvuxna
omradet med varierande vegetation skulle avsittas till bad och
rekreationsomrade. Omradet skulle vara tillgingligt f6r allmidnheten
och tillgodose behovet av allmin platsmark f6r invanarna i staden. 1
planeringsprocessen drev kommunens politiker frigan att i planerna fa
inta omradet som “naturpark, allmén plats” dnda till hogsta instans
som da var Kungl. Maj: t.

Nu priglas planférslaget av en inriktning att bortse fran 6vergripande
mal och riktlinjer och ta bort sa mycket som moijligt av naturlig miljo
och med mycket liten hinsyn och anpassning till den omgivande
bebyggelsen.

Inom Bjorkudden finns ett 70-tal fastigheter med tomtytor som
varierar mellan 1000-2000 kvm och ett antal aldre fastigheter med
annu storre tomtyta. Planforslaget med 14 tomter inplanerade har en
genomsnittlig tomtyta pa 700 kvm.

Skévlingen av trid och inplanering av for manga bostider med liten
tomtyta ar en alltfor kraftig exploatering som starkt avviker mot den
ovriga bebyggelsen.

Nigra ar efter att de nya fastighetsdgarna Gvertagit fastigheten
Krafslésa 4:33 paboérjades och genomférdes avverkning i det
naturskona omradet.

Idag 5 ar efter skovlingen av trad bestar omriadet mest av uppvixande
sly. Tidigare var hir ett naturskont omrade med en stor variation av
trid och undervegetation och rikt med faglar, djur, insekter och vaxter.
Allt férsvann och férindrades med skévlingen.

Stora och smi trad av varierande slag sigades ner och omréidet blev ett
kalhygge. Manga 100-ariga ekar filldes 1 den omfattade avverkningen.
Protester framférdes till kommunen men avverkningen gick inte att
hejda. Kommunens svar blev;

”Hir kommer information om avverkningen. De sirskilt skyddsvirda

triden ska limnas och eventuellt limnar de ytterligare nagra stora trad.

Remsan mot Sjosalavigen ir kommunens mark och den far de inte
O]

réra”.

Kommunen limnade senare besked om att linsstyrelsen medgett att 8
skyddsvirda trad ska bevaras och som ritats in pa karta. Direfter har
ytterligare avverkning av ekar gjorts och pa fastighetsdgarnas omrade
finns det nu totalt 3 trad kvar.

I planforslaget saknas en ordentlig beskrivning av byggnadsomradet.
Det giller savil inventering av trid och vegetation som de inom
omradet forkommande limningarna som finns vad giller résen och
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rester av stensittningar etc. Bedémningen av skyddsvirda trid har i
planférslaget endast omfattat fastighetsidgarnas markomrade och inte
de delar som dr kommunens mark.

Lings med Sjosalavigen finns ett naturomrade som en lummig
tridrida som dgs av Kalmar kommun. Hir finns ett varierat
tridbestand av bjork, ek, al, ronn, silg, asp, gran och en
undervegetation av frimst hassel och en rik flora av olika blommor
och vixter. Hir finns natur som har varit orérd i cirka 50 ar.

Omradet lings Sjosalavigen dr sedan tidigare planlagt och avsatt som
naturomrade men fastighetsidgarna vill géra omfattande forindringar.
Nu vill man med planférslaget totalt omvandla omradet lings
Sj6salavigen och ta bort alla trid och forstora vegetationen. Det r6r
sig om 1950 kvm stort omrade av unik miljé och biologisk mangfald
som forslas genomga en total omvandling. Vi motsitter oss ett sidant
allvarligt ingrepp av naturen i ett omrade som tillh6r
kommuninvanarna.

Tva viktiga fakta har undanhallits 1 planforslaget, dels information om
befintlig vig till fastigheten Krafslosa 4:33 och dels tidigare
beslutsunderlag vad giller r6d begrinsningslinje mellan naturomradet
vid Sjosalavigen och fastigheten Krafslosa 4:33.

Det finns en befintlig vig/gata som leder in fran Sjosalavigen till
bostaden pa fastigheten Krafslosa 4:33. Fran Sjosalavigen och fram till
tomtgrinsen dr gatan belagd med asfalt. Gatan ar planlagd och finns
med pa kartbilden som visar gillande planer inom och kring det
aktuella planomradet (sidan 8, Gillande detaljplaner).

I tidigare beslutsprocesser och i arbetet med 6vergripande planer 1
kommunen finns angivet pa kartor att omradet avgrinsat med rod
begrinsningslinje vid Sjosalavigen ska utgdra naturomrade och har sa
varit 1 manga ar.

I planforslaget liggs forslag om att totalt omvandla naturomradet som
dgs av Kalmar kommun.

Det limnas férslag att ansluta bebyggelsen med ny vig. Befintlig
vig/gata som leder in frin Sjosalavigen till bostaden pa fastigheten
Krafslosa 4:33 kan mycket vil anvindas. Att skapa en egen
vig/griddfil for ett tiotal bostidder rakt igenom ett naturskont omride
ar en dalig 16sning. I stillet f6r natur och lummig grénska blir det
harda ytor med asfalt. Enligt planforslaget ror det sig om cirka 60
fordons-rorelser per dag. Beraknat pa dagtid sd blir det 1 genomsnitt en
bil 1 kvarten i fordonsrorelse.

Planférslag visar att bebyggelsen ansluts med Sjosalavigen mittemot
in/utfart till Rénnerdahlsvigen och innebir att det bildas en fatlig
fyrvagskorsning. Det finns flera exempel 1 Kalmar som visar att
tyrvagskorsningar ar farliga och att det sker olyckor. Kommunen
torséker ocksa med olika hinder sisom gupp och liknande fa ner
hastigheten i korsningen utan att lyckas fa bort olycksrisken.
Ytterligare steg som inférts i kommunen ar stopp 1 fyrvigskorsning. Vi
motsitter oss en sadan 16sning.
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Befintlig vig/gata som leder in frin Sjosalavigen till bostaden pa
fastigheten Krafslosa 4:33 kan mycket val anvindas. Gatan édr planlagd.
Fran Sj6salavigen och fram till tomtgrinsen dr gatan belagd med asfalt
och kan mycket enkelt anslutas till den kommande bebyggelsen. Trid
och 6vrig vegetation berdrs inte alls och det blir en orérd natur.
Denna tillfartsvig till omradet har aven flitigt anvants vid pagiende
om/péabyggnad av angrinsande bostad pa fastigheten Krafslosa 4:75. 1
planforslaget har helt bortsetts fran den befintliga vigen till fastigheten
Krafslosa 4:33, vilket vi finner anmiérkningsvart.

Det finns ocksa ett forslag att forvandla naturomradet vid
Sjosalaviagen som dgs av kommunen till att ta hand om regnvatten som
ska foras vidare via ledningar ut i Krafslésaviken. Ett cirka 1000 kvm
stort omrade tas i ansprak for regnvatten-hanteringen. Planforslaget
innebir att trid kommer att skévlas och all vixtlighet kommer att tas
bort. Nagra trad ar riktigt gamla. Har finns bland annat en ek som har
ett omfang av 3 meter i brosth6jd och har en trolig alder av cirka 125
ar. Efter genomf6rd skovling av trid och vixtlighet griver man en stor
grusgrop som ska utgora fordimningsdamm. Schaktmassorna
motsvarar cirka 100 fullastade lastbilar. En sidan omvandling av
naturen dr ett allvarligt ingrepp och helt oacceptabelt.

Frigan om férdimningsdamm vad giller placering och utformning
anser vi ska l0sas pa annat sitt. I planfoérslaget ar dammen placerad
utanfor sjalva omradet for bostadsbyggandet och innebir ett
omfattande ingrepp i naturen. Genomférs planforslaget sa forstors
nuvarande lummiga naturomrade med trad, buskar och varierande
vixtlighet. Det blir en stor och djup grusgrop i botten fylld med
makadam och uppvixande vass och ett stort omriade av kommunens
mark som inte alls blir tillgingligt f6r kommuninvanarna.

Vi anser att férdimningsdammen mycket vil kan placeras inom
fastighetsagarnas omrade for bostadsbyggande och att det gors en
forskjutning av dammens placering med cirka 30 meter till plats Gster
om tridridan vid Sjésalavigen och i en kombination med tridridan
kan fa en bittre utformning.

Tradridan lings Sjosalavigen ar ett viktigt omrade for att ta hand om
regnvatten. Den ligger hogre dn asfaltytan pa Sjosalavigen och bildar
dirigenom en barridr mot byggnadsomradet och att regnvatten sugs
upp av naturomradets trid och mark. Vi ser ocksa andra méjligheter
till regnvattenuppsamling som anvinds dir vaxter suger upp vatten
eller att anvianda regnvatten for bevattning av grasmattor. Ytterligare
andra omraden dr att utforma tak och garageuppfarter sa att
regnvatten tas tillvara. Regnatervinning ar ett bra sitt att hushalla med
resurserna av vatten i stallet for att anvinda dricksvatten till
bevattning.

Kommunen bor i planeringen av det nya bostadsomradet stilla krav
pa atervinning av regnvatten. Med en kombination av 16sningar kan
regnvattnet tas om hand och minimalt eller inget vatten alls behéver
foras vidare ut i Krafslosaviken. Ett forsta steg for att ta tillvara pa
regnvattnet dr bevarandet av tridridan vid Sj6salavagen.
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I planférslaget finns ett omrade pa 100 m2 for

elforsorjning/ transformator, varav 20 m2 utgdrs av bygenad/ takyta
och 80 m2 beldggs med asfalt. Omradet dr placerat inom den
kommunalt dgda marken. I stillet f6r natur och lummig gronska blir
det hdrda ytor med asfalt. Byggnaden kan med férdel placeras inom
fastighetsagarnas omrade for bostadsbyggande.

Det foreligger redan nu ett ianspraktagande av den kommunala
marken for andra dndamal. Angrinsande privata fastighet har pa eget
bevag tagit 6ver en del av kommunens mark. Ett sadant forfarande
leder normalt till dtgirder frain kommunens sida, men sa har inte skett.

Inom fastigheten Krafslosa 4:33 pagar en utfyllnad av marken med
jordmassor, sten och diverse annat material. Aven strandomradet fylls
ut och den naturliga miljon och strandvegetationen férstors och
torsvinner.

Tradridan vid Sjosalavagen med dess mangfald utgor ett vardefullt
skydd mot nordostliga vind ar och ger ett mildare klimat och det blir
mindre blasigt. Vid vindar fran havet ldar tridridan. Den kyleffekt och
vindavkylning som uppstar med vinden gor att det kinns kallare dn
den faktiska temperaturen och tas triden bort blir det mindre
behagligt f6r boenden i omradet.

Sj6salavigen utgoér huvudstrak for att komma frin de centrala delarna i
Kalmar till olika aktiviteter och naturomraden norr om staden. Det r6r
sig om motion, vandring, utflykter, friluftsliv och till omriaden som
Kalmar golfklubb, Bjorkenis, Virsnids etc. Det dr ocksa manga dldre
fran bl a sjukhem och dldreboende som pa sina dagliga turer fir njuta
av naturen. Det dr barn och ungdomar fran skolorna, vandrande pa
leder etc. som passerar och stannar till och njuter av naturen och
arstidens skiftningar. Har finns skydd for vindar, skugga vid
promenader och méjligheter att njuta av vaxt- och djurliv och fa
upplevelser av en varierande natur. Sjésalavigen har numera blivit en
rikt trafikerad cykelled och ett betydelsefullt promenad- och
vandringsstrak.

Efter all skovling av trdd och vegetation med biologisk mangfald och
omfattande ingrepp 1 ett kommunalt dgt naturomrade dr det en klen
trost att 1 planforslaget ldsa att nya trad sannolikt kommer planteras 1
de tridgardar som bildas.

Kommentar:

Planforsiaget bhar tagit ntgangspunkt i den fordjupade oversiktsplanen Norrliden
strand (2011) och dversiktsplanen (2023). De dvergripande planerna uttrycker
kommunens lingsiktiga vilja for utvecklingen av mark- och vattenomrdaden.
Planforsiaget dverensstammer med dessa dvergripande planeringsunderlag. Nedan
redovisas de huvndsakliga forutsattningarna och stillningstagandena i planarbetet.

I dagsliiget digs marken intill Sjosalavigen av kommunen och det finns ingen
gallande detaljplan for detta omrade. Merparten av planomridet

(villatomten/ Krafslisa 4:33) ér privatégt och omfattas av en detaljplan som anger
att omradet dr ldmpligt for bostadsindamil.
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I birjan av planarbetet undersokte kommunen hela planomridet, bade den kommunala
marken och den privatigda fastigheten. Fem skyddsvirda trid noterades och mattes in.
Samtliga trid fanns pa den privata fastigheten Krafslosa 4:33. Atgdrder som visentligt
pdverkar sarskilt skyddsvirda trid kréver samrid med linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 §
miljobalken. For att klargira forutsdttningarna lit kommunen fastighetsagarna genomfora
ett samrad med Lansstyrelsen i Kalmar ldn innan arbetet med detaljplanen fortsatte.
Léinsstyrelsen beslutade att tva trid fick tas ner, vilket ocksa har skett. Tre skyddsvérda
tréd finns kvar och dessa ska bevaras. Kommunen foreslar allman platsmark med
anvéindningen natur dar de tre skyddsvirda ekarna star. Tva av ekarna finns i norr intill
Krafslisaviken och den tredje eken star mer i sydvdst, en bit in fran Sjosalavigen. De
skyddsvirda ekarna dr markerade med en sdarskild symbol i plankartan och
tllustrationsplanen.

Enligt Riksantikvarieambetets karttianst Fornsok finns inga registrerade
Sfornlimningar eller kulturhistoriska limningar inom planomradet. Den befintliga
Stenmuren omfattas inte av biotopskydd, och paverkan eller flytt bedoms inte
bebiva utredas vidare.

Den nya gatans stréickning har planerats for att ge god tillganglighet for den nya
bebyggelsen och samtidigt minska genomfartstrafik for befintlig bebyggelse i stirsta
mdjliga mdn. Den foreslagna fyrvagskorsningen Sjisalavigen/ Rinnerdablsvigen
bedims fa en lag trafikmdngd och kommer fortsatt ha en lag hastighetsbegransning.
Utformningen bedoms darmed lamplig. Nar det giller trafiksdfkerbet dr det dock
alltid viktigt att trafikanter samspelar och anpassar sin kirning efter radande
trafiksituation.

Nir det giller den foreslagna dagvattendammen anser kommunen att denna har
utretts enligt gillande normer och regler samt att utformningen dr limplig ntifran
Pplatsens forutsatiningar och planens syfte. Kommunen haller med om att
atervinning av regnvatten dr ett bra satt att hushdlla med resurser. Detaljplanen
utgor inget hinder for detta. Kommande fastighetsagarna kan dteranvinda
regnvatten for bevattning.

Den nya detaljplanen foreslar allmén platsmark i form av natur, gata samt gang-
och cykelvdg. Vid ett genomforande av planen kommer den allminna platsmarken
att dgas och skditas av kommunen, vilket gor mer mark atkomlig och tillganglig for
allmdnbeten dn i dagsliget.

Kommunen har undersokt alternativa placeringar av transformatorstationen men
bedimt att den nuvarande placeringen dr mest limplig. Omradet kommer inte att
asfalteras, men en mindre yta intill transformatorstationen kan komma att grusas
for att underldtta atkomst och skotsel.

Gdillande bostadsbebyggelsen styrs byggnadernas placering och storlek genom
Planbestammelser. En bestammelse om minsta fastighetstorlek har lagts till infor
antagande av detaljplanen och utformningsbestammelsen omformulerats sa att
endast villor eller parhus far byggas i omriadet. Kommunen anser att de
bestimmelser som anges i plankartan styr den nya bebyggelsens skala och struktur
pd ett sdtt som tar hansyn till den omgivande miljon.

Sammantaget har kommunen beaktat allmdinna och enskilda intressen och
undersikt bur befintlig och ny bebyggelse kan samverka for att sikerstilla en god
bebyggd milo.
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Sakagare 5
He;.

Med anledning av granskningen av detaljplanen f6r Krafslosa 4:33 sa
har jag foljande synpunkter:

Dagvattenhantering:

Anser att hanteringen av dagvattnet i omradet har en del
tveksamheter.

Det ser inte ut som om det gjorts nagon besiktning av befintliga
dagvattenledningar. Om de nuvarande ska hantera ytterligare mangder
vatten bor det sikerstillas att de med det skick de ér i idag klarar av
det i praktiken. Inte bara teorin.

Avrinningen mot granntomter tycker jag inte heller dr betryggande.
Det kommer att ske en betydande landhojning av tomten dir det idag
ar ligre markniva dn kringliggande tomter. Dessutom kommer stora
delar att hardgoras. Det nimns att effekten kan bli 6versvimningar
som "paverkar tillgingligheten till omradet". Det liter inte alls som om
dagvatten tas om hand pa ett tillfredsstillande sitt. Hur paverkar detta
exempelvis kringliggande bostider med kallare?

Bebyggnad:
Jag anser att radhus inte dr limplig bebyggnad 1 omradet.

Kommentar:

Inom planomridet foreslas en ny dagvattendanm dit vatten som planomridet ger
upphov till kan rinna, fordrijas och renas. Till dammen kommer nya ledningar
finnas. Planomridet ingdr i sa kallat verksambetsomrade for dagvatten och
kommer anslutas till ledningsnatet. Kalmar vatten har i samband med
projekteringen bedomt att befintligt dagvattensystem inte belastas ntover dess
funktionella kapacitet, da okade fliden ombdndertas inom planomridet.
Kommunens bedomning dr att dagvattenhanteringen dr utredd enligt gillande
normer och regler samt att detaljplanen dr genomforbar.

Plankartan bar justerats sa att endast villor och parhus dr mijliga att uppfora inom
Planomridet. Det innebdr att mijligheten till radbus- och kedjebusbebyggelse har tagits bort.
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Kommunala namnder, forvaltningar och bolag
Raddningstjansten Sydost

Riddningstjansten har inget att tilligga utéver det yttrande som limnades i
samradsskedet.

Kommentar: Noterat

Ledningsagare, andra foretag och myndigheter
Kretslopp sydost

Vid fortsatt planering f6r ombyggnation och férindring av omradet forutsittes
att planering sker for framtida avfallshantering i enlighet med gillande
renhallningsférordning.

Onskvirt dr att vi far ta del av Ritningar innan bygglov sékes. Sa vi kan se att
man tagit hinsyn till Renhallningsordningen och Avfall Sveriges handbok.

Kommentar: Noterat

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebir att det dr PostNord som ska
godkinna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen.
I denna roll representerar PostNord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med
hinsyn till arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbiarare. For att det ska
kunna genomféras i praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot
sin post 1 en fastighetsbox 1 anslutning till entrén. Fardvagen till
postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa
utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller
annan forindring gillande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas
ut till adressen.

Kommentar: Noterat

Trafikverket

Planforslaget berdr inte statlig infrastruktur. Trafikverket har dirmed inga
synpunkter.

Kommentar: Noterat
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Sakagare som inte fatt sina synpunkter
tilgodosedda

Foéljande sakdgare har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda vid granskning:
Sakigare 14

Foljande sakidgare har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda vid samradet:
Sakigare 1-5

Bilaga: Samradsredogorelse daterad 2025-06-12

Linda Almljung Térngren
Planarkitekt
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