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- Markmiljéundersékning
- Geoteknisk utredning

Medverkande
Detaljplanen har upprattats av Samhallsbyggnadskontoret.

Filippa Eriksson
Planarkitekt, Kalmar kommun



Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ny bostadsbebyggelse som
harmoniserar med omgivande landsbygdsbebyggelse, huvudsakligen i form av
smahus. Detaljplanen mojliggor aven for andra former av bebyggelse (sdsom
radhus, parhus) eller boendealternativ (sdsom LSS-boende). Den fore detta
klubblokalen planlaggs for bostader och centrum for att ge en flexibel anvandning
for framtida bruk. Detaljplanen syftar dven till att andra huvudmannaskap pa Ostra
vagen fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap, vilket &r i linje med vagens
skotsel och kommunens inriktning kring huvudmannaskap.

Planomradet &r planlagt sedan tidigare. Syftet med denna nya detaljplan ar dven att
se over gallande detaljplaner inom planomradet och pa vissa platser justera vad
som foreslas i géllande detaljplaner till hur det i verkligheten ser ut.

Planomradet ansluter till vagnatet vid Ostra vagen. Etablerad vegetation inom
planomrédet, sdsom en stdrre ek vid omradets infart samt en uppvuxen
léplantering utmed befintlig grasplan bevaras i planen som mark fér naturdndamal.
Mot norr och nordost sparas daven naturomrade for att skapa skyddsavstand mot
befintliga hasthagar. Dagvatten filtreras lokalt pa fastigheterna och for
vagdagvattnet finns en nedsankt parkyta i kombination med lek.

Kommunen har gjort en undersdkning och i den beddémt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljdbeddmning kravs darfor inte. Relevanta miljéaspekter behandlas i
planbeskrivningen.

Planen beddms dverensstimma med kommunens oversiktsplan, antagen 2023.

3(68)



4(68)

Planomradets (ungefarliga) granser
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Vad ar en planbeskrivning?

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen for planférslagets innebord och
redovisa de syften och férutsattningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens 6versiktsplan eller
uppréttat planprogram. | beskrivningen ska skalen till planens utformning och de
bestammelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara vagledande vid
tolkning av detaljplanen.

| planbeskrivningen anvénds benamningen “Planforslag”. Det innebér att planen
beskriver forslag till mojlig utveckling. Efter att detaljplanen fatt laga kraft galler
planforslaget.

Planforfarande och tidplan

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan och startar
en planprocess, véljer kommunen vilket férfarande forslaget ska handlaggas med.

Detaljplanen foljer planprocessen for detaljplaner som pabdrjas efter 1 januari 2015
enligt sa kallat standardférfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och bygglagen.

Plankartan ar utformad enligt Boverkets féreskrifter om detaljplaner (2020:5) och
allmanna rad om redovisning av reglering i detaljplan (2020:6).

Planens preliminara tidplan:
PLAN- SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE

KVARTAL 3 KVARTAL 4 KVARTAL 1
2026 2026 2027

FORSLAG

Bearbetning Bearbetning
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1. Detaljplanens syfte
1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra ny bostadsbebyggelse som harmoni-
serar med omgivande landsbygdsbebyggelse, huvudsakligen i form av smahus,
langs en ny angoringsgata. Planen mdjliggér dven ny anvandning av den tidi-
gare klubblokalen, andrar huvudmannaskapet fér Ostra vagen till kommunalt
samt sakerstaller bevarande av vardefull natur och skyddsavstand mot hastha-

gar.

Detaljplanen syftar ocksa till att uppdatera och anpassa tidigare géallande detaljpla-
ner inom omradet sd att de 6verensstdmmer med dagens forhallanden.

2. Planeringsforutsattningar

2.1 Mellankommunala intressen

Nybrodsen &r en grundvattentdkt som stracker sig éver Nybro kommun och Kalmar
kommun. Grundvattentakten bestar av flera delomraden, varav Hagbymassivet
berdr Vassmoldsa. Enligt rapporten "Grundvattentillgdngar i Nybrodsen” utgiven av
SGU &r 2004 har Nybrodsen mycket stora eller stora grundvattentillgdngar och i
regel utmarkta eller mycket goda uttagsmojligheter samt mycket goda
forutsattningar for konstgjord grundvattenbildning genom basséanginfiltration.
Grundvattnet ar dartill av god beskaffenhet.

Nybrodsen pekas ut i “Regional vattenfdrsorjningsplan for Kalmar 1dn 2024-2030"
utgiven av Lansstyrelsen i Kalmar lan 2024 som regionalt viktig.
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Kartan visar delomraden i Nybroasen och ar hamtad ifrdan SGUs utredning "Grundvattentillgangar i Nybroasen”
(2004).

Planomradet &r beldaget inom Nybroasens vattenskyddsomrade. Utifran planerat
framtida vattenskyddsomréde ar Ostra vagen i sbder beldget inom primar zon.
Stérre delen av planomrédet &r inom sekundér zon norr om Ostra viagen. En mindre
del i norra planomradet ingar i tertiar zon.
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Kartan visar befintligt och planerat vattenskyddsomrade.

10(68)



11(68)

2.2 Kommunala planeringsforutsattningar

Oversiktsplan

Kalmar kommuns oversiktsplan antogs 2023. Har anges den langsiktiga
viljeinriktningen for hur kommunen ska utvecklas.

For Vassmoldsa anges att stora delar av Vassmoldsa omfattas av vattenskydds-
omrade vilket gor att det inte ar lampligt med ndgon storre utbyggnad av ny
bebyggelse. En viss komplettering av bostadsbebyggelse kan ske langs befintliga
vagar inom vattenskyddsomradets yttre skyddszon vilket bidrar till att stérka orten.
| den norra delen av Vassmoldsa ar bebyggelseutveckling majlig vilket skulle bidra
till att tydliggora ortens entré. Det finns ett behov av att komplettera
villabebyggelsen med andra boendeformer som flerbostadshus.

De befintliga motesplatserna som finns eller har potential att utvecklas till
motesplatser ska starkas i samverkan med invénare och féreningsliv. Det gamla
grustaget i VassmolOsa har potential att utvecklas som rekreationsomrade.
Rekreationsstrak till grustaget och naturomradet 6ster om Karlskronavégen
behover starkas. Vassmoldsa och Hagby ligger nara kusten och sambandet kan
tydliggoras genom en sakrare passage over Karlskronavéagen vidare pa befintlig
gang- och cykelvag till Kolboda.

Omradet kring Smedstorpsan kan utvecklas for rekreation om det tydliggors och
blir mer tillgéngligt. Aven entréomradet till motionsspéret i Vassmoldsa och
mojligheter for exempelvis terrangcykling vid motionssparet kan utvecklas vidare.

TECKENFORKLARING

VAGAR
JARNVAG
NATUR- & REKREATIONSSTRAK
NATUR & REKREATION

«» LOKAL TRAFIKNOD
UTVECKLINGSSTRAK
UTVECKLING AV REGIONALA CYKELSTRAK
CYKELSTRAK
OMGESTALTAD HUVUDGATA
CENTRUMUTVECKLING

7 NYTT STATIONSLAGE
KVARTER

W UTVECKLINGSOMRADE FOR VERKSAMHETER
VERKSAMHETSOMRADEN
UTVECKLINGSOMRADE FOR BOSTADER
OCH SAMHALLSSERVICE
LIS-OMRADE
KULTURLANDSKAP/JORDBRUKSMARK

VASSMOLOSA

Utdrag ur dversiktsplanen for Vassmolosa,

Kommunens beddmning &r att planforslaget dverensstammer med 6versikts-
planens intentioner.
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Gillande detaljplaner

For storre delen av planomradet géller Byggnadsplan for Vassmoldsa
stationssamhalle (0880K-11:87), antagen 1954. | denna byggnadsplan ges, inom nu
aktuellt planomrade, mojlighet till omrade for idrottsandamal i séder samt till ett
bostadsomrade norr darom. Bostadsomradet norr om befintlig grésplan har ej
realiserats. Bestammelse BFlv anges har vilket betyder omrade for bostadsandamal,
fristdende hus, hdgst en vaning, vind far inredas. Dartill anges i planbeskrivningen
att hogst en femtedel av fastigheten far bebyggas, dar minsta fastighetsstorlek ar
1000 kvm, dock far en mindre areal om minst 800 kvm medgivas av
byggnadsnamnden i undantagsfall. Endast en huvudbyggnad far finnas jamte
erforderliga gardsbyggnader. Huvudbyggnad far icke inrymma fler an tva
bostadslagenheter. | gardsbyggnad far bostad icke inredas. Byggnadshdjd ar max
5,6 meter.

For byggnadsplaner galler enskilt huvudmannaskap, det vill sdga att det ar nagon
annan an kommunen som ansvarar for allmanna platser sdsom gator och
naturomraden.

Andring av byggnadsplan fér Vassmoldsa stationssamhalle (0880K-11:92), antagen
1957, ar framtagen da idrottsplatsens behov av utrymme icke tillrackligt beaktats.
Darav planandringen som utokar omrade for idrottsandamal. Man tar i
planbeskrivningen dven upp att vaganslutningen till den allménna vagen
(Karlskronavagen) icke nddvandigtvis behdver dndras, men att denna fraga bor
upptagas i annat sammanhang. Den planlagda infartsvagen fran Karlskronavagen
ar ej realiserad, utan ar idag kvartersmark med bostader.

Utanfor planomradet finns detaljplan for Vassmoldsa 13:2 m.fl. (tingshuset) (0880K-
P10/19), antagen 2010. Denna ger tingshuset ratt att anvandas som bostad. | den
tidigare byggnadsplanen hade tingshuset anvdandningsbestammelse allmant
andamal. Med allmant andamal menas allménna byggnader, sdasom exempelvis
skolor, dar verksamheter bedrivs av stat, kommun eller landsting.



13(68)

Wl L

o

| VASSMOLOSA

Andring av
byggnadsplan for
VassmolGsa
stationssamhalle

Byggnadsplan
for Vassmoldsa
stationssamhalle

Wl
Gallande detaljplaner

Planbesked

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 15 november 2022 § 76 att
detaljplanearbete ska pabdrjas for fastighet Vassmoldsa 12:2 och 18:1.

(En bestéllning av detaljplan fér den kommunala fastigheten Bottorp 2:24 gjordes
17 september 2024 av mark- och exploateringsenheten.)
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Fastigheter inom planomradet

Planomradet &r lokaliserat i norra delen av Vassmoldsa, vaster om Karlskronavéagen.
Planomradet utgors av fastigheten Vassmol6sa S:1. Kommunen &ger fastigheten
Bottorp 2:24 (arrenderad hagmark och Ostra vigen). Vassmoldsa 18:1 och
Vassmoldsa 12:2 &gs av ett privat fastighetsbolag (rcO Property AB). Inom
planomrédet ingdr dven fastigheterna Vassmoldsa 12:1, 7:9 och 7:5 som &r privata
fastighetstomter. Totalt &r planomradet ca 7,7 ha stort.

Bottorp 2:24

Vassmoldsa S:1

Vassmoldsa 12:1°-
Vassmoldsa 7:9

Vassmolosa7:55 -
(=

Flygfoto som visar inkluderade fastigheter



2.3 Riksintressen

Totalforsvar

Vassmoldsa ingar i ett av Forsvarsmaktens paverkansomraden for vaderradar. Det
innebér att alla plan- och bygglovsarenden ska samradas med forsvarsmakten for
att undvika skada pa riksintresset. Vissa atgarder, dven normalt befriade fran
bygglov, kan krava prévning inom omradet.

2.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
Miljobalken

Jordbruksmark

Delar av planomradet, fastigheten Bottorp 2:24, ar registrerad som lantbruk for
skogsmark och &vrig mark.

Markanvéndningen ingdr inte i begreppet jordbruksvard mark och faller dérmed
inte inom hushallsreglerna for jordbruksmark, som bara fér tas i ansprak om det
finns vasentliga samhallsintressen.

Oexploaterade omraden

Med hushallning av oexploaterade omraden avses i planeringssammanhang ofta
storre mark- och vattenomraden som &r i stort sett opaverkade av bebyggelse och
tekniska anldggningar. Kommunen beddmer att omradet ligger i anslutning till
befintlig bebyggelse och ar paverkat av bade ledningar, fotbollsplaner och
hagmark.

Mark och vatten ska anvéandas langsiktigt och varsamt. | en detaljplan &r det viktigt
att vaga de olika intressena mellan att bevara oexploaterade omraden eller att
exploatera.

Omradet ar detaljplanelagt for bostader sedan tidigare. | omradet finns inga héga
varden for natur, rekreation eller kulturmiljo. Planomradets oexploaterade omraden
ar idag otillgangliga pa grund av hagmark med staket. Det finns méjlighet att spara
vardefulla trdd och anpassa byggnationen till att passa in i landskapet. Omradet
ligger i anslutning till redan befintlig bebyggelse och infrastruktur.

| 6versiktsplanen har man prévat alternativa lokaliseringar for ny bebyggelse i
kommunen. Detaljplanen har darmed stdd i gallande 6versiktsplan att det finns ett
tydligt samhallsintresse for att ta marken i ansprak for exploatering.

2.5 Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststallt riktlinjer for utomhusluft, vatten och omgivningsbuller
(riktlinjer fér omgivningsbuller &r endast aktuellt Iangs med statliga vagar med mer
an tre miljoner fordon per ar eller for kommuner med fler an 100 000 invénare),
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dessa normer ar huvudsakligen baserade pé krav i EU-direktiv och syftar till att
skydda manniskors halsa och miljon.

Luft

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft omfattar kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid,
bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium, nickel, bensen(a)pyren
och ozon. | Kalmar méts partikelhalter och kvévedioxid sedan &r 2020. Mé&tningarna
samordnas av Kalmar lans luftvardsférbund enligt en gemensam kontrollstrategi for
Kalmar lans kommuner. Matningarna fran ar 2020-2023 visar att
miljokvalitetsnormerna (grénsvardena) inte overskrids for ndgot utslapp.

Fran och med 2022 méts luften i Kalmar i realtid vid Sédra védgen och redovisas pa
SMHI:s luftwebb. Matningen, 2025-10-30, visade pa laga halter av luftféroreningar
med liten risk for att dven kansliga personer far besvar.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten stéller krav pa att vattenforekomster ska uppna
en viss kvalitet vid en viss tidpunkt. En vattenforekomst ar en specifik vattensamling
i naturen av en viss geografisk storlek, till exempel ett vattendrag eller en vik.
Grundkravet var tidigare att alla vattenforekomster skulle ha uppnatt sa kallad god
status 2015. Det tidigare malet har bedomts tekniskt omdjligt att uppnd, darfor har
varje specifik vattenférekomst undantagsbeslut som innehaller senare tidpunkter
for nar god status ska uppnas.

Planomradet avvattnas till grundvattenforekomsten Nybrodsen vid Vassmoldsa,
som omfattas av miljokvalitetsnormer enligt EU:s vattendirektiv. Malet for
grundvattnet ar att uppna och bibehalla god kemisk och god kvantitativ status.
Grundvattenférekomsten har idag god status, dven om vissa amnen (tex bly, nitrat
oc sulfat) vid enstaka tillfallen uppmatts i forhdjda halter. Detta paverkar dock inte
statusklassningen. Miljokvalitetsnormerna ska beaktas vid framtagande av
detaljplanen.

Buller

Miljokvalitetsnormerna i Kalmar kommun géller endast omraden som berdérs av E22
och Olandsleden och &r darmed inte aktuellt inom planomrédet.

2.6 Fysisk miljo
Bebyggelse och omgivning

Vassmoldsa praglas av smaskalig, utspridd landsbygdsbebyggelse med villor,
gardar och historiska byggnader langs Karlskronavégen och kring den aldre
tingsplatsen. Orten har ingen tydlig centrumkarna utan bestar av flera mindre
bebyggelsegrupper som foljer vdgarna och det 6ppna odlingslandskapet.



Bebyggelsen &r gles och smaskalig, huvudsakligen bestaende av en- och
tvaplansvillor. Husen ligger framst utmed Karlskronavédgen, Lansmansvagen och
Tingshusvégen, vilket skapar en linjar bystruktur. Tomterna &r generellt stora, ofta
med inslag av ekonomibyggnader, vilket speglar omradets lantliga karaktar. |
anslutning till planomréadet finns dkermark, hdsthagar och 6ppna landskap, vilket
gor overgangen mellan bebyggelse och jordbruksmark tydlig.

Service

Tingshusgardens forskola ligger centralt i Vassmol6sa och utgor den primara
barnomsorgen i omrédet. Narmaste F-6-skola finns i Hagby, ca 3 km norrut. Aldre
elever gar vanligtvis i skolor i Kalmar.

Det finns ingen vardcentral i Vassmoldsa. Narmaste vardcentraler finns i Hagby och
Kalmar. Ingen sarskild dldreomsorgsenhet finns i Vassmoldsa, men hemtjanst tacker
omradet fran Kalmar kommun.

Det finns en mindre livsmedelsbutik (Ica nara) i Vassmoldsa. Storre
livsmedelsbutiker finns i Kalmar. Det finns dven nagra lokala verksamheter, bl.a.
smafdretag inom hantverk, VVS och service.

Det finns god tillgang till bussforbindelser langs Karlskronavagen (E22) med
direktlinjer mot Kalmar och Torsas.

Mindre lekytor finns i anslutning till forskolan och bostadsomraden. Omradet
omges av akermark, skogspartier och 6ppna landskap, vilket ger goda méjligheter
till promenader och rekreation.

Kulturmiljo

Planomradets norra del ligger inom omrade som ar utpekat i kulturmiljéportalen
som sarskilt intresse for kulturmiljo enligt nya PBL. Vassmol&sa ar dven med i
kommunens kulturmiljéprogram fran 1994,

Vardelista fér Vassmol&sa: Kulturlandskapet - fornlamningar, vagkors med gammal
végstracka, gastgiveriplan, storgardslandskap, stora 16vtrad, hagmarker, mm.
Bebyggelsen - haradscentrum med tingshus, gastgiveri, hdradshovdingegard,
l&dnsmansgérd, smedja mm.

Vassmoldsa har en lang historia som tingsplats, vilket avspeglas i flera
kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

- Gamla tingshuset i Vassmol6sa och tingsklockstapeln vid Karlskronavagen.
- Haradshovdingehuset, en tvavanings mangardsbyggnad fran 1700-talet,
tidigare bostad for hdradshévdingen.

Dessa byggnader utgor viktiga landmarken och bidrar till ortens identitet.

Det sista tingshuset i Vassmoldsa, intill planomradet, byggdes dster om landsvagen
mitt emot haradshévdingebostallet ar 1862, som varit tingshus fram till dess.
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Arkitekturstilen i det sista tingshuset &r dterhallen nyrendassans med rusticerade
byggnadshorn, tympanonfalt som gavelrdsten och frisformade 6verstycken vid
fonstren och doérren. Den lilla byggnaden norr om tingshuset innehdll arrest och
arkiv. Haradsratten i Vassmol6sa avvecklades 1966.

AT

Utmed Karlskronavagen ligger en verkstadsbyggnad, som ursprungligen var kokhus
vid exercisplatsen i Kulltorp vaster om Vassmol6sa. Byggnaden flyttades till
landsvagen nadgon gang runt sekelskiftet 1900. Den har anvants som smedja och
bilverkstad. Idag nyttjas byggnaden som haststall.
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Fornldmningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar.

2.7 Trafik

Karlskronavagen utgor den centrala huvudtrafikleden genom Vassmoldsa. Det ar en
statlig vag, vilket innebér att den ar anpassad fér genomfartstrafik och stort flode.
Skyltad hastighet ar 60 km/h mellan 100m norr om Lansmansvagen och 50m soéder
om Bottorpsvagen. Utanfér samhallet géller 80 km/h. Ladngs vagen finns en genom
GCM-stod avdelad gang- och cykeltrafik, som stracker sig frdn Hagby och hela
vagen upp till trafikplatsen vid E22an sdder om Ljungbyholm.

Karlskronavagen ar efter livsrumsmodellen en sa kallad integrerat transportrum.
Det betyder att transportfunktionen ar prioriterat. Oskyddade trafikanter bor vara
separerade frdn motortrafiken och deras korsningsbehov méjliggors framst vid
hallplatser eller i anslutning av andra gator. Detta ske oftast i form av en ordnad
passage med pollare och forstarkt belysning.

Karlskronavagen upplevs som en barriar och kdnns genom de hégre hastigheterna
otrygg att korsa.

Ostra vagen fungerar som Lokalgata som leder trafiken frén och till
Karlskronavagen. Det ar en enskild vdg, men kommunen ansvarar for drift och
underhall. Skyltad hastighet &r 50 km/h, men har en uppmatt medelhastighet pa 25
km/h och en medeldygnstrafik pa 43 bilar/dygn under vardagar. Langs vagen sker
gang- och cykel i blandtrafik, vilket innebar att alla trafikslag delar samma yta.

Busstrafiken i omradet &r koncentrerad till Karlskronavagen. Har gér regelbundna
turer med busslinjerna 121, 122 och 123 som gar med jamna mellanrum till Kalmar
centralstation och Bergkvara hamn, Halltorp samt Gunnarstorp vsk. Hogst turtathet
sker under morgon och kvall nar manga pendlar. Under kvéllar och helger ar
kollektivtrafiken mer gles, vilket ar vanligt for regionala busslinjer. For boende i
omradet finns en genvag i form av en stig fran fotbollsplanen, vilket gor det lattare
att na busshallplatsen till fots eller med cykel.

Omradet anses ha goda foérutsattningar for hallbart resande, dven om Vassmoldsa
ligger utanfor Kalmar kommuns storre tatorter. E22:an gar att nas bade i norr och
soder vilket ar en viktig transportled for bilburen trafik.

2.8 Sociala forutsattningar
Mangfald

Bebyggelsen i Vassmoldsa bestar nastan uteslutande av smahus i privat dgo. Det
finns mycket fa hyresratter och inga flerbostadshus. Upplatelseformen ar darfor
dominerande dganderitt, vilket ger |1ag variation i boendeformer.
Boendekostnaderna ar generellt lagre an i Kalmar tatort, vilket gér omradet
attraktivt for hushall som soker stérre tomter och lagre prisnivaer.



Vassmolosa ar liten och relativt homogen, vilket innebar att segregation framst
handlar om brist pa variation i bostadsutbudet. Avsaknaden av hyresratter och
flerbostadshus gor att unga vuxna, laginkomsthushall och ensamstaende har svart
att etablera sig i omradet. Kvarteren ar likartade smahusomraden, vilket
forstarker den sociala homogeniteten. Det finns inga tydliga fysiska barridarer inom
orten, men E22 fungerar som en regional barridar som delar landskapet och
paverkar rorelsemonster.

For barn finns det lekytor vid forskolan och néarhet till natur fér spontanlek. For
vuxna finns det majlighet till friluftsliv, ridning och promenader. Det finns ett
begrdnsat utbud av organiserade aktiviteter pa orten

Vardagsliv och samvaro

Vassmoldsa erbjuder bostadsomraden med férskola och mindre verksam-
heter/sméaféretag, medan mer omfattande service finns i ndrliggande orter eller i
Kalmar. Orten &r attraktiv for barnfamiljer och personer som uppskattar natur och
lugn miljo. Det finns god tillgang till natur, men saknar utvecklade parker.

Trygghet och mobilitet

Omradet domineras av bostader i form av friliggande villor och saknar i stort andra funkt-
ioner sasom handel, arbetsplatser eller fritidsverksamheter. Det innebér att omradet framst
anvands under kvallar och helger, medan det &r relativt folktomt dagtid.

Trots detta upplevs omradet som tryggt. Bebyggelsen &r orienterad mot gatan med entréer
och fasader vanda mot det offentliga rummet, vilket bidrar till god 6versikt och social kon-
troll. Livsrummet ar tydligt och I&tt att orientera sig i, och belysning langs vdagarna skapar
trygghet under mérka timmar.

Inga sarskilt otrygga platser eller strak har identifierats och omradet har generellt ett gott
rykte utan kanda problem med brottslighet eller olyckor. Trafiksystemet &r tydligt utformat
med lattbegriplig hierarki mellan trafikslag, vilket bidrar till ett ordnat gaturum.

Langs Karlskronavagen finns goda bussférbindelser en separat gang- och cykelvag, vilket ar
positivt ur trafiksakerhetssynpunkt. Vagen har dock relativt hoga hastigheter och hogre tra-

fikmangder an lokalgatorna, vilket kan paverka trygghetsupplevelsen. Narliggande bostads-
bebyggelse bidrar samtidigt till dversikt och viss social kontroll.

2.9 Natur och miljo

Skyfall

Planomradet har en svag lutning mot ster, fran Karlskronavégen med niva +18 m
0 h till omradets 6stra kant med niva +16 till +13,5 m 6 h. Omrédets lagsta punkt
ligger i nordost.

Modelleringen av skyfall visar att ytavrinning sker &sterut mot
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akermarken och att det kan uppsta vattensamlingar vid akermarkens 6stra kant.
Det forekommer inga instdngda omraden vid bebyggelse och det &r ingen risk
for skada pa byggnader.

Resultat Scalgo live, 50 mm regn.

Dagvatten

Vassmoldsa omfattas inte av kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten och
det finns inget utbyggt dagvattensystem. Dagvattnet fran befintlig bebyggelse och
befintliga vdgar omhandertas lokalt (LOD) via infiltration pa respektive fastighet.

Planomradet ligger vid Nybrodsen som &r en méktig isdlvsavlagring bestdende

av grus och sand. Marken ar mycket genomslapplig vilket innebér att dagvatten
snabbt infiltrerar ner i marken och bildar grundvatten. Eftersom det saknas diken
och ytvattenstrak inom omradet sker avrinningen framst som diffus infiltration och i
viss man som ytavrinning sterut vid storre regn.

| aldre flygfoton (1960) syns ett dike léngs med dkermarkens 6stra kant med
utlopp (trumma) under Lansmansvagen séder om bebyggelsen. Vid platsbesok i
november 2024 kunde konstareas att dikessystemet ar igenvuxet eller helt
igenlagd. Ingen trumma under Lansmansvagen kunde hittas. Det eventuellt
tidigare forekommande kéllflodet fran grundvattenmagasinet har troligen
avtagit helt da grundvattennivaerna har sjunkit avsevard sedan vattentdkterna
togs i drift under 1960-talet. Det tidigare befintliga dikessystemet har darmed
forlorat sin funktion.

Foreslagen bebyggelse innebér inte nagon paverkan pa markavvattningsforetaget
(Vassmoldsa Nr 1, 3 och 4, vattenavledning, dngsbevattning mm, 1886 — 1887) norr
om planomradet, eftersom inget dagvatten avrinner till de aktuella dikena.



Vattenskyddsomrdde

Delar av planomradet ligger inom befintligt vattenskyddsomrade for
grundvattentakt. Den sddra delen ligger inom vattenskyddsomradets yttre zon.
Huvudmannen for vattentakten, Kalmar Vatten AB, jobbar for ndrvarande

med revidering av vattenskyddsomradena for vattentdkterna i Nybrodsen. Ett
forslag for avgransning och foreskrifter har lamnats till Lansstyrelsen i Kalmar
I&n for beslut. | figuren nedan visas den nya zonindelningen. Merparten av
planomrédet kommer att ligga inom sekundéar zon. Den norra delen omfattas
av tertidr zon och en liten del i sydvast hamnar primar zon.

ISP

77 V23 Planomrade 7
// Befintligt vattenskyddsomréde
// Forslag vattenskyddsomrade /
- 2 Primér skyddszon

¢ Sekundar skyddszon

7 [ Tertiar skyddszon /
S S S BRI  SUS S SSS,

Befintligt och planerat vattenskyddsomrade.

Vattenskyddsomradet syftar till att minska risken for férorening av

Grundvattnet. | foreskrifterna regleras verksamheter som bedéms utgéra en

fara for grundvattnet och vattentikten. Aven hantering av dagvatten regleras i
foreskrifterna. Enligt gallande foreskrifter krévs tillstdnd for infiltration av
avloppsvatten (inkl dagvatten) inom den yttre zonen. Enligt det nya forslaget kravs
tillstadnd for infiltration av vdgdagvatten med grundvattnet som direkt eller indirekt
recipient. Bestammelsen ska galla inom priméar och sekundér zon. Tillstand erhalls
av Samhallsbyggnadsnamnden i Kalmar kommun.

Grundvattennivder varierar under dret och de uppmétta nivaerna speglar troligen
hoéga nivaer. Den ométtade zonens méaktighet (avstand mellan markyta till
grundvattnet) varierar mellan 1,3 och 4,8 meter. Som lagst ar den omattade zonen i
den norddstra delen av planomradet. For att sakerstélla en bra infiltration och
perkolation till grundvattnet rekommenderas en ométtad zon pa minst 0,5 m

fran infiltrationsanlaggningens botten (stenkista, dversilningsyta).

Natur- och gronomraden

Planomradet praglas av en lag krontackning och omges i huvudsak av stora,
Oppna akermarker. Inom omradet férekommer endast enstaka trad samt
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mindre tradridaer, vilket ger ett 6ppet landskapsrum med tydlig koppling till
det omgivande jordbrukslandskapet.

Trots den begransade mangden trad och vegetation bidrar omradet till flera
viktiga ekosystemtjanster, sdésom biologisk mangfald, koldioxidbindning samt
flodesreglering och vattenrening. Dessa funktioner ar sarskilt betydelsefulla i ett
Oppet landskap dar gréna strukturer kan spela en viktig roll for ekologiska sam-
band och klimatanpassning.

Planomradet har god narhet till gronomraden séderut, vilket bidrar till till-
gangen till rekreativa miljoer och mojliggor spridningsvagar for flora och fauna.
Soéder om planomradet passerar dven Kalmarsundsleden, som utgor ett region-
alt gang- och cykelstrak med koppling till storre natur- och rekreationsomra-
den.

| anslutning till omradet, mot sydvast, ligger friluftsomradet Gropen, som erbju-
der varierade rekreationsmojligheter sasom vandring langs Kulturstigen om
cirka 2,7 kilometer, pulkabacke samt utegym. Tillsammans bidrar dessa gron-
och friluftsomraden till goda forutsattningar for friluftsliv, vardagsmotion och
naturupplevelser for boende i och omkring planomradet.

. Jonsdal

" . ,Iv 04
assmoldsa - 7/

Utklipp fran naturkartan.se

Natur- och artskydd

Till undergruppen natur- och artskydd hor férutsattningar som ror forekomst av
skyddad natur, sdsom naturreservat, biotopskydd, samt skyddsvéarda vaxt- och
djurarter.

Inom planomradet finns vissa enskilda trdd med naturvarden. | mitten av omradet
finns en biotopskyddad tradallé bestaende av poppel. Vid entrén till omradet finns
en skyddsvard ek samt en storre tall som utgor tydliga landskapselement och

bidrar till omradets karaktér. Oster om det befintliga klubbhuset férekommer flera
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mindre ekar och tallar. Dessa trad bidrar lokalt till biologisk mangfald samt till
ekosystemtjanster sdsom habitatfunktioner och koldioxidbindning.

Sammantaget bedoms dock planomradet inte uppvisa nadgra héga naturvarden.
Vegetationen ar begransad och omradet saknar strukturer eller miljoer som
normalt forknippas med sarskilt skyddsvarda naturmiljoer.

Enligt Lansstyrelsens regionala kartering ligger planomradet inom ett strak for
vardefull grén infrastruktur kopplad till 4delldvskog, som stréacker sig langs Kalmars
kust. Inom sjalva planomradet bedéms dock naturvardena som laga. De storsta
biologiska vardena aterfinns framst i omgivande omraden, dar gronstrukturen ar
mer sammanhangande och variationsrik.

Landskapsbild

Landskapsbilden i Vassmoldsa préglas av en tydlig 6vergdng mellan bymiljé och
det 6ppna odlingslandskapet. Orten har en utpraglad lantlig karaktar dar
bebyggelse och jordbruksmark ligger i ndra samspel och dar gransen mellan
bebyggda och obebyggda miljoer ofta ar tydligt lasbar.

Bebyggelsen utgors framst av smaskalig och utspridd landsbygdsbebyggelse i form
av villor, gardar och enstaka historiska byggnader, framfor allt langs
Karlskronavagen samt i omradet kring den aldre tingsplatsen. Vassmoldsa saknar
en tydlig centrumkarna och bestar i stéllet av flera mindre bebyggelsegrupper som
foljer vagarna och anpassar sig till det 6ppna odlingslandskapets struktur.

Bebyggelsen ar gles och ldaghusdominerad, huvudsakligen bestdende av en- och
tvaplansvillor. Husen &r i stor utstrackning placerade langs Karlskronavégen,
Lansmansvagen och Tingshusvagen, vilket skapar en linjar bystruktur dar vagnatet
har stor betydelse for hur orten upplevs i landskapet. Tomterna ar generellt stora
och rymmer ofta ekonomibyggnader eller uthus, vilket férstarker intrycket av en
lantlig milj6 med koppling till tidigare och pagdende jordbruksverksamhet.

| direkt anslutning till planomradet finns akermark, hasthagar och 6ppna landskap,
vilket bidrar till att vergangen mellan bebyggelse och jordbruksmark framstar som
tydlig och sammanhéangande. De dppna landskapsrummen skapar langa siktlinjer
och starker upplevelsen av landsbygdens storskalighet i kontrast till den smaskaliga
bebyggelsen.

Villa Famiglia och det gamla tingshuset utgor framtradande landmarken i
landskapsbilden och bidrar till en hog historisk och kulturell lasbarhet i miljon.
Deras skala, material och arkitektoniska uttryck skiljer sig fran den mer vardagliga
omgivande bebyggelsen och forstarker upplevelsen av platsens langvariga
anvandning och betydelse i det lokala sammanhanget.

Vegetationen i omradet ar relativt sparsam men forekommer i form av alléer, storre
enstaka trdd samt mindre gréna inslag inom tomtmark och ldngs vagar. Dessa
vegetationsinslag bidrar till rumslighet, struktur och variation i landskapsbilden
samt till att mjuka upp motet mellan bebyggelse och det 6ppna landskapet.
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2.10 Geoteknik

Markhdjderna i omradet varierar generellt mellan +13 och +17. Installation av
grundvattenrdr har utforts i fyra punkter och matts vid ett tillfalle (december 2024).
Grundvattennivan ligger relativt hdgt, men varierar med arstiden och nederborden.
Uppmatta grundvattennivder har varit mellan +12,1 och +12,4 motsvarande 1,3 -
4,8 m under befintlig markyta. Vid noggrannare precision rekommenderas
kompletterande grundvattenmatningar.

Punkt Datum Markyta | Djup matning [m] Niva
24AW02 2024-12-04 +133 15 +11.8
24AW06 2024-12-02 +14.2 15 +12,7

Fri vattenyta i 6ppna borrhal

Punkt Datum Markyta | Spetsniva | Vattenniva Kommentar
24AW01 2024-12-04 +154 +89 +12.4 Funktionskontroll
24AW04 2024-12-04 +13,7 +7.2 +12.4 Funktionskontroll
24AW05 2024-12-03 +17,2 +8,7 +124
24AW10 2024-12-03 +16,1 +104 +12,1

Resultat avlasning 0ppet grundvattenror

Dimensionerande tjaldjup i Vassmoldsa ar 1,2 meter enligt tjaldjupskartan.

SGU:s jordartskarta (Oversta bilden) visar att ytlagret inom undersékningsomradet i
huvudsak bestar av postglacial finsand (orange) och isélvssediment (grén). Utanfor
undersdkningsomrédet finns dven postglacial silt (gul). Enligt jorddjupskartan
(understa bilden) varierar det uppskattade jorddjupet mellan 10-20 m. Ca 50 meter
vast om norra undersékningsomradet finns ett registrerat djup till berg pa 18,8
meter.
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Oversikt av ytbeskaffenhet samt jorddjup inom undersékningsomrédet (svart) med omnejd (SGU, 2025).
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Baserat pa utférda undersékningar bedoms jordprofilen bestar av ett ytlager av
sandig mulljord eller mullhaltig sand ovan naturligt lagrad jord. Naturligt lagrad
jord bestar av sand. Sanden beskrivs i faltrapporten som en sand utan tillaggsord
eller finsand som tillhdr materialtyp 2 och tjalfarlighetsklass 1. Efter
laboratorieforsdk har sanden i stallet beskrivits som siltig i 24AW02, 24AWO04,
24AWO08 och 24AW10 fran ca 1 m djup fran befintlig markyta och tillhér materialtyp
3B och tjalfarlighetsklass 2. Sonderingar for bestdamning av jordprofilen har stoppat
(stoppkod 91) vid djup mellan 1,6 — 2,9 m fran befintlig markyta. Sanden bedéms
fortsatta med djupet men vidare bestamning av jordprofilen under dessa djup har
inte gjorts och sandens totala maktighet har inte kunnat bestammas. Ingen moréan
eller bergdveryta har patréffats.

Detaljerad beskrivning av de geotekniska forutsattningarna i olika delomrdden med
maktigheter for olika jordlager aterfinns i ritningar och bilagor i tillhérande MUR
Geoteknik.

2.11 Tekniska forutsattningar

Planomradet kan forsérjas med kommunalt vatten och avlopp genom anslutning
till befintligt VA-nat. Ledningar finns idag séderifrén Ostra vagen. Kapaciteten
klarar en mindre utbyggnad/etapp, men ledningarna behéver dras om och férnyas
vid en storre utbyggnad.

Dagvattenhanteringen ska utformas enligt kommunens dagvattenstrategi
(kommunens dversiktsplan).

e Dagvatten ska, sa langt det &r magjligt, hanteras pa egen fastighet.

e Dagvattnets belastning pa ledningssystem och recipienter ska minskas,
bade vad géller féroreningar och fléden. Atgarder ska géras s& nara kallan
som mgjligt. Tillrackligt med utrymme for férdrdjning och rening ska
sakerstallas.

e Dagvattnet ska ses som en resurs genom att bidra med ekosystemtjanster
och skapa mervérden for den bebyggda miljon. Ett mervérde i hanteringen
av dagvatten kan vara att skapa fuktiga omradden och dammanlaggningar
som fungerar som kolsankor.

e Oppen dagvattenhantering ska efterstrévas.

e Genomslappliga ytor ska efterstravas for lokalt omhandertagande av
vatten.

e Multifunktionella ytor ska efterstravas i samband med dagvattenhantering.

Planomradet kan anslutas till befintligt eln&t, via EON.
Vassmoldsa ingar inte i Kalmar Energi ordinarie fjarrvarmenéat. Narliggande

landsbygd domineras av enskilda uppvarmningslésningar, sdsom bergvarme,
luft-/vattenvarmepumpar, biobransle eller el.
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2.12 Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Omgivningsbuller utgérs i huvudsak av trafikbuller fran Karlskronavéagen. Ostra
vagen har for lag hastighet och trafikmangd for att kunna utgéra ndgon storre
stdrning for boende.

Ljudnivaer regleras i férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader,
med andring 2017:359. | férordningen anges att 60 dBA ekvivalent inte bor
overskridas vid en bostadsbyggnads fasad eller 50 dBA ekvivalent samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

Kommunens 6versiktliga kartering visar att det enbart ar bostader som angrénsar
direkt mot Karlskronavdagen som paverkas av trafikbuller. Bostadshusen ligger dock
sa langt ifran vagen att det inte utgor nagon risk for att riktvardena inte uppnas vid
bostadsbyggnadens fasad. Det finns gott om utrymme att ordna uteplatser i icke
bullerstort 1age dsterut.
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<= 40 dBa
40 - 45 dBa
45 - 50 dBa
50 - 55 dBa
1 55-60dBa
60 - 65 dBa
W 65- 70 dBa

\ | > 70 dBa
-2 -

Oversiktlig kartering av vagtrafik, ekvivalent ljudnivé dBA.




<= 45 dBa
45 - 50 dBa
50 - 55 dBa
1 55- 60 dBa
60 - 65 dBa
1 65-70 dBa
70 - 75 dBa
W 75-80dBa
B > 80dBa

a4 W :
Oversiktlig kartering av végtrafik, maximal ljudnivd dBA.

Risk for olyckor

Under temat risk for olyckor behandlas planeringsforutsattningar som kan paverka
manniskors halsa och sdkerhet, exempelvis risker kopplade till transporter av farligt
gods, kemikaliehantering, obevakade jarnvagsovergangar eller annan
olycksbendgen verksamhet.

| aktuellt planomrade har inga sarskilda riskkallor for olyckor identifierats. Omradet
omfattas dock av ett vattenskyddsomrade, vilket innebér att mark och vatten
beddms som sarskilt kénsliga ur ett skyddsperspektiv. Detta stéller krav pa
forsiktighet vid markanvandning och vid genomférande av atgarder for att undvika
paverkan pa grund- och ytvatten.
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Risk for 6versvamning

Planomradet ber6rs inte av ndgot hav eller vattendrag som riskerar att
Oversvammas. Se vidare under rubriken skyfall.

Risk for erosion

Inom planomradet har inga risker for erosion identifierats.

Risk for skred

Planomradet beddms inte vara utsatt for risk for skred. Inga kanda skredkansliga
markforhallanden har identifierats, och terrangens lutningsférhallanden bedéms
som sadana att risken for skred ar 1ag.

Risk for ras

Det finns inga kénda risker for ras inom planomradet.

Markmiljo

Det finns inga indikationer pd markfoéroreningar inom planomradet. Pa fastigheten
Bottorp 2:28, intill tidigare fotbollsplan, genomférdes en markmiljoundersékning i
december 2024. Provtagningen pavisade inte ndgon féroreningsrisk inom omradet.

Radon

Omradet klassificeras som normalradonmark, med undantag fran tva punkter med
lag lagradonmark i syddstra delen av undersokningsomradet (24AW10 och

24AW14).
Markradonmatning har utférts med Markus10 dar resultatet redovisas i Tabell
nedan:
Dt Radonhalt | Lagradonmark | Normalradonmark | Hogradonmark
[kBg/m?] [kBqg/m?] [kBg/m?] [kBg/m?]
24AW01 254
24AW05 141
Sjim?g 2391';3’ <10 10 - 50 >50
24AW11 40,2
24AW14 6.7

Métresultat fran markradonmatning (provpunkter redovisas i den geotekniska utredningen)



]

] Hégriskomrade, isdlvssediment: >50 kBg/m3 jordluft
-~ Eventuellt hdgriskomrade, berggrund: méatvarden kan éverstiga 50
kBg/m3 jordluft

Normalriskomrade: 10-50 kBq/m?3 jordluft

Ej bedémda omraden; torv, gyttja, fyllning

Luft och djurhallning

Nordost om planomradet finns en befintlig hastverksamhet pa fastigheten Bot-
torp 2:30, i direkt anslutning till planomradet. Verksamheten utgors av ett in-
ackorderingsstall med tillstand att halla upp till 15 hastar. Hastarnas betesmar-
ker ar belagna norr och ¢ster om planomradet.

Kalmar kommun har sedan 2014 en policy som anger “riktlinjer fér avstind
mellan djurhdllning och bebyggelse":

Antal Hastar Avstand till Avstand till ha- | Avstand till
stall/godelhan- | gar for varaktig | bete, ridstig
tering vistelse

1-10 50 50 25

11-30 75 75 25

Policyn anger dven att bedomning ska goras i varje enskilt fall med hansyn till
lokala forutsattningar sasom terrang, forharskande vindriktning och férekomst
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av avskarmning, exempelvis vegetation. Samt att kortare skyddsavstand kan till-
ldmpas for glesbygd och lantliga miljoer an for tatorter i urbana miljéer. Smaor-
ter i lantliga miljoer bér bedémas som ett mellanting.

Befintliga stall (rdd markering) och hasthagar (bla streckad linje) i omradet.

Det finns inga lagstadgade eller bindande nationella riktlinjer som faststaller ett
visst minimiavstand i meter mellan hasthallning och bostader. Nationell vagled-
ning fran bland annat Boverket och Folkhadlsomyndigheten betonar vikten av en
platsanpassad beddomning déar avstand ar en faktor bland flera. Enligt vagled-
ningen kan eventuella risker eller oldgenheter ofta hanteras genom lokala at-
garder sdsom anpassad placering av byggnader, hagar, vegetationszoner och
genom lamplig hantering av gédsel. Folkhdlsomyndigheten lyfter dven att ola-
genheter kan besta av till exempel lukt, flugor, buller och ljus fran ridbanor.

| samband med hasthallning kan viss spridning av lukt, flugor och allergener f6-
rekomma. Nyare forskning visar dock att spridningen av hastallergener utom-
hus generellt ar mer begransad @n vad man tidigare antagit, sarskilt i dppna
landskap. Det har dven betydelse hur godsel hanteras, dar gddselhantering be-
déms vara mer allergen an hasthagar. | dagslaget hanteras godseln pa en god-
selplatta, men hastverksamheten planerar att i framtiden samla goédseln i con-
tainer. En mer omsluten hantering beddms minska spridning av bade allergener
och lukt. Godsel transporteras bort regelbundet frdn anldaggningen.
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Forharskande vindriktning i omradet &r sydvastlig, vilket innebér att vinden oft-
ast blaser fran planomradet mot hastverksamheten. Planomradet ar beldget i
ett lantligt sammanhang dar djurhalining ar en naturlig del av landskapsbilden.

Inom planomradet finns idag ytterligare en hasthage pa fastigheten Vass-
moldsa 12:2. Hasthagen anvands i anslutning till ett mindre stall for hobbyverk-
samhet med tre hastar pa fastigheten Vassmol6sa 3:5, som ligger utanfor plan-
omradet.

Fastigheten Vassmoldsa 3:5 ar planlagd fér bostadsandamal. Stallbyggnaden
flyttades till platsen i borjan av 1900-talet, innan géallande byggnadsplan fast-
stalldes ar 1954. | géllande plan &r byggnaden beldagen pa mark som inte far
bebyggas (prickmark). Byggnaden &r dock aldre @n planen och utgér en befint-
lig byggnad inom fastigheten. Byggnaden har tidigare anvants for andra anda-
mal, bland annat smedja och verkstad. Det &r oklart nar den nuvarande an-
vandningen som stall etablerades. Enligt uppgift fran kommunens miljéenhet
finns inga registrerade tillstdnd fér hasthalining enligt kommunens lokala fore-
skrifter.

Stallbyggnaden har en entré mot sdder i riktning mot hagen. | detta lage finns
ett avtalsservitut for utfart fran ar 2000. Fastighetsdgaren anvander idag delar
av Vassmoldsa 12:2 for funktioner kopplade till hasthallningen, sasom tillfart,
leveranser av hd och uppstallning av hasttransport. Byggnaden har dven en en-
tré mot vaster med anslutning till Karlskronavagen.

Fastigheten Vassmoldsa 12:2 ar enligt gallande detaljplan avsedd for bostads-
andamal, men marken &r i dagslaget obebyggd och anvénds som hasthage.
Nyttjandet av marken for hasthalining grundar sig enligt uppgift pa en tidigare
muntlig dverenskommelse mellan stalldgaren och tidigare fastighetsagare. Nu-
varande fastighetsagare har for avsikt att utveckla fastigheten fér bostadsanda-
mal i enlighet med planens syfte, vilket innebar att den mark som idag anvands
som héasthage och stodyta for hasthaliningen kan komma att tas i ansprak for
bebyggelse.

Befintligt haststall intill planomradet.
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Magnetfilt

Inom eller i narheten av planomradet finns ingen kand verksamhet som ger
upphov till férhéjda magnetfalt.

3. Beskrivning av detaljplanen
3.1 Bakgrund

Rc0 Property AB inkom med begéran om planbesked daterad 2022-09-01
for fastigheterna Vassmoldsa 12:2 och 18:1 1 Vassmoldsa. Initiativet syftade
till att prova en omvandling av omradet fran tidigare idrottsandamal till bo-
stadsandamal, med fokus pa smahusbebyggelse samt viss variation i boende-
former. Den géllande byggnadsplanen fran 1954 medger fristdende bostader
och idrottsverksamhet samt redovisar ett gatunat som aldrig realiserats och
som delvis kolliderar med befintlig fastighetsindelning.

Planomradet ar belaget inom ett omrade dar sarskild hansyn behover tas till
miljo- och omgivningsférhallanden. Nybrodsen, som utgér Kalmars huvudsak-
liga dricksvattentakt, staller krav pa att markanvandningen inte medfor risker
for vattenkvaliteten. Samtidigt férekommer djurhalining i direkt anslutning till
omradet, vilket innebar att planeringen behover hantera fragor om skyddsav-
stand och paverkan pa boendemiljo.

Som en del i kommunens strategi att fortydliga vagnatets ansvarsfordelning
har kommunen 6vertagit huvudmannaskapet for vagar i Vassmoldsa. | denna
plan inkluderas darfér delar av Ostra vagen och Karlskronavigen for att siker-
stalla ett enhetligt kommunalt huvudmannaskap och samtidigt avveckla tidi-
gare enskilda vagforeningslésningar.

Planuppdraget inkom i februari 2025 och omfattar dven fastigheten Bottorp
2:24. Uppdraget har inriktningen att i forsta hand mojliggora smahusbebyg-
gelse, men aven att prova forutsattningarna for ett eventuellt LSS-boende som
komplement till den ordinarie bostadsstrukturen.

Startbesked undertecknades 2025-02-13.

3.2 Planforslag

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett nytt bostadsomrade i Vassmol6sa, dar
smahus utgor den dominerande bebyggelsetypen. Bebyggelsen organiseras
kring en ny lokalgata som ansluter till befintligt vagnat och strukturerar omra-
det i en sammanhéangande helhet.
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Planen innehaller dven maojlighet att uppfora ett LSS-boende i planomradets
sodra del, vilket bidrar till en st6rre variation av boendeformer och tillgodoser
kommunens behov av sdrskilda bostader. Den befintliga klubblokalen ges en
flexibel anvandning och kan inrymma antingen bostader eller centrumandamal,
vilket innebar att byggnaden kan utvecklas i takt med lokala behov.

Planférslaget innebar vidare att huvudmannaskapet fér Ostra vagen évergar till
kommunen, vilket skapar tydligare ansvarsférhallanden for drift och underhall.
Samtidigt tas viktiga landskapselement till vara genom att befintliga tradmiljéer
och vegetationszoner bevaras och integreras i planstrukturen.

Genom att tillféra nya bostader bidrar planen till en mattlig fortatning av Vass-
molosa. Detta kan pa sikt starka underlaget for service, kollektivtrafik och sociala
funktioner samt bidra till 6kad trygghet genom att fler manniskor vistas i omradet.

Bebyggelse

Bebyggelsen i planomradet utformas med utgangspunkt i Vassmoldsas karaktar
som en mindre ort i ett jordbrukslandskap. Strukturen praglas av relativt stora
tomter, 1dg exploateringsgrad och tydlig koppling till det omgivande landskapet.

Planen mgjliggor cirka 17 nya villatomter med en minsta storlek om cirka 1000—
1200 m?. Den generdsa tomtstorleken bidrar till att skapa en luftig bebyggelse med
goda majligheter till vegetation och privata utemiljoer. Detta ar en medveten
strategi for att bevara platsens landsbygdskaraktar och undvika en alltfor tat
bebyggelsestruktur.

Byggrétten for villorna begrénsas till cirka 20 procent av fastighetens yta, med ett
tak pa 250 m? fér huvudbyggnad, vilket sakerstéller att byggnaderna inte blir
dominerande i landskapsbilden.

Bebyggelsens hdjd och volym anpassas till dess lage inom omradet. |
ytteromradena, dar bebyggelsen méter det 6ppna jordbrukslandskapet och
hagmarken, begransas byggnadshdjden till cirka 1,5 plan. | omradets mer centrala
delar mojliggors tvavaningshus. Denna gradvisa 6vergang bidrar till en mjuk
inpassning i det omgivande landskapet och minskar visuell paverkan.

Byggnader ska generellt placeras minst tre meter frdn gata och huvudbyggnader
minst fyra meter fran fastighetsgrans. Alternativt kan byggnader sammanbyggas i
fastighetsgrans dar detta ar lampligt.

| den centrala delen av omradet ges mojlighet till bostader med en mer varierad
bebyggelse, sdésom parhus, kedjehus eller mindre flerbostadshus. Har tillats en
nagot hogre exploateringsgrad och storre flexibilitet i utformning, vilket mojliggor
en socialt och typologiskt blandad bebyggelse f6r mer differentierad
bostadsmarknad.

Aven i den sddra delen av planomradet méjliggérs stérre byggnader fér
exempelvis flerbostadshus alternativt etablering av ett LSS-boende. Denna funktion
staller sarskilda krav pa utformning, sdésom behov av gemensamma och privata
uteplatser, god tillgédnglighet, mojlighet till angdring for fardtjanst vid entrén samt



insynsskydd. Planen medger darfor en storre byggratt, nockhdjd och flexibel
disposition av byggnader inom denna del.

Den befintliga klubblokalen regleras med flexibel anvandning, vilket gor det mgojligt
att antingen bevara, bygga om eller ersatta byggnaden beroende pa framtida
behov. Detta skapar en magjlighet till lokal service eller alternativa bostadsldsningar.

Samtliga nya bostader i planomradet ska uppforas utan kéllare, vilket ar anpassat
till omradets markférhallanden och narheten till grundvatten.

Utemiljo

Planomradet utformas med ambitionen att skapa en grén och trivsam boendemiljo
som harmonierar med det omgivande landskapet. De relativt stora tomterna ger
goda mojligheter till privata uteplatser, trddgardar och lekytor inom respektive
fastighet.

Viktiga befintliga naturvérden bevaras och integreras i planfoérslaget. Den befintliga
tradallén i omradets mitt sparas och utgor ett centralt karaktarsdrag. En storre ek
vid infarten bevaras som identitetsskapande element. | omradets norra och
nordostra delar avsatts naturmark som fungerar som buffert mot angransande
hagmarker. Denna zon bidrar till att skapa ett lampligt avstand mellan bostader och
djurhélining, samtidigt som den bevarar en visuell och ekologisk koppling till
landskapet.

Vid planomradets vandplats anlaggs en stérre gron yta med flera funktioner. Ytan
ar utformad som en nedsankt terrdng for att kunna ta hand om dagvatten vid
kraftiga regn, men kan samtidigt nyttjas som lekyta och motesplats eller snéupplag.
Denna multifunktionella utformning bidrar till bade klimatanpassning och socialt
varde i omradet.

Sammanfattningsvis praglas utemiljon av en kombination av privata gronytor och
gemensamma landskapselement som tillsammans skapar en sammanhallen och
kvalitativ boendemiljé.

Trafik och angéring

Tillfarten till planomrédet sker via en ny lokalgata som ansluter frén Ostra vagen,
vidare norr om gamla klubbhuset, vander 90 grader och gar norrut igenom
trédallén och avslutas med en storre vandplan. Gang- och cykeltrafik sker i
blandtrafik, dar gestaltningen syftar till ett integrerat frirum dar oskyddade
trafikanter prioriteras.

For att undvika upplevelsen av en rak transportstracka ges gatan en varierad
utformning i hojd med tradallén (enligt Kalmars livsrumsmodellen). Detta sker
genom en chikan, som innebar att vagen gors lite krokig dar bilister maste svanga
latt i sidled istdllet for att kora rakt fram. Detta bidrar till att sdnka hastigheter, 6ka
trafiksdkerheten och skapa en mer attraktiv vistelsemiljo som premierar gang- och
cykeltrafikanter.
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| omradets norra del anldggs en vandplan som dimensioneras for
renhdliningsfordon och raddningstjénst. Vandplanen kombineras med en gronyta
som kan anvandas fér dagvattenhantering och snéupplag. Gatan férbereds aven
for en mojlig framtida forldngning norrut, vilket ger flexibilitet for fortsatt
utbyggnad eller for att skapa kopplingar till narliggande funktioner, som forskolan.

Tillgdngligheten till kollektivtrafik & god genom nérheten till Karlskronavagen. En
ny gangforbindelse skapas for att knyta det nya bostadsomradet till busshallplatsen
och forbattra kopplingen till det évergripande transportsystemet.

Planomradet beddms inte vara utsatt for stoérande trafikbuller.

Sophantering sker huvudsakligen genom enskilda kérl vid smahus, medan
gemensamma Idsningar kan etableras for tatare bebyggelse. Vid behov kan
miljérum anordnas inom fastigheter, med krav pa god tillgdnglighet inom 50 meter
fran huvudentrén och vandmojligheter for sopbil.

Planen medger att fastigheten Vassmoldsa 7:5 bibehdller sin tillfartsvag i befintligt
skick, eftersom det anses olampligt att tillskapa ny utfart mot Karlskronavagen.

Planens genomforande avses ske etappvis, vilket innebar att tillfalliga
trafikldsningar behdver upprattas under utbyggnadstiden.

Parkering bostdder:
Parkering for bostader ska utformas enligt Kalmar kommuns parkeringsriktlinjer.
Planomradet ligger inom zon D, vilket innebéar att parkering i huvudsak ska I6sas
inom kvartersmark.

For smahus galler ett riktvarde om 1,6 parkeringsplatser per bostad, vilket
mojliggor parkering pa den egna tomten i form av uppstallningsplatser, garage
eller carport. For tatare bebyggelse, sdésom parhus eller flerbostadshus, tillampas ett
riktvarde om 14 parkeringsplatser per 1000 m? BTA i planskedet. Slutligt behov
faststalls i bygglovsskedet utifran lagenhetsstorlek och anvandning.

Parkering LSS-Boende:
Planen mojliggor ett LSS-boende med cirka atta lagenheter. Boendeformen innebér
generellt ett lagre bilinnehav, dd manga nyttjar fardtjanst.

Eftersom kommunala riktlinjer saknas anvdnds branschpraxis, vilket motsvarar cirka
0,5-0,8 parkeringsplatser per lagenhet inklusive personal och besdk. Det totala
behovet beddms uppga till cirka 5-9 parkeringsplatser.

Vid utformning ska sarskild hansyn tas till tillganglighet samt till angéring for
fardtjanst nara entré.

Parkering centrumédndamal:

Den tidigare klubblokalen ges flexibel anvéandning. Parkeringsbehovet kan darfor
variera beroende pa verksamhet och ska prévas i bygglovsskedet. Parkering ska i
mojligaste man I6sas inom den aktuella fastigheten.



Situationsplan som visar ett exempel p& majlig utveckling av planférslaget

3.3 Genomforandetid

Genomfoérandetiden &r 180 manader (vilket motsvarar 15 &r) fran den dag planen
fatt laga kraft. Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en garanterad
byggratt i enlighet med planen. Om planen ersatts med en ny, dndras eller upphavs
under genomférandetiden kan fastighetsdgarna ha ratt till ersattning av
kommunen.
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3.4 Allman plats
Allmén plats inom omradet planlaggs for Gata, Vag och Natur.

Planen utgdr utbyggnad av en ny lokalgata (GATA). Gatan mdjliggor anslutningar
till bostader i omradet och en storre vandplan i norr. Gdng- och cykeltrafik sker i
blandtrafik och gatan utformas enligt Kalmars livsrumsmodell. | omradet kan
mindre planteringar eller annan moblering ske. Inom allménna platser finns &ven
mojlighet att Idgga underjordiska ledningar for exempelvis dagvatten.

Planen utgors darutdver av en befintlig lokalgata (GATA) och en statlig huvudvag
(VAG). Syftet med regleringen &r att sékerstalla radigheten fér kommunalt
huvudmannaskap.

Viktiga befintliga naturvérden bevaras och integreras i planforslaget som Natur.
Aven befintliga grénremsor langs gatorna och vissa delar av ledningsstraken
bevaras med markanvandningen Natur.

| norr finns ett naturomrade i mitten av en vandplan. Marken ar mgjlig att schakta
ner for att mojliggora utrymme for dagvatten vid skyfall. Ytan ar ocksa majlig att
nyttjas for lek och social gemenskap, mindre lekredskap och iordningstéllande av
ytan ar mojlig, men generellt géller en 1&g skotselniva.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allméan platsmark inom planomradet. Det innebér att
kommunen ansvarar for underhall och skotsel av dessa omraden.

3.5 Kvartersmark
Detaljplanen tillskapar kvartersmark i form av bostader och centrumandamal.

Inom kvartersmarken inkluderas uteplatser, vdgar for enskilt behov, sophantering
och parkeringsplatser som fastighetsdgaren anlagger och underhaller.
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4. Motiv till detaljplanens regleringar

4.1 Motiv till regleringar

Anvandning av allmén plats

GATA

VAG

NATUR

Gata

Regleringen syftar till att sdkerstélla utrymme for en
fungerande och trafiksaker gatustruktur med god
tillganglighet for gang-, cykel- och biltrafik. Den mojliggor
aven plats for nodvandig teknisk infrastruktur,
dagvattenhantering och skotsel.

Vag

Bestammelsen ska sakerstélla framkomlighet till och inom
omradet samt tillgodose behovet av sakra tillfarter for
boende, servicefordon och réddningstjanst. Vagens funktion
anpassas till omradets trafikmangd och karaktar.

Natur

Regleringen syftar till att bevara och utveckla grénomraden
som bidrar till rekreation, skyddsavstdnd mot hasthallning,
biologisk méngfald och klimatanpassning. Naturmarken
sakerstaller dven ekosystemtjanster sdsom
dagvattenhantering och temperaturutjamning.

Anvandning av kvartersmark

Bostader
Planbestdammelsen mojliggor for nya bostader i Vassmolosa.

Centrum

Den befintliga klubblokalen regleras med flexibel
anvandning, vilket gor det magjligt att antingen bevara,
bygga om eller ersatta byggnaden beroende pa framtida
behov. Detta skapar en mdjlighet till lokal service eller
alternativa bostadsldsningar.

Anvandningen centrum inrymmer en kombination av olika
verksamheter som handel, service, gym, frisor,
samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga
centralt eller vara latta att na.
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Egenskapsbestammelser for allmén plats

bo @

dagvatten,

Iek1

Utfartsforbud

Utfartsforbud regleras for att sékerstalla trafiksédkerheten och en
tydlig trafikstruktur. Genom att begrénsa antalet utfarter minskas
konfliktpunkter mellan olika trafikslag, vilket bidrar till en
tryggare miljo for gdende och cyklister samt en mer effektiv
framkomlighet pé gatan.

Utfartsforbud regleras mot statlig "Vag” utifran befintliga
forhallanden.

Dagvatten

Regleringen syftar till att sakerstélla ytor for tillfallig hantering av
dagvatten vid skyfall. D& omradet saknar allmén
dagvattenledning och markférhallandena méjliggér god
infiltration, ska dagvatten i forsta hand omhéandertas lokalt. Den
utpekade ytan fungerar som en lagpunkt eller férdrojningsyta vid
intensiva regn och bidrar till att minska risken for éversvdmning
samt skydda bebyggelse och infrastruktur.

Lekyta

Bestammelsen syftar till att sakerstalla tillgang till lek- och
vistelseytor i en trygg och tillganglig miljo. Lekytor bidrar till
sociala varden, barns utveckling och ett levande bostadsomrade
samt skapar motesplatser som starker den lokala gemenskapen.
Lekytan kombineras med dagvatten.

Egenskapsbestiammelser fér kvartersmark

Marken far inte férses med byggnad.

Regleringen syftar till att sakerstélla ytor for exempelvis
sikttrianglar, dagvattenhantering, ledningar och tillrackliga
friytor. Den bidrar aven till en tydlig struktur i omradet och
minskar exploateringstrycket pa kansliga delar.

Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter

Begransning av nockhdjd syftar till att anpassa bebyggelsen till
omgivande skala och landskapsbild samt att sakerstalla goda
ljusforhallanden.

Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnad &r angivet virde i
meter

Begransning av nockhdjd syftar till att anpassa bebyggelsen till
omgivande skala och landskapsbild samt att sakerstalla goda
ljusforhallanden. Fér komplementbyggnader motiveras en lagre
héjd av behovet att underordna dessa huvudbyggnaden.

Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar
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Markreservat infors for att sakerstéalla utrymme for befintliga och
framtida allmannyttiga ledningar, sdsom vatten, avlopp, el och
telekommunikation. Regleringen mojliggor drift, underhall och
fornyelse av teknisk infrastruktur utan hinder fran bebyggelse,
vilket ar ndédvandigt for omradets funktion och langsiktiga
forsorjning.

Minsta takvinkel dr angivet varde i grader.

Bestammelsen syftar till att skapa en sammanhéllen gestaltning
och sakerstalla att byggnadernas karaktar harmonierar med
omradets arkitektur och lokala byggnadstradition.

Storsta byggnadsarea ir angivet virde i m?.

Begransning av byggnadsarea reglerar exploateringsgraden och
sékerstéller tillrdckliga fria och gréna ytor inom fastigheten, vilket
ar viktigt for dagvattenhantering, vistelseytor och en god
boendemiljé.

Storsta byggnadsarea ar angivet virde i % av fastighetsarean
inom anviandningsomradet

Begransning av byggnadsarea reglerar exploateringsgraden och
sakerstaller tillrackliga fria och gréna ytor inom fastigheten, vilket
ar viktigt for dagvattenhantering, vistelseytor och en god
boendemiljé.

Storsta byggnadsarea ar angivet virde i % av fastighetsarean
inom egenskapsomradet.

Begransning av byggnadsarea reglerar exploateringsgraden och
sakerstaller tillrackliga fria och gréna ytor inom fastigheten, vilket
ar viktigt for dagvattenhantering, vistelseytor och en god
boendemiljé.

Storsta bruttoarea per huvudbyggnad ir 250 m?.
Bestdammelsen begransar byggnadsvolymen for att sakerstélla att
bebyggelsen inte blir dominerande i omradet samt for att
uppréatthalla en smaskalig karaktar med i huvudsak en- eller
tvdbostadshus med begransad trafik- och parkeringspaverkan.
Minsta fastighetsstorlek ar angivet virde i m?

Bestammelsen syftar till att sakerstalla en lamplig tathet och
goda boendekvaliteter, inklusive utrymme for friytor, parkering
och dagvattenhantering inom varje fastighet.

For bostadstomterna sker i huvudsak lokalt omhandertagande av
dagvatten, varav en del av motiveringen till de storre
tomtstorlekarna.

Huvudbyggnad ska placeras minst 3 meter fran gata och
minst 4 meter fran 6vriga fastighetsgrinser om de inte
sammanbyggs med annan byggnad i fastighetsgrans.
Byggnadsdelar som innehaller garage eller carport ska
placeras sa ang6ringssida for bil dr placerad minst 6 meter
fran fastighetsgrians mot gata.



P2

P3

Avstand till gata och fastighetsgréns regleras for att skapa ett
enhetligt gaturum, god landskapsbild, goda ljusférhéllanden och
integritet mellan fastigheter. Krav pé 6 meters avstand for
garage/carport sakerstaller uppstaliningsplats for bil utan att
belasta gaturummet.

Komplementbyggnad ska placeras minst 3 meter fran gata
och minst 1 meter fran 6vriga fastighetsgrinser om de inte
sammanbyggs med annan byggnad i fastighetsgrans.
Komplementbyggnad som innehaller garage eller carport
ska placeras sa angoringssida for bil dr placerad minst 6
meter fran fastighetsgrins mot gata.

Bestammelsen mojliggdr flexibel placering samtidigt som minsta
avstand sakerstaller brandskydd, underhall, ljusinslapp och god
grannsdmja. Krav pa avstand for garage/carport syftar dven héar
till att sékerstalla trafiksakerhet och funktionella
parkeringsldsningar.

Huvudbyggnad ska placeras minst 3 meter fran gata och
minst 2 meter fran 6vriga fastighetsgrinser om de inte
sammanbyggs med annan byggnad i fastighetsgrans.
Byggnadsdelar som innehaller garage eller carport ska
placeras sa angéringssida for bil dr placerad minst 6 meter
fran fastighetsgrians mot gata.

Avstand till gata och fastighetsgréns regleras for att skapa ett
enhetligt gaturum, goda ljusférhallanden och integritet mellan
fastigheter. En mer flexibel placering mot tomtgransen mojliggor
fler boendeformer. Krav pa 6 meters avstand fér garage/carport
sékerstéller uppstallningsplats for bil utan att belasta
gaturummet.

Befintliga trad med en stamdiameter 6ver 10 cm, 0,8 meter
ovan mark, far inte fillas eller skadas.

Regleringen syftar till att bevara befintliga trad som utgor viktiga
ekologiska, estetiska och mikroklimatiska varden i omradet.
Traden bidrar till biologisk mangfald, dagvattenhantering och
skapar en attraktiv livsmiljo. Bestammelsen sakerstaller att
omradets karaktar och gréna struktur bevaras aven vid
exploatering.

Kéllare far inte finnas.

Forbud mot kallare motiveras av geotekniska och hydrologiska
forhallanden, for att skydda befintlig grundvattentakt och minska
risken for fuktskador.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden &r 180 manader (15 ar) over hela
planomradet och borjar gélla fr.o.m. laga kraft datum.
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5. Genomforandefragor

5.1 Fastighetsrattsliga fragor

De fastighetsrattsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rattighet.
Forandringarna framgar av tabell och karta nedan. Arealuppgifter for respektive
omrade kan avlasas i sarskild tabell.

Fastighetsregleringarna genomfors i forsta hand med dverenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsdgarna som grund. Detsamma galler inrattande
av gemensamhetsanlaggningar. Ansékan om lantmateriférrattning gors hos
Lantmaterimyndigheten i Kalmar kommun. Kommunen ansvarar fér ansdkan om
fastighetsbildning for att I6sa in allman plats samt ledningsratt for vatten och
avlopp. Ovriga ledningshavare ansdker om ledningsratt for sina respektive
ledningar. Exploatéren ansdker om lantmateriforrattningar som behdvs inom
kvartersmarken.

Mark for allman plats enligt detaljplanen har kommunen béade rattighet och
skyldighet att I6sa in, eftersom kommunen &ar huvudman for allman plats inom
planomradet. Detta genomfors enklast genom att marken dverférs genom
fastighetsreglering i en lantmateriforrattning. | forsta hand tas besluten om
fastighetsreglering med stod av 6verenskommelser mellan kommunen och berérda
markagare. | 6verenskommelserna regleras aven vilken ersattning som kommunen
ska betala till fastighetsdgarna, nar det ar aktuellt. Finns det ingen
Overenskommelse, beslutar lantméaterimyndigheten om markéverféring och
ersattningar enligt lagregler och praxis. (Alternativet till lantmateriférrattning ar
annars att inlésen av mark for allman plats enligt plan- och bygglagen beslutas
efter en process i domstol.)

Fastighetsindelningsbestimmelser

Kommunen beddémer att det inte kravs fastighetsindelningsbestammelser for att
kunna genomfora detaljplanen. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestammelser inféras senare genom andring av detaljplan.

Forandrad fastighetsindelning (fastighetsbildning)

Fastigheter som behdver bildas och andras med anledning av planen.

Fastighet Fastighetsrattsliga konsekvenser

Bottorp 2:24 Fran Bottorp 2:24 ska omrdde 1 och 2 avstyckas till nya
fastigheter for bostadsandamal.

Omrade 26 ska 6verforas till Vassmoldsa 18:1 och tillsammans
med omrade 23, 24 och 25 avstyckas till en eller flera nya
bostadsfastigheter.

Omréade 9, 10, 11 och 12 ska dverforas fran Vassmoldsa 12:2
Omréde 16, 17, 18, 19, 20 och 21 ska overforas fran
Vassmoldsa 18:1




Omréde 3, 4, 5, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 och 37 ska
ligga kvar pé Bottorp 2:4 som allmén plats.

Bottorp 2:28

Omrade 6 ska ligga kvar pa Bottorp 2:28 for odling och
djurhéliningsédndamal.

Vassmolosa 7:5

Omrade 15 ska ligga kvar pa Vassmoldsa 7:5 for
bostadsandamal.

Vassmolosa 7:9

Omrade 14 ska ligga kvar pa Vassmoldsa 7:9 for
bostadsandamal.

Vassmolosa 12:1

Omrade 13 ska ligga kvar pa Vassmoldsa 12:1 for
bostadsandamal.

Vassmolosa 12:2

Omréade 9, 10, 11 och 12 ska 6verforas till den kommunala
allmén platsfastigheten Bottorp 2:24

Omréde 7 och 8 kan avstyckas till en eller flera nya
bostadsfastigheter.

Befintligt avtalsservitut for utfart for Vassmoldsa 3:5 som ar
belaget pd mark som planlaggs som allméan plats natur ska
upphévas.

Vassmolosa 18:1

Omréade 16, 17, 18, 19, 20 och 21 ska overforas till den
kommunala allman platsfastigheten Bottorp 2:24

Omrade 26 ska 6verforas fran Bottorp 2:24 och tillsammans
med omrade 23, 24 och 25 avstyckas till en eller flera nya
bostadsfastigheter.

Omrade 22 kan avstyckas till en eller flera nya
bostadsfastigheter.

Vassmolosa s:1

Omrade 38 kan ligga kvar pa Vassmol6sa s:1 for vdgandamal
eller overforas till den kommunala allman platsfastigheten
Bottorp 2:24

Rattigheter

Vassmoldsa ga:4

Gemensamhetsanldaggningen (Vassmoldsa vagforening) ska
omprovas och upphévas inom planomradet da de allméanna
platserna genom detaljplanen far kommunalt
huvudmannaskap.

Fastigheter
utanfor
planomradet

Vassmolosa 3:5

Befintligt avtalsservitut for utfart pd Vassmoldsa 12:2 som &r
belaget pd mark som planlaggs som allméan plats natur ska
upphavas.
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Markanvandning enligt detalj-
Omradesnummer | Areal, kvm planeforslaget Nuvarande fastighet
1 8000 BOSTADER BOTTORP 2:24
2 6113 BOSTADER BOTTORP 2:24
3 6144 NATUR BOTTORP 2:24
4 1982 NATUR BOTTORP 2:24
5 2208 GATA BOTTORP 2:24
6 308 ODLING OCH DJURHALLNING
7 4180

BOSTADER

BOTTORP 2:28

VASSMOLOSA 12:2
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8 1559 BOSTADER VASSMOLOSA 12:2
9 93 VAG VASSMOLOSA 12:2
10 353 GATA VASSMOLOSA 12:2
11 2057 NATUR VASSMOLOSA 12:2
12 819 NATUR VASSMOLOSA 12:2
13 3852 BOSTADER VASSMOLOSA 12:1
14 2673 BOSTADER VASSMOLOSA 7:9
15 1333 BOSTADER VASSMOLOSA 7:5
16 799 NATUR VASSMOLOSA 18:1
17 746 NATUR VASSMOLOSA 18:1
18* 1397 NATUR VASSMOLOSA 18:1
19 283 NATUR VASSMOLOSA 18:1
20 1076 NATUR VASSMOLOSA 18:1
21 1721 GATA VASSMOLOSA 18:1
22 5835 BOSTADER VASSMOLOSA 18:1
23 3723 BOSTADER VASSMOLOSA 18:1
24 3466 BOSTADER VASSMOLOSA 18:1
25 1291 BOSTADER/CENTRUM VASSMOLOSA 18:1
26 18 BOSTADER/CENTRUM BOTTORP 2:24

27 7123 GATA BOTTORP 2:24

28 26 VAG BOTTORP 2:24

29 1811 VAG BOTTORP 2:24

30 121 VAG BOTTORP 2:24

31 549 NATUR BOTTORP 2:24

32 584 NATUR BOTTORP 2:24

33 230 NATUR BOTTORP 2:24

34 846 NATUR BOTTORP 2:24

35 241 NATUR BOTTORP 2:24

36 1120 NATUR BOTTORP 2:24

37 1 NATUR BOTTORP 2:24

38 1480 VAG VASSMOLOSA S:1

OBS! Arealuppgifterna ar ungefarliga
2026-06-12

* Inom omrade 18 finns efter uppdatering av plankartan &ven en mindre yta GATA.
Da aven GATA utgor allman plats ar beskrivningen av konsekvenser for omradet i

tabellen ovan anda korrekt.

Gemensamhetsanldaggning med mera

Vassmoldsa vagforening ska omprdvas sa att vagar och grénomraden inom

planomradet tas bort fran vagforeningen. Detta sker genom en

lantmateriforrattning som kommunen ska ansdka om, eftersom planen innebar att

kommunen blir huvudman fér allmanna platser inom planomradet.

Vassmoldsa vagforening (08-LJU-1213, Vassmoldsa ga:4) géller numera som
gemensamhetsanldaggning och samfallighetsférening, men vaghaliningen skots i
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praktiken av kommunen sedan 1985. Da atog sig kommunen att i praktiken ta 6ver
vaghaliningen genom ett beslut i ddvarande gatundamnden. Nagot formellt
upphévande har dock inte skett. Formellt finns vagféreningen kvar, men &r vad man
brukar kalla “sovande”. Pa sikt behdver plandndring ske dven for resten av
vagforeningens végar sa att huvudmannaskapet for védgarna blir kommunalt, och
kommunen blir vaghéllare dven formellt sett.

Om flera fastigheter bildas inom respektive kvarter ska gemensamhetsanlaggningar
inrdttas for de anldggningar som behover vara gemensamma for fastigheterna
inom kvarteret. Exempelvis kan detta galla garage, gardar, gemensamma ledningar
och anlaggningar for sophantering och dagvatten med mera. Fastigheternas
andelstal i gemensamhetsanldaggningarna bestdms vid lantmateriférrattningen.

Rattigheter

Inom planomradet finns idag ett flertal ledningsratter och avtalsrattigheter
gallande allmannyttiga underjordiska ledningar till forman for Kalmar kommun,
E.on och Telia. Da dessa réattigheter géller inom mark som planlaggs som allméan
plats eller kvartersmark for odling och djurhallning alternativt inom kvartersmark
med markreservat for allmanna underjordiska ledningar kan de fortsatta galla
ofdrandrat.

Befintligt avtalsservitut for Vassmoldsa 3:5 att har utfart inom Vassmol&sa 12:2 ar
beldaget inom mark som planlaggs som allman plats natur och ska darfér upphavas.

Ledningsratt kan bildas for befintliga och nya allmannyttiga underjordiska
ledningar i kvartersmark med markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar. Kommunen ansvarar for ansékan om ledningsratt for vatten och avlopp.
Ovriga ledningshavare ansdker om ledningsrétt for sina respektive ledningar

5.2 Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet och ratt till inlésen

Inom planomradet finns allmén platsmark placerad pa privatagd fastighet dar
Kalmar kommun fér ratt och skyldighet att I6sa in del av fastigheten. Overtagandet
av marken avses regleras i det exploateringsavtal som ska tecknas med
markagaren. Se 5.4.1 nedan.

Markkdp som behovs for planens genomforande i etapper (tillfélliga
trafiklosningar) regleras i det exploateringsavtal som ska tecknas med markagaren.

Kommunen tar éver huvudmannaskapet for allmén platsmark ldngs Ostra vagen
(fastigheten Vassmoldsa 2:24). Kalmar kommun far rétt och skyldighet att slacka ut
tidigare vagforeningar som ligger pd mark som kommunen ska 6verta
huvudmannaskapet for.
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Detaljplanen medfdr ingen rétt eller skyldighet for kommunen att 16sa in mark,
bygga eller hyra en lokal for ett LSS-boende. Detta kan ske genom frivilliga
Overenskommelser om ett sddant boende uppfors.

5.3 Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Fler bostader ska mojliggoras for att bostadsbyggandet i hela kommunen ska ligga
pa en hdg och jamn takt, och dér ar denna detaljplan med kvartersmark for nya
bostader en bidragande del. Planen &r dven ett viktigt verktyg for att starka den
lokala utvecklingen av landsbygden och forvantas ge en samhallsekonomisk vinst
pa sikt.

Kommunen anser att detaljplanen ar ekonomiskt genomférbar.

Kostnaderna for iordningstéllande av detaljplanens allménna platser uppskattas
uppga till cirka 7,2 miljoner kronor i 2025 &rs prisniva och finansieras av
kommunledningskontorets exploateringsbudget samt av privat exploatér. Summan
kommer att férdandras vid projektering och genomfdrande av de olika etapperna.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploattren ska upprattas och
undertecknas senast i samband med att planen antages.

Genomfdrandet av detaljplanen medfor kostnader for projektering och
iordningstéllande av allman platsmark; gata, grusad gangvéag mot bussfickan och
yta for lek- och skyfallshantering. Genomférandet medfor aven kostnader i form av
lantmaterikostnader, eventuell masshantering, teknisk infrastruktur och fallning av
trad. Kommun och exploator fordelar kostnaderna utifrdn den ekonomiska nytta
respektive part far av respektive allmén anlédggning.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kostnader

| samband med planarbetet och vid genomférandet av detaljplanen uppstar
féljande kostnader for kommunen:

e Framtagande av detaljplan, projekteringar och utredningar

e utbyggnation av allman plats, gata, gangvagar och yta for lek- och skyfalls-
hantering

e ledningsflytt

e eventuellt viss iordningstallning av bostadsmark (masshantering)

¢ anslutningsavgifter for vatten och avlopp

e fastighetsbildning och fastighetsregleringar av allman platsmark (inkl upp-
I6sning av tidigare vagforeningar)

Kommunens kostnader belastar kommunledningskontorets exploateringsbudget.
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Kommunen (Teknik-och fastighetférvaltningen) far daven utdkade drifts- och
skotselkostnader for drift och underhall av allman platsmark.

Intdkter

Kommunen fér intakter frdn markforsaljningen av bostadsfastigheter.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsdagare

Kostnader

For privat exploator (Fastighetsagare till Vassmoldsa 18:1 och Vassmoldsa 12:2)
uppstar féljande kostnader:

¢ medfinansiering av detaljplan, projektering och utredningar

o medfinansiering for utbyggnation av allman plats, gata, gdngvégar och yta
for lek- och skyfallshantering

e eventuellt viss iordningstallning av bostadsmark, masshantering

e anslutningsavgifter for vatten och avlopp

e fastighetsbildning

Intakter

Privat exploator far intakter i form av byggrétter eller forsaljning av fastigheter.

Agarna av fastigheterna Vassmolésa 7:9 och Vassmolésa 12:1 kan f3 rétt till
intrangsersattning vid markupplatelse for rattigheter (servitut,
gemensamhetsanlaggning eller ledningsratt).

Ekonomiska konsekvenser for rattighetshavare

Kostnader

Ledningséagare far kostnader for projektering, utbyggnad av ledningsnatet samt
bildande av eventuella ledningsratter. De erhéller pa sikt &ven drifts- och under-
héllskostnader for sina anlaggningar.

Intakter

Ledningshavare far intakter i form av anslutningsavgifter och dérefter formodade
abonnemangsintakter.



Planavgift

Planavgift ska inte utga vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras i ett sarskilt
avtal.

5.4 Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Infor att arbetet med detaljplanen paborjades tecknade kommunen ett foravtal
med exploatdren rcO Property AB, fastighetsagare till Vassmoldsa 18:1 och
Vassmoldsa 12:2. Syftet med avtalet ar att klargéra kommunens och exploatorens
atagande och ansvar for framtagande och genomférande av detaljplanen och
anlaggande av allman platsmark.

Kommunen ska infér antagandet av detaljplanen teckna exploateringsavtal med
exploatdren. Exploateringsavtalet parterna emellan ska vara fardigférhandlat nar
planen godkénns for granskning och upprattas och ingés i samband med att
detaljplanen antas. Beslut att godkanna exploateringsavtalet fattas av
kommunfullmaktige. Exploateringsavtalets 6vergripande syfte ar att reglera
ansvarsforhallanden och kostnadsférdelning mellan kommunen och exploattren
for genomférandet av detaljplanen.

Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall férvantas bli:

e Fordelning av kostnader for anlaggande av allméan plats — gator, grusad
gangvag mot bussfickan samt skyfallshantering yta, ev utdkning av
brandpostnatet etc.

e Avsikten ar att kommunen kommer att ansvara for iordningsstallande av
allman plats.

e Allman platsmark kommer att 6verforas till kommunen utan ersattning.

e Kalmar vatten kommer att ansvara for utbyggnad av va-ledningar.

e Markforsaljning och fastighetsreglering mellan privat exploatdr och
kommunen kommer att ske for att sakerstalla etappmassig utbyggnad.

e Ansokan om fastighetsreglering for allman plats kommer att ske via
overenskommelse mellan kommunen och privat exploator.

e FOr sakerstallandet av genomfdrbarheten kommer den privata exploatdren
att stalla en ekonomisk sékerhet fér sina ataganden.

Tidplan och etapper

Genomfdrandetiden anger tidsramen for nar detaljplanen berdknas genomféras.
Byggrétten kvarstar emellertid dven efter att genomférandetiden gatt ut savida
planen inte dndras eller upphavs.

Detaljplanen planerar att genomforas i etapper:

- Etapp 1: sodra delen. (Fastigheterna Vassmol6sa 18:1 och Vassmoldsa 12:2)
- Etapp 2: norra delen (Fastigheten Vassmoldsa 2:24)
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Utbyggnad av etapp 1 innebér att viss infrastruktur (dagvattenhantering, ledningar,
vagnat) behover iordningstallas tillfalligt tills den slutliga utbyggnaden ar klar.
Genomférande av etapp 2 ar beroende av efterfragan av bostader lokalt.

Wt =
Bild visar indelning av planen i tva etapper med en tillféllig vandplan i mitten av omradet.

5.5 Tekniska fragor

Tekniska atgarder

For bostadstomterna galler lokalt omhandertagande av dagvatten.

| planomradets norra del avsatts en yta for dagvatten och skyfallshantering, vars
syftet ar att omhénderta vadgdagvatten. Ytan &r utformad som en nedsankt terrang
for att kunna ta hand om dagvatten vid kraftiga regn, men kan samtidigt nyttjas
som lekyta och métesplats for boende eller snéupplag.

Detaljprojektering av el, tele och bredband genomférs av ansvarigt bolag
tillsammans med exploatéren och kommunens projektor. Allmanna ledningar ska
forlaggas inom allmén platsmark.

Enligt policy om brandposter ska kommunen utreda och specificera behov om
forbattrat brandskydd. Detta sker under projektering infér genomférande.
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Utbyggnad av allman plats

Den nya huvudgatan kommer att byggas ut i tva etapper. Utbyggnad av forsta
etappen innebar att viss infrastruktur (dagvattenhantering, ledningar, vagnat)
behdver iordningstallas tillfalligt tills den slutliga utbyggnaden ér klar. Se avsnitt
5.4.3 ovan.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Utbyggnad av kommunalt vatten och avloppsnat kommer att ske i samband med
utbyggnaden av infrastruktur.

Utbyggnad av omradet i etapper innebar att viss infrastruktur behéver
iordningstallas tillfalligt, via befintligt ledningsnét i nordsydlig riktning pa vastra
sidan av planomradet, tills den slutliga utbyggnaden ar klar utmed huvudgatan.

5.6 Upplysningar och provning enligt annan
lagstiftning

Vid markingrepp inom skyddszon for skyddsvérda trad (motsvarande 15 ganger
stamdiametern) ska anmalan om samrad enligt 12 kap. 6 § miljébalken goras till
Lansstyrelsen.

For atgarder som berdr biotopskyddade trad (tradallén med Poppel), sdésom
markingrepp inom skyddszon (15 ganger stamdiametern) eller fallning, kravs
dispens fran biotopskyddet. Ansdkan om dispens ska ges in till Lansstyrelsen i
Kalmar lan. Kommunen avser att samordna denna dispensansékan inom ramen for
detaljplaneprocessen.

lordningstéllandet av allman plats kréver idag inga tillstdnd och ingen anmalan
enligt géllande regler for vattenskyddsomradet. Nya regler for
vattenskyddsomradet ar dock under framtagande, och de féreslagna nya reglerna
skulle innebara att det krévs tillstdnd for att anldgga ett dagvattenhanteringsnat for
gatorna inom planomradet.

6. Konsekvenser

6.1 Mellankommunala fragor

Planomradet &r beldget inom Nybroasens vattenskyddsomrade. | dess féreskrifter
finns regler for verksamheter och anldaggningar och som kréver sarskild anmélan
eller tillstdnd eller &r helt forbjudna inom vattenskyddsomrédet. Planen beddms
inte medfora ndgra negativa konsekvenser for vattenskyddsomrédet.
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6.2 Fastigheter och rittigheter

Se avsnitt 5.1.

6.3 Riksintresse

Totalforsvar

Vassmoldsa ingdr i ett av Forsvarsmaktens paverkansomraden for vaderradar. Det
innebar att alla plan- och bygglovsarenden ska samradas med forsvarsmakten for
att undvika skada pa riksintresset. Vissa atgarder, dven normalt befriade fran
bygglov, kan kréva prévning inom omrédet.

6.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
Miljobalken

Jordbruksmark

Markanvéndningen ingdr inte i begreppet jordbruksvard mark och faller dérmed
inte inom hushallsreglerna for jordbruksmark, som bara fér tas i ansprak om det
finns vasentliga samhallsintressen.

Skogsbruk

Delar av planomradet, fastigheten Bottorp 2:24, &r registrerad som lantbruk for
skogsmark och &vrig mark.

Planen medfor att markanvandningen andras fran hagmark (hasthage) till
bostadsmark. | géllande detaljplan &r omradet sedan tidigare planlagt for
bostadsandamal.

6.5 Miljokvalitetsnormer

Luft

Planforslaget beddms inte paverka miljokvalitetsnormen for luft negativt.

Vatten

Beddmningen &r att den planerade exploateringen inte kommer forsamra
miljokvalitetsnormerna for grundvatten. Féroreningsbelastningen fran det framtida
villaomradet forvantas vara lag och vattenférekomstens kemiska status bedoms
inte paverkas negativt. Den kvantitativa statusen kommer inte heller att paverkas
negativt da allt dagvatten infiltreras.

Eftersom omrédet idag bestar av dkermark och fotbollsplan, bedéms omvandlingen
till villabebyggelse snarare minska tillférseln av naringsémnen till grundvattnet.



Bebyggelsen placeras dessutom utanfor den mest sarbara delen av vattentaktens
tillrinningsomréde (primar zon), vilket ar positivt ur MKN-synpunkt.

Sammanfattningsvis beddéms detaljplanen vara férenlig med gallande och framtida
miljokvalitetsnormer, under férutsattning att dagvattenhanteringen sker enligt
rekommenderade LOD-principer och att vattenskyddsforeskrifterna foljs.

6.6 Fysisk miljo
Bebyggelse och omgivning

Planforslaget innebar att ny bostadsbebyggelse tillfors i ett i dagslaget obebyggt
omrade, vilket medfor att ortens bebyggelsestruktur utvidgas. Exploateringen
innebér att 6vergangen mellan bebyggelse och 6ppet landskap forskjuts, och att
den tydliga gransen mellan bebyggd och obebyggd mark blir mindre framtrédande
inom planomrédet.

Den tillkommande bebyggelsen utformas dock med hansyn till Vassmoldsas
befintliga karaktar, med 1ag exploateringsgrad, relativt stora tomter och byggnader
i en till tva vaningar. Detta bidrar till att den nya bebyggelsen kan upplevas som ett
naturligt tillskott till den befintliga miljon, snarare &n ett avvikande inslag.
Anpassningen i byggnadshojd, dar lagre bebyggelse placeras i ytteromradena,
minskar den visuella paverkan mot det omgivande jordbrukslandskapet.

Samtidigt innebar planférslaget en 6kad tathet jamfort med nuldget, vilket kan
paverka upplevelsen av Oppenhet och storskalighet lokalt. Nya bostader, vagar och
tillhérande funktioner féréndrar omradets karaktar frdn 6ppet landskapsrum till en
mer sammanhallen boendemiljo.

Planforslaget skapar ocksa forutsattningar for en mer varierad bebyggelsestruktur
genom inslag av olika bostadstyper i omradets centrala delar samt eventuell
etablering av LSS-boende. Detta kan bidra till en mer diversifierad
befolkningssammanséttning och starka den sociala hallbarheten i omradet.

Service

Planforslaget innebar ett tillskott av bostader, vilket pa sikt kan bidra till ett okat
underlag for lokal service i Vassmoldsa och dess omgivning. Aven om orten idag
saknar en tydlig centrumkarna, kan en befolkningsékning starka forutsattningarna
for befintlig service samt skapa potential for nya funktioner, bade lokalt och i
narliggande orter.

Planomradet har fortsatt god tillgang till rekreationsmiljer, sdsom
Kalmarsundsleden och friluftsomradet Gropen. Dessa paverkas inte av planforslaget
och bidrar fortsatt till goda mojligheter for friluftsliv och vardagsrekreation for bade
befintliga och tillkommande boende.
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Kulturmiljo

Planforslaget innebér att ny bebyggelse tillkommer i ett omrade som idag praglas
av 6ppet jordbrukslandskap och en smaskalig, glest placerad bebyggelsestruktur.
Detta medfor att landskapets historiska ldsbarhet delvis forandras, d& samspelet
mellan bebyggelse och odlingsmark paverkas och dvergangen mellan dessa blir
mindre tydlig.

Samtidigt beddms paverkan pa identifierade kulturhistoriska varden vara
begrénsad. Framtradande landmarken sdsom det gamla tingshuset och Villa
Famiglia kvarstar oférandrade och fortsatter att bidra till platsens identitet och
historiska kontinuitet. Planforslagets anpassning i skala, struktur och placering
medfor att ny bebyggelse inte beddms konkurrera med dessa miljders betydelse i
landskapsbilden.

6.7 Trafik

Planforslaget innebér att ett nytt lokalgatunat tillkommer, vilket genererar en
okad trafikmangd lokalt. Trafikflédena bedéms dock som begrénsade, da om-
radet framst omfattar bostadsbebyggelse.

Gatan utformas med fokus pa lag hastighet och hog trafiksakerhet, dar gestalt-
ning och blandtrafik prioriterar gang- och cykeltrafikanter. Detta bidrar till en
tryggare och mer vistelseorienterad trafikmiljo jamfért med en traditionell
transportgata.

Tillgangligheten till kollektivtrafik bedéms som god och starks ytterligare ge-
nom en ny gangforbindelse till busshallplatsen. Detta forbattrar mojligheterna
till hallbara resor.

Parkering l6ses huvudsakligen inom kvartersmark i enlighet med kommunens
riktlinjer, vilket bidrar till en fungerande parkeringssituation utan att belasta det
offentliga rummet i storre utstrackning.

Under genomférandet kan tillfélliga trafiklosningar paverka framkomligheten,
men dessa beddoms som dvergaende.

6.8 Sociala konsekvenser
Mangfald

Mangfald handlar framst om blandningen av manniskor som bor, verkar i och
besdker omradet. Genom en blandad befolkning skapas béttre forutsattningar for
integration, tolerans och tillit mellan manniskor. Om det finns en variation av
bostader, verksamhetslokaler och aktiviteter ar det mer troligt att aven
méanniskorna i omradet speglar en stérre mangfald. Genom att skapa
forutsattningar for ett blandat bostadsbestand sa forbattras mojligheterna for

58(68)



59(68)

manniskor av olika aldrar att bosatta sig i omradet och att bo kvar dven under
andrade livssituationer.

Planforslaget innebér i huvudsak ett tillskott av smahusbebyggelse, vilket forstarker
den redan dominerande upplatelseformen dganderétt i Vassmoldsa. Detta bidrar i
begrénsad utstrackning till att 6ka variationen i bostadsutbudet och kan darmed
uppratthalla den befintliga sociala homogeniteten.

Samtidigt mojliggor planen inslag av mer varierad bebyggelse i form av exempelvis
parhus, kedjehus eller mindre flerbostadshus samt eventuellt LSS-boende. Dessa
inslag kan bidra till en 6kad social bredd och ge fler grupper, sdsom unga vuxna,
aldre eller personer med behov av sérskilt stod, mojlighet att boséatta sig i omradet.

Vardagsliv och samvaro

Planforslaget bidrar till att starka forutsattningarna for ett aktivt vardagsliv genom
att fler invanare tillkommer i omradet. De relativt stora tomterna ger goda
mojligheter till privata uteplatser, lek och vistelse, vilket ar sarskilt positivt for
barnfamiljer.

Planen tillfor aven gemensamma ytor, sdsom gronytor och vistelsemiljoer i
anslutning till dagvattenytor, vilket kan skapa moétesplatser och bidra till 6kad social
samvaro i omradet. Samtidigt kvarstar beroendet av narliggande orter for ett
bredare service- och aktivitetsutbud.

Narheten till natur, rekreationsomraden och gang- och cykelstrak innebar fortsatt
goda mdjligheter till vardagsmotion och friluftsliv.

Trygghet

Inom samhallsplanering skiljer man ofta pa begreppen trygghet och sakerhet.
Trygghet ar en subjektiv upplevelse som handlar om att inte kdnna radsla for att
nagot negativt ska handa.

Planforslaget innebér att ett idag obebyggt omrade tas i ansprak, vilket kan bidra
till 6kad narvaro av méanniskor dver storre delar av dygnet. Detta kan stdrka den
upplevda tryggheten genom 6kad social kontroll.

Bebyggelsen planeras med orientering mot gaturum och gemensamma ytor, vilket
bidrar till dverblickbarhet och en tydlig struktur. Gaturummens utformning, med
lag hastighet och fokus pa vistelsekvaliteter, bidrar ocksa till en tryggare miljo for
bade boende och besdkare.

Avsaknaden av ett storre inslag av verksamheter innebar dock att omradet fortsatt
kan vara relativt lugnt dagtid. Sammantaget forstarker planforslaget i huvudsak de
befintliga trygghetsvardena.
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Mobilitet

Planforslaget innebér forbéttrad tillganglighet till omréddet genom en ny lokalgata
samt nya gangkopplingar. Mgjligheterna att ta sig till och fran omradet utan bil
beddms som relativt goda, da nérhet finns till kollektivtrafik Idngs Karlskronavégen.
Den nya gangforbindelsen till busshallplatsen starker tillgangligheten ytterligare
och bidrar till att kollektivtrafiken blir mer l&ttillganglig for bade vuxna och barn.
Forutsattningarna for gang- och cykeltrafik inom omradet &r goda genom lag
hastighet, blandtrafik och en utformning som prioriterar oskyddade trafikanter,
vilket skapar en trygg och sammanhallen rérelsemiljo.

Tillgadngen till vardagsfunktioner sdsom arbete, handel och viss service ar fortsatt
beroende av narliggande orter och Kalmar, vilket innebar att bilen dven
fortsattningsvis kommer att vara ett viktigt transportmedel. Samtidigt mojliggor
kollektivtrafiken och gédng- och cykelkopplingar alternativa fardsatt, sarskilt for
skol- och fritidsresor.

Planforslaget bidrar till att starka lokala strak genom nya kopplingar inom omradet
och till befintlig infrastruktur. Den interna gatustrukturen samt anslutningen till
omgivande végar skapar god orienterbarhet. Samtidigt kvarstar E22 som en
regional barridr som paverkar rorelser i ett storre geografiskt sammanhang.

Barns mojligheter att rora sig inom omradet beddoms som goda. Den laga
trafikbelastningen, hastighetsdampande utformningen och prioriteringen av gang-
och cykeltrafik bidrar till en trafiksdker miljo. Detta skapar forutsattningar for att
barn ska kunna réra sig sjalvstandigt mellan bostad, lekytor och narliggande
malpunkter.

Tillgangligheten beddms aven vara god for personer med funktionsvariationer,
genom planerad struktur med tydliga strak, narhet till ang6ring samt mojligheter
till anpassade l6sningar inom kvartersmark.

6.9 Natur och miljo

Strategisk miljobedémning

Nar en plan upprattas eller andras ska kommunen enligt Miljobalken 6 kap 5 §
genom en undersékning bedéma om planens genomforande kan antas medféra en
betydande miljépaverkan. Om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan, ska en strategisk miljobedémning goras enligt
Miljobalken 6 kap 3 § och 9 §. En miljokonsekvensbeskrivning ska da uppréttas i
enlighet med Miljébalken 6 kap 11 §.

Stillningstagande om betydande miljopaverkan enligt 4 kap. 33 b § plan-
och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersékning och i den bedémt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobedémning krévs darfor inte. Relevanta miljdaspekter behandlas i
planbeskrivningen.



Skyfall

Planomradet har goda naturliga forutsattningar for att hantera skyfall genom
infiltration, d& marken bestar av mycket genomslappliga jordarter och saknar
instdngda omraden. Avrinning sker idag dsterut mot angrénsande akermark och
risk for skador pa byggnader foreligger inte i nulaget.

Planforslaget innebér en viss 6kning av hardgjorda ytor, vilket kan medfora att
ytavrinning uppstar snabbare vid intensiva regn, sarskilt frdn lokalgator och andra
hérdgjorda ytor. Samtidigt bedoms exploateringen inte férandra skyfallssituationen
i ndgon storre omfattning, eftersom omradet planeras i huvudsak med gles
bebyggelse och lokalt omhandertagande av dagvatten.

Vid héjdsattning av omradet och lokalgator ska det sakerstallas att avrinning sker
mot angrénsande dkermark eller den planerade nedsankta gronytan for dagvatten
och skyfallshantering i norr som bidrar till att mojliggora tillfallig magasinering vid
kraftiga regn.

Dagvatten

Planforslaget innebér att markanvandningen férandras frdn huvudsakligen
obebyggd mark till bostadsomrade, vilket medfor en 6kning av dagvattenfloden till
foljd av en hogre andel hardgjorda ytor. Berakningar visar att dimensionerande
floden Okar efter exploatering.

Samtidigt finns mycket goda forutsattningar for lokalt omhéandertagande av
dagvatten (LOD) genom infiltration i mark, vilket ar den féreslagna huvudprincipen
for omradet. Infiltration pa den egna fastigheten kan exempelvis ske via stenkista
eller dversilningsyta. For att skapa forutsattningar for infiltration bor villafastigheter
vara tillrdcklig stora och kallare tillatas inte. Dagvatten fran allmanna ytor
(lokalgata) samlas i ledning och avledas till en infiltrationsyta i norra delen.

Eftersom omradet saknar kommunalt dagvattensystem och avledning till ytvatten,
innebar denna I6sning att dagvattnet aven fortsattningsvis tillfors
grundvattenmagasinet. Den kvantitativa paverkan bedéms som neutral, da
infiltrationen kvarstar, medan den kemiska paverkan bedoms som liten.
Fororeningsbelastningen fran planomradet férvantas generellt vara lag och kan i
vissa avseenden minska jamfort med dagens markanvandning.

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade, vilket stéller krav pa forsiktighet och
tillstdndsprovning for vissa dagvattenldsningar, sarskilt avseende vagdagvatten.
Den foreslagna hanteringen beddms dock vara férenlig med gallande och
kommande skyddsforeskrifter.

Natur- och gronomraden

Genomforandet av detaljplanen innebar att delar av den idag 6ppna och i
huvudsak vegetationsfattiga marken tas i ansprak for bostadsandamal. Detta
medfor att enstaka trad inom planomradet delvis férsvinner, vilket kan innebara en
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minskning av lokala ekosystemtjénster sdsom koldioxidbindning, vattenreglering
och bidrag till biologisk mangfald.

| nuvarande landskap, dar krontdckningen &r 1ag och vegetationsinslagen f3, har
aven mindre grona strukturer relativt stor betydelse. Exploateringen innebar darfor
att vissa lokala ekologiska samband och spridningsméjligheter for flora och fauna
kan férsvagas. Detta géller sarskilt i vergangen mellan planomradet och det
omgivande jordbrukslandskapet.

Samtidigt innehdller planforslaget flera dtgarder som syftar till att bevara och stéarka
gronstrukturen. Den befintliga tradallén sparas och utgor ett viktigt strukturerande
och identitetsskapande element. Aven enstaka vérdefulla trad, sésom eken vid
infarten, bevaras. Naturmark i omraddets norra och norddstra delar sékerstélls som
buffertzon mot angransande hagmarker, vilket bidrar till att upprétthalla en visuell
och ekologisk koppling till det omgivande landskapet.

Den planerade bebyggelsen, med relativt stora tomter och Iag exploateringsgrad,
skapar forutsattningar for nya gréna inslag i form av tradgardar, planteringar och
vegetationsytor. Tillsammans med gemensamma grénytor, sasom den
multifunktionella dagvattenytan, kan detta bidra till att uppréatthalla viss
gronstruktur och tillféra sociala och klimatanpassande varden. Dessa nytillskott
ersatter dock inte fullt ut de funktioner som den befintliga naturmarken
tillhandahaller.

Planomradet har fortsatt god tillgang till stérre sammanhangande gron- och
rekreationsomraden i naromradet, sdésom Kalmarsundsleden och
rekreationsomradet Gropen. Dessa paverkas inte av planforslaget och sakerstéller
fortsatt goda maojligheter till rekreation, naturupplevelser och ekologiska
spridningssamband i ett storre perspektiv.

Sammanfattningsvis bedéms planforslaget medféra en viss till mattlig negativ
paverkan pa naturmiljé och gronstruktur, framst till foljd av att obebyggd mark tas i
ansprak. Genom bevarande av befintliga naturvarden, tillskapande av nya grénytor
samt narheten till externa grénomraden beddéms konsekvenserna dock kunna
begrénsas.

Natur- och artskydd

Planomradet beddms inte uppvisa nagra hdga naturvarden. Vegetationen ar
begrénsad och omradet saknar strukturer eller miljoer som normalt férknippas med
sarskilt skyddsvarda naturmiljoer.

Den biotopskyddade allén inom omradet kommer i huvudsak att bevaras och
lokaliseras inom allman platsmark avsedd for natur. Vissa trad behdver dock féllas
eller paverkas i rotsystemet for att mojliggora angoring till planomradets norra del.
Enstaka trad kan aven paverkas vid anldaggandet av en grusad gangvag mot
busshallplatsen. Dessa atgarder bedoms som begransade, da gangvagen utfors
med liten schaktdjup och placeras pa visst avstand fran tradstammarna.

Det skyddsvarda tradet vid planomradets entré ar placerad allmén platsmark,
Natur. Tradet bedoms inte paverkas av planforslaget.
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Landskapsbild

Planforslaget, som majliggor ny villabebyggelse, innebér att den tydliga
overgangen mellan bymiljé och det 6ppna odlingslandskapet delvis forskjuts.
Exploateringen medfor att gransen mellan bebyggd och obebyggd mark blir
mindre distinkt inom planomradet, vilket kan péverka lasbarheten av den
traditionella landsbygdsstrukturen.

Den tillkommande bebyggelsen beddéms dock i huvudsak vara férenlig med ortens
befintliga karaktar, dd den utgdrs av smaskalig villabebyggelse i en till tva vaningar.
Eftersom bebyggelsen dven placeras och utformas med hénsyn till det omgivande
vagnatets linjara struktur och tomternas storlek, finns forutsattningar att knyta an
till det befintliga bebyggelsemdnstret.

Samtidigt innebar en fortatning att de 6ppna landskapsrummen minskar i
omfattning lokalt, vilket kan paverka upplevelsen av storskalighet och de langa
siktlinjer som idag praglar omradet. Detta kan adven innebéra att samspelet mellan
bebyggelse och jordbruksmark férandras.

Vegetationsinslag sdsom alléer och enstaka storre trad far en fortsatt viktig roll for
att strukturera bebyggelsen och mildra 6vergdngen mellan den nya bebyggelsen
och det omgivande landskapet. En varsam hantering av dessa element ar darfor
betydelsefull for att bibehalla landskapsbildens karaktar och rumslighet.

Sammanfattningsvis bedéms planforslaget innebara en mattlig paverkan pa
landskapsbilden. Med en anpassad utformning av bebyggelsen och hansyn till
platsens befintliga strukturer kan negativa konsekvenser begransas och den lantliga
karaktéren i omradet till stor del bevaras.

Vattenskyddsomrade

En del av planomradet ar beldget inom vattenskyddsomrade. For atgarder och
markanvandning inom vattenskyddsomradet galler skyddsforeskrifter.

6.10 Geoteknik

Eventuella ytlager av humushaltig jord (mulljord) ska alltid avschaktas innan ndgon
fyllning eller grundlaggning utférs. Massor vid schaktning av byggnader kan
ateranvéndas i omradet for att fylla upp vissa tomter for naturlig lutning vid skyfall.
Dimensionerande tjaldjup i Vassmoldsa ar 1,2 meter enligt tjaldjupskartan.
Utskiftning av naturlig jord bor goras minst till detta djup om det patraffas 16sa
jordarter. Alternativt att konstruktioner isoleras mot tjalnedtrangning pa ett
konstruktivt satt.

Grundlaggning av nya byggnader och anldggningar rekommenderas utféras med
ytgrundlaggning. Ytgrundlaggningen kan utformas med kantforstyvad hel platta,
langstrackta plattor eller med separata plattor och fribarande golv beroende pa
lastférdelningen. Grundlaggning rekommenderas utféras pa den naturligt lagrade
sanden. Vid grundlaggning pa eventuellt férekommande |6sare jordarter sasom silt
och lera kan utskiftning kravas for att erhélla jamn och likvardig mark 6ver hela

63(68)



byggnaden. Vid fardig placering av planerade byggnationer/anldggningar ska den
geotekniska undersékningen kompletteras.

Grundlaggningsmetodik "hel platta-pa-mark” reducerar risken for
differentialsattning och deformationer i konstruktionen d& man belastar jorden
jémnare an andra grundlaggningsforfaranden. Grundtrycket och geoteknisk
kategori maste kontrolleras och verifieras nér lastnedrakningen for
byggnaderna &r framtagen, vilket inte har utforts i den 6versiktliga geotekniska
utredningen.

Schaktbotten ska vara torr innan grundlaggning. Schaktbotten maste skyddas mot
uppluckring under markentreprenaden. Vid eventuell schakt under grundvattenyta
ska grundvattenytan sankas till minst 0,5 meter under schaktbotten. Geotekniker
bor utfora schaktbottenbesiktning av naturlig jord innan grundlaggning av
byggnader for att verifiera valt dimensionerande grundtryck. Grundkonstruktioner
bor isoleras mot tjéle pa ett konstruktivt satt.

Under och mot grundkonstruktioner ska ett dranerande och kapillarbrytande lager
anordnas. Vid planering av markytor skall tillgodoses att vattenavrinning mojliggérs
fran byggnader.

Ledningar i mark bedéms generellt kunna utldaggas pa konventionellt satt utan
forstarkt ledningsbadd. Om 16sa jordlager med innehall av organisk jord eller
finsediment patraffas kan urgrévning eller forstarkningsatgarder kravas.

Gator och 6vriga hardgjorda ytor anses kunna anldggas utan nagon sarskild
forstarkningsatgard forutsatt att mulljord och andra I9sare jordarter som lera och
silt skiftas ur.

Sanden anses vara permeabel och tillater infiltration av regn till akviferen.
Nybildning av grundvatten sker framst genom infiltration och perkolation av
regnvatten. Omradets mojlighet for infiltration kommer paverkas av antalet
byggnader och omfattningen av hardgjorda ytor.

Omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Lanshallning bedoms kunna
utforas med pumpgropar nedférda 0,5 m under schaktbottennivan. Erforderlig
temporér grundvattensankning ska utforas innan markarbeten paborjas. Vid
eventuell schakt under grundvattenyta ska grundvattenytan sankas till minst

0,5 meter under schaktbotten. Tillfdllig avsankning av grundvattennivan far endast
utféras om det ar uppenbart att varken allmanna eller enskilda intressen skadas
genom erforderlig pumpning. Permanent grundvattenséankning far ej utforas utan
att en utredning gallande omgivningspaverkan utforts samt ansokan om tillstand
for vattenverksamhet inlamnats.
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6.11 Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Omgivningsbuller utgérs i huvudsak av trafikbuller fran Karlskronavéagen. Ostra
vagen har for 1ag hastighet och trafikmangd for att kunna utgdra ndgon stdrning
for boende.

Kommunens &versiktliga bullerkartlaggningar visar att det ar mycket liten risk att
riktvardena for buller dverskrids vid fasad och nagon djupare undersdkning ar
darmed inte nédvéndig. Det finns dven gott om utrymme att placera uteplatser i

skyddat lage.

Oversviamning

Planomradet beddms inte riskeras att dversvammas fran hav och vattendrag.

Olyckor

Med tanke pa platsens lage, vid ett vattenskyddsomrade, ska extra forsiktighet
vidtas under planens genomférande for att inte paverka grundvattnet negativ.

Markmiljo

Med tanke pa tidigare markanvandning (fotbollsplan) gjordes en utredning av
markmiljon. Provtagningarna visar inga forhdjda féroreningsnivaer i omradet.

Radon

Baserat pa méatning av radonhalt i jordluften kan omradet huvudsakligen
klassificeras som normalradonmark och byggnader ska utformas radonskyddat.

Luft och djurhallning

Planforslaget utgar fran att befintlig hasthallning pa fastigheten Bottorp 2:30 ska
kunna fortgd. Hasthallningen bedéms bidra till en levande landsbygd och till
omradets lantliga karaktar. Hagmarken kommer dock att minska over tid och kan
paverka antalet mojliga stallplatser.

Utformningen av planforslaget, inklusive tomtplacering och indelning, har skett
med hansyn till befintligt stall, gddselhantering, ridbana och betesmarker norr och
Oster om planomradet, och har arbetats fram i samrad med kommunens miljé- och
halsoskyddsenhet.

Enligt planforslaget halls féljande avstand mellan befintlig hasthalining och
foreslagen bostadsbebyggelse, matt i férharskande vindriktning:

e cirka 100 meter till stall och gédselhantering,
e cirka 25 meter till betesmarker norr och 6ster om planomradet.



Aven om kommunens riktlinjer anger ett rekommenderat avstdnd om 75 meter till
hagar for varaktig vistelse gors, med utgdngspunkt i omradets lantliga karaktar,
den begransade omfattningen av verksamheten, forhdrskande vindriktning samt
mojligheten att vidta skyddsatgérder, beddmningen att kortare avstand kan
accepteras i detta fall.

Mellan bostader och betesmarker lamnas skyddsavstand om cirka 25 meter mot
norr samt cirka 10 meter mot dster. Inom dessa zoner anldaggs vegetation i form av
trad och buskar. Vegetationen bedéms kunna bidra till att minska spridning av
allergener samt forebygga olagenheter sasom lukt och flugor.

Sammantaget bedoms den befintliga hasthallningen i norr kunna samexistera med
planerad bostadsbebyggelse utan att medféra oacceptabla oldgenheter.

Fastigheten Vassmoldsa 12:2 anvands idag for hasthallning med koppling till
grannfastigheten Vassmol6sa 3:5. Marken anvéands bland annat som hage,
angoringsyta, uppstallningsplats for hasttransport samt for leveranser till
stallverksamheten. Omradet ar dock sedan tidigare planlagt for bostadséndamal.
Stallbyggnaden pa Vassmoldsa 3:5 har dven tillgang till omgivande végnat fran
Karlskronavagen.

Detaljplanen mojliggér en utveckling av omradet i enlighet med planens syfte.
Detta innebér att mark som idag anvénds for hastverksamheten kan komma att tas
i ansprak for bostadsdandamal och darmed inte langre vara tillgédnglig for nuvarande
anvéandning. Som en f6ljd av detta kan vissa funktioner kopplade till
hastverksamheten beh&va omorganiseras och i stallet ordnas inom den egna
fastigheten eller pa annan plats.

Magnetfilt

Planens genomférande beddms inte medféra nadgon risk for manniskors hélsa
kopplat till magnetfalt.
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7. Planeringsunderlag
| planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstallning av de
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och
utformning. De flesta planeringsunderlag finns sparade i kommunens diariesystem,
EDP Vision (se diarienummer under respektive underlag). | enstaka fall finns nagra
handlingar i Lantmaterimyndighetens arkiv (se akinummer under respektive
underlag).

7.1 Beslutsprotokoll

Beslut om samrad av SBN 2026-08-XX §XXX

7.2 Kommunala

Detaljplan

Byggnadsplan for Vassmoldsa Stationssamhalle, beslutsdatum 1954-02-16, 0880K-
[1:87

Andring av Byggnadsplan fér Vassmolésa Stationssamhélle, beslutsdatum 1957-10-
07, 0880K-11:92

Detaljplan for Vassmoldsa 13:2 m.fl. (tingshuset), beslutsdatum 2010-11-24, 0880K-
P10/19

Grundkarta

Grundkarta med diarienummer 2025-2214

Oversiktsplan

Oversiktsplan Kalmar véixer antagen 2023.
Kalmar 6versiktsplan (arcgis.com)

Tematiskt tillagg till dversiktsplanen, Gronplan, antagen 2026.
Kalmar grénplan (arcgis.com)

Undersokning om betydande miljépaverkan, enligt 6 kap. 68 miljobalken
(1998:808)

Undersdkning om betydande miljopaverkan, 2024-07-19.
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https://experience.arcgis.com/experience/4224d95ff082463fb4d124a73ee0d730/
https://experience.arcgis.com/experience/e1b0c60fa18842ffaf8a98e20bbc9368/?locale=sv
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7.3 Utredningar

Dagvattenutredning

Vatten och Samhillsteknik. Dagvattenutredning for detaljplan Vassmolsa 12:2 och
18:1, Kalmar kommun. 2025-01-27

Geoteknisk utredning

Awer Sverige AB, Oversiktlig geoteknisk undersékning, Detaljplan Vassmolésa,
Kalmar. 2025-01-21

Markmiljéutredning

Structor Miljé Ost AB, Analysrapport fér del av Bottorp 2:28, Kalmar. 2024-12-30

7.4 Annat underlag
Kalmar kommuns kulturmiljéportal

Kalmar kommuns policy 2014 "riktlinjer for avstdnd mellan djurhdllning och be-
byggelse”:



	1. Detaljplanens syfte
	1.1 Syfte

	2. Planeringsförutsättningar
	2.1 Mellankommunala intressen
	2.2 Kommunala planeringsförutsättningar
	Översiktsplan
	Gällande detaljplaner

	Planbesked
	Fastigheter inom planområdet

	2.3 Riksintressen
	Totalförsvar

	2.4 Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. Miljöbalken
	Jordbruksmark
	Oexploaterade områden

	2.5 Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten
	Buller

	2.6 Fysisk miljö
	Bebyggelse och omgivning
	Service
	Kulturmiljö
	Fornlämningar


	2.7 Trafik
	2.8 Sociala förutsättningar
	Mångfald
	Vardagsliv  och samvaro
	Trygghet  och mobilitet

	2.9 Natur och miljö
	Skyfall
	Dagvatten
	Natur- och grönområden
	Natur- och artskydd
	Landskapsbild

	2.10 Geoteknik
	2.11 Tekniska förutsättningar
	2.12 Hälsa och säkerhet
	Omgivningsbuller
	Risk för olyckor
	Risk för översvämning
	Risk för erosion
	Risk för skred
	Risk för ras
	Markmiljö
	Radon
	Luft och djurhållning
	Magnetfält


	3. Beskrivning av detaljplanen
	3.1 Bakgrund
	3.2 Planförslag
	Bebyggelse
	Utemiljö
	Trafik och angöring

	3.3 Genomförandetid
	3.4 Allmän plats
	Huvudmannaskap

	3.5 Kvartersmark

	4. Motiv till detaljplanens regleringar
	4.1 Motiv till regleringar
	Användning av allmän plats
	Användning av kvartersmark
	Egenskapsbestämmelser för allmän plats
	Egenskapsbestämmelser för kvartersmark


	5.  Genomförandefrågor
	5.1 Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsindelningsbestämmelser
	Förändrad fastighetsindelning (fastighetsbildning)
	Gemensamhetsanläggning med mera
	Rättigheter

	5.2 Mark- och utrymmesförvärv
	Skyldighet och rätt till inlösen

	5.3 Ekonomiska frågor
	Planekonomisk bedömning
	Ekonomiska konsekvenser för kommunen
	Kostnader
	Intäkter

	Ekonomiska konsekvenser för enskilda fastighetsägare
	Kostnader
	Intäkter

	Ekonomiska konsekvenser för rättighetshavare
	Kostnader
	Intäkter

	Planavgift

	5.4 Organisatoriska frågor
	Exploateringsavtal
	Tidplan och etapper

	5.5 Tekniska frågor
	Tekniska åtgärder
	Utbyggnad av allmän plats
	Utbyggnad av vatten och avlopp

	5.6 Upplysningar och prövning enligt annan lagstiftning

	6. Konsekvenser
	6.1 Mellankommunala frågor
	6.2 Fastigheter och rättigheter
	6.3 Riksintresse
	Totalförsvar

	6.4 Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. Miljöbalken
	Jordbruksmark
	Skogsbruk

	6.5 Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten

	6.6 Fysisk miljö
	Bebyggelse och omgivning
	Service
	Kulturmiljö

	6.7 Trafik
	6.8 Sociala konsekvenser
	Mångfald
	Vardagsliv och samvaro
	Trygghet
	Mobilitet

	6.9 Natur och miljö
	Strategisk miljöbedömning
	Ställningstagande om betydande miljöpåverkan enligt 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
	Skyfall
	Dagvatten
	Natur- och grönområden
	Natur- och artskydd
	Landskapsbild
	Vattenskyddsområde

	6.10 Geoteknik
	6.11 Hälsa och säkerhet
	Omgivningsbuller
	Översvämning
	Olyckor
	Markmiljö
	Radon
	Luft och djurhållning
	Magnetfält


	7. Planeringsunderlag
	7.1 Beslutsprotokoll
	7.2 Kommunala
	Detaljplan
	Grundkarta
	Översiktsplan
	Undersökning om betydande miljöpåverkan, enligt 6 kap. 6§ miljöbalken (1998:808)

	7.3 Utredningar
	Dagvattenutredning
	Geoteknisk utredning
	Markmiljöutredning

	7.4 Annat underlag


