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Information om planen

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att forstirka och utveckla Hansa Citys sydvistra del,
som ocksa dr en naturlig infart till handelsomradet fran staden, genom att mojlig-
gora en mer flexibel anvindning av fastigheten genom att tillata etablering av savil
verksamheter som handel, kontor, service, centrumverksamhet och veterinarsan-
liggning for sillskapsdjur. Syftet dr ocksa att mojliggora en byggrittsvolym som
bittre kan anpassas till efterfragad etablering och till de i omradet redan radande
byggnadshéjderna och -volymerna.

Nuvarande markanvandning

Inom planomradet finns idag en industribyggnad som ursprungligen nyttjades
som postterminal men som idag anvinds som lager maskinuthyrning. Byggnaden
ar orienterad i en norr-sydlig riktning och 4r placerad i fastighetens sydviastra horn.
Lagervolymen har lastkajer med skdrmtak 6ver pa émse langsidor och pa s6dra
kortsidan finns en vidbyggd, nagot lagre kontorsdel i ett plan.

Planerad markanvandning

I s6dra delen av fastigheten Alhagen 1 méjliggors for Centrum, Handel, Kontor,
verksamheter samt Djursjukhus. Intentionen ar att skapa en veterinirsverksamhet 1
omradet, samtidigt som det finns mojlighet f6r annan verksamhet 1 omradet.

I norra delen av fastigheten Alhagen 1 moijliggdrs f6r Centrum, Handel, Kontor,
Verksamhet och Besoksanliggning for att mojliggora en flexibel anvindning, men
som ir i linje med 6vriga verksamheter 1 omradet.

I detaljplanen begrinsas byggnadernas hégsta nockhdjd pa +21 meter 6ver angivet
nollplan. Bebyggelsen begrinsas med en storsta byggnadsarea ar 50% av fastigheten
inom anvandningsomradet. Detaljplanen begrinsar hardgjord yta genom att minst
20% av markytan inom anvandningomradet ska utformas genomslippligt for infilt-
ration av dagvatten.

Over fastigheten Bilen 3 och en bit in pa Alhagen 1 planeras omride for markreser-
vat for allminnyttiga underjordiga ledningar, ui. Aven ett omride mitt i fastigheten
planldggs som ui-omrade for att mojliggora flytt av ledningar till omradet. Omradet
planldges dven med 61 didr marken inte far f6rses med byggnad.

Gang- och cykelvig finns lings med Trangsundsvigen som stricker sig norr till
Guldfageln arena och sen soderut nerat Hagbygirde industriomrade. Cykelparke-
ring bor placeras i nirhet av entreér fOr att underlitta for cyklister och 6ka cyklan-

det.

Overensstammelse med oversiktsplan

Detaljplanen 6verrensstimmer med gillande 6versiktsplan fran 2014 samt den nya
oversiktsplanen 2050 antogs 2023 men inte vunnit laga kraft.

Upprattad

2023-08-28



Samlad beddmning

Nir en ny detaljplan tas fram eller en befintlig andras gér kommunen en undersok-
ning for att bedoma om planens genomfoérande kan antas medfora en betydande
miljépaverkan. Om de verksamheter och férindringar som planeras att ske bedoms
medféra en betydande miljopaverkan innebir det att planen ska miljébedémas och
konsekvenser beskrivas.

Planen antas inte medféra betydande miljopaverkan. En miljobedomning med mil-
jokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalkens 6 kapitel behover dérfor inte goras.

Detaljplanen moijliggor f6r ett djursjukhus i sodra delen av fastigheten vilken kan
oka allergenerna i omradet. Detta bedoms dock inte ha en storre paverkan i omradet
eftersom sjukhuset hanterar mindre djur samt att det inte finns nagra bostader 1
nirheten.

Bifogad checklista utgér bedomningsgrunder.
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Checklista 1

Bedomningsgrunder for miliopaverkan som alltid ska antas vara betydande. Miljobedom-
ning och beskrivning ska darfor goras enligt miljobalken.
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Paverkan

Nej

Ja

Kommentar

Forordnanden, skydd och tillstandskrav

MILJOFARLIG VERKSAMHET OCH HALSOSKYDD

Medger planen/andringen miljéfarlig
verksamhet som kréaver tillstdnd en-
ligt 9 kap MB. (Galler aven tillstand
att inratta enskilda aviopp om det
finns betydande risk for olagenhet
for manniskors hélsa och for miljon.)

MKB FOR VERKSAMHETER OCH ATGARDER

Omfattar planen/andringen verksam-
heter eller atgarder som namns i 3 §
eller bilaga 3 Fo (1998:905) om
MKB.

X

VATTENVERKSAMHET

Medger planen/andringen verksam-
heter eller atgarder som kréaver till-
stand for vattenverksamhet eller
markavvattning enligt 11 kap milj6-
balken?

SKYDD AV OMRADEN

Medger planen/andringen verksam-
heter eller &tgarder som kraver till-
stand eller dispens enligt 7 kap 28 a
(Natura 2000) i miljobalken?

MILJOKVALITETSNORMER

Riskerar planen/andringen att bidra
till att en miljokvalitetsnorm; Utom-
husluft (2010:477), Vatten
(2001:554, 2004:660, 2010:1341),
Omgivningsbuller (2004:675) 6ver-
skrids i eller utanfér planomradet?

Om tillstand behovs for ndgon verksamhet eller férandring inom planomradet sa ska den myndighet

som ansvarar for tillstAndsgivandet kontaktas. Kan inte de tillstdnd som de verksamheter och férand-
ringar som planen foreslas ges sa kan inte dessa genomféras aven om planen blir antagen och vunnit

laga kratft.

Kommunen har mgjlighet att motivera avsteg fran bedomningsgrunderna (for miljopaverkan som alltid

ska antas vara betydande) enligt de kriterier som finns i MKB-férordningens bilagor tva och fyra.




Checklista 2

Beddmningsgrunder for att avgéra majlig miljopaverkan samt om paverkan kan antas vara

betydande (BM).
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Paverkan

Nej

Ja

BM

Kommentar

Riksintressen

Paverkar planen riksintresse for:

Natura 2000

kulturmiljévard

naturvard

friluftsliv

jord- och skogsbruk

flyg

jarnvag

vag

hamn och sjofart

yrkesfiske

energianlaggning (vindkraft)

Forsvarsmakten

stora mark- och vattenomraden som
ar obetydligt paverkade

X [ XX | X|X|X X|X|X|X|X|X|X

sarskilda bestammelser for fritidsbe-
byggelse enligt MB 4 kap. 48

X

Nationella miljokvalitetsmal

Paverkar planen mal for:

begransad klimatpaverkan

frisk luft

bara naturlig férsurning

giftfri miljo

skyddande ozonskikt

saker stralmiljo

ingen dvergbdning, levande sjoar
och vattendrag

grundvatten av god kvalitet

mylirande vatmarker

X|IX| X | X | X | X|X|X|X
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Paverkan Nej Ja BM Kommentar
levande skogar X
ett rikt odlingslandskap X
god bebyggd miljo X
ett rikt vaxt- och djurliv X
Naturvarden
Paverkar planen:
naturreservat X
strandskydd X
lansstyrelsens (Natur i 6stra Sma-
land) eller kommunens naturvards- X
program
nyc;kelbiotop— eller sumpskogsinven- X
tering
kommunens grénstrukturplan X
angs- och betesmarksinventering X
vardefulla naturomraden X
Djur- och vaxtliv
Paverkar planen:
djur- och vaxtskyddsomraden X
rodlistade, fridlysta eller sallsynta ar- X
ter
skyddsvarda trad X
maojlighet for rérelse mellan omraden
av flora och fauna samt flyttfagel- X

strack

Rekreation och rorligt friluftsliv

Paverkar planen:

det rorliga friluftslivet X
motionsspar/promenadstrak X
lekmdjligheter X
pgrk eller annan rekreationsanlagg- X
ning

Kulturmiljo

Paverkar planen:

kulturreservat X
fornminne X
industriarv X
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Paverkan Nej Ja BM Kommentar

skyddsvart kulturlandskap/plats X

aldre vagar X

byggnadsminne X

vardefulla byggnadsmiljoer X

Stads- och landskapsbild

Paverkar planen:

betydelsefulla utsikter eller siktlinjer X

omradets skala och struktur X

Transporter och kommunikationer

Paverkar planen:

motorburen trafik

kollektivtrafik

gang- och cykeltrafikanter

barriareffekt

parkeringsmojligheter

transportsystem

X | X | X | X |X|X

Mark och vatten

Paverkar planen:

andelen hardgjord markyta

massbalans

dricksvattentakt

grundvatten

dagvatten

X | X | X | X |X

Klimatférandringar

Medfoér planen:

hdgre klimatrelaterad risk

férsdmrad majlighet att hantera
hoéga skyfall

férsamrad mojlighet att hantera hojd
havsniva

risk for ras, skred eller
erosion

Okning av vaxthusgaser

negativ paverkan pd biologisk mang-
fald

férsamrad livsmedelsproduktion

Hushallning och resurser
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Paverkan Nej Ja BM Kommentar

Medfor planen:

att brukningsvard jordbruksmark X

tas i ansprak (MB 3:4)

att brukningsvéard skogsmark X

tas i ansprak

behov av ny samhaéllsservice (till ex- X

empel skola)

behov av ineffektiva transporter X

Halsa och sakerhet

Medfor planen risker for:

férorening i mark X

explosion X

transport av farligt gods X

utslapp av halso-/miljéfarliga &mnen X

elektromagnetiska falt X

radon X

att sérbara system eller ett strate- X

giskt mal for terrorangrepp skapas

nya ljussken som kan vara X

blandande

stralning X

stérande vibrationer X

obehaglig lukt X

allergener (ex djurhallning) Detaljplanen mojliggor for djursjuk-
hus i sodra delen av planomrédet.

X Djur kommer tka i omradet vilket

kan 6ka allergener. Men bedémmer
att det inte gor nagon péaverkan.

trafiksdkerhet X

buller




