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Avni Spabhija 2022-08-03 SBN 2022/0108

Samhallsbyggnadsnamnden

Bygglovsbeslut for nybyggnad av garage,
Tunnlandet 7 (2022-3983)

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden avslar bygglov for nybyggnad av
garage med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, eftersom atgarden inte dverensstammer med detaljplanen

och inte kan anses vara en liten avvikelse (9:31b-c§ § PBL).

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar om att avgiften for bygglovet
ar 2415 kronor i enlighet med taxa antagen av kommunfullméktige
2011-03-28 med senaste revidering antagen av
kommunfullmaktige 2020-09-28.

Bakgrund

Ansokan avser nybyggnad av garage med en byggnadsarea pa 46

m?2.
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Atgarden omfattar ett garage som placeras 1 meter fran
tomtgrans, 5 meter till huvudbyggnad mot fastigheten Tunnlandet
2 och med angoérande sida mot gata med ett avstand pa 8,46

meter. Byggnaden placeras vid gréns mot E-omrade (Telestation).
Samhallsbyggnadskontoret forslar avslag.

Skal till beslut
Atgarden avviker fran detaljplanen/omradesbestammelserna
avseende Overyta med 19 m? och placering ndrmare an 4,5 m fran

tomtgrans.

Stérsta tillatna bruttoarea for fastigheten &r 200m?. Fastigheten
har redan bygglov for huvudbyggnad med en bruttoarea pa 173m?,
och med den tilltankta byggnationen skulle bruttoarean bli 219m?,

vilket innebér en éveryta pa 19m>.
Byggnaden placeras ndrmare an 4,5m fran tomtgrans.

Byggnaden placeras i omedelbar nérhet till E-omrade (E=
Telestation). Da ett e-omrade i detaljplan &ar kopplat till
inlosenskyldigheter for kommunen &r det

ej lampligt att placera byggnader pa ett sadant satt att
bebyggelsen utgor ett beroende av denna mark om den i framtiden

kommer behdvas for sitt andamal.

Av rattsfall fran MOD framgar att omstandigheterna i det enskilda
arendet ar av stor vikt och att det alltid ar en beddémning i det
enskilda fallet. Enligt SBN 2021/0071 2 (2) rattspraxis gar det inte
att sdga att en viss procents overskridande av tillaten
byggnadsarea alltid ar en liten avvikelse. Exempel pa
omstandigheter som har haft betydelse f6r bedomningen ar
omgivningens skala och karaktar samt om avvikelsen har behovts

for att ge byggnaden en battre planldsning eller av
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byggnadstekniska skal. Mark- och miljoéverdomstolen (MOD) har
i mal P11778-17 konstaterat att 10 % overyta inte kan ses som en

liten avvikelse som avses i 9 kap 31 b § plan- och bygglagen.

Sammantaget anser Samhallsbyggnadskontoret att avvikelserna
gallande dveryta och placering inte kan ses som en liten avvikelse

enligt 9 kap. 31b § PBL varfor bygglov ska avslas.

Planforutsattningar och fastighetsuppgifter
Tidpunkt nar detaljplanen vann laga kraft: 1990-07-02

Fastighetsarea: 1832m?

Fastigheten omfattas av detaljplan 0880K-P90/03.

Bestammelserna innebar bl.a. att med B betecknad far tomt
endast bebyggas endast med friliggande hus. En huvudbyggnad
per tomt.

Hogsta antalet vaningar ar 2. Fristdende uthus far uppforas
endast i en vaning. Hogst tva lagenheter i varje huvudbyggnad.
Vind far ej géras inredningsbar i tvavaningshus. Taklutningen skall
vara mellan 22° och 45° .

Ny bostadsbyggnad skall utformas med hansyn till stérande
vagtrafikbuller sa att fasaden dampar minst 30 dBA (galler dven
vid ombyggnad) Uthus, plank eller dylik ska placeras sa att
bullerkravskdrmningen erhalles.

Placering.

Byggnader skall placeras minst 6,0 m fran tomtgrans mot gata och
minst 4,5 m fran annan tomtgréans. Byggnadsdel som innehéller
garage, forrad o dyl far dock uppforas narmare annan tomtgrans
ar 4,5 mom sa provas lampligt och om berdérda markéagare

skriftligen medger detta.

- Storsta bruttoarea per tomt dr 200m? ovan mark.
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- Prickat mark far inte bebyggas.

- Vind far inte inredas i tvavaningshus.

- Byggnader ska placeras 4,5 meter fran tomtgrans mot
granne. (Garage/forrad far dock placeras narmare om séa

provas lampligt och markagare skriftligt medger detta.
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Yttranden

Atgarden &r sadan att berérda har underrattats om ansékan och
getts tillfalle

att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av TUNNLANDET 6,
TUNNLANDET 2, TUNNLANDET 5, TUNNLANDET 4, KRATSLOSA
6:1, KRATSLOSA 9:1, BANDLANDET 4 och BANDLANDET 5 har

beddmts vara berorda.
Foljande synpunkter har inkommit.

Kommentarer kring sdokt bygglovsansokan.

Med tanke péa att tdnkt garagebyggnad placeras endast 5 meter
fran huskropp pa Tunnlandet 2 och med sockelhdjden +0,5 m dver
denna. Darmed ar det ett fall mot Tunnlandet 2 med 10%. Harmed
begar vi att sarskild hdnsyn ska tas till takavrinningen fran det
tankta garaget (takyta 35m?) séa att denna sker till dagvattennat
eller pa annat satt tas omhand inom fastigheten.

Med tanke pa att tankt garagebyggnad placeras endast 5 meter
fran huskropp pa Tunnlandet 2 avser vi att sarskild hansyn ska tas

till brandskydd pa garagets vastra fasad/innervagg.

Mvh,

Urban Hard & eva Hard
Svensborgsvagen 10
Tunnlandet 2

393 54 Kalmar

Kalmar 2022-07-11/UH

Upplysningar
Detta beslut kan dverklagas, se bilaga Hur man overklagar.
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Bilagor
Nybyggnadskarta
Plan-fasad och sektionsritning

Granneyttrande

2022-06-17
2022-06-17
2022-07-13

6 (6)



TUNNLANDET 7
A




Dnr: 2021-5203
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; e e e Y] Vattenservis

g § Spillvattenservis, htjd pa vattengang | férbindelsepunkt
Nybyggnadskarta dver - e = ) Dagvattenservis, hojd pa vattengang i frbindelsepunkt
Tunnlandet 7 V-8-D -servis ér befintlig

Forbindelsepunkten skali vara beldgen ca 0.5m utanfor
Uppréttad pa samhalisbyggnadskontoret/ fastighetsgrénsen med plan och héjdlige som framgér
verksamhet sfadsingenjor 2021-09-17 av kartbilden
Y Uppdéamningsniva i férbindelsepunkt 1 D110 +6,48

Adress och fastighet Uppdamningsniva i térbindelsepunkt 2 S150 +5,55
Adrgss: Runnehéllsvdagen 51
Fastighetens areal: 1832 kvadratmeter OBS! Dagvatten far ej tillféras spillvattentedningen,

Byggnader far e placeras sa att dessa orsakar dverkan, direkt
eller indirekt, pa aliménna VA-ledningar.

Teckenforklaring:

Ev: fiytt 'av belysningsstolpar och kopplingsskap
bekostas av fastighetsdgaren.
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Planer och bestdmmelser i N - 4
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Planbestdmmelser se bil Ag — - = — Egenskepsgrans  [.__]  Marken farinte bebyggas
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med uthus och garage
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Samhallsbyggnadskontoret
Box 611

391 26 Kalmar

Ref. arende SBK-2022-3983

Kommentarer kring sokt bygglovsansodkan.

e Med tanke pa att tankt garagebyggnad placeras endast 5 m fran huskropp pa Tunnlandet 2
och med sockelhdjden +0,5 m 6ver denna. Darmed ar det ett fall mot Tunnlandet 2 med 10%.
Harmed begér vi att sarskild hansyn ska tas till takavrinning fran det tankta garaget (takyta 35
kvm) sa att denna sker till dagvattennat eller pa annat satt tas omhand inom fastigheten.

e Maed tanke pa att tankt garagebyggnad placeras endast 5 m fran huskropp pa Tunnlandet 2
anser vi att sarskild hansyn ska tas till brandskydd pa garagets véstra fasad/innervagg.

Mvh,
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