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Samhallsbyggnadsnamnden

Bygglovsbeslut for nybyggnad av
enbostadshus och garage samt rivning av
befintlig byggnad, Krafslosa 4:53 (2022-1594)

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsnamnden avslar bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och garage med stdd av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, eftersom atgérden inte
overensstammer med detaljplanen och inte kan anses vara en
liten avvikelse (9:31b-c§ § PBL).

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar om att avgiften for bygglovet
ar 2415 kronor i enlighet med taxa antagen av kommunfullméaktige
2011-03-28 med senaste revidering antagen av
kommunfullmaktige 2020-09-28.

Bakgrund
Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus i ett vaningsplan samt
garage med en total byggnadsarea pa 283 m?. Bostadshuset och
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garaget sammanbyggs med ett tak over entrédelen. Utrymmet
mellan de bada byggnaderna glasas in. Befintlig byggnad rivs

forutom kéllarplanet som behalls.
Samhallsbyggnadskontoret foreslar ett avslag.

Skal till beslut
Samhallsbyggnadskontoret anser att atgarden avviker fran

detaljplanen avseende tillaten byggnadsarea.

Enligt detaljplanen far max 1/5 av fastighetens area bebyggas,
dock max 200 m?. Fastighetens area pa 1160 m? delat pa fem blir
232 m? vilket innebar en byggratt om max 200 m?. Sokt atgard far
en byggnadsarea pa 283 m?, vilket innebéar en 6veryta om 83 m?
(42%).

Atgarden uppfyller inte alla tekniska egenskapskrav. Bl.a. ar kravet
pa tillganglighet inte uppfyllt i tvattstugan eftersom det inte ar
maojligt att vanda en rullstol langst inne vid tvattmaskinen. Vidare
far att na forradsdelens dorr pa garaget behdver hela

bostadshuset eller garaget rundas.

Av rattsfall fran MOD framgar att omstandigheterna i det enskilda
arendet ar av stor vikt och att det alltid ar en bedomning i det
enskilda fallet. Enligt rattspraxis gar det inte att sédga att en viss
procents dverskridande av tillaten byggnadsarea alltid ar en liten
avvikelse. Exempel pad omstandigheter som har haft betydelse for
bedomningen ar omgivningens skala och karaktar samt om
avvikelsen har behovts for att ge byggnaden en battre planlésning
eller av byggnadstekniska skal. (MOD 2018-04-20 mal nr P 11778-
17/MOD 2018:4 och MOD 2013-08-29 mal nr P 601-13).

Samhallsbyggnadskontoret finner ingen anledning att i aktuellt

arende avvika fran den rattspraxis som Mark- och miljédomstolen
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har faststéallt gallande tilldampningen av liten avvikelse enligt 9 kap.
31b §.

Samhallsbyggnadsndmnden gbér beddmningen att avvikelsen
géllande Overskridande av tillaten byggnadsarea med 83 m?, inte
kan ses som en liten avvikelse enligt 9 kap. 31b § PBL, varfor

bygglov ska avslas.

Planforutsattningar och fastighetsuppgifter
Tidpunkt nar detaljplanen vann laga kraft: 1988

Fastighetsarea: 1160 m?

Fastigheten omfattas av Stadsplan KRAFSLOSA MALM, BJORKA
0880K-P88/08. Bestdmmelserna innebéar bl.a. att;

e Hogst 1/5 av fastigheten far bebyggas, dock max 200 m?

e Huvudbyggnad far uppforas med hogst tva vaningar.

e Tilldten byggnadshdjd for huvudbyggnad 7 m och
taknockshdjd 9,5 m.

e Komplementbyggnader far ha en byggnadshojd pa max 3,0
m.

e Tak far ges en lutning mellan 22° -45° .

Yttranden

Atgarden ar sadan att berérda har underrattats om ansékan och
getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av
Krafslosa 4:24, Krafslosa 4:38, Krafslosa 6:1, Vaderkvarnen 2,
Vaderkvarnen 7, Vaderkvarnen 8 och Kvarnvingen 5 har beddmts

vara berorda.
Inga negativa synpunkter har inkommit.

Upplysningar
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Detta beslut kan dverklagas, se bilaga Hur man overklagar.

Bilagor
e Nybyggnadskarta
e Planritning
e Fasadritning

e Sektionsritning

2022-07-14
2022-07-14
2022-07-14
2022-05-27
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