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Madeleine Westervind SBN 2022/0092

Samhéllsbyggnadsnamnden

Bygglovsbeslut for nybyggnad av
carport/forrad, Bo 1:49 (2022-2581)

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden avslar bygglov foér nybyggnad av
carport/forrad med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, eftersom atgarden inte 6verensstdmmer med
detaljplanen och inte kan anses vara en liten avvikelse (9:31b-
c§ § PBL).

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar om att avgiften for bygglovet
ar 2415 kronor i enlighet med taxa antagen av kommunfullméktige
2011-03-28 med senaste revidering antagen av
kommunfullmaktige 2020-09-28.

Bakgrund
Ansdkan avser nybyggnad av carport/férrad med en byggnadsarea
pa 72 m2 Atgarden omfattar en carport for tva bilar med

forradsdel och placeras 6,5 meter fran den norddstra
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fastighetsgransen mot Boholmsvagen och 0,6 meter fran

fastighetsgransen mot sydost.

Carportens norra och sddra fasadsidor utfors med liggande
traribbor och forradsdelens fasader putsas likt huvudbyggnaden.

Taket belaggs med gra falsad takplat.

Samhallsbyggnadskontoret foreslar ett avslag.

Skal till beslut
Samhallsbyggnadskontoret anser att atgarden avviker fran
detaljplanen avseende tillaten byggnadsarea for

komplementbyggnader samt placering.

Enligt detaljplanen far komplementbyggnader uppta hogst 20 m? +
20 m? byggnadsarea. SOkt atgard pa 72 m? tillsammans med
befintlig gaststuga pa 65 m? skulle innebéara att
komplementbyggnadernas totala byggnadsarea skulle uppga till
137 m?, en 6veryta om 97 m2.

Sokt atgard placeras dessutom delvis pa prickad mark som inte
far bebyggas.

Av rattsfall fran MOD framgar att omstandigheterna i det enskilda
arendet ar av stor vikt och att det alltid &r en bedomning i det
enskilda fallet. Enligt rattspraxis gar det inte att sédga att en viss
procents dverskridande av tillaten byggnadsarea eller en viss
procents placering pa prickad mark alltid &r en liten avvikelse.
Exempel pd omstandigheter som har haft betydelse for
bedomningen ar omgivningens skala och karaktar samt om
avvikelsen har behovts for att ge byggnaden en battre planlésning
eller av byggnadstekniska skal. (MOD 2018-04-20 mal nr P 11778-
17/MOD 2018:4 och MOD 2013-08-29 mal nr P 601-13)

Samhallsbyggnadskontoret finner ingen anledning att i aktuellt

arende avvika fran den rattspraxis som Mark- och
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miljodverdomstolen har faststallt gallande tillampningen av liten

avvikelse enligt 9 kap. 31b §.

Sammantaget anser Samhallsbyggnadsnamnden att avvikelserna
gallande dveryta och placering inte kan ses som en liten avvikelse
enligt 9 kap. 31b § PBL varfor bygglov ska avslas.

Planforutsattningar och fastighetsuppgifter

Tidpunkt nar detaljplanen vann laga kraft: 1940, samt reviderad
1981.

Fastighetsarea: 2290 m?

Fastigheten omfattas av Byggnadsplan BOHOLMARNA 08-DOR-
233. Bestdammelserna innebér bl.a. att;

- Huvudbyggnadens byggnadsarea far uppga till max 150 m?.

- Komplementbyggnader far uppta max 20 + 20 m?
byggnadsarea.

- Hogsta tillatna byggnadshdojd ar 3,2 meter.

- Vind far ej inredas.

- Prickad mark far inte bebyggas.

Yttranden

Atgarden ar sadan att berérda har underrattats om ansékan och
getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av Bo
1:16, Bo 1:45, Bo 1:46, Bo 1:47, Bo 1:48 och Bo 1:50 har beddmts

vara berorda.
Inga negativa synpunkter har inkommit.

Upplysningar

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man overklagar.
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Bilagor
e Nybyggnadskarta 2022-04-11
e Plan-, fasad- och sektionsritning 2022-04-11

e Yttrande fran sok 2022-05-25
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Dnr: 2021-357

o Kalmar kommun

Férenklad nybyggnadskarta éver

Bo 1:49

Uppréttad pa samhallsbyggnadskontoret/

verksamhet stadsingenj

Adress och fastighet
Adress: Boholmsvagen

6r 2021-02-04

18

Fastighetens areal: 2290 kvadratmeter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Fastighetens andelar i samfélligheter ar inte utredda

Ev. flytt av belysningsstolpar och kopplingsskap

bekostas av fastighetsagaren.

Planer och bestdmmelser

Byggnadsplan: 1940-09-02, 0880K-I1:27
Genomférandetiden har gatt ut

Andrade bestammelser
Planbestammelser se b

Teckenférklaring:

: 1982-01-21
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Bilaga till Bygglovansokan SBK-2021 3114

Komplettering till ansékan om bygglov
Bo 1:49 Boholmarna Kalmar(SBK-2021 3114)

Vi vill att arendet nu tas upp for prévning i Byggnadsnamnden i enlighet med de handlingar
som nu tagits fram.

Sokanden pa fastigheten har under langre med min hjalp forsokt hitta en I6sning for att
placera ett kombinerat garage och forrad for familjens tva bilar. Familjen driver verksamheter
pa olika platser i lanet och behoéver tva bilar for att kunna serva verksamheterna pa de olika
platserna.

Tillganglig yta inom byggratten ar tagen i ansprak, det lilla poolhuset pa sjosidan ar byggt
med friggebodsmatt, och aterstar gér, om grannar medger det, utnyttja attefallsregler for att
kunna bygga ytterligare 30 m2. D& verksamheten innebar transporter av material behdvs
lasbart utrymme fér material, medan bilarna skulle kunna hanteras under tak/carport.

Vart skulle vilja att byggnadsnamnden godkanner att en férradsyta om 30 m2 byggs och
utnyttjar attefallsregeln. Férradet kompletteras med en carport for tva bilar. Carporten
hamnar da till stérre delen pa sk prickmark, men inte narmre gatan an flertalet andra
liknande byggnader utmed Boholmsvagen. Ytan framfor carporten ar fortfarande tillrackligt
djup for att parkera pa utan att vagen tas i ansprak.

Jag bifogar ett antal exempel dar byggnader placerats pa motsvarande prickmark utmed
vagen.

Sokanden vadjar till namndens ledamoéter att resonera pragmatiskt da évertradelsen inte
torde innebara nagon gestaltningsmassig eller rumslig/gatubilds/ forsamring.

Kalmar 2022 05 24

ATRIO arkitekter
Olle Utterback arkitekt
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