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Samhallsbyggnadsnamnden

Bygglovsbeslut for fasadandring och andrad
planlésning av flerbostadshus samt nybyggnad
av komplementbyggnad, Parontradet 12 (2022-
1216)

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden avslar bygglov for fasadandring och
andrad planlésning av flerbostadshus samt nybyggnad av
komplementbyggnad med stéd av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900).

Samhaéllsbyggnadsnamnden beslutar om att avgiften for bygglovet
ar 2 415 kronor i enlighet med taxa antagen av
kommunfullmaktige 2011-03-28 med senaste revidering antagen
av kommunfullméaktige 2020-09-28.

Bakgrund
Ansokan avser fasadandring och andrad planlésning av
flerbostadshus samt nybyggnad av komplementbyggnad.

Fasadandringen innebéar byte av fonster och tillskapande av

Samhallsbyggnadskontoret STARK
Adress , | Besok
Tel 0480-45 00 00 vx | gabriella.arrland@kalmar.se
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takfonster, takkupor, fonsterddrrar och balkonger. Andrad
planldsning innebar att tre vaningsplan inreds med totalt sju
lagenheter. Komplementbyggnaden placeras pa fastighetens

vastra del och ar avsedd for cykelparkering och sophantering.

Fonster byts till nya fonster som liknar befintliga fonster. P4 fasad
mot vast finns en befintlig takkupa och tre tillkommande
takfonster. P& fasad mot 0st tillkommer tre takkupor och ett
takfonster. Pa denna fasad tillskapas dven tva fonsterddrrar och

tva balkonger som infésts i fasaden.

Samhallsbyggnadskontoret foreslar avslag pa ansdkan.
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Skal till beslut
Samhaéllsbyggnadskontoret menar att atgarden avviker fran
detaljplanen avseende inredning av vindsvaning och placering av

komplementbyggnad pé punktprickad mark.

Enligt detaljplanen far byggnad pa fastigheten endast inredas i tva
plan. Dar utdver bedéms inredning av vindsvaning olamplig med

hanvisning till krav pé tillgadnglighet och varsam utformning.

Enligt Boverkets byggregler (BBR 3:3111) far rumshdjden inte vara
lagre dn 1,9 m under snedtak. 60 procent av vinden uppfyller
kraven pa 1,9 m i rumshdéjd. Enligt planritningarna inreds aven

utrymmen som har en lagre rumshdojd.

Pa fasad mot Ost tillkommer tre takkupor och utformningen av
dessa bedoms olamplig. Takkuporna ar oproportionerligt stora i
forhallande till byggnadens storlek och i jamforelse med takkupor

pa byggnader pa intilliggande fastigheter.

Bostaderna uppfyller inte Svensk standard (SS 91 42 21:2006).
Detta galler bland annat utformningen av kdk och toaletter. | kdk
ska det vara 0,8 m avstand mellan diskhall och spishéll. P4
toaletter ska det finnas plats for en person att vara behjalplig vid

dusch.

Avvikelsen som galler placering av komplementbyggnad pa
prickad mark kan inte ses som liten eller forenlig med
detaljplanens syfte. Ytan pa byggnadens framsida ar val synlig och
bor lamnas obebyggd for att bevara siktlinjer och bibehalla

O6ppenhet i omradet.

Sokta atgarder innebar en forvanskning av byggnaden och
bebyggelseomradet. Tillkommande takkupor innebéar att

byggnadens proportioner forandras och avviker fran ovriga
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byggnader i omradet. Dessa byggnader har en enhetlig och
tidstypisk utformning som skapar en sammanhéallen och vardefull

miljo.

Andring av byggnaden ska goras varsamt sa att byggnadens
karaktarsdrag beaktas och dess tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljdméassiga och konstnarliga varden tas till vara
(8 kap. 17 § PBL).

Atgérderna uppfyller inte gallande krav i plan- och bygglagen
genom att vara lamplig for sitt andamal, ha en god farg-, form-
och materialverkan samt genom att vara tillganglig och anvandbar

for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsféormaga.

Avvikelserna kan sammantaget inte ses som sma eller forenliga

med detaljplanens syfte, varfér bygglov ska avslas.

Planforutsattningar och fastighetsuppgifter
Fastigheten omfattas av detaljplan 0880K-1:168

Tidpunkt nar detaljplanen vann laga kraft: 30 april 1951
Fastighetsarea: 807 m?

Enligt detaljplanen géller bestdmmelsen BS II. BS betyder mark
for bostadsandamal, slutet byggnadssatt. |l anger antal
vaningsplan och maximalt 7,6 m hogt. Darutover galler att
punktprickigt betecknat omrade inte far bebyggas.

Kulturmiljévarden

Byggnaden ar ett sa kallat radstdende hus och uppfordes ar 1929,
da J Fred Olson var stadsarkitekt i Kalmar. De radstdende husen
ar exempel pa flerbostadshus som é&r typiska for tiden och platsen.

Byggnadssattet beskrivs i texten Radstaende hus i Kalmar —
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Flertamiljshus byggda 1908-1937 som Stadsarkitektkontoret utgav
ar 1981. | kapitlet S/utsatser och riktlinjer gar att lasa att de
radstdende husens ansprakslosa utformning kraver varsamhet vid

utformningen av takkupor.

Yttranden

Atgarden ar sadan att berérda har underrattats om ansékan och
getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen).
Agare av Larktradet 11, Parontradet 11, Parontradet 12,
Parontradet 13, Sandas 2:7 och Stockrosen 1, liksom hyresgaster i

Parontradet 11 och Parontrddet 13 har beddmts vara berdrda.
Inga negativa synpunkter har inkommit.

Upplysningar

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga Hur man dverklagar.

Bilagor
e Situationsplan 2022-04-22
e Markplaneringsplan 2022-04-22
e Planritning 2022-04-14

e Fasad- och sektionsritning samt

plan-, fasad- och sektionsritning

av komplementbyggnad 2022-04-14
e Uppmaéatningsritning,

plan och fasad 2022-02-22
e Produktbeskrivning, fonster 2022-05-18
e Beskrivning av avvikelse,

komplementbyggnad 2022-08-03
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Beskrivning av avvikelse: Komplementbyggnad pa prickad mark

Fastigheten dr placerad i korsningen mellan Drottning Margaretas vig och Stathallaregatan. Ytan pa byggnadens
framsida ar val synlig och bor limnas obebyggd for att bevara siktlinjer och bibehalla 6ppenhet i omradet.

Enligt detaljplanen giller bestimmelsen BS II. BS betyder mark fér bostadsindamal, slutet byggnadssitt. IT anger
antal vaningsplan och maximalt 7,6 m hégt. Darutover giller att punktprickigt betecknat omrade inte far bebyggas.

3 augusti 2022 Sida1av2



Beskrivning av avvikelse: Komplementbyggnad pa prickad mark

Foto fran 1984 Lotte Furst, Kalmar lins museum

Foto fran 3 augusti 2022

3 augusti 2022 Sida1av2
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