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Samhallsbyggnadsnamnden

Bygglovsbeslut for fasadandring av
flerbostadshus, Jublet 1 (2022-1885)

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden avslar bygglov for balkonger pé
fastigheten Jublet 1 med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, eftersom atgarden inte dverensstdmmer med
detaljplanen och inte kan anses vara en liten avvikelse eller ett
lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i
detaljplanen (9:31b-c § § PBL).

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar om att avgiften for bygglovet
ar 2415 kronor i enlighet med taxa antagen av kommunfullméaktige
2011-03-28 med senaste revidering antagen av
kommunfullmaktige 2020-09-28.
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Arendet avser tillbyggnad av balkonger péa flerbostadshus pé
Jublet 1 vid Fredriksskans. Anstkan avser att man gor balkonger
pa det platta tak som finns pa byggnadens vastra del. Det innebér
golvldggning, uppsattning av rdcke samt fasadandring fran fonster
till dérrar. Taket dar man nu vill placera balkonger har idag en

totalhdjd om 15 meter.

Skal till beslut

Samhallsbyggnadskontoret gor beddmningen att atgarden avviker
fran detaljplanen avseende den maximala totalhdjden som
regleras till 15 meter pa den yta dar balkongerna ansdks vara.
Planen reglerar 15 respektive 19 meter som maximala totalhdjd pa
fastigheten dar 15 meter ar for det omrade narmast
Fredriksskansgatan och 19 meter totalhdjd tva meter in. Detta for
att trappa upp byggnaden fran gatan. Totalhéjd innebér att alla
uppstickande byggnadsdelar inrdknas i bestdammelsen. Det
betyder att den befintliga byggnadens nuvarande totalhdjd om 15
meter tillsammans med balkongracket om 1,1 meter avviker fran

detaljplanen med 1,1 meter.

Mark- och miljééverdomstolen konstaterar i flertalet rattsfall att
avvikelser kopplat till byggnaders hojder ska vara mycket smé och
pakallade av byggnadstekniska skal for att kunna medges. | MOD
P 4743-12 konstaterade man till exempel att en avvikenade hojd
om 1,1 meter pa ett flerbostadshus inte var ndédvandig av
byggnadstekniska skal och inte heller liten. Bygglov gavs darfor

inte.

Ansokt atgard beddms inte nddvandig av byggnadstekniska skal
for byggnaden.

Avvikelsen kan darmed inte ses som liten eller forenlig med
planens syfte, varvid samhallsbyggnadskontoret foreslar avslag pa

ansokan.
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Planforutsattningar och fastighetsuppgifter
Tidpunkt nar detaljplanen vann laga kraft: 2017-04-26

Fastighetsarea: 1565 kvm.

Fastigheten omfattas av detaljplan 0880K-P17/04.
Bestdmmelserna innebar bland annat att bebyggelse ar for
bostadsédndamal och att totalhdjden regleras till 15 respektive 19

meter i totalhojd.

Yttranden

Atgarden ar sadan att berérda har underrattats om ansékan och
getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av
Malmen 2:1, Malmen 2:7, Kvarnholmen 2:20, Malmen 2:3, Forellen
1, Publiken 2, Jublet 2, Gésen 9, Gésen 10, Ravspelet 1, Jublet 1,

Gosen 1 och Publiken 1 har bedomts vara berorda.

Foljande synpunkter har inkommit:
Kalmar kommuns mark- och exploateringsenhet erinrar sig mot

ansokan och anser att gallande detaljplan ska féljas.

Upplysningar
Detta beslut kan dverklagas, se bilaga Hur man overklagar.

Amelie Hellberg
Bygglovsarkitekt

Bilagor
e Situationsplan 2022-06-22
e Nybyggnadskarta 2022-06-22
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e Fasadritning 2022-03-16
e Planritning 2022-03-16






|
( |
rBalkong | (
278 270 -
|] 265 \
O 2= \
HUS C2
FG+2,80 b278 27T+ \
]
u 265
N
70 265 2o .
"
270
2 65
270 270 270 —
= m 278 m m I
© o , o I
\ | | :
g c 278
\ \ HUS C1 :5 HUS D1 |
A X FG+2,80 g FG+2,80
o \ HE |
/_—,.—_":— s ) |
\r v ¥ Y 238 e "
— \, 3 A 240" 23 4 218 20
\._ paes’ 22
LOKALGATA
\ \
LAGE FOR UTOKAD BALKONG PLAN 5
W
METER
H———— —
DATWM
BYGGLOVSHANOLING -06-
012 4 6 8 10 20 SITUATIONSPLAN Eg’é% d
MARKERING AV TANKT ATGARD CHRISTER LENNARTSSON
JUBLET 1 BALKONG, PLAN 5 et 1200/1400 (A1/A3)
FLERBOSTADSHUS oo ey = L-311-001




Dnr: 2017-4646

Nybyggnadskarta dver
Del av Malmen 2:3

i Kalmar kommun

Upprattad pa samhaéllsbyggnadskontoret/
verksamhet stadsingenjér 2017-11-21

Ronny Liljesson
Kartingenjor

OBS! Lantmaéteriférrattning pagar

VA-uppgifter:

Fastigheten del av Malmen 2:3 &r beldgen inom
verksamhetsomrade for vattentjansterna vatten,
spillvatten och dagvatten men saknar befintliga
servisledningar for VA. En férbindelsepunkt
med géllande anslutningsinformation meddelas
efter att anldggandet av servisledningar utforts
av Kalmar Vatten AB.

Kalmar Vatten AB
2017-11-21

Markuppaqifter:
+0.00

+0.00

Befintlig markhojd (redovisad i RH2000)
Projekterad vaghdéjd (redovisad i RH2000)
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Detaljplan: 2016-10-31,

0880K-P17/04

Genomférandetiden utgar 2022-04-26
Planbestédmmelser se bil A

)
]

1317

BYGGNADER ASSAS MED TRAPPOR OCH MALMEN N\
RAMPER-©CH HISS MOT GATUMARK FOR ATT t7 107
SAKERSTALLA TILLGANGLIGHET. + = ,
: 1,23
+1,36 . 2:3 14000
FORESLAGEN ++1.35 BALKONG — =
PARK, FASTIGHETSGRAN T
+123 140
(P ) +BALKONG —
1 1,
1,22
BN + _ N (
138 Adfix = spikiasfalt +1.41 _—1 T\ T
_"_ N / . +u‘ _’_‘») +\) + O
(/)QQ G +C> O +Q _’_‘"J O +1‘3 O O
N ;
+138 = 1,26 \K XN O O B C <,%'\ A
o e S A ¢ O
+ O X 0 A, A o\ o\
= fi R ANF (B -\ \
1,904 O O N\, O OO0 \T140
) S 128\ & o b\
1,3_8 f t\ + +
QUNT = 3 X A\,0 O ©
1,_?_0 : —+
6282900 — N\ O
AN 4 ON
( V
85N\,
A\ L+1’41’ 15/1 -
SN\ T i
g 1,22
2:1 S\ +1:40
1’ % 9@
< Q) &
e RZ
AN AN
T 7
A
S
?
Q)
)
(al
>
6282850 —
\ W
FORELLEN \A
-fix= spik i asfalt +1,92
1

Bygglovshandling 2022-06-22
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GAVELFASAD MOT NORR

FORKLARINGAR FASADER

STAENDE, LAGERHUGGEN KALKSTEN,
VAGGTJOCKLEK 460 MM

BLASTRAD KALKSTEN,
VAGGTJOCKLEK 440 MM

LIGGANDE, LAGERHUGGEN KALKSTEN,
VAGGTJOCKLEK 420 MM

STAENDE TRAPANEL, CEDER
95 MM C1 OCH D1, 145 MM (C2 OCH D2

STAENDE TRAPANEL, EK
VID ENTREPARTIER

SOCKEL | GRANIT PA HUS C1 OCH D1, HUS C2 OCH D2 HAR
SOCKEL | BETONG.

HUS C1 OCH D1 HAR PAPPTAK, HUS C2 OCH D2 SEDUMTAK.

ENTREDORRAR, INTILLIGGANDE TRAPANEL SAMT FAST
GLASPARTI UTFORS | EK. FONSTERDORRAR | TRA INVANDIGT
OCH ALUMINIUMBEKLADD UTSIDA, BRONSKULOR, INTERPON
D2525 Y2217F.

RACKEN TILL FRANSKA BALKONGER | GLAS MED OVERLIGGARE |
EK. BALKONGRACKEN | ALUMINIUM MED BRONSKULOR LIKA
FONSTERDORRAR.

BALKONGPLATTOR | BETONG. BALKONGER FORSES MED
TRALLGOLV.

PLATAR OCH GARNERINGSBESLAG | ANSLUTNING TILL TAK
UTFORS LACKERADE | RAL 9007. FASADPLAT OVER
BALKONGTAK MOT TAKFOT UTFORS LACKADE, RAL 9007 VID
STENFASAD SAMT LANGSIDOR, BRONSKULOR LIKA
FONSTERDORRAR PA GAVELSPETSAR VID TRAFASAD.
TAKAVVATTNING UTFORS LACKERAD | RAL 9007.

TROSKELPLATAR VID UTATGAENDE FONSTERDORRAR VID
BALKONG UTFORS | ROSTFRITT, SOCKELBESLAG VID
BALKONG/TRAPANEL LACKAS | RAL 9007. TROSKELPLATAR VID
FRANSKA BALKONGDORRAR UTFOR LACKADE, RAL 9007 VID
STENFASAD, BRONSKULOR LIKA FONSTERDORRAR VID
TRAFASAD.

GENERELL KULORPRINCIP FOR PLATAR: RAL 9007 VID
STENFASAD, BRONSKULOR LIKA FONSTERDORRAR VID
TRAFASAD.

HANVISNINGAR FASADER
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FASAD MOT VASTER

DETALJSNITT, SE RITNINGAR A-42-6-101-A-42-6-205
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Ursprungsarkitekt: Marge Arkitekter

A JAARK SYD AB 076-890 97 4k
K PROJEKTBYGGAREN TEKNIK SYD AB 070-568 09 07
VE  AVENT DRIFT & INNEMILJO 072-742 75 27
VS MEISAB AB 072-238 81 00
E WSP SYSTEMS 010-772 91 03
L BSV ARKITEKTER & INGENJORER AB 070-910 52 30
BR  BENGT DAHLGREN AB 040-635 17 21
UPPDRAG.NR RITAD/KONSTR. AV HANDLAGGARE
2219005 F. Olsson F. Olsson
DATUM ANSVARIG
2021-04-23  Christer Lennarfsson
BOSTADER

Hus (1 - Gavelfasad mot Norr & Fasad mot
Vast
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