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Samhallsbyggnadsnamnden

Beslut om forhandsbesked for nybyggnad av
kontor och lager, Divisionen 2 (2022-3101)

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden avslar forhandsbesked for nybyggnad
av kontorsbyggnad med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, eftersom atgarden inte dverensstdmmer med
detaljplanen och inte kan anses vara en liten avvikelse eller ett
lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i
detaljplanen (9:31b-c § § PBL).

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar om att avgiften ar 2 415
kronor i enlighet med taxa antagen av kommunfullméaktige 2011-
03-28 med senaste revidering antagen av kommunfullmaktige
2020-09-28.
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Arendet avser en ansdkan om forhandsbesked for att prova en
avvikelse gentemot géllande stadsplan, i detta fall byggréatten. Pa
fastigheten Divisionen 2 finns idag en kontors- och lagerbyggnad.

Sokanden onskar utoka denna verksamhet.

Tomten som uppgar till 4 105 kvadratmeter far enligt stadsplan
bebyggas med 821 kvadratmeter. Befintlig kontors- och
lagerbyggnad uppgar till 1 103,9 kvadratmeter. Ansdkt atgéard
uppgar till ytterligare 210 kvadratmeter. Total byggnadsarea

hamnar pa 1 313,9 kvadratmeter vilket innebéar en overyta pa 60%.

Nybyggnaden som forhandsbeskedet avser dnskas uppga till tva
vaningar och utformas likt befintlig byggnad. Byggnadshojden

avses inte dverstiga 8 meter.

Skal till beslut

Avvikelsen innebar en Overyta pa 60% fran tillaten byggratt pa 821
kvadratmeter. Samhallsbyggnadskontoret anser att atgarden
avviker fran stadsplanen avseende byggratten och avvikelsen kan

inte bedomas som liten.

For att bygglov ska kunna ges for en atgard med liten avvikelse
enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen ska avvikelsen vara liten,
vara forenlig med detaljplanens syfte, tillsamman med andra
avvikelser inte vara allt for omfattande, inte antas medfora
betydande miljépaverkan och inte antas begréansa en rattighet
eller pagdende verksamhet i omgivningen. Om en avvikelse ska
kunna betraktas som liten beror dven pa forhallandena i det
enskilda fallet. Avvikelsens art och storlek maste relateras till
skalan och karaktéren i omradet samt att en avvikelse inte far

innebéra att omradets karaktar forandras.
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Enligt rattspraxis kan sma avvikelser bland annat godtas om
overskridande av tilldten byggnadsarea ar motiverat for att en
battre planldsning ska kunna uppnas. (MOD 2018-04-20 mal nr P
11778-17/MOD 2018:4 och MOD 2013-08-29 mél nr P 601-13).

Samhallsbyggnadskontoret finner ingen anledning att i aktuellt
adrende avvika fran den rattspraxis som Mark- och miljédomstolen
har faststéllt gallande tillampningen av liten avvikelse enligt 9 kap.
31b §. Sokanden har inte heller kunnat visa att atgarden kan

motivera en avvikelse i den omfattning som ansdkan innebar.

Samhallsbyggnadskontoret gér darfor bedomningen att avvikelsen
inte kan ses som en liten avvikelse enligt 9 kap. 31b § PBL, varfor

forhandsbesked ska avslas.

Planforutsattningar och fastighetsuppgifter
Tidpunkt nar detaljplanen vann laga kraft: 1986-11-16

Fastighetsarea: 4 105 kvadratmeter

Fastigheten omfattas av stadsplan 0880K-1:320. Fasigheten
Divisionen 2 omfattas av foljande bestdmmelser:
e Planbestammelse som berdr fastigheten:

o Hdj, Kontor samt i vissa fall samlings- och
foreningslokaler och smaindustri.

e Egenskapsomraden som beror fastigheten:

o U, mark som inte far bebyggas med anordningar som
hindrar framdragande och underhall av underjordiska
allmanna ledningar.

o Prickad mark, mark som inte for bebyggas

e Byggratt: av tomt far hogst en femtedel bebyggas.
e Byggnadshojd: byggnadshdjden ar tillaten till 8 meter och
for hogsta byggnadsdel 25 meter.
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Yttranden

Atgarden &r sadan att berérda har underrattats om ansékan och
getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av
Divisionen 3, Divisionen 4, Térneby 8:20 och Oversten 6 har

beddmts vara berdrda.
Inga negativa synpunkter har inkommit.

Upplysningar

Detta beslut kan dverklagas, se bilaga Hur man overklagar.

Bilagor

e Situationsplan 2022-07-11
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